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An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 07.11.2022 Vorberatung N
Ausschuss fur 15.11.2022 Entscheidung O

Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen

Betreff:

Bauvoranfrage zum Neubau eines Lebensmittelmarktes auf den Grundstlcken FI. Nr.
6428/1, 6428/2 in der Gemarkung Landau

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen stimmt dem Vorhaben einschlieBlich
den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes C21 der Stadt Landau
hinsichtlich der festgesetzten Baugrenze, Grundflachenzahl, Traufhéhe zu.

Begrindung:
GemaB der vorliegenden Bauvoranfrage beabsichtigt der Bauherr den Neubau eines

Lebensmittelmarktes auf den Grundsticken Fl. Nr. 6428/1, 6428/2 in der Charles-de-
Gaulle-StraBe.

Der Vorhabentrager sieht vor, einen Anteil der Dachflache von mindestens 40% mit
einer Photovoltaik-Anlage zu belegen.

Der sich derzeit auf der Flache befindliche Lebensmitteldiscounter soll abgerissen und
durch einen gréBeren Neubau ersetzt werden. Mit der Erweiterung der Verkaufsflache
von 737 m2 auf ca. 952 m? wirden diverse Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes notwendig werden.

In  Mischgebieten nach §6 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer
Verkaufsflache von 800 m2 zulsssig. Die vorgenannte Uberschreitung wurde im Vorfeld
durch eine stadtebauliche Wirkungsanalyse zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes
vom BUro Junker + Kruse gedeckt.

Die Baugrundstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes C21 ,Anderung
Quartier Vauban”.

Aus den oben genannten Grinden erfolgt die bauplanungsrechtliche Beurteilung nach
§30 Baugesetzbuch (BauGB). Gemal3 §30 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben u.a. zulassig,
wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht.

GemalB §31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Verlange vereinbar ist.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes C21 sind fir eine
Genehmigung des Vorhabens erforderlich:




a) Uberschreitung der Baugrenze

Der neue Markt soll die Baugrenze im Osten um 3,40 m Uberschreiten, nach Stden hin
um 0,10 m.

Die geringfugige Uberschreitung von 0,10 m im Studen kann mitgetragen werden,
sofern die Abstandsflachen nach LBauO eingehalten werden.

Die 3,40 m Uberschreitung nach Osten kann ausnahmsweise ebenfalls mitgetragen
werden, da sich das Gebaude dadurch zum Parkplatz hin entwickeln wirde und nicht in
Richtung der umgebenden Bestandbebauung. Im Nachhinein erscheint die Baugrenze
far einen Lebensmittelmarkt, auch in Bezug auf die festgesetzte GRZvon 0,6, als zu eng
gefasst. Daher wird den Uberschreitungen zugestimmt.

b) Uberschreitung der GRZ

GemaB Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes C 21 ist die
festgesetzte GRZ fur das Grundstlck 0,6. Der Neubau soll eine GRZ von 0,9 aufweisen,
der aktuelle Bestand liegt nach Angaben des Bauherrn bei 0,91.

Da durch den kompletten Abriss der Bestandsschutz entfallt, muss sich der neue Markt
an die vorgegebene GRZ aus dem Bebauungsplan halten. Die GRZ von 0,6 darf jedoch,
gemaB den Festsetzungen (1.2) zum MaB der baulichen Nutzung, durch Stellplatze
gemafB §14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einer
GRZ von 0,8. Da der Parkplatz bei diesem Vorhaben fir einen GroBteil der Versiegelung
sorgt, kann hier die GRZII von 0,8 herangezogen werden. Die Uberschreitung wiirde
daher nur noch bei 0,1 liegen. Diese geringe Uberschreitung wird als unproblematisch
angesehen, da im Vergleich zum derzeitigen Bestand keine tatsachliche, wahrnehmbare
Mehrversiegelung entstehen wirde und zur Abwicklung des Parkverkehres
zwangslaufig eine hohere Versiegelung notwendig ist.
c) Uberschreitung der Traufhéhe

Der Bauherr erfragt, ob eine Befreiung an der héchsten Stelle von der festgesetzten
Traufhéhe von 6,00 m auf 6,69 m moglich ist.

Das Gebaude weist bei einer Dachneigung von 1,5 ° Traufhéhen von 5,79 m bis 6,69 m
auf. Die Uberschreitung hat der Antragsteller mit technischen bzw. statischen
Anforderungen begrindet. Stadtebaulich sind 0,69 m mehr an Traufhéhe vertretbar,
sodass wir auch hier eine Befreiung in Aussicht stellen wirden.

Um eine wirksame Aufwertung zu schaffen hat der Antragsteller nach fachlicher
Rucksprache mit der Abteilung Bauordnung sowie Stadtplanung die Ansichten
verbessert. Nach der Optimierung an den Fassaden durch Holzverkleidung und
Fassadenbegriinung wirkt sich das Vorhaben stadtebaulich und architektonisch positiv
auf das Wohngebiet aus.

Finanzielle Auswirkung:

Produktkonto:

Haushaltsjahr:

Betrag:

Uber- oder auBerplanméBige Ausgaben:



Mittelbedarf ist GUber die genehmigten Haushaltsansatze gedeckt:  Ja O/ Nein X

Bei InvestitionsmaBnahmen ist zusatzlich anzugeben:
Mittelfreigabe ist beantragt: JaO/NeinO

Es handelt sich um eine férderfahige MaBnahme: Ja O/ Nein X

Sofern es sich um eine férderfédhige MaBnahme handelt:
Forderbescheid liegt vor: JaO/ NeinO

Drittmittel, z.B. Forderh6he und Kassenwirksamkeit entsprechen den veranschlagten
Haushaltsansatzen und wirken nicht krediterhéhend: Ja [0/ Nein O

Sonstige Anmerkungen:

Nachhaltigkeitseinschatzung:

Die Nachhaltigkeitseinschatzung ist in der Anlage beigefiigt: JaO/ NeinO
Begrindung:

Anlagen:
Anlage 1: Lageplan Neubau

Anlage 2: Lageplan aktueller Bestand/Neubau
Anlage 3: Bauzeichnung

Beteiligtes Amt/Amter:

Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung
Finanzverwaltung/Wirtschaftsférderung

Schlusszeichnung:
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