Rahmenvereinbarung iiber die Uberlassung
von stadtischen Gebiduden und Riumen

Zwischen
dem Gebaudemanagement Landau — Eigenbetrieb, vertreten durch den Werkleiter,
- nachfolgend GML genannt -
und
der Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, vertreten durch den Oberbiirgermeister,
- nachfolgend Stadt genannt -

wird folgende Vereinbarung geschlossen:

Praambel

Das GML stellt den Amtern und Abteilungen der Stadt Landau die bendtigten Gebiude und Riume
zur Verfiigung.

Die fiir die Uberlassung wesentlichen Regelungen werden in dieser Rahmenvereinbarung getroffen.
Zwischen dem GML und den jeweiligen Nutzern (Amt, Abteilung) werden iiber die liberlassenen
Gebdude und Réume gesonderte Nutzungsvereinbarungen geschlossen.

Der Raumbedarf wird ausschlieBlich durch das GML gedeckt. (= Kontrahierungszwang)

Mit dem Abschluss interner Nutzungsvereinbarungen soll die Grundlage fiir eine ressourcenschonende
Nutzung der stddtischen Gebdude und Ridume geschaffen werden. Der Nutzer kann und soll im
Rahmen seiner Moglichkeiten durch den rationellen Umgang mit verbrauchsabhidngigen Medien sowie
Miillvermeidung Einfluss auf die Kosten nehmen.

Es besteht zwischen den Vertragspartnern Einvernehmen, dass die Rahmenvereinbarung und die
Nutzungsvereinbarungen keine Vertridge im Sinne des BGB darstellen.

§ 1 Gegenstand, Bedarfsanmeldung

1. Das Gebdudemanagement Landau (GML) stellt der Stadt die zur Aufgabenerfiillung benétigten
Gebidude, Rdume und die dazugehdrigen Grundstiicke zur Verfiigung. Sofern das GML keine
geeigneten Rédume zur Verfiigung stellen kann, kann die Bereitstellung auch durch Anmietung
erfolgen.

2. Der Raumbedarf wird zentral durch das Hauptamt beim GML angemeldet. Die Anmeldung hat so
rechtzeitig zu erfolgen, dass die organisatorischen Voraussetzungen durch das GML geschaffen
werden konnen. Verdnderungen der Nutzungen durch die Organisationseinheiten sind dem GML
min. 4 Wochen vor der Umsetzung anzuzeigen.

§ 2 Gebaudewirtschaftliche Leistungen



Das GML erbringt neben der Bereitstellung von Réaumlichkeiten folgende wesentliche
gebdudewirtschaftliche Leistungen:

a) Bauliche MaBnahmen (Bauunterhalt, Investitionsmafinahmen, bauliche Verdnderungen)

b) Schonheitsreparaturen (nach Abstimmung zwischen Nutzer und GML)

c) IT-und Telefonverkabelung (ohne Endgerite)

d) Anbindung des Zeiterfassungs- und Zutrittsystems (ohne Endgerdte — auler Schranken auf
Parkplétzen)

¢) Hausmeisterdienste

f) Gebédudereinigung (Innen- u. Fensterreinigung)

g) Unterhaltung, Pflege und Reinigung der AuBBenanlagen einschlieBlich Griinflichen

h) Gehwegreinigung, Winterdienst

1) Miillentsorgung (auBer Sperrmiill, Aktenvernichtung, Sondermiill)

j) Energiebewirtschaftung

Sonderleistungen des GML (z.B. Umzugsservice, Sonderreinigungen, Planungen usw.) werden
gesondert in Rechnung gestellt. Die anteiligen Personalkosten fiir Mitarbeiter des GML werden
auf  Grundlage der Personalkostentabelle der KGSt sowie der Sach- und
Verwaltungskostenzuschldge gem. der ,Geschiftsanweisung zur Berechnung von
Verwaltungskostenerstattungen* der Stadt Landau in der Pfalz in Threr jeweiligen Fassung
berechnet.

Fiir die Hausmeisterdienste ist u.a. die ,,Dienstanweisung fiir die Hausmeister der Stadtverwaltung
Landau in der Pfalz* vom 26.02.2007 in ihrer jeweiligen Fassung mafgebend (s. Anlage 1).
§ 3 Zweck und Nutzung

Die Art der Nutzung der vermieteten Ré&umlichkeiten wird in der jeweiligen
Nutzungsvereinbarung zwischen GML und dem Nutzer geregelt.

Der Nutzer verpflichtet sich, die Réumlichkeiten nur zu dem vereinbarten Zweck zu nutzen.
Nutzungsidnderungen hat der Nutzer dem GML unverziiglich anzuzeigen.

Eine Untervermietung ist ohne Zustimmung des GML nicht zuldssig.
Der Nutzer ist gehalten, mit den angemieteten Ré&umlichkeiten schonend und pfleglich
umzugehen.

§ 4 Dauer, Kiindigung
Die Vereinbarung tritt am 01.01.2012 in Kraft und lauft auf unbestimmte Zeit.
Die Rahmenvereinbarung kann nur durch Beschluss des Stadtrates aufgehoben werden.
Grundsitzlich endet die jeweilige Nutzungsvereinbarung zu dem in der Vereinbarung festgelegten
Zeitpunkt.
Die Nutzungsvereinbarungen kénnen vom GML als auch von den jeweiligen Nutzern mit einer
Frist von 3 Monaten zum Ende eines jeden Monats gekiindigt werden. Die Kiindigung hat

schriftlich zu erfolgen.

Eine Teilkiindigung von Flidchen ist nur moglich, wenn die zurlickgegebenen Flachen fiir das
GML eine selbstidndig vermiet- bzw. verwertbare Einheit darstellen.

Bei vorzeitiger Riickgabe ist der Nutzer, sofern eine direkte Weitervermietung nicht méglich ist,
zur Zahlung der Miete bis zum Ende der Kiindigungsfrist verpflichtet.
2



§ 5 Ubergabe, Riickgabe
Ubergabe und Riickgabe der Riume werden protokolliert.

Der Nutzer hat alle Schliissel — auch selbstbeschaffte — zuriickzugeben. Er haftet fiir sémtliche
Schéden, die dem GML aus der Verletzung dieser Pflicht entstehen.

Der Nutzer hat die Rdume besenrein und vollstindig gerdumt zuriickgegeben. Evtl. Schéiden
werden auf Kosten des Nutzers beseitigt.

§ 6 Grundmiete

Der Nutzer hat fiir die angemieteten Raumlichkeiten eine Grundmiete zu entrichten. Die Hohe
richtet sich nach der GroBe (anteilige Nettogrundfliche der Biirordume bzw. vollstindiges
Gebidude) der angemieteten Raumlichkeiten.

Bei der Grundmiete handelt es sich um eine Kostenmiete. Kalkulationsgrundlage dieser
Kostenmiete sind u.a.

- pauschale Instandhaltungskosten in Hohe von 1,2 % der

Anschaffungsherstellungskosten

- anteiliger Abschreibungsaufwand des Objektes

- anteilige Zinskosten nach der Grofle der angemieteten Raumlichkeiten

- anteilige Verwaltungskosten geméal3 Satz 2

- eventl. Kosten der Anmietung
Die Verwaltungskosten werden nach Grofle der angemieteten Raumlichkeiten umgelegt und
setzen sich zusammen aus allen nicht direkt dem Objekt zuordenbaren Kostenpositionen. Diese
werden alle 3 Jahre neu berechnet und bei Bedarf gemidf3 der tatsdchlichen Entwicklung neu
festgesetzt.

Die Kostenmiete wird durch das GML jihrlich neu berechnet und bei Bedarf neu festgesetzt. Uber
diese Entwicklung ist jahrlich im Rahmen der Haushaltsberatungen das Einvernehmen der
Vertragsparteien herzustellen.

Dariiber hinaus ist das GML unter folgenden Voraussetzungen zur einer Erhohung der
Grundmiete berechtigt:

a) Durchfiilhrung von bauliche Malnahmen, die den Gebrauchswert der vermieteten
Raumlichkeiten nachhaltig erhohen, die allgemeinen Nutzungsverhéltnisse auf Dauer
verbessern oder nachhaltig Einsparungen von Energie oder Wasser bewirken

b) Durchfiihrung vom Nutzer gewiinschter Um- oder Erweiterungsbaumafinahmen

c) sonstige vom Nutzer gewiinschte Leistungen, die nicht durch die vereinbarte Grundmiete
gedeckt werden (s. auch Abs. 2)

Gebdude und Riume, die aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht genutzt werden konnen und
dauerhaft leerstehen, werden mit der geringstmoglichen Kostenmiete der Organisationseinheit,
der diese sachlich zuzuordnen sind, belastet (z.B. Bismarckturm). Auch hieriiber wird eine
Nutzungsvereinbarung geschlossen.

§ 7 Betriebskosten

Der Nutzer hat die Betriebskosten gem. § 2 der Betriebskostenverordnung (s. Anlage 2) zu tragen.

Bei den sonstigen Betriebskosten handelt es sich um:
3



a) Wartung/Reinigung von Fettabscheidern

b) Wartung/Priifung von Feuerloschgeréten

c) Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit

d) Brandschutzkosten

e) Wartung/Priifung der Blitzschutzanlage

f) Wartung/Priifung von elektrischen Anlagen

g) Kosten der Dachrinnenreinigung

h) Wartung/Priifung und Anmietung von Brandmeldeanlagen bzw. Rauchmeldern
1) Wartung/Priifung und Anmietung von Einbruchmelde- und Alarmierungsanlagen
j)  Bewachungskosten, Sicherheitsdienste

k) Wartung/Priifung und Anmietung von Liiftungs- und Klimaanlagen

1) Wartung/Priifung von Trennwénden und Trennvorhdngen

m) Wartung von WC-Anlagen

n) Kosten von Sondereinrichtungen in bestimmten Gebéduden

Entstehen nach Vertragsschluss neue Betriebskosten, die unter Beachtung des Grundsatzes der
Wirtschaftlichkeit erforderlich sind, so ist das GML berechtigt, diese Kosten vom Zeitpunkt ihres
Wirksamwerdens auf den Nutzer umzulegen. Dies gilt auch fiir Betriebskosten, die aufgrund von
umgesetzten Wiinschen des Nutzers entstehen.

Die Abrechnung der Betriebskosten erfolgt jahrlich nach dem Verhiltnis der Nutzfliche und nach
Vorliegen aller Abrechnungsbescheide bzw. Rechnungen. Das GML kann unter Beteiligung des
Nutzers auch einen anderen angemessenen UmlagemaBstab bestimmen.

Das Abrechnungsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Bei vorzeitigem Auszug werden die
Betriebskosten zeitanteilig abgerechnet.

Gebdude und Réume, die aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht vermietet werden konnen und
dauerhaft leerstehen, werden mit den geringstmdglichen Betriebskosten belastet (vgl. § 6 Nr. 5).

§ 8 Filligkeit der Miete

Die monatliche Miete ist bis zum dritten Werktag eines jeden Monats unter Angabe der
entsprechenden Kundennummer auf das Konto Nr. 1700122201 — BLZ 548 500 10 - bei der
Sparkasse Siidl. Weinstr., zu entrichten.

Bei Verzug werden je Mahnung Mahnkosten in Hohe von 5,00 € féllig. Dartiiber hinaus hat der
Nutzer Verzugszinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten iiber dem jeweils giiltigen Basiszinssatz zu
entrichten.

§ 9 Bauunterhalt, Bauliche Verdnderungen, Méngel

Die Kosten der baulichen MaBnahmen (siche § 2 Nr. 1 Buchst. A) inklusive der
Schonheitsreparaturen hat das GML zu tragen. Arbeiten groBBeren Umfangs stimmt das GML mit
den jeweiligen Nutzern ab.

Maingel an den vermieteten Raumen, die iiber die normale Abnutzung durch den vertragsgemifen
Gebrauch hinausgehen, werden auf Kosten des Nutzers beseitigt.



3. Mingel, Schiden und evtl. Gefahren, sind dem GML umgehend, innerhalb von 2 Wochen,
anzuzeigen. Kommt der Nutzer dieser Pflicht nicht oder nicht rechtzeitig nach, so ist er zum Ersatz
eines hieraus entstehenden Schadens verpflichtet.

4. Sollte durch einen Mangel, den der Nutzer nicht zu vertreten hat, die Tauglichkeit zum
vertragsgeméfen Gebrauch der Mietsache eingeschrinkt oder nicht mehr gegeben sein, so hat er
nur eine angemessen herabgesetzte Miete zu zahlen. Vor dieser Herabsetzung erhilt das GML die
Moglichkeit die Tauglichkeit innerhalb von 3 Wochen nach Eingang der Meldung wieder
herzustellen.

5. Bauliche Verdnderungen diirfen ohne Zustimmung des GML nicht vorgenommen werden.
Genehmigte Umbauten sind bei Auszug auf Verlangen des GML zu entfernen und der
urspriingliche Zustand wieder herzustellen.

6. Wiinscht der Nutzer groBere bauliche Verdnderungen durch das GML, so sind diese bis spétestens
31.08. eines jeden Jahres anzumelden. Das GML wird, sofern die wirtschaftliche Lage es zuldsst,
die Mafinahme bei der Aufstellung des niachsten Wirtschaftsplans beriicksichtigen. Das Etatrecht
der zustandigen Bschlussgremien bleibt hiervon unberiihrt.

§ 10 Verkehrssicherungspflicht
Die Verkehrssicherungspflicht fiir die vermieteten Gebdude und Rédumlichkeiten obliegt grundsétzlich
dem GML. Dem Nutzer obliegt die Verkehrssicherungspflicht im Rahmen seiner Nutzung.

§ 11 Betretungsrecht

Das GML oder die von ihm Beauftragten diirfen die vermieteten Réumlichkeiten, aufer in dringenden
Féllen, nur nach vorheriger Absprache mit dem Nutzer betreten.

§ 12 Sonstige Vereinbarungen

1. Miindliche Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen nicht. Jegliche Anderung oder
Ergéinzung dieser Vereinbarung bedarf der Schriftform.

2. Sollten einzelne Bestimmungen der Vereinbarung nichtig oder unwirksam sein, so bleibt die
Vereinbarung im Ubrigen davon unberiihrt. Die nichtige oder unwirksame Klausel soll in diesem
Fall unter Anwendung der allgemeinen Auslegungsgrundsitze moglichst dem Sinn und Zweck
dieses Vertrages nichstliegend unter Beachtung der Nichtigkeits- bzw. Unwirksamkeitsgriinde
angepasst werden.

3. Die Anlagen 1 bis 2 sind wesentlicher Bestandteil dieser Vereinbarung.

Landau in der Pfalz, den Landau in der Pfalz, den
Stadtverwaltung Landau in der Pfalz Gebdudemanagement Landau -
Eigenbetrieb:




Hans-Dieter Schlimmer, Oberbiirgermeister Michael Gotz, Werkleiter



