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Entwurfsfassung

Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die folgenden Festsetzungen gelten in Verbindung mit der Planzeichnung.

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)

Allgemein zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art,

Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Anlagen fur sportliche Zwecke,

BUro- und Verwaltungsgebaude sowie

Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Mit der Errichtung dieser
Betriebswohnungen darf nicht vor der Erstellung der Betriebsgebaude begonnen
werden sowie

Einzelhandel, soweit er Bestandteil eines der allgemein zuldssigen Vorhaben ist
und es sich im Sinne eines Werksverkaufs um die VerauBerung
standortproduzierter oder verarbeiteter Erzeugnisse handelt.

Unzulassig sind:

Einzelhandel, soweit er nicht ausnahmsweise zulassig ist,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen gemaB § 13a
BauNVO,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergnugungsstatten.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Allgemein zulassig sind:

BUro- und Verwaltungsgebaude,

sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie , nicht wesentlich stérend” im Sinne von § 6
BauNVO sind sowie

Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
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e Anlagen fur soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke,

e Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Mit der Errichtung dieser
Betriebswohnungen darf nicht vor der Erstellung der Betriebsgebaude begonnen
werden sowie

e Einzelhandel, soweit er Bestandteil eines der allgemein zuladssigen Vorhaben ist
und es sich im Sinne eines Werksverkaufs um die VerduBerung
standortproduzierter oder verarbeiteter Erzeugnisse handelt.

Unzulassig sind:

e Einzelhandel, soweit er nicht ausnahmsweise zulassig ist,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen gemaf3 § 13a
BauNVO,

e Tankstellen, soweit es sich nicht um Betriebstankstellen handelt,

e Anlagen fir kirchliche Zwecke sowie

e Vergnugungsstatten.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Allgemein zulassig sind:

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
e Schank- und Speisewirtschaften sowie

e nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

e Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

Besonderes Wohngebiet (WB)
Allgemein zulassig sind:

e Wohngebaude,
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e Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Geschafts- und Blrogebaude,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung

Unzulassig sind:
e Vergnugungsstatten,
e Tankstellen.

Emissionskontingentierung

In den eingeschrankten Gewerbegebieten und in den Gewerbegebieten sind nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK — bezogen auf die Immissionsorte auBerhalb der
eingeschrankten Gewerbegebiete und Gewerbegebiete — nach DIN 45691 weder tags
(6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

LEK in dB(A)/m?
Teilfliche
tags nachts

GEe 1 55 40
GEe 2 55 40
GE 3 58 43
GE4 60 45
GES5 60 45
GE6 60 45
GE 7 60 52

Far die innerhalb der im Plan dargestellten Richtungssektoren gelegenen
Immissionsbereiche kénnen die Emissionskontingente um folgende Zusatzkontingente
LEK,zus erhéht werden:
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Richtungssektor Richtungssektoren in ° Zusatzkontingent
(0° entspricht Nord) In dB (A) /m?
Anfang | Ende tags nachts
A 310,3 62,7 0 0
B 62,7 145,8 5 0
C 145,8 269,5 5 8
D 269,5 310,3 5 5

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor
k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Die Einhaltung der sich aus der Festsetzung der Emissionskontingente und der
GrundsticksgroBe ergebenden Immissionskontingente an der schutzbedurftigen
Bebauung in der Nachbarschaft ist im Rahmen der bau- oder immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren rechnerisch nachzuweisen.

Ein Vorhaben erflllt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans auch dann,
wenn der Immissionspegel den zulassigen Gesamt-Immissionswert an den mafBgeblichen
Immissionsorten im Immissionsbereich um mindestens 15 dB unterschreitet.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 - 21a BauNVO)

Das MaRB der baulichen Nutzung wird

e durch die Grundflachenzahl (GRZ),

e in den Allgemeinen und in den besonderen Wohngebieten durch die Zahl der
Vollgeschosse und

¢ in den Gewerbegebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten durch die H6he
der baulichen Anlagen (Gebaudehdhe)

festgesetzt.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird wie folgt festgesetzt:
e flr das Gewerbegebiet: 0,8

e flr das eingeschréankte Gewerbegebiet: 0,8
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e flr das besondere Wohngebiet: 0,4
e fir das allgemeine Wohngebiet WA 1a: 0,3
e flr das allgemeine Wohngebiet WA 1b: 0,4

Im Gewerbegebiet ist ausnahmsweise eine Uberschreitung festgesetzten GRZ bis zu
einem Wert von 1,0 zulassig, sofern es sich um bodenschutzrechtlich zwingend
erforderliche Versiegelungen handelt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Besonderen Wohngebiet darf die festgesetzte
Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO fur

e Garagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflaiche, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, sowie

ausnahmsweise gemafB3 § 16 Abs. 6 BauNVO fir

e Balkone, Loggien, Terrassen und Kellerabgange, auch wenn sie Teil der baulichen
Hauptanlage sind

um bis zu 50 %, Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Gebaudehohe (GH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem obersten
Schnittpunkt der Dacheindeckung und der Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe
(StraBenrand) an der das Grundstuick erschlieBenden Seite in der Grundstlicksmitte.

Die maximal zuldssige Gebdudehoéhe darf durch Sonderbauteile oder -bauwerke
aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen,
Aufzugschachte oder Dachausgange) Uberschritten werden. Sonderbauteile oder -
bauwerke mussen den Ubrigen baulichen Anlagen in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebadudehéhe durch
Werbeanlagen ist nicht zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.
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Sofern ein bei Rechtskraft des Bebauungsplans bestehendes Gebaude die Baugrenzen um
maximal 1 m Uberschreitet, so kann ausnahmsweise beim Ersatz, einer Erweiterung oder
wesentlichen Anderung des Gebaudes eine Uberschreitung in vergleichbarem MaB
zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen dirfen je Gebaudeseite fur Terrassen, Balkone,
Lichtschachte, Kellerabgange und Treppenhauser auf einer Breite von je maximal 5,0 m
um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

4. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet entspricht die abweichende
Bauweise a1l der offenen Bauweise gemaB3 § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO mit dem
Unterschied, dass die Langenbegrenzung fur Gebaude innerhalb der abweichenden
Bauweise entfallt.

Im Besonderen Wohngebiet WB 1 ist innerhalb der abweichenden Bauweise a2 an die
straBenseitige Grundstlcksgrenze anzubauen.

5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

Nebengebdude i.S.d. § 14 BauNVO, welche eine Grundflache gréBer 10 m2 besitzen, sind
im Allgemeinen Wohngebiet und im besonderen Wohngebiet nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache zuldssig. Ausgenommen davon sind Garagen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie im besonderen Wohngebiet sind Garagen mit
ihrer Zufahrtsseite mindestens 6,0 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen zuriickgesetzt
zu errichten.

Im Gewerbegebiet GE 7 sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur zulassig,
wenn sie einen Mindestabstand von 10 m zu dem westlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Gewasserflurstiick der Queich (Flurstick 704/1) aufweisen. Dies gilt auch
in Bezug auf Einfriedungen oder mégliche Holzlagerflachen.

6. Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch StraBen-
begrenzungslinien festgesetzt.
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7. MaBnahmen, die bei der Errichtung baulicher Anlagen getroffen werden
mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser- und
Starkregenschaden dienen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)

Bauliche Anlagen sind in einer dem Hochwasser- und Starkregenrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemeinen Regeln der Technik zu errichten. Im gesamten Plangebiet
sind

e bauliche Anlagen so zu errichten, dass sie einer Unterspllung und dem Auftrieb
widerstehen,

e bauliche Anlagen, mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, die
keinen schutzwirdigen Objekten dienen, sowie von Garagen, nur in
Massivbauweise zulassig,

e Rickstausicherungen zum Schutz gegen Wasser aus der Kanalisation einzubauen,

e Elektroverteilungen mindestens mit ihrer zentralen Abschalteinrichtung oberhalb
von 1,0 m Gber dem Niveau der ErschlieBungsstraB3e zu installieren,

e Heizoélverbraucheranlagen nicht zulassig,

e Lagerungen von wassergefahrdenden Stoffen unterhalb von 1,0 m Uber dem
Niveau der ErschlieBungsstraBe nicht zulassig.

8. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die privaten Verkehrsflachen werden als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der stdlich und westlich angrenzenden Baugrundstlicke
sowie zugunsten der im Plangebiet tatigen oder tatig werdenden Leitungsbetreiber
festgesetzt.

9. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwasserungsleitungen (Fallrohre,
Regenrinnen) aus Kupfer, Zink und Blei sowie mit diesen Metallen beschichtete mit dem
Regenwasser in Berihrung kommende Flachen sind nur mit einer nichtmetallischen
Oberflachenbeschichtung oder dhnlich behandelt zulassig.

Far die AuBenbeleuchtung durfen ausschlieBlich Lampen mit warmweiem Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin
zum Einsatz kommen, die nach unten abstrahlen.

Rodungsarbeiten bzw. die Baufeldraumung sind ausschlieBlich in der Zeit vom ersten Tag
im Oktober bis zum letzten Tag im Februar unter Begleitung durch artenschutzrechtlich
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geschultes Personal zuldssig. Habitatbdume sind rechtzeitig vor der Fallung auf eine
Nutzung durch relevante Arten mittels Endoskopie zu kontrollieren, danach zu fallen
oder die Hohlungen ist mit glatter Folie, zu verschlieBen.

Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens
10 cm einzuhalten. Mauersockel sind — auBer bei Trockenmauern - ausgeschlossen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache sind bauliche Anlagen sowie
Veranderungen der natirlichen Gelandehéhen durch Aufschittungen unzulassig.

10. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden mussen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die geeigneten Dachflachen sind zu mindestens 50 % mit Anlagen zur
Solarenergienutzung auszustatten.

Zu Anlagen zur Solarenergienutzung zahlen:

e solarthermische Anlagen (ST-Anlagen) zur Warmeerzeugung,
e Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Stromerzeugung,

¢ kombinierte solarthermisch-photovoltaische Anlagen (PVT-Anlagen), die sowohl
Warme als auch Strom erzeugen.

Bei solarthermischen Anlagen ist der Nachweis der Flache mit der Brutto-Kollektorflache,
bei photovoltaischen und kombinierten solarthermisch-photovoltaische Anlagen mit der
Modulflache zu erbringen.

Bei flach geneigten Dachern mit einer Neigung von bis zu 15 Grad ist die gesamte
Dachflache geeignet. Bei Pult-, Walm- und- Satteldachern zahlen die von Osten Uber
Siden nach Westen ausgerichteten Dachflachen zur geeigneten Dachflache.
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster zahlen nicht zur geeigneten
Dachflache.

Ausnahme: Wird mindestens 90 % eines Dachs mindestens extensiv begriint, kann auf die
Herstellung einer Anlage zur Solarenergienutzung auf den Dachflachen verzichtet
werden.

Die festgesetzten Solargebote sind innerhalb von 6 Monaten nach der
Fertigstellungsanzeige zu realisieren.
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11. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden sind die AuBenbauteile von zum
Schlafen nutzbaren Aufenthaltsradumen mindestens gemaf3 den Anforderungen der den
in der nachfolgenden Zeichnung dargestellten maBgeblichen AuBenlarmpegeln
zugeordneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1: 2018-01 auszubilden.

L&rmpegelbereiche

B <=55
55 < <=60
60 <| Il | <=65
65 < <=70
70 < WM <=75
75 < WM <=80
80 < AW

MaBgeblicher AuBenlarmpegel fur die AuBenbauteile von zum Schlafen nutzbaren Aufenthaltsrdumen

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebiuden sind die AuBenbauteile von
sonstigen Aufenthaltsraumen mindestens gemaB den Anforderungen der den in der
nachfolgenden Zeichnung dargestellten maBgeblichen AuBBenlarmpegeln zugeordneten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1: 2018-01 auszubilden.
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Larmpegelbereiche

N <=55
55 < <=60

60 < | | <=65
65<| IV | <=70

70 < WM <=75
75 < WM <=80
80 < RV

MaBgeblicher AuBenldrmpegel fur die AuBenbauteile von sonstigen Aufenthaltsraumen

Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schallddmm- MaB der AuBenbauteile
schutzbedurftiger Raume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass geringere MaBBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-
01, Kapitel 4.4.5 an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung
der AuBenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01
reduziert werden.

Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet ist die BelGftung von in der
Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen von ausnahmsweise zuldssigen
Betriebsleiterwohnungen, an denen nachts ein Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm
von 55 dB(A) entsprechend dem Orientierungswert Nacht der DIN 18005 Uberschritten
wird, nur zulassig, wenn:

e die BelGftung durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter
Laftungseinrichtungen oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art, die
eine ausreichende BelUftung sicherstellen, hergestellt wird,

e die Fenster an einer schallabgewandten Fassade angeordnet werden oder

e eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Verkehrslarm erfolgt.

Im WA 1a, WA 1b, WA 2a, WA 2b, WB 1 und WB 2 ist die BelUftung von in der Nacht zum
Schlafen genutzten Raumen, an denen nachts ein Beurteilungspegel aus dem
Verkehrslarm von 45 dB(A) entsprechend dem Orientierungswert Nacht der DIN 18005
Gberschritten wird, nur zulassig, wenn:
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e die BelGftung durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter
Laftungseinrichtungen oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art, die
eine ausreichende BelUftung sicherstellen, hergestellt wird,

e die Fenster an einer schallabgewandten Fassade angeordnet werden oder

e eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Verkehrslarm erfolgt.

Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-MaB der AuBenbauteile
schutzbedurftiger Raume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass geringere MaBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-
01, Kapitel 4.4.5 an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung
der AuBBenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01
reduziert werden.

12. Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen. Fir Baume dirfen nur Bdume nachgepflanzt werden. Beim Ausfall
von Gehdlzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.

Private Baugrundsticke

Mindestens 20 % der Baugrundsttcksflache sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.
Dabei sind vorrangig standortgerechte und heimische Pflanzenarten zu verwenden.

Die privaten Baugrundstiicke sind je angefangene 250 m?2 Baugrundsticksflache mit
einem standortgerechten und heimischen Laubbaum, Hochstamm oder Stammbusch (3 x
verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang) zu bepflanzen. Zudem sind mindestens
10 % der gemalB der festgesetzten GRZ nicht versiegelbaren Flache mit je einem
heimischen Strauch je 1,5 m2 (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m HOhe) zu bepflanzen. Die
Strauchpflanzungen sind als durchgehende Heckenstruktur (ein- oder zweireihig
anzulegen). Die Erhaltung vorhandener Geh6lze kommt der Neupflanzung gleich.

Ergdnzend ist bei zusammenhdngenden PKW-Stellplatzflaichen bei einreihiger
Anordnung je 4 Pkw-Stellplatze und bei zweireihiger Anordnung je 8 Stellplatze
mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum in mindestens dreimal
verpflanzter Qualitat, mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den festgesetzten
Pflanzqualitaten dauerhaft zu erhalten.
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Die anzupflanzenden Baume und Straucher mussen den aktuellen Gutebestimmungen
fur Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft Landentwicklung-Landschaftsbau e.V.
(FLL) entsprechen. Die Qualitat der Baume (Hochstamm) muss mindestens einen
Stammumfang (StU) von 16-18 cm (gemessen in 1 m Stammhohe) entsprechen, die Baume
mussen 3 x verpflanzt (3xv) und mit Ballen (mB) sein. Straucher mussen 2-3 x verpflanzt
sein und eine Hohe von 100-150 cm aufweisen.

Beim Ausfall von Geholzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.

Fassadenabschnitte, bei denen eine Flache gréBer 50 gm fenster- oder tirlos ist, sind
dauerhaft mit kletternden oder rankenden Pflanzen (z.B. Waldreben (Clematis), Wildem
Wein (Parthenocissus) oder GeiBBblatt (Lonicera)) zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze vorzusehen. Die Bepflanzung muss Uber Bodenanschluss
erfolgen.

Dachflachen von Wohn- und Gewerbegebduden mit einer Neigung von bis zu 20° sind
mit einem mindestens 8 cm starken Substrat zu versehen und mindestens extensiv zu
begrinen.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist mit den
Bauvorlagen ein qualifizierter Freiflachenplan im MaBstab von mindestens 1:200
beizufligen, in dem die bebauten und befestigten Flachen (Kfz-Stellplatze, Zugange oder
Zufahrten) und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer
Bepflanzung, die zu pflanzenden Geholze sowie sonstige BegrinungsmaBBnahmen (wie
Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und PflanzgréBen detailliert
dargestellt werden. Der zu begrinende Flachenanteil ist rechnerisch nachzuweisen.

Pflanzzeitpunkt

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach der
Fertigstellungsanzeige zu realisieren.

13. Zuordnungsfestsetzung

Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemaB § 1a Abs. 3 BauGB
werden der Planung insgesamt 600 m2? externe Ausgleichsflaiche des folgenden
Grundstiicks aus dem gemeindlichen Okokonto zugeordnet:

¢ Gemarkung Godramstein, Flurstlick 6526, Gewanne , Auf dem Hirsch”, mit 938 m?
Flache
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14. Bedingende Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen innerhalb der ,Flachen mit
aufschiebend bedingten Festsetzungen” werden erst mit Bestandskraft eines
Freistellungsbescheids gemaB § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz fur den jeweiligen
Geltungsbereich des Freistellungsbescheids zulassig.

Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

Fassadengestaltung

Allgemeines Wohngebiet und Besonderes \Wohngebiet

Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen, in Sandsteinmauerwerk oder
sandsteindhnlichen Materialien auszufUhren oder mit Holz zu verkleiden. Blockh&user
(aus vollen Baumstammen) sind nicht zulassig.

Nicht zugelassen sind grelle, verspiegelte und reflektierende Materialien. Wintergarten
und Solaranlagen sind zulassig.

Sonnenschutz- und Verdunkelungselemente (Rollladen, Jalousien, Jalousetten, Rollos
etc.) sind — auBer bei Wintergarten - so in die Fassade zu integrieren, dass sie im
aufgerollten/ eingefahrenem Zustand nicht sichtbar sind.

Gewerbegebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet:

Die Fassaden von Blro- oder Wohngebauden sind zu verputzen, in Sandsteinmauerwerk
oder sandsteinahnlichen Materialien auszufihren oder mit Holz zu verkleiden.
Blockhauser (aus vollen Baumstammen) sind nicht zulassig.

Nicht zugelassen sind grelle und verspiegelte Materialien. Wintergarten und
Solaranlagen sind zulassig.

Sonnenschutz- und Verdunkelungselemente (Rollladen, Jalousien, Jalousetten, Rollos
etc.) sind — auBer bei Wintergarten - so in die Fassade zu integrieren, dass sie im
aufgerollten/ eingefahrenem Zustand nicht sichtbar sind.

Dachform und Dachgestaltung

Allgemeines Wohngebiet und Besonderes Wohngebiet:

Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Zeltdacher und gegeneinander versetzte
Pultdacher mit einer Neigung zwischen 20° und 45° zuldssig. Die Hohendifferenz bei
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gegeneinander versetzten Pultdachern darf nicht mehr als 1,20 m betragen.
Flachdachanteile bis max. 10% der Grundfldache des Hauptgebaudes sind zulassig.

Gewerbegebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet:

Es sind Sattel-, Walm- oder auch Krippelwalmdacher und gegeneinander versetzte
Pultdacher zulassig. Die Hohendifferenz bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf
nicht mehr als 1,20 m betragen.

Flach- und Pultdacher sind bei mindestens extensiver Begriinung mit einer Neigung
zwischen 0° und 5° zulassig. Pultdacher darfen nur so ausgerichtet werden, dass sie
solarnutzbar sind.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Im Allgemeinen sowie im Besonderen Wohngebiet sind Dachaufbauten und
Dacheinschnitte nur unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

e sie missen dem Hauptdach untergeordnet sein;

e je Dachseite ist nur eine Gaubenform zulassig;

e je Dachseite entweder Gauben oder Dacheinschnitte;

e die Lange der Aufbauten und der Dacheinschnitte darf je Hauseinheit insgesamt max.
50 % der an der Traufe der Hauptgebaude gemessenen Dachlange betragen; wobei
die Breite der einzelnen Dachaufbauten oder Einschnitte 1/4 der Gebaudeldange nicht
Uberschreiten darf.

e fOr Gauben: Abstande von den Giebelwdanden und vom unteren Dachrand in der
Schrage gemessen jeweils mind. 1,0 m.

e Abstand vom First des Hauptdaches in der Schrage gemessen mind. 0,5 m

e Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind nur einheitliche Dachaufbauten zulassig.

2. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Vorgarten

Vorgartenbereiche sind die Grundstiicksbereiche zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen
und den ihnen =zugewandten Gebaudefronten einschlieBlich ihrer gedachten
Verlangerung zu den seitlichen Grundstiickgrenzen.

Die Vorgartenzone ist zu mindestens 50 % flachendeckend mit Strauchern, Stauden oder
Grasern zu begrinen. Im Vorgarten ist zudem ein Baum mit Stammumfang von
mindestens 12 cm (aus den Pflanzlisten A2 bzw. A2a) zu pflanzen. Dieser kann auf die in
Festsetzung 11 geforderte Baumanzahl angerechnet werden. Pflanzflachenabdeckungen
mit Stein, Schotter oder Kies sind im gesamten Vorgartenbereich nicht zulassig.
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Einfriedung des Grundstticks

Im allgemeinen und besonderen Wohngebiet sind entlang der Grundstlcksgrenzen zu
offentlichen Verkehrsflachen durchsichtige Einfriedungen bis 1,25 m in Form von
Drahtzaunen, Stahlgitterzaunen, Holzgitterzaunen zulassig. Ein Hinterpflanzen mit
Hecken ist moglich. Alle Gbrigen Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Einfriedungen zur freien Landschaft dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk,
Beton, Holz, Metall, Gabionen) ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind als
Holzzaun und/oder Drahtgeflechtzaun (Freiraum von mind. 0,10 m zwischen
Zaununterkante und Erdoberfléache; offene Anteile der Zadune >75% der Ansichtsflache)
bzw. als standortgerechte Laubholzhecke oder Kombination von Hecke und Zaun
anzulegen.

Standflachen fur Abfallbehalter

Millboxen und Mulltonnenstandpldtze im Vorgartenbereich unmittelbar an der
straBenseitigen Grundstlcksgrenze sind unzuldssig. Die Milltonnenstellplatze im
Vorgartenbereich sind mit Hecken, Holzpalisaden oder verputztem Mauerwerk
einzuhausen. Massive Einhausungen sind zu begrinen.

3. Gestaltung der Stellpldtze und Zuwege auf privaten Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Auf den privaten Baugrundstlicken des allgemeinen und besonderen Wohngebietes sind
nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise
auszufuhren (Splittfugen-, Rasengitter- oder sonstiges Drainpflaster, Schotterrasen). Die
Breite der Zuwege zum Eingang des Hauptgebaudes ist auf 1,50 m begrenzt.

Soweit nicht betriebliche oder bodenschutzrechtliche Belange zwingend eine
andersartige Flachenbefestigung erfordern, sind in den Gewerbegebieten die PKW-
Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren (Splittfugen-, Rasengitter- oder
sonstiges Drainpflaster, Schotterrasen).

Als wasserdurchlassig gelten Belage, deren Spitzenabflussbeiwert laut DIN 1986-
100:2016-9 kleiner 0,7 ist.

4. Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Allgemeines und Besonderes Wohngebiet
Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zulassig.

Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung sowie Werbeanlagen an
Gebaudefassaden und Einfriedungen sind bis zu einer Flache von 0,5 m2 je Einzelschild
zulassig. Mehrere Einzelschilder durfen eine Gesamtflache von 1,0 m2 nicht Gberschreiten.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt — 01.03.2023 Seite 18



Bebauungsplan ,,GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sud” - Textliche Festsetzungen Entwurfsfassung

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Traufkante oder Attika der jeweiligen
Gebaudefassade nicht Gberragen.

Gewerbegebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet

Waagerechte Werbeanlagen mit Schrifttrager und Einzelbuchstaben-Schriftziigen durfen
einzeln eine Flache von 9,0 m2 und in der Summe eine Gesamtbreite von 2/3 der
Gebaudefassade nicht Uberschreiten.

Senkrechte Fahnentransparente und Einzelbuchstaben-Schriftzige durfen eine
Auskragung vor der Wand von 1,5 m und eine Héhe von 3,0 m nicht Gberschreiten. Je
Fahnentransparent und Einzelbuchstaben-Schriftzug darf eine Flache von 3,0 m nicht
Uberschritten werden.

Freistehende Werbemasten und Fahnenstangen sind nur ausnahmsweise zuldssig und
darfen eine H6he von 9,5 m nicht Uberschreiten. Freistehende Werbetafeln dlrfen eine
Hohe von 3,0 m nicht Gberschreiten. lhre Kantenlange (Breite und Tiefe) darf 1,5 m nicht
Uberschreiten. Sie mUssen von 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen mindestens
1 m zurickstehen.

Hinweisschilder sind auBer an der Gebaudefassade auch an der Einfriedung zulassig. Sie
diurfen einzeln eine Flache von 0,5 m2 und in der Summe eine Gesamtflache von 1,0 m2
nicht Gberschreiten.

Laufende Schriften, bewegte, sich turnusmaBig verandernde, sich drehende, blinkende
oder stark strahlende Werbeanlagen einschlieBlich sogenannter Skybeamer sowie
akustische Werbung sind unzulassig.
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Teil C  Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1. Grunordnerische Hinweise

Bestehende Baume ohne Erhaltungsgebot sind bei der Realisierung von Bauvorhaben zu
beachten und nach Méglichkeit zu erhalten. Im Rahmen der Bauausfihrung soll die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen” Anwendung finden.

2. Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Bei
der Umsetzung von Bauvorhaben, auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. §
44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden, die unter anderem
fur alle europaisch geschltzten Arten gelten (z.B. fr alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a
BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche
MaBnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Gegebenenfalls werden vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG oder eine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.

Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine
Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei
einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten
von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Fir nahere Erlauterungen wird auf die Umweltinformation ,Geschitzte Tierarten an
baulichen Anlagen — Merkblatt fur Bauherren und Architekten” der Stadt Landau in der
Pfalz verwiesen.

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (insbesondere
europaische Vogelarten, Eidechsen oder Fledermause) bestatigt.

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Anforderungen sind insbesondere folgende
MaBnahmen erforderlich:

. GemalB § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist die Rodung und der Rickschnitt
von Baumen, Hecken, lebende Zdune, GeblUschen und anderen Gehoélzen nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar allgemein zulassig. Rodungen auBBerhalb
dieses Zeitraums bedarfen der vorherigen Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehoérde bei der Stadtverwaltung Landau.
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. DartUber hinaus ist bei Baumfallungen vor Beginn der Durchfiihrung immer durch
einen Fachmann eine Uberprifung auf Héhlen, Spalten und Rissen sowie auf
Horstbaume hin vorzunehmen. Diese sind hinsichtlich des potentiellen
Vorkommens von Fledermausen, Voégeln oder Kleinsaugern wie Eichhérnchen
oder Siebenschlafer zu Gberprifen. Bei einem moglichen Verdacht oder Hinweis
ist die Untere Naturschutzbehdérde der Stadt Landau hinzu zu ziehen.
Gegebenenfalls wird eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich.

. Sollten Bestandsgebaude abgerissen oder umgebaut werden, ist das Gebaude vor
Baubeginn auf aktuelle und potentielle Nistplatze zu Uberprifen. Sollte es durch
den Abbruch oder Umbau von Bestandsgebauden zu einem Verlust an Brutstatten
fur Gebaudebriter kommen, ist dies durch die Installation von geeigneten,
klnstlichen Ersatzniststatten mindestens im Verhaltnis 1:2 zu kompensieren.

J Sollten Arbeiten im stdlichen Untersuchungsgebiet entlang der Bahnlinie
stattfinden, so

a) ist vor Baubeginn das jeweilige Baufeld mit einem Reptilienschutzzaun zu
umgeben. Der verwendete Zaun sollte aus einem UV-bestandigen, reiBfesten
und robusten Material bestehen (z.B. HDPE-Bahnen in einer Materialstarke von
ein bis zwei Millimeter). Der Zaun sollte etwa mit einer Hohe von 30 cm Uber
der Gelandeoberflache aufgebaut werden und einen llickenlosen Anschluss an
den Boden aufweisen. Dies kann durch Anschittung des Zauns oder durch ein
etwa 10 bis 15 cm tiefes Eingraben in das Erdreich geschehen.

b) sind die dort lebenden Mauereidechsen von versiertem Fachpersonal
abzufangen und in geeignete Bereiche umzusiedeln, z.B. auf die angrenzende
Bahnlinie. Ggf. ist auch eine Vergramung in diese Bereiche méglich.

. Sollte ein Abbruch oder Umbau der Gebdude auf den Flurstlicken 5886, 5890/10
und 5890/14 mit Potential fur Fledermausquartiere notwendig werden, sind die
Bestandsgebaude auf einen aktuellen Besatz durch Fledermause zu untersuchen.
Sollten Fledermausquartiere durch den Umbau oder Abriss von Bestandsgebauden
verloren gehen, sind diese im Verhaltnis 1:5 zu ersetzen.

3. Uberschwemmungsgebiet

Am noérdlichen Rand des Plangebiets erstreckt sich das durch Rechtsverordnung vom
29.04.2002 festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Queich. Die Rechtsverordnung
31.566-281 ist zu beachten.

4. Wasserrechtliche Genehmigungspflichten

Die Queich ist als Gewasser Il. Ordnung klassifiziert. Da das Plangebiet unmittelbar an das
Gewasser angrenzt bedlrfen die Errichtung, der Betrieb oder die wesentliche
Verédnderung von Anlagen, die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewassers

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt — 01.03.2023 Seite 21



Bebauungsplan ,,GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sud” - Textliche Festsetzungen Entwurfsfassung

zweiter Ordnung entfernt sind, gemaB § 31 Landeswassergesetz (LWG), einer
wasserrechtlichen Genehmigung der Unteren Wasserbehérde.

5. Bodenschutz

Erdaushub

Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist — soweit baurechtlich zulassig — einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine
Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial, etc.)
und auf Fremdgeruch zu prifen. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens,
des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im
Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid (SGD) als Obere Bodenschutzbehérde und die Untere
Bodenschutzbehorde der Stadt Landau in der Pfalz zu informieren. Ggf. sind belastetes
und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaf3 zu
entsorgen.

Erdeinbau/ Aufflllungen der Grundstlcke

Es durfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fir Béden bzw. den LAGA-
Zuordnungswert Z 0 einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien
nicht entspricht, ist rechtzeitig vorab durch die =zustandige Abfall- und
Bodenschutzbehérde zu prifen. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung nicht mehr gultig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen
vergleichbaren Regelwerke zu beachten.

Far Auffillungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind die
LAGA M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen —
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer jeweils aktuellen
Fassung zu beachten. Weitere Informationen sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und den ALEX-Informationsblattern 24 bis 27
zu entnehmen.

Baustellenabfille

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemafB zu entsorgen und durfen nicht als Auffullmaterial (Baugrube)
verwendet werden.

Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling). Auf §§ 3 und
6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) wird verwiesen.
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Altablagerungen

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Flache mit bekannten
Bodenverunreinigungen einer ehemaligen Petroleumfabrik (Grundstiicke Am Bahnhof
8b, 8¢, 8d und 8e), welche in der Planzeichnung dargestellt ist. Weiterhin befinden sich
innerhalb des Plangebietes folgende Altablagerungen, welche im Bodenschutzkataster
gelistet sind:

. Reg.-Nr.: 313 00 000-0257/000-00: Ablagerungsstelle Landau, Bruckahlmuhlwiese.
] Reg.-Nr.: 313 00 000-5064/000-00: Ehem. EisengieBerei, Landau, Bahnhofsstr. 20.
. Reg.-Nr.: 313 00 000-3032/000-00: Bahnhofsgeldnde, Landau, Am Bahnhof 9.

. Reg.-Nr.: 313 00 000-3031/000-00: Betriebstankstelle StraBenmeisterei, Landau, Am
Bahnhof 20

Sollten sich weitere Hinweise auf abgelagerte Abfédlle (Altablagerungen), stillgelegte
Anlagen, bei denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen
(schadliche Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und
Genehmigungsdirektion SUd - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen an die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu
beachten.

Die Anlagen sind - z.B. durch Aufstanderung oder wasserdichte Bauweise - gegen
extreme Hochwasserereignisse zu sichern. Zur Minderung der Schadensrisiken wird
weiterhin eine angepasste Bauweise und Nutzung sowie ein Verzicht auf eine
Unterkellerung empfohlen.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

e Land unter — Ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium far Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1. Auflage; www.wasser.rlp.de > Hochwasser)

e Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge (Hrsg:
Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit, 7.
Auflage August 2016)

zu beziehen unter www.bmi.bund.de > Themen > Bauen und Wohnen > Bauen >
Bauwesen > Arbeitshilfen, Leitfaden, Richtlinien Stand August 2018
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6. Geothermische Nutzung

Hinsichtlich dem mdglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen
wird auf die interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fir Geologie und
Bergbau in  Mainz, zur  wasserwirtschaftlichen und  hydrogeologischen
Standortbeurteilung (abrufbar unter https://www.lgb-rlp.de/karten-und-
produkte/online-kar-ten/online-karten-geothermie/online-karte-standortbewertung-
erdwaerme.html) verwiesen.

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungs-
fahigkeit. Detaillierte Auskiinfte kénnen Sie Uber die zustandige Untere Wasserbehérde
erhalten.

7. Brandschutz

Das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sowie die
DIN EN 14339 (Unterflurhydranten), die DIN EN 14384 (Uberflurhydranten) und die DIN
4066 (Hinweisschilder fur die Feuerwehr) sind zu beachten.

GemalB § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz missen bauliche Anlagen
so angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind.

Zur Sicherstellung des Grundschutzes ist eine ausreichende Léschwasserversorgung aus
dem ortlichen Trinkwassernetz sicher zu stellen. Die Wassermenge 1600 I/min (96 m3/h)
fir die Dauer von zwei Stunden muss den 6rtlichen Verhaltnissen entsprechenden Weise
zur Brandbekampfung zur Verfligung stehen.

Zur Loschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz dienen Hydranten. Deren
Ausfihrung ist im DVGW Arbeitsblatt W 331/I-VIl, den Hydrantenrichtlinien, geregelt.
Dem Einbau von Uberflurhydranten gemaB DIN EN 14384 ist dabei nach Méglichkeit der
Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch
Fahrzeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN EN 14339) ist durch Hinweisschilder gemaf3 DIN
4066 deutlich sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Der Abstand zwischen den
Hydranten ist mit hdchstens 80 bis 100 m festzulegen. Der Netzdruck in den
Versorgungsleitungen darf an keiner Stelle der Entnahmestellen (Hydranten) unter 1,5
bar fallen.

In einem Radius von 300 m muissen an das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz
angeschlossene Hydranten flir Feuerléschzwecke gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222
vorhanden sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gemaB DIN 3222 ist dabei nach Méglichkeit der
Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch
Fahrzeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066
deutlich sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
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Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu vergeben und an den Gebauden/
Baustellen anzubringen. Die Hausnummern sind in logischer Reihenfolge fortzufthren.

8. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkmaler und Funde
bekannt. Im Planungsgebiet kénnen sich jedoch bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen
und sonstige an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager/ Bauherrn auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Sie sind durch den Bautrager/
Bauherrn vertraglich zu verpflichten den Beginn der Arbeiten rechtzeitig der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer,
Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, die
Arbeiten Gberwachen kann. Die Meldepflicht und die Haftung verbleiben trotzdem beim
Bautrager/ Bauherrn.

Funde sind gemaBB § 16 DSchG Gegenstidnde, von denen bei ihrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmadler sind oder als solche gelten. Jeder
anzunehmende Fund ist unverzlglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, oder der
Stadtverwaltung Landau, Untere Denkmalbehorde, KénigstraBBe 21, 76829 Landau in der
Pfalz, mundlich oder schriftlich zu melden.

Sofern archaologische Objekte angetroffen werden, sind neben der o.g. Meldepflicht der
Fund und die Fundstelle in unverdndertem Zustand zu erhalten und - soweit zumutbar -
in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen sowie der
archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum zur Durchfihrung von
Rettungsgrabungen (in Absprache mit den ausfihrenden Firmen) entsprechend den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung einzurdumen.

Die o.g. Punkte sind in den Bauausfihrungsplanen als Auflagen zu Gbernehmen.

9. Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich der Stadt Landau liegt,
dem eine potenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann.
Vorhabenbezogene Untersuchungen werden empfohlen.

10. Radonvorkommen und -vorsorge

Radon ist ein natlrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasformige Radon kann
mit der Bodenluft Uber KlUfte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Boden an die Erdoberflache wandern. Da es im Freien durch die Luft zu einer starken
Verdlinnung von Radon kommt, treten dort keine Belastungen auf. Innerhalb von
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Gebauden kénnen jedoch je nach geologischen Eigenschaften des Baugrunds und der
Bauweise erhéhte Radonkonzentrationen entstehen.

Das gesamte Stadtgebiet Landau in der Pfalz und damit auch das Plangebiet befinden
sich in einem Bereich mit grundsatzlich erhéhtem Radonpotential (It. BfS zwischen 40-
100 kBg/m3 in 1 m Tiefe, Stand 2009). Da die Radonkonzentration je nach
Untergrundbeschaffenheit lokal stark schwanken kann, wird Bauherren empfohlen,
grundstlcks- und vorhabenbezogen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
durchfihren zu lassen. Die erzielten Messergebnisse sollten an das Landesamt far
Geologie und Bergbau Ubermittelt werden.

Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein
so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. Praventive MaBBnahmen kénnen sein:

e Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

e Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

e Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

e Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich
sorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

e Dichte Ttren zwischen Kellerradumen und Wohnraumen

e Abgeschlossene Treppenhauser

Nahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschitzten Bauausfihrung kénnen durch
den Bauherren bei Stadt Landau eingeholt werden.

11. Entwasserung

Grundwasser

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedlrfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor
Beginn der MaBBnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Bei baulichen Anlagen, die nach Inkrafttreten des Bebauungsplans neu erstellt werden,
sollen die auf den Dachflaichen und ErschlieBungsflaichen anfallen-den
Niederschlagswasser vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung auf den Grundstlcksflachen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt
werden.

Schutz vor Starkregenereignissen

Bei privaten BaumaBnahmen ist zur Gewahrleistung einer ordnungsgemaBen
Entwasserung im Bebauungsplangebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind
fur den Fall seltener Starkregenereignisse, fur die eine erhéhte Gefahr der Uberflutung
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privater Flachen durch Rickstau von Regenwasser im StraBenraum besteht, angemessene
VorsichtsmaBnahmen zu treffen. Als geeignete MaBnahme wird z.B. die Erhdhung von
Zugangen auf ein MaB von mindestens 0,20 m Uber dem festgesetzten unteren
Bezugspunkt der StraBe (Endausbau, StraBenmitte) empfohlen. Alternative
SicherungsmaBnahmen im Sinne der Berlcksichtigung der angefiihrten Normen kénnen
vorgesehen werden.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene
DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge
fur Entwasserungssysteme bei Starkregen" Bezug genommen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstellte Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fur
die Stadt Landau wird verwiesen. Aus der Karte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach
Starkregen (Karte 5 - Starkregenmodul oder https://wasserportal.rip.de/serviet/is/10081/)
aus dem v.g. Hochwasser- und Starkregen-Infopaket ist im Planbereich in Bezug auf
Starkregen keine direkte Betroffenheit vorhanden. Jedoch sind im naheren Umfeld
potentielle Uberflutungen an Tiefenlinien als auch hohe Abflusskonzentrationen
maoglich.

Zur Minderung der Schadensrisiken wird eine angepasste Bauweise und Nutzung sowie
ein Verzicht auf eine Unterkellerung empfohlen.

12. Nachbarrecht

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind die nach dem
Landesnachbarrechtsgesetz vorgeschriebenen Grenzabstande zu beachten.

13. Barrierefreiheit

Offentlich zugangliche Geb&ude, StraBen, Platze, Wege, dffentliche Verkehrsanlagen
und o6ffentliche Grinanlagen sowie deren Zugange sollen gemaB3 DIN 18040-1, DIN
18040-2 und DIN 18040-3 barrierefrei gestaltet werden, sodass sie fiur Menschen mit
Behinderungen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernisse und
grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind. Die DIN EN 81-70 und DIN
32984 sind zu beachten.

14. Einsichtnahmemdéglichkeit in zitierte Richtlinien

Die genannten DIN-Normen werden mitsamt dem Bebauungsplan im Bauamt der Stadt
Landau zur Einsichtnahme bereitgehalten. Die DIN-Normen sind auch Uber die Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstraB3e 6, 10787 Berlin oder www.beuth.de zu beziehen.
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Teil D  Pflanzliste

A1 - Artenliste , artenreicher Gehélzstreifen — Straucher”
STRAUCHER

BOTANISCHER NAME DEUTSCHER NAME

Acer campestre Feldahorn

Corylus avellana Haselnuss

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanquinea Roter Hartriegel

Ligqustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Heckenrose

Rosa gallica Essigrose

Rosa glauca Hechtrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
fettgedruckt: besonders insektenfreundlich

unterstrichen: Vogelndhrgeholz

A2 - Artenliste ,,Baume”

BAUME

BOTANISCHER NAME DEUTSCHER NAME
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer rubrum Rot-Ahorn (bevorzugt mannlich)
Alnus glutinosa Schwarzerle

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Gewodhnliche Traubenkirsche
Pryus pyraster Wildbirne

Ostyra carpinifolia Hopfen-Buche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

oder Hochstamm-Obstgehélze

A2a - Artenliste , Kleinbdume und nicht heimische Badume”
BAUME

BOTANISCHER NAME DEUTSCHER NAME
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
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Acer burgerianum Burgen-Ahorn

Catalpa bignonioides ‘Nana’ Kugel-Tropetenbaum
Cercis siliquastrum Judasbaum

Ginko biloba "Blagoon’ Schmalwdchsiger Ginko
Magnolia kobus Kobus-Magnolie

Malus spec. Zier-Apfel

Prunus spec. Zier-Kirsche

Pyrus communis ‘Beach Hill Stadtbirne

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere

fettgedruckt: besonders insektenfreundlich
unterstrichen: Vogelndhrgeholz

A3 - Pflanzliste , extensive Bliihstreifen und Hochstaudenfluren fiur wechselfeuchte

Standorte”
BLUMEN 30-50 %
BOTANISCHER NAME DEUTSCHER NAME
Achillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe
Achillea ptarmica Sumpf-Schafgarbe
Angelica sylvestris Wald-Engelwurz
Barbarea vulgaris Echtes Barbarakraut
Bistorta officinalis Schlangenknéterich
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut
Centaurea cyanus Kornblume
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Cirsium oleraceum Kohl-Kratzdistel
Crepis biennis Wiesen-Pippau
Filipendula ulmaria Echtes Madesu3
Galium album WeiBes Labkraut
Galium palustre Sumpf-Labkraut
Geum rivale Bach-Nelkenwurz
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau
Hypericum tetrapterum Gefllgeltes Johanniskraut
Leucanthemum Wiesen-Margerite
ircutianum/vulgare
Lotus pedunculatus Sumpfschotenklee
Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke
Lysimachia vulgaris Gewodhnlicher Gilbweiderich
Lythrum salicaria Gewohnlicher Blutweiderich
Papaver rhoeas Klatschmohn
Pimpinella major GroBe Bibernelle
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Prunella vulgaris Gewohnliche Braunelle
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer
Scorzoneroides autumnalis Herbst-Léwenzahn
Silene dioica Rote Lichtnelke
Stellaria graminea Gras-Sternmiere
Succisa pratensis Gewohnlicher Teufelsabbiss
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Trifolium pratense Rotklee

GRASER 50 - 70 %

BOTANISCHER NAME DEUTSCHER NAME

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz

Anthoxanthum odoratum Gewodhnliches Ruchgras

Arrhenatherum elatius Glatthafer

Carex leporina Hasenpfoten-Segge

Carex vulpina Fuchs-Segge

Cynosurus cristatus Weide-Kammagras

Festuca pratensis Wiesenschwingel

Festuca rubra Horst-Rotschwingel

Holcus lanatus Wolliges Honiggras

Poa pratensis Wiesen-Rispengras

Trisetum flavescens Goldhafer

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt — 01.03.2023 Seite 30



Bebauungsplan ,,GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sud” - Textliche Festsetzungen Entwurfsfassung

Teil E Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)
1.1. Stadtrat am 22.01.2019
1.2 Ortstbliche Bekanntmachung (§2 Abs.1 BauGB) am 04.02.2019
2. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager

offentlicher Belange (§4 Abs.1 BauGB)
2.1 Mit Schreiben vom 13.07.2022
2.2. Durchfihrung der Beteiligung bis 01.08.2022
3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.1

BauGB)
3.1. Ortstbliche Bekanntmachung am 07.07.2022
3.2. Durchfihrung der Beteiligung Vom 19.07.2022

bis 01.08.2022

4. Entwurfs- und Offenlagebeschluss
4.1. Bauausschuss am 15.11.2022
5. Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher

Belange (§4 Abs.2 BauGB)

5.1. Mit Schreiben vom 21.11.2022
5.2. Durchfihrung der Beteiligung bis 13.01.2023
6. Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2 BauGB)
6.1. Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung des am 17.11.2022
Entwurfs
6.2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Vom 25.11.2022
auf die Dauer eines Monats
bis 13.01.2023
7. Beschluss tUber die erneute 6ffentliche Auslegung
7.1. Bauausschuss am
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8. Erneute Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange (§4 Abs.2 i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB)
8.1. Mit Schreiben vom
8.2. Durchfihrung der erneuten Beteiligung bis
9. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)
9.1. Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten am
Auslegung des Entwurfs
9.2. Erneute 6ffentliche Auslegung des Vom
Bebauungsplanentwurfs _
auf die Dauer eines Monats bis
10. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
10.1. Stadtrat am
11. Ausfertigung
Landau in der Pfalz,
Die Stadtverwaltung
Thomas Hirsch
Oberblrgermeister
12. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
12.1 Ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
nach § 10 Abs. 3 BauGB
12.2. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 am
BauGB
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Die den Plangrundlagen zugrundeliegenden Vorschriften und Regelwerke kénnen im
Stadtbauamt Landau in der Pfalz (Kénigstr. 21) im Blrgerbiro, Zimmer 2, eingesehen

werden.
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