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hausgemacht ARCHITEKTEN

Projektnummer: 354
Bauvorhaben: Wohn-Projekt Fichtenstraße, Fichtenstraße 31, 76829 Landau i.d. Pfalz 
Bauherr: Wohnpark Landau GmbH, Schwetzinger Str. 22-26, 68753 Waghäusel

Beschreibung des Vorhabens

a. Kontext des Vorhabens 

Der Projektträger Wohnpark Landau GmbH plant auf einem ehemals wohn- und 
landwirtschaftlich genutzten Gelände in Landau ein neues Wohnquartier zu entwickeln. 

b. Nutzungskonzept 

Das Nutzungskonzept sieht hauptsächlich Wohnnutzung vor. Im Erdgeschoss sind Nutzungen 
nach §6 BauNVO „Mischgebiet“ zulässig. Das integrieren eines Nahversorgers wird präferiert,
jedoch eine Nutzung durch anderweitige Geschäfts- und Büronutzungen nicht 
ausgeschlossen. Auf dem Grundstück soll es keine Realteilung, sondern Teilung nach 
Wohnungseigentumsgesetz (WoEigG) geben, sodass eine Eigentümergemeinschaft auf einem
gemeinsamen Grundstück entsteht. Aufgrund der Quotierungsrichtline der Stadt 
Landau i.d.Pfalz wird mindestens ein Drittel der neu geschaffenen Wohnfläche als 
geförderter Mietwohnungsraum umgesetzt.

c. Städtebaukonzept  
 

Es werden auf dem etwa 11.225 m² großen Grundstück, bestehend aus folgenden Flurstücken 
4667/466, 4667/467, 4667/468, 4667/469, 4667/470, 4667/471, verschiedene Baukörperformen 
geplant.  An der nördlichen Grundstückgrenze gliedern sich zweigeschossige Gebäude in 
Form von drei Reihenhäuser, vier Doppelhaushälften und einem Punkthaus an die bestehende
Einfamilienhaus-Struktur an. Im rückwertigen Bereich dieser Bebauung befindet sich ein 
dreigeschossiges Punkthaus. 
Im südlichen Grundstücksbereich sind 6 Baukörper geplant, davon zwei als Punkt- und vier 
als Zeilenhäuser ausgebildet. Diese Gebäude sind im Erdgeschoss als Parkdeck zusammen 
geschaltet bzw. beinhalten an der westlichen Seite Fläche für einen Nahversorger.  
Durch das Reagieren auf die Nachbarbebauung, besonders im Norden und Osten, staffelt sich 
das Höhenrelief in drei Bereiche: der zweigeschossige Norden, der dreigeschossige Süd-
Osten und der vier- bzw. fünfgeschossige Süd-Osten. 
Insgesamt sollen ca. 105 Wohneinheiten entstehen, sowie Gewerbeflächen. 
Die Staffelgeschosse sind größtenteils von allen Seiten von der Gebäudekante eingerückt. 

d. Verkehrskonzept

Die Haupterschließung für das Parkdeck im Erdgeschoss erfolgt über die westliche 
Fichtenstraße. Das Parkdecke stellt Parkplätze für die Gewerbefläche, sowie die Anwohner 
bereit. Die Reihenhäuser und Doppelhaushälften erhalten ihren Stellplätze direkt vor dem 
jeweiligen Wohngebäude.
Fahrradstellplätze werden auf Grundlage des §44(4) LBauO Rlp hergestellt.
Die Berechnung der Stellplatzanzahl wird auf Grundlage des Stellplatzschlüssels der Stadt 
Landau ermittelt.
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hausgemacht ARCHITEKTEN
Beispiel-Rechnung: 1,4 Stellplätze pro Wohneinheit über 55m² Wohnfläche 

1,0 Stellplätze pro Wohneinheit unter 55m² Wohnfläche 
bzw. geförderte Wohneinheiten
→ angenommen es entstehen insgesamt 105 Wohneinheiten 
→ davon werden mind. 1/3 gefördert → 35 WE x 1,0 STP → 35 STP
→ 70 WE x 1,4 STP = 98 STP 
→ Insgesamt 133 STP Wohnen

 

→ angenommen es wird ein Nahversorger mit ca. 800m² 
Verkaufsfläche realisiert
→ 800m² / 35  = 23 STP Gewerbe 

e. Gestaltungskonzept 

Die Gebäude werden als Flachdach mit begehbarer Terrasse im Staffelgeschoss 
ausgeführt. Auf die ungenutzte Dachfläche wird eine Kombination aus Photovoltaik-Anlage 
und Dachbegrünung geplant. Die Fassaden erhalten einen hellen Außenputz und gerasterte 
Fenster in stehendem Format. Ausnahmen gelten hier für die Erdgeschosszone mit 
Gewerbeeinheiten. 
Außerdem strukturiert sich die Fassade durch Balkone und Loggien. 

f. Freiraumkonzept 

Der Quartiersfreiraum wird vielseitig und anregend gestaltet.  Ein großer Vorteil bittet das  
Parkdeck, da es eine verkehrsfreien Nutzung des darüber entstehenden Außenraums 
garantiert. Im gesamten Quartier entstehen verschiedene Außenbereiche auf verschiedenen 
Ebenen. Die Vielfalt und Bereichsbildung strukturiert das Quartier und sorgt für Treffpunkte 
der Quartiersbewohner. Durch die Freiraumplanung soll die Aufenthaltsqualität im neuen 
Stadtquartier gesteigert werden. 
Um das Quartier „Grün“ zu gestalten wird eine 10 Meter breite grüne Pufferzone an der 
östlichen Grundstücksgrenze eingeplant. Außerdem erhalten die Reihenhäuser und 
Doppelhaushälften südlich angrenzend großzügige Gartenflächen. Oberhalb des Parkdeckes 
entstehen ebenfalls Grünzonen mit integrierten Quartiersplätzen. 

 

g. Versorgungs- / Energiekonzept 

Im Bereich der Gebäudehülle und des Primärenergiebedarfs sollen auf einem hohen KfW-
Standard geplant und erbaut werden. Zusätzlich soll auf die ungenutzten Dachflächen eine 
optimale Ausnutzung von Photovoltaik geplant werden.

 

h. Gebäude- und Grundstücksentwässerung
 

Auf dem Grundstück sollen Retentionskörper zur Speicherung von Regenwasser zur 
Wiederverwendung für den lokalen Gebrauch und zur temporären Speicherung vorgesehen 
werden. Genauere Angaben zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der Gesamtfläche, wie 
zum Beispiel Retentionskörper, Verdunstungsflächen, Versickerung und Grauwassernutzung 
erfolgt durch die Konzeptaufstellung eines Fachplaners.  

 

i. Klimaschutz und Nachhaltigkeit 
 

Auf einen hohen ökologischen Standard wird bei der Umsetzung des Wohnbauprojekts Wert 
gelegt. Fassadenbegrünung soll in die gesamtheitliche Gestaltung integriert werden um 
durch Fassadenverschattung und Wasserverdunstung das Kleinklima positiv zu beeinflussen.
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Wohnquartier Fichtenstraße, Landau i. d. Pfalz: LAGEPLAN
M = 1:500
Datum: 21.03.2023
Gez: DB
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WOHNQUARTIER FICHTENSTRASSE   I   LANDAU

FLÄCHEN

Grundstück 11.225m²

Grundfläche 6.463m²
inkl. Parkdeck

GRZ 0,57

Geschossfläche  14.881m²
Vollgeschosse

GFZ 1,34

Anzahl Wohneinheiten 105
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