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Innenentwicklungskonzept: Landauer Identitat als Grundlage der

Siedlungsentwicklung (L.I.S.E.)

Im Innenentwicklungskonzept geht es darum, sich auf ein Siedlungsflachenmodell zu verstandi-
gen, das eine qualitatsvolle Weiterentwicklung der Stadtstruktur ermoglicht und die Transfor-
mation in Richtung Ressourcen- und Klimaschutz unter dem Aspekt moglicher Grenzen des
Wachstums aktiv begleitet.

Im Innenentwicklungskonzept geht es nicht um ein ganzheitliches Siedlungs- bzw. Innenent-
wicklungskonzept, d.h. um ein Konzept der strukturellen und raumlichen Entwicklung gekop-
pelt mit 6kologischen und kulturellen sowie sozialen und 6konomischen Aspekten. Es geht also
auch nicht um allgemeine stadtebauliche Leitbilder (Stadt der kurzen Wege, nachhaltige Stadt,
resiliente Stadt, ...) oder um die Gesamtschau/ Zusammenfassung aller Landauer Teilkonzepte
(Klimaschutz, Klimaanpassung, Mobilitat, ...) oder um einen Perspektivplan der Stadt oder neue
Flachenpotenziale.

Vielmehr geht es um die bauliche und freiraumplanerische Innenentwicklung (als "doppelte In-
nenentwicklung"), also um ein siedlungsstrukturelles Konzept mit dem Leitziel einer maBvollen
Nachverdichtung, abgeleitet aus der Landauer Dichte und der Landauer Hoéhe. Es geht um die
Definition einer urbanen Dichte fir Landau, verbunden mit Qualitaten in Stadtebau/ Freiraum/
Umwelt/ sozialem Leben, d.h. insgesamt um eine behutsame und qualitative Weiterentwicklung
der Quartiere, weg von reinen Wohnungsbauzielzahlen als ErfolgsmaBstab fur quantitativen
Wachstums. Die siedlungsstrukturellen Veranderungen sollen der "Landauer Identitat" entspre-
chen, die fir Landau typischen Stadtstrukturen mit ihren Quartieren sollen erhalten bleiben und
gleichzeitig eine attraktive, zukunftsorientierte Weiterentwicklung erméglichen. Dies kommt in
dem gewahlten Titel "Landauer Identitat als Grundlage der Siedlungsentwicklung (Kurz: L.I.S.E.)
zum Ausdruck.

Doppelte Innenentwicklung bedeutet, die Entwicklung der Stadte im Bestand nicht nur im Sinne
einer baulichen Verdichtung zu betreiben, sondern gleichzeitig den Blick auf den Erhalt, die
Weiterentwicklung und die Qualifizierung des stadtischen Griins zu richten. Beides muss als Ein-
heit konzeptionell zusammengefihrt werden.

MaBstab der Untersuchung bzw. des Konzeptes ist nicht die Gesamtstadt und damit auch nur
bedingt die Frage was die Mittelstadt Landau ausmacht, sondern Maf3stab ist das Quartier (oder
sogar der Block): Was ist pragend, welche Chancen und Herausforderungen ergeben sich fir die
weitere (wohn-)bauliche Entwicklung der Quartiere.

Das Konzept geht dabei immer von den Fragen aus: Was braucht und vertragt das Quartier mit
seinen Bewohnern? Und welche Konsequenzen ergeben sich daraus fur den Umgang mit den
vorhandenen oder zu erwartenden Nachverdichtungspotenzialen?
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1.  Aufgabenstellung

Stadte sind einem stetigen Wandel unterworfen, der bisherige und weiterhin notwendige
Wohnungsbau hat und wird die Stadt weiter verandern. Landau hat die Chance die dyna-
mischen Veranderungsprozesse zu nutzen und zu steuern, um die vielfaltigen Stadtberei-
che behutsam weiterzuentwickeln. Mit dem Stadtquartier Landau Stidwest und den ange-
stoBenen Neubaugebietsentwicklungen in den Stadtdérfern ist Landau bodenpolitisch gut
aufgestellt, um das Wohnungsangebot im Neubau und an den Siedlungsrdandern gezielt
zu erweitern und zu qualifizieren. Die zahlreichen dafir geeigneten Instrumente sind in
Landau in bewahrter Anwendung.

Gleichzeitig gilt es, den Blick wieder verstarkt auf die Qualitdten und Besonderheiten der
bestehenden Quartiere und ihrer Flachenpotenziale zu richten. Dies bedeutet, dass in Er-
ganzung zur bisherigen Wohnraumstrategie nicht nur ein flachenbezogenes und quanti-
tatives Ziel der Siedlungserweiterung formuliert werden soll, sondern verstarkt auf die
Qualitaten und Besonderheiten im Bestand eingegangen wird, um gemeinsam mit der
Stadtgesellschaft das "richtige MaB" der Nachverdichtung, sei es in der Flache oder in der
Hohe, zu finden. Es gilt, dem jeweiligen Standort angemessene Entwicklungsmdéglichkei-
ten einzurdumen, die richtigen (Beteiligungs-)Instrumente daflr einzusetzen, Veranderun-
gen zuzulassen, ohne den Charakter des jeweiligen Quartiers oder der jeweiligen Nachbar-
schaft zu Uberformen. Innenentwicklung ist dabei vor allem als Chance zu begreifen, neue
Qualitaten in der Stadt zu generieren. Insbesondere die Themen Freiraum, Architektur,
Baukultur, Nutzungsvielfalt, Mobilitat und Umweltvertraglichkeit sollen daher im Rahmen
des Innenentwicklungskonzeptes eine wesentliche Rolle spielen. Darlber hinaus sollen
aber auch humanékologische Herausforderungen wie Hitzeinseln, Hochwassergefahren,
Verschattung oder Nachbarschaftskonflikte integrativ bertcksichtigt werden. Auch des-
halb hat der Stadtrat der Stadt Landau im November 2021 (Sitzungsvorlage 610/691/2021)
entschieden eine Innenentwicklungsstrategie zu entwickeln.

2.  Rechtliche Einordnung

Das Innenentwicklungskonzept ist in § 176a BauGB verankert. Aus dem Gesetz lassen sich
folgende Funktionen ableiten:

* Das Innenentwicklungskonzept erhoht die Rechtssicherheit und verringert den Auf-
wand bei der Anwendung hoheitlicher Instrumente (Vorkaufsrecht, Baugebot, stad-
tebauliche EntwicklungsmaBnahme), da es eine Uber den Einzelfall hinaus tragfahige
Begriindung liefert.

* Es liefert auch tragfahige stadtebauliche Begrindungen fir die Aufstellung von Be-
bauungsplanen und fir die Austibung der Befreiungsmoéglichkeit nach § 31 Abs. 2 und
3 BauGB.

» Das Konzept gilt als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB und ist somit bei der Bauleitplanung in der Abwagung der einzelnen Be-
lange zu berlcksichtigen.

3. Methodik

Um fundierte Ziele fur die Siedlungsentwicklung ableiten zu kénnen, war zunéachst eine
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3.1

Bestandsaufnahme mit Analyse erforderlich. Als Untersuchungsraum wurden 10 Bereiche
gewahlt, die weitgehend eine siedlungsstrukturelle Einheit bilden. Diese raumliche Ebene
ist besonders geeignet, da das Quartier einer der wichtigsten Bezugspunkte des stadti-
schen Menschen ist.

Auf Basis der vorhandenen Siedlungsstrukturen wurde die Kernstadt Landau in zehn Un-
tersuchungsbereiche unterteilt. Neben den Siedlungsstrukturen spielten auch Barrieren
wie Grinflachen, StraBen oder Bahnlinien eine Rolle bei der Einteilung. Jedes Gebiet zeich-
net sich durch einen eigenen Charakter bzw. eine eigene (stadtebauliche) Identitat aus,
die es im Rahmen der Analyse zu diskutieren gilt. Abhangig von der bereits bestehenden
Verdichtungssituation eines Gebiets sowie seiner spezifischen Auspragungen in Bezug auf
Wairmebelastung, Freiraumversorgung oder Erreichbarkeit von OPNV und Nahversorgung
kénnen sich unterschiedliche Schlussfolgerungen fir eine vertretbare Erhéhung der Dichte
ergeben.

Anhand verschiedener sozio6konomischer, stadtebaulicher und freiraumplanerischer Indi-
katoren und Kennwerte wird dann fir jeden Untersuchungsraum ein Steckbrief erstellt,
der das Gebiet und seine Charakteristika in Kurzform darstellt.
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Abb.: Ubersicht Untersuchungsgebiete
Indikatoren

Die Indikatoren und ihre Bedeutung:

= Baustruktur und Wohnbaupotenziale

Far die Bestimmung einer angemessenen baulichen Dichte ist der Baustrukturtyp von
entscheidender Bedeutung, da sich aus ihm unterschiedliche Schlussfolgerungen fur
eine vertretbare Dichte ergeben kénnen. Es stellt sich die die Frage, welche Typologien
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welche Potenziale fur eine héhere Dichte bzw. fir mehr urbanes Leben bieten, aber
auch welche Typologien vor einer zu intensiven Nachverdichtung zu schitzen sind.

Blockrandbebauungen mit groBen Innenhdfen oder einer geringeren Geschossigkeit in
der Innenstadt haben z.B. ganz andere Nachverdichtungsmoglichkeiten als eher fla-
chige Siedlungsbereiche mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern. Die Bebau-
ungsstruktur lasst auch Ruckschllsse auf den ,,Geist des Ortes” zu. Wahrend in Ein- und
Zweifamilienhausgebieten die Wohn- und Eigentumsfunktion im Vordergrund steht,
weisen andere Siedlungsstrukturtypen andere Bauformen sowie eine andere Bevolke-
rungszusammensetzung auf. Das heif3t jeder Typ hat andere Grundvoraussetzungen
und steht vor anderen Herausforderungen, die unterschiedliche Losungsansatze erfor-
dern.

= Freiraum + Klima

Eine weitere Dimension die im Diskurs zum Landauer MaB an Dichte berUcksichtigt wer-
den muss, ist die humandkologische Perspektive. Aus stadtklimatischer Sicht ist ein ho-
her Versiegelungsgrad im Stadtbereich sowie die Bebauung von innerstadtischen Frei-
raumen und BelUftungsschneisen problematisch. Insofern ist das MaB3 an stadtischer
Dichte aus 6kologischer Sicht kritisch zu hinterfragen und fur jeden Einzelfall die unter-
schiedlichen Belange sorgfaltig abzuwagen und dabei zu prifen, welche perspektivi-
sche Entwicklung es fir Gebiete mit einem geringen Freiraumanteil gibt. Orientierung
gibt die vorhandene Stadtklimaanalyse, die auf Blockebene die vorhandene thermische
Belastung darstellt.

Innenentwicklung darf nicht einseitig als bauliche Verdichtungsaufgabe verstanden
werden. Bei der Identifizierung eines angemessenen MafBes an baulicher Dichte fur die
einzelnen Blocke und Gebiete ist auch die Erhaltung, Weiterentwicklung und Qualifi-
zierung der Gran- und Freiflachen zu bertcksichtigen. Ein hoher Griinanteil und insbe-
sondere deren Qualitat sowie Zuganglichkeit ist mitentscheidend fur die Wohnzufrie-
denheit. Vor allem in verdichteten Stadtraumen mit einem geringen Anteil an privaten
Grunflachen kommt den 6ffentlichen Freiflachen eine besondere Bedeutung zu. Neben
den 6ffentlich zuganglichen Freiflachen gehéren auch private Garten und Freiflachen
zum Stadtgrin und Gbernehmen einen wichtigen Teil der Erholungsfunktion.

» Nahversorgung Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Unter Nahversorgung wird die "zeit- und ortsnahe Versorgung mit Gatern des taglichen
Bedarfs" verstanden. Entscheidendes Kriterium ist dabei die fuBBlaufige Erreichbarkeit
von Nahversorgungseinrichtungen. Eine gute wohnortnahe Versorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs kann dazu beitragen, zusatzlichen Verkehre zu vermeiden und for-
dert das Prinzip der ,Stadt der kurzen Wege”. In der folgenden Analyse wird die Er-
reichbarkeit von Lebensmittelgeschaften (Supermarkt, Discounter, Vollsortimenter) in
den einzelnen Gebieten untersucht.

Ein weiteres wichtiges Kriterium fur die Siedlungsentwicklung ist die Anbindung eines
Standortes an den OPNV. Um nachhaltige Mobilitdtsformen zu unterstitzen sollte die
Siedlungsentwicklung bevorzugt an Standorten mit guter OPNV-Anbindung erfolgen.
Im Zuge der Verkehrswende und der Diskussion Uber nachhaltige Mobilitat kann eine
gute OPNV-Anbindung geradezu als Grundvoraussetzung fir die Nachverdichtung von
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Stadtquartieren bezeichnet werden. Gleichzeitig benétigt der OPNV eine gewisse Be-
volkerungsdichte bzw. einen kompakten Siedlungskoérper, um effizient betrieben wer-
den zu kénnen.

= Bauliche Dichte (GRZ/ GF2)

Die bauliche Dichte gehért zu den grundlegenden Merkmalen einer Stadt und tragt
wesentlich zur Pragung eines Stadtraumes bei. Sie ist auch eine wesentliche Vorausset-
zung fur Urbanitat, wenngleich Dichte allein nicht ausreicht um Urbanitat zu erzeugen.

Die bauliche Dichte beschreibt das Verhaltnis der Bebauung zur Grundflache, hier ge-
messen an der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ). Als groBte Nach-
verdichtungspotenziale werden klassischerweise die untergenutzten Bereiche hervor-
gehoben.

Dabei kénnen keine pauschalen Aussagen zur angemessenen baulichen Dichte fur das
gesamte Stadtgebiet getroffen werden, vielmehr ist eine quartiers- und blockbezogene
Betrachtung zur Ermittlung eines angemessenen Dichtewertes erforderlich. Mit Hilfe
eines Dichtemodells sollen quartiers- und blockbezogene Zielwerte der baulichen Dichte
far die Stadt Landau definiert werden.

In der stadtraumlichen Analyse wird zunachst die Geschossflachenzahl (GFZ) herange-
zogen, um Dichtebereiche zu ermitteln und anschlieBend angemessene Dichtewerte fur
die einzelnen Baublécke zu benennen. Die GFZ gibt das Verhaltnis der Summe der Ge-
schossflachen zur Grundstlcksflache an und ist der Wert, der im Stadtebau am ehesten
die nach auBBen hin wahrnehmbare Dichte vermittelt.

= Soziale Dichte (Einwohnerdichte und Altersstruktur)

Neben der baulichen Dimension spielt auch die soziale Dichte eine wesentliche Rolle bei
der Beurteilung der stadtebaulichen Dichte. Hier wird die Anzahl der Einwohner pro
Hektar fur jeden Block dargestellt. Die Einwohnerdichte (auch Bevdlkerungsdichte ge-
nannt) ist eine wichtige PlanungsgréBe: Eine bestimmte Dichte ist z.B. fur die Aufrecht-
erhaltung der sozialen Infrastruktur (Bildungseinrichtungen, Nahversorgung, etc.) not-
wendig. Auch urbanes Leben kann nur mit einer héheren Bevélkerungsdichte erreicht
werden. Andererseits kann eine zu hohe Dichte auch als Belastung empfunden werden
und fuhrt nicht selten zu kontroversen Diskussionen.

FUr eine aussagekraftige Charakterisierung der Untersuchungsbereiche ist dartber hin-
aus insbesondere die Zusammensetzung der Bevélkerung entscheidend. Daher wird die
Altersstruktur der einzelnen Blécke beschrieben. Dabei wird der einzelne Block im Ver-
gleich zur Altersstruktur Landaus betrachtet, um herauszustellen, ob es sich um eine
tendenziell dltere oder jingere Bevolkerung handelt.

In Gebieten mit tendenziell dlterer Bevélkerung ist in den nachsten Jahren vermehrt mit
Eigentimerwechseln und damit verbundenen baulichen MaBBnahmen zu rechnen. Im
Rahmen des Innenentwicklungskonzeptes kommt diesen Blécken daher eine besondere
Bedeutung zu. Ziel muss es sein, die mit dem Generationenwechsel verbundenen Nach-
verdichtungspotenziale frihzeitig zu erkennen und einen planerischen Rahmen fir die
weitere Entwicklung vorzugeben. Dies ist bei der Priorisierung der Flachen und der Aus-
wahl der geeigneten Instrumente im Rahmen der Handlungsempfehlungen zu bertck-
sichtigen.
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Weitere soziostrukturelle Daten zur Zusammensetzung der Bevélkerung werden in die-
sem Modell bewusst ausgeblendet. Unbeschadet dessen ist es natlrlich moglich, in je-
dem Quartier bei Bedarf detailliert auf die soziale Zusammensetzung einzugehen, um
z.B. bedarfsgerechten Wohnformen in einem Quartier zu finden.

= Bauintensitat

Der Indikator Bauintensitat gibt Auskunft Gber die Wohnungsbaudynamik eines Quar-
tiers bzw. Blocks. Dargestellt wird die Anzahl aller in den letzten 10 Jahre entstandenen
Wohnungen (Neu- und Umbauten). Um eine Vergleichbarkeit zwischen den Quartieren
herzustellen ist die Auswertung in Relation "je 100 Einwohner" von Bedeutung.

Aussagen auf Blockebene kénnen hier nicht verallgemeinert werden, jedoch wird unter
Bericksichtigung der Nutzungen deutlich, wo tendenziell Steuerungsbedarfe fur die
Zukunft liegen kénnen. Auf Gebietsebene lassen sich dynamische Bereiche identifizie-
ren und somit unter BerUcksichtigung der Baualtersklassen auch Rickschlisse fur umlie-
gende Bldcke ziehen. Zeichnet sich z.B. in einem Gebiet eine hohe Bauintensitat ab, so
ist dort ggf. auch zukinftig mit einer weiteren baulichen Entwicklung zu rechnen. Die
damit verbundenen stadtebaulichen Fragestellungen kénnen so bereits im Vorfeld ge-
klart und die Entwicklung stadtebaulich gesteuert werden.
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4. Stadtrdumliche Analyse

Bevor die 10 Untersuchungsbereiche fir sich dargestellt werden, ist eine gesamtstadtische
Betrachtung einzelner Indikatoren sinnvoll. Diese Ebene kann Tendenzen verdeutlichen
und stellt auf einen Blick die unterschiedlichen Herausforderungen dar. Ebenso lasst sich
mit dieser Darstellung ein Gespur fur die Landau-typischen Werte - beispielsweise Dichte-
werte — entwickeln.

Alle Karten zur gesamtstadtischen Analyse sowie zu den einzelnen Untersuchungsgebieten
befinden sich im Anhang dieser Dokumentation.
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4.1

Gesamtstadt
Bauliche Dichte

Sudstadt,

in Entwicklung
- wird nacherhoben - w Jf

Wollmesheimer Hohe

Dem Grundsatz der mitteleuropaischen Stadt entsprechend, nimmt die bauliche Dichte
Landaus vom Stadtkern aus, nach auBen hin ab. Die Altstadt und die Innenstadt weisen
mit einer GRZ von 0,73 bzw. 0,45 und einer GFZ von 0,89 bzw. 1,19 die hochste bauliche
Dichte auf. Bemerkenswert dabei ist, dass die GFZ im Quartier Innenstadt, das zum GrofBteil
im Rahmen der grinderzeitlichen Stadterweiterung entstanden ist, einen héheren Wert
aufweist, als die GFZ in der Altstadt. Aufgrund der grinderzeitlichen Baustrukturen zahlt
auch die Sudstadt mit einer GRZ von 0,36 und einer GFZ von 0,8 zu den dichter bebauten
Quartieren Landaus. Die geringste bauliche Dichte ist in den Quartieren Wollmesheimer
Hohe, Nordwest und West, vorzufinden. Beim Blick auf die Karte wird deutlich, dass die
zuvor genannten Quartiere, die sich durch eine geringe bauliche Dichte auszeichnen, alle-
samt im Westen Landaus vorzufinden sind. Hier sind vorwiegend lockere Baustrukturen
mit Einfamilienhdusern vorhanden. Die vergleichsweise héhere bauliche Dichte der 6stli-
chen Quartiere am Stadtrand - Queichheim und Horst - ist auf die historische Entwicklung
der Bereiche zurlckzufihren. GroBe Teile des Horstes wurden als ,Satellitenstadt” mit ver-
gleichsweise hoéherer stadtebaulicher Dichte (Mehrfamilienhauser) geplant. Queichheim
war bis zur Eingemeindung 1937 eine eigenstandige Gemeinde, was sich auch heute noch
in der stadtebaulichen Struktur des vergleichsweise dicht bebauten Ortskerns entlang der
Queichheimer HauptstraBe niederschlagt.

-10 -
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Ausstattung Freiraum

Dargestellt sind multifunktionale Parkanlagen, sowie stadtnahe Naherholungsraume, die
zusammen die Funktion als wohnungsnahe Grinanlagen tGbernehmen kénnen und im
Kontext um die Frage eines angemessenen MafBes an Dichte eine wichtige Rolle spielen.
Aufgrund der verschiedenen Parkanlagen entlang der RingstraBen kann fur das Stadtzent-
rum, bzw. die Quartiere Altstadt und Innenstadt, eine gute Erreichbarkeit von Parkanlagen
festgestellt werden. Mit Ausnahme eines untergeordneten Teilbereichs im stdlichen Teil
der KonigstraBBe, liegen die Quartiere innerhalb des 300 m Radius um eine Parkanlage.
Auch das Quartier Stdstadt wird nahezu vollstandig durch den 300 m Erreichbarkeitsradius
von Parkanlagen abgedeckt. Die westlichen Quartiere Nordwest und West befinden sich
ebenfalls Gberwiegend innerhalb des 300 m Erreichbarkeitsradius um eine Parkanlage. Da-
von ausgenommen ist der Bereich nérdlich des Stalbuhlwegs, der nérdliche Teil am Hei-
denweg sowie ein Teilbereich entlang der Neustadter StraBe sind unterversorgt. Die Quar-
tiere Wollmesheimer Hohe und Stdwest sind nur zum Teil mit Parkanlagen versorgt. Auf-
grund der Lage am Stadtrand und den angrenzenden Naherholungsraumen entlang des
Birnbachs sowie des Ranschbachs kann dennoch der Gberwiegende Teil der Quartiere mit
Grananlagen versorgt werden. Davon ausgenommen ist lediglich der Bereich rund um den
westlichen Teil der LazarettstraBe im Quartier Stidwest, der nicht innerhalb des 300 m Er-
reichbarkeitsradius liegt.

Im nérdlichen und 6stlichen Bereich der Stadt ist die Erreichbarkeit von Grinanlagen teil-
weise als defizitar einzustufen. Im Gebiet Nord ist der Bereich zwischen Herrmann-Sauter-
StraBe und WieslauterstraBe sowie die Bebauung entlang der Bahnlinie nicht durch eine
Grananlage versorgt. Handlungsbedarf besteht auch fur die Gebiete Horst und Queich-

-11 -
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heim. Lediglich der stdliche Teil des Horstes kann von der Nahe zur Queich und den Qu-
eichwiesen profitieren. Fur weite Teile des Quartiers (dem Bereich noérdlich der Minchner
StraBBe und 6stlich der KénigsbergerstraBe) ist eine fuBlaufige Erreichbarkeit von Grinan-
lagen nicht gegeben. Die dargestellten Wiesenflachen &stlich des Quartiers stehen als Nah-
erholungsraum nur begrenzt zur Verfigung, da die Zuganglichkeit aufgrund der Auto-
bahn erschwert ist. Im Bereich Queichheim ist der &stliche sowie der nérdliche Teil des
Quartiers fuBlaufig an die Parkanlage an der Queich bzw. die nérdlich an Queichheim an-
grenzenden Wiesenflachen angebunden. Fir den westlichen Teil von Queichheim (west-
lich der BirnbaumstraBe) besteht hingegen Handlungsbedarf.

Erreichbarkeit Mobilitat und Nahversorgung
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Der Stadtkern zeichnet sich durch eine gute Erreichbarkeit von Nahversorgern aus. Die Ge-
biete Altstadt und Innenstadt befinden sich vollstandig innerhalb des Erreichbarkeitsradius
von 600 m um einen Nahversorger. Auch die Gebiete Stdstadt, Sidwest und Nord weisen
einen hohen Versorgungsgrad auf. Im Bereich Nord ist lediglich der nérdliche Bereich nicht
durch einen Nahversorgungsmarkt abgedeckt, im Quartier Stidwest befinden sich Teile des
sidostlichen sowie des westlichen Bereichs auBerhalb des Radius. Wesentlich schlechter
sieht die Nahversorgungssituation in den Quartieren Wollmesheimer Hohe, Nordwest,
Horst und Queichheim aus. Hier wird rund die Halfte des Quartiers nicht fuBlaufig durch
einen Nahversorgungsmarkt abgedeckt. Dies betrifft den nérdlichen Teil der Wollmeshei-
mer Hohe, den nérdlichen und 6stlichen Bereich von Queichheim sowie den 6stlichen Be-
reich des Horstes. Im Gebiet Nordwest, fehlt mit Ausnahme befindet sich lediglich der stid-
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Ostliche Bereich des Bereichs innerhalb des Erreichbarkeitsradius. Tendenziell verschlech-
tert sich die Nahversorgungssituation vom Stadtkern aus ausgehend in Richtung Stadtrand.

Bei der Erreichbarkeit von Bushaltestellen sieht die Situation etwas besser aus. GréBere
Bereiche, die sich nicht im Erreichbarkeitsradius von 300 m um eine Bushaltestelle befin-
den, sind im Bereich studlich und nérdlich der EichbornstraBe in den Gebieten Nordwest
und West, im Bereich des Triftwegs im Gebiet Nordwest, im Bereich der Raimund — Huber
- StraBe im Untersuchungsraum Stdwest, zwischen der Wieslauter StraBe und dem Nord-
ring in den Gebieten Nord/ Innenstadt sowie im Bereich des Vogelsangs im Norden Queich-
heims vorzufinden.

Soziale Dichte und Altersstruktur

Wollmesheimer Hohe

Analog zur baulichen Dichte ist auch die Einwohnerdichte im Stadtkern Landaus am hochs-
ten. Die Altstadt ist mit einer Einwohnerdichte von 175 Einwohnern/ Hektar (175 EW/ ha)
am dichtesten besiedelt, gefolgt von der Innenstadt, der Studstadt und der Stidweststadt
mit einer Einwohnerdichte von jeweils rund 100 EW/ha. Die geringste Einwohnerdichte
weist das Gebiet West (50 EW/ ha) auf. Auch die Untersuchungsbereich Nordwest (53 EW/
ha) Queichheim (53 EW/ ha) und Wollmesheimer Hohe (54 EW/ ha) weisen eine geringe
Einwohnerdichte auf. Auffallend ist die Korrelation zwischen der Einwohnerdichte und der
Altersstruktur der einzelnen Untersuchungsgebiete. Die Quartiere mit einer hohen Ein-
wohnerdichte zeichnen sich durch Gberwiegend Bewohner im mittleren Alter (zwischen 19
und 59 Jahren) aus und sind durch Gberdurchschnittlich viele junge Bewohner gekenn-
zeichnet. In den Quartieren mit geringer Einwohnerdichte (Wollmesheimer H6he und
West) sind vermehrt altere Bevolkerungsgruppen Gber 60 Jahren vorzufinden. Die Gbrigen
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Gebiete Queichheim, Horst, Nord und Nordwest zeichnen sich durch eine gemischte Ein-
wohnerstruktur aus.

Im Hinblick auf mégliche Nachverdichtungspotenziale bzw. die Erforderlichkeit zur plane-
rischen Steuerung von Nachverdichtungspotenzialen lohnt sich eine vergleichende Be-
trachtung der baulichen Dichte sowie der Altersstruktur der Quartiere. Nachverdichtungs-
optionen in Quartieren mit einer geringen baulichen Dichte werden haufig im Rahmen des
~Generationenwechsels” und ggf. einhergehendem Verkauf von Immobilien relevant,
wenn Kaufer ggf. eine héhere Ausnutzung der Grundstlicke anstreben.

Klimawandelrisiken
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Das Stadtklima Landaus wird insbesondere durch Kaltluftstréomungen beeinflusst, die vom
Haardtrand in die Rheinebene ziehen. Dementsprechend wird der westliche Bereich des
Stadtgebiets recht gut mit Kaltluft versorgt, wahrend 6stlich gelegene — tendenziell ohne-
hin starker verdichtete — Gebiete aufgrund der Bebauung sowie des flacher werdenden
Gelandes kaum von Kaltluftstrémen profitieren. Die Karte zeigt entsprechend eine hohe
thermische Belastung fir den Bereich der Altstadt, der 6stlichen Innenstadt sowie die 6st-
lich gelegenen Gebiete Nord, Horst, Sidstadt und Queichheim. Besonders stark betroffen
sind die Altstadt, die 6stliche Innenstadt sowie einzelne Blécke im Horst und in Queich-
heim. Bei der Nachverdichtung in diesen Bereichen sollten MinimierungsmaBnahmen wie
Granflachen sowie Dach- und Fassadenbegriinung vorgesehen werden und die Durchlif-
tungsfunktionen unbedingt gewahrt bleiben.

Uber das Stadtgebiet verteilt sind Bereiche vorzufinden, die bei Starkregen potenziell
Gberflutungsgefahrdete sind. Ein raumlicher Schwerpunkt Iasst sich hier nicht ausmachen.
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4.2
4.2.1

Teilweise sind die Uberflutungsgefdahrdeten Bereiche auf FlieBgewasser (Queich, Birnbach
und Ranschbach) zurtckzufihren, weitere Risikofaktoren sind ein hoher Versiegelungs-
grad, dichte Bebauung sowie Hanglagen oder Senken.

Fazit

Im gesamtstadtischen Uberblick konnten deutliche Unterschiede in der Siedlungs- und Frei-
raumstruktur und der daraus resultierenden baulichen Dichte, der Einwohnerdichte sowie
der Altersstruktur festgestellt werden. Die Voraussetzungen und Rahmenbedingungen der
einzelnen Untersuchungsbereiche unterscheiden sich wesentlich voneinander. Zurickzu-
fuhren ist dies insbesondere auf die unterschiedlichen Baustrukturtypen, mit jeweils eige-
nen Eigentums- und Bewohnercharakteristika. Bei der Bestimmung der ,Landauer Dichte”
und der Identitat der einzelnen Gebiete sowie moglichen NachverdichtungsmaBnahmen
ist jeweils auf die Baustrukturtypen abzuzielen.

Einzelbereiche

Wollmesheimer Héhe
Siedlungsstrukturtyp. Ein- und Zweifamilienhausgebiet
Raumliche Einordnung und stadtebauliche Struktur

Das Quartier Wollmesheimer Héhe liegt am westlichen Rand der Kernstadt und ist ein in-
nenstadtnahes Wohnquartier. Es wird im Norden durch die Arzheimer StraB3e und die An-
nweiler StraBBe, im Stden durch die Wollmesheimer StraBe/ L509 und jeweils im weiteren
Verlauf durch die freie Landschaft begrenzt.

Die Bebauung im Quartier Wollmesheimer ist relativ homogen. Einfamilienhauser, Reihen-
hauser und kleinere Mehrfamilienhauser pragen das Quartier. GréBere Baustrukturen in
Form von Zeilenbauten und gréBeren Mehrfamilienhausern befinden sich nérdlich der An-
nweilerstraBe sowie zwischen Schlettstadter StraBe und Hagenauer StraBe. Vereinzelte
Sonderbauformen (Grundschule Wollmesheim, Kirchen und Kindergarten) befinden sich
um die Parkanlage Stdwest. Im stdlichen Bereich entlang der Wollmesheimer Héhe befin-
den sich Industrie und Gewerbe sowie ein Baublock mit gemischten Bauformen.

Die Siedlung lasst sich in drei Entwicklungsphasen einteilen, die sich jeweils in der stadte-
baulichen Gestaltung, der Architektur und dem allgemeinen Zustand der Bausubstanz wi-
derspiegeln. Die altesten Blocke im Stdosten wurden zwischen 1918 und 1945 errichtet.
Der Uberwiegende Teil des Quartiers entstand jedoch in den Nachkriegsjahren bis 1978,
wahrend ein Teilbereich studlich der Parkanlagen zwischen 1979 und 1988 bebaut wurde.
Die Entwicklungsphasen lassen sich teilweise auch am Zustand der Gebaude und der allge-
meinen Baustruktur ablesen.

Bauliche Dichte

Das Quartier Wollmesheimer Héhe weist entsprechend dem Siedlungsstrukturtyp mit lo-
ckerer Bebauung eine vergleichsweise geringe bauliche Dichte mit einer GFZ von Uberwie-
gend 0,2 bis 0,4 und einer GRZ von Uberwiegend 0,2 bis 0,3 auf. Die durchschnittliche GFZ
im Gebiet betragt 0,38. Die durchschnittliche GRZ im Gebiet betragt 0,28. Insgesamt ergibt
sich ein homogenes Bild. Davon abweichende ,DichteausreiBer” lassen sich leicht auf die
Bebauungsstrukturen der jeweiligen Blocke zurtckfUhren (siehe auch Karte Baustruktur
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und Wohnbaupotenziale). Dies sind zum einen die Gberwiegend mit zwei- bis dreigeschos-
sigen Mehrfamilienhdusern bebauten Blocke zwischen Arzheimer StraBe und Annweiler
StraBBe, die sich mit einer GFZ von 0,6 bis 0,8 und einer GRZ von 0,3 bis 0,6 deutlich von den
Ubrigen Blécken abheben. Auch im weiteren Verlauf der Arzheimer StraBe nach Westen
sind Mehrfamilienhduser und eine entsprechend héhere Bebauungsdichte anzutreffen.
Zwischen der Schlettstadter StraBe und der Hagenauer StraBe befinden sich viergeschos-
sige Mehrfamilienhauser. Hier ist auch die GFZ mit 0,6 bis 0,7 héher. Stdlich des Stidwest-
parks befinden sich an der Hagenauer Straf3e dreigeschossige Mehrfamilienhauser, die mit
einer GFZ von 0,8 bis 1,0 ebenfalls von der durchschnittlichen Dichte abweichen. Auch die
Gewerbebetriebe im stdlichen Bereich des Quartiers entlang der Wollmesheimer Héhe fal-
len hinsichtlich ihrer baulichen Dichte auf.

Bei der Betrachtung der Karte fallt der Baublock 6stlich der Berwartsteinstraf3e auf. Hier
ist die Bebauungsdichte unterdurchschnittlich. Eine unterdurchschnittliche bauliche Dichte
ist auch in den Baubldcken zwischen WegelnburgstraBe und Berwartsteinstra3e zu erken-
nen. Aufgrund der Grundstiickszuschnitte sind hier groBzigige Grunflachen im Blockin-
nenbereich vorhanden. Der Baublock zwischen Arzheimer StraBe und Annweiler StraBe
zeichnet sich ebenfalls durch eine unterdurchschnittliche Bebauungsdichte aus. Es handelt
sich um eine Zeilenbebauung mit angrenzenden groB3en Stellplatzflachen.

Aufgrund der insgesamt homogenen Dichte und des entsprechenden stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes des Gebietes ist mit Nachverdichtungen sensibel umzugehen. Das typi-
sche Erscheinungsbild mit Ein- und Zweifamilienhausern mit groBBen privaten Grinflachen-
anteilen vor und hinter den Hausern soll weitgehend erhalten bleiben.

Ausstattung Freiraum

Das Quartier Wollmesheimer Hohe ist aufgrund seiner Lage am stdwestlichen Rand der
Kernstadt weitgehend von Griin- und Freiflachen (iberwiegend Weinbauflachen) umge-
ben und kann somit als begulnstigt bezeichnet werden. Zwischen der Kernstadt und dem
Stadtteil verlauft in Nord-Sad-Richtung ein Griinzug, der sich Gber den Hauptfriedhof und
den Goethepark in Richtung Innenstadt fortsetzt. Der Griinzug ist nur teilweise als Erho-
lungs- und Aufenthaltsraum ausgestattet, soll aber perspektivisch zu einem wichtigen mul-
tifunktionalen Grinzug entwickelt werden. Stdlich und westlich des Quartiers grenzen
Uberwiegend Weinbauflachen an. Westlich des Gebietes ist zwischen Wollmesheim und
Arzheim ein Naherholungsgebiet kartiert. Im stdlichen Teil des Stadtteils Wollmesheimer
Hohe befindet sich der ca. 3,8 ha groBe Stidwestpark. Insgesamt ist die Erreichbarkeit von
Granflachen im Stadtteil gut. Bis auf einen Bereich im nérdlichen Teil der Rudolf-von-Habs-
burg-StraBe und der LindelbrunnenstraBe wird der nérdliche Teil des Quartiers durch den
300 m Puffer um den Naherholungsraum abgedeckt. Der stdliche Teil des Quartiers liegt
innerhalb des 300 m-Puffers der sidwestlichen Parkanlage. Lediglich der Bereich entlang
der Wollmesheimer Hoéhe im Stiden des Gebietes wird nicht durch 6ffentliche Grinflachen
abgedeckt. Insgesamt GUbernehmen die westlich an das Gebiet angrenzenden Weinberge
eine wichtige Erholungsfunktion.

Die Grundstulcke selbst weisen einen hohen Anteil an privaten Grinflachen auf, zusammen
mit der Ausstattung an 6ffentlichen Grinflachen und der guten Erreichbarkeit des Land-
schaftsraumes ergibt sich eine hervorragende Freiraumausstattung.

Ausstattung Verkehr + Nahversorgung
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Die genannten StraBenverbindungen im Norden und Stden sind wichtige EinfallstraBen
sowohl zur Kernstadt mit ihrer wichtigen Versorgungsfunktion als auch zur Autobahn und
damit zur Gberértlichen Anbindung. Die Anbindung des Quartiers Wollmesheimer Héhe
an den OPNV ist grundsatzlich gut. Aus dem tGberwiegenden Teil des Quartiers kann eine
Bushaltestelle innerhalb von 300 m erreicht werden. Dies gilt nicht fir die Wohnbldcke
zwischen Hagenauer StraBe und Schlettstadter StraBe. Insbesondere aufgrund der hohen
Einwohnerdichte und der daraus resultierenden héheren Betroffenheit sollte hier eine Ver-
besserung angestrebt werden. Auch der nérdliche Teil der FleckensteinstraBBe sowie der
Bereich BerwartsteinstraBe liegen nicht innerhalb des 300 m Einzugsradius einer Bushalte-
stelle.

Deutlich schlechter als die OPNV-Anbindung ist die Erreichbarkeit der Nahversorgung ein-
zustufen. Mehr als die Halfte des Quartiers ist nicht durch eine angemessene fuB3laufige
Erreichbarkeit von Nahversorgern abgedeckt. Lediglich der stidliche Teil des Quartiers wird
durch den neuen Wasgau-Markt auf der Wollmesheimer Héhe versorgt. Es besteht ein ent-
sprechendes Versorgungsdefizit hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit, das bei bauli-
chen Entwicklungen im nérdlichen Bereich des Quartiers bertcksichtigt werden sollte.

Soziale Dichte und Altersstruktur

Analog zur baulichen Dichte ist auch die soziale Dichte im Quartier Wollmesheimer Héhe
vergleichsweise gering. In den meisten Blécken leben zwischen 30 und 60 Einwohner pro
Hektar. Hohere Einwohnerdichten in einzelnen Blécken sind auf entsprechende Siedlungs-
strukturen mit gréBeren Mehrfamilienhausern zurickzufihren. So liegt die Einwohner-
dichte noérdlich der Arzheimer StraBe bei 90 bis 120 Einwohnern pro Hektar und in den
Mehrfamilienhausblécken zwischen Hagenauer StraBBe und Schlettstadter StraBe bei 120
bis 150 Einwohnern pro Hektar. Eine auffallend geringe und fur den Stadtteil unterdurch-
schnittliche Einwohnerdichte von unter 30 Einwohnern pro Hektar findet sich unter ande-
rem im Block stdlich der Fleckensteinstra3e sowie im nérdlichen Bereich zwischen Wegeln-
burgstraBe und BerwartsteinstraBe. Auch der Block zwischen Arzheimer StraBBe und Ulrich-
von-Hutten-StraBBe sowie der Block stdlich der Oberehnheimer StraBe zeichnen sich durch
eine geringe Einwohnerdichte aus. Die geringe Einwohnerdichte im Bereich nérdlich der
Wollmesheimer Hohe ist auf den hohen Anteil gewerblicher Nutzungen (Wasgau, Wickert
Maschinenbau) zurtickzufihren. Im Bereich nérdlich der DrachenfelsstraBe sind mit der
Matthauskirche und dem protestantischen Kindergarten ebenfalls Sondernutzungen vor-
handen, was die geringe Einwohnerdichte erklart.

Die Bewohner der Wollmesheimer Hohe sind tendenziell den alteren Gruppen zuzuord-
nen. Uberwiegend sind die Bewohner der Blécke in die Kategorien ,tendenziell 40 bis 60
Jahre” und ,tendenziell 60 bis 99 Jahre” einzuordnen. Ein Schwerpunkt der Blocke mit
Bewohnern zwischen 60 und 99 Jahren ist im stdlichen Bereich des Quartiers, stdlich der
Turkheimer StraBBe sowie sidlich der DrachenfelsstraBe zu erkennen. Neben diesem
Schwerpunkt mit eher dlteren Bewohnern gibt es im gesamten Quartier Blédcke mit Bewoh-
nern, die eher zwischen 60 und 99 Jahre alt sind. Hier sind in den nachsten Jahren vermehrt
Eigentimerwechsel und damit verbundene bauliche MaBnahmen zu erwarten. Im Rahmen
des Innenentwicklungskonzeptes kommt diesen Bl6cken daher eine besondere Bedeutung
zu. Ziel muss es sein, die mit dem Generationenwechsel verbundenen Nachverdichtungs-
potenziale im Vorfeld zu untersuchen und einen planerischen Rahmen fir die weitere Ent-
wicklung vorzugeben.
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Klimawandelrisiken

Die thermische Belastung des Quartiers Wollmesheimer Héhe ist aufgrund der raumlichen
Lage im Westen des Stadtgebietes Uberwiegend gering. Aus den 6stlichen Waldflachen
des Pfalzerwaldes stromen zwei Kaltluftstrome Uber die Gberwiegend weinbaulich genutz-
ten Flachen und erreichen Landau von Westen her. Dadurch wird der westliche Teil des
Stadtgebietes, u.a. der Stadtteil Wollmesheimer Hohe, relativ gut durchltftet. Die Grunfla-
che zwischen Rudolf-von-Habsburg-StraBe/ FleckensteinstraBe und Hauptfriedhof wirkt als
innerstadtische Luftleitbahn und ermdéglicht einen stadtklimatischen Ausgleich fur die an-
grenzende Bebauung. Eine vergleichsweise héhere klimatische Belastung ist in den Block-
bereichen zwischen LimburgstraBe/ LindelbrunnstraBe/ RamburgstraBe sowie Am Jagd-
stock/ FalkenburgstraBe und Kropsburgstra3e/ WegelnburgstraBe vorzufinden.

Bei einer mdglichen stadtebaulichen Entwicklung in den Randbereichen des Griinzugs zwi-
schen AnnweilerstraBe und Wollmesheimer StraBe ist der Erhalt der klimadkologischen
Funktion dieser Flachen zwingend erforderlich.

Zwei Strange potenziell Uberflutungsgefahrdeter Bereiche bei Starkregenereignissen
durchziehen das Quartier an den Tiefpunkten von Ost nach West. Zum einen stdlich der
DrachenfelsstraBe und entlang der Parkanlage Stidwest. Zum anderen entlang der Ann-
weiler StraBe.

Wohnraumpotenzial: Baullicken, Leerstande und vorhandene Innenpotenziale

Innerhalb der Einfamilien-, Reihen- und Mehrfamilienhausstruktur sind lediglich zwei Bau-
IGcken vorhanden, was fir einen vitalen Wohnungsmarkt spricht. Die Herausforderung des
Zuruckhaltens sogenannter Enkelgrundsticke ist hier nicht gegeben. Innenpotenziale im
Sinne von gréBeren Brach- und Konversionsflachen sind nicht vorhanden. Stadlich des Quar-
tiers wird ein neues Stadtquartier entstehen, das sich baulich von der Wollmesheimer Héhe
abhebt, in dem jedoch nachbarschaftliche und soziale Verflechtungen hergestellt werden
sollen. Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt sind nicht ausgeschlossen bzw. je nach
Wohnraumangebot zu erwarten. Ferner sichert der Flachennutzungsplan eine Arrondie-
rungsflache in der Verlangerung der FleckensteinstraB3e. Hier ist detailliert zu priafen, wel-
che Auswirkungen das Vorhaben auf die Funktionen des Griinzugs hatte.

Bauintensitat

Die Bauintensitat im Quartier ist sehr gering. Dies entspricht den Charakteristika des Sied-
lungsstrukturtyps Ein- und Zweifamilienhausbebauung und des Quartiers Wollmesheimer
Hohe abhebt mit seiner relativ homogenen Bebauungsstruktur. Dort, wo neue, zusatzliche
Wohnungen entstehen, handelt es sich haufig um Sanierung und Modernisierung beste-
hender Wohngebaude oder um Abriss und Neubau mit zusatzlichen Wohnungen in gerin-
gem Umfang (vgl. Fotodokumentation). Hinsichtlich der Baualtersklassen im Quartier ist
davon auszugehen, dass die Blocke, deren Gebaude Uberwiegend zwischen 1918 und 1945
errichtet wurden, einen vordringlichen Sanierungsbedarf aufweisen. Dies ist der Fall zwi-
schen DrachenfelsstraBe, KropsburgstraBe und RappoltsweilerstraBe. In einigen dieser
Blocke liegt die Altersstruktur tendenziell zwischen 60 und 99 Jahren, was die Aussage der
zu erwartenden Neubau- und Umbauintensitat bestatigt. Eine geringere Neubauintensitat
ist in den Blocken zu erwarten, deren Gebdude Uberwiegend zwischen 1969 und 1978 er-
richtet wurden, auch wenn hier haufig Blécke mit einer tendenziell alteren Bewoh-
nerstruktur zu finden sind. Die Grundrisse der Wohnungen dieser Baualtersklasse sind oft
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flexibel anpassbar und entsprechen auch heute noch den Bedurfnissen der neuen Bewoh-
ner, so dass hier weniger Abriss und Neubau in Frage kommt.

Daruber hinaus ist bei der baulichen Entwicklung nicht mit einer exorbitanten Zunahme
der Baumasse und der Anzahl der Wohnungen zu rechnen, da entweder ein restriktiver
Bebauungsplan vorliegt oder aufgrund der homogenen Bebauungsstruktur Beurteilungen
nach § 34 BauGB eine behutsame Entwicklung erméglichen. Dennoch sind gerade die Ein-
familienhausstrukturen mit Satteldach (gestalterisch) und groBen privaten Innenbereichen
sehr sensible Strukturen. Gerade die Mdéglichkeiten des § 34 BauGB ermdglichen eine ge-
stalterisch und stadtebaulich moéglicherweise unerwilinschte Entwicklung. So kénnte fur
die ,drangenden” Blocke die Aufstellung eines Bebauungsplanes und/ oder einer Gestal-
tungssatzung sinnvoll sein.

Das ist das Quartier!
Der Siedlungsstrukturtyp Ein- und Zweifamilienhauser weist folgende Merkmale auf:

% homogene Siedlungsstruktur
% hoher Anteil an privater Grunflache
% geringe Einwohnerdichte, geringe bauliche Dichte

R/

% geringere thermische Belastung

7
*

Far das Quartier Wollmesheimer Héhe im Speziellen:

% gute Freiraumversorgung (privat, Landschaft, 6ffentlich)
% gute Verkehrsanbindung

% alternde Bevdlkerung in einigen Teilbereichen

% grofBe, grine Blockinnenstrukturen im &stlichen Bereich
< klimatisch begunstigt

Das Quartier hebt sich einerseits stadtebaulich durch das Vorhandensein groBer Blockin-
nenbereiche (im Osten des Gebietes) als auch andererseits in Teilbereichen durch die al-
ternde Einwohnerschaft von den typischen Merkmalen des Siedlungsstrukturtyps ab. Auf-
fallig ist die hohe Anzahl an Blécken mit einer Altersstruktur zwischen 60 und 99 Jahren.
Hieraus lasst sich ableiten, dass in vielen Gebaude ein Generationenwechsel bzw. ein Ei-
gentimerwechsel bevorstehen kénnte, der oftmals mit baulichen Verdanderungswiinschen
und Sanierungen bzw. Modernisierungen einhergeht.

Durch wenige bestehende Innenentwicklungspotenziale auf freier Flache (Baullicken und
Brachflachen) und durch die heterogene, kleinteilige Eigentimerstruktur sind diesbezlg-
lich groBe bauliche Umbriiche im Quartier nicht zu erwarten. Den gesetzlichen Rahmen
der baulichen Weiterentwicklung setzen im Westen des Gebiets der Bebauungsplan G 1,
der Baufelder eng begrenzt festsetzt sowie im Osten des Quartiers im unbeplanten Innen-
bereich der § 34 BauGB. Auch wenn es kinftig nicht zu groBBflachiger Nachverdichtung im
Sinne eines maximalen Ausnutzens der vorhandenen Flache kommt, gilt es den anstehen-
den Eigentimerwechsel zu begleiten. Es gilt das Augenmerk auf eine behutsame bauliche
Weiterentwicklung mit nur geringen Erweiterungsmdéglichkeiten zu richten. Schitzens-
wert sind:

R/

% homogene Gestaltung innerhalb der Blocke (Beispielsweise Hohenentwicklung, Sat-
teldach, Vorgartenzone)
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% grune Blockinnenenbereiche (typisierendes Merkmal sowie geeignet zur thermischen
Entlastung).

Durch die Regelungsmaéglichkeiten des § 34 BauGB bestehen begrenzte Steuerungsméog-

lichkeiten. Ein Eingreifen an einigen Stellen durch formelle oder informelle Instrumente

kann empfohlen werden.

An dieser Stelle muss die Entwicklung des neuen Stadtquartiers Stidwest Erwahnung fin-
den. Im begleitenden Fachbeirat zur Steuerung der Quartiersentwicklung wurden bereits
Ideen entworfen, um die beiden Quartier nicht nur stadtebaulich, sondern auch hinsicht-
lich des Wohnungsmarktes miteinander zu verknipfen. Eine Méglichkeit kénnte sein, ge-
zielt dltere Bewohner anzusprechen und Werbung fir einen Umzug in eine kleinere Woh-
nung in einem Mehrfamilienhaus zu betreiben, sodass fir Familien, die den Wunsch nach
einem freistehenden Eigenheim hegen, die Moéglichkeiten haben in das Quartier der Woll-
mesheimer H6he zu ziehen. Ein entsprechendes Programm ware bei der Vermarktung des
Stadtquartiers SUdwest anzusiedeln.

* Generationenwechsel begleiten
* VerknUpfung von Wohnen und Pflege sowie Nahversorgung im Quartier
* Grlne Innenbereiche schiitzen — behutsam nachverdichten

* Neues Stadtquartier Stidwest

* Grundsatzlich: EFH-StraBenbldcke im 6stlichen Bereich mit groBen Innenbereichen
* Lupe: Block WegelnburgstraBe/ BerwartsteinstralBe

* Lupe: Block LindelbrunnstraBe/ Rudolf-von-Habsburg-StraBe

» Skizzenbuch WegelnburgstraBBe/ Berwartsteinstral3e

* Bebauungsplan (ggf. Dichte und Baufelder festsetzen, Steingarten verbieten)
* Neues Stadtquartier: Tausche Haus gegen Wohnung!

» Gestaltfibel - Einfamilienhausstrukturen
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@) > U

Siedlungstyp GFZ Einwohner/ ha Altersstruktur
Bauintensitat Flachenpotenziale Freiraum und Mobilitat und Klimawandel
Grunanteil Versorgung

Quartierssteckbrief Wollmesheimer Héhe

-21 -



INNENENTWICKLUNGSKONZEPT LANDAU DOKUMENTATION

MaBnahmenkarte Wollmesheimer Héhe

G W

Bauleitplanung Skizzenbiicher Gestaltungsfibel ~ Wohnangebote

Stadtquartier Stdwest
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Reihenhé&user mit Vorgarten in den Freistehende EFH, teils saniert, teils GroBe, griine Innenbereiche
&lteren Bereichen unsaniert

Was ist typisch fur das Quartier?

Eingeschossige EFH Westlicher Bereich—mehr
StraBenbdume, neuere EFH-Gebiete

?

F .

R
S

Fotodokumentation — Was fallt heraus

Nachverdichtung—Anbau Einer der wenigen Leerstdnde— Neueres Wohnviertel an der
sanierungsbedurftig Ziegelhutte

Sanierung mit Nachverdichtung— Eher selten: Mehrfamilienh&duser
Anbau
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4.2.2 West

Baustrukturtyp: Einfamilien-, Reihen- und kleine Mehrfamilienhduser, vereinzelt auch
groBe MFH

Raumliche Einordnung und stadtebauliche Struktur

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Gemarkung Landau und grenzt westlich an die In-
nenstadt an. Im Norden wird es durch das nérdliche Ende der Hans-Boner-StraBBe begrenzt
und erstreckt sich westlich des Forts Gber den Birgergraben und die nérdlich des MeBplat-
zes verlaufende Bebauung ,Am Kronwerk”. Im Osten grenzen der Schillerpark westlich
der An 44 und der Goethepark westlich der ParkstraBe das Gebiet zur Innenstadt ab. Im
Stden wird das Gebiet durch die Zweibrtcker StraBe und die Wollmesheimer StraBe und
im Stdwesten durch den Griinzug zur Wollmesheimer Hohe begrenzt. Im Westen verlauft
die Grenze entlang des Ubergangs zur freien Landschaft vom Ortsausgang in Richtung
Godramstein bis zur Kurve der EichbornstraBe. Sie umfasst die Bereiche ,An der
Kreuzmuhle”, die Sport- und Kleingartenanlagen ,Lohgraben” sowie die Wohngebiete
um Lohl und EichbornstraBe.Der Bereich besteht aus vier baulich durch starke landschaft-
liche oder Griinzasuren getrennte Areale:

. Burgenviertel getrennt durch Griinzasur und Friedhof,

. Annweiler StraBe mit Friedhof und Bahntrasse als Zasur sowie
. Kanalweg und

. Muhlhausen, also Sportanlagen, EichbornstraBe.

Alle sind durch eine fahrbare Verbindung gekoppelt. Ansonsten muss mit dem Kfz immer
wieder auf die RingstraBen zurlickgefahren werden, um das jeweilige Nachbarquartier zu
erreichen.

Das Untersuchungsgebiet ist durch Einfamilienhauser, Reihenhauser und kleinere Mehrfa-
milienhduser gepragt. GroBere Baustrukturen in Form von Zeilenbauten und gréBeren
Mehrfamilienhausern befinden sich im Bereich An der Kreuzmuhle und Karl-Scharfenber-
ger-Weg. Entlang der AnnweilerstraBe, dem Kanalweg, Am Lohgraben und dem Spital-
muhlweg finden sich teilweise gemischte Bauformen. Gelegentlich werden auch Sonder-
formen wie die Kreuzmuhle erfasst.

Das Burgenviertel als Siedlung entstand ab den 1920er Jahren. Kronwerk, LohlstraBe,
Friedrich-Ebert-StraBe und EichbornstraBe sind noch der griinderzeitlichen Gartenstadt-
siedlung zuzurechnen, auch wenn vor allem im Westen spater noch Gebaude entstanden.
Die Einfamilienhdauser am Kanalweg und an der Hammerschmiede entstanden in den 70/
80/ 90er Jahren. Die 6stlichen Hinterlieger der Hans-Boner-StraBBe (,Am Kaffenberg C27")
entstanden in den 2000/ 10er Jahren, ebenso wie die Neubauten Am Lohgraben und Am
Burgergraben.

Die baurechtliche Grundlage im Bereich ist in einzelnen Bereichen (ber folgende rechts-
kraftige Bebauungsplane abgedeckt: C 27 ,Am Kaffenberg”, C33 ,Am Bilrgergraben”, ,C
35, Zwischen Am Lohgraben und Godramsteiner StraB3e”, ,,C 40, EichbornstraBe/ Ecke Hans-
Boner-Stra3e”, C 34 ,Am Lohgraben”, C 39 ,PrieBnitzweg” und , C 38, Annweiler StralBe
17". Erhoéhte Bautatigkeit gab es seit 2012 vor allem entlang der AnnweilerstraBe, im Lohl
und Am Lohgraben. Nur in wenigen und gréBtenteils bebauten Teilbereichen des Quar-
tiers (z.B. stdlich der Drachenfelsstraf3e) sind Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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Bauliche Dichte

Das Gebiet West weist entsprechend dem Siedlungsstrukturtyp mit lockerer Bebauung eine
vergleichsweise geringe Bebauungsdichte auf. Im nérdlichen Bereich liegt die GFZ tber-
wiegend zwischen 0,2 und 0,4 und die GRZ Uberwiegend zwischen 0,1 und 0,2 und damit
unter dem Quartiersdurchschnitt (GRZ 0,24 und GFZ 0,43) Im Bereich Am Birgergraben
sowie entlang der AnnweilerstraBBe ist eine héhere GFZ (0,6-1,9) und eine héhere GRZ (0, 3-
0,6) zu verzeichnen. Die hiervon abweichenden , DichteausreiBer” lassen sich leicht auf die
Bebauungsstruktur der jeweiligen Blécke zurtckfihren (siehe hierzu auch Bebauungs-
strukturkarte). Sudlich der DrachenfelsstraBe liegt die GFZ bei 0,3 und die GRZ Uberwie-
gend bei 0,2, da es sich um ein relativ homogenes Gebiet handelt.

Raumlich kénnte man das Quartier sogar in funf Teilbereiche unterteilen, um die Bebau-
ung zu definieren. EichbornstraBe/ Am Lohgraben, Am Birgergraben, An der Hammer-
schmiede/ AnnweilerstraBe, An der KreuzmuUhle, Stdlich DrachenfelsstraBe. Bei der Be-
trachtung der Karte fallt auf, dass relativ wenige Flachen fir Wohnnutzung bebaut sind.
Dies liegt zum einen an der vorhandenen Infrastruktur wie Freibad, Stdpfalzstadion mit
Ascheplatz, mehreren Tennispldtzen und einer groBBen Kleingartenanlage sowie dem stad-
tischen Hauptfriedhof. Zum anderen zeichnet sich das Gebiet durch einen groBen Baum-
bestand, Grinflachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen aus, die die o0.g. Teilberei-
che umgeben/ bestimmen.

Aufgrund des Erscheinungsbildes des Gebietes und seiner Bedeutung fiir die Schutzguter
nach BauGB (Mensch, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima etc.) ist mit Nach-
verdichtungen sensibel umzugehen. Das typische Erscheinungsbild mit Ein- und Zweifami-
lienhausern mit groBen privaten Grinflachenanteilen hinter den Hausern soll weitgehend
erhalten bleiben, eine behutsame Weiterentwicklung soll méglich sein.

Ausstattung Freiraum

Aufgrund seiner Lage am westlichen Innenstadtrand ist das Areal West im wahrsten Sinne
des Wortes von Grin durchzogen. Mit dem Goethepark und dem Schillerpark grenzen be-
reits zwei multifunktionale Parkanlagen an den Innenstadtbereich an. Im nordéstlichen
Bereich umfasst das Gebiet einen Teil des Forts und profitiert somit vom dortigen Baum-
bestand. Zwischen Am Blrgergraben und Am Kronwerk befindet sich ebenfalls ein groBer
Baumbestand. Nach Westen schlieBt sich ein groBerer Baumbestand und die offene Feld-
flur an.

Der Hauptfriedhof liegt weitlaufig inmitten eines alten Baumbestandes. Die groBe Klein-
gartenanlage dient der Freizeitgestaltung und Erholung. Felder und groBe Grinflachen
(z.T. auch als Ausgleichsflache/ Okokonto genutzt) bieten ausreichend Freiraum fur Auf-
enthalt und Erholung. Die Freizeit- und Sportflachen sind gro3ziigig bemessen und liegen
relativ nahe am Innenstadtring. Die Erreichbarkeit von Parks und Naherholungsgebieten
ist im Gebiet sehr gut.

Das Gebiet wird von der Queich, die teils offen, teils unterirdisch verlauft, sowie von zahl-
reichen Bachen und Graben durchzogen. Die Uferbdschungen sind in Teilbereichen stark
zugewachsen, bieten aber Raum fir Tiere, Pflanzen etc. Hier besteht noch Potenzial, die
Queich erlebbarer zu machen. Im westlichen Bereich des Kanalweges wird die Landschaft
durch Beweidung offengehalten (Reiterwiesen). Auch hier ist ein hoher Erholungswert ge-
geben.
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Die Grundstlcke selbst weisen einen hohen Anteil an privaten Grinflachen auf, teilweise
durch Vorgarten, aber auch durch groBe rickwartige Grinflachen. Diese werden jedoch
kaum als Nutzgarten genutzt. Entlang des Kanalwegs befinden sich mehrere groBe, noch
gut erhaltene Gewachshauser.

Oftmals sind nur fuBlaufige Nord-Sid-Verbindungen vorhanden, die es zu starken gilt.
Ausstattung Verkehr + Nahversorgung

Das Gebiet ist durch die HauptverkehrsstraBen in Ost-West-Richtung gut erschlossen. Diese
verbinden das Quartier mit der Innenstadt. Der Blrgergraben wird durch eine Ringstra3e
erschlossen.

Am 6stlichen Rand des Quartiers befindet sich der Westbahnhof. Dieser Bahnhof wird hau-
fig von der Deutschen Bahn und dem VRN angefahren und bietet somit u.a. eine gute
Anbindung an den Hauptbahnhof.

Busverbindungen beschranken sich auf die AusfallstraBen in Ost-West-Richtung (Annwei-
lerstraBBe/ EichbornstraBe) sowie auf den stdlichen Teil des Quartiers. Es gibt sechs Halte-
stellen. Der noérdliche Bereich (Im L6éhl) ist schlecht an das Busnetz angebunden.

Die Vorrangrouten fir den Radverkehr sind zumindest in der Karte gut an die Innenstadt
angebunden, der Ausbaustand/ Routenfiihrung ist sehr heterogen. Zwei Routen verlaufen
in Ost-West-Richtung und sind im Westen Uber den Karl-Scharfenberger-Weg angebun-
den, die Route in nérdlicher Richtung fuhrt bis zum Fort. Im Stdosten fihren zwei Routen
entlang des Goetheparks zur Zweibrlcker Straf3e.

Die Erreichbarkeit von Nahversorgungseinrichtungen ist teilweise schlecht. Lediglich im
Ostlichen Bereich der Annweiler StraBBe befinden sich zwei Nahversorger in raumlicher
Nahe zueinander. Eine ausreichende fuBlaufige Erreichbarkeit der Nahversorgungsange-
bote ist fur den nérdlichen und westlichen Teil des Quartiers nicht gegeben. Das Burgen-
viertel erreicht am schnellsten den neuen Markt auf der WoH®é. Es besteht ein entsprechen-
des Versorgungsdefizit hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit, das bei baulichen Ent-
wicklungen vor allem im nérdlichen Bereich des Quartiers berlcksichtigt werden sollte.

Soziale Dichte und Altersstruktur

Im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes ist analog zur baulichen Dichte auch die so-
ziale Dichte mit 0,4 - 30 Einwohnern/ ha vergleichsweise gering. In Richtung Innenstadt
nimmt die soziale Dichte leicht zu. Im hinteren Bereich Am Biirgergraben wohnen deutlich
mehr Menschen in kleinen Reihenhausern als im vorderen Bereich mit Einfamilienhdusern.
Der hintere Bereich Am Blirgergraben bildet auch optisch eine eigene soziale Einheit. Ent-
lang der AnnweilerstraBBe finden sich unterschiedliche Einwohnerdichten. Nérdlich An der
Kreuzmihle ist die hohe Einwohnerdichte auf die Bebauungsstruktur, Zeilenbebauung
und groBe Mehrfamilienhauser, zurickzufihren. An der Kreuzmihle befindet sich die
Kreisverwaltung Sudliche WeinstraBe. Ostlich davon liegt die Einwohnerdichte im mittle-
ren Bereich zwischen 60 und 90 Einwohnern/ ha. An der Hammerschmiede und am Kanal-
weg leben dagegen nur wenige bis sehr wenige Menschen pro Hektar. Studlich der Dra-
chenfelsstraBe ist die soziale Dichte mit 30-90 Einwohnern/ ha gering bis mittel.

Generell ist die Altersstruktur im Gebiet gut durchmischt, z.B. nérdlich der Zweibriicker
StraBe und der LiebigstraBe. Der nérdliche Bereich entlang der Mihlhausen und nérdlich
der EichbornstraBe ist tendenziell dlter. Am Blrgergraben sind die Bewohner jinger bzw.
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die Altersstruktur ist gut durchmischt. Westlich bis An der Kreuzmihle wohnen tendenziell
die Jingeren (19-39 Jahre), wahrend 6stlich der Kreuzmuhle die Bewohner altersmaBig
gut durchmischt sind bzw. der Kategorie 40-59 Jahre zuzuordnen sind.

Klimawandelrisiken

Die thermische Belastung im Bereich ist aufgrund der raumlichen Lage im Westen des
Stadtgebietes Uberwiegend gering. Aus den 6stlichen Waldflachen des Pfalzerwaldes kom-
men zwei Kaltluftstréme, die Landau von Westen her erreichen. Insofern ist der westliche
Teil des Stadtgebietes gut durchliftet. Eine vergleichsweise héhere klimatische Belastung
besteht zwischen An der Hammerschmiede und Kanalweg sowie nérdlich der Westbahn-
straBe.

Es gibt vier Strange potenziell Gberflutungsgefdahrdeter Bereiche bei Starkregenereignis-
sen, die sich von Ost nach West an den Tiefpunkten durch den Stadtteil ziehen. Der erste
verlauft von Siden kommend von der DrachenfelsstraBe Uber den dstlichen Bereich der
AnnweilerstraBBe bis zum Goethepark. Die andere Gberschwemmungsgefahrdete Zone ver-
l[auft mittig durch das Gebiet (Bereich Am Lohgraben) und zieht sich Gber den Blrgergra-
ben in Richtung Innenstadt. Ganz im Norden beinhaltet es noch einen Teilbereich einer
Uberflutungsschneise.

Das ist der Bereich!

Der Siedlungsstrukturtyp Einfamilien-, Reihen- und kleine Mehrfamilienhauser weist fol-
gende Merkmale auf:

R/

% In Teilbereichen homogene Siedlungsstruktur

% hoher Anteil an privater Grinflache

% geringe Einwohnerdichte, geringe bauliche Dichte

% geringere thermische Belastung

Mittlere und gréBere Mehrfamilienhauser entlang der Annweilerstra3e, Kreuzmuahle und
im Spitalmihlweg hingegen weisen

nur in ihrem Baufeld Homogenitat auf

Keine, kaum oder nur durch private Interventionen geschaffene private Grinflachen auf
eine deutlich héhere Einwohnerdichte ggu. den restlichen Bereichen auf.

Far den Bereich West im Speziellen:

gute Freiraumversorgung (privat, Landschaft, 6ffentlich)

gute Verkehrsanbindung in Ost-West-Richtung, im nérdlichen Teil schlechte Verkehrsan-
bindung, in Std-Nord gibt es kaum Verbindungen, auch im FuB- und Radwegebereich
gibt es Defizite

alternde Bevolkerung in einem gréBeren Teilbereich, ansonsten gut durchmischt

groB3e, grine, gut erreichbare, Blockinnenstrukturen

klimatisch beguinstigt, einige Gberflutungsgefahrdete Bereiche

Das Quartier hebt sich besonders durch die vorhandenen Grinstrukturen hervor. Von Vor-
teil ist die Erreichbarkeit der Parkanlagen und die Verbindung zur Landschaft mit hohem
Erholungswert. Die Queich, welche in vielen Armen quer durch das Gebiet flieBt, ist nur
relativ erlebbar. Der Westbahnhof bietet eine gute Anbindung an die DB.

Der nérdliche Bereich ist planungsrechtlich fast vollstandig Gber Bebauungspldane abge-
deckt. Die Uberflutungsgefahrdeten Bereiche oberhalb der Hammerschmiede, Richtung
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nordosten verlaufend, sind auch weiterhin von Bebauung freizuhalten. Ebenso der als
Uberschwemmungsgebiet definierte siidliche Bereich des Quartiers.

Es fallt auf, dass es im nérdlichen Teil (Im Lohl, EichbornstraBe) sehr groBe Grundstuick gibt,
welche straBenseitig bebaut sind. Im rtckwartigen Bereich gabe es Potenial fir Wohnbe-
bauung, Vorrausssetzung die parkahnliche Struktur soll nicht erhalten werden. Die Alters-
struktur der Einwohner liegt hier groBtenteils zwischen 60 und 99 Jahren. Hieraus lasst sich
ableiten, dass ggf. bei einem Generationen- bzw. Eigentimerwechsel baulichen Verande-
rungen hinsichtlich der Wohnsituation stattfinden kénnten (wie z.B. unterschiedliche Per-
sonen nutzen gemeinsam ein Haus - es gibt bereits dort Bsp.).

Schitzenswert sind:

% grine Bereiche

% UOberflutungsgefahrdete Bereiche

Stadtebauliche Marken sind im Gebiet eindeutig die Griinzasuren und das Netz aus FluB3-
und Bachlaufen mit seinen Muhlen (Kreuzmuhle, Lohmuhle, Spitalmuhle). Die trennenden
Einheiten Bahn, Friedhof und Flisse kénnte man gezielt durch MaBnahmen verandern,

sodass zumindest FuB- und Radwege moglich sind.

Eine intensive Nachverdichtung erscheint fir das Gebiet nicht angebracht, auch wenn An-
strnegnungen zur SchlieBung einiger Baullcken in den Einfamilienhausgebieten unter-
nommen werden sollten. Statt intensiver Nachverdichtung sollte hier eine Starkung der
Sportstatten, der Wegenetze und des Naherholungswerts sowie der Wasserwirtschaft im
Vordergrund stehen. Nirgends ist Landau so , blau” wie in diesem Gebiet. Auch das Thema
Bauen sollte starker mit dem Attribut ,,Am Wasser” verknUpft werden. Die aktuellen B-
Plane sparen das Thema aus anstatt mit ihm zu arbeiten.

In manchen Bereichen wirde eine intensive Nachverdichtung zu einem Kollaps der beste-
henden Verkehrswege fihren. Die wenigsten StraBBen im Areal sind auf die Aufnahme gré-
Berer Verkehrsstrome ausgelegt.

Strukturelle Defizite weisen beide Ausfallachsen auf:

@

% Die AnnweilerstraBe als Zubringer zur B10, nach Arzheim und Godramstein sowie in
Teile der WoHG6 ist viel zu eng, Abbiegespuren und Radwege sind kaum méglich, FuB-
wege weisen die Breite der 80er Jahre auf, StraBengrin ist unméglich. Kreuzungsbe-
reiche sind schnell Gberlastet (Zweibricker Str./ Zubringer Nahversorger/ Kreuzung
Arzheim).

« Die EichbornstraBBe ist AusfallstraBe zur B10 und nach Godramstein, sie ist durch Be-
schilderung, Parkplatze und Verkehrsinseln auf Tempo 30 reduziert. Bei zu StoBzeiten
hoherem Verkehrsaufkommen kommt es zu Warteschlangen an den Hindernissen mit
entsprechendem Anfahr- und Abbremsverkehr.

Der hohe Anteil an Grinflachen ermdéglicht neben stadtnahem, griinem Wohnen teilweise

Selbstversorgung. Die Griinflachen werden aber mit zunehmendem Alter der Bewohner

zu einer Belastung, was sich durch erhdhte Pflasterung, die Umwandlung zu Kiesgarten

oder sehr einfachen Rasenflachen im Zeitraffer der Luftbilder darstellen lasst. Aus klima-
tisch und regentechnisch hochwertigen Grinflachen werden so versiegelte bzw. schnell-
durchlassige B6den ohne Stauvolumen.

Die Quartiersverbundenheit ist sehr hoch. Neue Wohnanlagen kénnten hier eine Méglich-
keit bieten, um Bewohner der jeweiligen Quartiere im Alter den Umzug vom groBBen Haus
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in kleinere Wohnungen im gleichen Quartier zu erleichtern. Das Wohnen im Grinen
musste dann jedoch im Fokus stehen, um den Anreiz zum Umzug zu schaffen.

e Grunes Quartier weiterentwickeln

» Stadt am Wasser

¢ Starkung von Nord-Std-FuBwegeverbindungen
e Schutz des privaten Grins

* Queichufer
» EFH-Gebiete im Norden

EFH-Gebiet:

* Bebauungsplan - Steingarten verhindern
» Infoflyer Gartengestaltung
* Instrumente zur Baullckenaktivierung: vertragliche Bauverpflichtung

* Queich

e Landschafts- und Wegekonzept
* Projekte zu Wohnen im Alter und am Wasser
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Nr. 2, Annweiler StraBe Ost-West- Nr. 12, Annweiler StraBe Richtung Nr. 18, MaxburgstraBe, typische
Hauptverkehrsachse Stadtzentrum Einfamilienhaussiedlung fur den
Teilbereich

Was ist typisch far das Quartier?

Nr. 19, DrachenfelsstraBe, typische Nr. 24, EichbornstraBBe, groBe Nr. 26, LéhistraBe/FriesenstraBBe, groBe
Einfamilienhaussiedlung und rechts Grundstticke und groBzlgige Grundstticke und groBzlgige
groBer begrunter Friedhof Bebauung Bebauung
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Nr. 13, Kanalweg, mehrere Nr. 16, Spitalmuhlweg, Bauhdhe Haus
groBfléchige Gewéchshauser

Fotodokumentation — Was fallt heraus?

Nr. 17, Spitalmuhle Nr. 32, Am Burgergraben - Bauformen, Nr. 33, Am Burgergraben - zentraler
Gestaltung der H&user Platz
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4.2.3 Nordwest

Baustrukturtyp: vorwiegend Ein-/ Zweifamilienhauser

Das Gebiet gliedert sich in drei Teilbereiche, bestehend aus den beiden Einfamilienhaus-
gebieten ,Schitzenhof” im Norden und ,Fliegerviertel” im Stidwesten sowie den grof3-
mafBstablichen Strukturen um Universitat, Bethesda, Klinikum und Studentenwohnheim.
Die Bebauungsstruktur im nordwestlichen Bereich setzt sich im nérdlichen Teil bis etwa zur
Godramsteiner StraBe Uberwiegend aus Einfamilien-, Reihen- und kleineren Mehrfamili-
enhdusern zusammen. Dieser Bereich weist eine relativ gleichmaBige Bebauungsstruktur
auf, die nur punktuell durch eine etwas dichtere Bebauung unterbrochen wird. Es gibt nur
vier Baullcken fur Ein- und Zweifamilienhauser. Sonderbauformen befinden sich an der
Ecke NuBdorfer Weg/ Am Gutleuthaus sowie am nérdlichen Ende des NuBdorfer Weges.

Der Teilbereich nérdlich der Godramsteiner StraBe kennzeichnet sich im Osten durch aus-
schlieBlich Zeilenbauten und groBe Mehrfamilienhauser sowie stdlich der Godramsteiner
StraBe durch Sonderbauformen mit einem groBen Flachenbedarf (Universitat, Klinikum,
Realschule plus). Im weiteren Verlauf Richtung Osten schlieBt sich Das Fliegerviertel mit
Einfamilien-, Reihen- und kleineren Mehrfamilienhausern an. Auch dort befinden sich le-
diglich drei Baullicken, die sich in Zukunft ggf. noch aktvieren lassen. Die Stidostecke des
Fliegerviertels entlang der Neustadter StraBe ist durch gemischte Bauformen gepragt, die
erst in den letzten Jahren durch Abriss/

Neubau entstanden sind. Hierbei wurden ehemals gewerbliche Nutzungen durch Gberwie-
gend Wohnnutzungen ersetzt. Lediglich kleinere Dienstleistungsbetriebe erganzen die
Nutzungsform Wohnen. Hier ist zuklnftig der Fokus auf eine stadtebauliche Steuerung
der Gebietsabgrenzungen —auch hinsichtlich der NutzungsmaBe - zu richten. Ein ,Hinin-
wuchern” der groBBformatigen Bauten in die riickwartigen Bereiche des EFH-Gebiets des
Fliegerviertel gilt es zu vermeiden.

Im Gebiet Nordwest ist eine Potentialflache verortet, die sich fir eine bauliche Entwicklung
eignet. Diese befindet sich am nérdlichen Rand und erstreckt sich in der Hauptflache auf
den angrenzenden gewerblich genutzten Bereich, der jedoch auBerhalb des Untersu-
chungsgebietes liegt. Hier ist unter Umstanden ebenfalls eine wohnbaulich oder mischge-
nutzte Entwicklung in den kommenden Jahren méglich.

Die oben beschriebenen Gebietseigenschaften sind gut im Schwarzplan ablesbar. Hier fin-
den sich im Nordwesten und Stdosten kleinkdrnige Strukturen, wohingegen der Nordos-
ten und Studwesten flachenintensive Bauk&rper mit einem teils hohen Freiraumanteil auf-
weist.

Insgesamt gesehen weist das Gebiet allerdings keine nennenswerten Leerstande oder Bau-
[Gcken auf, die einer zwingenden Entwicklung unter dem Gesichtspunkt eines attraktiven
Stadtbildes bedurfen.

Im noérdlichen Bereich des Untersuchungsbereichs (Schitzenhof) liegt die Einwohnerdichte
im mittleren Wert bei 60-99 Einwohner/ ha. Westlich der Neustadter StraBe ist die Einwoh-
nerdichte gering bis mittel bei 30-90 Einwohner/ ha. An der BodelschwinghstralBe
(Uni/Schule) wohnen dagegen wenig bis sehr wenige Personen pro Hektar. Im Bereich der
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Studierendenwohnheime wohnen jedoch deutlich mehr Einwohner pro Hektar als in deren
Umfeld. Insgesamt handelt es sich im Untersuchungsbereich Nordwest um ein Gebiet mit
geringer bis mittlerer sozialer Dichte. Einzelne Teilbereiche weichen von diesem Mittelwert
nach oben bzw. unten ab.

Im nérdlichen Bereich im SteingebiB und im &stlichen Bereich ist eine gute Durchmischung
der Altersstruktur gegeben. Der nérdliche Bereich, entlang des NuBdorfer Weg und 6stlich
Am Gutleuthaus (Béchinger Weg, Frankweiler Weg) ist tendenziell den alteren Gruppen
zuzurechnen. Generell ist die Altersstruktur gut durchmischt, es lebt jedoch nur ein sehr
geringer Anteil junger Menschen im Gebiet. Es wird deutlich, dass das Quartier von einer
tendenziell eher alteren Bewohnerschaft gepragt wird. Die Altersstruktur der Studieren-
denwohnheime entlang der Godramsteiner StraBBe im westlichen und 6stlichen Teilbereich
unterscheidet sich hierbei jedoch grundlegend vom Umfeld. Auch gibt es Bereiche, die eine
gute Durchmischung in der Altersstruktur aufweisen, hier ist beispielsweise der Bereich
zwischen Godramsteiner StraBBe und BoelckestraBe aufzufihren.

Der Gesamtbereich untergliedert sich aufgrund der vorherrschenden Nutzungen in zwei
Teilbereiche, die sich aus einem groBflachigen Bereich mit Wohnnutzungen im Norden und
Osten sowie einem Bereich mit sonstigen Nutzungen (bspw. Unigelande, Realschule plus)
zusammensetzen. Hier wohnen im Vergleich zu den Ubrigen Gebieten nur sehr wenige
Menschen mit einer tendenziell eher alteren Altersstruktur.

Die Busverbindungen beschranken sich auf Haupt-StraBenverbindungen in West-Ost-Rich-
tung auf der Godramsteiner StraBBe sowie auf den nérdlichen Teil des Quartiers in der Hin-
denburstraBBe. Es gibt acht Bushaltestellen. Der Gberwiegende Teil des Untersuchungsge-
bietes ist somit insgesamt gut an die Businfrastruktur angebunden und nur Bewohner ein-
zelner Teilbereiche missen langere FuBwege zur nachsten Bushaltestelle in Kauf nehmen.
Hier kann als Beispiel der nérdlich liegende Triftweg genannt werden, der auBerhalb des
300m-Radius um die Bushaltestellen liegt. Im Untersuchungsbereich befindet sich zudem
kein Anschluss an das Schienennetz. Vorrangrouten fir den Radverkehr verlaufen in Nord-
Sud- sowie Ost-West-Richtung durch das Gebiet und gewahrleisten somit eine gute Rad-
verkehrsanbindung an die Innenstadt sowie die umliegenden Ortschaften.

Im gesamten Untersuchungsraum befindet sich kein Nahversorger. Diese befinden sich au-
Berhalb des Gebietes und sind somit nur mit dem Auto oder Uber langere FuBwege zu
erreichen. Daraus kann eine gewisse Unterversorgung des Gebietes mit GUtern des tagli-
chen Bedarfs abgeleitet werden. Insbesondere vor dem Hintergrund einer durchschnittlich
alteren Altersstruktur im Gebiet ist dieser Punkt kritisch anzumerken. Lediglich der stidost-
liche Teilbereich liegt in ca. 600 m Entfernung zu einigen Nahversorgern und weist damit
eine Moglichkeit zur Grundversorgung auf.

Das Quartier Nordwest hat entsprechend dem Siedlungsstrukturtyp mit lockerer Bebauung
eine vergleichsweise geringe bauliche Dichte vorzuweisen. Im nérdlichen Bereich betragt
die GFZ Uberwiegend 0,2 bis 0,4 und die GRZ Uberwiegend 0,2 bis 0,4. Im Bereich der
Godramsteiner StraBe sowie entlang der BodelschwinghstraBBe liegt eine héhere GFZ (0,8-
1,0) und eine héhere GRZ (0,3-0,6) vor. Im Nordwesten, Norden und Osten handelt es sich
um ein recht homogenes Gebiet, die GFZ betragt 0,3 und die GRZ Uberwiegend 0,2. Das
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typische Erscheinungsbild sind vorherrschend Ein- und Zweifamilienhauser mit groBem pri-
vaten Grunflachenanteil im rickwartigen Grundsticksbereich.

Stdlich der Godramsteiner StraBe im Westen und Osten ist eine sehr dichte Bebauung mit
einer GFZ von bis zu 1,9 vorzufinden. Diese Bereiche zahlen zu den am dichtesten bebauten
Bereichen im Quartier und unterscheiden sich somit grundlegend von den wenig verdich-
teten Strukturen im Ubrigen Untersuchungsraum. Der Bereich des Unigelandes weist als
einziger Bereich eine GRZ von 0,1 oder weniger auf und ist somit hinsichtlich der von Ge-
bauden Uberbauten Flache im Verhaltnis zur Freiflache gering verdichtet.

Die durchschnittliche Grundflachenzahl liegt im Quartier Nordwest bei 0,25 und die Ge-
schossflachenzahl liegt im Mittel bei 0,4. Beide stadtebaulichen Kennzahlen unterstreichen
die geringe bauliche Dichte im Quartier und nur punktuellen Verdichtungen.

Im Gebiet Nordwest befindet sich eine Parkanlage (Fortanlage), die sich um das Universi-
tatsgelande herum anordnet. Diese Flache sticht bei der Betrachtung deutlich hervor, da
sonst keine 6ffentlichen Granflachen im Untersuchungsraum vorhanden sind. Die Parkan-
lage kann zudem von einem Grofteil der im Gebiet lebenden Menschen in einer fuBlaufi-
gen Nahe von ca. 300 m erreicht werden. Lediglich die ganz im Norden liegenden Teilbe-
reiche sowie ein Teilgebiet im Osten mussen hierfir langere Wegstrecken in Kauf nehmen.
Die Erreichbarkeit von Parkanlagen ergibt sich teilweise auch aus gebietsexternen Anlagen
im Gbrigen Stadtgebiet, die jedoch ebenfalls von Bewohnern des Gebiets Nordwest zu er-
reichen sind.

Die Westseite des Plangebietes liegt zudem in rdumlicher Ndhe zu einem Naherholungs-
gebiet. Dieses ist kann ebenfalls in einer Entfernung von ca. 300 m erreicht werden. Die
weiter Ostlich liegenden Teilbereiche haben jedoch aufgrund ihrer Lage innerhalb des Sied-
lungskoérpers keinen direkten Zugang zu Naherholungsgebieten.

Bei Betrachtung der Bauintensitat des Bereichs Nordwest ist insgesamt festzustellen, dass
dort seit 2012 eher eine geringe Zahl neuer Wohnungen entstanden ist. Im Gberwiegenden
Teil war keine Bautatigkeit festzustellen, allerdings gibt es auch Bereiche, in denen bis zu
10 WE je 100 Einwohner entstanden sind. Beispielsweise kann hier die Bebauung nérdlich
der StraBe Am Gutleuthaus oder der Bereich zwischen Georg-Rei3-StraBe, NuBdorfer Weg
und Im SteingebiB genannt werden. Zwischen 10 und 19 neuen Wohnungen wurden hin-
gegen im Bereich Ecke HerrenbergstraBe/ Godramsteiner StraBe oder Am Heidenweg ge-
baut. Gerade am Heidenweg oder in der StraBe Am Steingebi3 wurden bei einer Ortsbe-
gehung auch noch einige Baustellen dokumentiert. Aus der Gesamtschau stechen aller-
dings zwei Bereiche heraus. Zum einen ist dies der Bereich zwischen Godramsteiner Stral3e,
BodelschwingstraBBe und HindenburgstraBe sowie der Bereich Ecke ZeppelinstraBe/ Neu-
stadter StraBe. Hier wurden veraltete Strukturen, teils auch gewerblich genutzt, durch ver-
dichtete Wohnformen in mehrgeschossiger Zeilenbauweise ersetzt. An der Godramsteiner
StraBe ist ein Neubau des Bethesda im betreuten Wohnen entstanden.

In groBen Teilen des Bereichs hat hingegen kein Neubau von Wohnraum stattgefunden.
Beispielhaft kann hier das Areal des Universitatsgelandes genannt werden, das zwar unter
Berucksichtigung der umliegenden Freiflachen groB3e Flachenanteile des Untersuchungs-
gebietes besitzt, jedoch hier der Fokus nicht auf einer Wohnnutzung liegt.
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Aufgrund der vorherrschenden Kaltluftstréme von West nach Ost und der Lage am Stadt-
rand weist der Untersuchungsbereich Landau Nordwest eine insgesamt unterdurchschnitt-
liche (geringe) thermische Belastung auf. Es ist jedoch deutlich zu erkennen, dass sich die
einstromende Kaltluft im Verlauf Richtung Osten durch die vorhandene Bebauung
schwach aufheizt und eine Zunahme der thermischen Belastung stattfindet. Die vorhan-
dene Bebauung lasst hierbei im Bereich des ,,Schiitzenhofs” durch geringe Gebaudehéhen,
eine insgesamt lockere Ein- und Zweifamilienbauweise und ein UbermaB an privaten Frei-
raumen inkl. Grinstrukturen ein ungehindertes Durchstromen der Kaltluft Richtung Osten
zu. Auch die groBBraumlichen Baustrukturen im Bereich der westlichen Godramsteiner
StraBe kénnen durch die einstromende Luft und eine ausreichende Begriinung gut mit
Frischluft versorgt werden und sind dadurch vor Hitzeinseln geschitzt. Eine mittlere ther-
mische Belastung weist jedoch der 6stlich liegende Bereich entlang der StraBe Am Gutleut-
haus auf.

Auch liegt der Bereich Nordwest fast ganzlich auBerhalb von potentiell Gberfluteten Be-
reichen im Starkregenfall. Lediglich das Gebiet Ecke NuBdorfer Weg/ StalbUhlweg zahlt
zum Uberflutungsgefahrdeten Bereich, was vermutlich mit einer geringfligigen Gelande-
absenkung dort zusammenhangt.

Das ist das Quartier!
Der Siedlungsstrukturtyp Ein- und Zweifamilienhauser weist folgende Merkmale auf:

% homogene Siedlungsstruktur

% hoher Anteil an privater Grinflache

% geringe Einwohnerdichte, geringe bauliche Dichte
% geringere thermische Belastung

FUr den Bereich Nordwest im Speziellen:

X3

%

gute Freiraumversorgung (privat, Landschaft, 6ffentlich)
teilweise defizitare Anbindung an Nahversorgung
alternde Bevélkerung in einigen Teilbereichen
klimatisch begunstigt

Insellage Schitzenhof

Schitzenhof: bauliche Aktivitdten nehmen zu
Fliegerviertel: homogen, Gefahr

X3

S

X3

¢

X3

S

X3

S

X3

¢

X3

¢

Ahnlich vergleichbarer Baustrukturtypen weisen die Einfamilienhausgebiete Schitzenhof
und Fliegerviertel eine eher altere Bewohnerschaft auf. Ein Generationenwechsel kénnte
bevorstehen, der mit baulichen - ggf. planerisch zu steuernden — Veranderungen einher-
gehen kénnte. Die typischen griinen Innenbereiche im Fliegerviertel sind dabei weitge-
hend zu erhalten, wahrend im Gebiet Schitzenhof aufgrund der recht unterschiedlichen
Baustile der Einfamilienhauser darauf zu achten ist eine homogene Nachverdichtung mit
klarer Hohen- und Baumassenentwicklung zu erreichen. Das Landauer Dichtemodell
nimmt hier eine steuernde Wirkung ein, zunachst ohne die zwingende Notwendigkeit ei-
nes Bebauungsplans. Lediglich fir den Block ImmelmannstraBBe/ Zeppelinstra3e des Flie-
gerviertels kann aus fachlicher Sicht die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Sicherung
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der vorhandenen typischen Struktur in Erwdgung gezogen werden, da hier Neubauvorha-
ben entlang der Neustadter StraBe eine Beurteilung nach § 34 BauGB nicht eindeutig zu-
lassen.

Ein wesentlicher Stadtbaustein und bedeutender Bereich fiir die Versorgung der Stadt und
des Umlandes v.a. hinsichtlich medzinischer Versorgungs- und Vorsorgeleistungen ist der
Bereich stdlich der Godramsteiner Stra8e. Die groBformatigen Baukdrper inkl. des Studie-
rendenwohnheims pragen das StraBenbild und strahlen bis in die Umgebung aus. Hier sind
im Vorgriff auf eventuelle Erweiterungsvorhaben weitere Nachverdichtungspotenziale zu
ermitteln sowie stadtebauliche Leitvorstellungen beispielsweise hinsichtlich der Hohenent-
wicklung zu entwickeln.

* EFH-Gebiete behutsam weiterentwickeln

* ,Einsickern” urbaner Baustrukturen in Fliegerviertel vermeiden

« Ubergang zwischen Wohnen und Gewerbe im Nordosten gestalten

* Ideen und Rahmen fur Weiterentwicklung der Infrastrukturen stdlich Godramsteiner
StraB3e setzen

» Schitzenhof 6stlich Bebauungsplan C8

» Fliegerviertel — zwischen ImmelmannstraBe und ZeppelinstraBe
+ Ubergang Wohnen/ Gewerbe ,Am Gutleuthaus”

e Soziales ,Infrastrukturband” stdlich Gordramsteiner Stral3e

* Bauleitplanung
» Skizzenbucher
* Gestaltungsbeirat
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Siedlungstyp GFZ GRZ Einwohner/ ha Altersstruktur
Bauintensitat Flachenpotenziale Freiraum und Mobilitat und Klimawandel
Grinanteil Versorgung

Quartierssteckbrief Nordwest
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Einfamilienhduser Im SteingebiB Walsheimer Weg Wohngebiet mit Lage am Weinberg

Was ist typisch far das Quartier?

Einfamilienhduser MuhlstraBe Zweifamilienhauser RichthofenstraBe Zweifamilienh&user EckenerstraBBe

Mehrfamilienhduser Godramsteiner Neubau Ecke Neustadter StraBe/ Universitdt mit Konrad-Adenauer-
StraBe ImmelmannstraBe Realschule Plus und durchgriintem Fort

Fotodokumentation — Was fallt heraus?

Krankenhaus mit Diakonissen-Bethesda Nebeneinander EFH-MFH, Flemlinger Nebeneinander Wohnen-Gewerbe
Weg LotschstraBe
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4.2.4 Sudwest
Siedlungsstrukturtyp. Ein- und Zweifamilienhausgebiet
Raumliche Einordnung und stadtebauliche Struktur

Das Quartier liegt im Stdwesten der Stadt. Es wird im Norden von der Wollmesheimer
StraBe und der ZweibrlckerstraBe eingerahmt. Dort bildet es flankierend den westlichen
Stadteingang, wird aber zunachst durch die denkmalgeschitzte Umfassungsmauer des La-
zarettgartens von diesem getrennt. Im Nordwesten grenzt der Gleisbogen der Bahnlinie
zwischen Stidbahnhof und Hauptbahnhof das Quartier vom Ubrigen Stadtgebiet ab, nach
Stden und Osten 6ffnet sich die Bebauung zum freien Feld. Die WeiBBenburgerstraBe bildet
den sudlichen Stadteingang und stellt mit ihrer Gberwiegend gewerblichen Pragung eine
typische EinfallstraBBe dar.

Der Uberwiegende Teil des Quartiers wird zum Wohnen genutzt. Dementsprechend gibt
es Kindergarten, Schulen, einen Supermarkt und kleinere Facharztpraxen wie z.B. Physio-
therapie, jedoch ist der Zugang zu wohnungsnahen Dienstleistungsangeboten wie Friseur,
Apotheke, Restaurant oder Backer stark eingeschrankt.

Die erste Bebauung des Quartiers erfolgte nach der grinderzeitlichen Stadterweiterung
durch die Manginkaserne Ende des 19. Jahrhunderts und das bayerische Garnisonslazarett
1903-06. Es folgte die erste Wohnbebauung zwischen 1955 und 1968, innerhalb derer
groB3flachig Zeilenbauten bzw. groBBe Mehrfamilienhauser, aber auch zwei Reihenhausblé-
cke errichtet wurden. In den 1980er Jahren wurden im Stden und Norden zwei kleinere
Gebiete mit Einfamilien-, Reihen- und kleineren Mehrfamilienhdusern erganzt. Um die
Jahrtausendwende erfolgen erste partielle Nachverdichtungen und die Konversion der
ehemaligen Mangin-Kaserne im Quartierszentrum. Die Kasernengebaude werden weitge-
hend abgerissen und durch Einfamilien-, Reihen- und kleinere Mehrfamilienhauser ersetzt
(,Quartier Vauban”). Die verbleibenden Gebaude dienen heute als Zeugen der militari-
schen Vergangenheit und bilden mit ihren Backsteinfassaden die stilistischen und architek-
tonischen Ankerpunkte.

Hinweis auf die urspriingliche Nationalitdt der Nutzer geben auch die heutigen Namen der
Einzelquartiere: Quartier Vauban, lle de France, Cite Montclar und Cite Dagobert.

Das Quartier teilt sich in einige ortsbildpragende Teilquartiere auf: Westlich der WeiBen-
burger StraBe

* mit dem Wohngaurtier Vauban mit Einfamilienhausern in relativ dichter Anordnung,

» den westlich anschlieBenden Zeilenbauten entlang der Raimund-Huber-StraBe/ Wil-
helm-Schech-StraBe,

e dem Lazarettgarten,

« der Einfamilienhausbebauung (teilw. Bungalow-artig) rund um die SauerbruchstraBe

« Zeilenhauser der RontgenstraBe

* Im Bau befindliche, dichte Mehrfamilienhausbebauung an der Zweibriicker Straf3e
(ehem. Gartnerei)

» Zeilenbauten, teilweise mit Kopfbauten zwischen RéntgenstraBBe und LazarettstraBe
sowie rund um die VirchowstraBe.

Ostlich der WeiBenburger StraBe: Zeilenbauten und Neubauten des Philosophengartens.
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Es zeigt sich eine heterogene Bebauungsstruktur, allerdings wird das Quartier insbeson-
dere westlich der WeiBenburger StraBe trotzdem als stadtebauliche Einheit wahrgenom-
men. Die Grinde dirften zum einen in der in der klar abgrenzbaren raumlichen Lage (Wei-
Benburger StraBe, Zweibricker StraBe sowie dem gut ausgebildeten Ortsrand) und zum
anderen in der noch erkennbaren ehem. militarisch genutzten Pragung liegen. Ebenso ver-
mittelt die Durchwegung und Durchgriinung den Eindruck der ,Einheit”.

Bauliche Dichte

Je nach Bebauungstyp liegt die gemischte Dichte bezogen auf das gesamte Quartier zwi-
schen 0,3 und 1,0 (GFZ) bzw. zwischen 0,2 und 0,4 (GRZ). Auffallig ist das Fehlen sehr hoher
Dichtewerte, was auf einen hohen Freiflachenanteil schlieBen lasst. Die Ortsbegehung be-
statigt diesen Eindruck, es sind groBzlgige Grianflachen mit altem Baumbestand vorhan-
den, die dem gesamten Quartier einen griinen und weniger dichten Charakter verleihen.
Viele Blécke weisen eine relativ geringe Dichte bis zu einer GRZ von 0,3 auf. Bemerkens-
wert ist, dass dies auch fur die WeiBenburger StraBe gilt, da innerstadtische ErschlieBungs-
straBen aufgrund der Nutzungsmischung und -dichte in der Regel eine héhere Dichte auf-
weisen.

Auffallig ist, dass das Einfamilienhausgebiet ,, Quartier Vauban” im Vergleich zu anderen
Einfamilienhausgebieten (z.B. Wollmesheimer Héhe) eine relativ dichte Bebauung auf-
weist, ohne jedoch seinen griinen Charakter zu verlieren. Insofern besteht ein Vorbildcha-
rakter im Sinne der Ressourcenschonung. In weiten Bereichen liegt die GFZ aufgrund der
hoéheren Geschossigkeit sogar Uber den im Quartier vorhandenen Mehrfamilienhausern in
Zeilenbauweise, dem EFH-Gebiet um die SauerbruchstraBe oder den Reihenhausern ent-
lang der RéntgenstraBe.

Die Zeilenbaublécke weisen Uberwiegend eine GFZ von 0,6-1,0 auf, sind also trotz der re-
lativ hohen Wohnungsanzahl nicht sehr dicht bebaut. Die GRZ ist vergleichbar mit Einfa-
milienhausgebieten 0,2-0,3. Die dichter bebauten Zeilenbaugebiete befinden sich auf-
grund der volumindseren Baukérper im Nordosten des Quartiers. Hier gehen die Zeilen
fast in eine offene Blockrandbebauung tber. Weniger dicht bebaut sind die Wohngebiete
um die Eutzinger StraBe (Ausnahme Neubau Philosophengarten) oder der umstrukturierte
Lazarettgarten sowie insbesondere der Zeilenbaubereich 6stlich der Raimund-Huber-
StraBe.

Ausstattung Freiraum

Das Quartier grenzt vom westlichen bis siidostlichen Rand an die freie Landschaft. Ganz im
Stden verlauft zudem der Birnbach, weshalb die stdliche Halfte des Quartiers zum Ein-
zugsbereich eines Naherholungsgebietes gezahlt werden kann. Der Bereich zwischen
Gleisbogen und WeiBenburgerstraBe liegt im Radius des Stdparks, ist aber durch eine
Auto- und eine FuB-/ Radwegbriicke nur eingeschrankt erreichbar. Ein groBer Teil im Nor-
den gehoért zum unmittelbaren Umfeld des Goetheparks, wobei Zweibricker- und Wei3en-
burgerstraBe als Barrieren wirken. Auch wenn ein GrofBteil zwischen Mitte und Westen
keinen direkten Zugang zu einer Parkanlage hat, kann der genannte Landschaftsraum zur
Erholung genutzt werden.

Die Versorgungslage ist insgesamt gut. Die groBen Blécke weisen viel Durchgriinung und
grine Trittsteine wie die Entwasserungsmulden im Quartier Vauban und die kleine park-
ahnliche Anlage im Zentrum des Lazarettgartens auf. Innerhalb der Blécke bestehen gute
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Zugange zu kleineren qualifizierten Freiflachenangeboten und Spielplatzen. Durch die
stellenweise enge Bebauung der Zeilenbauten und die kleinteilige Parzellierung der Ein-
familienhduser sind zwar weniger private Granflachen vorhanden, jedoch erhalt das Quar-
tier durch viele gemeinschaftliche/ 6ffentliche Grinflachen einen aufgelockerten, griinen
Gesamteindruck. Auffallend sind die blockweise unterschiedlich gestalteten Grunflachen,
die dadurch auch einen Abgrenzungscharakter erhalten und das heterogene Gesamtbild
des Quartiers zusatzlich verstarken.

Ausstattung Verkehr und Nahversorgung

Die bereits dargestellten nérdlichen und stidlichen StraBenverbindungen sind wichtige Ein-
fallstraBen sowohl zur Kernstadt mit ihrer wichtigen Versorgungsfunktion als auch zur Au-
tobahn und damit zur Uberértlichen Anbindung. Aufgrund der Bedeutung der WeiBen-
burgerstraBe fir das Landauer StraBBennetz ist diese entsprechend stark befahren und
wurde aus Larmschutzgrinden bei der Quartiersentwicklung seit den 2000er Jahren auf
Abstand gehalten. Dies hat zur Folge, dass der Quartiersbereich im Stdosten abgeschirmt
scheint.

Innerhalb des Quartiers sind die Lazarettstral3e, die Robert-Koch-Stra3e bzw. Luise-Harten-
eck-StraBe und die Raimund-Huber-Stral3e bzw. Dérrenbergstral3e als Hauptverbindungs-
achsen zu nennen.

Die ErschlieBung des Quartiers Wollmesheimer Héhe durch den OPNV ist in weiten Teilen
gut, ein deutliches Defizit ist jedoch fur die Blécke zwischen Rontgenstra3e und Pockensatz
festzustellen, wo die Erreichbarkeit einer Haltestelle deutlich tlber 300 m liegt. Insbeson-
dere aufgrund der hohen Einwohnerdichte und der daraus resultierenden erhéhten Be-
troffenheit sollte hier eine Verbesserung angestrebt werden. Als Ausgleich fur die Licke
im OPNV ist die gute Einbindung in das Vorrangnetz Radverkehr zu nennen. Hierlber sind
die Innenstadt und der Sidbahnhof gut erreichbar.

Die Erreichbarkeit der Nahversorgungseinrichtungen ist deutlich besser. Lediglich zwei
kleine Ecken im Westen und Osten liegen auBerhalb des 600 m Radius des zentral gelege-
nen Supermarktes. Eine Erhéhung und Diversifizierung des Angebotes mit Schaffung von
Aufenthaltsmoéglichkeiten ist anzustreben.

Soziale Dichte und Altersstruktur

Wie bei der Bebauungsdichte sind auch bei der Einwohnerdichte Unterschiede zwischen
den Bebauungsstrukturen erkennbar, wobei auch hier das Quartier Vauban mit teilweise
Uber 150 EW pro Hektar im nérdlichen Block, Uberwiegend aber mit 60-120 EW pro Hektar
eine fur ein Einfamilienhausgebiet bemerkenswerte Dichte aufweist. Erwartungsgemag ist
die Einwohnerdichte dort tendenziell héher, wo auch eine hohe Bebauungsdichte vorhan-
den ist. Dies ist im Nordosten des Gebietes zwischen Zweibricker Str. und LazarattstraBe
der Fall. Hier liegt die Einwohnerdichte haufig Gber 150 EW/ ha, wahrend die Ubrigen Zei-
lenbebauungen etwa 90 - 150 EW/ ha aufweisen. Abgesehen von den Gebieten ,Lazarett-
garten” sowie dem Einfamilienhausgebiet an der SauerbruchstraBe mit teilweise einge-
schossigen Bungalows oder den gemischt genutzten Gebieten entlang der WeiBBenburger
StraBe ist die soziale Dichte als relativ hoch einzustufen. Auch raumlich verteilen sich die
Dichten relativ gleichmaBig. Zum Vergleich: Im Qaurtier Horst gibt es zwar einige Bereiche
mit dhnlich hohen Dichten, diese konzentrieren sich jedoch raumlich auf einen kleinen
Bereich.
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Bemerkenswert ist die Analyse der Altersstruktur. Es wird deutlich, dass der Stadtteil von
einer eher jungen Bewohnerschaft gepragt ist. Auf die Altersstruktur der Studentenwohn-
heime entlang der WeiBBenburger StraBe soll an dieser Stelle nicht weiter eingegangen
werden. Aber auch in den Zeilenbauten liegt die Altersstruktur haufig zwischen 19 und 39
Jahren oder ist zumindest gut durchmischt. Lediglich drei Blocke weisen eine tendenziell
altere Bewohnerschaft auf. Das Quartier Vauban weist eine gut durchmischte oder mittlere
Altersstruktur (40-59 Jahre) auf.

Ein Generationenwechsel in der Bewohnerschaft, der mit einer verstarkten Bautatigkeit
einhergeht, ist daher in den nachsten Jahren nicht zu erwarten. Die Heterogenitat macht
das Quartier resilient gegentber verschiedensten Einflissen und ,,Stérungen” von auf3en.

Klimawandelrisiken

Die thermische Belastung im Stadtteil ist groBtenteils gering bis maBig hoch, da durch die
Stadtrandlage eine gute Frischluftzufuhr gewahrleistet ist. Nach Nordosten hin nimmt die
Belastung kontinuierlich zu und erreicht dort sehr hohe Werte, was auf die zunehmende
Bebauungsdichte zurtckzufihren ist.

Es ist zu beachten, dass die Temperaturen Richtung Wollmesheimer Héhe nach Errichtung
des neuen Stadtquartiers Stidwest geringfligig steigen werden, jedoch aufgrund der groB3-
raumigen Lage im Luftstrom aus Richtung Westen kommend noch eine geringe Belastung
aufweisen wird.

Im Stadtteil ist ein Strang potenziell Uberflutungsgefahrdeter Bereiche bei Starkregen kar-
tiert. Dieser erstreckt sich ausgehend vom Birnbach im Stiden tber einen Teil der gewerb-
lichen Flache entlang der WeiBBenburgerstra3e in Richtung Norden. Ab der Kreuzung mit
der ZweibrickerstraBe verlauft sie nach Osten in Richtung Cornichonstraf3e und nach Wes-
ten in Richtung des norddéstlichen Bereiches, in dem bereits hohe thermische Belastungen
zu verzeichnen sind. Méglicherweise ist diese ,Umleitung” des Birnbaches auf eine Ver-
rohrung des Bachbettes zurickzuftuhren, weshalb MaBnahmen zur Ruckfihrung in den
eigentlichen Bachlauf empfohlen werden, zumal 6stlich der WeiBenburgerstraBe auf-
grund der ausgedehnten Wiesenflachen kaum Konfliktpunkte mit baulichen Strukturen
bestehen.

Wohnraumpotenzial: Baullicken, Leerstande und vorhandene Innenpotenziale

Im gesamten Untersuchungsraum gibt es keine Baullicken und auch keine gréBeren Innen-
potenziale im Sinne von zusammenhangenden unbebauten Grundstlcken. Dies lasst den
Schluss zu, dass keine Baupotenziale vorhanden sind. Im Hinblick auf eine mégliche Nach-
verdichtung bieten sich jedoch gerade die weniger verdichteten Bldcke/ Bereiche der Zei-
lenbebauung fir eine maBvolle Nachverdichtung an. Bei anhaltendem Wohnraummangel
und der Pramisse Innen- vor AuBenentwicklung kénnten diese Bereiche in den Fokus ri-
cken. Best-Practice-Beispiele aus ganz Deutschland zeigen, dass sich gerade solche Bau-
strukturen gut fur eine Nachverdichtung eignen. Dabei sollten jedoch die stadtebaulichen
Qualitaten des Quartiers beachtet und gefordert werden. Die Grinflachen und der alte
Baumbestand sowie die griinen Trittsteine sind zu erhalten oder ggf. weiterzuentwickeln.

Bauintensitat

Insgesamt ist die Bebauungsintensitat im Quartier als gering einzustufen. An einzelnen
Standorten gibt es verschiedene gréBere stadtebauliche Ergdnzungen. Hierzu zahlen die
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Studentenwohnheime entlang der WeiBBenburger StraBe, das Wohnbauprojekt Philoso-
phengarten, verschiedene gréBere Bauvorhaben entlang der Zweibrlcker StraBe sowie die
Mehrfamilienhauser an der Dérrenbergstra3e. Es zeigt sich aber auch, dass in Bereichen,
in denen die Baufelder nicht eindeutig definiert sind, sondern sich aus der vorhandenen
Bebauung ableiten, Nachverdichtungspotenziale von privaten Bauherren erkannt (Beispiel
ehemalige Gartnerei an der Zweibricker StraBe) und genutzt werden.

Das ist das Quartier!
Der Siedlungsstrukturtyp Ein- und Zweifamilienhauser weist folgende Merkmale auf:

% homogene Siedlungsstruktur
% hoher Anteil an privater Grinflache
% geringe Einwohnerdichte, geringe bauliche Dichte

@

% geringere thermische Belastung

FUr das Quartier Wollmesheimer Hohe im Speziellen:

R/
0’0

gute Freiraumversorgung (privat, Landschaft, 6ffentlich)
gute Verkehrsanbindung

alternde Bevdlkerung in einigen Teilbereichen

groBe, griine Blockinnenstrukturen im 6stlichen Bereich
klimatisch begunstigt

X3

¢

X3

%

X3

¢

R/
0’0

Das Quartier hebt sich einerseits stadtebaulich durch das Vorhandensein groB3er Blockin-
nenbereiche (im Osten des Gebietes) als auch andererseits in Teilbereichen durch die al-
ternde Einwohnerschaft von den typischen Merkmalen des Siedlungsstrukturtyps ab. Auf-
fallig ist die hohe Anzahl an Blécken mit einer Altersstruktur zwischen 60 und 99 Jahren.
Hieraus lasst sich ableiten, dass in vielen Gebaude ein Generationenwechsel bzw. ein Ei-
gentimerwechsel bevorstehen kénnte, der oftmals mit baulichen Veranderungswiinschen
und Sanierungen bzw. Modernisierungen einhergeht.

Durch wenige bestehende Innenentwicklungspotenziale auf freier Flache (Baullicken und
Brachflachen) und durch die heterogene, kleinteilige Eigentimerstruktur sind diesbeziig-
lich groBe bauliche Umbriiche im Quartier nicht zu erwarten. Den gesetzlichen Rahmen
der baulichen Weiterentwicklung setzen im Westen des Gebiets der Bebauungsplan G 1,
der Baufelder eng begrenzt festsetzt sowie im Osten des Quartiers im unbeplanten Innen-
bereich der § 34 BauGB. Auch wenn es kinftig nicht zu groBBflachiger Nachverdichtung im
Sinne eines maximalen Ausnutzens der vorhandenen Flache kommt, gilt es den anstehen-
den Eigentimerwechsel zu begleiten. Es gilt das Augenmerk auf eine behutsame bauliche
Weiterentwicklung mit nur geringen Erweiterungsmaéglichkeiten zu richten. Schitzens-
wert sind:

% homogene Gestaltung innerhalb der Blocke (Beispielsweise H6henentwicklung, Sat-
teldach, Vorgartenzone)

% grune Blockinnenenbereiche (typisierendes Merkmal sowie geeignet zur thermischen
Entlastung).

Durch die Regelungsmoglichkeiten des § 34 BauGB sind die Steuerungsmaéglichkeiten be-

grenzt. An einigen Stellen kann ein Eingreifen durch formelle oder informelle Instrumente

empfohlen werden.
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Hier ist die Entwicklung des neuen Stadtquartiers Sidwest zu nennen. Im begleitenden
Fachbeirat zur Steuerung der Stadtteilentwicklung wurden bereits Ideen entwickelt, wie
die beiden Stadtteile nicht nur stadtebaulich, sondern auch wohnungsmarktpolitisch mit-
einander verknipft werden kénnen. Eine Mdéglichkeit kdnnte sein, gezielt adltere Bewoh-
ner anzusprechen und fir einen Umzug in eine kleinere Wohnung in einem Mehrfamili-
enhaus zu werben, so dass Familien mit dem Wunsch nach einem freistehenden Einfamili-
enhaus die Méglichkeit haben, in das Quartier Wollmesheimer Héhe zu ziehen. Ein ent-
sprechendes Programm kénnte bei der Vermarktung des Stadtquartiers Sidwest angesie-
delt werden.

* wohnortnahe Dienstleistungen starken und ansiedeln
* neue Wohnbau-Impulse in Zeilenhausgebieten

* Freirdume als Treffpunkte schaffen und qualifizieren
* Nordoéstlicher Bereich: Nachverdichtung begrenzen

» Zeilenhausgebiet zwischen LazarettstraBe und stdlicher Raimund-Huber-StralBe

» Akzentuierung Ortseinfahrt Sid — Wei3enburger StraB3e (bauliche Neuordnung im Be-
reich der Tankstelle)

* Entlang der Zweibrlcker StraBe

» Skizzenbuch LazarettstraBe/ Raimund-Huber-StraBe
* Bebauungsplan mit MaBbegrenzung und KlimaanpassungsmaBnahmen (Zwischen
Zweibricker StraBe und Robert-Koch-Straf3e)
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®

Siedlungstyp GFZ Altersstruktur
Bauintensitat Flachenpotenziale Freiraum und Mobilitat und Klimawandel

Grlnanteil Versorgung

Quartierssteckbrief Studwest
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MaBnahmenkarte Sudwest
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Skizzenbicher

Rahmenplane

Akzentuierung

Bauleitplanung
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Dichtes EFH-Qu ar tier Vauban ARt-Neu, ehemaliges Kesemnengebaude Zeilenbauten mitgroGen
unaneue Mehrfamilenh auser halboffentichen Grdnflachen

Was ist typisch far das Quartier?

Keine Fassung entlang cer Enfamilienhauseheentiangoer Enem. Wohnhauser franz.Soldaten
WQmeurge Srate Lzaetstrate OSﬂ.V\QBB‘\DUfge Strasse entiang
Eutzinger StraBe

Kaum qualifizierte Freiflathenuna Lazaettgarten ak hsel amwestlihen Nadwergihtung am Lazarettgar ten
Platze ak zentr. Treffpunkte Ranc

Fotodokumentation — W¥as fallt heraus?

Philoscphengarten as Bganzung 2u Akzentuigrungspotenzial: Auttaktin Nadvergitungs-und

MFH an BUzinger Str. grStadt (WeBenburger StraBe) Aufwertungspotenzial Zeilenbauten
Raimuna-Huber Str.
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4.2.5 Sudstadt
Siedlungsstrukturtyp. Offene Blockrandbebauung
Raumliche Einordnung und stadtebauliche Struktur

Das Quartier Stdstadt grenzt im Stiden an die Innenstadt und im Norden an die Konversi-
onsflache Wohnpark am Ebenberg. Es wird im Norden durch die RingstraBen sowie die
RheinstraBBe, im Osten durch den Gewerbestandort Paul-von-Denis-Straf3e, im Stiden durch
den Wohnpark am Ebenberg und im Westen durch die Bahnlinie Landau - Pirmasens be-
grenzt. Die Sudstadt kann als Wohnquartier bezeichnet werden, wobei insbesondere in
den Erdgeschosszonen entlang der Friedrich-Ebert-StraBe sowie entlang der RingstraBen
auch gewerbliche Nutzungen vorhanden sind.

Siedlungsstrukturell ist die Stdstadt durch eine offene Blockrandbebauung gepragt. Mit
dem Vinzentius-Krankenhaus, der Sporthalle der Maria-Ward-Schule und der Kirche St.
Maria befinden sich dartber hinaus einige Sonderbauformen im Gebiet. Die katholische
Pfarrkirche St. Maria mit ihren beiden 60 m hohen TUrmen bildet einen wichtigen stadte-
baulichen Akzent im Stadtbild von Landau und dient als Orientierungspunkt fur weite
Teile des Quartiers Stdstadt. Der sidwestliche Bereich des Quartiers wird durch das Ge-
bdude des Vinzentius-Krankenhauses dominiert, das sich in seiner Dimension (Gebau-
degréBe und Hohe) deutlich von der umgebenden Bebauung abhebt. Grob lasst sich sagen,
dass die Blocke nérdlich der VogesenstraBe und westlich der BismarkstraBe im Zuge der
grinderzeitlichen Stadterweiterung entstanden sind. Die Ubrige Bebauung ist mit Aus-
nahme des 6stlichen Bereichs, des Krankenhauses und der Mozartanlage zwischen 1918
und 1945 entstanden. Dementsprechend weist der nérdliche Teil des Quartiers eine relativ
homogene griinderzeitliche Bebauung auf. Die Blécke entlang der RingstraBen sowie
westlich der Friedrich-Ebert-StraBBe sind mit drei bis vier Geschossen relativ dicht bebaut
und tragen zum urbanen Charakter des Quartiers bei. Weiter 6stlich 16sen sich die klaren
Raumkanten auf, es finden sich Vorgartenzonen und eher kleinteilige Strukturen mit Ein-
und Zweifamilienhausern in Reihenhausbebauung.

Exkurs Raumabfolge — Besonderheiten im Quartier

Pragende Gebaude im Quartier sind neben der beschriebenen Marienkirche das soge-
nannte Schldssel sowie die Villa Streccius am Marienring oder das Vinzentiuskrankenhaus.
Insbesondere im nérdlichen und westlichen Teil des Quartiers befinden sich einige denk-
malgeschltzte Gebdude und Denkmalzonen. Direkt stdlich an das Quartier angrenzend
befinden sich zudem die Einzeldenkmaler der Estienne-et-Foch-Kaserne, die das Quartier
entlang der CornichonstraBe maBgeblich pragen. Charakteristisch fir das Quartier sind
auch die in Nord-Std und Ost-West-Richtung verlaufenden StraBenachsen, die das Quartier
in klare Blécke gliedern und gleichzeitig Blickbeziehungen zu den markanten Gebauden
im Quartier ermoéglichen. Die Friedrich-Ebert-StraBe lenkt beispielsweise den Blick auf das
Einzeldenkmal CornichonstraBBe 16, die BismarckstraBe erméglicht den Blick auf das Ein-
zeldenkmal Sudring 19.

Bauliche Dichte

Mit Ausnahme der Baublécke mit Sonderbauformen wie der Sporthalle der Maria-Ward-
Schule, der Kirche St. Maria und der Kindertagesstatte ,,Haus fur Kinder” weist das Quar-
tier Stdstadt insgesamt eine eher hohe bauliche Dichte auf. Der GUberwiegende Teil der
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Blocke kann einer GFZ zwischen 0,8 und 1,0 zugeordnet werden, womit das Quartier dich-
ter bebaut ist als andere Quartiere in Landau. Die Geschossflachenzahl liegt im Mittel bei
0,36. Analog zur aufgelockerten Bebauungsstruktur ist im 6stlichen Bereich des Quartiers
eine geringere Bebauungsdichte als im Ubrigen Quartier vorzufinden.

Eine fUr das Quartier unterdurchschnittliche Dichte mit einer GFZ von 0,5 weist beispiels-
weise der Block 6stlich der BeethovenstraBBe auf. Hier handelt es sich um zwei in Nord-Std-
Richtung ausgerichtete Gebaude aus den 1920er Jahren sowie eine in Nord-Sud-Richtung
ausgerichtete Reihenhausbebauung mit groBflachigen Grinstrukturen im Zwischenbe-
reich.

Die Blocke noérdlich der MozartstraBBe zwischen LudowicistraBe und GabelsbergerstraBBe
sind mit einer GFZ von 0,4 bzw. 0,5 ebenfalls durch eine unterdurchschnittliche Bebauungs-
dichte gekennzeichnet. Im Gegensatz zum Ubrigen Quartier ist die Bebauung hier groB3-
tenteils ,zurlckgesetzt”, so dass Vorgartenzonen entstehen. Hinsichtlich der Bebauungs-
struktur weist insbesondere der Block 6stlich der GabelsbergerstraBe, stidlich der Vogesen-
straBe Entwicklungspotenziale auf. Im Gegensatz zur Ubrigen stadtebaulichen Struktur des
Quartiers ist hier kaum eine Blockrandbebauung erkennbar. Vielmehr besteht der Block
aus Einzelhausern ohne klar erkennbare Struktur. Auch der Innenbereich ist mit einem Ein-
familienhaus und Garagen bebaut, so dass insbesondere aufgrund der unterdurchschnitt-
lichen Bebauungsdichte das Erfordernis der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
durchaus gegeben ist. Dies betrifft nur den westlichen Teil des Blocks. Der 6stliche Teil des
Blocks am Guldengewann ist durch die straBenseitige Reihenhausbebauung mit westlich
angrenzenden Grunflachen klar gegliedert.

Ausstattung Freiraum

Der Savoyenpark mit dem Eingang zur Lunette 41 ragt in die Stdstadt hinein. Dieser Park
liegt jedoch direkt an der stark befahrenen SchlossstraBe, so dass die Aufenthaltsqualitat
entsprechend beeintrachtigt ist. Ansonsten sind im Quartier selbst keine Parkanlagen vor-
handen, jedoch ist durch die angrenzenden Parkanlagen eine gute Freiraumversorgung
gewahrleistet. Unmittelbar nérdlich des Quartiers befindet sich an der Rheinstra3e der Ost-
park, der derzeit neugestaltet wird und zuklnftig eine entsprechend hohe Aufenthalts-
qualitat aufweisen wird. Darlber hinaus befindet sich im Stiden des Quartiers, angrenzend
an die Friedrich-Ebert-StraB3e, der Sidpark. Dieser im Rahmen der Landesgartenschau 2015
entstandene Park mit einer Flache von 3,0 ha bietet neben einem Wassergarten, Rasenfla-
chen, Beeten und Sitzmdglichkeiten auch Spiel- und Bewegungsangebote fir Jung und
Alt. Bis auf einen kleinen Teilbereich an der Kreuzung Friedrich-Ebert-StraBBe / Vogesen-
straBe liegt damit das gesamte Quartier innerhalb eines 300 m Radius um eine Parkanlage.
DarUber hinaus befindet sich innerhalb des Quartiers an der Ecke GabelsbergerstraBe / Vo-
gesenstraBe ein Spielplatz mit Granstrukturen und Sitzgelegenheiten. Stdlich des Wohn-
parks am Ebenberg (ca. 400 m Luftlinie zum Quartier) grenzt der im Rahmen der Landes-
gartenschau 2015 entstandene Spiel- und Freizeitcampus sowie das Naturschutzgebiet
Ebenberg an.

Neben den 6ffentlich zuganglichen Freiflachen tragen auch private Garten zur Verbesse-
rung des Mikroklimas bei. Pragnant fur die Stdstadt sind in diesem Zusammenhang die
groBflachigen Blockinnenbereiche, die zu einem hohen Anteil begrint sind. Trotz der ho-
hen baulichen Dichte im Quartier stehen somit begrinte Freiflachen im Innenhof zur Ver-
fugung. Im 6stlichen Teil des Quartiers 16st sich die Blockrandstruktur auf, es sind vermehrt
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zurickversetzte Einzelhauser vorzufinden. Hier verfiigt nahezu jedes Gebaude Uber einen
eigenen Garten.

Ausstattung Verkehr + Nahversorgung

Die SUdstadt ist Gber den Marienring, die RheinstraBe und die Wei3enburger Stral3e gut
an das Uberortliche StraBennetz (Autobahn A65, Bundesstrafe B38 und LandesstraBBe L509)
angebunden. Die Autobahnanschlussstellen Landau-Stid und Landau-Zentrum sind in je-
weils funf Minuten erreichbar. Die in Nord-Std-Richtung durch das Quartier verlaufenden
StraBen, wie z.B. die Friedrich-Ebert-StraBe, ermdglichen eine direkte Anbindung an die
Altstadt. Zu FuB ist die Altstadt (Rathausplatz) in ca. 10 Minuten zu erreichen.

Das Quartier ist gut an den Schienenverkehr angebunden, da der Hauptbahnhof nur ca.
300 m vom nordéstlichsten Punkt des Quartiers (Ecke VogesenstraBe / RheinstralBe) ent-
fernt ist. Darlber hinaus befindet sich im stdlichen Teil des Quartiers der Haltepunkt
Landau-Std mit Anbindung in Richtung Pirmasens. Bushaltestellen befinden sich entlang
der RheinstraBBe, des Sudrings, der WeiBquartierstraBe sowie direkt angrenzend an das Ge-
biet in der Otto-KieBling-StraBe sowie der Paul-von-Denis-StraBBe, so dass das gesamte
Quartier durch den Einzugsbereich von 300 m um eine Bushaltestelle abgedeckt ist. Die
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist somit als gut zu bezeichnen.

Obwohl sich im Quartier selbst keine Nahversorgungseinrichtung befindet, ist die Erreich-
barkeit von Nahversorgern gut. Ein Discounter befindet sich unmittelbar stidlich des Quar-
tiers an der Ecke CornichonstraBBe / Paul-von-Denis-StraB3e. Ein weiterer Discounter befindet
sich ca. 150 m 6stlich des Haltepunktes Landau-Std. In der Altstadt, ca. 200 m nérdlich des
Quartiers an der Ecke KonigstraBe / Martin-Luther-StraBe befindet sich ebenfalls ein Su-
permarkt. Durch die verschiedenen Nahversorgungseinrichtungen im Umfeld des Quartiers
wird das gesamte Quartier durch den 600 m Einzugsbereich der Nahversorgung abgedeckt.

Soziale Dichte und Altersstruktur

Die Anzahl der Einwohner pro Hektar ist in der Stdstadt sehr unterschiedlich. Das gesamte
Spektrum der Einwohner pro Hektar ist dargestellt. Bei den Blécken mit auffallend gerin-
ger Einwohnerdichte handelt es sich zumeist um Bl6cke mit Sondernutzungen (Marienkir-
che, Vinzentius-Krankenhaus, Parkplatz BurgerstraBe, AuBenstelle der Universitat Kob-
lenz-Landau in der BurgerstraBe, Maria-Ward-Schule Landau). Abgesehen von den be-
schriebenen Blécken mit Sondernutzungen weisen die meisten Blécke eine hohe Einwoh-
nerdichte auf. Analog zur baulichen Dichte ist die Einwohnerdichte im &stlichen Teil des
Quartiers (sadlich der VogesenstraBe, ostlich der GabelsbergerstraBe sowie 6stlich der
BeethovenstraBBe) geringer als im Gbrigen Quartier.

Bei Betrachtung der Altersstruktur im Quartier fallt auf, dass die Stdstadt tendenziell als
~junges” Quartier bezeichnet werden kann. Die Mehrheit der Einwohner in den Blécken
kann als ,tendenziell zwischen 19 und 39 Jahren” eingestuft werden. Davon abweichend
sind in den zuvor beschriebenen Blocken im 6stlichen Bereich des Quartiers (stdlich der
VogesenstraBe, 6stlich der GabelsbergerstraBe sowie 6stlich der BeethovenstralBe) Gber-
wiegend Bewohner zwischen 40 und 59 Jahren vorzufinden. Im Vergleich zum Ubrigen
Quartier sind in diesen Blécken Uberdurchschnittlich viele Einfamilienhauser. Die Bebau-
ung entlang der BurgerstraBe am Krankenhaus zeichnet sich durch eine altere Bevolke-
rungsstruktur aus. Die Bewohner dort kénnen als ,,tendenziell zwischen 60 und 99 Jahren”
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eingestuft werden. Gleiches gilt fur den Block zwischen BeethovenstraBe und Guldenge-
wann.

Klimawandelrisiken

Mit Ausnahme weniger Blécke weist die Stdstadt insgesamt eine hohe thermische Belas-
tung auf. Lediglich der Bereich um die Marienkirche, sowie vereinzelte Blécke éstlich und
nordlich des Krankenhauses, sind kaum oder durchschnittlich von thermischer Belastung
betroffen. Neben der tUberdurchschnittlichen baulichen Dichte ist dies vor allem auf die
Lage im Siedlungsraum zurtckzufihren. In Landau strémt Kaltluft vom Pfalzer Wald aus
ins Stadtgebiet, sodass westlich gelegene Stadtteile von Kaltluftstrémen profitieren kén-
nen. Da die Stdstadt éstlich an den Siedlungskorper des Quartier Vaubans angrenzt, sind
Luftaustauschprozesse nur reduziert moglich. Dies ist bei méglichen Nachverdichtungs-
maBnahmen zu bericksichtigen. MaBnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas kénnen
neben der Entsiegelung von Flachen (z.B. Tiefgaragen statt oberirdische Parkflachen) auch
die Begrinung von Fassaden oder Dachflachen sein.

Uberflutungsgefahrdete Bereiche befinden sich entlang der RingstraBen und im Bereich
der CornichonstraBBe sowie der HaydnstraBe und dem Guldengewann. Gewasser sind in
diesen Bereich keine vorzufinden, allerdings steigt das Risiko auch in Bereichen mit hohem
Versiegelungsgrad, dichter Bebauung oder in Senken.

Wohnraumpotenzial: Baullicken, Leerstande und vorhandene Innenpotenziale

BaullUcken sind in der Stdstadt nicht vorhanden. Im &stlichen Bereich des Quartiers, direkt
an die Bebauung des Konversionsgelande , Landau-Sid” an der Paul-von-Denis-Straf3e an-
grenzend, befinden sich zwei Potenzialflachen. Die Flache nordlich der MozartstraBe ist
bereits Gberplant. Hier soll der Firmensitz far ein Technologieunternehmen aus dem Be-
reich Gesundheit und Fitness mit weiteren Gewerbeeinheiten und Mehrfamilienhausern
entstehen. Der Bebauungsplan C 25 wird hierfur gerade geandert. Die Flache sadlich der
MozartstraBe ist im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt. Geplant ist eine Mischung
aus Wohn- und Gewerbekomplex. Eine Potenzialflache, die nicht kartiert jedoch bei der
Begehung des Quartiers ins Auge gefallen ist, stellt das gewerblich genutzte Gelande Ecke
MozartstraBe/ HaydnstraBe dar. Bei Aufgabe oder Umzug der gewerblichen Nutzung
kénnte das rund 1600 m2 groBe Flurstlick einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Bauintensitat

Wenngleich in den meisten Blécken des Quartiers innerhalb der letzten zehn Jahre neue
Wohnungen entstanden sind, ist die Anzahl an neuen Wohnungen fir die einzelnen Bl6-
cke Uberschaubar. Davon ausgenommen ist im Block zwischen VogesenstraB3e und Franz-
Schubert-StraB3e eine hohe Bautatigkeit zu verzeichnen, die sich deutlich von den tbrigen
Blocken abhebt. Der Block wurde im Rahmen der Konversion Landau-Std vollstandig neu
bebaut, was den Unterschied zu den Ubrigen Blécken im Quartier erklart. Bei der Bege-
hung konnte bei einigen Gebauden entlang der RingstraBe ein Sanierungsstau festgestellt
werden. Hieraus kann nicht unbedingt eine erhéhte Bautatigkeit fur die Zukunft abgelei-
tet werden.

Das ist das Quartier!
Siedlungsstrukturtypen: Offene Blockrandbebauung,

R/

% Blockrandbebauung mit groBzigigen durchgriinten Blockinnenbereichen
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*,

» Auflésung der Blockstrukturen in Richtung Osten, fehlende Raumkanten und Orien-
tierungspunkte

Uberdurchschnittliche Einwohnerdichte, Gberdurchschnittliche bauliche Dichte

hohe thermische Belastung

Uberwiegend junge Bevélkerung

Gute Verkehrsanbindung

X3

%

X3

S

X3

¢

R/
0’0

Handlungsfelder:

X3

8

Schiitzen der griinen Blockinnenbereiche

Nachverdichtung / Schaffung klarer Raumstrukturen im 6stlichen Bereich
Bauleitplanung

Rahmenplan

X3

S

X3

8

X3

S

Bei der Sudstadt handelt es sich um das kleinste der untersuchten Quartiere, das im Ver-
gleich zu anderen Quartieren als relativ homogen bezeichnet werden kann. Es zeichnet
sich durch eine geschlossene Bauweise mit blockrandartigen Strukturen aus. Die groBen
Blockinnenbereiche mit hohem Griinanteil schaffen einen Ausgleich zur Gberdurchschnitt-
lich hohen baulichen Dichte und Einwohnerdichte des Quartiers. Die grinderzeitliche Be-
bauung mit grenzstandigen Backsteinbauten sorgt flr ein urbanes Flair im westlichen Be-
reich, wahrend das Quartier in Richtung Osten ,aufweicht”. Dort I6sen sich die klaren
Strukturen der Blockrandbebauung auf, es sind vermehrt zurtickversetzte Einzelhauser mit
umliegenden Garten sowie Reihenhausstrukturen vorzufinden. Wahrend im westlichen
Teil aufgrund der Sonderbauformen wie St. Maria Kirche oder dem Vinzentius-Kranken-
haus gute Orientierungsmoglichkeiten bestehen, fehlen im 6stlichen Teil des Quartiers sol-
che Akzentuierungen. Bei der Uberplanung der Potenzialflachen entlang der Paul-von-
Denis StraBe ist somit zum einen ein klarer Abschluss fur den 6stlichen Bereich der Stidstadt
und zum anderen eine pragnante Bebauung als identitdt- und orientierungsstiftender
Punkt fur den 6stlichen Quartiersteil zu schaffen.

Neben der Fertigstellung der Potenzialflachen im Ubergang zum Gewerbestandort an der
Paul-von-Denis StraBe, stellt der Umgang mit den Blockinnenbereichen zukiinftig eine pla-
nerische Aufgabe im Quartier dar. Angesichts der anhaltend hohen Nachfrage an Wohn-
raum und des Potenzials an groBflachigen Blockinnenbereichen in der Stdstadt, kénnte
die Bebauung der Innenhofe einen Ansatzpunkt fur die kinftige Entwicklung darstellen.
Im Rahmen der Quartiersbegehung konnte eine Nachverdichtung und teilweise Versiege-
lung der Blocke an verschiedenen Stellen im Quartier bereits festgestellt werden. Nach wie
vor stellen die Blockinnenbereiche mit hohem Griinanteil allerdings ein pragendes Merk-
mal des Quartiers dar. Auch vor dem Hintergrund der hohen thermischen Belastung des
Quartiers, der Bedeutung von Grinflachen fir die Quartiersbewohner einerseits sowie flr
das Stadtklima andererseits, sollte die Erhaltung der begriinten Blockinnenbereiche ange-
strebt werden.

Davon abweichende Handlungsansatze ergeben sich fur den Block 6stlich der Gabelsber-
ger- und stdlich der VogesenstraBe, der sich durch eine unterdurchschnittliche bauliche
Dichte auszeichnet. Eine stadtebauliche Struktur mit der klaren Zonierung (Grenzbebau-
ung, Grunbereiche) ist nicht erkennbar, vielmehr ist auch der ,Innenbereich” des Blockes
mit Einzelhdusern und Garagen bebaut. Vor dem Hintergrund der unterdurchschnittlichen
Dichte besteht ein Erfordernis zur naheren planerischen Betrachtung des Blocks.
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* @Griune Blockinnenbereiche schitzen!
s Blocke im 6stlichen Bereich erganzen

» Block GabelsbergerstraBe/Guldengewann
» Betriebsgelande Transportgesellschaft Doll, Mozartstra3e

» Skizzenbuch
* Rahmenplan
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Siedlungstyp GFz GRZ Einwohner/ ha Altersstruktur
Bauintensitat Flachenpotenziale Freiraum und Mobilitat und Klimawandel
Grinanteil Versorgung

[ty ===
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Quartierssteckbrief Sudstadt
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MaBnahmenkarte Sudstadt

EEEmmmp®

Rahmenplane Skizzenbcher Grin schitzen
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Typische Griinderzeitliche Bebauung Typische Grinderzeitliche Bebauung Bedeutendes Gebdude im Quartier und
wichtiger Orientierungspunkt

Was ist typisch far das Quartier?

Grune Blockstrukturen Blockrandbebauung mit griinem Blockrandbebauung
Innenbereich

Auflésung der Blockstrukturen, keine Zuruckversetzte Einzelhduser Auflésung der Blockstrukturen
klaren Raumkanten

Fotodokumentation — Was fallt heraus?

e - B B - AR
Auflésung der Blockstrukturen Niedrige bauliche Dichte ; Erfordernis Potenzialflache Nachverdichtung
zur stadtebaulichen Ordnung
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4.2.6 Nord

Baustrukturtyp.: nérdliche Stadterweiterung der 60er Jahre durch Massenwohnungsbau
(Zeilenbau), Ergdnzung durch Einfamilien-/Doppelhduser, Gemengelagen (Gewerbe/Woh-
nen), Schulquartier

Raumliche Einordnung und stadtebauliche Struktur

Der Bereich ,Landau Nord” stellt eine klassische Stadterweiterung im Norden von Landau
dar - zwischen Innenstadterweiterung nach Schleifung der Festung (Griinderzeit) und an-
schlieBenden typischen Stadtrandlagen: Gewerbe, Industrie und Ausfallstra3en.

Aufgrund verschiedener Briche im gewahlten Untersuchungsgebiet beschranken sich die
Austauschmoglichkeiten fur die Bewohner auf den Stiden und Westen. Die Briche entste-
hen durch Barrieren und Zasuren mit wenigen Bricken/AnknUpfungspunkten:

» HainbachstraBBe im Osten zerschneidet als AusfallstraBe das Gebiet,

« Bahnlinie Neustadt/Karlsruhe im Osten trennt das Gebiet vom Rest der Stadt,

e L512/Godramsteiner StraBe im Norden trennt das Gebiet vom angrenzenden Gewer-
begebiet und der dahinterliegenden Landschaft (Naherholung),

e HauptverkehrsstraBe Neustadter StraBe im Westen,

e HauptverkehrsstraBBe HorststraBe (Ring) im SUden zerschneidet das Gebiet,

» Derivationskanal am Stdrand ohne Briicken oder Zugange.

Vor allem im nordwestlichen Bereich ist eine fir den Wohnungsneubau der 60er und 70er

Jahre typische Bebauung (Zeilenbebauung mit halbéffentlichen Rasenflachen und Gara-

gen in den Héfen) um eine zentrale 6ffentliche Griinzone erkennbar. Ubergangsbereiche

nach Stden und Uber die HorststraBe hinaus werden durch Einfamilien- und Doppelhaus-

zeilen erganzt. Die Uberwiegend bauzeitlichen Versorgungsstrukturen entlang der Au-

gust-Croissant-StraBe befinden sich in Auflésung und werden wohnbaulich nachverdich-

tet. Die Versorgung konzentriert sich zunehmend auf den Stdosten des Gebietes (Aldi und

Lidl).

Zwei groBere Funktionsraume trennen das Gebiet funktional und strukturell:

* Gemengelage entlang der HorststraBe von Gewerbe und Wohnen, teilweise verbun-
den mit stadtebaulichen Missstanden

* Schul- und Bildungsbezirk (BBS, Horstsportplatz, Thomas-Nast-Grundschule, Wichern-
werkstatten)

Entsprechend ist ein Abbau der trennenden Wirkungen der Barrieren anzustreben und at-

traktive Verknlipfungen zu umgebenden Quartieren bzw. Funktionen (z.B. Freizeitm&g-

lichkeiten) zu verbessern.

Baurechtliche Grundlage fur die zukUinftige Siedlungsentwicklung ist hier vor allem der §
34 BauGB. Die Entwicklungspotenziale werden derzeit gestalterisch nicht gesteuert. Hier
kénnte ein Ansatzpunkt fur die Instrumente des Innenentwicklungskonzeptes liegen. Dar-
Uber hinaus wird derzeit die Ausweisung eines Férdergebietes nach § 171e BauGB vorbe-
reitet: Sozialer Zusammenhalt Landau Horst.

Nur wenige und flachenmaBig kleine Teilbereiche des Quartiers sind durch einen rechts-
kraftigen Bebauungsplan geregelt: C29A ,Studentenwohnheim”, NeustadterstralBe - be-
reits realisiert, C10a Neuaufstellung 2, Bereich Getrankemarkt/WaschstraBe Hainbach-
straBe und C37, Lebensmittelmarkt WieslauterstraBe 55 - Bereich Lidl, bereits realisiert.
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Exkurs Raumabfolge — Besonderheiten im Quartier

Durch Gemengelagen und der baulichen Nahe verschiedener Bildungseinrichtungen
zerfallt das Quartier in verschiedene Teile, die sich hinsichtlich der Bauweise noch einmal
trennen. Die Gemengelagen sind vor allem stadtraumlich als undefinierte Rdume pragend
und beeinflussen das Wohnumfeld negativ:

« WieslautererstraBe: Ubergang von hochverdichteten Zeilen zu eingeschossigen, Pkw-
orientierten Gewerbebetrieben (Lidl, Aldi, Tankstelle)

« Kreisverkehr Rapoltsweiler: Blick auf Brachflache, sudliche Halfte Hermann-Sauter-
Stral3e

* Umspannwerk

» derzeit auch Freiflache Hortsportplatz

Auffallig sind auch die ungefassten StraBenraume, die sich als halboffentliche Raume
zwischen den Zeilenbauten aufspannen. Sie werden als StraBenraum mit Parkstreifen, oft
auch mit begleitenden Stellplatzanlagen, eher schmaleren Gehwegen und angrenzenden
groBen privaten Rasenflachen genutzt, die sich funktional und gestalterisch nicht von den
Hofen unterscheiden. Beispiel: Die Thomas-Nast-StraBe weitet sich stadtebaulich zum Park
auf. Der dazwischen entstehende Raum unterscheidet gestalterisch nicht zwischen
offentlich und privat.

Bauliche Dichte

Trotz der pragenden Mehrfamilienhausbebauung entsteht durch die groBziigigen Grund-
stlickszuschnitte eine eher lockere Dichte, die sowohl bei der GFZ als auch bei der GRZ den
mittleren Bereich (GFZ 0,5 und GRZ 0,3) nicht Gberschreitet. Es gibt einzelne Abweichungen
nach oben fur Sonderbauten (BBS, Hochhaus Thomas-Nast-Stral3e) oder dichte Zeilen (Kai-
serbach-/Modenbachstr.), aber auch Ausnahmen nach unten fir Einfamilienhausbereiche.
Dadurch bildet sich ein deutlicher Unterschied zur Innenstadt heraus. Eine Veranderung ist
bei den Nachverdichtungen ablesbar: Hier geht die Tendenz zu héheren Dichten, z.B. Neu-
bau Studentenwohnheim Neustadter StraBe.

NachverdichtungsmaBnahmen sollten mit Blick auf die thermische Belastung und das Re-
genwassermanagement erfolgen.

Ausstattung Freiraum

Das Angebot an 6ffentlichen Freirdumen ist stark eingeschrankt und im Vergleich zu ahn-
lichen Quartieren relativ gering. Die Zeilenbebauung ist auf einen zentralen Park, den
Thomas-Nast-Park, ausgerichtet, der mit seinen 1,4 ha in die Jahre gekommen ist (Mll,
Drogen, geringes Spielplatzangebot). Der Park hat ein raumliches Einzugsgebiet bis zur
Bahntrasse im Osten. Durch die Barriere HainbachstraBBe ist er jedoch fur die 6stlich gele-
genen Bereiche unattraktiv, zumal diese Wohnbereiche Uber eigene Garten verflgen.
Deutlich wird die Unterversorgung des Gebietes stidlich der Hermann-Sauter-StraBBe bis zur
WieslauterstraBBe. Im gesamten Gebiet gibt es nur einen Spielplatz.

Neben dem Thomas-Nast-Park gibt es keine weiteren 6ffentlichen Freizeitangebote auBBer-
halb der Schulen.
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Die Freiraumstrukturen der Zeilenbauten sollten auf Erhéhung der Funktionsvielfalt und
Angebot an die Bewohner Uberprift werden um den Druck auf die wenigen Freirdume zu
reduzieren.

Ausstattung Verkehr + Nahversorgung

Die Wohngebiete wurden bereits in der Rahmenkonzeption aus den 60er Jahren als auto-
gerechte Siedlungen konzipiert. Das Parken erfolgt straBenbegleitend, in Garagenzeilen
entlang der StraBe oder in den Hofen. Das straBenbegleitende Parken und die Hol- und
Bringsituationen an den Schulen fuhren regelmaBig zu Verkehrskonflikten. Die angren-
zenden und das Gebiet zerschneidenden Haupt- und AusfallstraBen belasten das Wohnum-
feld.

Wohnortnahe Versorgungsstrukturen lésen sich auf und fihren mittelfristig zu Versor-
gungsliicken. Dies gilt insbesondere fir den Bereich nérdlich der Horststral3e.

Das Gebiet weist eine sehr gute ErschlieBung fir den Rad- und Kfz-Verkehr auf. Die Auf-
enthaltsqualitat fur FuBgangerinnen wird immer wieder durch parkende Autos, langere
Wege und unattraktive FuBwege eingeschrankt.

Soziale Dichte und Altersstruktur

Die Einwohnerzahl pro Hektar liegt eher Gber dem Durchschnitt der Karten (60 EW/ha).
Die Schwerpunkte liegen im Bereich von 90 - 150 EW/ha. Auffallend ist ein gréBerer Bereich
nahe der Modenbach- und WieslautererstraBe mit 150 - 633 EW/ha. Die Bevélkerung im
Stadtteil, vor allem in den starker verdichteten Bereichen, weist eine gemischte bzw. ten-
denziell jungere Altersstruktur auf. Die Einfamilien-/Doppelhausgebiete (Wieslauter-
straBe) werden tendenziell von 40- bis 59-Jahrigen bewohnt, hier kénnte sich in den nachs-
ten 20 Jahren eine Uberalterung abzeichnen.

Die durchmischten Altersstrukturen sind positiv zu werten, kdnnten sich aber auch aus dem
Sanierungsstaus und einer Bevélkerung mit geringerem Einkommen heraus ergeben. Dann
bestiinde Handlungsbedarf hinsichtlich Gebaudesanierung, bedarfsgerechter Anpassung
der Grundrisse etc.

Klimawandelrisiken

Aufgrund der Tieflage im oberrheinischen Beckenklima ist die thermische Belastung im
Osten von Landau héher als im Westen. Zum Rhein hin nimmt die Temperatur zu, wahrend
gleichzeitig die Durchliftung abnimmt. Neben der Lage im Siedlungsraum sind auch der
Versiegelungsgrad und die Bebauungsdichte fir die thermische Belastung relevant. Lokale
Luftaustauschprozesse zur Kaltluftzufuhr sind in den verdichteten Bereichen nur einge-
schrankt vorhanden.

Das Quartier ist thermisch mittel bis hoch belastet. Aufgrund fehlender Kaltluftbahnen
haben auch die grinen Innenhéfe zwischen den Mehrfamilienhausern (mittlere Belastung)
kaum positiven Einfluss auf die klimatische Bewertung. Aufwertungen kénnten jedoch das
Mikroklima beeinflussen. Problematisch ist neben den Gewerbegebieten der baulich und
sozial verdichtete Bereich Modenbach- bis WieslautererstraBe. Dies Uberlagert sich mit ei-
ner Uberflutungsgefahrdung, die aber auch andere Bereiche nérdlich der HorststraBe be-
trifft.
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Stadtebauliche Anforderung/ Ziel:

¢ MaBnahmen zur Reduzierung der Warmebelastung im Bereich Modenbach- bis Wies-
lautererstra3e definieren, Verzicht auf Nachverdichtung.

* Konzept zur Nachverdichtung in den Hofbereichen unter dem Aspekt Reduzierung
der thermischen Belastung und Verbesserung Kleinklima.

Wohnraumpotenzial: Baullicken, Leerstdnde und vorhandene Innenpotenziale, Bauinten-
sitat

In den bestehenden Mischgebieten der Gesamtstadt zeichnet sich seit Jahren ein Struk-
turwandel mit der Tendenz zur Nachverdichtung im Wohnbereich ab. Im Gebiet Nord
gibt es kleinere und gréBere Grundstiicke, die sich in den nachsten Jahren in diese Rich-
tung entwickeln werden. Diese sind planungsrechtlich noch nicht Gberplant und daher im
Sinne einer positiven Quartiersentwicklung kaum steuerbar:

* Gewerbe Ecke Neustadter-/August-Croissant-stral3e

* Gewerbe Ecke Neustadter-/ZeppelinstraBe (nérdlich und sadlich)

» Mischgebiet/ Gemengelage HortstraBe/ Hermann-Sauter-StraBBe/ Albrecht-Durer-
StraBe: Hier haben bereits erste Veranderungen stattgefunden, eine gréBere Grund-
sticksentwicklung ist in Planung. Flr eine strategische Weiterentwicklung musste
eine Uberplanung des gesamten Bereiches erfolgen.

¢ Ob das Umspannwerk von einer absehbaren Verlagerung / Auflésung betroffen ist, ist
nicht bekannt.

Brachflache Horstsportplatz: Die Nutzung wird aufgegeben, eine Nachnutzung fir den
Gemeinbedarf ist in Planung (Kita, Kleinspielfeld, Quartiersmensa, Wohnen, Lésung der
Hol- und Bringsituation BBS, Neubau Jugendtreff). Hier wird voraussichtlich die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Eine Nachverdichtung in den Blockinnenbereichen der Zeilenbebauung ist allenfalls
kleinrdumig im Sinne einer Verbesserung des Wohnraumangebotes (Balkone, Gemein-
schaftsflachen, Aufzug etc.) anzustreben.

Vereinzelt finden Nachverdichtungen im Bereich ehemaliger Gewerbeflachen statt. Diese
sind in der Regel hinsichtlich der Wohnungsanzahl starker verdichtet als das Umfeld.

Das ist das Quartier!!

Siedlungsstrukturtypen: aufgelockerter Blockrand (Zeilenbauten), Siedlungsstruktur auf-
gelockert, Bildungsbezirk, gewerblich gepragte Bereiche

+ lockere bauliche Dichte, die den mittleren Bereich der Skala (GFZ 0,7 und GRZ 0,3)
nicht Gberschreitet (1-2 Schwerpunkte)

% hohere soziale Dichte oberhalb des Mittelwertes der Karten (60 Einw./ha), einzelne
Schwerpunkte im Bereich 90 bis 150 Einw./ha

% durchmischte oder tendenziell jingere Altersstruktur

% qgute Verkehrsanbindung fur Rad- und Pkw-Verkehr

% Nahversorgung gewahrleistet, arztliche Versorgung schlecht
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MaBnahmen und Ziele:

X3

8

Nachverdichtung: nur punktuell, andere Bereiche entdichten

Bauleitplanung: fast ausschlieBlich unbeplanter Innenbereich, insbesondere: Gemen-
gelage HorststraBe, Nachnutzung Horstsportplatz

Akzentuierung: wenn dann im 6ffentlichen Raum, baulich eher Ordnung
(Gestaltungsbeirat)

Rahmenplan: Thomas-Nast-Park

Skizzenbuch: Weiterentwicklung Zeilenbauten, Gemengelage HorststralBe
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Der Horstsportplatz befindet sich in stadtischem Besitz und muss aufgrund seiner GréBe
planungsrechtlich neu geordnet werden. Die Stadt kann hier selbst gestaltend tatig sein:
Hier besteht die Chance den Bildungsbezirk sinnvoll zu ergdnzen und Probleme zu l6sen
sowie Wohnumfeldqualitaten fur die Nachbarschaft auszubilden.

Die Gemengelage HortstraBe befindet sich bereits in einem Prozess des weitestgehend un-
gesteuerten Umbruchs. Hier empfiehlt sich die Aufstellung eines Bebauungsplanes um Ent-
wicklungsziele der Stadt zu definieren und Defizite des Quartiers auszugleichen. Aufgrund
der begrenzten Steuerungsmaéglichkeiten empfiehlt sich ein Skizzenbuch um mit Investo-
ren/Grundstiickseigentiimern die bestméglichen Ergebnisse zu erwirken.

Es gibt kleinere niedrig bebaute Gewerbegrundstiicke, die flur eine klassische Nachverdich-
tung bei Aufgabe der Nutzung infrage kommen.

Der aktuelle Modernisierungsstau wird in den kommenden Jahren zu einer héheren Bau-
intensitat im Bestand fuhren. Bei Umbauten kénnen kleinere Nachverdichtungen, die zu
einer Wohnraumerweiterung/-verbesserung (Fahrstihle, Balkone etc.) fuhren, sinnvoll
sein. Eine Nachverdichtung der Héfe scheint vor der aktuellen klimatischen Belastung nicht
empfehlenswert.

Akzentuierung: Aufgrund der bestehenden Zasuren empfiehlt sich eher die Schaffung von
wiederkehrenden Strukturen und eines an die aktuellen Bedurfnisse angepassten Frei-
raum-GeruUstes im 6ffentlichen Raum.

» Abbau der trennenden Wirkung der Barrieren im Quartier und gleichzeitig VerknUp-
fungen herstellen

« Auflésung von Gemengelagen, Schaffung von Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen
Raum zur Verbesserung der Orientierung im Quartier

* Nachverdichtungen unter Pramisse der Beachtung der stadtebaulichen Defizite

* Nachverdichtung bei den Zeilenbauten einhergehend mit einer funktionalen Aufwer-
tung der Grinflachen = doppelte Innenentwicklung

¢ Thomas-Nast-Quartier > Zeilenbauten

* Gemengelage HorststralBe

e Schulviertel

» IndustriestraBe (LIDL, ALDI, Bauunternehmen)
* Ecke ZeppelinstraBBe/ HorststralBBe
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¢« Rahmenplan
» Skizzenbuch
* Gestaltungsbeirat
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Siedlungsstruktur 4-gesch. MFH mit Freifléchen 4-gesch. MFH mit Garagen

Was ist typisch fur das Quartier?

2-gesch. Reihen-und Doppelhéauser 1-gesch. Doppelhduser 4-gesch. MFH in Mulde

Sportplatz Kioskleerstand am Park

Fotodokumentation — Was fallt heraus?

Gewerbe/ Wohnen Gewerbe Unklare Raumkanten_Brachflichen
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4.2.7 Innenstadt
Baustrukturtyp: Offene Blockrandbebauung, Gemischte Bauformen
Raumliche Einordnung und stadtebauliche Struktur

Das Quartier Innenstadt umschlieBt die Altstadt, den Kern der Stadt Landau. Das Quartier
wird im Norden durch den Ableitungskanal, im Osten durch den Hauptbahnhof und die
Bahngleise, im Stiden durch die RingstraBen und im Westen durch Parkanlagen begrenzt.
Das Quartier Innenstadt zeichnet sich durch die Uberlagerung verschiedener Funktionen
wie Arbeiten, Wohnen, Einkaufen, Kultur und Freizeit aus. Im Gegensatz zum Quartier
Altstadt dominiert jedoch die Wohnnutzung.

Siedlungsstrukturell ist die Innenstadt durch eine offene Blockrandbebauung gepréagt. Die-
ser Strukturtyp zeichnet sich durch eine grundsatzlich héhere Dichte aus. Blockrandbebau-
ungen mit groBen Innenhdfen oder geringerer Geschossigkeit kommen fir eine Nachver-
dichtung in Frage. Im norddéstlichen Bereich der Innenstadt sind gemischte Bauformen an-
zutreffen. Einzelne Baubldcke sind als Zeilenbauten und groBe Mehrfamilienhauser sowie
als Einfamilienhauser, Reihenhauser und kleine Mehrfamilienhauser kategorisiert.

Anhand der Siedlungsstrukturen lasst sich die historische Entwicklung des Quartiers nach-
vollziehen. Das Quartier ist groBtenteils im Zuge der Stadterweiterung Ende des 19. / An-
fang des 20. Jahrhunderts entstanden und dementsprechend durch eine griinderzeitliche
Bebauung gepragt. Insbesondere entlang der RingstraBBen ist die grinderzeitliche Bebau-
ung nahezu vollstandig erhalten. Typisch far das Quartier ist auch die Umnutzung ehema-
liger Gewerbeflachen zu Wohnflachen im Zuge des Strukturwandels. Insbesondere im
nordlichen und 6stlichen Bereich wurden in diesem Zusammenhang seit der Jahrtausend-
wende einige Areale Uberplant, wie z.B. das Areal ,Am GroBmarkt”, das Schlachthofge-
lande oder das ehemalige Baubetriebsamt an der Queich. Diese Entwicklungsvorhaben,
die im Rahmen der Festlegung des Stadtumbaugebietes ,Ostliche Innenstadt” initiiert wur-
den, préagen den Bereich entlang der Ostbahnstra3e. Baurechtliche Grundlage fur die stad-
tebauliche Entwicklung ist der § 34 BauGB. Nur wenige und flachenmaBig kleine Teilberei-
che des Quartiers sind durch einen der drei rechtskraftigen Bebauungspldane im Quartier
Gberplant (C31 , Lebensmittelmarkt HaardtstraBe 2“, B7 ,Neuaufstellung”, B2 ,Neuauf-
stellung”, B2 , Neuaufstellung - 1. Teilanderung”).

Exkurs Raumabfolge — Besonderheiten im Quartier

Gepragt wird das Quartier durch den aufwandigen und prachtigen Innenstadtring, der
noch heute die Anlage der Landauer Festung nachvollziehbar macht, sowie die angren-
zende grinderzeitliche RingstraBenbebauung aus der Zeit zwischen 1872 und 1914 im Stil
des Historismus, des Jugendstils und des Heimatstils mit Erganzungen spaterer Zeiten. Die
gestalterische Einheit der Uber Grinderzeit, Jugendstil, Zwischenkriegs- und
Nachkriegszeit gewachsenen Bebauung definiert das Erscheinungsbild der StraBen- und
Platzraume. DarUber hinaus wird das Stadtbild der Innenstadt durch eine Betonung der
Eckgebaude gepragt, die gleichzeitig wichtige Anhaltspunkte zur Orientierung im Gebiet
darstellen. An den Kreuzungen des Innenstadtrings finden sich haufig bedeutsame
Gebaude, wie beispielsweise die Pfarrkirche St. Maria Himmelfahrt an der Kreuzung
Marienring / Sudring, das Gebaudes des Amtsgerichtes an der Kreuzung Marienring /
Ostring, die denkmalgeschitzte Gebaudegruppe OstbahnstraBe 14-20 sowie der
Ostringcenterpavillon an der Kreuzung OstbahnstraBe / Ostring, die Harr'sche
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Handelsschule an der Kreuzung Nordring / Westring sowie das Eckgebdude an der
Kreuzung Sudring / WallstraBe. Viele der zuvor aufgezahlten Gebaude sind als
Kulturdenkmaéler nach dem Denkmalschutzgesetz gelistet. Im Bereich der Innenstadt sind
aufgrund der Historie des Quartiers zahlreiche Einzeldenkmaler und Denkmalzonen (wie
beispielsweise die Denkmalzone ,Sudring”, die Denkmalzone ,Karl-Sauer Block”, die
Denkamlzone ,Ostring / MahlastraBe” die Denkmalzone ,Ludowicistrasse” oder die Denk-
malzone ,Untertorplatz”) vorhanden, deren Erhalt und Schutz durch die gesetzlichen
Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes gesichert sind. Dartber hinaus gilt es, die
architektonischen und baulichen Besonderheiten im Quartier Innenstadt, den ,genius
loci”, auch bei nicht denkmalgeschitzten Gebduden im Zuge der Nachverdichtung zu
schitzen und zu bewahren.

Bauliche Dichte

Fir den Bereich der Innenstadt wird deutlich, dass sich die Blécke bzgl. ihrer baulichen
Dichte deutlich voneinander unterscheiden. Die Geschossflachenzahlen der einzelnen Bl6-
cke schwanken von 0,2 bis 4,5. Auch der Anteil an Uberbauter Flache variiert mit einer GRZ
von 0,2 bis 1,0, stark, sodass die gesamte Bandbreite baulicher Dichten vertreten ist. Zu-
rickzufuhren ist dies auf die unterschiedlichen Baustrukturen im Bereich der Innenstadt.
Der Uberwiegende Anteil der Blécke weist eine GFZ von 0,8 bis 1,9 und eine GRZ von 0,4
bis 0,6 auf. Insgesamt weist das Quartier eine durchschnittliche GFZ von 1,19 und eine
durchschnittliche GRZ von 0,45 auf und ist damit dichter bebaut als die meisten anderen
Quartiere der Kernstadt. Bei einer Nachverdichtung im Quartier Innenstadt ist daher die
Berucksichtigung weiterer Belange wie die Freiraumversorgung und klimatische Aspekte
besonders wichtig.

Die Baublocke zwischen der IndustriestraBe der MaximilianstraBe und der Queich sowie
zwischen der Daniel-Knobloch-StraBBe und der ZeppelinstraBe fallen durch eine geringe
bauliche Dichte auf. Hierbei handelt es sich zum einen um das Betriebsgelande der Energie
SudWest AG mit groBer Stellplatzflache sowie zum anderen um die Denkmalzone Daniel-
Knobloch-StraBe mit typenhaften Einfamilienhdusern im Landhausstil.

Weitere Gebiete, die im Quartier Innenstadt aufgrund ihrer unterdurchschnittlichen bau-
lichen Dichte zunachst fur eine Nachverdichtung geeignet erscheinen, sind entlang des
Westrings vorzufinden. Hierbei handelt es sich jedoch zum Uberwiegenden Teil um Son-
dernutzungen. Der Block zwischen Nordring und Pestalozzistral3e beinhaltet die Nordring-
schule; weiter stdlich, zwischen LangstraBe und BadstraBe, befindet sich das Otto-Hahn
Gymnasium. Zwischen dem Westring und An 44, stdlich der LangstraBe sitzt die Verbands-
gemeindeverwaltung Landau Land mit entsprechenden Stellplatzflachen (und daraus re-
sultierender geringerer baulicher Dichte). Klammert man die Blécke mit Sondernutzungen
aus, bleibt der Block zwischen zwischen Westring und An 44, stdlich der PestalozzistraBBe
als Potenzialflache, aufgrund der geringeren Dichte, bestehen.

AuBerdem zur Nachverdichtung geeignet erscheint der Block zwischen LinienstraBe und
PoststraBe. Mit einer GFZ von 0,6 bis 0,7 und einer GRZ von 0,4 ist die bauliche Dichte leicht
unterdurchschnittlich fur den Bereich der Innenstadt.

Ostlich angrenzend zwischen MaximilianstraBe und ,,Am alten Giterbahnhof” ist ein wei-
terer Block mit auffallend geringer baulicher Dichte. Die Flache ist gepragt durch Grin-
strukturen und an den Bahnschienen gelegen, sodass die Eignung zur Nachverdichtung
anhand weiterer Indikatoren verifiziert werden muss.
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Ausstattung Freiraum

Im Quartier Innenstadt befinden sich zwei Parkanlagen. Der Ostpark liegt im Bereich der
Ostlichen Innenstadt und hat eine GréBe von rund 3,5 Hektar. Der Park wird im Rahmen
der StadtumbaumaBnahme ,Ostliche Innenstadt” neugestaltet und als Aufenthalts- und
Begegnungsraum qualifiziert. Im Bereich der nérdlichen Innenstadt befindet sich auBer-
dem der Nordpark mit einer Flache von ca. 1,0 ha. Durch die beiden Parks, ist die Erreich-
barkeit von Freiflachen im Quartier Innenstadt gut. Nahezu das gesamte Quartier Innen-
stadt befindet sich innerhalb des 300 m Einzugsbereich einer Parkanlage. Lediglich der Be-
reich noérdlich des PVA Gelandes wird nicht durch den Einzugsbereich einer Grinflache
abgedeckt.

Neben den 6ffentlich zuganglichen Freiflachen zahlen auch private Garten und Freiflachen
zum Stadtgrin und Gbernehmen einen wichtigen Part der Erholungsfunktion. Vor allem
in verdichteten Stadtraumen mit geringem Anteil privater Grinflachen sind 6ffentliche
Freiflachen von besonderer Bedeutung.

Die Innenstadt zeichnet sich durch einen hohen Versiegelungsgrad aus. Fast die Halfte der
Blocke ist nahezu vollstandig versiegelt, die weiteren Blécke sind zumindest teilweise ver-
siegelt. Im Unterschied zu gelockerten Bebauungsstrukturen am Stadtrand, sind in der In-
nenstadt deutlich weniger private Grinflachen vorhanden. Umso wichtiger sind 6ffentlich
zugangliche Grinflachen mit entsprechender Aufenthaltsqualitat.

Ausstattung Verkehr + Nahversorgung

Die RingstraBen bilden das verkehrliche Grundgerlst des Quartiers und erméglichen eine
Anbindung in Richtung Autobahn oder BundesstraBe B 10. Die OPNV Anbindung des
Quartiers Innenstadt ist grundsatzlich gut. Durch den Hauptbahnhof und den Bahnhof
Landau - West ist das Quartier gut an das Schienennetz angebunden. Daruber hinaus sind
zahlreiche Bushaltestellen vorhanden, sodass die Uberwiegende Flache des Quartiers durch
die Erreichbarkeitspuffer von 300 m um die Bushaltestellen abgedeckt wird. Davon ausge-
nommen ist der nordéstliche Bereich des Quartiers, dstlich der Neustadter StraBe. Insbe-
sondere, da die Flache zwischen HaardtstraBe und Nordring, in Zukunft bebaut werden
soll, ist hier die OPNV Anbindung zu verbessern.

Die Erreichbarkeit von Nahversorgern ist ebenfalls gut. Lediglich im Bereich des westlichen
Nordrings befinden sich einige Gebaude sowie ein Teil des Nordparks nicht innerhalb eines
600 m Radius um einen Nahversorger. Auch im nérdlichen Bereich des Quartiers, gibt es
unterversorgte Bereiche. Da es sich hierbei allerdings um einen Teil des Zoos handelt, kann
die Flache vernachlassigt werden. Grundsatzlich ist die Versorgungssituation im Quartier
Innenstadt erwartungsgeman gut.

Soziale Dichte und Altersstruktur

Die Anzahl der Einwohner pro Hektar variiert in der Innenstadt stark. Das gesamte Spekt-
rum an Einwohnern pro Hektar ist abgebildet. Bei den Blécken mit auffallend geringer
Einwohnerdichte handelt es sich um Blécke mit einem hohen Anteil an gewerblicher Nut-
zung oder Sondernutzung. Hierzu zahlen unter anderem das Gummi-Mayer Gelande (zwi-
schen Nordring und ,,Am GroBmarkt”), das PVA-Gelande (nérdlich der Industriestra3e), das
Gelande des ehemaligen GroBmarktes (stdlich von ,,Am GroBmarkt”) und die Flache zwi-
schen PestalozzistraBe, Westring und LangstraBBe. Lediglich der Block nérdlich der Daniel-
Knobloch-Stra3e weist als reiner Wohnblock eine geringe Einwohnerdichte auf. Sieht man
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von den zuvor beschriebenen, Uberwiegend gewerblich genutzten Blécken mit geringer
Einwohnerdichte ab, liegt die Einwohnerdichte in der Innenstadt im oberen Bereich.

Die Einwohner in der Innenstadt sind tendenziell eher jung. Die Einwohner der meisten
Blocke kénnen als ,tendenziell zwischen 19 und 39 Jahren” eingestuft werden. Im westli-
chen Bereich der Innenstadt, zwischen ,An 44" und dem Westring sind Blécke mit einer
Uberwiegend alteren Bevoélkerungsstruktur vorzufinden (tendenziell zwischen 60 und 99
Jahren). Weitere Blocke mit einer Gberwiegend alteren Bevolkerung, befinden sich im Be-
reich des Schlachthofgelandes sowie 6stlich der HaardtstraBe. Zu bertcksichtigen fur Bl6-
cke mit tendenziell dlteren Einwohnern ist, dass hier in Zukunft vermehrt Wohnraum frei
wird. In Abhdngigkeit von der Eigentimerstruktur kann dies mit baulichen MaBnahmen
einhergehen.

Klimawandelrisiken

Aufgrund der Tieflage im Beckenklima des Oberrheins ist die thermische Belastung im Os-
ten Landaus hdher als im Westen. In Richtung Rhein steigt die Temperatur an, wahrend
gleichzeitig die Durchliftung sinkt. Neben der Lage im Siedlungsraum ist auch der Versie-
gelungsgrad und die Bebauungsdichte relevant fur thermische Belastung. Lokale Luftaus-
tauschprozesse zur Zufuhr von Kaltluft sind in den verdichteten Bereichen nur in reduzier-
tem Umfang vorhanden.

Dies spiegelt sich auch im Quartier Innenstadt wider. Im Bereich der 6stlichen Innenstadt
zwischen Altstadt und Bahnhof ist eine starke thermische Belastung vorzufinden. Nach
Westen hin nimmt die thermische Belastung ab. In den Blécken im Umkreis des Nordparks
und des Schillerparks ist die thermische Belastung gering. In Siedlungsbereichen mit einer
starken thermischen Betroffenheit sollte die Warmebelastung nicht weiter erh6ht werden.
MaBnahmen der Nachverdichtung sind unter Wahrung von Durchltftungsfunktionen und
in Kombination mit stadtklimatischen MinimierungsmaBBnahmen wie Neuschaffung von
Grunflachen sowie Dach- und Fassadenbegrinung durchzufihren.

Die bei Starkregen potenziell Gberflutungsgefahrdeten Bereiche befinden sich Gberwie-
gend im Bereich der stidéstlichen sowie der nérdlichen Innenstadt. In Bereichen mit hohem
Versiegelungsgrad und dichter Bebauung ist das Risiko Uberlaufender Kanale besonders
hoch. Zudem sind Gebaude in der Nahe von Gewassern gefahrdet.

Wohnraumpotenzial: Baullicken, Leerstande und vorhandene Innenpotenziale

Baultcken sind in der Innenstadt nicht vorhanden. Die derzeit noch unbebaute Flache zwi-
schen HaardtstraBe und Nordring wird bereits Uberplant und soll als Wohnbauflache ge-
nutzt werden. Am Geldande des ehemaligen Kaufhofs, zwischen OstbahnstraBBe und Linien-
strafBe, soll das Stadttor Landaus — ein Mix aus Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel und Gast-
ronomie — entstehen. Ansonsten sind mit dem Gummi-Mayer Gelande sowie dem PVA Ge-
lande zwei gewerblich, bzw. ehemals gewerblich genutzte Flachen als Potenzialflachen
dargestellt. Die PVA Druck und Medien-Dienstleistungen GmbH hat den Standort aufge-
geben, sodass eine Umnutzung der Flache bevorsteht. Das Gummi-Mayer Geldande wird
derzeit durch verschiedene gewerbliche Betriebe genutzt. In diesem Zusammenhang ist
herauszustellen, dass es im Bereich der Innenstadt ansonsten kaum Flachen fiur Gewerbe-
treibende gibt. Die gewerbliche Nutzung am Standort Gummi-Mayer sollte dementspre-
chend erhalten bleiben, um im Sinne der Nutzungsmischung fir Gewerbetreibende und
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Handwerksbetriebe weiterhin entsprechende Méglichkeiten bereitzuhalten. Bei der Neu-
entwicklung des Standorts PVA Gelande ist eine entsprechende Nutzungsmischung dem-
entsprechend planerisch zu bertcksichtigen.

Bauintensitat

Im Vergleich zu anderen Quartieren zeichnet sich in der Innenstadt eine rege Bautatigkeit
in den letzten zehn Jahren ab. Zurtckzufihren ist dies auf die Dynamik des Wohnungs-
marktes in Innenstadtlage. Die anhaltend hohe Nachfrage nach zentralen Wohnstandor-
ten als Folge der Reurbanisierung erméglicht hohe Renditechancen fir innerstadtischen
Wohnraum. Durch Betriebsaufgaben, Umnutzung von gewerblichen Nutzungen zur
Wohnraum und Nachverdichtungen konnte Wohnraum in der Innenstadt realisiert wer-
den. Eine hohe Bautatigkeit wird insbesondere im nérdlichen und 6stlichen Bereich des
Quartiers deutlich. Entlang der HaardtstraBBe sind drei Blécke mit sehr hoher Bauintensitat
vorzufinden. Hier ist, im Zusammenhang mit der Neuansiedlung eines Lebensmittelmark-
tes, neuer Wohnraum entstanden. Viele neue Wohnungen sind, innerhalb der letzten zehn
Jahre, auch im Bereich nérdlich der IndustriestraBe und 6stlich der SchlachthofstraBe ent-
standen. Im Zuge des Stadtumbaus wurde nérdlich der LandwehrstraBe auf dem Gelande
des ehemaligen Baubetriebsamtes ein neues Wohnquartier geschaffen. Grundsatzlich ist
fur die neubebauten Blécke in naher Zukunft eine hohe Bauintensitat nicht zu erwarten,
sodass diese im Hinblick auf den Handlungsbedarf nicht im Fokus stehen sollten. Eine Aus-
nahme stellt das PVA Geléande dar. Durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung, wird
eine Uberplanung des Gebiets erforderlich.

Das ist das Quartier!!

Siedlungsstrukturtypen: Offene Blockrandbebauung, Gemischte Bauformen

X3

¢

Kompakte Strukturen mit Gberdurchschnittlich hohem Versiegelungsgrad
Uberdurchschnittliche Einwohnerdichte, Gberdurchschnittliche bauliche Dichte
hohe thermische Belastung

Uberdurchschnittliche bauliche und soziale Dichte

Funktionsvielfalt, gute Verkehrsanbindung

Uberwiegend junge Bevélkerung

Hohe thermische Belastung vor allem im &stlichen Bereich

MaBnahmen und Instrumente:

X3

S

X3

8

X3

S

X3

S

X3

¢

R/
0’0

% Nachverdichtung
< Bauleitplanung
% Akzentuierung
% Gestaltungsbeirat
% Rahmenplan

% Skizzenbuch

Mit dem Gummi-Mayer Geldande am GroBmarkt und dem PVA Geldande an der Industrie-
straBe befinden sich zwei groBe Gewerbeflachen im Gebiet, die in Zukunft ggf. als Poten-
zialflachen tberplant werden kénnen. Neben den bekannten Potenzial-, / Konversionsfla-
chen sollte der Fokus auf Blécke mit unterdurchschnittlicher baulicher Dichte gelegt wer-
den. Im Zuge des anhaltenden Bedarfs an Wohnraum und daraus resultierenden Rendite-
maoglichkeiten, ist weiterhin ein hoher Druck zur Ausnutzung von Nachverdichtungsmog-
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lichkeiten im Quartier Innenstadt zu erwarten. Hierbei ist die Sicherung der Nutzungsmi-
schung wichtige Aufgabe der Stadtentwicklung, um auch in Zukunft die Funktionsvielfalt
im Quartier zu erhalten. Angesichts des Riickgangs gewerblicher Nutzungen im Quartier,
ist insbesondere bei der Entwicklung gréBerer Areale (wie z.B. dem PVA Gelande) die Un-
terbringung von gewerblichen Nutzungen zu forcieren. Eine weitere Herausforderung ist
die hohe thermische Belastung im &stlichen Bereich des Quartiers. Hier gilt es Nachverdich-
tung klimavertraglich zu gestalten und mit BegriinungsmaBBnahmen zu kombinieren. Im
Sinne einer doppelten Innenentwicklung sollte die bauliche Entwicklung mit der Schaffung
oder Aufwertung von Griunflachen einhergehen (Bspw. bei der Entwicklung der Flache des
PVA Gelandes). Auch die Wahl der richtigen Form der Nachverdichtung ist entscheidend,
um Durchltftungsfunktionen zu wahren und die zusatzliche Versiegelung zu minimieren.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes konnen Art und MafB der baulichen Nutzung
verbindlich geregelt werden. Insofern stellt der Bebauungsplan ein bewahrtes Instrument
zur Sicherung der Funktionsvielfalt (Gebietsart) und zur Steuerung der Nachverdichtung
(Aufstockung, Anbau, Neubau) dar. Zur stadtebaulichen Akzentuierung (beispielsweise
durch eine entsprechende Gebaudehoéhe an bedeutsamen Standorten im Stadtraum) ist
ohnehin meist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Neben formellen Pla-
nungsinstrumenten sollten fur das Quartier Innenstadt auch informelle Instrumente ge-
nutzt werden. Fr die Entwicklung gréBerer Areale, fur Flachen an stadtebaulich pragnan-
ten Standorten oder fur baulich stark unterdurchschnittlich verdichtete Bereiche, bietet
sich die Erarbeitung eines Rahmenplans an. Aufgrund der hohen Bedeutung des Quartiers
Innenstadt fur das Stadtbild Landaus insgesamt, sollten gestalterische Aspekte bei der Be-
urteilung von Bauvorhaben weiterhin hohe Beachtung finden. Neben der konsequenten
Anwendung der Gestaltungssatzung und entsprechenden Beratung von Bauherren, kann
auch das Instrument des Gestaltungsbeirats eine Moglichkeit zur Sicherung der stadtebau-
lichen Qualitat fur das Quartier darstellen.

» Funktionsvielfalt erhalten und férdern (Gewerbe/\Wohnen/Kultur)

» Klimavertragliche Siedlungsentwicklung

» Historisches Stadtbild erhalten

» GrofB3e gewerbliche Standorte in den Fokus stadtplanerischen Handelns nehmen

* Gewerbeareal zwischen ,Am GroBmarkt” und Nordring
»  Ehem. PVA-Geldnde
» Block LinienstraBe/Poststraf3e

» Skizzenbuch

» Akzentuierung

* Bauleitplanung

* Rahmenplan

* Gestaltungsbeirat
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MaBnahmenkarte Innenstadt
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Grunderzeitliche Eckbebauung Gronderzeitliche Blockrandbebauung Bruch im Stadtbild: Ostringpavillon

Was ist typisch far das Quartier?

Das Amtsgericht—reprasentative Die Festhalle Einzeldenkmal am Ostring
Eckbebauung
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Potenzialflache PVA—Gelande Neubebauung an der IndustriestraBe; Neubauten an der Queich
Funkturm als stadtebaulicher Akzent
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4.2.8 Altstadt
Eigener Baustrukturtyp Altstadt
Raumliche Einordnung und stadtebauliche Struktur

Das in diesem Konzept als Altstadt bezeichnete Quartier umfasst im Wesentlichen den
Stadtkern der urspriinglichen mittelalterlichen Stadtbefestigung. Es wird im Norden durch
den Nordring, im Osten durch die WeiBquartierstra3e, im Westen durch die Waffenstra3e
und im Stden durch die ReiterstraBe abgegrenzt.

Beim Stadtbrand und Neubau der Festungsstadt Ende des 17. Jahrhunderts hat die Altstadt
seine mittelalterliche Stadtstruktur verloren. Enge Gassen und verwinkelte Gebaudestruk-
turen verschwanden. Der Stadtebau wurde rein militarischen barocken Prinzipien unter-
worfen: Paradeplatz, breite StraBen fur die Verteilung der Soldaten, Sichtachsen fur das
Militar, Uberschaubare Blockstrukturen als rechtwinklige Bauquadrate in geschlossener
Bauweise mit Ausbildung klarer Raumkanten. Die Stadtstruktur nérdlich des Rathausplat-
zes und viele ausreichend breite StraBen (GerberstraBBe und Martin-Luther-Straf3e) blieben
erhalten. Darlber hinaus sind auch einzelne pragende Gebdude wie die Stiftskirche, das
Augustinerkloster mit -kirche, aber auch das alte Kaufhaus, die Katharinenkapelle und das
Rathaus erhalten geblieben. Viele Fassaden wurden barock oder klassizistisch Gberformt,
um ,modern” zu wirken, aber die Hauser und Strukturen sind mittelalterlich. Dennoch ist
der Stadtkern nicht mehr, wie viele historische Altstadte in Deutschland, mittelalterlich ge-

pragt.

Die pragende Stadtsilhouette wird von den drei Dominaten Stiftskirche, Obertorplatz und
Untertorplatz gebildet; das alte Kaufhaus dominiert den Platz. Charakteristisch fur die Alt-
stadt sind auch die zahlreichen Einzeldenkmale, deren Erhalt und Schutz durch die
gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes gewahrleistet ist. Dartber hinaus
gilt es, auch bei nicht denkmalgeschitzten Gebauden im Rahmen der Innenentwicklung
die architektonischen und baulichen Besonderheiten des Quartiers, den ,, genius loci”, zu
schitzen und zu erhalten. Dies wurde bisher durch kontinuierliche Investitionen zur Auf-
wertung des 6ffentlichen Raumes und der 6ffentlichen Gebaude sowie durch die Anwen-
dung der Gestaltungssatzung zum Schutz der Gebdude und sonstigen baulicher Anlagen
Privater erreicht.

Auffallend ist die Vielzahl 6ffentlicher Platze mit jeweils unterschiedlichem Charakter
durch Funktion, Lage oder bauliches Umfeld sowie eine Vielfalt von Bauwerken aus unter-
schiedlicher Epochen. Im StraBenraum ist die Vielzahl wechselnder Raumfolgen und Platz-
aufweitungen deutlich ablesbar.

Siedlungsstrukturell ist die Altstadt durch eine verdichtete Bebauung quasi als Blockrand-
bebauung, aber mit einer Vielzahl von Nebengebauden in den Blockinnenbereichen ge-
pragt und nimmt damit eine eigene Stellung in den Siedlungstypen ein. Der Bereich zwi-
schen Nordring und KramstraBe ist dagegen bereits als offene Blockrandbebauung zu be-
zeichnen. Der Untertorplatz sticht durch zwei Sonderbauformen hervor.

Die Altstadt ist nicht nur das bauliche Zentrum der Stadt, sondern auch das Herz des stad-
tischen Lebens. Der Hauptgeschaftsbereich konzentriert sich auf die Altstadt, d.h. die ge-
samte MarktstraB3e, die GerberstraBe und die KronstraBe, die TheaterstraBe, den Rathaus-
platz sowie alle Nebengassen der MarktstraBe (alle FuBgangerzone) sowie die Meerweib-
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chenstraB3e, die KénigstraBe und die OstbahnstraBBe bis zum Hauptbahnhof im Osten. Ne-
ben dem Einzelhandel ist die Innenstadt seit jeher auch Standort verschiedener Dienstleis-
tungsangebote.

Die KramstraBe weist im nérdlichen Bereich bereits weniger Einzelhandel und mehr Woh-
nen und Dienstleistungen auf, der Ubergang zur Wohnbebauung ist deutlich ablesbar.

Exkurs: Besonderheiten des Quartiers

Das Altstadtquartier "Ufersche Hofe" nimmt im historischen Stadtgrundriss eine beson-
dere Stellung ein. Nicht zuletzt deshalb, weil es beim groBen Stadtbrand von 1689 nicht
zerstort wurde. Seine Blockform und -gréBe, sowie Teile der Parzellierung sind daher un-
veranderte Zeugen des mittelalterlichen Stadtgrundrisses dar. Das Gebiet liegt im histo-
risch handwerklich gepragten Bereich der Landauer Altstadt, was sich auch heute noch in
einigen bestehenden Nutzungen widerspiegelt. Im Quartier befinden sich zahlreiche stadt-
bildpragende Gebaude.

Bauliche Dichte

In der Altstadt weisen die Blécke, entsprechend ihrer Entstehungsgeschichte, Baustruktur
und zentralen Lage, eine sehr hohe bauliche Dichte auf. Zwischen Waffen-, Reiter- und
KoénigstraBe Uberwiegen sogar Grundflachenzahlen von 0,9 und 0,8 und Geschossflachen-
zahlen von 2,0 und 4,5. Die Dichte resultiert insbesondere aus den haufig dicht bebauten
Blockinnenbereichen.

Mit geringeren Dichten (GRZ 0,5-0,6 / GFZ 1,1-1,9) fallt der nérdliche Rand des Gebietes
auf. Hier muss der Bereich um die TheaterstraBe aus der Betrachtung herausgenommen
werden, da hier derzeit eine Neubebauung stattfindet. Nordlich der KramstraBe zeigt die
etwas geringere bauliche Dichte bereits den Ubergang von den Altstadtstrukturen zur auf-
gelockerten Blockrandbebauung (d.h. 4 - 6 geschossige Mehrfamilienhauser mit seitlichen
Grenzabstanden und Zufahrten in die rickwartigen Blockbereiche, Stellplatze und Gara-
gen). Durch die Hohe der Gebaude und die Lage direkt an der 6ffentlichen Verkehrsflache
entsteht aber auch ein sehr stadtischer Eindruck.

Der (nach Abbruch des ungenutzten gewerblichen Bestandes) locker bebaute Block an der
Ecke KonigstraBBe / ReiterstraBBe, wird derzeit mit mehrgeschossigen Wohnhausern Uber-
plant und zeitnah bebaut werden.

In den HauptstraBen dominiert eine drei- bis viergeschossige traufstandige Bebauung mit
sehr kleinteiligen Strukturen in den Blockinnenbereichen. Die Traufhéhen wechseln jedoch
haufig im StraBenraum. In den Seitengassen wird die Bebauung niedriger und bleibt klein-
teilig. Insgesamt weist das Quartier eine durchschnittliche GFZ von 0,89 und eine durch-
schnittliche GRZ von 0,73 auf und ist damit dichter bebaut als alle anderen Quartiere der
Kernstadt - und auch dichter als das umliegende Quartier Innenstadt, bei dem allerdings
die Gebdaudehoéhen (gekennzeichnet durch die GRZ i.V.m. der GFZ) nach oben abweichen.
Daher ist die Beriicksichtigung weiterer Belange wie die Freiraumversorgung / Durchgri-
nung und klimatische Aspekte besonders wichtig.

Far eine Nachverdichtung eignen sich weder in vertikaler noch in horizontaler Ebene Fla-
chen oder Blocke im Quartier Altstadt. Lediglich einzelne Grundstlicke sind neu bebaubar
(gegenuber Stiftsplatz) oder eignen sich - innerhalb der deutlich zu beachtenden Grenzen
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des EinflUgungsgebotes des § 34 BauGB und unter den gestalterischen Vorgaben der Alt-
stadtsatzung - zur Aufstockung (OstbahnstraBe). Auch die zahlreichen Baudenkmaler set-
zen einen baulichen Rahmen.

Es liegen nur 3 Bebauungsplane mit geringem Flachenumfang vor. Im Norden der Bebau-
ungsplan A 16 (Ufersche H6fe) und die kleinrdumigen Bebauungsplane A 12 (H+M) und A
13 (Reiterstraf3e).

Stadtebauliche Akzentuierungen sind an Platzen oder StraBenaufweitungen / Quartier-
seingangen vorhanden. An der Bachgasse fehlt eine solche noch (z.B. mit Neuausrichtung
des Universum Kinos), bedarf aber der besonderen Auseinandersetzung mit dem Denkmal-
schutz.

Ausstattung Freiraum

In der Altstadt gibt es aufgrund der zentralen Lage nur am nordéstlichen Rand eine kleine
multifunktionale Parkanlage (vor dem Deutschen Tor). Weitere gréBere Parkanlagen (im
Westen Goethepark / Savoyenpark, Schillerpark und im Osten der Ostpark) liegen jedoch
in fuBlaufiger Entfernung von ca. 10 Minuten, wobei die Parkanlagen im Westen Uberwie-
gend durch Bahngleise getrennt sind und nur wenige Zugange bestehen.

In etwa der Halfte des Gebietes flieBt von Ost nach West die Queich, die in der Altstadt an
vielen Stellen erlebbar ist und insbesondere an der Bachgasse, aber auch in der Waffen-
straBe attraktive Platze bietet. Aber auch die FuBgangerzone bietet durch wechselnde
Raumfolgen sehr gute Aufenthaltsqualitaten und erlebbare Stadtraume mit hohem Wie-
dererkennungswert. Einzelne Platze und Abschnitte bleiben jedoch noch hinter den Erwar-
tungen zurlck (z.B. Martin-Luther-StraB3e / MarktstraBe und Bachgasse / KénigstralBBe, aber
auch der Abschnitt Schulhof und der Platz 6stliche Augustinergasse).

Private oder halboffentliche Freiflachen sind dagegen kaum vorhanden. Die Blockinnen-
bereiche sind Gberwiegend hoch versiegelt oder mit verwinkelten Nebengebauden tber-
baut. Ausnahmen bilden die Flachen zwischen Trappengasse, KénigstraBe und Theater-
straBe (Gartenflachen des Naturwissenschaftlichen Technikums sowie ein Biergarten) und
die Gartenflachen der evangelischen Stiftskirchengemeinde

Ausstattung Verkehr + Nahversorgung

Die Landauer Innenstadt verfligt Gber ein klar ablesbares StraBennetz, das durch zwei
Ringe gepragt ist: den sogenannten Innenstadtring und den Altstadtring. Der Altstadtring
(Nordring, WeiBquartier-, Reiter- und WaffenstraBe) tlbernahm bisher die ErschlieBungs-
funktion far den Hauptgeschaftsbereich und verteilte zum einen die Besucher auf die an-
grenzenden Parkflachen sowie den Lieferverkehr auf die Lieferzonen und zum anderen
die Bewohner der Altstadt auf ihre Wohnquartiere. Er ist entsprechend dem Mobilitats-
konzept der Stadt aus 2019 als Radvorrangroute in der Umplanung begriffen (wie z.B. die
KoénigstraBe), so dass sich die ErschlieBungsfunktion des Hauptgeschaftsbereiches auf den
Innenstadtring verlagert.

Die Hauptachsen fur den FuBgangerverkehr sind zum einen die autofreien StraBen der
FuBgangerzone, die KénigstraBe sowie die Ostbahnstra3e von der FuBgangerzone bis zum
Hauptbahnhof im Osten.
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Die Erreichbarkeit der Altstadt mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist als
sehr gut zu bezeichnen. Zum einen befinden sich die beiden Bahnhéfe in fuBlaufiger Ent-
fernung, zum anderen ist der Hauptgeschaftsbereich Uber die 3 Bushaltestellen am Rand
der Altstadt auch an die Region angebunden, 6 weitere sind innerhalb von 300 m zu errei-
chen.

Zur Einordnung der Qualitdat und Quantitat der Nahversorgung ist anzumerken, dass sich
nur im sudostlichen Bereich ein Nahversorger im Quartier vorhanden ist. Zwei weitere be-
finden sich im Norden und Osten in ca. 500 m Entfernung. Im Westen ist die Entfernung
zum nachsten Nahversorger zu groB3, um fuBlaufig einkaufen zu kénnen. Dies wird jedoch
durch die zahlreichen Fachgeschafte teilweise kompensiert.

Soziale Dichte und Altersstruktur

Die Altstadt ist dicht besiedelt. Im Uberwiegenden Teil der Blécke liegt die Einwohnerzahl
zwischen 633 und 150 Einwohnern pro Hektar, obwohl gerade diese Flachen durch die
Handelsnutzung / Hauptgeschaftszone und diverse Dienstleistungsangebote mitgepragt
sind. Die Landauer Altstadt ist somit nicht nur ein Konsumstandort, sondern auch ein deut-
licher Wohnstandort. Wohnen findet fast flachendeckend statt; im Hauptgeschaftsbereich
meist nur in den Obergeschossen.

Ein weiteres Viertel der Blécke weist noch Einwohnerzahlen von 150 - 120 Einwohnern /
ha auf. Hier fallt z.B. der Bereich nordlich der TheaterstraBBe auf, der sich aber bereits in
der Nachverdichtung zu Wohn- und Handelsraumen befindet (Ufersche Hofe) und somit
zeitnah ebenfalls deutlich dichter besiedelt sein wird.

Geringere Einwohnerzahlen finden sich lediglich im Bereich der WaffenstraBe, in Blécken
die von gréBeren Handelsnutzungen (H+M) oder Verwaltungen gepragt sind. Auch der
weniger dicht besiedelte Bereich zwischen WeiBquartier-, Kénigstra3e, Zeughaus- und Au-
gustinergasse ist durch Verwaltungsgebaude und die Augustinerkirche gepragt (Stadtbau-
amt, AOK); der Bereich zwischen Stiftskirche und Kronstrae durch Handel, Gastronomie,
die evangelische Studierendengemeinde und dem Haus der Familie.

Die Altersstruktur der Bewohner liegt Uberwiegend zwischen 19 und 39 Jahren (Studen-
ten). Lediglich 5 kleinere Blécken weisen eine altere Struktur auf. Die These, dass das Woh-
nen mit Kindern im Haus auf der griinen Wiese nach wie vor Vorrang hat bzw. in der In-
nenstadt kein angemessener Wohnraum zur Verfligung steht oder die Innenstadt fur Fa-
milien mit Kindern unattraktiv ist, kann mit den hier ausgewerteten Daten nicht belegt
werden. Hier mUssten ggf. weitere Analysen durchgefuihrt werden.

Klimawandelrisiken

Aufgrund der hohen baulichen Dichte und fehlender Griinschneisen, Parks oder sonstigen
Bepflanzungen ist die thermische Belastung des Quartiers sehr hoch. Nur im nordéstlichen
Teil liegt die thermische Belastung Uberwiegend im mittleren Bereich, auch da hier die
groBe Grinflache vor dem Deutschen Tor entlastet. Dieser Teil ist bei Starkregenereignis-
sen potenziell Gberflutungsgefahrdet.

Eine eher geringe Belastung ist im nordlichen Teil der Waffenstra3e festzustellen, hier wir-
ken vermutlich die westlich angrenzenden Schulfreiflachen und die gréBeren Baumbe-
stande entlang der WaffenstraBe und Langstral3e.
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Wohnraumpotenzial: Baullicken, Leerstande und vorhandene Innenpotenziale

Es sind keine Bauliicken vorhanden. Untergenutzte Gebaudestrukturen kénnen mit dieser
Analyse nicht bewertet werden. Der gréBte derzeit untergenutzte Bereich - die Uferschen
Hofe - wird bereits neu bebaut. Die gréoBere Bauruine MarktstraBBe / Martin-Luther-StraBBe
ist dringend zu entwickeln. Den baulichen Rahmen geben die umgebenden Denkmaler
vor.

Bauintensitat

Die Bauintensitat im Quartier ist sehr gering bzw. nicht vorhanden. Lediglich zwei kleinere
Bereiche wurden neu bebaut (ReiterstraBe / WaffenstraBBe) bzw. umfangreich denkmalge-
recht saniert (Gymnasiumstraf3e).

Dies entspricht dem Charakter eines Altstadtquartiers, das ohnehin stark verdichtet ist und
eher entkernt als neu bebaut wird. Hinsichtlich der Baualtersklassen im Quartier ist davon
auszugehen, dass die Blocke, deren Gebaude vorwiegend zwischen 1790 und 1872 errich-
tet wurden, vorrangig sanierungsbedurftig sind. Allerdings ist hinsichtlich der Baumasse
und der Anzahl der Wohnungen bei der baulichen Entwicklung nicht mit einem exorbitan-
ten Anstieg zu rechnen, da die homogene Baustruktur Beurteilungen nach § 34 BauGB
i.V.m. der Altstadtsatzung sowie den Anforderungen des Denkmalschutzes / Umgebungs-
schutzes (die den gestalterischen Rahmen geben), eine behutsame Weiterentwicklung er-
moglichen.

Das ist das Quartier!

% Historisch gepragtes Stadtbild mit Vielzahl denkmalgeschitzter Einzelbauwerke

% Hochpunkte historischer Art (Kirchen, Altes Kaufhaus)

% FuBgangerzone mit wechselnden Raumfolgen und Platzaufweitungen

% Schmale Seitengassen mit niedrigerer Bebauung und Nutzungspotential

% Hohe Anzahl von Einzelhandel und dennoch hohe Einwohnerzahl

% Hohenentwicklung, kleinteilige Parzellierung mit kleinteiligen Verspriingen in der
Dachlandschaft und StraBenrandbebauungen in lebendiger Hohenentwicklung

% Platz- und Eckbetonungen

Eigener Siedlungstyp: Altstadt

% Kompakte homogene Strukturen mit Gberdurchschnittlich hohem Versiegelungsgrad
< sehr hohe Einwohnerdichte, sehr hohe bauliche Dichte

% sehr hohe thermische Belastung

% sehr hohe Funktionsvielfalt, gute Verkehrsanbindung

% Uberwiegend junge Bevélkerung
% geringer Anteil an privater Granflache

Handlungsfelder:

% Entkernung

% Stadtebauliche Akzentuierungen waren wiinschenswert an Platzen oder Quartiersein-
gangen (z.B. Bachgasse mit Neuausrichtung des Universum Kinos), bedirfen aber der
besonderen Auseinandersetzung mit dem Denkmalschutz

% Gestaltungsbeirat
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Flachige Innenentwicklungspotenziale sind nicht vorhanden, groBe bauliche Umbriche im
Quartier sind nicht zu erwarten. Den gesetzlichen Rahmen der baulichen Weiterentwick-
lung setzt im Wesentlichen der § 34 BauGB (EinflUgungsgebot im unbeplanten Innenbe-
reich) und die bereits erwahnten Bebauungsplane. Darlber hinaus ist die Altstadtsatzung
gestalterische Vorgabe fir alle Bauvorhaben.

Es gilt das Augenmerk auf eine behutsame bauliche Weiterentwicklung mit nur geringen
Erweiterungsmoglichkeiten zu richten. Schitzenswert sind:

% homogene Gestaltung innerhalb der Blocke (Beispielsweise Hohenentwicklung, Sat-
teldach, Fassaden- und Dachgestaltungen)

% grune Blockinnenbereiche (typisierendes Merkmal sowie geeignet zur thermischen
Entlastung)

Aufgrund der hohen Bedeutung des Quartiers flr das Stadtbild Landaus insgesamt, sollten
gestalterische Aspekte bei der Beurteilung von Bauvorhaben weiterhin hohe Beachtung
finden. Neben der konsequenten Anwendung der Gestaltungssatzung und entsprechen-
den Beratung von Bauherren, kann auch das Instrument des Gestaltungsbeirats eine Még-
lichkeit zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat fir das Quartier darstellen.

» Klimagerechte Siedlungsentwicklung — Entkernung und Entsiegelung statt Verdich-
tung

* Punktuell behutsame Nachverdichtung unter Berlicksichtigung des historischen Stadt-
bildes

e Block ,Ufersche Hofe”

* Block zwischen TheaterstraBe und Trappengasse
* Block zwischen Trappengasse und Gerberstral3e
e Carré Stadtschreibergasse/MeerweibachenstraBBe
* Bachgasse

* NuBbaumgasse Ecke MarkstraB3e

* OstbahnstraBe 2

* Gestaltungsbeirat
e Skizzenbuch
» Bauherrenberatung zu Entkernung = best practice
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ALTSTADT
- eigenerTyp -

GFz GRZ Einwohner/ ha Altersstruktur

LR

Bauintensitat Flachenpotenziale Freiraum und Mobilitat und Klimawandel
Grinanteil Versorgung

Siedlungstyp

Quartierssteckbrief Altstadt
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Was ist typisch fUr das Quartier?

Fotodokumentation — Was fallt heraus?
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Bebaute Innenbereiche und vielfsltige
Dachlandschaft

Handelzentrurn Straenrandbebauungen in Sodliche Altstadt - kleinteilig, sehr

lebendige Hohenentwicklung dicht

Vertikales Nachverdichtungspotereial Akzentuierungspoterzial Stellplatz Neu gestaltete Bachgasse
Stiftsplatz Bachgasse

~ :
Vertikales Nachverdichtungspotereial Fehlende Instandsetzung Leerstande in den Randbereichen
Ostbahnstraie 2a
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4.2.9 Queichheim
Baustrukturtyp: gemischt - Dorfgebiet, Reihenhaus, Ein- und Zweifamilienhausgebiet
Raumliche Einordnung und stadtebauliche Struktur

Das Quartier Queichheim liegt am stdoéstlichen Rand der Kernstadt 6stlich der Bahnlinie
und ist ein innenstadtnahes Wohnquartier. Es wird im Norden durch die Queich, im Stden
durch die L509 und im Osten durch die Bornheimer Stra3e begrenzt. Das stdlich und 6stlich
angrenzende Gewerbegebiet sowie die sozialen Einrichtungen Jugendwerk St. Josef und
Caritas Forderwerk St. Laurentius und Paulus sind aufgrund der Fokussierung des Innen-
entwicklungskonzepts auf die wohnbaulichen Bereiche, nicht Gegenstand der Betrach-
tung.

Die Bebauung im Bereich Queichheim ist gepragt durch die alten Dorfstrukturen, da es sich
um eines der acht Landauer Stadtdérfer handelt. Es handelt sich um ein ehemaliges Stra-
Bendorf mit historischen Erweiterungen im 6stlichen Bereich. Durch die rdumliche Néhe
zur Stadt Landau ist Queichheim mit dieser zusammengewachsen und bildet heute eine
siedlungsstrukturelle Einheit mit der Stadt. Stadtebaulich finden sich neben der typischen
dorflichen Baustruktur Siedlungserweiterungen aus den 20er und 30er Jahren entlang der
Queichheimer HauptstraBe in Richtung Bahnlinie. In den 50er Jahren entstanden Sied-
lungshauser im Norden der Ortslage. Diese wurden in den 60er und 70er Jahren durch eine
Zeilenbebauung mit Garagenhéfen sowie einigen Mehrfamilienhausern erganzt. Im Nord-
osten und vor allem im Stiden entstanden ab den 80er Jahren Einfamilien- und Doppel-
hausgebiete, die bis heute durch Nachverdichtungen auf groBen Gartengrundsticken er-
ganzt werden. Um den Dorfplatz, neben dem sich auch der Friedhof befindet, gruppieren
sich Sonderbauformen wie die Grundschule, zwei Kirchen, ein Kindergarten und der Fried-
hof. Im Norden liegt der Sportplatz mit Sporthalle und FreizeitschieBanlage. Im Westen ist
ein Bereich mit gréBeren Verwaltungsgebauden wie der Agentur fur Arbeit Landau sowie
einem markanten Gartnereigebaude entstanden. Im Nordwesten befindet sich ein groBes
Schulgeldnde der IGS Landau sowie ein Parkplatz der DB.

Die Siedlung lasst sich in drei Entwicklungsphasen einteilen, die sich in Stadtebau, der Ar-
chitektur und dem allgemeinen Zustand der Bausubstanz widerspiegeln. Das Dorfgebiet
entwickelte sich vom 17. Jahrhundert bis zum Beginn des 20 Jahrhunderts. Bis 1945 wurde
das Siedlungsgebiet erweitert. Ein GroBteil der spateren Siedlungserweiterungen fand von
1945 bis heute statt, wobei der Schwerpunkt der baulichen Entwicklung in den 1960er bis
1980er Jahren liegt. Die Entwicklungsphasen lassen sich gut an der allgemeinen Baustruk-
tur ablesen.

Bauliche Dichte

Der Quartierbereich Queichheim weist entsprechend dem dérflichen Siedlungsstrukturtyp
im Kernbereich eine dichte Bebauung mit einer GFZ von Gberwiegend 0,7 bis 0,6 und einer
GRZ von 0,4 bis 0,8 auf. In den Siedlungsbereichen der Ortserweiterungen variiert die bau-
liche Dichte mit einer GFZ von 0,2 bis 0,7 und einer GRZ von 0,1 bis 0,8. Insgesamt ergibt
sich somit ein inhomogenes Bild der baulichen Dichte.

Ein Baublock westlich des Friedhofs sowie Baublécke sidlich der Queichheimer Haupt-
straBe weisen unterdurchschnittliche Dichtewerte auf, da groBe Blockinnenbereiche frei
von Bebauung sind und als Garten genutzt werden.
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Aufgrund der insgesamt hohen Dichte im Ortskern sollte hier méglichst auf Nachverdich-
tungen verzichtet werden - eine Entkernung der Blockinnenbereiche wirde hier tenden-
ziell zu besseren Wohnverhaltnissen fuhren. Stdlich der Queichheimer HauptstraBe befin-
den sich vereinzelt Baublocke, die nur teilweise bebaut sind und Nachverdichtungspoten-
ziale aufweisen. Die Struktur der Reihenhaussiedlungen mit den zugehérigen halbéffent-
lichen Gemeinschaftsflachen sollte erhalten bleiben. Ebenso sollten die dorftypischen Er-
weiterungen mit Ein- und Zweifamilienhdusern erhalten bleiben, um den dérflichen Cha-
rakter zu bewahren.

Ausstattung Freiraum

Der Untersuchungsbereich Queichheim ist aufgrund seiner Lage am 6stlichen Rand der
Kernstadt nach Norden und Osten von Grin- und Freiflachen (Naherholungsgebiet Queich-
park und Queichwiesen) umgeben und somit als beglnstigt zu bezeichnen. Die Nutzung
der Queichwiesen wird durch den Verkehrslarm der dstlich von Queichheim verlaufenden
Bundesautobahn A 65 beeintrachtigt.

Die Siedlungs-, Reihenhaus- und Einfamilienhausgebiete weisen einen hohen Anteil an pri-
vaten und halbo6ffentlichen Grinflachen auf. Neben den privaten und halb6ffentlichen
Grunflachen ist durch die Ausstattung mit 6ffentlichen Granflachen und die gute Erreich-
barkeit des Landschaftsraumes eine gute Freiraumausstattung gegeben. Der Dorfplatz be-
darf dringend einer qualitativen Aufwertung, um seiner Funktion als Quartiersmittelpunkt
gerecht zu werden.

Ausstattung Verkehr + Nahversorgung

Die Queichheimer HauptstraBe bildet die in West-Ost-Richtung verlaufende Haupterschlie-
Bungsachse von Queichheim. Erganzt wird sie durch die in Nord-Stid-Richtung verlaufende
SchneiderstraB3e, die entlang der Schulstandorte eine Verbindung zum Stadtteil Horst dar-
stellt. Im Osten befindet sich mit dem Queichanger eine weitere Nord/ Std-Verbindung,
die jedoch wenig genutzt wird, da sie im engen Ortskern beginnt und sich erst nach Norden
hin aufweitet. Die Uberortliche Anbindung an das StraBennetz erfolgt Uber die stdlich
auBerhalb des Untersuchungsgebietes gelegene L509, die zur Autobahnanschlussstelle
Landau Zentrum sowie in die Innenstadt fihrt.

Hinsichtlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist der Stadtteil Queichheim mit Aus-
nahme eines kleinen Siedlungsbereichs im Vogelsang immer innerhalb eines Radius von
300 m an Bushaltestellen angebunden. In westlicher Richtung besteht zudem eine direkte
Anbindung an den Bahnhof Landau. Insgesamt ist die Anbindung an den OPNV als gut zu
bezeichnen.

Deutlich schlechter als die Anbindung an den OPNV ist die Erreichbarkeit von Nahversor-
gungseinrichtungen einzustufen. Mehr als die Halfte des Stadtteils hat keine angemessene
fuBlaufige Erreichbarkeit eines Nahversorgers. Lediglich der stidwestliche Teil des Quar-
tiers ist durch den SBK-Markt im Gewerbegebiet Queichheim gut versorgt. Hinsichtlich der
fuBlaufigen Erreichbarkeit besteht ein entsprechendes Versorgungsdefizit, das bei bauli-
chen Entwicklungen im 6stlichen Bereich des Stadtteils bertcksichtigt werden sollte. Dabei
spielt die sichere Erreichbarkeit des SBK-Marktes eine wichtige Rolle, da die L 509 Uber-
quert werden muss. Eine FuBgangerbricke Uber die L 509 in Verlangerung der Birnbaum-
straBe wirde dieses Problem auch fur das geplante Neubaugebiet an der Kraftgasse I6sen.
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Soziale Dichte und Altersstruktur

Die soziale Dichte im Stadtteil Queichheim ist heterogen. In den meisten Blécken leben
zwischen 30 und 60 Einwohner pro Hektar. Die hohere Einwohnerdichte in einigen Blécken
ist auf die entsprechende Bebauungsstruktur mit groBeren Mehrfamilienhausern zurtck-
zufthren. So liegt die Einwohnerdichte in der Wilhelm-Wust-Stra8e bei Uber 150 Einwoh-
nern pro Hektar und in den Mehrfamilienhausblécken im Drosselweg und in der Schnei-
derstraBe bei 120 bis 150 Einwohnern pro Hektar. In Teilen des Dorfgebietes und in Berei-
chen des Finkenweges und im Vogelsang liegt die Einwohnerdichte zwischen 90 und 120
Einwohnern pro Hektar.Eine auffallend geringe und fur den Stadtteil unterdurchschnittli-
che Einwohnerdichte von unter 30 Einwohnern pro Hektar findet sich im Bereich der Hans-
Stichler-StraBe und stdostlich der Queichheimer HauptstraBBe. Hier sind gréBere Freifla-
chen und Gewerbeflachen fur die geringe Dichte verantwortlich. Auch im Bereich der IGS
ist die Dichte sehr gering.

Die Bewohner Queichheims sind eher den alteren Bevélkerungsgruppen zuzuordnen. Die
Reihenhausgebiete in Vogelsang sind Uberwiegend den Gruppen "eher 60 bis 99 Jahre"
und "eher 40 bis 59 Jahre" zuzuordnen. Hier sind in den nachsten Jahren vermehrt Eigen-
timerwechsel und damit verbundene bauliche MaBnahmen zu erwarten. Im Dorfgebiet ist
Uberwiegend eine gemischte Altersstruktur vorzufinden. In den Wohnbldécken Wilhelm-
Wost-StraBBe, im Neubaugebiet Oberer breiter Weg sowie Am Muhlweg lberwiegt die
Gruppe ,tendenziell zwischen 0 und 17 Jahren”.

Klimawandelrisiken

Die thermische Belastung im Quartier Queichheim ist trotz der raumlichen Lage am 6stli-
chen Ortsrand im Ubergang zur Feldflur als mittel bis hoch einzustufen. Der Ortskern mit
seiner dichten Bebauung bildet hier zusammen mit den westlichen, stark versiegelten Bau-
blécken Johannes-Kopp-StraBBe, Sandgasse und PeterstraBBe die Schwerpunkte der Warme-
belastung. Lediglich der 6stliche Siedlungsbereich am Muhlweg weist geringe bis maBige
thermische Belastungen auf.

Bei einer stadtebaulichen Entwicklung im Stiden von Queichheim sollte auf einen hohen
Entsiegelungsgrad und Dachbegrinung geachtet werden.

Es gibt drei Bereiche mit potenzieller Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen. Dabei
handelt es sich um das Schulgelédnde der IGS, einen Siedlungsbereich am Finkenweg und
Vogelsang sowie einen Strang von den Queichwiesen entlang der Ganse- und Kraftgasse
bis zum geplanten Neubaugebiet D9 stdlich Breiter Weg.

Wohnraumpotenzial: Baullicken, Leerstande und vorhandene Innenpotenziale

Im Ortskern und in den Siedlungsrandbereichen gibt es derzeit neun Baullcken. Dartber
hinaus ist nur ein echter Leerstand bekannt. Dies zeugt von einem lebhaften Wohnungs-
markt, der aufgrund der Nahe Queichheims zur Innenstadt nicht stadtdorftypisch ist. In-
nenpotenziale im Sinne gréBerer Brachflachen sind stdlich des Breiter Weges vorhanden,
u.a. das geplante Neubaugebiet D9. Darlber hinaus bietet der stdliche Teil des Gelandes
des Elisabethen-Heims eine potenzielle Bauflache. Entlang der StraBBe am Geisberg steht
im Osten noch eine freie Erganzungsflache fur eine Bebauung zur Verfugung.
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Bauintensitat

Die Bauintensitat in Queichheim ist im Durchschnitt als gering bis mittel zu bezeichnen. In
den meisten Reihenhaus- und Ein-/Zweifamilienhausgebieten findet keine oder nur eine
geringe Bautatigkeit statt. Im Bereich des Ortskerns steigt die Bauintensitat stdlich der
Queichheimer HauptstraBe auf mittlere Werte an. Hier werden ruckwartige Grundstucks-
bereiche verdichtet und teilweise auch alte Hauptgebaude durch Neubauten ersetzt. Nur
ein kleiner Bereich stdlich des Muhlweges weist eine hohe Bauintensitat auf.

Dies entspricht der Auspragung der Baustruktur Reihenhauser sowie Ein- und Zweifamili-
enhduser in der Erweiterung des Stadtdorfes Queichheim mit einer tberwiegend homoge-
nen Baustruktur. Dort, wo neuer, zusatzlicher Wohnraum entsteht, handelt es sich haufig
um die Sanierung und Modernisierung bestehender Wohngebaude oder um den Abriss
und Neubau von Mehrfamilienhdusern. Ein zunehmender Sanierungsbedarf ist in den Rei-
henhausgebieten zu erwarten.

Das ist das Quartier!

Das Quartier setzt sich aus dem dicht bebauten Dorfgebiet und Siedlungserweiterungen
mit Reihenh&usern, kleineren und mittleren Mehrfamilienhdusern sowie Einfamiliehaus-
gebieten zusammen. Ein klarer Siedlungsstrukturtyp ist fir das Gesamtquartier nicht zu
erkennen, das Gebiet ist als gemischt zu bezeichnen.

Das Quartier zeigt folgende Merkmale auf:

% Inhomogene Siedlungsstruktur

% hoher Anteil privater Griinflachen bis auf das Dorfgebiet

% geringe bis mittlere Einwohnerdichte und bauliche Dichte — im Dorfgebiet auch hohe
bauliche Dichte

% Tendenziell hohe thermische Belastung — EntsiegelungsmaBnahmen notwendig

FUr das Quartier Queichheim im Speziellen:

X3

S

gute Freiraumversorgung (privat, angrenzender Landschaftsraum)

gute Verkehrsanbindung

alternde Bevélkerung in einigen Teilbereichen der Siedlungserweiterungen
groB3e, grine Blockinnenstrukturen rund um das Dorfgebiet

X3

S

X3

8

R/
0’0

Das Quartier ist durch das Dorfgebiet mit seinen spateren Siedlungerweiterungen unty-
pisch fur ein stadtisches Quartier. Im Dorfgebiet ist eine gemischte Altersstruktur vorher-
reschend. In den Siedlungbereichen aus den 60er bis 80er Jahren ist tendenziell eine al-
ternde Bevoélkerungsstruktur vorherrschend. In einem Wohnblockbereich aus den 50er Jah-
ren und einem kleineren Neubaugebiet im Oberen Breiten Weg ist die jingste Bevolke-
rungsstruktur zu verzeichnen.

Durch Innenentwicklungspotenziale auf einigen Bauliicken und die Entwicklungméglich-
keiten auf groBen Brachflachen im stdlichen Bereich des Quartiers sind dies gréBere bau-
liche Umbriche im Quartier zu erwarten. Zudem treten im Dorfgebiet immer 6fter Inves-
toren mit Neubauprojekten (Abriss + Neubau von Mehrfamilienhausern) auf. Den gesetz-
lichen Rahmen der baulichen Entwicklung setzt im Stden des Gebiets der Bebauungsplan
D9. Es gilt das Augenmerk auf eine behutsame bauliche Weiterentwicklung im Dorfgebiet
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(Erhaltungs- und Gestaltungssatzung) und den Siedlungbereich zu richten. Schitzenswert
sind:

@

% homogene Gestaltung innerhalb der Blocke (Beispielsweise Hohenentwicklung, Sat-
teldach, Vorgartenzone)

% grune Blockinnenenbereiche (typisierendes Merkmal sowie geeignet zur thermischen
Entlastung).

% Abstandsgrinflachen in Reihenhaus- und Mehrfamiliehausbereichen erhalten

Durch die Regelungsmdglichkeiten des § 34 BauGB bestehen begrenzte Steuerungsmég-
lichkeiten. Ein Eingreifen an einigen Stellen durch formelle oder informelle Instrumente
kann empfohlen werden.

» Alte dorfliche Baustruktur schiutzen
» Thermische Belastung reduzieren

* Neues Stadtquartier Stidwest

* Grundsatzlich: EFH-StraBenbldcke im 6stlichen Bereich mit groBen Innenbereichen
* Lupe: Block WegelnburgstraBe/BerwartsteinstraBe

* Lupe: Block LindelbrunnstraBBe/Rudolf-von-Habsburg-StraBe

* Erhaltungs- und Gestaltungssatzung (vorhanden)
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Historischer Ortskern HauptstraBe

Hofanlage HauptstraBe Ortslage Alte Hintergasse

Was ist typisch far das Quartier?

Reihenhaussiedlung SchneiderstraBe Grunflache Reihenhaussiedlung Queichwiesen
Im Vogelsang

Arbeitsagentur / groBes Garagenanlage / hoher GeschoBwohnungsbau Queichbrucke
Verwaltungsgebaude Versiegelungsgrad

Fotodokumentation — Was fallt heraus?

1GS Moderner Gewerbebau
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4.2.10 Horst
Baustrukturtyp.: gemischt (Zeilenbau, MFH, EFH/ZFH)
Raumliche Einordnung und stadtebauliche Struktur

Im Sinne der rdumlichen Abgrenzung des Innenentwicklungskonzepts erstreckt sich das
Quartier ,,Horst” von der Eisenbahnlinie im Westen bis zur Autobahn 65 im Osten. Nordlich
bildet die StraBe Horstring die Grenze, im Stden die Queich. Das Gebiet wird somit durch
Verkehrstrassen sowie durch einen Flusslauf klar abgegrenzt werden.

Innerhalb des beschriebenen Bereichs jedoch zeigen sich heterogene Entwicklungslinien
und Baustrukturen. Ein relativ kleiner Bereich im Sud-Westen begrenzt durch die StraBBen
~Am Spitalgarten”/ HorstraBe/ Brandenburger StraBe und BuchenlandstraBe ist dem Sied-
lungsbau der 1930 Jahre zuzuordnen. Die Ubrigen Bereiche sind gréBtenteils das Ergebnis
einer einheitlichen Planung vom ReiB8brett. Die groBflachige stadtebauliche Entwicklung,
insb. im &stlichen Bereich rund um den Horstring, startete in den 1960/70er- Jahren. Im
Jahr 1962 beginnen die Planungen fir eine ,Tochterstadt” bzw. ,Satellitenstadt” 6stlich
der Bahntrasse, die fur rund 7.000 Menschen Wohnraum bieten sollte. Neben der Wohn-
nutzung wurden soziale, kulturelle und religiése Einrichtungen geschaffen, die sich heute
ungefahr in der geografischen Mitte des Quartiers befinden. Die Stadt wurde fir FuBgan-
ger geplant daher keine Durchgangsstra3en zugelassen. Das Zentrum wurde als Stadtzent-
rum mit elfgeschossigem Hochhaus umringt von wohnortnahen Dienstleistungen errichtet.
MaBgeblich fur die zigige Umsetzung war das Aufkommen der Fertiggteileindustrie bzw.
des industriellen Bauens in den 1960er Jahren.

1969 wurde der Horstring ausgebaut, der somit das Quartier umschloss und das Gewerbe-
gebiet im Norden erschlieBbar machte.

Die Bauweise ist im gesamten Gebiet ist unter anderem aufgrund der unterschiedlichen
Entstehungszeit sowie aufgrund des stadtebaulichen Konzepts der Wohnsiedlung sehr he-
terogen. So finden sich in den nord-6stlichen Randbereichen des Gebiets vorrangig Zeilen-
bauten der 70er Jahre sowie weiter entlang des Horstrings verdichtete Baustrukturen wie
Mehrparteien- und Reihenhauser, teils mit vorgelagerten Garagen. Im inneren Bereich, z.
B. im Ostlichen Teil zw. MlUnchener StraBBe und Horstring findet sich gréBtenteils kleinteili-
gere Bebauung mit Einzelhdusern, Doppel- und Reihenhdusern in vergleichsweise dichter
Komposition. Somit ist eine gro3e Bandbreite an Baustrukturen vorhanden, wobei jeweils
ein Strukturtyp einen eigenen gréBeren Block, der sich Gber mehrere StraBen erstreckt,
bildet. Dies ist im Stadtgrundriss gut ablesbar.

Der vorwiegende Teil der Gebadude im Gebiet ist zwei-, drei und viergeschossig. Ein nur
geringer Teil der Gebaude ist flinfgeschossig und mehr. Angrenzend an die Queichwiesen,
in der Ndhe des Danziger Platzes und an einigen Stellen im Gebiet, sind zudem einstdckige
Gebaude, in Form von Einfamilienhausern oder Sonderbauten, vorzufinden. Pragend fir
die Umgebung ist der 11-geschossige Bau am Danziger Platz.

Sonderbaukoérper stellen die 6ffentlichen Einrichtungen, insbesondere die Schulen dar.
EXKURS: Versiegelungsgrad, Dominanz/ Sichtbarkeit PKW

Mit der Planung der Satellitenstadt und Uber die Jahrzehnte wurde das Prinzip der Tren-
nung von Automobil und FuBganger-/Privatbereichen verfolgt. Das Prinzip weist diverse
Qualitaten auf und kann fur die damalige Zeit durchaus als ,innovativ” gewertet werden.
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Andererseits wirken dadurch das Automobil bzw. die Stellplatzanlagen im Quartier als sehr
prasent. GroBe zusammenhadngende Flachen werden ebenerdig fur Kfz-Stellplatze vorge-
halten. Perspektivisch ist einerseits von einer abnehmenden Bedeutung des Automobils fur
den individuellen Verkehr auszugehen und andererseits ist aufgrund des Gedankens des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zukunftsweisend Uber die Flachenverteilung
im Raum nachzudenken. Das heif3t Stellplatze kénnten gebindelt und platzsparend (etwa
durch Hochbauten) untergebracht werden. Die freiwerdenden oder zusatzlichen Flachen
in der Ho6he kénnten fur andere Funktionen vorgehalten werden. Somit kann zusatzlicher
Raum far Wohnen/soziale Infrastrukturen geschaffen werden oder ein deutlich verbesser-
ter Zugang zu qualifizierten Grinflachen entstehen, der aufgrund der thermisch belaste-
ten Situation dringend notwendig ist.

Bauliche Dichte

Das Quartier Horst hat entsprechend seinen unterschiedlichen Siedlungsstrukturtypen von
Einfamilienhausbebauung bis hin zu mehrgeschossigen Mehrfamilienhausern ebenso un-
terschiedliche Dichtewerte aufzuweisen. ErwartungsgemaB haben weisen die Ein- und
Zweifamilienhausstrukturen eine GFZ von 0,2 bis 0,4 auf, was sich als typisch fur diesen
Typus darstellt. Entsprechend liegt die GRZ bei 0,2-0,3.Eine hohe bauliche Dichte hingegen
ist bei den gréBeren Mehrfamilienhausern festzustellen, etwa entlang des Horstrings bis
zur EinmUndung der FichtenstraBe oder auch in der Quartiersmitte rund um den Danziger
Platz.

Auffallig sind die Bereiche mit Zeilenbauten. Allgemein werden Zeilenbauten eher als ver-
dichtete Baustruktur aufgefasst, bei neutraler Betrachtung bzw. in Relation zu den zuge-
horigen Grundstlicken liegen die Dichtewerte mit 0,6-0,7 (GFZ) unter den Mehrfamilien-
hausern mit Blockrandstruktur. Aufgrund der griinen Zwischenzonen ist Grundflachenzahl
hier als sehr gering einzustufen. Als Beispiel dienen die Flachen zwischen Hamburger
StraBe und Frankfurter StraBe, sowie teilweise zwischen FichtenstraBe und Berliner Straf3e.

Zwischen Munchener StraBe und Horstring bildet der Block zwischen Breslauer- und Qu-
eichstraBe, westlich der Mainzer StraB3e einen AusreiBer. Aufgrund seiner geringen Breite,
als auch aufgrund seiner Baustruktur ist kein klarer, privater Freiraum im Innenbereich
mehr zu erkennen. Im Laufe der Zeit haben sich méglicherweise vorhandene, klare Baufel-
der aufgel6st. Die vorhandenen Neubauten sind als eher groBvolumig zu bezeichnen, so-
dass die stadtebauliche Dichte héher ausfallt als in den benachbarten Blécken des Stra3en-
zuges. Mit Blick auf die Struktur in der Umgebung, ist hierauf ein besonderes Augenmerk
bei einer weiteren Siedlungsentwicklung zu legen.

Ausstattung Freiraum

In der Gesamtschau ist die Ausstattung mit Freiraum zur Erholung und die Erreichbarkeit
dieser Flachen als schlecht bis mittelmaBig zu bewerten, sodass hinsichtlich des Stadgrins
bzw. Freiraums ein hoher Handlungsbedarf besteht.

Der stdliche Bereich des Untersuchungsgebietes proftiert von der Lage an der Queich und
den Queichwiesen. Diese sind fuBlaufig gut erreichbar und bieten ausreichend Erholungs-
und Freizeitmoglichkeiten. Die Quartiersmitte sowie die nérdlichen und Siedlungsbereiche
sind im Sinne der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit von 300m gréBtenteils nicht an die
groBen landschaftsgebundenen Erholungsflachen angebunden. Neben den Queichwiesen
im Suden, liegen zwar die attraktiven Wiesenflachen stlich des Horsts hinsichtlich der
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Luftlinienentfernung in fuBlaufiger Nahe, jedoch bildet die Autobahn eine Barriere, die
lediglich im Stdosten sowie Nordosten (Am Kugelfang) durchlassig ist und somit nur ein
kleiner Teil der Einwohner hiervon profitiert. Eine fir alle Nutzergruppen zuganglich und
zur Aneignung geeignete, qualifizierte und zentrale Grinflache ist nicht vorhanden. Zwar
besitzen als Ausgleich typischerweise die Ein- und Zweifamilienhauser Zugange zu privaten
Garten, jedoch erfahren Bewohnende der Mehrfamilienhauser eine Benachteiligung. Im-
merhin weisen die Zeilenbaubereiche zwischen den Gebauden groBzlgige Rasenflachen
auf, die jedoch nicht bzw. nur selten als Griinraum zur Erholung genutzt werden. Diese
Beobachtung lasst sich deutschlandweit haufig in Zeilenbaugebieten der 1960er- 1970er
Jahre treffen.

Ausstattung Verkehr + Nahversorgung

Das Quartier ist zwischen Bahngleise im Westen und der Autobahn im Osten eingebettet.
Die Hauptzufahrten far den Kfz-Verkehr erfolgen Uber die Horstbriicke, aus Richtung
Dammheim und Bornheim Uber die Fichtenstral3e, sowie aus Richtung Siden/Queichheim
kommend Uber SchneiderstraBe, Queichanger und parallel zur Autobahn tber die K5. Uber
die K5 ist das Gebiet gut an die Autobahn und somit Uberregional angeschlossen. Die
HaupterschlieBung zu den einzelnen Blécken und Nachbarschaften im Horst erfolgt Gber
den Horstring sowie die FichtenstraBe. Das Quartier wird jedoch von vielen Anliegerstra-
Ben gepragt. Insgesamt wird das Ortsbild stark vom Kfz und Kfz-Stellplatzen gepragt.

Die Abdeckung durch Bushaltestellen ist als gut zu bezeichnen. Von jedem Block aus ist
eine Bushaltestelle im Radius von 300 m Luftlinie zu erreichen.

Mit dem Landau-Takt ist ist jetzt viermal in der Stunde der Hauptbahnhof zu erreichen,
zweimal in der Stunde auch die Innenstadt, sodass sich hinsichtlich der Taktung und um-
steigefreien Verbindung eine Verbesserung ergeben hat. Die Anbindung an den Haupt-
bahnhof erfolgt Gber die SchneiderstraBBe oder tber die Horstbricke. Fir FuBganger und
Radfahrer erfolgt die Verbindung zum Bahnhof Uber einen schmalen FuBweg zwischen
SchneiderstraBe und Ruckseite des Bahnhofs. Perpesktivisch kénnte ein attraktivere FuB3-
und Radwegeverbindung Uber die geplante Briicke Gber die Bahngleise entstehen.

Ein anderes Bild ergibt sich bei der Betrachtung der Nahversorgungssituation. Der westli-
che Bereich des Quartiers bis ungefahr zur FichtenstraBBe weist eine gute Erreichbarkeit der
beiden Nahversorgungsstandorte auf. Ab der FichtenstraBBe bis zum 6stlichen Quartiers-
rand ist keine angemessene fuBlaufige Erreichbarkeit mehr gegeben, der Bereich ist somit
unterversorgt. Ein neues Nahversorgungsangebot rund um diesen Bereich ist anzustreben.
Eine solch gravierende Unterversorgung ist lediglich noch im Nordwesten der Kernstadt
(Bereich um den Schitzenhof) und in groBen Teilen Queichheims zu beobachten.

Aufgrund der Konzeption gibt es im Quartier auch autofreie FuBwegeverbindungen, die
aus heutiger Sicht eine Starke darstellen und die es zu attraktivieren gilt.

Soziale Dichte und Altersstruktur

Erwartungsgeman ist die Einwohnerdichte (Einwohner je ha) in den Mehfamilienhaus- und
Zeilenbaugebieten sehr hoch. Mitunter fallt die Dichte ahnlich der baulichen Dichte rund
um den Danziger Platz sowie die Hamburger Stra3e in die héchste Kategorie (ab 150 EW
je ha). In den Einfamilienhausbereichen zwischen Minchener StraBBe und Horstring sind fur
diese Struktur typische (Landauer)Dichten zu finden (30-60 EW/ha). Ahnliche Dichten sind
auch im Quartier Wollmesheimer Héhe zu verzeichnen. Die Siedlungshauser im Stidwesten
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weisen wohl aufgrund der engen Reihenhausbebauung mit hoher Belegungsdichte eine
recht hohe Einwohnerdichte auf.

Gemischte Dichtestrukturen sind entsprechend der gemischten Bauformen am sidlichen
Quartiersrand vorzufinden. Das Seniorenzentrum bildet hier naturgemaf aufgrund der Be-
legungsdichte einen AusreiBer nach oben.

Es ist zu beobachten, dass in den weniger dicht bebauten Einfamilienhausgebieten des
Quartiers die Altersstruktur recht hoch ist. Es sind viele Blécke mit einer Struktur von ten-
denziell 60-99 Jahre vorzufinden. Das Reihenhausgebiet zwischen Horstring und Kélner
StraBe hingegen ist eher gut durchmischt. Ein Beispiel fur einen stattfindenden Generati-
onenwandel sind die Siedlungsbauten zwischen Am Spitalgarten und Brandenburger
StraBe. Hier ist zu vermuten, dass die Altersstruktur in den vergangenen Jahren stetig ab-
genommen hat, mittlerweile ist das Quartier mit , alter Bausubstanz” gut durchmischt. E-
her jingere Einwohner sind hingegen in Mehrfamilienhausern auf der Nordseite der Hor-
straBe vorzufinden. Tendenziell ist die Struktur in den Mehrfamilienhausern des Quartiers
gut durchmischt. Die Griinde sind wahrscheinlich u.a. in der héheren Fluktuation sowie in
der Grundrissgestaltung zu suchen. Die WohnungsgréBen eignen sich fir verschiedene Le-
benslagen beispielsweise als Studierenden-WG, Familienwohnung oder auch Singlewoh-
nung. Durch das diversifizierte GréBenangebot ergibt sich somit auch eine eher durch-
mischte oder sogar jingere Altersstruktur.

Klimawandelrisiken

Die thermische Belastung ist aufgrund der groBraumigen Lage im Osten des Stadtgebiets
als hoch einzustufen. Die fur die Gesamtstadt wesentlichen Kaltluftstréme aus Richtung
Westen (Pfalzwerwald/Ranschbachtal), erreichen die 6stliche Kernstadt und somit den
Horst nur unzureichend. Verstarkt wird die thermische Belastung durch den in Teilberei-
chen hohen Versiegelungsgrad durch Wohngebdude und Gewerbebetriebe sowie insbe-
sondere auch durch Stellplatzanlagen. Potenzielle bedeutende, lokale Kaltluftprodukti-
onsflachen sind nicht vorhanden. Die unmittelbar am stdlichen Quartiersrand gelegenen
Grundstlcke profitieren ggf. bei entsprechender Windlage durch die Freiflachen entlang
der Queich. Uberaus belastete Bereiche finden sich hingegen im gesamten nérdlichen und
insbesondere nordoéstlichen Bereich wieder. Die Schaffung von Ausgleichsraumen far die
Einwohner ist in diesem Quartier besonders zu berUcksichtigen. Klar definierbare , griine”
Blockinnenbereiche sind stidlich der HortsstraBe vorzufinden. Im Sinne einer Beglinstigung
des Mikroklimas sind diese weiterhin zu sichern und weitgehend von Bebauung freizuhal-
ten. Selbiges gilt fur die halb&ffentlichen Grinflachen zwischen den Zeilenbauten.

Hinsichtlich der Uberflutungsgefahr bei Starkregen ist topografisch bedingt ein Bereich
von der HorststraBe ab der WestpreusenstraBe in Richtung Nordosten weiterfihrend durch
die Wohngebiete sudlich des Danziger Platzes bis zum Horsting im Bereich der Kélner
StraBBe potenziell gefahrdet. Dies ist bei kiinftigen (baulichen) Vorhaben zu berucksichti-
gen.

Wohnraumpotenzial: Baullicken, Leerstande und vorhandene Innenpotenziale

Insgesamt gibt es im Quartier neun Baullicken, was eine geringe Anzahl darstellt. Die Lu-
cken werden in 8 Fallen als Privatgarten genutzt, in einem Fall als Stellplatzanlage.

Stadtebaulich mehr ins Gewicht fallen die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale. Das
erst Potenzial mit einer GréBe von rund einem Hektar ist die ehemalige Gartnerei an der
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FichtenstraBe. Unabhangig des vorliegenden Innenentwicklungskonzepts wird hier derzeit
ein privates Bauvorhaben unter Anwendung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
vorbereitet und mit der Verwaltung abgestimmt.

Die zweite Potenzialflache befindet sich an der HelmbachstraBe 6stlich des Sportplatzes
und weist eine Flache von rund 7.000 m2 auf. Aufgrund der GréBe und der Lage im Zent-
rum des Gebietes ist sensibel mit dem Standort umzugehen. Unter Bezugnahme auf die
Ergebnisse der vorliegenden Analyse bietet sich die Erarbeitung eines Rahmenplans fur
diesen Standort an, um ihn zukunftweisend entwickeln zu kénnen.

Bauintensitat

Die Bauintensitat im Quartier ist als gering einzustufen. Eine hohe Intensitat — da karzlich
fertiggestellt — ist im Quartier um den ehem. Mébelhof westlich des Danziger Platzes fest-
zustellen. Hier sind keine weiteren wesentlichen Bauaktivitaten zu erwarten.

Im alteren Einfamilienhausgebiet zwischen Minchener StraBBe und Horstring gab es in den
vergangenen Jahren Nachverdichtungsvorhaben, mit neuem Wohnraum. Die Zulassigkeit
von Vorhaben richtet sich in diesem Viertel nach § 34 BauGB. Bei Betrachtung der tber-
bauten Grundsticksflachen fallt auf, dass in diesem Viertel keine klar erkennbare Defini-
tion der Uberbaubaren Grundsticksflache mehr zu treffen ist. Die Gebaude verspringen
und reichen teilweise bis tief in die Grundstlicke, sodass bei Nichteingreifen durchaus eine
ungesteuerte Nachverdichtung zu befirchten ist. Das Gebiet hat sich weit von seiner ur-
springlichen stadtebaulichen Gestalt, bestehend aus kleinen Doppelhdusern an der Stral3e
mit groBem rickwartigen Gartenateil wegbewegt (s. Abbildung). Auch die H6henentwick-
lung ist sehr heterogen und lasst Probleme bei der Frage nach dem Sich-Einfligen von Vor-
haben erwarten.

Abb.: Nachbarschaft zwischen Munchener Stra3e/ Horstring, 1961

Weiterhin weist die Nachbarschaft zwischen Bahngleise und Horstring/ rund um die Spey-
erbachstraBBe eine sehr heterogene und ,,ungeordnete” Verteilung der Baukérper auf den
Grundstlcken auf. Auch hier liegt kein Bebauungsplan vor, der die Uberbaubare Grund-
stcksflache festsetzt.
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Auf der anderen Seite liegen speziell sidlich der HorstraBe Nachbarschaften mit Block-
randbebauung und griinen Innebereichen vor, deren Gberbaubare Grundsticksflache kla-
rer zu definieren ist. Nichtsdestotrotz ist hier einerseits aufgrund der Identitat der Blocke
sowie aufgrund der thermischen Belastung im Quartier genauestens darauf zu achten, die
grinen Innebereiche weitestgehend vor Uberbauung zu schitzen.

Das ist das Quartier!

% Aufgrund der heterogenen Siedlungsstruktur ein vielfaltiges Quartier mit unter-
schiedlichen Auspragungen. Satellitenstadt geplant in den 1960er Jahren

% Dominanz des Kfz-Verkehrs

% Insgesamt wenig Grin im Stadtbild und v.a. wenig qualifizierte Grinflachen

% Unzureichender Zugang zu Freiflachen

% Im Osten Unterversorgung mit Waren des tagl. Bedarfs

% hohe thermische Belastung

% Gute Verkehrsanbindung

% Teilweise hohe bauliche und soziale Dichten in bereits klimatisch belasteten Bereichen

% Gut durchmischte Altersstruktur mit tendenziell dlterer ,angestammter” Bevédlkerung
in den Einfamilienhausgebieten und durchmischter bis jingerer Bevolkerung in den
Mehrfamilienhausbereichen.

Das Quartier steht im Allgemeinen flr die Planungsparadigmen der 1960er Jahr und wird
mit GroBwohnformen u.a. im Zeilenbau in Verbindung gebracht. Gegentber dem Plan-
konzept aus den 1960er Jahren hat sich der Horst jedoch hinsichtlich seiner Siedlungsstruk-
tur heterogener als geplant entwickelt, sodass es nun fir verschiedene, jedoch in sich ho-
mogene Nachbarschaften steht, die sich aus Zeilenbauten, Reihenhausern und Doppelhau-
sern bilden. Insgesamt ergeben sich den jeweiligen Baustrukturen entsprechend ,nor-
male” stadtebauliche und soziale Dichten, wobei jedoch im Bereich um und nérdlich des
Danziger Platzes eine ungewoéhnlich hohe Dichte vorliegt. Grundsatzlich wirkt das Quartier
aufgrund der zahlreichen zentralen Stellplatzanlagen (Garagenanlagen etc.) stark versie-
gelt und vom Kfz dominiert. Hier kdnnen jedoch intelligente Losungen zu einer Behebung
der Missstande beitragen (Uberbauung der Stellplatze, Multicodierung der Flachen, Riick-
bau und Entsiegelung, BegriinungsmafBnahmen).

Bei mdéglichen NachverdichtungsmaBnahmen ist die hohe thermische Belastung zu bertck-
sichtigen. In diesem Zusammenhang muss es Ziel sein, mehr Umweltgerechtigkeit zu schaf-
fen, etwa indem konsequent mehr qualifizierte Grinflachen vorgesehen werden. Der Fo-
kus bei der stadtebaulichen Steuerung von Bauvorhaben sollte auf den baulich-heteroge-
nen Nachbarschaften (SpeyerbachstraBe/ WellbachstraBe) sowie den noch vorhandenen
grinen Blockinnebereichen (PommernstraBe) liegen. An diesen Stellen kénnte eine unge-
steuerte und unkontrollierte Nachverdichtung, die durch den Ermessensspielraum des § 34
BauGB nicht mehr gefasst werden kann drohen. Die klar strukturierten Nachbarschaften
(Zeilenbau und Siedlung im Stdwesten westl. der Leipziger Straf3e) sind weniger von un-
kontrollierbarer Nachverdichtung betroffen. Die klaren Baustrukturen geben hier ausrei-
chend bestimmbare Vorgaben fur die Entwicklung vor.

Die wenigen verbliebenen Innenentwicklungspotenziale sind eine Chance, die hier heraus-
gestellten Schwachen und Risiken zu minimieren. Dies gilt auch fir den Bereich 6stlich des
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Sportplatzes. Von einer vollflachigen Bebauung ist abzuraten, indes spielt hier die ,, dop-
pelte Innenentwicklung” eine wichtige Rolle.

» Thermische Belastung reduzieren

* Qualifizierte Freiflachen schaffen

* Neue Wege im Umgang mit Stellplatzflachen

+ Bereiche vor Uberformung schitzen

e Quartier lebenswert weiterentwickeln (Programm Sozialer Zusammenhalt)

» Freiflache 6stlich des Horstringsportplatzes

* Garagenanlagen entlang des Horstrings zwischen Lindenstra8e und Fichtenstra3e
* Block zwischen HorststraBe und Mecklenburger StraB3e

* Gebiet zwischen Speyerbachstra3e und HorststralBe

» Skizzenbucher
* Bauleitplanung

« Doppelte Innenentwicklung (punktuelle Nachverdichtung nur unter Aufwertung des
Freiraums)
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Stellplatzfléchen und Wohnhochhaus Kfz dominiert vielmals den éffentl. Zeilenhausbebauung
am Danziger Platz Raum; hier: Garagenanlagen

Was ist typisch far das Quartier?

Stdrken: FuBgangerverbindungen und Klar strukturierte Siedlung, Batschkastr. HelmbachstraBe: Keine StraBenfassung,
kleinmaBstabliche Baustrukturen westlich Potenzial zu qualifizierter
Freifliche und Umgestaltung

Neubau Breslauer StraBe, Symbol fur Danziger Platz: Qualitdten, aber Leerstand; seltenes Bild, da
Weiterentwicklung in diesem Bereich vernachlassigt uberwiegend Wohnquartier

Fotodokumentation — Was fallt heraus?
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4.3 Handlungsempfehlungen und Instrumente

Nachfolgend werden die wichtigsten, bislang empfohlenen Handlungsempfehlungen und
Instrumente beschrieben:

Gestaltungsbeirat

REER

Alle Bauvorhaben, die aufgrund ihrer GréBenordnung und Erscheinung pragend fur das
Stadtbild in Erscheinung treten, kénnten kiinftig einem Gestaltungsbeirat vorgelegt wer-
den. Ausgenommen bleiben Vorhaben, die aus einem Architekturwettbewerb hervorge-
gangen sind. Ziel von Gestaltungsbeiraten mit externen Fachexperten ist es, das Stadtbild
zu verbessern und Fehlentwicklungen hinsichtlich Architektur und Stadtebau zu vermei-
den. Die Baukultur wird somit geférdert.

Skizzenbuch

Das Skizzenbuch umreif3t eine stadtebauliche MaBnahme eines Entwicklungsstandortes
auf kreativer Ebene. Es kann aus Ideensammlungen, Collagen und der Sammlung von Best
Practice Beispielen bestehen. Ebenso soll mit diesem Instrument die stadtebauliche Leitidee
fur den zu beplanenden Standort vermittelt und verfestigt werden. Daraus sollen skizzen-
haft erste Testentwurfe entstehen, die die Rahmenbedingungen sowie Leitvorstellungen
festhalten.

Rahmenplan

Der Rahmenplan bzw. stadtebauliche Entwurf ist ein informelles Instrument, um Entwick-
lungspotenziale eines Standortes zu erértern und Perspektiven fur dessen zukiinftige Nut-
zungen und stadtebauliche Gestalt in groben Zigen darzustellen. Oftmals dient der Rah-
menplan bei wichtigen und flachenmaBig gréBeren Entwicklungsrdumen als Grundlage
fur den formellen Bebauungsplan (Beispiel Stadtquartier Sidwest).
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Bauleitplanung

Mit der Bauleitplanung werden die stadtebaulichen Zielsetzungen fur einen Standort for-
mell festgesetzt. Im Rahmen des Innenentwicklungskonzepts ist es ein wesentliches Ziel,
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen eine gewlinschte Entwicklung zu erreichen.
Dies kann in der Sicherung einer bestehenden stadtebaulichen Struktur (StraBenrandbe-
bauung mit griinen Innenhéfen) oder in der Weiterentwicklung von Standorten bestehen
(Beispiel WASGAU Nahversorger). Mit Bebauungsplanen kénnen auch gestalterische Fest-
setzungen zur Sicherung der typischen gestalterischen Elemente eines Wohngebietes ge-
troffen werden.

NachverdichtungsmafB3nahmen

OO

Blockinnen vertikal horizontal Ausbau Entkernung

Die Nachverdichtung bezeichnet bauliche MaBnahmen zur Nutzungsintensivierung frei lie-
gender oder bereits gebauter (aber untergenutzter) Flachen innerhalb des bestehenden
Siedlungskorpers.

Die Nachverdichtung kann entweder auf Restgrundstiicken, Baulticken oder freien Innen-
potenzialflachen erfolgen oder bei bestehender Bebauung durch Aufstockung sowie Aus-
bau vorhandener Dacher (vertikale Nachverdichtung) bzw. einer baulichen Erganzung in
der Flache (horizontale Nachverdichtung). Jeder Baustrukturtyp erfordert hier individuelle
Loésungen. Teilweise wird auch eine Entkernung empfohlen (Beispiel Altstadt) um Wohn-
verhaltnisse zu verbessern. Dabei sollte die Entkernung immer der Entsiegelung zu Gute
kommen und nicht zur Realisierung neuer Stellplatze genutzt werden.
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Akzentuierung

Immer wieder werden Verwaltung, Birger und Politik mit Bauvorhaben und Bauherren
konfrontiert, deren Standorte in der Baubeschreibung eine stadtebaulich besondere Situ-
ation in Anspruch nehmen und deshalb mit einer hohen baulichen Dichte und/ oder Ge-
baudehdéhe Akzente gesetzt werden sollen, um den Standort zu ,betonen”. Neben der
datenbasierten Analyse war auch die stadtebauliche Einschatzung, welche Standorte eine
~echte” Akzentuierung vertragen Bestandteil der stadtweiten Untersuchung. Es galt zu-
nachst den Begriff ,Akzentuierung” zu definieren und ein Begriffsverstandnis fir Landau
zu entwickeln.

Demnach ist eine Akzentuierung eine deutliche Hervorhebung bzw. Betonung eines Be-
reichs oder eines Grundstlicks durch bauliche Anlagen. Die Akzentuierung geht Gber die
Ubliche Nachverdichtung hinaus, die sich in Dichte und Hohenentwicklung an der unmit-
telbar angrenzenden Bebauung orientiert.

Ein geeigneter Standort zur Akzentuierung ergibt sich aus der stadtebaulichen Pragung
der Umgebung. Dies kénnen bedeutende Auftaktsituation in ein Quartier sein (Beispiel
Stadttor Landau) oder Ubergangsbereiche in andere Quartiere. Auch Standorte, die eine
gewisse Raumkante oder Platzfassung vermissen lassen kénnen sich fur eine Akzentuie-
rung anbieten.

Far die Stadtsilhouette bedeutsame Akzentuierungen sind die historischen Landmarken
wie Marienkirche, Stiftkirche, Hafermagazin, Festhalle, aber auch Ergdnzungen wie der
Funkturm, oder das Wohnhochhaus im Malerviertel.

Marienkirche

Stiftskirche

Hochhaus Malerviertel Fanet

Festhalle

Hafermagazin
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Aber auch im kleineren MaB3stab auf Quartierseben kénnen Akzentuierungen zu einer
stadtebaulich einprdagsamen Struktur bzw. zur Orientierung beitragen. Ein Beispiel stellt
die wenig definierte Gemengelage rund um den Kreisverkehr an der ZeppelinstraBe/ Horst-
straBBe dar. Ohne zwingend in die Hohe gehen zu mussen, bietet sich hier aus stadtebauli-
cher Sicht ein Potenzial an, um den StraBenraum mit groBvolumigen Baukérpern an der
StraBenkante zu fassen

Folgende weitere Standorte wurden im Rahmen der Analyse definiert:

Stadtauftakt WeiBenburger Strafle

Die WeiBBenburgerstralBe bildet den stdlichen Stadteingang und stellt durch die Gberwie-
gend gewerbliche Pragung eine typische EinfallstraBe dar. Die heterogene Bebauung
reicht von Einfamilien-, Mehrfamilien und Reihenhdusern bis zu ein- und zweistdckigen
Gewerbebauten unterschiedlichster Bauformen. Durch die vielen Verspringe der vorderen
Baugrenzen fehlt es im stdlichen Abschnitt bis zur Kreuzung DérrenbergstraBBe/ Eutzinger
StraBe an Struktur. Zwei Mehrfamilienhauser auf der 6stlichen StraBenseite und langere
Grunstreifen zwischen der Cite Dagobert bzw. den neuen Wohnheimen nérdlich besagter
Kreuzung sind die einzigen gliedernden Elemente. Um auch dem stdlicheren Bereich einen
gewissen Rahmen zu verleihen, ware an Stelle der Tankstelle eine bauliche Akzentuierung
zu empfehlen. Es muss sich dabei nicht um ein architektonisches Highlight oder ein Hoch-
haus handeln, sondern es geht vielmehr um einen stadtebaulichen Rahmen zur Einleitung
in die Stadt. FUr einen ,,guten” Stadtebau kénnte klnftig auch eine Neuordnung auf der
gegenuber liegenden Seite der Tankstelle eine Neustrukturierung des Areals das derzeit
von Werkstatten/ Einzelhandel und Stellplatzen genutzt wird, angestrebt werden.
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Ubergang Wohnen/Gewerbe Maximilian-/Industrie-/WieslauterstraBe

Wie haufig entlang der Maximilian-, Dammuhl- und HainbachstraBBe finden sich autoge-
rechte Gewerbestandorte, die Briiche in der Bebauungsstruktur darstellen und fr das Stra-
Ben- und Stadtbild wenig attraktiv erscheinen. In den rickwartigen Bereichen geht die
Funktion Gewerbe mit einem starken ,,Bruch” in die Funktion Wohnen tber. Im vorliegen-
den Beispiel betrifft dies die Nahversorgungsstandorte, die Tankstelle sowie den Baube-
trieb an der IndustriestraBe. Auch wenn unmittelbar keine Entwicklung ansteht, kénnten
perspektivisch stadtebauliche Zielsetzungen fur diesen Bereich eine zukinftige Entwick-
lung addquat steuern.

Gewerbeflache am GroBmarkt

Der Standort ist durch die Lage an Nord- und Ostring exponiert. Die Gebaude und deren
Anordnung stellen jedoch keinen Akzent dar, der sich hier im Sinne der Landauer Defini-
tion durchaus aufdrangt. Eine Akzentuierung hinsichtlich der H6he und Baumasse ware
die naturliche Fortsetzung der Baustruktur entlang der WeiBBquartierstraBe (Hafermaga-
zin bis Finanzamt). Das Gelande ist eine der letzten groBen Gewerbeflachen in der Innen-
stadt und bedarf bei einer kinftigen, méglichen Entwicklung eines besonderen Fokus’.
Eine reflexartige Umnutzung zu einem reinen Wohngebiet erscheint hier nicht ange-
bracht. Auch der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan hat das Ziel eine gemischte
Nutzung in diesem Stadtbereich zu realisieren.

-107 -



INNENENTWICKLUNGSKONZEPT LANDAU DOKUMENTATION

-108 -



