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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers wird
nach § 12 Abs. 3
Satz 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.
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Teil A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Auf der Grundlage des § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,
dass im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (V+E-Plan), der gemall § 12 Abs. 3
Bestandteil des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, im Rahmen der hier
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Auf der Grundlage des § 12 Abs. 4 werden einzelne Flachen auRerhalb des Bereichs des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen. lhre Zulassigkeit
ergibt sich allein aus den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen
des Rechtsplans.

1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5, Abs. 6 und 4 BauNVO)
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO

festgesetzt. Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet wird in die Teilbereiche WA1 und WA 2
untergliedert, um die geplante Wohnbebauung zu realisieren.

Die Unterteilung des Allgemeinen Wohngebietes in die Baufenster WA1 und WA2 ergibt sich aus den
Festsetzungen, die zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur dulleren Gestaltung der baulichen
Anlagen getroffen werden. Inhaltliche Differenzierungen in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung
ergeben sich nicht.

Die Art der baulichen Nutzung ist als , Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Allgemein zuldssig sind:
e Wohngebiude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen,

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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Nicht zulassig sind:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGBi. V. m. §§ 16 — 19 BauNVO)

Das Mal? der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeichnung)
Uber Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO, die maximale Zahl der Vollgeschosse gemaR § 20
Abs. 1 BauNVO und die Hohe baulicher Anlagen (GH als HochstmaRB) gemaR § 16 Abs. 4 Satz 2
BauNVO festgesetzt.

2.1 Grundflaichenzahl - GRZ
(§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) i. S. d. § 19 Abs. 3 BauNVO ist gemaR Planeintrag folgendermaRen
festgesetzt:

WA1: 0,7
WA2: 0,4

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, héchstens bis zu folgender
Grundflachenzahl (GRZ 2) Gberschritten werden:

WA1l: 0,9

WA2: 0,7

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR § 16 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO durch Eintrag in die
Nutzungsschablonen im WA 1 und WA 2 als Hochstmall der Gebaudehéhe in Meter Gber NHN
festgesetzt.

Die Gebaudehohe ist zu messen an der Oberkante der hochsten Stelle der Dachhaut (bei
Flachdachern die Gebaudeoberkante, bei geneigten Dachern die Firsthohe). Die maRgebenden
unteren Hohenbezugspunkte zur Bestimmung der Gebdudehdhe sind der Planzeichnung fiir das WA1
und WA2 zu entnehmen. Der Bezugspunkt A wird dem WA1 und der Bezugspunkt B dem WA2
zugeordnet.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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Die festgesetzte Gebdudehohe betragt:
im WA 1: 187,50 U NHN als HéchstmaR,
im WA 2: 188,00 U NHN als HochstmaR.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen durch Technikaufbauten,
Aufzugsiiberfahrten und eingehauste Treppenausstiege um bis zu 1,5 m ist zuldssig.

Dach- und Technikaufbauten sind mindestens um die Hohe des Aufbaus von der Aufenkante des
darunter liegenden Geschosses zurlickzuversetzen. Dach- und Technikaufbauten sind in einem
einheitlichen Material und Farbton seitlich einzufassen. Ausnahmen hiervon sind nur fiir Anlagen zur
Fassadenreinigung im Ruhezustand (z.B. Krdne und Kranausleger), Aufzugsiiberfahrten, Oberlichter,
Wegeflachen, Dachterrassen sowie Luftungsausldsse/-rohre zulassig.

Technikaufbauten sind von ihrer Anordnung zu konzentrieren.

Als technische Dachaufbauten zdhlen LUftungs- und Klimaanlagen, die zum Betrieb des Gebaudes
erforderlich sind. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zahlen nicht als technische Dachaufbauten
und bleiben daher bei der Hohenermittlung unberiicksichtigt

3 Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ergibt sich fur die Teilgebiete WA1 und WA2 aus den diesbeziiglichen Eintragungen im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 2 § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaR § 23
Abs. 3 BauNVO bestimmt.

GemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 ist das Vortreten von untergeordneten Bauteilen, wie z.B. Balkone, Erker,
Eingangsliberdachungen, Terrassen, Lichtschdachte usw. Uber die Baugrenzen bis zu 1,50 m
ausnahmsweise zulassig.

Bauliche Anlagen, die unterhalb der Geldandeoberfliche liegen (wie z.B. Tiefgaragen und
Kellergeschosse), sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, auller Tiefgaragen und Garagengeschossen, sowie Uberdachte Kfz-Stellplatze (Carports)
sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze einschliellich Zufahrten sowie liberdachte Fahrradstellpldtze sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Lage der Tiefgaragen und der Stellplatze ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan verbindlich
festgesetzt. Gleiches gilt fir die Ein- und Ausfahrtsbereiche der Tiefgarage.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen ausnahmsweise zulassig.

6 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

GemaR Eintrag in die Planzeichnung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans 6ffentliche
Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg’ (WW)
festgesetzt.

GemaR §9 Abs.2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass bis zur endglltigen Fertigstellung der
ErschlieBung des Plangebiets G3 liber das 6stlich angrenzende Plangebiet G4 die im Bebauungsplan
festgesetzte Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” zunachst zur
ErschlieRung des Plangebiets G3 Uber die Wollmesheimer Héhe / L 509 und die noch bestehende
offentliche Verkehrsflache des Schlittweges zu nutzen ist.

Mit endgliltiger Fertigstellung und Verkehrsiibergabe der ErschlieBung des Plangebiets G3 {iber das
Ostlich angrenzende Plangebiet G4, gilt die in der Planzeichnung eingetragene Festsetzung
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg.”

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” dienen im Allgemeinen der
Sicherstellung der landwirtschaftlichen Verkehrswegeverbindungen sowie der Unterbringung des
FuB- und Radverkehrs.

7 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Zur Angleichung des Geldndeniveaus zur geplanten neuen ErschlieBungsstraRe sind Abtragungen und

Auffiillungen bis zu einer Hohe von 1,60 m vom urspriinglichen Geldnde zuldssig. Die Aufflllung ist
zum Schlittweg hin abzubéschen. Das Herstellen von Stlitzmauern ist nicht zulassig.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt
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8 Flichen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Begrenzung der Versiegelung

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Nicht Gberbaute Grundsticksflachen sind so zu gestalten, dass die Versiegelung im Plangebiet auf ein
Mindestmal begrenzt wird.

8.2 Riickhaltung von Oberflichenwasser auf den privaten Baugrundstiicken (Zentrale
Oberflachenwasserbehandlung)
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf den privaten Baugrundstiicken ist das anfallende unbelastete Oberflaichenwasser (z.B. der
Dachflachen) lGber den Hausanschluss in den Regenwasserkanal zum neuen Regenriickhaltebecken
Ostlich angrenzend an das Plangebiet zu leiten, sofern es nicht auf dem Grundstiick zuriickgehalten
oder als Brauchwasser genutzt wird.

8.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

8.3.1 Randliche Eingriinung (A1)

In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Kennzeichnung A1l sind insgesamt finf Baume der Arten Walnuss
und Birne zu pflanzen, zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Baume (Qualitat:
HmB 16/18, s. Pflanzliste im Anhang) zu ersetzen.

8.3.2 Stellplatzbegriinung
Auf privaten oberirdischen Stellplatzanlagen ist je angefangene vier Stellplatze mindestens ein
Hochstamm-Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm im raumlichen Zusammenhang
mit der Stellplatzanlage zu pflanzen. Auf die Pflanzliste in Teil D wird verwiesen.

8.3.3 Sidliche Ortsrandeingriinung (A2)

In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen (A2) ist eine dichte
Anpflanzung von Strduchern als geschlossener Geholzbestand (2-reihige Hecke im Raster 1 x 1m)
anzulegen. Je 100 m? sind hierzu in diesen Flachen 25 Strducher im gestuften Aufbau sowie zwei
Bdaume Il. Ordnung zu pflanzen; insgesamt sind mind. 90 Straucher sowie 5 Baume |l. Ordnung zu
pflanzen. Auf die Pflanzliste in Teil D wird verwiesen.

8.3.4 Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Dacher aller baulichen Anlagen bis zu 20° Neigung sind zu mindestens
70 % dauerhaft und fachgerecht extensiv zu begriinen, mit Ausnahme von Teilflichen unter 5 m2.
Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 12 cm ist vorzusehen. Flachige Ausfille
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der Vegetation ab 5 m? sind zu ergdnzen. Grundsatzlich ist moglichst Saat- und Pflanzgut regionaler
Herkunft zu verwenden. Vorzusehen sind Variationen in der Hohe der Substratmenge sowie das
Einbringen von Totholz.

8.3.5 Dacher der Tiefgaragenflachen
Die Dacher der Tiefgaragenflachen, die nicht Gberbaut sind und nicht als Zufahrten der Tiefgarage
sowie als Zuwegungen genutzt werden, sind flachenhaft und intensiv zu begriinen. Die
Mindestsubstratdicke muss 0,5 m betragen.

8.3.6 Innere Durchgriinung der privaten Grundstiicks- und Gartenflachen
Die privaten Gartenbereiche sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen. Sie sind zu
mind. 25 % flachendeckend mit heimischen und standortgerechten Bdumen, Strauchern sowie
bodendeckenden Gehdlzen oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf die
Pflanzliste in Teil D wird verwiesen.

Ausgenommen hiervon sind die privaten Garten, die sich im Bereich der Anpflanzflache (A2) befinden
und fiir diese bereits griinordnerische Festsetzungen zur stdlichen Eingriinung festgesetzt sind.

Pflanzflachenabdeckungen dieser Mindestbegriinung mit Schotter oder Kies sind nicht zulassig.

8.4 Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von griinordnerischen MaBnahmen zu den zu
erwartenden Eingriffen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 13 — 18 BNatSchG)

Die Malinahmen zur ,Inneren Durchgriinung der privaten Baugrundstiicke sind spatestens in der
Pflanzperiode durchzufiihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit jeweiliger
Wohngebdude (einschl. sonstiger zuldssiger Gebdude wie nicht stérende Gewerbebetriebe) auf den
privaten Baugrundstiicken folgt, und werden den privaten Baugrundstiicken unmittelbar zugeordnet.

Die MalBnahmen auf Privatgeldande (A2) werden den privaten Grundstiickseigentiimern zugeordnet
und sind bis spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baulichen Anlage umzusetzen.

8.4.1 Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Flr die in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Kennzeichnung ,E1“) sind die dort vorhandenen Baume und Strdaucher dauerhaft zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgangigkeit ist im Folgejahr an gleicher Stelle gleichwertiger
Ersatz zu pflanzen (Qualitaten: Straucher 2x verpflanzt, Hohe 100-150 cm, Bdume HmB 16/18, s.
Pflanzliste im Anhang).

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen zum Erhalt von Baumen entlang der StraRe
"Wollmesheimer Hohe" gilt: Die dort entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu
erhalten, zu schiitzen und zu pflegen und bei Abgang an gleicher Stelle in der Mindestqualitdit HmB
16/18 gleichartig zu ersetzen. Beeintrichtigungen des Wurzel- und Kronenbereichs sind zu
unterlassen. Ausgenommen hiervon sind Pflegeschnitte und sonstige notwendige PflegemalRnahmen.
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Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Gartenbereiche

Die privaten Gartenbereiche dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Die Anlage von Stein- und Kiesgarten ist unzuldssig. Nicht Uberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und
andere bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche sind mit Ausnahme der Flachen fir
Stellplatze, ErschlieBungswege und Nebenanlagen intensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

2  Gestaltung der PKW-Stellplétze- / Parkplatzflichen sowie Zufahrten und Wege
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

PKW-Stellplatze- / Parkplatzflichen sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind
ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, breitfligiges Pflaster,
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Kunststoff-Rasenwaben, Splittdecken, wassergebundene Decken)
mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,6 herzustellen.

3 Einfriedungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflaichen sowie entlang der 6ffentlichen Griinflachen
dirfen, gemessen von der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Gehweg), eine
Hohe von 1,25 m nicht Gberschreiten.

Im seitlichen Grundstiicksbereich sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.
Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz, Metall, Gabionen)

ausgebildet werden oder als solche wirken. Sie sind als Holzzaun, Stahlgitterzaun oder Drahtzaun,
bzw. als standortgerechte Laubholzhecke oder Kombination von Hecke und Zaun anzulegen.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 11



Bebauungsplan G3 ,,Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg” — Textl. Festsetzungen Stand: 01.06.2023

Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1 ErschlieBungsplanung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung einzelner Teilbereiche der Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind die Versorgungstrager rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen sowie
rechtzeitig vor Baubeginn zu benachrichtigen.

Bezliglich einzuhaltender Abstdande zwischen Bepflanzungen und Versorgungsleitungen sind die VDE-
Bestimmungen und das ‘Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989,
zu beriicksichtigen. Durch Bepflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Ver-
und Entsorgungsanlagen nicht behindert werden.”

Bei Planungen von StralRen und Wegen sind die Anlieger im Rahmen der Ausbauplanung zu
beteiligen.

2 Radonvorkommen und -vorsorge

Radon ist ein natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasformige Radon kann in mit der
Bodenluft Gber Kliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die
Erdoberfliche wandern. Da es im Freien durch die Luft zu einer starken Verdiinnung von Radon
kommt, treten dort keine Belastungen auf. Innerhalb von Gebduden konnen jedoch je nach
geologischen Eigenschaften des Baugrunds und der Bauweise erhohte Radonkonzentrationen
entstehen.

Fir das Land Rheinland-Pfalz wurde eine Radonprognosekarte erstellt, die einen Anhaltspunkt Gber
die Hohe des regional auftretenden Radonpotenzials liefert. Kleinrdumig, also am konkreten
Bauplatz, kdnnen davon allerdings aufgrund der 6rtlichen geologischen EinflussgréBen deutliche
Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.

GemaR der Radonprognosekarte ist im gesamten Stadtgebiet der Stadt Landau mit einem erhéhten
Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m3- zweitniedrigste Stufe von vier Belastungskategorien) zu rechnen.
Eine Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes ist empfehlenswert. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fur die Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden.

Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu planen,
dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht
Uberschritten wird. Praventive MalRnahmen kénnen sein:

1. Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
2. Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

3. Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
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4. Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig abdichten
eventuell oberirdisch verlegen

5. Dichte Tiiren zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
6. Abgeschlossene Treppenhauser

Nahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschitzten Bauausfihrung kdénnen durch den
Bauherren bei Stadt Landau eingeholt werden.

3 Bodenschutz

Bodeneingriffe /Allgemeine Regelwerke

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrdager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren
Erdarbeiten der Bautrdger/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns
zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten
in Schriftform abzustimmen. Die Bauarbeiten werden seitens eines Mitarbeiters eines Amtes
Uberwacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich im Grabungsschutzgebiet Nr. 24 befindet.
GemaB § 22 Abs. 3 DSchG bediirfen Vorhaben in Grabungsschutzgebieten, die verborgene
Kulturdenkmaler gefdahrden kénnen, der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehoérde.

Erdaushub

Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens
angestrebt werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des
Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der
Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid
(SGD) als Obere Bodenschutzbehdrde und die Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Landau in der
Pfalz zu informieren. Ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete
Material ordnungsgemaR zu entsorgen.

Erdeinbau/ Auffiillungen der Grundstiicke

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 13



Bebauungsplan G3 ,,Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg” — Textl. Festsetzungen Stand: 01.06.2023

Bei BaumaRnahmen anfallender Oberboden und fiir Vegetationszwecke geeigneter Unterboden ist
fachgerecht abzutragen, getrennt in Mieten zu lagern und zur privaten Freiflachengestaltung
wiederzuverwenden. Der Einbau standortfremden Bodens soll vermieden werden.

Es durfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fir Boden bzw. den LAGA-Zuordnungswert Z 0
einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig
vorab durch die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehdrde zu prifen. Sollten diese Regelwerke zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giiltig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giltigen
vergleichbaren Regelwerke zu beachten.

Fur Auffullungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind die LAGA-TR M
20 ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Weitere
Informationen sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO)
und den ALEX-Informationsbladttern 24 bis 27 zu entnehmen.

Baustellenabfalle

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als Auffillmaterial (Baugrube) verwendet werden.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen),
Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenverdnderungen) ergeben, so ist umgehend
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) wird verwiesen.

Objektbezogenen Baugrunduntersuchungen

Bei Neubauvorhaben wird empfohlen, individuelle objektbezogene Baugrunduntersuchungen vor
Beginn der BaumaRnahmen durchzufiihren. Auch hierbei sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu beachten.

4 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich der Stadt Landau in der Pfalz liegt,
dem eine potenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Der westliche Teilbereich
des Plangebiets wurde bisher mittels einer Luftbildauswertung hinsichtlich potenzieller
Kampfmittelfunde untersucht. Dabei konnten Kampfmittelfunde fir diesen Bereich nicht
ausgeschlossen werden. Es wurden weitere nahere technische Untersuchungen durch einen
Kampfmittelbeseitigungs- oder rdumdienst des Bundeslandes oder ein privates Fachunternehmen
(Kampfmittelsondierung) empfohlen. Das Ingenieurbiiro Roth & Partner wurde im Anschluss daran

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 14



Bebauungsplan G3 ,,Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg” — Textl. Festsetzungen Stand: 01.06.2023

damit  beauftragt Baugrunduntersuchungen durchzufihren und in diesem Zuge 12
kampfmittelvertragliche Schneckenbohrungen bis 6,00 m unter GOK inkl. temporadrer PVC-
Verrohrung und Freimessung der Bohrbereiche hinsichtlich der Kampfmittel vorzunehmen. Bei den
Bohrungen konnten keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene Kampfmittel festgestellt werden.
Die im Rahmen der Baugrunderkundung durchgefiihrte Kampfmittelfreimessung bezieht sich nur auf
die Erkundungspunkte und stellt keine Freimessung fiir die BaumaRnahme dar.

Die Baudurchfiihrung muss mit entsprechender Sorgfalt erfolgen. Kampfmittelfunde innerhalb des
Plangebiets kdnnen dennoch nicht gdnzlich ausgeschlossen werden. Sollten bei Erd- oder
Baumallnahmen Kampfmittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Fund dem Kampfmittelrdumdienst, der Ordnungsbehdrde der Stadt Landau und der Polizeiinspektion
umgehend mitzuteilen.

Falls vor Beginn einer BaumalBnahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch eine Fachfirma
erfolgen sollte, wird darauf hingewiesen, dass die Befundergebnisse der Denkmalbehdrde zur
Verfligung gestellt werden. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind unter
fachlicher Begleitung der Denkmalbehoérde durchzufiihren. Die Fundgegenstiande sind ebenfalls der
Denkmalbehdérde zur Auswertung zur Verfiigung zu stellen.

5 Denkmalschutz

GemaR der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehdérde vom 23.07.2022 ist darauf
hinzuweisen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie bspw. Grenzsteine)
befinden kénnen, die selbstverstandlich zu beriicksichtigen sind und von Planierungen o.3. weder
berihrt noch von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden diirfen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff),zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008,
S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI S. 245) hinzuweisen. Es wird darauf
hingewiesen, dass eine fortwdhrende Betreuung der Aushubarbeiten durch einen vom Land
bestellten Archaologen erforderlich werden kann.

Beim Antreffen archdologischer Objekte ist die Untere Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt Landau
sowie die Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz zu informieren und ein entsprechender
Zeitraum fir Rettungsgrabungen einzurdumen. Jeder zutage kommende, archdologische Fund ist
unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu sichern. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen.

Nachfolgende Ausfiihrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchédologie, AuRenstelle Speyer in die Bauausfiihrungsplane zu tlbernehmen:

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir ErschlieBungsmalRnahmen, hat der Bautrager
bzw. Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Gberwacht werden kénnen.
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Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausflihrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014, GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende,
archaologische Fund, unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegenliber der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie, Standort Speyer.

Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfihrenden Firmen, planmaBig, den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen.

6 Erschiutterungen / Geothermie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Erdbebenzone I. Auf die Vorschriften fir
das Bauen gemal} DIN 4150 ,,Erschiitterungen im Bauwesen” wird hingewiesen. Natlrlich bedingte
sowie geringflgige induzierte Erderschitterungen sind moglich.

7 Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG

Die Deutsche Telekom GmbH ist im Zuge der Planung mindestens 6 Monate vor Baubeginn zu
beteiligen, um eventuelle BaumaBnahmen im Hinblick auf vorhandene oder neue bzw. entfallende
TK-Linien zu koordinieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom GmbH ist zu beachten.

8 Brandschutz

Feuerwehr-Aufstellflachen

Gemadll § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz missen bauliche Anlagen so
angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von Menschen und
Tieren und wirksame Ldscharbeiten moglich sind.

Werden auch Gebdude der Gebdudeklasse 4 gem. § 2 LBauO errichtet, sind entsprechende
Hubrettungsgerdate der Feuerwehr bereitzuhalten, mit deren Hilfe die Gebaude innerhalb der
Einsatzgrundzeit von acht Minuten (siehe 5 1 der Feuerwehr-Verordnung) erreicht werden kénnen.

AuRRerdem sind entsprechende Feuerwehrzufahrten und Aufstellflichen fir die Hubrettungsgerate
der Feuerwehr zu beriicksichtigen.

Zur Gestaltung von Flachen fiir die Feuerwehr auf oder an den Grundstlicken (Zugédnge, Zufahrten,
Aufstellflichen und Bewegungsflachen) wird auf die Anlage E ,Richtlinien Uber Flachen fiir die
Feuerwehr “ der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen /Liste der Technischen
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Baubestimmungen vom 17.07.2000 (Min.BIl. 11/2000 S. 260 und Anlagen 7.4/1, 7.4/2 vom 1.102015
(Amts. Bl. Nr. 8/2015, S. 154) hingewiesen.

Léschwasserversorgung

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung stehen. Die
Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen (DVGW
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.). GemaR der Stellungnahme der Feuerwehr
Landau vom 04.05.2022 ist zur Sicherstellung des Grundschutzes eine ausreichende
Loschwasserversorgung aus dem ortlichen Trinkwassernetz sicher zu stellen. Die Wassermenge 1600
I/min (96 m3/h) fir die Dauer von zwei Stunden muss den o6rtlichen Verhiltnissen entsprechenden
Weise zur Bekdmpfung zur Verfligung stehen.

Zur Loschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz dienen Hydranten. Deren Ausfiihrung ist im
DVGW Arbeitsblatt W 331/I-VIl, den Hydrantenrichtlinien, geregelt. Dem Einbau von
Uberflurhydranten gem. DIN EN 14384 ist dabei nach Moglichkeit der Vorzug zu geben. Sie sind so
aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch Fahrzeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN EN 14339) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich
sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Der Abstand zwischen den Hydranten ist mit hochstens 80
bis 100 m festzulegen. Der Netzdruck in den Versorgungsleitungen darf an keiner Stelle der
Entnahmestellen (Hydranten) unter 1, 5 bar fallen

Die Hausnummern sind bereits wdahrend der Bauphase zu vergeben und an den
Gebauden/Baustellen anzubringen. Die Hausnummern sind in logischer Reihenfolge fortzufiihren.

Brandschutz Dachbegriinung

Extensive Dachbegriinungen sind widerstandsfahig gegen Flugfeuer und strahlende Warme nach DIN
4102-4 auszubilden.

9 Wasser-, Strom- und Fernwarmeversorgung

Die Energie Siudwest Netz GmbH ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen zur
Koordinierung von Erd- und Bauarbeiten fir die Sicherung von Wasser-, Strom- und
Fernwarmeversorgung an der Planung zu beteiligen.

10 Barrierefreies Bauen

Offentlich zugédngliche Gebiude, StraRen, Plitze, Wege, 6ffentliche Verkehrsanlagen und éffentliche
Grinanlagen sowie deren Zugidnge sollen gemaR DIN 18040-1 bis 18040-3 barrierefrei gestaltet
werden, sodass sie flir Menschen mit Behinderungen in der allgemein (iblichen Weise, ohne
besondere Erschwernisse und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind. Die DIN
EN 81-70 und DIN 32984 sind zu beachten.
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11 Entwasserung / Schutz vor Starkregenereignissen

Schutz vor Starkregenereignissen

Bei privaten BaumaRnahmen ist zur Gewadhrleistung einer ordnungsgemafien Entwasserung im
Bebauungsplangebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind fir den Fall seltener
Starkregenereignisse, fiir die eine erhdhte Gefahr der Uberflutung privater Flachen durch Riickstau
von Regenwasser im StraRenraum besteht, angemessene VorsichtsmaBnahmen zu treffen. Auf
entsprechende Vorkehrungen zur Hochwasservorsorge wird hingewiesen. Als geeignete Mallnahme
wird z.B. die Erhohung von Zugédngen auf ein MaR von mindestens 0,20 m (iber dem Bezugspunkt der
StraRe (StraRenmitte) empfohlen. Alternative SicherungsmaRnahmen im Sinne der Bericksichtigung
der angefiihrten Normen kdénnen vorgesehen werden.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwisserungssysteme bei
Starkregen" Bezug genommen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstellte Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fiir die Stadt
Landau wird verwiesen. Aus der Karte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
(https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/) aus dem v.g. Hochwasser- und
Starkregen-Infopaket ist im Planbereich in Bezug auf Starkregen keine direkte Betroffenheit
vorhanden. Jedoch sind im siidlichen ndheren Umfeld potentielle Uberflutungen an Tiefenlinien als
auch hohe Abflusskonzentrationen maoglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei abfluRwirksamen Grundstiicksflachen, die groBer als 800 m?
sind, im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis gefordert wird.

Niederschlagswasser

Bei der Planung, der Ausfiihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungsanlagen sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insb. ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138).

Auf den Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie den Durchfiihrungsvertrag wird verwiesen.

12 Nachbarrecht

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind die nach dem Landesnachbarrechtsgesetz RLP
vorgeschriebenen Grenzabstdande zu beachten.

13 Geférderter Mietwohnungsbau und Barrierefreiheit

Zur Sicherung der von der Stadt ausgearbeiteten Anforderungen zum offentlich geférderten
Mietwohnungsbau und zur Barrierefreiheit wird fur den Teilbereich WA1 und WA2 zwischen der
Stadt Landau und dem Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag, der den Anteil an 6ffentlich
geforderten  Mietwohnungsbau und den Anteil an Dbarrierefrei zu errichtenden
Geschosswohnungsbau festlegt.
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14 Griinordnerische Hinweise

14.1 Allgemeine Hinweise

Die Rodung von Gehdlzen ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG auf den Zeitraum von
(jeweils einschlieBlich) Oktober bis Februar zu beschréanken.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen im BNatSchG (§ 44) sind einzuhalten.

Alle Bepflanzungen sind gemafd DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufiihren, gemald
DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei PflanzmaBnahmen bzw. Einfriedungen sind die Abstidnde nach dem Landesnachbarrecht
Rheinland-Pfalz einzuhalten.

14.2 Begriinungsplan zum Bauantrag

Die Einhaltung der getroffenen landespflegerischen Festsetzungen wird im
Baugenehmigungsverfahren dadurch sichergestellt, dass dem Bauantrag ein fachlich qualifizierter
Begriinungsplan beizufiigen ist. Dieser wird damit zum Bestandteil der erforderlichen
Genehmigungsunterlagen sowie zum Gegenstand der Baugenehmigung.

14.3 Rodung von Hoéhlenbdaumen aullerhalb der potenziellen Nutzungszeiten durch
Fledermause, ggf. vorherige Kontrolle von Baumhohlen auf Fledermausbesatz und
weitergehende SchutzmaRnahmen:

Hohlenbdaume stellen potenzielle Quartiere fir Fledermause dar. Eine Quartiernutzung ist sowohl im
Sommer als auch im Winter denkbar. Im Fall einer erforderlichen Rodung von Hohlenbdumen sollte
diese im Oktober stattfinden, da dann die Aufenthaltswahrscheinlichkeit von Fledermausen relativ
gering ist und die Tiere noch aktiv sind, so dass sie im Fall einer Stérung fliichten kdénnen. Falls
Rodungen aullerhalb dieses Zeitraums erfolgen, sind Kontrollen der Baumhohlen auf
Fledermausvorkommen mit Hilfe einer Hohlenkamera durchzufiihren. Im Fall eines positiven
Befundes ist der Baum bis zur Beendigung der Quartiernutzung bzw. der Winterruhe stehen zu
lassen, falls dies nicht moglich ist, ist eine Bergung und Umsiedlung der Tiere durchzufihren.

Hinweis zur Zeitenbeschrankung von Eingriffen

In diesem Kontext ist die Zeitenbeschrankung (= SchutzmaBnahme) durch entsprechende analoge
Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG anzufiihren; ein Eingriff (insb. Beseitigung, Rodung, Abtrieb) in
Ortliche Gehodlzbestande ist daher ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar durchzufiihren. Diese SchutzmaRnahme sollte vertraglich zur Bauleitplanung geregelt
werden, zusammen mit denjenigen zur externen Kompensation.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 19



Bebauungsplan G3 ,,Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg” — Textl. Festsetzungen Stand: 01.06.2023

14.4 Okologische Optimierung der AuBenbeleuchtung

Zur Reduzierung moglicher Beeintrachtigungen dammerungs- und nachtaktiver Tiere, insbesondere
Fledermause und Insekten (Nachtfalter, Kafer), durch AuRenbeleuchtung, sind bei der Planung der
Beleuchtungsanlagen folgende Grundsatze zu beachten:

. Verwendung von Lampen mit einem UV-armen bzw. UV-freien Lichtspektrum (z.B.
Natriumdampflampen, Natrium-Xenon-Lampe, Lampen mit UV-Filter),

. Vermeidung einer diffusen Abstrahlung von Licht durch Verwendung von Beleuchtungen mit
gerichteter Lichtabgabe (z.B. StraRenleuchten mit Prismatechnik).

14.5 Kombination von Dachbegriinung und Solar-/Photovoltaikanlagen

Die Stadt Landau verfiigt seit dem 06.07.21 Uber eine Solarrichtlinie. Durch diese wird die Bauherrin
oder der Bauherr im Grundstilickskaufvertrag bzw. im stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichtet, auf
mindestens 50% der geeigneten Dachflaichen des von ihr oder ihm zu errichtenden Gebaudes
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu erreichten und auf Dauer zu nutzen. Ausgenommen von
dieser sogenannten Solarpflicht sind jedoch unter anderem Vorhaben, bei denen die textlichen
Festsetzungen bereits eine Dachbegriinung vorschreiben. Aus diesem Grund ist die Errichtung und
Nutzung einer Solar- bzw. Photovoltaikanlage im vorliegenden Fall nicht notwendig. Aus fachlicher
Sicht wird die Kombination aus Solaranlage und Dachbegrinung begriif3t.

14.6 Externe AusgleichsmaBnahmen

GemaR § 1a Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 135a Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) werden die MaBhahmen
aus den folgenden Okokontofldchen der Stadt Landau dem Eingriff zugeordnet: Flurstiicksnummer
2675, Gemarkung Landau. Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch
das geplante Vorhaben sollen die derzeit vorhandenen sehr monotypischen und artenarmen
Sukzessionsgesellschaften bestehend aus artenarmen Hochstaudenfluren und Brombeergebiischen
in ein arten- und strukturreiches Biotopgrundstiick mit standortgerechtem Feldgehdlz und
artenreichem Griinland entwickelt werden. Der Sukzessionsbewuchs der Ausgleichsflache wurde im
Auftrag des Umweltamts bereits im Winterhalbjahr 2020/2021 und 2021/2022 gemulcht und wird im
Herbst 2022 als Wiesenflache eingesat. Um eine Grinlandflache zu entwickeln, wird die Flache in den
ersten drei Jahren (Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) zweimal jahrlich gemaht (Winterschnitt:
bis Ende Februar, Sommerschnitt ab Mitte Juni) und das Mahgut wird abtransportiert. Die Pflege
dieser Flachen wird vom Umweltamt Ubernommen. Weiteres zur Kostenerstattung der
AusgleichsmalRnahmen ist im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

14.7 Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B. zur
Griinflaichenbewaésserung, Toilettenspilung, etc.) sinnvoll. Zur Riickhaltung und Speicherung des
Wassers bieten sich Zisternen an. Das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser kann
Uber das getrennte Leitungsnetz in die hierfilir vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflachen
geleitet und dort zurlickgehalten bzw. versickert werden.
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15 Einfriedungen

Bei Einfriedungen, insbesondere entlang von Wirtschaftswegen, wird auf die Abstinde nach dem
Landesnachbarrecht Rheinland-Pfalz § 42 sowie dem LandesstralRengesetz § 1 Abs. 5 hingewiesen.
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Teil D Pflanzliste

Stellplatzbegrinung:

Stand: 01.06.2023

Alleebdume / Hochstdmme fir Verkehrsflachen:
Qualitat: 14/16 cm Stammumfang, 3x verpflanzt

Tilia cordata 'Greenspire® (Stadt-Linde)

Tilia cordata 'Rancho’ (Kleinkronige Winter-Linde)
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie* (Stral3en-Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Acer platanoides

Alnus cordata Italienische Erle

Alnus incana Grau-Erle

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Celtis australis Euopaischer Zirgelbaum
Quercus petraea  Traubeneiche

Tilia americana Amerikanische Linde

Innere Durchgrinung:

Qualitaten: Baume I. Ordnung, 12-14 cm Stammumfang, 3x verpflanzt
Baume Il. Ordnung, 10-12 cm Stammumfang, 3x verpflanzt

Baume |. Ordnung:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
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Baume Il. Ordnuna:

Obsthochstamme

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus  Hainbuche
Malus sylvestris ~ Wildapfel
Mespilus germanica Mispel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus torminalis  Elsbeere

Straucher:
Qualitaten: Straucher i.S. einer Hecke: mind. 60-100 Hohe, verpflanzt

Solitar-Straucher: mind. 100-150 cm Hohe, verpflanzt

Corylus avellana (Hasel)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicer xylosteum Rote Heckenkirsche

Rosa spec. Wildrosen (z.B. Rosa canina, arvensis, gallica, rubiginosa, agrestis,
tomentella, coriifolia, villosa)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Sudliche Randeingrinung (A2)

Straucher:

2x verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weif3dorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
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Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Baume Il. Ordnung:
Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang

Acer campestre ,Elsrijk" - Feldahorn

Acer monspessulanum - franzosischer Ahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ - Saulenhainbuche
Corylus columa - Baumhasel

Pyrus calleryana ,Chanticleer” - Birne

Sorbus aria ,Magnifica“ - Mehlbeere

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus intermedia ,,Brouwers* - Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere
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Stand: 01.06.2023

Teil E Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
1.1. Stadtrat am 13.11.2018
1.2 Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 20.11.2018
2. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
21 Mit Schreiben vom 27.04.2021
2.2 Durchfiihrung der Beteiligung bis 14.05.2021
3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
3.1. Ortsubliche Bekanntmachung am 22.04.2021
3.2. Durchfiihrung der Beteiligung vom 30.04.2021
bis 14.05.2021
4, Entwurfs- und Offenlagebeschluss
4.1. Stadtrat 22.11.2022
5. Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange 13.12fBrand.2022
(8 4 Abs. 2 BauGB) bis 31.01.2023
6. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
6.1. Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung des Entwurfs am 05.12.2023
6.2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom 13.12.2022
auf die Dauer eines Monats bis 31.01.2023
7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
7.1. Stadtrat am
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8. Ausfertigung

Landau in der Pfalz,
Die Stadtverwaltung

Dr. Dominik GeiRler
Oberbiirgermeister

9. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

9.1 Ortslibliche  Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
nach § 10 Abs. 3 BauGB

9.2. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB am

Die den Plangrundlagen zugrunde liegenden Vorschriften und Regelwerke kénnen im Stadtbauamt
Landau in der Pfalz (Kdnigstr. 21) im Birgerbiro, Zimmer 2, eingesehen werden.

Stadtverwaltung Landau - Stadtbauamt Seite 26



