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Teil A Planungsgrundlagen

1 Anlass und allgemeine Ziele der Planung

Die ABL GmbH & Co. KG beabsichtigt in der kreisfreien Stadt Landau eine Flache sidlich der Wollmesheimer
Hohe (L509) / Wollmesheimer StraRe zu entwickeln. Vorgesehen ist die Errichtung von Wohngebduden in
Form eines Mehrfamilienhauses sowie fiinf Reihenhausern. Das Plangebiet hat eine GrofRe von 0,7 ha und
umfasst ein aufgegebenes, bereits abgerissenes, Landgasthaus mit zugehoriger Zufahrt, Stellplatze sowie
eine brachliegende Rasenflache.

Die Stadt Landau in der Pfalz wird kiinftig weiter wachsen und zahlt zu den sogenannten , Schwarmstadten”.
Bis zum Jahr 2030 werden rund 2.500 zusatzliche Wohneinheiten bendtigt.! Unter anderem um den
Wohnbauflachenbedarf bis zum Jahr 2030 von rund 28 ha planungsrechtlich zu sichern, hat die Stadt Landau
ihren Flachennutzungsplan neu aufgestellt. Das Verfahren ist inzwischen abgeschlossen und der
Vorhabenbereich wird im giltigen Flachennutzungsplan bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst teilweise die Strale Wollmesheimer Hoéhe (L509);
Kreuzungsbereich mit Schlittweg. Nordlich wird das Plangebiet durch ein Mehrfamilienhaus an der
Wollmesheimer Hohe 5 sowie Privatgarten begrenzt, Ostlich, westlich sowie slidlich befinden sich
Landwirtschaftsflachen.

Ziel der Planung ist die Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum. Insgesamt entstehen durch die
Umsetzung der Planung 30 Wohneinheiten. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der von der Stadt
Landau nach umfangreichen Untersuchungen als Potenzialflache fir die Entwicklung von Wohnraum in
direkten raumlichen Zusammenhang mit der Kernstadt festgestellt wurde (vgl. hierzu Kap. 10).

Die Planung erfolgt im Regelverfahren gemafld § 30 BauGB. Es besteht die Pflicht zur Durchfiihrung einer
planbegleitenden Umweltprifung. Die Eingriffsregelung ist anzuwenden.

2 Lage und Anbindung des Plangebietes

Die kreisfreie Stadt Landau in der Pfalz liegt im Bundesland Rheinland-Pfalz, im Sidwesten der
Metropolregion Rhein-Neckar. Sie ist Verwaltungssitz des Landkreises Siidliche WeinstraRe. Uber die
Bundesautobahn A65 erfolgt eine Anbindung in Richtung des Ballungsraums Ludwigshafen/ Mannheim (ca.
55 km) und nach Karlsruhe (35 km). Ebenfalls gut zu erreichen sind die Mittelzentren Pirmasens (45 km),
Speyer (35 km) und Neustadt an der WeinstralRe (28 km). Die Stadt Landau ist ebenfalls gut in das 6ffentliche
Nahverkehrsnetz eingebunden. Im Bus- und Bahnverkehr bestehen direkte Anbindungen an den Fernverkehr
sowie Verbindungen zu allen benachbarten Zentren.

1 Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Landau, 2015/ 2016.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Seite 4
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Abbildung 1:

(Quelle: Stadtgrundkarte Landau in der Pfalz, eigene Darstellung, ohne MafRstab)

Lage des Plangebietes im Stadtgebiet

Stand: 01.06.2023

Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten der Landauer Kernstadt in der Gemarkung Landau und
Wollmesheim und umfasst ein Gebiet mit einer GroRe von rund 0,7 ha. Diese Flache verlauft entlang der
Landstrafe (L 509), mit dem Namen ,Wollmesheimer Hohe”, bzw. ab dem Kreuzungsbereich mit dem
Schlittweg ,,Wollmesheimer StralRe”. Das Plangebiet umfasst grofStenteils Brachflachen, die ehemals mit
einem Landgasthof und zugehdrigen unbefestigten Stellplatzflachen bebaut waren. Das Vorhaben kann an

die Wollmesheimer Stral3e verkehrlich angebunden werden.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
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Abbildung 2: Abgrenzung Plangebiet
(Quelle: Luftbild ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2021,dI-de/by-2-0,http://www.lvermgeo.rlp.de[03/2021])

3 Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet G3 umfasst in der Gemarkung Landau und Wollmesheim auf einer Flache von 0,7
ha die Flurstiicke 2281/12, 2164/3, 2241/1, 2241/5, 2240/11, 2241/7, 2240/12, 2241/8, 2240/3, 2240/9,
2240/7, 2240/8, 2240/10, 2242/5, 2242/6, 2242/3, 2243/3, 2243/4 und Teilflichen von den Flurstiicken
1915/7,1915/11, 1915/17, 1915/26, 2207/3 und 2253.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat eine GréRe von etwa 0,7 ha. Hiervon
entfallen ca. 0,34 ha auf den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, der Bestandteil dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist. Die librigen Flachen dienen der ErschlieBung unter anderem der
Wohngebaude sowie des landwirtschaftlichen Verkehrs.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Seite 6
Planungsbiiro ISU, Bitburg
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Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Quelle: Stadtgrundkarte Landau in der Pfalz, eigene Darstellung, ohne Malstab)

Begrenzt wird der Geltungsbereich:

- Im Norden durch das Mehrfamilienhaus Wollmesheimer Héhe 5 sowie Privatgédrten sowie nordlich
der L509 durch Gewerbebetriebe

- Im Westen, Siden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von
Weinbergsflachen.

4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich im Eigentum des Landes (L 509), der Stadt Landau (lUbrige Verkehrsflachen +
Griinflachen entlang des Schlittwegs) sowie des Vorhabentragers (lbrige Flachen).

Die Planung erfolgt auf Bestreben des Privateigentiimers die Flachen fir Wohnnutzungen zu entwickeln
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan).

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Seite 7
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5 Planungsrechtliche Situation

5.1 Flachennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Landau wurde neu aufgestellt. Im alten Flachennutzungsplan (FNP 2010)
wurde die Flache Gberwiegend als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingdrten” dargestellt.

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau ist der Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans ,,G3, Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg” bereits schon als
geplante Wohnbauflache gekennzeichnet.

Im Westen und Norden sind im Flachennutzungsplan geplante gemischte Bauflachen, gewerbliche
Bauflaichen und Wohnbauflachen dargestellt. Im Osten des Plangebiets weist der Flachennutzungsplan
weitere geplante Wohnbauflachen aus, wahrend sidlich des Geltungsbereiches Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan, mit Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemaR
Baunutzungsverordnung, wird somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Anderungen, Erginzungen oder Berichtigungen des Flichennutzungsplans sind nicht erforderlich.

Abbildung 4: Alte Darstellung im Flachennutzungsplan 2010 sowie Darstellung im giiltigen FNP 2030
(Quelle: © Stadt Landau)

5.2  Ergebnis stadtebaulicher-freiraumplanerischer Wettbewerb

Anfang des Jahres 2020 wurde ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb fiir den Bereich des
kiinftigen Baugebiets G3 und G4 durchgefiihrt. Der Siegerentwurf sieht entlang der Wollmesheimer StralRe
eine kompakte drei- bis viergeschossige Bebauung vor. Die ErschlieBung erfolgt gemaR Entwurf Gber die
Wollmesheimer StraBe und wird in Ostlicher Richtung fortgesetzt. Perspektivisch ist eine andere
ErschlieBungssituation beabsichtigt. Der Schlittweg soll nicht ausgebaut werden. Die HaupterschlieBung in
das neue Stadtquartier erfolgt liber eine neu zu errichtende Zufahrt ungefahr in der Mitte des neuen
Quartiers, Uber die auch das Vorhaben G3 erschlossen wird. Im Rahmen des Wettbewerbs musste das

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Seite 8
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geplante Vorhaben am Schlittweg in das stadtebauliche Konzept integriert werden. Teile des Siegerentwurfes

sind bereits nach § 34 BauGB realisiert worden. Der Bereich westlich des Vorhabens G3 soll zu einem
spateren Zeitpunkt realisiert werden, wenn das Gesamtquartier bereits realisiert wurde.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Siegerentwurf ,, Das Stadtquartier Stidwest — ein urbaner Stadtteil im Griinen*
(Quelle: © Stadt Landau)

6 Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung

6.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP)
Das LEP stellt in Ziel 31 folgende Zielsetzungen auf:

,Die quantitative Fldchenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren sowie die
notwendige Flédcheninanspruchnahme lber ein Flichenmanagement qualitativ zu verbessern und zu
optimieren. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aufenentwicklung. Bei einer Darstellung von neuen,
nicht erschlossenen Baufldichen im planerischen AufSenbereich im Sinne des § 35 BauGB ist durch die
vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Fléichenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und
aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.”

Die im Vorfeld dieser Bauleitplanung durchgefiihrten Untersuchungen zu kiinftigen Wohnraumbedarfen,
gesamtstadtischen Flachenpotentialen sowie tatsdchlichen Potentialflichen nach Analyse von
naturrdaumlicher Bedeutung, Immissionsbelastungen, ErschlieBung etc. wurde die Flache als Erweiterung des
bestehenden Siedlungsraumes definiert.

Die gemal’ LEP geforderten Nachweise wurden erbracht und sind detailliert in den Unterlagen zum FNP 2030
sowie in den Antragsunterlagen zur Zielabweichung wie auch in dieser Begrindung (u.a. Kap. 10) aufgefihrt.

6.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt fiir das Plangebiet ein Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft
und einen Regionalen Griinzug dar. Zudem gibt das Ziel 31 des LEP die Maxime der , Innenentwicklung vor

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Seite 9
Planungsbiiro ISU, Bitburg
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AuBenentwicklung” aus. Diese beiden regionalplanerischen Zielsetzungen und die Zielvorgabe des LEP sind
Grund fur den im Vorfeld gestellten Antrag auf Zielabweichung.

Unter Ziel 2.1.1 formuliert der Regionalplan:

,Die Regionalen Griinziige dienen als grofiréiumiges Freiraumsystem dem langfristigen Schutz und der
Entwicklung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes sowie dem Schutz und der Entwicklung der
Kulturlandschaft in der Metropolregion Rhein-Neckar. Sie sichern die Freiraumfunktionen Boden,
Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz sowie die landschaftsgebundene Erholung.

Die Regionalen Griinziige sind in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete festgelegt.”

Ferner trifft der Einheitliche Regionalplan mit dem Ziel 2.1.3 konkretisierende Festlegungen zur Nutzung in
den regionalen Griinziigen:

In den Regionalen Griinziigen und in den Griinzédsuren darf in der Regel nicht gesiedelt werden. In den
Griinziigen sind technische Infrastrukturen und Verkehrsinfrastrukturen sowie privilegierte Vorhaben
im Sinne von § 35 (1) BauGB zuldssig, die die Funktionen der Griinziige nicht beeintrdichtigen, im
liberwiegenden  Offentlichen  Interesse  notwendig  sind  oder aufgrund  besonderer
Standortanforderungen nur aufSerhalb des Siedlungsbestandes errichtet werden kénnen. Letzteres gilt
auch fiir den Rohstoffabbau. In den Griinzdsuren sind raumbedeutsame Vorhaben im Sinne von § 29
BauGB unzuldssig. Die Erweiterung standortgebundener technischer Infrastrukturen ist
ausnahmsweise maéglich.

Zum Ziel der Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft heilSt es unter dem Punkt 2.3.1.2:

,Zur Sicherung der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist in den ,Vorranggebieten fiir die
Landwirtschaft” eine auferlandwirtschaftliche Nutzung nicht zuldssig. Nutzungseinschréinkungen
durch Rechtsverordnungen zum Schutz der Umwelt bzw. aufgrund von Fldchenwidmungen fiir
naturschutzfachliche KompensationsmafSnahmen sind einzuhalten. Die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsfldchen fiir technische Infrastrukturen und Verkehrs- sowie Windenergieanlagen, die
aufgrund besonderer Standortanforderungen nur im AufSenbereich realisiert werden kénnen, sind
ausnahmsweise maéglich.

Die ,,Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft” sind in der Raumnutzungskarte festgelegt.”

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt Seite 10
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Abbildung 6: Aktuelle Darstellung im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

Die Ziele des ERP stehen der geplanten Nutzung der Flache entgegen. Im Rahmen der AnstoBwirkung der 20.
Teilanderung des FNP 2010 wurde seitens der Stadt Landau ein Antrag auf Abweichung von den genannten
Zielen des Regionalplans gestellt (vgl. Kap. 6.3). Der positive Abweichungsbescheid zur Zielabweichung wurde
in den Prozess der Neuaufstellung des FNP 2030 mit einbezogen.

6.3 Zielabweichungsverfahren (ZAV)

Der Regionalplan des Verbandes Region Rhein-Neckar (VRRN) weist die Flache, die gemal der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplan 2030 als Wohnbauflache dargestellt wird, als Regionalen Griinzug sowie
Vorrangflache fir Landwirtschaft aus.

Die Stadt Landau hat bereits in der Vergangenheit einen Antrag auf Zielabweichung gestellt, der seitens der
SGD Sud mit Schreiben vom 13.08.2019, gemaR § 10 Abs. 6 LPIG i.V.m. § 6 Abs. 2 ROG genehmigt wurde.
Demnach werden die Grundziige des Regionalplans nicht berihrt und die Abweichung ist unter
raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar.

In dem Zielabweichungsbescheid vom 13.08.2018 heift es: ,Fiir die FNP-Darstellung einer ca. 4,7 ha grof3en
Flache im Slidwesten der Stadt Landau, die bislang im FNP noch nicht als Bauflache dargestellt ist, wird gem.
§ 10 Abs. 6 LPIG i.V.m. § 6 Abs. 2 ROG die Abweichung von den Zielen ,Regionaler Griinzug” und
»,Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft” zugelassen.”

»Aus landesplanerischer Sicht kann unter Wiirdigung der naturschutzfachlichen und regionalplanerischen
Positionierungen von einer Vertretbarkeit der Zielabweichung ausgegangen werden.”

Auf den Bescheid der SGD Siid vom 13.08.2019 wird verwiesen.
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Abbildung 7: Umgriff des Gebietes fiir die Zielabweichung mit Kennzeichnung des Plangebietes
(Quelle: Begriindung zum Zielabweichungsverfahren, eigene Darstellung, ohne Malstab)

7 Planungskonzeption

Der Vorhabentrager plant die Errichtung eines Mehrfamilienhauses sowie von fiinf Reihenhdusern. Beide
Gebdude sollen zweigeschossig mit Staffelgeschoss bzw. Pult-Dachgeschoss ausgebaut werden.
Im Mehrfamilienhaus im Westen des Plangebietes wird es 25 Wohneinheiten geben. Diese belaufen sich auf

2- bis 3-Zimmer-Wohnungen unterschiedlicher GroRe. Unter dem Gebdude sollen die Keller- und
Technikrdume untergebracht und eine Tiefgarage errichtet werden, die einen Stellplatzumfang von rund 33
Stellplatzen aufweisen wird. Dabei erfolgt die Tiefgarageneinfahrt von der ErschlieBungsstrale aus. Darliber
hinaus ist es geplant, dass zehn oberirdische Stellplatze realisiert werden.

Rund um das Gebaude sowie im Innenbereich des U-formigen Baukdrpers des Mehrfamilienhauses werden
teilweise der Gemeinschaft zugdngliche und teilweise private Griinflichen entstehen. Zudem ist ein
Spielplatzbereich vorgesehen.

Ostlich des Mehrfamilienhauses sind 5 Reihenhiuser geplant. Diese erstrecken sich iiber zwei Vollgeschosse
und ein ausgebautes Dachgeschoss als Staffelgeschoss. Die Gebdude sind voll unterkellert. Jede
Nutzungseinheit verfligt Giber eine Dachterrasse, eine ebenerdige Terrasse und einen privaten Gartenanteil.

Vor der Gebdudezeile sowie im Anschluss an die interne ErschlieBungsstraRe befinden sich insgesamt zehn
Stellplatze, die den Wohneinheiten zugeordnet werden.
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Entgegen den Planungen des Siegerentwurfs (s. Kapitel 5.2) erfolgt die spatere ErschlieBung des Plangebietes
nicht tber den Schlittweg, sondern Uber das geplante Ostlich angrenzende Baugebiet. Bis zur Realisierung
des 6stlich angrenzenden Quartiers erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes G3 liber die im Bebauungsplan
gekennzeichnete offentliche Verkehrsflache des Schlittweges. Wenn die ErschlieBung des Plangebietes Giber
das neue Stadtquartier gesichert ist, wird der Schlittweg zu einem reinen Wirtschaftsweg, um auch weiterhin
die landwirtschaftliche Zufahrt der sldlich angrenzenden Flachen sicherzustellen. Der an den Schlittweg
angrenzende und sich im Westen der internen ErschlieBungsstrafle befindende Wendehammer dient
insbesondere der Sicherung der Erreichbarkeit des Plangebietes durch Versorgungsfahrzeuge (bspw.
Miillabfihr, Feuerwehr, etc.).

Fiir die Umsetzung von ErschlieBung und Bauvorhaben sind die Geholzstrukturen teilweise zu entfernen.

Im Siiden bilden die Baukorper einen dem Ort angemessenen Abschluss des Siedlungsrandes. Von dem
Vorhaben Wollmesheimer Hohe 5 mit 4 Geschossen ergibt sich durch die drei Geschosse des geplanten MFH
eine in den freien Landschaftsraum abgestufte Hohenentwicklung. Insgesamt flgt sich das Vorhaben auch in
das Gesamtgeflige des entstehenden neuen Stadtquartiers ein.
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Abbildung 8: Aktuelle Darstellung aus Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Bereich des EG

(Quelle: Architekturbiiro Bertel Treiling Mai 2023, ohne Malstab)

8 Technische Infrastruktur

Zum ,;sachgerechten Umgang mit Abfallen” ist das Plangebiet an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlie-
Ren. Die Abfallentsorgung kann demnach Uber die bereits vorhandene ,Wollmesheimer StraRe’ bzw. ,Woll-
mesheimer Hohe’ temporar sichergestellt werden. Sobald die ErschlieBung von Osten sichergestellt wird,
erfolgt die Abfallentsorgung (iber die neue Erschliefungsstralie.
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Die Versorgung des Baugebietes G3 mit Strom und Wasser werden durch den Anschluss an das 6ffentliche
Leitungsnetz Gber die Wollmesheimer StralRe gewahrleistet. Die Schmutzwasserableitung ist bereits im Rah-
men der Herstellung einer Anschlussleitung fiir das das Bauvorhaben Wollmesheimer Stral3e 5 berticksichtigt
worden, indem hierzu ein Leerrohr verlegt wurde. Dieses soll fir zur Entwéasserung des Schmutzwassers des
Plangebietes zur Verfligung stehen.

Das Schmutzwasser des Areals ist leitungsgebunden Gber einen Anschluss in den stadtischen Kanal unter der
Wollmesheimer StraRe einzuleiten. Aufgrund der Gefallesituation ist eine Hebeanlage vorzusehen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Zum ,,sachgerechten Umgang mit Abwdassern” wurde von der Firma Modus Consult eine gutachter-liche Stel-
lungnahme (August 2022) erarbeitet, der im Marz 2023 nochmal fortgeschrieben wurde.

Landesstrafle
L509

1

Abbildung 9: Darstellung der Entwisserung — Ubersichtslageplan der Kanaltrassen
(Quelle: ModusConsult Marz 2023, ohne MaRstab)

Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Einleitkapazitaten fir die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Gebiet in den vorhandenen
Mischwasserkanal unter der Wollmesheimer StralRe bestehen nicht. Lediglich fir die bestehenden Verkehrs-
flachen der L509 besteht die Moglichkeit diese Einleitung beizubehalten. Hierzu ist eine ausreichende An-
schlusskapazitat sichergestellt.

Das anfallende, unbelastete Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke wird Gber den Hausanschluss
in einen neu herzustellenden Regenwasserkanal leitungsgebunden zu einem zentralen Versickerungsbecken,
welches 6stlich an das Plangebiet angrenzt, geleitet (Flurstlick 2244). Es ist ein gebdschtes Erdbecken mit
bewachsener Oberbodenschicht vorgesehen. Der Riickhalteraum ist fiir ein 20 jahriges Regenereignis nach-
gewiesen, wobei sich eine planméaRige Anstauhéhe von 30 cm ergibt. Eine Uberfiihrung der Entwasserungs-
konzeption in die Gesamtkonzeption der Stadt zum Gebiet Quartier Sidwest (G4) ist aus Sicht des Entwasse-
rungsplaners darstellbar.
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Dariber hinaus sind im Entwasserungskonzept von Marz 2023 folgende weitere MalBnahmen zur Entwasse-
rung vorgesehen:

- Verringerung des Abflusses durch Dachbegriinungen und sickerfahige Oberflachen der Verkehrsfla-
chen

- Ruckhalt von Regenwasserabflissen in Zisternen zur Griinflaichenbewasserung

Eine gesicherte ErschlieBung des Gebietes ist daher moglich. Auf das Entwasserungskonzept (Stand: Marz
2023) wird verwiesen.

9 Auswirkungen der Planung

Aus planerischer Sicht hat die gesamte MaRBRnahme Auswirkungen auf alle bauplanungsrechtlich relevanten
Belange. Die im derzeitigen Stadium der Planung bereits absehbaren Punkte werden nachfolgend kurz
beschrieben. Grundlagen bilden unter anderem die vorbereitenden Untersuchungen inklusive
Erlduterungsbericht und Strukturkonzept sowie die Aussagen verschiedener Fachkonzepte, die begleitend
zur FNP-Neuaufstellung erarbeitet werden.

9.1 Verkehr

Die Planung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf den Verkehrsfluss in der Umgebung. Es ist davon
auszugehen, dass durch die zusatzliche Wohnnutzung lediglich geringfligig hohere Verkehrsmengen
verursacht werden. Durch fachplanerische Vorgaben wird das Gesamtquartier entgegen der Planung aus
dem Wettbewerbsentwurf lediglich zwei ErschlieBungspunkte aufweisen. Der Schlittweg dient als temporéare
ErschlieBung des Vorhabens G3 bis zum Zeitpunkt der hergestellten ErschlieBung im Rahmen der Entwicklung
des Ostlich angrenzenden Plangebiets G4 und des Gesamtquartiers.

Die Stadt Landau hat im Jahr 2016 ein Gutachten zur aktuellen Verkehrsbelastung und der zukiinftigen
Verkehrsentwicklung des Kfz-Verkehrs in der Kernstadt und in den Stadtdorfern in Auftrag gegeben. Durch
die Entwicklung des ersten Entwicklungsabschnitts stidlich der Wollmesheimer StraRe ist im unmittelbaren
Umfeld der Baugebiete mit Verkehrszuwéachsen zu rechnen.
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Durchfahrt Schlittweg

nur Millfahrzeuge Feuerwehr

Radius 200 m

Abbildung 10: Zukiinftiges ErschlieBungskonzept fiir das ,,Stadtquartier Siidwest” mit Kennzeichnung des Plangebietes
(Quelle: Thomas Schiiler Architekten Stadtplaner / faktorgruen, ohne MaRstab)

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Verkehre im Verlauf Stadteinwarts bewaltigt werden kénnen.
Bereits im Vorfeld dieser konkreten anzugehenden Planung wurden Varianten untersucht, die durch
organisatorische MalRnahmen verkehrsvertraglich sind. Insofern ist flr diese, kleinere Flachenentwicklung
mit einer angemessenen Verkehrsentwicklung zu rechnen. Die notwendigen vertiefenden
Verkehrsuntersuchungen werden fir das Gesamtquartier betrachtet und im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung des westlich anschlieRenden Bebauungsplans G4 "Wollmesheimer Hohe Sid" erbracht.
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Abbildung 11: Aktuelle Darstellung aus Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Bereich der Tiefgarage
(Quelle: Architekturbiiro Bertel Treiling Marz 2023, ohne MaRstab)

Ebenfalls mit der geplanten Wohnnutzung verbunden ist die Frage nach den erforderlichen Stellplatzen.
Hierzu trifft der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, als Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
Aussagen. So werden bei einem angesetzten Stellplatzschliissel (Stellplatze pro Wohneinheit) fir das
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 25 Wohneinheiten 33 Stellplatze bendtigt. Diese werden, wie in Abbildung
11 ersichtlich, in der Tiefgarage (33 Stellplatze) zur Verfligung gestellt. Fiir die restlichen 6stlich gelegenen 5
Reihenhduser stehen oberirdisch 10 Stellplatze zur Verflgung.

Konflikte sind hinsichtlich des Verkehrs nicht zu erwarten. Um eine sichere Zufahrt zu ermdglichen,
werden die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage im Vorhaben- und ErschlieBungsplan verortet und
verbindlich festgesetzt.

9.2 Immissionsschutz

Da sich das Vorhaben im riickwartigen Bereich der nérdlichen Bebauung entlang der StraRe befindet ist
davon auszugehen, dass keine wesentlichen Larmeinwirkungen ausgehend von der L 509 auf das geplante
Wohngebiet erfolgen.

Fiir die nordlich angrenzende Bebauung wurde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein
schalltechnischer Untersuchungsbericht gefordert. Hierbei wurden die von der Tiefgarage sowie die der
oberirdischen Stellpldtze ausgehenden Gerdusche auf schitzenswerte Rdaume in der Nachbarschaft
untersucht. Zentrales Ergebnis des schalltechnischen Untersuchungsberichtes war, dass die geltenden
Immissionsrichtwerte aufgrund der Parkiergerdausche an den Fassaden und Fenstern zu schutzbedirftigen
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Raumen des geplanten Bauvorhabens nicht tGberschritten werden. Die Bebauung nordlich des Plangebiets
wurde bereits genehmigt.

Es ist davon auszugehen, dass keine wesentlichen Larmeinwirkungen ausgehend von der L 509 auf das
geplante Wohngebiet erfolgen, da sich das Vorhaben im riickwértigen Bereich der nordlichen Bebauung
befindet. Da bereits direkt angrenzend an die L 509 eine Bebauung genehmigt wurde und weitere
Bauvorhaben entlang der L 509 in Planung sind, ist es aus Sicht des Planungstragers nicht erforderlich
schalltechnische Untersuchungen durchzufiihren. Die Larmaktionsplanung der Stadt Landau ermittelt in der
Auswertung fiir den Bereich des Vorhabens einen Beurteilungspegel von rund 50-55 dB(A), wobei zum
Zeitpunkt der Kartierung die nérdlich angrenzende und abschirmende Bebauung noch nicht realisiert war. Es
ist daher davon auszugehen, dass die Orientierungswerte flir Verkehrslarm nach DIN 18005 eingehalten bzw.
unterschritten werden. Festsetzungen zum passiven Liarmschutz werden aufgrund dessen als nicht
erforderlich angesehen.

Dariber hinaus wird derzeit flir den 6stlich angrenzenden Bereich entlang der L 509 der Bebauungsplan G4
aufgestellt. Die stadtebauliche Rahmenplanung sieht fiir den Bereich entlang der L 509 und direkt 6stlich
angrenzend an das bereits genehmigte Bauvorhaben am Schlittweg 5 zudem eine abschirmende Bebauung
vor. Weiteres, wie zum Beispiel die Schallschutzklassen der Fenster im Hinblick auf das Schalldampfmal3, sind
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren

9.3 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich der Stadt Landau in der Pfalz liegt, dem
eine potenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Der westliche Teilbereich des
Plangebiets wurde bisher mittels einer Luftbildauswertung hinsichtlich potenzieller Kampfmittelfunde
untersucht. Dabei konnten Kampfmittelfunde fiir diesen Bereich nicht ausgeschlossen werden. Es wurden
weitere nahere technische Untersuchungen durch einen Kampfmittelbeseitigungs- oder rdumdienst des
Bundeslandes oder ein privates Fachunternehmen (Kampfmittelsondierung) empfohlen. Das Ingenieurbiiro
Roth & Partner wurde im Anschluss daran damit beauftragt Baugrunduntersuchungen durchzufiihren und in
diesem Zuge 12 kampfmittelvertragliche Schneckenbohrungen bis 6,00 m unter GOK inkl. temporarer PVC-
Verrohrung und Freimessung der Bohrbereiche hinsichtlich der Kampfmittel vorzunehmen. Bei den
Bohrungen konnten keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene Kampfmittel festgestellt werden. Die im
Rahmen der Baugrunderkundung durchgefiihnrte Kampfmittelfreimessung bezieht sich nur auf die
Erkundungspunkte und stellt keine Freimessung fiir die BaumalRnahme dar. Auf die Untersuchungen wird
verweisen. Weitere aktuelle Aussagen zur Kampfmittelsituation kénnen derzeit nicht getroffen werden.

Die Baudurchfiihrung muss mit entsprechender Sorgfalt erfolgen. Kampfmittelfunde innerhalb des Plange-
biets kdnnen dennoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Sollten bei Erd- oder BaumalRnahmen Kampf-
mittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fund dem Kampfmittelraumdienst,
der Ordnungsbehdrde der Stadt Landau und der Polizeiinspektion umgehend mitzuteilen. Die textlichen Fest-
setzungen beinhalten Hinweise zu Kampfmittelfunden.
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9.4 Baugrund / Altlasten

Das Ingenieurbiro Roth & Partner hat im Auftrag des Vorhabentragers eine Baugrundserkundung und
Grindungsberatung?  durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Untersuchung erfolgten wu.a. 12
Rammbkernsondierungen (RKS) und, aufgrund des Kampfmittelverdachts, 6 Schneckenbohrungen.

Die umwelttechnischen Untersuchungen erfolgten nach Zuordnungswerten der LAGA, TR Boden (Stand
November 2004). Oberboden (Mischboden), anstehender Untergrund (Mischboden) sowie Auffiillungen
(Bereich Parkplatz und Brachflache) sind aufgrund erhdhter TOC-Gehalte® in die Zuordnungsklasse 71
(eingeschrankter offener Einbau) einzustufen. In der gutachterlichen Stellungnahme wird darauf
hingewiesen, dass die erhdhten TOC-Gehalte aus dem organischen Anteil im Boden resultieren und allein
nicht einstufungsrelevant sind (der Zuordnungswert von Z0 — uneingeschrankter Einbau — wird nur
geringfligig Gberschritten).

Im Baufeld sind keine registrierten Altablagerungen vorhanden.*

Auf das Gutachten wird verwiesen.

9.5 Grundwasserbelastungen

GemaR Baugrunduntersuchung wurden wahrend der Erkundungen in keiner Rammkernsondierung (RKS) bis
zu Erkundungstiefen von 11,0 m Grundwasser vorgefunden. Auch vernasste Bodenbereiche konnten nicht
festgestellt werden. Verschiedene Quellen benennen den maximalen Grundwasserstand bei = 150,0 m NN.
Das entspricht einem Abstand zur geplanten Bauwerksohle von ca. 22,0 m.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Grundwasser keinen Einfluss auf die Baumalnahme und
das Bauwerk hat.

Auf das Gutachten wird verwiesen.

Uber Grundwasserbelastungen liegen keine Erkenntnisse vor.

9.6 Versiegelung, Niederschlagsentwasserung

Bislang ist zum Regenriickhalt das Ostlich des Plangebietes liegende Flurstiick Nr. 2244 temporar zum
Regenriickhalt zu nutzen. Bei der in den kommenden Jahren vorgesehenen ErschlieBung des Ostlich
angrenzenden Stadtquartiers wird die dargestellte Entwasserungskonzeption des Bliros Modus Consult in
das Gesamtentwasserungskonzept des Stadtquartiers Stidwest integriert.

9.7 Bergrechtliches Bewilligungsfeld

Im Plangebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

2 Ingenieurbiiro Roth & Partner: Baugrunderkundung und Griindungsberatung Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wollmesheimer
Hohe“, Marz 2018.

3 TOC = total organic carbon = organische Kohlenstoffe.

4 Vgl. Ingenieurbiiro Roth & Partner: Baugrunderkundung und Griindungsberatung Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wollmes-
heimer Hohe“, Marz 2018.
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9.8 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem archdologischen Verdachtsflachenbereich. Gemal der Stellungnahme der Un-
teren Denkmalschutzbehérde vom 23.07.2022 kénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie bspw. Grenzsteine) befinden, die selbstverstandlich zu beriicksichtigen sind und von Planierungen
0.3. weder beriihrt noch von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden dirfen.

Beim Antreffen archdologischer Objekte ist die Untere Denkmalschutzbehdérde bei der Stadt Landau sowie
die Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz zu informieren und ein entsprechender Zeitraum fir
Rettungsgrabungen einzurdumen.

9.9 Beriicksichtigung der sonstigen Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes ist grundsatzlich fir alle Bauleitplanverfahren eine férmliche
Umweltprifung durchzufihren (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen. Der
Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Die
Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwagungsmaterial systematisch
ermittelt, beschrieben und bewertet wird. Ihre Ergebnisse haben von sich aus keinen Vorrang vor anderen
Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltprifung mit der
zugehorigen Erstellung des Umweltberichtes ist damit ein integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Neben der in den vorliegenden Umweltbericht unmittelbar integrierten Landschafts- und Griinordnungspla-
nung als auch einer Artenschutzprifung wurden im Rahmen der Umweltprifung eine Entwdsserungsplanung
/ -konzept erarbeitet.

Der Umweltbericht liegt vor und wird im Folgenden zusammengefasst:

9.9.1 Naturschutz

Zur lokalen Umwelt sind - Gber die genannten speziell zum Bebauungsplan erstellten Umweltgutachten und
Fachplanungen hinaus - zahlreiche Vorgaben in bereits bestehenden Planen, Fachaussagen und rechtlichen
Vorschriften getroffen, welche im Bebauungsplan ggf. verbindlich zu beriicksichtigen sind. Dies betrifft zu-
nachst insbesondere die Vorgaben der Landschaftsplanung sowie der Planung vernetzter Biotopsysteme zum
Erhalt und zur weiteren Entwicklung naturnaher Elemente, insbesondere Geholzstrukturen. In diesem Zu-
sammenhang sind im Plangebiet Ruderal- und Sukzessionsflachen, vegetationsarme Flachen, sowie baum-
und strauchbestimmte, geschlossene Gehodlzbestande vorhanden, welche als 'Rote-Liste Biotoptypen
Deutschland’ bundesweit bestandsgefahrdet sind, aber nicht einem férmlichen Schutz unterliegen.

Beeintrachtigungen des europaischen Schutzgebietssystems NATURA 2000 sind ausgeschlossen.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Griinordnungsplanung fanden detaillierte 6rtliche Bestandsaufnah-
men von ,Natur und Landschaft’ (einschlielich Biotopverbund) statt. Diese haben zusammenfassend erge-
ben, dass das Relief im Plangebiet bereits eine anthropogene Uberpriagung aufweist, und der vorliegende
Boden ein sehr hohes Ertragspotenzial und eine mittlere bis hohe Feldkapazitat zeigt. Da auBerhalb des be-
bauten Teils derzeit jedoch hauptséchlich eine Nutzung als Parkplatz stattfindet sind keine landwirtschaftlich
bedeutsamen Ackerflachen berihrt.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit erhhtem Radonpotential (40 - 100 kBg/m3) und es wird daher
dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob
und in welchem Ausmal® BaumalRnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.
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Fiir den Arten- und Biotopschutz ist das Plangebiet aktuell nur von mittlerer Bedeutung, und auch eine lan-
desweit vernetzte Biotopverbundfunktion besteht nicht. Weiterhin kommt ihm keine besondere Bedeutung
beziiglich des Landschaftsbildes zu.

Aus den griinordnerischen Bestandsaufnahmen lieRen sich dann in der Folge dezidierte landespflegerische
Zielvorstellungen, insbesondere zum Erhalt vorhandener heimischer Gehdlzstrukturen und solitdrer Laub-
bdaume sowie zur Extensivierung der Griinlandnutzung ableiten.

Durch die vorliegende Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan wurden verschiedene mogliche festsetz-
bare UmweltmaRnahmen zur Vermeidung und Kompensation von zu erwartenden Eingriffen benannt, ins-
besondere zum Erhalt sowie zur Anpflanzung von heimischen Gehdlzen und Einzelbdumen. Mit diesen Mal3-
nahmen kdénnen zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche aufgrund von Versiegelung und
Bebauung und damit Verlust von Biotop- und Nutzungstypen prognostiziert werden, zumindest teilweise re-
duziert werden. Die schlussendlich verbindlich festgelegten griinordnerischen MaRnahmen reichen jedoch
nach vollzogener Bilanzierung mit dem Landauer Bewertungsrahmen nicht aus, um die zu erwartenden Ein-
griffe und Beeintrachtigungen im Plangebiet vollstdndig zu vermeiden und / oder zu kompensieren. Die
schwerwiegendsten Eingriffe in die Natur und Landschaft bestehen vorliegend vor allem hinsichtlich der ge-
schlossenen heimischen Geholzstrukturen, Ruderal- und Griinlandflachen, welche daher auch den héchsten
Kompensationsbedarf aufweisen. Nach vollzogener Bilanzierung bleibt hier gemals Landauer Bewertungsrah-
men eine Okopunktedefizit fiir den Arten- und Biotopschutz von ca. 8000 Okowertpunkten bestehen. Fiir das
Schutzgut Boden sind weiterhin ca. 4800 Okowertpunkte zu kompensieren.

Der hierzu notwendige Ausgleich soll auf einer externen Kompensationsflache (Flurstlick 2675; Gemarkung
Landau) erfolgen (siehe Abbildung 12):

Abbildung 12: Lage der externen Kompensationsflache (Gemarkung Landau; Flurstiick 2675)
(Quelle: Eigene Darstellung)
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Das derzeit mit sehr monotypischen und artenarmen Sukzessionsgesellschaften bewachsene Grundstiick soll
durch Anlage von standortgerechtem Feldgeh6lz und artenreichem Griinland in ein arten- und strukturrei-
ches Biotopgrundstiick entwickelt werden. Zur Entwicklung des Griinlands soll die Flache in den ersten drei
Jahren zweimal jahrlich gemaht, und das Mahgut abtransportiert werden (Winterschnitt: bis Ende Februar,
Sommerschnitt ab Mitte Juni). Die genaue Unterteilung der MaBRnahmen kann der folgenden Abbildung ent-

nommen werden:

Legende
~— Flurstiicksgrenze
[ | Ausgangszustand artenarmes Brombeergebiisch (ca. 4.100 m2)
"] Ausgangszustand artenarme Hochstaudenflur (ca. 1.200 m2)
D Plangebietsexterne Ausgleichsflache auf Teilfldche

des Flurstiickes Nr. 2675 (Gemarkung Landau); ca. 5.300m2
Ausgleichsflache Entwicklungsziel

Standortgerechtes Feldgehdlz (600 m2)
[ Artenreiches Griinland (4.700 m2)

Ausgleichsflache
Landau G3
BNT Plan

IAnldegumresaniZicaelhiitie!

Flurstiick 2675
Gemarkung Landau

Abbildung 13: KompensationsmalBnahmen der externen Kompensation
(Quelle: Eigene Darstellung)

Durch diese MaRnahmen lassen sich die durch das Bauvorhaben entstehenden Eingriffe in Natur- und Land-
schaft vollends ausgleichen.

Es ist zusammenfassend nicht zu erwarten, dass durch die vorliegende Bauleitplanung aulRerhalb des Natur-

schutzes sonstige erhebliche Umweltauswirkungen (insbesondere auf die Menschengesundheit) eintreten
werden.

9.9.2 Artenschutz

Im Rahmen der allgemeinen artenschutzrechtlichen Priifung wurden 2 Bestandsaufnahmen durchgefiihrt.
Die erste Bestandsaufnahme erfolgte am 9. Mai 2016. In Abstimmung mit der UNB wurde am 31. August
2020 eine weitere Ortliche Begehung durchgefiihrt.

Zusammenfassend konnten bei den Bestandsaufnahmen Vorkommen und Lebensstatten der Mauereidechse
nachgewiesen werden, sowie weitere potenzielle Lebensstdtten der Haselmaus, Zauneidechse und
Wechselkrote. Woraufhin weitere Untersuchungen anberaumt wurden.
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Im Rahmen einer nachfolgenden, speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurden zum Nachweis der
Haselmaus, sogenannte Haselmaustubes ausgebracht. Jedoch konnten bei verschiedenen ortlichen
Begehungen keine Individuen dieser Art festgestellt werden, wodurch ein Vorkommen dieser Art im
Plangebiet als unwahrscheinlich einzustufen ist. Weiterhin konnten auch keine Zauneidechsen oder
Wechselkroten nachgewiesen werden.

Bei einer oOrtlichen Begehung am 28.06.21 konnten zwei Mauereidechsen innerhalb des Plangebiets
nachgewiesen und fotografiert werden.

Um der T6tung dieser Individuen entgegenzuwirken sind daher folgende MaRnahmen des besonderen
Artenschutzes zum Schutz der Mauereidechsen zu ergreifen:

- Die Errichtung sowie Unterhaltung eines Reptilienzauns im Osten, Stiden und Westen des Plangebie-
tes fur die Dauer der Bauzeit

- Umsiedeln von innerhalb des Plangebietes befindlichen Mauereidechsen

- (Vorgezogenes) Errichten und Pflegen geeigneter Reptilienhabitate in den festgesetzten 6ffentlichen
Grinflachen

Die MaRnahmen des Umsiedelns und des Errichtens der geeigneten Reptilienhabitate erfolgen hierbei auf
der Flache, welche auch fiir die MaBnahmen der externen Kompensation vorgesehen ist (Flurstlick 2675;
Gemarkung Landau). Hier sollen als geeignete Reptilienhabitate Offenbodenbereiche, Lesesteinhaufen und
Totholzstapel geschaffen werden.

Potenzielle Konflikte entstehen dariiber hinaus mit der Fledermaus- und Avifauna. Durch die bereits stattge-
fundenen Abrissarbeiten wurden potenzielle Lebens-, Nist- und Ruhestatten diverser Brutvogel- und Fleder-
mausarten zerstort.

Daraus ergeben sich folgende spezifische MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs:
- Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung
- Bereitstellen von Nistmaoglichkeiten flir Brutvogel
- Bereitstellen von Nist- / Quartierméglichkeiten fur Fledermause

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass samtliche Eingriffe / Beeintrachtigungen, die die Belange des
Artenschutzes betreffen, aller Voraussicht nach, durch die beschriebenen MalRnahmen vermieden werden
kénnen.

10 Planungsalternativen

Alternativ zur Aufstellung des Bebauungsplans kdnnte nur auf die Planung verzichtet werden. Damit kénnte
jedoch den aktuellen Erfordernissen nach Schaffung von Wohnraum nicht Rechnung getragen werden.

Das Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Landau aus dem Jahr 2016 ermittelt fur die ,,Schwarmstadt”
Landau einen zusatzlichen Bedarf von 2.500 Wohneinheiten bis zum Jahr 2030. Hiervon kénnen rund 40 %
(rd. 1000 Wohneinheiten) im Innenbereich entwickelt werden. Um den prognostizierten
Wohneinheitenbedarf zu decken ist zusatzlich eine Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen notwendig.
Im Vorfeld durchgefiihrte Untersuchungen zeigten, dass sich insbesondere der Stidwesten der Stadt Landau
flir eine groRflachige Entwicklung eignet. Aufgrund der Erfahrungen aus der Entwicklung groRerer
zusammenhangender Konversionsareale, bevorzugt die Stadt Landau weiterhin die Konzentration der
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Wohnbauflachenpotenziale in einem Bereich zur Schaffung eines neuen Stadtquartiers. Herausforderungen
im Bereich der Energieversorgung, der Klimaanpassung, der Verkehrsplanung oder des Stadtebaus kénnen
durch eine konzentrierte Entwicklung eines kompletten Stadtquartiers innovativ und zukunftsweisend
bewiltigt werden. Das Plangebiet ist dabei Teil der groReren Baugebietsentwicklung siidlich der
Wollmesheimer StraRe. Die Standortwahl als Arrondierung zwischen dem Siedlungsbereich Wollmesheimer
Hohe und dem Quartier Lazarettgarten, entspricht auch der Vorgabe "Siedlungsbereich Wohnen" des
Regionalplans, wonach sich weitere Wohnbauflachenausweisungen im Bereich der Kernstadt konzentrieren
sollen, sodass ein nachhaltiges Siedlungsflaichenkonzept gewahrleistet wird.

Im Norden der Stadt wird die Siedlungsentwicklung durch die stark belastete BundesstraRe 10, die eine
stadtebauliche Barriere darstellt, begrenzt. Eine dhnliche Wirkung entfaltet im Osten der Kernstadt die
Bundesautobahn 65. Westlich und 0stlich angrenzend befinden sich in den unbebauten Bereichen
hochwertige NATURA 2000 Schutzgebiete beziehungsweise Bereiche, die aufgrund der Larmsituation und
der direkten Anbindung an die Autobahn einer gewerblichen Entwicklung vorbehalten sind. Unmittelbar
stdlich an die Kernstadt angrenzend befindet sich der ehemals militdrisch genutzte Ebenberg, der heute ein
nationales Naturerbe darstellt. In den nordwestlichen Bereichen der Kernstadt — nérdlich des Wohngebiets
Wollmesheimer Héhe - befindet sich ein weitldufiges Uberschwemmungsgebiet im Bereich der Queich, das
ferner naturschutzfachliche Relevanz besitzt. Die sogenannten Reiterwiesen, weisen verschiedene
hochwertige Biotoptypen auf.

Godramstein #

Moriheim

NSG und FF
Ebenberg - ey

BAB 65

Abbildung 14: Darstellung der Siedlungsflachenpotenziale
(Quelle: © Stadt Landau)

In der Konsequenz wurden die Flachen sidlich der Wollmesheimer Stralle und westlich der Hagenauer
StraRe, die zundchst keine naturschutzfachlichen Restriktionen aufweisen bzw. keiner
Immissionsproblematik ausgesetzt sind, im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung gemaR
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Baugesetzbuch einer ndheren Betrachtung unterzogen. Der Flachenumgriff umfasste urspriinglich Gber 100
ha, um die optimalen Teilareale fiir eine Siedlungsentwicklung zu konkretisieren. Durch stadtebauliche
Analysen sowie durch eine erste Behdrdenbeteiligung konnten die Suchraume eingegrenzt werden. Der nun
vorliegende Umgriff weist die geringsten Raumwiderstiande auf und bietet gute Voraussetzungen fir eine

bauliche Entwicklung.
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11 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Hinsichtlich der getroffenen Festsetzungen ist zwischen dem Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans und den nach §12 Abs. 4 BauGB in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene
Flachen zu unterscheiden.

Auf der Grundlage des § 12 Abs. 3a Baugesetzbuch (BauGB) wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB im
Vorspann der textlichen Festsetzungen bestimmt, dass im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieSungs-
plans (V+E-Plan), der gemal® § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ist, im Rahmen der hier festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Damit wird sichergestellt, dass die Planung auch tatsachlich umgesetzt wird. Nahere Bestimmungen hierzu
enthalt der Durchfiihrungsvertrag, der neben dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als dritter Bestandteil der Planung wesentliche Bedeutung hat. Er enthalt auch zeitli-
che Bindungen fir die Umsetzung des Vorhabens.

Auf der Grundlage des § 12 Abs. 4 BauGB werden einzelne Flachen auRerhalb des Bereichs des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen (Schlittweg, temporare Zu-
fahrt zum Plangebiet Gber die Wollmesheimer Hohe sowie weitere Griinflachen). Die Einbeziehung dieser
Flachen dient der ErschlieBung des geplanten Quartiers und damit der Sicherstellung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung. Sie sichert damit die stadtebauliche Funktion des Vorhaben- und Erschliefungs-
plans.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, z.B. auch der Neubau oder die Anderung vorhandener baulicher Anlagen,
ergibt sich hierflr kinftig allein aus den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans.

11.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird entsprechend den stadtebaulichen
Zielsetzungen sowie den Unterlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ein Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet wird in die Teilbereiche WA 1 und
WA 2 untergliedert, um die geplante Wohnbebauung zu realisieren.

Zur Steuerung der Wohnbauentwicklung und zur Reduktion der Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich
wird ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Teilbereichen festgesetzt. Die festgesetzte Nutzung in Form eines
Allgemeinen Wohngebietes resultiert aus dem aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) fiir die Stad Landau
sowie der vorhandenen und geplanten Nutzugsstruktur im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets.

In den festgesetzten Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebiets sind Wohngebdude sowie die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

Fir die im Allgemeinen Wohngebiet regelmalig zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke wird gem. § 1 Abs. 5 BauNVO eine ausnahmsweise Zulassigkeit vorgesehen.
Begriindet wird dies durch die geringe GrolRe des Gebietes und der nicht auf Anliefer- und Kundenverkehr
ausgelegten ErschlieBung. Eine stadtebauliche Erforderlichkeit fiir einen Ausschluss ist jedoch nicht erkenn-
bar, aufgrund dessen wird eine ausnahmsweise Zulassigkeit festgesetzt.

Die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO regelzuldssigen Nutzungen sollen die geplante Wohnnutzung als auch eine die
Wohnnutzung ergdanzende Nutzung ermdglichen. Durch eine Zulassigkeit der vorgenannten Nutzungsarten
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kann die Hauptnutzungsart Wohnen sowie eine gebietsvertragliche Erganzung in Form von
Nichtwohnnutzung realisiert werden.

Gemall § 4 Abs. 3 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir die Verwaltung ausnahmsweise zuldssig. Ziel der Ausnahmen ist es, im
Baugebiet auch die Ansiedlung der vorgenannten Nutzungen zu ermdglichen. Der Genehmigungsvorbehalt
dient dazu, im Einzelfall Giber die Vertraglichkeit der Nutzung mit der Wohnnutzung entscheiden zu kénnen.
Um die angestrebte Wohnnutzung nicht durch stérende gewerbliche Nutzungen zu beeintrachtigen, sowie
zur Vermeidung zukinftiger Immissionsschutzkonflikte, werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen. Durch die vorgenannten Festsetzungen wird eine der umgebenden Nutzung Rechnung
tragende, vertragliche, stadtebauliche Entwicklung sichergestellt. Trotz der vorgenommenen Modifikationen
hinsichtlich der Zul&ssigkeit einzelner Nutzungen bleibt die grundlegende Zweckbestimmung eines
Allgemeinen Wohngebietes i.S.v. § 4 BauNVO gewahrleistet.

11.2 MakR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 - 19 BauNVO)

11.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird das MaR der baulichen Nutzungi.V.m. §§ 16 -19 a
BauNVO fir die Teilgebiete WA1 und WA2 durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie anhand
der zuldssigen maximalen Gebdudehohe (GH) festgesetzt.

Die getroffenen Regelungen sind Grundlagen der stadtebaulichen Konzeption, die zwischen der Stadt Landau
und dem Vorhabentrager abgestimmt wurde.

Das MaR der baulichen Nutzung wird u.a. durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die GRZ gibt an, wie
viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache zuldssig ist.

Die GRZ betragt im WA1-0,7.

Die Festsetzung der GRZ von 0,7 im Teilbereich WA1 orientiert sich an der Vorhabenplanung, die im V&E-
Plan dargestellt ist. Abweichend von der Obergrenze der Orientierungswerte des § 17 Abs. 1 BauNVO wird
aus stadtebaulichen Griinden eine GRZ von 0,7 statt 0,4 als Obergrenze im Bebauungsplan festgesetzt.

Entsprechende Uberschreitungen bis zu 50 vom Hundert (bis zu einer GRZ von maximal 0,9) werden vorlie-
gend fir das WA1 bewusst zugelassen, da bei der Ermittlung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 die Grund-
flachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen
Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurech-
nen sind. Da vorliegend eine Mehrfamilienhausbebauung inklusive des Baus einer Tiefgarage zur Unterbrin-
gung der erforderlichen Stellplatze geplant ist, bedarf es der Festsetzung einer erhohten GRZ. Die festge-
setzte GRZ von 0,7 im WAL1 orientiert sich an der Vorhabenplanung.

Da es sich vorliegend um eine Flache handelt, auf der sich ein aufgegebenes Landgasthaus befindet und diese
wiedernutzbar gemacht werden soll, handelt es sich nicht ganzlich um eine komplette
Flachenneuinanspruchnahme des vorliegenden Gebietes. Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt der
Vorhabentrager neue Wohneinheiten zu schaffen. Dies entspricht auch dem Planungswillen der Stadt
Landau, die dem hohen Wohnungsdruck entgegen steuern mochte, indem neue Wohneinheiten in der Stadt
Landau sowie in den Stadtdorfern geschaffen werden. Hierzu sollen jedoch moglichst wenig Flachen in
Anspruch genommen werden, um auch weiterhin das Flachensparziel umzusetzen. Aufgrund der sparsamen
Neuversiegelung soll dem Ziel der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum dennoch Rechnung
getragen werden, indem die Stadt dichtere Bauformen als alternative Lésungsmoglichkeit weiterverfolgt. Aus
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der vorliegenden Planung von einem Mehrfamilienhaus und somit mit der Errichtung von 25 Wohneinheiten
im WA1 resultiert ein erhdhter Flachenbedarf, nicht zuletzt auch aufgrund eines erhdhten Stellplatzbedarfes,
sofern die Geschossigkeit begrenzt ist. Da die Geschossigkeit mit zwei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss
begrenzt ist, rechtfertigt sich die vorgenannte Uberschreitung der GRZ und somit die héhere stidtebauliche
Dichte im Vergleich zu der Reihenhausbebauung im WA2.

Die stadtebauliche Dichte von G3 orientiert sich an der geplanten Umgebungsbebauung des Quartiers
Sidwest. Zur Entwicklung des Gebietes G3 und G4 wurde in der Vergangenheit ein stadtebaulicher und
freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefiihrt. Im Rahmen des Wettbewerbs musste das geplante
Vorhaben am Schlittweg in das stadtebauliche Konzept integriert werden. Die vorliegende Planung fligt sich
gut in die Umgebungsbebauung ein.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse werden mit der vorliegenden
Planung als erfiillt angesehen. Es ist eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Belliftung der Wohnungen
und Arbeitsstatten gegeben. Dies ist aus der Grundrissplanung ersichtlich (siehe V&E-Plan). Auch die bauliche
Beschaffenheit, von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten sowie die Zuganglichkeit der Grundstiicke ist
vorliegend sichergestellt. Da der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist und die Vorhabenplanung somit als verbindlich anzusehen ist,
werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (gem. § 17 Abs. 2 S. 1
BauNVO i.V.m. § 136 BauGB) als erfiillt angesehen.

Die Uberschreitung wird durch entsprechende vertraglich geregelte MaRnahmen ausgeglichen. Im Zuge der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde die Uberschreitung und somit der erhéhte Versiegelungsgrad mit ein-
kalkuliert. Die internen und externen KompensationsmaBnahmen werden im Durchfiihrungsvertrag vertrag-
lich festgehalten, sodass der Vorhabentrager zur Umsetzung dieser Malnahmen und zur Kostentibernahme
verpflichtet ist. Mit der vorliegenden Planung kann somit sichergestellt werden, dass die Obergrenzen des §
17 Abs. 1 BauNVO aus stadtebaulichen Grinden (berschritten werden kann, da die Umstdande durch MaR-
nahmen vollumfanglich ausgeglichen werden und somit nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden (vgl. § 17 Abs. 2 S. 1 BauNVO). Auf den Umweltbericht und den Durchflihrungsvertrag wird verwie-
sen. Dariiber hinaus wird auch die Uberschreitung der Grundfldchenzahl im Zuge der Entwésserungskonzep-
tion mitbericksichtigt, sodass auch aus entwasserungstechnischer Sicht keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt zu befiirchten sind. Um den Verlust der natiirlichen Bodenfunktion auszugleichen, wurde dar-
Uber hinaus eine Festsetzung zur Dachbegriinung in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen, sodass
der Uberschreitung der Grundstiicksflichenzahl mit gezielten MaRnahmen entgegengewirkt wird.

Die GRZ wird fiir den Teilbereich WA2 gemal} §17 BauNVO folgendermalen festgesetzt: 0,4

Fir den Teilbereich WA2 ist eine Reihenhausbebauung geplant. Fir das WA1 wird die Obergrenze (0,4) als
Grundflachenzahl gem. § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert (bis zu
einer GRZ von 0,6) iiberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR (bis zu einer
maximalen GRZ von 0,7) kénnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen
Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fiihren wirde.

Entsprechende Uberschreitungen werden vorliegend bewusst zugelassen, da bei kleinen Grundstiicken eine
GRZ von 0,4 fiir ein WA ohne die Uberschreitungsméoglichkeiten erfahrungsgemaR zu Schwierigkeiten im Bau-
genehmigungsverfahren fuhrt, denn bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaR § 19 Abs. 4 die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurech-
nen.
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11.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch den dort dargestellten
Baukérper und durch die sonstigen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellten Malstibe
festgesetzt.

Unter Bericksichtigung des vorhandenen Geb&dudebestandes in der Umgebung sowie auf Grundlage der
abgestimmten Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbs erfolgt eine Begrenzung der Hohenentwicklung
im Plangebiet. Fiir die Bereiche WA1 und WA?2, fiir die eine konkrete Vorhabenplanung vorliegt, erfolgt die
Steuerung der Hohenentwicklung durch die Festsetzung einer zuldssigen Gebdudehéhe (ber
Normalhéhennull (NHN). Die nach dem Bebauungsplan mogliche Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR
Eintrag in die Planzeichnung als Hochstgrenze der Gebaudehothe festgesetzt. Als Bezugspunkt fiir das WA 1
und das WA 2 sind in den textlichen Festsetzungen die jeweiligen Hohenbezugspunkte auf dem Schlittweg
festgesetzt.

Folgende Hochstwerte sind in den verschiedenen Teilbereichen des Bebauungsplanes festgesetzt:

im WA 1: 187,50 m . NHN als Hochstmal

(Bezugspunkt A — 175,70 m . NN; entsprechend ca. 11,8 m tGber dem Niveau
des Schlittweges als HéchstmaR)

im WA 2: 188,00 m . NHN als Hochstmal

(Bezugspunkt B—175,90 m 0. NN; entsprechend ca. 12,1 m {iber dem Niveau
des Schlittweges als Héchstmald)

Auf die Vorhabenplanung im Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird verwiesen.

Die Hochstgrenzen erlauben eine Bebauung von zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss, inklusive
einer Aufschittung von maximal 1,60 m.

Damit wird ein stidtebaulich ausgewogener Ubergang zwischen der vorhandenen Bebauung im Norden und
zum geplanten Baugebiet G4 im Westen und Osten sichergestellt.

Die getroffenen Festsetzungen gewadhrleisten eine harmonische und angemessene Ortsrandgestaltung.
Gleichzeitig wird eine Verdichtung der Ortslage und die Schaffung von Wohnraum unter Berlicksichtigung
des Landschafts- und Ortsbildes mit zwei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss ermdglicht.

11.3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ergibt sich fur die Teilgebiete WA1 und WA?2 aus den diesbeziiglichen Eintragungen im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

11.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemals § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt.
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Die Baugrenze ist auf ein vertragliches Mal3 zur Nachverdichtung begrenzt. Da gemal der Baunutzungsver-
ordnung (& 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) lediglich eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze durch bei-
spielsweise Balkone zuldssig ist und die Baugrenzen keinen groRReren Gestaltungsspielraum lassen, ist das
Vortreten von Balkonen, Erker, Eingangsiiberdachungen, Terrassen, Lichtschachte usw. lber die Baugrenzen
bis zu 1,50 m ausnahmsweise zulassig. Auf die Eintragungen im Vorhaben- und Erschliefungsplan wird ver-
wiesen.

Um moglichst viele Wohnungen zu schaffen, keine weiteren Flachen in Anspruch zu nehmen und gleichzeitig
den erforderlichen Stellplatzbedarf zu decken, ist es erforderlich, einen Grofteil der erforderlichen Stell-
platze in einer Tiefgarage unterzubringen. Da die Baugrenzen sehr eng gefasst sind, ist es ausnahmsweise
zul3ssig, dass bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache wie zum Beispiel Tiefgaragen- und Keller-
geschosse ausnahmsweise die Baugrenze Uberschreiten diirfen und auch aufSerhalb der Gberbaubaren Fla-
che zulassig sind.

11.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet,
kann auch die technische ErschlieBung des Plangebietes hinreichend gesichert werden. Auch die
Standortwabhl fiir eventuell notwendig werdende Nebenanlagen kann dann im Einzelfall nochmal beurteilt
und mit der Projektplanung in Einklang gebracht werden.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die Lage der Tiefgarage mit Nebenraumen (Hausnebenrdume, Lager-
, Technik- und ErschlieBungsflachen) verbindlich festgsetzt. Die Tiefgarage soll eine geordnete Parkierung
sicherstellen. In der Tiefgarage werden die fiir das Vorhaben notwendigen Stellplatze nachgewiesen, einige
Stellplatze werden oberirdisch angeordnet. Der Zufahrtsbereich wurde so gewahlt, dass dieser im Eingangs-
bereich des Quartiers liegt und so innerhalb des Wohngebiets moglichst wenig zusatzlicher Verkehr entsteht.
Die Lage der Tiefgaragen und der Stellplatze ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan verbindlich festgesetzt.
Gleiches gilt fur die Ein- und Ausfahrtsbereiche der Tiefgarage.

Um die oberirdischen Stellplatze des Vorhaben- und ErschlieRngsplans umsetzen zu kénnen sind nicht tber-
dachte Stellplatze, einschlieRlich Zufahrten sowie lGberdachte Fahrradstellplatze auch aulRerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen zul3ssig.

11.6 Verkehrsflachen sowie Flachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Der Geltungsbereich umfasst die als 6ffentliche StraRe gewidmete Wollmesheimer Strale / Hohe teilweise.
Der Querschnitt der Wollmesheimer StraRe / Hohe beinhaltet derzeit ausschlieRlich die Fahrbahnen
(einspurig je Richtung).

Auch der bereits als Wirtschaftsweg vorhandene Schlittweg befindet sich im Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, um diesen Weg langfristig als Wirtschaftsweg planungsrechtlich zu
sichern.

Vom Schlittweg fiihrt nordlich der geplanten Gebdude eine oOffentliche Verkehrsfliche zur
Reihenhausbebauung (WA 2). Entlang diese Verkehrsflache befinden sich weitere Stellpldtze auBerhalb des
offentlichen StraBenraumes. Von dieser Verkehrsflache flihrt ein privater ErschlieBungsweg zu den einzelnen
Reihenhausparzellen.
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Die notwendigen Markierungs- und Beschilderungsplanungen erfolgen im Zuge der Ausfiihrungsplanung.

Der als ,Wirtschaftsweg” festgesetzte Teil des Schlittweges im westlichen Teil des Plangebiets dient als
temporare Erschlielung des Vorhabens G3 bis zu dem Zeitpunkt der hergestellten ErschlieBung im Rahmen
der Entwicklung des Stadtquartiers Stidwest.

11.7 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufgrund der vorliegenden topographischen Gegebenheiten sind zur Angleichung des Geldandeniveaus zur
geplanten neuen ErschlieBungsstraBe Abtragungen und Auffillungen bis zu einer H6he von 1,60 m vom ur-
springlichen Gelande zulassig. Die Auffiillung ist zum Schlittweg hin abzubdschen. Das Herstellen von Stiitz-
mauern ist nicht zuldssig, um das Vorhaben gestalterisch in die Umgebung gut einzufiigen und einen Uber-
gang zum Schlittweg und den sidlichen landwirtschaftlichen Flachen sicherzustellen. Dariiber hinaus soll mit
den vorliegenden Festsetzungen eine geeignete Bebaubarkeit sichergestellt werden, gleichzeitig das natirli-
che Geldnde weitgehend erhalten bleiben und keine groReren unverhaltnismaRigen Aufschittungen oder
Abgrabungen vorgenommen werden.

11.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

11.8.1 Begrenzung der Versiegelung

Aufgrund der hohen stadtebaulichen Dichte ist die Versiegelung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
so zu gestalten, dass diese auf ein Mindestmal} zu begrenzen ist. Eine Versiegelung der nicht Gberbauten
Grundstiicksflachen, insbesondere in Form einer Pflasterung, Betonierung und das Anlegen von Schotter-,
Split- Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog. Schottergéarten) ist
unerwinscht, um die Bodenfunktionen zu verbessern. Daher dient die o.g. Festsetzung dem Schutz der fir
Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen Ressource Wasser. Hiermit sollen die negativen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden

11.8.2 Riickhaltung von Oberflichenwasser auf den privaten Baugrundstiicken (Zentrale Ober-
flichenwasserbehandlung)

Zum Umgang mit den anfallenden Oberflachenwasser wurde ein Entwdsserungskonzept von Modus Consult
im August 2022 erstellt und im Marz 2023 fortgeschrieben, in welchem die Moglichkeiten zur Oberflachen-
wasserbehandlung ausgearbeitet wurden. Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens und zur
Verhinderung von Uberschwemmungen innerhalb des Gebiets ist eine zentrale Oberflichenwasserbehand-
lung 6stlich angrenzend an das Plangebiet vorgesehen. Das anfallende Oberflaichenwasser ist liber den Haus-
anschluss, derim Schlittweg liegen soll, leitungsgebunden der zentralen Einrichtung zuzufiihren. Eine Brauch-
wassernutzung sowie das Zurlickhalten auf dem Grundstiick sind dennoch méglich und werden zur Bewas-
serungszwecken der Garten als Bestandteil des Entwasserungskonzeptes angesehen. Aufgrund der geringen
FlachengroRe das Zurickhalten von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen jedoch be-
grenzt.
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11.8.3 Anpflanzung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen

Randliche Eingrinung (A1)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen mit der Kennzeichnung A1l sind gemaR den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen umzu-
setzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der Flache A1 wurden im Winter 2021 /2022 bereits insgesamt fiinf Baume der Arten Walnuss und Birne
gepflanzt. Diese sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Baume zu ersetzen. Die
randliche Eingriinung dient der naturnahen Gestaltung des Plangebietes und der inneren Durchgriinung.

Sudliche Ortsrandeingriinung (A2)

Zur Ortsrandeingriinung und zur Schaffung eines Ubergangs zwischen weinbaulicher Nutzung und der Ent-
wicklung von Wohnflachen Richtung Stiden wird eine Eingriinung in Form eines 5 m breiten Griinstreifens als
sinnvoll erachtet. Hierzu wurden entsprechende Anpflanzfestsetzungen getroffen, um eine Ortsrandeingri-
nung sicherzustellen.

Stellplatzbegriinung

Die Flachen fur Stellplatze sollen als MaRnahme zum Bodenschutz und zur Grundwasseranreicherung als
Schotterrasen; Zufahrten und Wege in wasserdurchldssigen Beldgen hergestellt werden.

Zudem ist je vier oberirdische Stellpldtze ein Baum zu pflanzen. Die MalBnahme Anpflanzens von Baumen zur
Begriinung der Stellplatze dient der Eingriinung des Gebietes. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume und der
jeweilige Standort kann dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan entnommen werden. Durch die Stellplatzbe-
griinung wird eine Beschattung und Uberhitzung der Stellplitze durch die Baumkrone begiinstigt. Dariiber
hinaus wird durch die Baumanpflanzungen MaRnahmen das Lokalklima verbessert.

Dachbegriinung

Zur Reduzierung der Abflussspitzen bei Starkregenereignissen und zugunsten des Stadtklimas wird eine ex-
tensive Dachbegriinung fir alle flach geneigten Dacher bis maximal 20 Grad Dachneigung (auch von Garagen
und Nebenanlagen) festgesetzt. Die Flachdachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu
speichern, so dass es verzogert der Kanalisation, Regenwasserversickerungsanlagen oder dem nachsten Vor-
fluter zuflieRt. Zudem wird durch die Begriinung die Aufheizung der Luft in einem dicht bebauten Gebiet
gemildert und so verhindert, dass dem Gebiet selbst bzw. der Umgebung kiihle Luft zum Austausch entzogen
wird. Das Ziel ist eine moglichst flichendeckende Dachbegriinung zu erreichen. Bewusst wird dabei von der
Moglichkeit der Abweichung von der Solarrichtlinie der Stadt Landau gebraucht gemacht. Es wird keine
Pflicht zur Errichtung von PV-Anlagen oder solarthermischen Anlagen vorgegeben, da der Standort eine kli-
matisch-lufthygienische besondere Bedeutung aufweist. Das Plangebiet bildet den westlichen Auftakt des
neuen Stadtquartiers Stidwest. Die Hauptwinde aus westlicher Richtung kommend sind wesentlich fir die
Abkiihlung des Gesamtquartiers. Um eine Uberhitzung bereits zu Beginn des Quartiers entgegenzuwirken,
wird eine groRflachige Dachbegriinung festgesetzt. PV-Anlagen in Kombination sind weiterhin méglich. Die
Festsetzung einer Dachbegriinung ldsst an dieser Stelle einen groReren Klimaanpassungsnuten erwarten, als
durch die Festsetzung von Solaranlagen zu erwarten gewesen ware.

Um eine geeignete Versickerungsfunktion der Dachbegriinung sicherzustellen, wird fiir die Errichtung von
Flachdadchern eine Substratschicht von 12 cm einheitlich festgesetzt.

Begriinung der Tiefgarage
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Ziel der Festsetzung ist, auf den mit Tiefgaragen unterbauten Grundstiicksflachen die Anpflanzung 6kologisch
und gestalterisch wirksamer Vegetation sicherzustellen sowie mehr Flachen zur Verdunstung von Nieder-
schlagswasser zu realisieren. Die Festsetzung einer Substratstarke fiir den Substrataufbau (von 50 cm) ist
erforderlich, um geeignete Wuchsbedingungen fiir eine langfristige Entwicklung zu schaffen.

Innere Durchgriinung

Vorgarten und auch private Garten haben einen wesentlichen Einfluss auf das Erscheinungsbild einer Sied-
lung. Daher sollen sie zu mindestens 25 % flachendeckend mit heimischen und standortgerechten Baumen,
Strauchern sowie bodendeckenden Geholzen oder Stauden bepflanzen werden. Die Garten sollen, um das
einheitliche StraBenbild nicht zu stoéren, gartnerisch gestaltet werden. Aufgrund des negativen Erscheinungs-
bildes und der 6kologischen Funktion diirfen sie nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Der Aus-
schluss von Schotter- und Kiesgarten soll die Lebensraumeignung der Frei- und Gartenflachen innerhalb des
Plangebiets fur die heimischen Tierarten der Siedlung und Garten (insbesondere fiir Insekten, heimische Vo-
gelarten, Amphibien und Kleinsiuger) erhalten und gleichzeitig der sommerlichen Uberwarmung entgegen-
wirken. Moderne, nach Abtragung der durchwurzelten Bodenschicht in der Regel durch ein Geotextil unter-
legte, Schotter- oder Kiesgarten gelten zwar als ,Pflegeleicht”, sowohl in ihrer 6kologischen Wertigkeit als
auch in ihrer kleinklimatischen Wirkung sind diese Flachen jedoch eher mit einer vollstandig versiegelten
Pflaster- oder Asphaltflache zu vergleichen. Gerade bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen heizen sich die
Steinschiittungen Uber Tag in der Sonne stark auf. Die gespeicherte Warme wird dann — vergleichbar den
Steinen eines Saunaofens — bis in die Nacht hinein an die Umgebung abgegeben und wirkt so der nachtlichen
Abkihlung der bepflanzen Gartenflachen entgegen.

11.8.4 Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von griinordnerischen MaBnahmen zu den zu erwar-
tenden Eingriffen

Damit die MaBnahmen zum Anpflanzen in einem zeitlichen Zusammenhang mit der geplanten Vorhabenpla-
nung stehen und nicht unabhangig voneinander zu betrachten sind, ist ein Pflanzzeitpunkt vorgegeben.

11.9 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Der Pflanzbestand entlang des Schlittwegs soll westlich des Baufeldes WA 1, entlang des Schlittweges,
erhalten bleiben. Dariiber hinaus sind auch die StraRenbegleitbdume entlang der Wollmesheimer Héhe zu
erhalten. Im Zuge der BaumalRnahmen abgiangige Pflanzungen sind gleichwertig zu ersetzen. Mit dieser
VermeidungsmaBBnahmen kann sichergestellt werden, dass die vorhandene Vegetation in dem in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereich planungsrechtlich gesichert, erhalten bleibt und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen ist. Die Festsetzung dient dem Schutz und der Sicherung &6kologisch
wertvoller Baum- und Gehdlzbestande.

Die vier StraBenbaume entlang der L509, 6stlich der Einmiindung des Schlittweges sind nicht als zu erhalten
festgesetzt. Diese sollen spater im Rahmen der Neugestaltung der L509 zugunsten der Ermoglichung eines
zeitgemaRen Bushaltepunkts sowie Geh- und Fahrradwegen entfallen. Flr Ersatzpflanzungen wird anlasslich
der Umgestaltung Sorge getragen.
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12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die dulBere Gestaltung baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen gemafld § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO gesteuert, um ein attraktives Siedlungs- und Landschaftsbild sicherzustellen und negative gestalteri-
sche Beeintrachtigungen zu vermeiden. Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es daher die Ge-
staltung der baulichen Anlagen in positiver Weise zu beeinflussen. Auch sollen die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen forderlich fir nachhaltige Zwecke sein.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke - Gartenbereiche

Auf die Ausfihrungen zum Kapitel 11.8 Innere Durchgriinung wird verwiesen.

Gestaltung der Stellpldatze und Zuwege auf privaten Baugrundstiicken

Die Versiegelung soll im Plangebiet auf ein moglichst geringes MaR reduziert werden. So kann die Grundwas-
serneubildung auf Teilflaichen erhalten bleiben und der Oberflachenabfluss wird reduziert. Auch wenn auf-
grund der anstehenden Bodenverhiltnisse eine dauerhafte und komplette Versickerung in den Untergrund
nicht moglich ist, so tragen diese MalRnahmen doch ihren Beitrag zur Reduzierung der Abflussspitzen und zur
Retention von Regenmengen bei. Die versickerungsfahigen Belage mit lhrem Unterbau kénnen einen Teil des
Niederschlags zuriickhalten bzw. verdunsten. Daher sind auf privaten Baugrundstiicken die nicht Gberdach-
ten Pkw-Stellpldtze und Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren (Splittfugen-, Rasengitter-
oder sonstiges Drainpflaster, Schotterrasen).

Einfriedung des Grundstiicks

Zur Wahrung eines offenen Strallenraumcharakters und einem gestalterisch ansprechenden Straf3enbild, sol-
len Einfriedungen grundsatzlich nicht geschlossen gestaltet sein. Sie dirfen allerdings durch Hecken hinter-
pflanzt werden. Mit der Festsetzung von Einfriedungen bis 1,25 m im Bereich zwischen der vorderen Bau-
grenze und der Grundstlicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache soll gerade in den beengten Bereichen
der RingerschlieBungen einer optischen Verengung des StraBenraumes entgegengewirkt werden. Um zudem
eine einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu gewahrleisten, werden sie hinsichtlich ihrer Hohe und Ausfiih-
rung beschrankt.

In den seitlichen Grundstiicksbereichen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,8 m zulassig, dadurch soll
der Eindruck der Abschottung des Baugebietes hin verhindert werden und das Orts- und Landschaftsbild wird
somit nicht beeintrachtigt.

Teil B Verweis auf Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Da es sich vorliegend um die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans handelt, ist der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des Verfahrens und der Beschlusslage. Auf diese Unterlage
wird an dieser Stelle entsprechend verwiesen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Die geplante offentliche Verkehrsflache ist nur im Bereich der direkten ErschlieBung des Plangebietes
Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplans. Die Zuwegung von der Wollmesheimer Hohe / StraRe
zum Plangebiet sowie die Wollmesheimer Hohe/ StraRe selbst sind hingegen nicht Bestandteil des Vorhaben-
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und ErschlieBungsplanes, wird aber gemaR § 12 Abs. 4 in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einbezogen.

Teil C Abwagung

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden alle bekannten und
zugdnglichen Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet um den Vorentwurf
moglichst umfassend an die oOrtlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen. Alle sich ergebenden und
bekannten Belange - seien sie offentlicher oder privater Natur - die bei der Bebauungsplanung relevant
waren, wurden ermittelt, gewichtet und gegeneinander und untereinander abgewogen. Der
Bebauungsplanentwurf ist damit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung der derzeit bekannten
Belange.

Die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen sowie das Abwagungsergebnis werden
nachfolgend verkirzt dargelegt. Die kompletten Stellungnahmen mit den ausfihrlichen Abwagungsergebnis-
sen sind im Rahmen der Gremienldufe zum Offenlagebeschluss sowie im weiteren Verlauf zum Satzungsbe-
schluss einsehbar.

Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs.1 BauGB 30.04.2021 bis einschlieR-
lich 14.05.2021 ist eine Stellungnahme eingegangen. Im Folgenden werden die vorgetragenen Anregungen,
Stellungnahmen und Hinweise verkirzt zusammengefasst und inhaltlich geblindelt.

Erschliefsung des Plangebietes

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen ErschlieBungssituation wurden Bedenken geduRert und Fragen ausfor-
muliert. Bis zur Realisierung des ostlich angrenzenden Bauvorhabens erfolgt die Erschlieung des Plangebie-
tes Uber die im Bebauungsplan gekennzeichnete 6ffentliche Verkehrsflache des Schlittweges. Wenn die Er-
schlieBung des Plangebietes liber das neue Stadtquartier gesichert ist, wird der Schlittweg zu einem FuR- und
Radweg. Da hierzu bereits bei der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Bedenken gedulRert wurden,
wurde seitens der Stadt gepriift, inwiefern der festgesetzte Full- und Radweg auch als kiinftig weiterhin als
Wirtschaftsweg festgesetzt werden kann. Der derzeit festgesetzte FuRR- und Radweg wird durch ein Wirt-
schaftsweg in der Planzeichnung zur Offenlegung ersetzt, sodass die Zuwegung mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen weiterhin zulassig ist.

Ergebnis der aus der frihzeitigen Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} §4 Abs.1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 27.04.2021 bis einschlieRlich 14.05.2021. Es gingen insgesamt 31 Stellungnahmen ein. 18
Stellungnahmen beinhalteten Hinweise und Anregungen, die es abzuwdagen galt. Die Bebauungsplanunterla-
gen wurden aufgrund der Stellungnahmen wie folgt erganzt bzw. fanden die Anregungen und Hinweise Ein-
gang in die stadtebauliche Konzeption:

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Mehrere Behorden haben hinsichtlich des festgesetzten kiinftigen FuB- und Radweges Bedenken geduBert.
Seitens der Stadt wurde gepriift, ob der festgesetzte FuB- und Radweg als Wirtschaftsweg festgesetzt werden
kann. Der in der friihzeitigen Beteiligung vorgesehene Ful3- und Radweg wurde zur Offenlegung des Bebau-
ungsplanentwurfs in einen Wirtschaftsweg geandert.
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Pflanzstreifen entlang des Schlittweges zur Ortsrandeingriinung

Seitens verschiedener Behérden wurde angeregt entlang des Schlittweges einen durchgehenden Pflanzstrei-
fen festzusetzen, um einen Puffer zwischen den Wohnnutzung und der landwirtschaftlichen Nutzung im Si-
den zu schaffen. Der Anregung wurde gefolgt und in Abstimmung mit dem Umweltamt ein finf Meter breiter
Anpflanzstreifen ausgewiesen. Die Vorhabenplanung wurde dementsprechend angepasst.

Stddtebauliche Dichte

Hinsichtlich der stadtebaulichen Dichte und des hohen Versiegelungsgrades wurden aus naturschutz- und
artenschutzrechtlicher Sicht Bedenken gedufert. Die Stadt halt jedoch aufgrund des akuten Wohnraumman-
gels weiterhin an der Vorhabenplanung fest. Der Forderung zur Aufnahme weiterer griinordnerischer Fest-
setzungen wurde gefolgt.

Ausgleichsmafinahmen

Dariiber hinaus wurden der endgtiltige Umweltbericht und eine erneute artenschutzrechtliche Prifung ge-
fordert. In Abstimmung mit der UNB und der Stadt wurde diesen Forderungen nachgegangen und weitere
Begehungen durchgefiihrt. Auf die Ergebnisse der ASP | und ASP Il wird verwiesen.

Festsetzung zum Erhalt von Bdumen entlang der Wollmesheimer Str./StrafSenbegleitgriinflichen

Es wurde zudem angeregt, die im Plangebiet vorhandenen Baume entlang der Wollmesheimer StraRe und
die vorhandenen Strallenbegleitgriinflichen zum Erhalt festzusetzen. Der Empfehlung wurde gefolgt. Die
Festsetzung zum Erhalt ist in die Offenlageunterlagen eingearbeitet worden.

Bauordnerische Themen

Seitens der Bauordnungsabteilung wurden zum Planentwurf und zur Vorhabenplanung zur fehlenden Ver-
maRung, zur Festsetzung der Trauf- und Firsthdhe, zur Auffiillpflicht, zu den Einfriedungen, zur Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch Balkone, zu den Gelandeverspriingen, zur Dachbegriinung und zu den barriere-
freien Wohnungen Anregungen vorgebracht. Die Anregungen wurden im Zuge der Abwagung berticksichtigt.

Bezlglich der Themen interne und externe AusgleichsmaRnahmen, Denkmalschutz,
Niederschlagswasserbewirtschaftung, Starkregen, Bodenschutz, Brandschutz, Brauchwassernutzung,
Empfehlungen zur Verbesserung der Wohngqualitdt und Infrastruktur, Bodenordnung, Bauordnung, Ver- und
Entsorgung sind zahlreiche Hinweise eingegangen, die in den Teil C (Allgemeine Hinweise und Empfehlungen)
eingearbeitet wurden, jedoch keine wesentlichen Plandnderungen hervorgerufen haben.

Die Auswirkungen der Planung sind nach dem Ergebnis der Abwagung geringfligig und rufen keine
wesentlichen Beeintrachtigungen fir die schutzwiirdige Umgebung hervor.

Das durch die Planung ermdoglichte Vorhaben fiigt sich in die stadtebauliche Struktur ein und dient der
Schaffung von Wohnraum im stidwestlichen Stadtgebiet kreisfreien Stadt Landau.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

wird nach der Stadtratssitzung und den Beschliissen zur Abwégung ergdnzt

Finanzielle Auswirkungen

Die ErschlieBungskosten fiir eine eventuelle Sanierung des Schlittweges Gbernimmt die Stadt Landau. Die
Herstellungskosten der in Ost-West Richtung verlaufenden ErschlieBungsstraRe, den Wendehammer, alle
dazugehorigen Leitungen sowie die Einrichtungen zur Entwasserung des Schmutz- und Niederschlagswasser
sowie das auBerhalb des Plangebiets liegenden Regenriickhaltebeckens Gibernimmt der Vorhabentrager. Die
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Planungskosten des Bebauungsplans werden anteilig nach der Flache aufgeteilt. Die Herstellung der

technischen Infrastruktur etc. ibernimmt der Vorhabentrager.

Teil D Flachenbilanz

Durch die Festsetzungen in der zweiten Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes G3 ergibt sich

fir die einzelnen Flachennutzungen die nachfolgende Flachenbilanz:

Prozentualer

Flachenbezeichnung Nutzungsteil GroRe in m Anteil
Geltungsbereich 7080 100,00
Baufldchen gesamt 3000 42,37
Davon WA 1 1925 64,18
Davon WA 2 1075 35,82
Verkehrsflachen gesamt 3478 49,12
Davon Straf3enverkehrsflichen 2834 81,48
Verkehrsfliche besonderer 644 18,52
Zweckbestimmung
Grinflachen gesamt 602 8,50
Davon éffentliche Griinfldchen 602 100
Diese Begriindung ist dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan G3 ,,Am Schlittweg” beigefiigt.
Landau, den
(Oberbirgermeister) Dr. Dominik GeiRler
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Stadt Landau in der Pfalz
Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Umweltbericht

1 Einleitung / Veranlassung

1.1 Allgemeines

Fur die Belange des Umweltschutzes ist zum vorliegenden Bauleitplan eine férmliche Umweltpri-
fung durchzufiihren (8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen. Der Um-
weltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Die
Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwéagungsmaterial syste-
matisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. Ihre Ergebnisse haben von sich aus, keinen Vor-
rang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.
Die Umweltprufung - mit der zugehorigen Erstellung des Umweltberichtes ist damit ein integraler
Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Die Landschaftsplanung / Griinordnungsplanung zur Bauleitplanung ist im vorliegenden Umweltbe-
richt enthalten. ,Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden (...) fur die Gebiete der Gemeinden in Land-
schaftsplanen, fir Teile eines Gemeindegebiets in Grinordnungsplanen dargestellt* (§ 11 Abs. 1
BNatSchG); Grunordnungsplane sind hierbei ein konkretes Instrument der Landschaftsplanung ins-
gesamt (Kapitel 2 BNatSchG). Die erforderlichen Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung er-
geben sich demnach insbesondere aus § 9 BNatSchG. ,Die in den Landschaftsplanen flr die drtliche
Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berticksichtigen
und kénnen als Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufgenommen
werden® (§ 11 Abs. 3 BNatSchG).

1.2 Vorhaben
(Kurzdarstellung gemaf Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Angaben zum Standort, zum Inhalt, zur Art / Umfang des Vorhabens und zu den Zielen des
Bebauungsplanes sowie die Beschreibung von Festsetzungen erfolgen bereits im stadtebaulichen
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan; daher wird an dieser Stelle nur auf diese Angaben ver-
wiesen. Der Bedarf an — bislang unbebautem - Grund und Boden flr das geplante Vorhaben (Er-
schlieBung und Bebauung) wird im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ermittelt.

Die ABL GmbH & Co. KG beabsichtigt in der kreisfreien Stadt Landau die Flache stdlich der Woll-
mesheimer Hohe (L509) / Wollmesheimer Stral3e zu entwickeln. Vorgesehen ist die Errichtung von
Wohngebauden in Form eines Mehrfamilienhauses sowie flinf Reihenhausern.

2 Umweltuntersuchungsrahmen

Die Festlegung von Erforderlichkeit, Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Umwelt-
belange erfolgt in eigener kommunaler Verantwortung (8 2 Abs. 4 BauGB).

Neben der im Umweltbericht unmittelbar integrierten Landschaftsplanung / Grinordnungsplanung
(vgl. Kap. 1.1) wurden demnach im Rahmen der Umweltpriifung folgende weitere Fachplanungen
bzw. Gutachten eingeholt und beriicksichtigt:

m Artenschutzrechtliche Prifung (ISU; 2021)

m Gutachterliche Stellungnahme zum Niederschlagswassermanagement und Schmutzwas-
serableitung (Modus Consult; 2022)
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3 Umweltvorgaben

3.1 NATURA 2000

(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000 - Gebiete gemaf? 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB)

FFH- / Vogelschutzgebiete sind nicht berihrt (LANIS, Abfrage: 09. September 2020).

3.2 Vorbereitende Landschaftsplanung
(Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau in der Pfalz)!

Von zentraler griinordnerischer Bedeutung sind die Vorgaben der Entwicklungskonzeption der ge-
meindlichen Landschaftsplanung, da diese Planung zur unmittelbaren Beriicksichtigung in der Bau-
leitplanung dient (vgl. Kap. 1.1). Demnach sind folgende 6rtliche Zielvorstellungen planungsrelevant:

Im derzeit gultigen Landschaftsplan (Stand: September 2020) der Stadt Landau in der Pfalz, sind im
Plangebiet die Biotoptypen VerkehrsstralRe, Baumreihe, Streuobstwiese, Parkplatz, Gehdlzstreifen,
Hochstaudenflur und Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad angegeben. Dartber hinaus ist das
Plangebiet als geplante Bauflache vermerkt: Im Plangebiet sind geplante Bauflachen fur Wohn- (Su-
den) und Mischnutzung (Westen) gemal? FNP verzeichnet. Es liegen keine Informationen zu den
Schutzfunktionen fiir den Arten- und Biotopschutz, Wasserschutz und Bodenschutz im Plangebiet
vor. In Bezug auf das Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erholung grenzt das Plange-
biet unmittelbar nérdlich an ein sonstiges Gebiet hoher Erholungseignung an.

3.3 Fachplanungen / Rechtliche Vorgaben

3.3.1 Flachen- und Objektschutz / Schutzwirdigkeit

Folgende etwaige Schutzgebiete / -objekte sind 6rtlich nicht beriihrt (LANIS2, Abfragen: 09. und 14.
September 2020):

m Nationalpark

m Landschaftsschutzgebiete

m Naturschutzgebiete

m geschitzte Landschaften

m  Wasserschutzgebiete

= Nationale Naturmonumente

= Naturdenkmale

= Naturwaldreservate

s  RAMSAR-Gebiete

m geschuitzte Landschaftsbestandteile

Der Biotoptypen-Pauschalschutz (8§ 30 BNatSchG, (erweiterter) Biotopschutz nach §15 LNatSchG
Rheinland-Pfalz) ist durch das Vorhaben im Plangebiet nicht beriihrt (vgl. Biotop- und Nutzungsty-
penplan).

Der Gewasserschutz (8 21 Abs. 5 BNatSchG), einschlie3lich Randstreifen, Uferzonen und Auen ist
ebenfalls nicht bertihrt, da das Plangebiet keine Gewésser umfasst.

1 L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (2019), Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 22013 der Stadt Landau in der
Pfalz

2 Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS 2020), https://geodaten.natur-
schutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/: Abfrage am 09.09.2020: ,Schutzgebiete®.
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Landesweit ausgewiesene Biotope (LANIS, abgefragt 09.09.2020: Biotopkataster) werden ebenfalls
nicht Gberplant.

Wasserrechtliche Schutzgebiete — Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie Heil-
guellenschutzgebiete — sind durch die Vorhabenplanung nicht betroffen (GeoPortal Wasser 2020)3.

Die Entwicklungszone des Naturparks Pfalzerwald (07-NTP- 073-000) (ebenfalls Biospharenreser-
vat) grenzt nordlich an das Plangebiet an (vgl. Abbildung 1), wird jedoch nicht unmittelbar durch das
Vorhaben berthrt.

Abbildung 1: (Nationale) Schutzgebiete (LANIS 2020)

Im Plangebiet sind Ruderal- und Sukzessionsflachen, vegetationsarme Flachen, sowie baum- und
strauchbestimmte, geschlossene Gehdlzbestdnde vorhanden (vgl. anhdngender Biotop- und Nut-
zungstypenplan), welche als 'Rote-Liste Biotoptypen Deutschland® bundesweit bestandsgeféhrdet
sind, aber nicht einem férmlichen Schutz unterliegen (Finck et al. 2017) 4.

Grundsatzlich wird darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur
etwaige archaologische Funde bzw. Befunde besteht. Hinweise zu ortlichen Kulturdenkmalen oder
Bodendenkmalen liegen im Denkmalverzeichnis des Kreisfreien Stadt Landau in der Pfalz® fur das
Plangebiet nicht vor.

Schutzwalder / Naturwaldreservate sind ortlich ebenfalls nicht vorhanden (Umweltatlas RLP) 6.

Eine etwaige Sicherung von in Siedlungsbereichen vorhandenen Grinflachen (8 27 Abs. 3
LNatSchG) ist vorliegend nicht von Bedeutung, da keine entsprechenden, ausreichend bemessenen

3 Ministerium fur Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten (MUEEF), GeoPortal Wasser, https://geoportal-wasser.rlp-um-
welt.de/servlet/is/2025/, Abfrage am 09.09.2020.

4 Finck P., Heinze S., Raths U., Riecken U & Ssymank A. (2017): Rote Liste der geféahrdeten Biotoptypen Deutschlands,
dritte fortgeschriebene Fassung 2017, Herausgeber Bundesamt fur Naturschutz, Bonn - Bad Godesberg.

5 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (Stand: 31.08.2020): Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkma-
ler, Kreisfreie Stadt Landau in der Pfalz (Abgerufen 16.09.2020).

6 Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten (MUEEF), Umweltatlas https://umweltatlas.rlp.de/atlas/script/in-
dex.php, Abfrage am 14.09.2020.
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Strukturen berihrt sind. Etwaige Strukturen sind hingegen im direkten Umfeld des Plangebietes,
insbesondere sudlich angrenzend zu finden.

Da Boden mit Archivfunktion (vgl. Kap. 4.1.2) nicht wiederherstellbar sind (ALEX-INFORMATIONS-
BLATT 28, LUWG 2009), sollten diese nicht Uberplant werden. Schutzbedirftige Béden als ,Archiv
der Kultur- und Naturgeschichte’ sind fir das Plangebiet jedoch nicht ausgewiesen (Landesamt fir
Geologie und Bergbau RLP)”.

Bereits bestehende nachhaltige NaturschutzmaRnahmen / -flachen (z.B. Okokonto) werden nicht
tberplant (LANIS, Abfrage 09. September 2020).

Es bestehen durch Vorhaben benachbarter Plangebiete keine negativen Kumulierungseffekte hin-
sichtlich oben genannter Schutzguter.

Hinweise bezuglich planungsrelevanter Habitate geschutzter Arten bzw. Populationen werden in ei-
ner gesonderten Artenschutzprifung (ASP) beriicksichtigt. In biotopgeschitzte Bestande (vgl. oben)
wird nicht eingegriffen.

3.3.2 Besonderer Artenschutz

Eine (Uberschlagige) Prifung der Belange des besonderen Artenschutzes erfolgte im Rahmen einer
ortlichen Begehung (vgl. Kap. 4.1.4). Zum Plangebiet liegt eine allgemeine artenschutzrechtliche
Prifung (ISU 2021) vor, auf welche hiermit verwiesen wird. Demnach sind Konflikte mit potenziell
im Plangebiet vorhandenen Arten nicht auszuschliel3en, weshalb weitere Untersuchungen durchge-
fuhrt werden missen.

3.3.3 Sonstige

Der aktuell glltige Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau stellt das Plangebiet als geplante
Wohnbauflache dar. Somit ist eine Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

In der Bauleitplanung sind umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Landes- und Regionalpla-
nung / Raumordnung zu bericksichtigen. Laut Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V8) sind dem-
nach ,landesweite bedeutsame Bereiche fir Erholung und Tourismus* beriihrt. Dartber hinaus be-
steht keine landesweit vernetzte Biotopverbundfunktion (LANIS, abgefragt am 13.10.2020: Bio-
topverbund).

GemaR des Einheitlichen Regionalplan (2014)° der Region Rhein-Neckar befindet sich das Plange-
biet in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur Fremdenverkehr und Naherholung, sowie in
einem Gebiet mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung und weist einen Regionalen
Grinzug auf. AulRerdem ist es als Vorranggebiet fir die Landwirtschaft dargestellt. Als ,Vorrangge-
biet fur die Landwirtschaft® sind Flachen der Feldflur ausgewiesen, ,die fur die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignet sind und die dauerhatft fiir diese Nutzung erhalten bleiben sollen®.

Jedoch wurde zur besagten Flache bereits im Jahr 2019 ein Zielabweichungsverfahren durchge-
fuhrt, um eine Wohnbebauung zu ermdéglichen. Gemaf Stellungnahme der SGD Sid vom 9.11.2019
werden im Sinne des §10 Abs. 6 LPIG ,die Grundzlige des Regionalplans durch das geplante Vor-
haben nicht berGhrt“. Es wird zudem von einer Vertretbarkeit der Zielabweichungen ausgegangen,
und dem Zielabweichungsverfahren damit stattgegeben.

Die Zielkategorie der Planung vernetzter Biotopsystemel0 gibt fiir das Plangebiet Siedlung, mit dem
Ziel einer biotopvertraglichen Nutzung, an.

7 Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Bodenkarte ,BFD50/200%, https://mapclient.Igb-
rlp.de/?app=Igb&view_id=21, Abfrage am 16.09.2020.

8 Ministerium des Innern und fur Sport, Landesentwicklungsprogramm (LEP V), am 7. Oktober 2008 beschlossen, durch
Rechtsverordnung am 14. Oktober 2008 in Kraft getreten.

9 Verband Region Rhein-Neckar (2014): Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Satzungsbeschluss vom 27.09.2013.

10 Planung vernetzter Biotoptypen, Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz (2018), https://map-final.rip-umwelt.de/Karten-
dienste/index.php?service=vbs, abgerufen am 14.09.2020.
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Angrenzend an das Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden, entsprechend sind keine wald-
rechtlichen / -fachlichen Belange zu bertcksichtigen.

Freileitungen bzw. Leitungsschutzstreifen sind im Plangebiet ebenso nicht vorhanden.

Ortliche Bodenbelastungen / Altlasten sind nicht bekannt.

4 Umweltzustand / Umweltmerkmale

(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

4.1 Natur und Landschaft
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Griunordnungsplanung)

4.1.1 Allgemeines

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit ,Stidliche Oberhaardt’, welche sich im ,Haardtrand‘11
auf einer mittleren Hohenlage von ca. 177 m u. NN befindet. Die Sudliche Oberhaardt zeichnet sich
aufgrund der vielen aus dem Gebirge kommenden und zum Rhein flieBenden Bache durch einen
haufigen Wechsel aus I6ssbedeckten Higeln und Bachtalern aus. Die Hangneigung im Plangebiet
betragt zwischen 1% und 10% (LGB RLP) und ist nach Siden exponiert.

Im Plangebiet selbst ist derzeit bereits durch die bisherige Nutzung eine anthropogene Uberpragung
des Reliefs festzustellen.

4.1.2 Boden / Wasser
Bodenpotential / Bodenschutz

Der tiefere geologische Untergrund des Plangebietes besteht aus Verwitterungsneubildungen aus
dem Quartar und Pleistozan. Diese sind aus Ldss, Losslehm, Schwemm- und Sandldss aufgebaut
(LGB RLP). Das Plangebiet befindet sich auf der Bodengrof3landschaft (BGL) der Lésslandschaft
des Berglandes. Auf dieser haben sich Tschernosem-Parabraunerden und Kalktschernoseme aus
Ldss gebildet (LGB RLP).

Die ortlich ausgebildete Bodenart ist Losslehm auf einer Bodenformengesellschaft aus aolischen
Sedimenten (LGB RLP). Entsprechende Boden weisen ein mittleres bis gutes Wasserspeicherungs-
vermdogen auf.

Die potenzielle Erosionsgefahrdung ist im aktuellen Zustand jedoch gering, da die Bdden von einer
geschlossenen und durchgangigen Vegetationsdecke geschutzt oder versiegelt sind. Entsprechend
weisen die Boden im Plangebiet, nach der Allgemeinen Bodenabtragsgleichung berechnet (ABAG),
derzeit eine fehlende bis sehr geringe Bodenerosionsgeféahrdung auf (LGB RLP, Bodenerosion
ABAG).

Insgesamt wird lediglich flr den Westen des Plangebietes eine Gesamtaussage (,sehr hoch®) tber
die Bodenfunktionsbewertung (LGB RLP, BFD5L) getroffen. Das (landwirtschaftliche) Ertragspoten-
tial des ortlichen Bodens wird als sehr hoch (Stufe 5) eingestuft. Die Feldkapazitat ist ebenfalls hoch
(Stufe 4), wahrend die nutzbare Feldkapazitat mit > 200 mm als sehr hoch eingestuft ist, ebenso wie
das Nitratriickhaltevermogen (LGB RLP, BFD50). Es besteht daher eine potenzielle Empfindlichkeit
hinsichtlich eines Bodenschadstoffeintrags, welche jedoch planungsbezogen (Wohngebiete) vo-
raussichtlich nicht betroffen sein wird.

Fur die ortlichen Boden wird zuséatzlich ein mittleres Retentionspotential fir Arsen (As), Blei (Pb),
Mangan (Mn) und Nickel (Ni) angegeben. Des Weiteren zeichnet sich das Plangebiet durch Boden

11 Fachinformationsdienst Natur und Landschaft (2018), https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?ser-
vice=naturraeume, abgerufen am 14.09.2020.
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mit hohem Wasserspeicherungsvermdgen aus, welche einen guten natirlichen Basenhaushalt auf-
weisen (LGB RLP).

Bedingt durch kaum vorhandene Hangneigungen im Grof3teil des Plangebietes besteht nur sehr
geringe bis keine Bodenerosionsgefahr.

Das lokale nattrliche Ertragspotential des Bodens wird mit sehr hoch angegeben. Derzeit findet
aullerhalb des bebauten Teils dennoch hauptséachlich eine Nutzung als Parkplatz statt. Landwirt-
schaftlich bedeutsame Ackernutzungen sind somit nicht bertihrt (LGB).

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit erhéhtem Radonpotential (40 - 100 kBg/m?3) (,Das Plan-
gebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal auch erhéhtes und seltener hohes Radonpoten-
tial Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmalf3
Baumalnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.”) (LGB RLP, abgefragt
am 14.10.2020).

Sonderstandorte gemal Kartierungen zur heutigen potenziellen nattrlichen Vegetation ('hpnV') sind
nicht vorhanden. Fir das Plangebiet sind eine hohe Basenstufe und eine frische Feuchtestufe (ba-
senreiche Tieflage) in warmer Lage angegeben. Extremstandorte (besonders feucht oder trocken)
sind demnach nicht vorhanden bzw. zu erwarten.

Das zusammenfassende Hauptkriterium zur Bewertung des Bodenpotentials und Einstufung der
Bedeutung 6kologischer Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum- und Regulationsfunktionen; Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium; bodenbiologische Bedeutung) ist schlieB3lich der jeweilige tatsach-
liche Naturlichkeitsgrad von Bdden (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) unter Berlcksichtigung
anthropogener Uberpragung, Vorbelastung oder gar Degradierung.

Demnach ist festzustellen, dass vollig unbeeintrachtigte Boden mit sehr hoher Naturnahe und ent-
sprechender Bodenschutzbedeutung, wie etwa Waldbdden, ortlich nutzungsbedingt praktisch nicht
vorhanden sind.

Von nur noch maRiger Bedeutung sind dagegen die nutzungsbedingt verdnderten Bdoden der ge-
schlossenen Geholzbestande, der Griin- und Ruderalflachen.

SchlieBlich weisen die Boden der teilweise versiegelten Parkplatzflache eine geringe Wertigkeit fr
den Bodenschutz auf; die ganzlich versiegelten Teilflachen in den Siedlungsbereichen sind sogar
derzeit vollig wertlos.

Wasserhaushalt

Gewasser / Oberflachenwasser:

Im Plangebiet befinden sich keine (Oberflachen-) Gewasser. 500 m weiter stidlich des Plangebiets
verlauft jedoch der Birnbach in FlieRBrichtung von Westen nach Osten

Grund-, stau- und hangnassen Bdden (vgl. Bodenpotential) vorhanden sind nicht vorhanden.

Gemald der Bodenfunktionsbewertung haben ortliche Béden eine mittlere bis hohe Feldkapazitat
(375 mm) und besitzen somit eine hohe Wertigkeit bezliglich Wasserspeicherung bzw. Wasserriick-
haltung (LGB RLP).

Eine natlrliche, reliefbedingte Entwasserungsrichtung ist durch die sehr leichte Neigung des Gelan-
des von Norden nach Siuden nur bedingt gegeben.

Entsprechend dem Fehlen von Gewdassern im Geltungsbereich und im rAumlichen Umfeld gelten fur
das Plangebiet keine Besonderheiten in Bezug auf potenzielles Hochwasser (vgl. Kap. 3.3.1).

Grundwasser:

Bezuglich des drtlichen Grundwasserportals erfolgt die Beschreibung der Grundwasserverhaltnisse
auf Basis einschlagiger Informationsportale.
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Der obere, silikatische Porengrundwasserleiter entstammt der Rheingrabenscholle und weist eine
mafiige bis geringe Durchlassigkeit auf. Zudem besitzen die Grundwasseriberdeckungen eine mitt-
lere Schutzwirkung (LGB RLP).

Tiefere bedeutende Grundwasserleiter liegen ortlich im Bereich des Plangebietes nicht vor (LGB
RLP).

Oberflachennahe Grundwasservorkommen/ -korper sind Ortlich im Plangebiet nicht zu erwarten, wie
diese etwa im Umfeld von Feuchtbiotopen zu erwarten wéren.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei etwa 98 mm pro Jahr (GeoPortal Wasser, Datenkarte
Grundwasser, Grundwasserneubildung) und befindet sich somit im mittleren Bereich.

Entsprechend den vorliegenden Daten des Hydrologischen Atlas' Rheinland-Pfalz!2 (2005, Grund-
wasserversauerung) liegt keine Versauerung des Grundwasserkoérpers im Plangebiet vor.

Bei gegebenem sehr hohem Nitratriickhaltevermogen der ortlichen Bdden, einer mafiig bis geringen
Durchlassigkeit des Grundwasserleiters (LGB RLP) und einer mittleren Schutzwirkung der
Grundwasseruberdeckung, ergibt sich fir das Plangebiet kein erhéhtes Grundwassergefahrdungs-
potential. Vielmehr ist von einer maRigen Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich des Grundwas-
serschutzes auszugehen.

Eingriffe in den ortlichen Wasserhaushalt sind zudem bereits innerhalb des Plangebietes und in
direkter Nachbarschaft gegeben. Demnach stellen die groRRflachig versiegelten Béden und entspre-
chenden Nutzungen eine Vorbelastung der Ressource Grundwasser dar.

4.1.3 Klima / Luft

Gemal} Klimaanpassungskonzept der Stadt Landau in der Pfalz®® unterliegt die gesamte Stadt einer
zunehmenden thermischen Belastung. Diese ist im Westen der Stadt geringer als im Osten. Durch
die im Plangebiet vorhandenen Garten- und Grinflachen wird ebendieser thermischen Belastung
durch Verdunstungskuihle entgegengewirkt.

Gemalf Klimafunktionenkarte!# der Stadtklimaanalyse ist das Plangebiet selbst als Freiraum im Sid-
westen und mit gartenstadtartigen Strukturen im Stiden aufgefuihrt. Das restliche Plangebiet ist als
Stadtrand verzeichnet. Durch die von Westen herankommenden Kaltluftstromungen befindet sich
das Plangebiet in einem ausreichend durchliftetem, stadtklimatisch beglinstigten Bereich. Der in
der Wollmesheimer Stral3e vorhandene Griinzug mit lockeren Gehdlzstrukturen tragt zusatzlich
durch seine Funktion als stadtklimatische Ausgleichsflache zu einer besseren Durchliftung bei. Die
Planungshinweiskarte®s flhrt den Grof3teil des Plangebietes demnach als Freiraum / Grinflachen
von steigender Relevanz fur die Durchliiftung auf Um die stadtklimatische Ausgleichsfunktion fur die
unmittelbar angrenzende Bebauung im Status Quo zu belassen, sollte hier auf Grundlage der Kli-
mafunktionenkarte eine Sicherung von Garten- und unbebauten Freiflachen erfolgen.

Der Norden des Plangebietes grenzt an vorhandene Siedlungsflachen an, die mit steigender Ten-
denz in Richtung der urbanen Warmeinsel entsprechende thermische Belastungen aufweisen. Hier
sollten vorhandene Grunflachen erhalten, und eine stadtklimatisch vertragliche Stadtentwicklung an-
gestrebt werden.

12 Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (November 2015), Hydrologischer At-
las Rheinland-Pfalz.

13 Faktorgruen Landschaftsarchitekten BDLA Beratende Ingenieure (Mai 2020), Klimaanpassungskonzept der Stadt
Landau in der Pfalz, Endbericht.

14 iMA Richter & Rockle (2018), Klimafunktionskarte Landau.

15 iMA Richter & Rockle (2018), Planungshinweiskarte Landau.
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Geschlossene Gehdlzbestande im Siedlungsraum (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) tragen im-
mer dazu bei, dass durch lokale Luftfilterung / -regeneration und teils auch kleinraumig aktive Frisch-
luftproduktion eine Verbesserung der Lufthygiene sowie des lokalen Bioklimas (stadtklimatische
Ausgleichsfunktion) zu konstatieren ist.

Fur das Plangebiet sind klimatische bzw. luftrelevante Immissionsvorbelastungen nutzungsbedingt
durch die angrenzenden Siedlungsflachen und den Straenverkehr gegeben. Die 6stlich, sidlich
und westlich an das Plangebiet angrenzenden Weinbauflachen sind hingegen bedeutend fir die
Kaltluftbildung im Landschaftsraum.

4.1.4 Arten- und Biotopschutz

Heutige potentielle natirliche Vegetation

Als heutige potenzielle natlrliche Vegetation (hpnV: gedanklich konstruierter Zustand der bei den
gegenwartigen Standortbedingungen entstehenden héchstentwickelten Vegetation (Endstadium),
wie sie sich bei volliger Ausschaltung menschlicher Einflisse einstellen wirde) wéare ein warmelie-
bender Mesophiler Kalkbuchenwald in Tieflagen anzunehmen (Heutige potentielle natiirliche Vege-
tation (HpnV) in Rheinland-Pfalz 2010). Damit waren lokal ausschlie3lich Walder vorhanden. Auf-
grund der vorhandenen Nutzung (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) ist der Geltungsbereich da-
gegen nicht bewaldet.

Aus den potenziell natlirlichen Standorten resultieren aber Ersatzgesellschaften fur die ,waldfreien’
Flachen (vgl. Umsetzungsschlissel ,hpnV’ gemal Planung vernetzter Biotopsysteme). In den ortli-
chen Flachen sind demnach gemaf den vorhandenen natirlichen Standortmaéglichkeiten heimische
Gehdlzbestéande zu erhalten oder zu entwickeln.

Biotop- und Nutzungstypen (Reale Vegetation)

Am 31. August 2020 erfolgte eine 6rtliche Erfassung der — gegeniiber der beschriebenen potenziel-
len Vegetation — tatsachlich vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen; die Ergebnisse dieser grof3-
malstablichen Bestandsaufnahme sind im Biotop- und Nutzungstypenplan dargestellt (Anhang). Er-
ganzend zu dieser Plandarstellung wird insbesondere zur Bewertung einzelner Biotop- und Nut-
zungstypen (vgl. unten - Zusammenfassung der Wertigkeiten fur den Arten- und Biotopschutz) sowie
zur Ableitung teils spezieller landespflegerischer Zielvorstellungen (vgl. Kap. 4.4) folgendes erlautert
/ begriindet:

Die baum- und strauchbestimmten Gehoélzbestande im Siiden setzen sich demnach tberwiegend
sehr naturnah aus Ahorn, Rotbuche und Brombeere zusammen.

Auf den ndrdlich an den Parkplatz angrenzenden Ruderalflachen ist eine Initialverbuschung durch
Brombeeren festzustellen.

Etwaige Vorkommen regionaler bis nationaler bestandsgefahrdeter, seltener Pflanzenarten (Pflan-
zen mit 'Rote Liste — Status') (www.floraweb.de) wurden am 31. August 2020 nicht festgestellt.

Tiere / Tierokologie

Eine Beurteilung faunistischer Belange zu etwaigen in den Plangebieten vorkommenden seltenen,
bestandsgefahrdeten oder geschitzten Arten fand bei einer Begehung am 31. August 2020 statt.
Die hieraus resultierenden Erkenntnisse wurden in einer gesonderten Artenschutzprifung
(ISU 2021) behandelt, auf welche hiermit verwiesen wird.

16 Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz - Luwg (2014) Heutige potentielle na-
turliche Vegetation (HpnV) in Rheinland-Pfalz, Stand: Dezember 2010.
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Zusammenfassung der Wertigkeiten fur den Arten- und Biotopschutz

Zusammenfassend hangt die drtliche Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz vor allem von den
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ab (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan im Anhang). Hin-
sichtlich der Bedeutung der oértlichen Vegetation fur den Arten- und Biotopschutz ist hierbei v. a.
entscheidend, welchen tatsachlichen Naturlichkeitsgrad (Einstufung der menschlichen Beeinflus-
sung) die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen aufweisen (eine hohe Vegetationsnaturnédhe bedingt
in der Regel einen ebenso hohen Wert flr den Arten- und Biotopschutz). Tierokologische Zusam-
menhange sind dagegen meist komplexer, so dass diesbeziiglich menschlich starker beeinflusste
oder durch den Menschen erst entstandene Biotop- und Nutzungstypen auch eine hohe Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz haben kdnnen.

Die folgenden Einstufungen erfolgen nur fur Flachen, welche durch den Bebauungsplan direkt oder
indirekt berihrt werden: [Wertigkeit des Landauer Bewertungsrahmens]

Sehr hohe Wertigkeit (Schutzstatus, vgl. Kap. 3.3):
(nicht erfasst)

Hohe Wertigkeit [3]

- Baumbestimmte Gehdlzbestande

- Garten

- Streuobstwiese

Mittlere Wertigkeit: [2]

- Strauchbestimmte Geholzbestande
- Ruderal- und Sukzessionsflachen
- Grunland mittlerer Standorte

Geringe Wertigkeit:[1]
- Offentliche Gruinflachen
- vegetationsarme Flachen

Sehr geringe Wertigkeit / Wertlos:[0]

- teilversiegelte Flachen
- (teilversiegelter) Parkplatz / Hofplatz

- Gebaude und Buswartehauschen
- vollversiegelte Flachen

Demnach besteht zusammenfassend — lberschlagig gemessen am Flachenanteil — eine derzeitig
mittlere Bedeutung des Plangebiets fir den Arten- und Biotopschutz.

4.1.5 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Gemal} dem Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V, 2008) befindet sich die Stadt
Landau in einem ,landesweit bedeutsamen Bereich fur Erholung und Tourismus®. Das Plangebiet
grenzt sudlich an ein Gebiet mit hoher Erholungseignung an, selbst kommt ihm jedoch hinsichtlich
des Landschaftsbildes und der Erholung keine besondere Bedeutung zu (Landschaftsplan zum Fla-
chennutzungsplan 2030 der Stadt Landau in der Pfalz: Plan-Nr. 4). Darliiber hinaus besteht keine
landesweit vernetzte Biotopverbundfunktion (LANIS, abgefragt am 13.10.2020: Biotopverbund).

R&aumlich befindet sich der Untersuchungsraum im Landschaftsraum ,Haardtrand® (vgl. Kap. 4.1.1).
Es handelt sich um einen dicht besiedelten Bereich mit charakteristischen Lebensrdumen wie Wein-
bergen / Weinbergsbrachen und (Halb)Trockenrasen.
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Das Plangebiet selbst bildet zum jetzigen Zeitpunkt zusammen mit der 6stlich angrenzenden Be-
bauung eine bauliche Exklave sudlich der L509, die von freier Landschaft (Aul3enbereich) umgeben
ist.

Aufgrund des regional weitgehend kulturlandschaftlich typischen Charakters aus teils strukturierten
Offenlandflachen sowie Rebland und der natirlichen Oberflachenformen mit den teils weitreichen-
den Sichtbeziehungen weist der betroffene Landschaftsraum zunéchst grundséatzlich eine gute Eig-
nung flr landschaftsgebundene Erholungsformen, sowie eine entsprechende Empfindlichkeit des
Landschaftsbildes auf. Erholungsbedeutsame Infrastrukturen sind in Form eines Radwegs im Nor-
den des Plangebietes vorhanden, durch das Vorhaben aber nicht direkt betroffen.

Als fur den Menschen zur potenziellen Erholung erlebbare (visuelle) Leitstrukturen, Raumkanten
(Silhouetten- / Kulissenwirkungen) und / oder Elemente flir das Naturerleben sind 6rtlich die strauch-
und baumbestimmten geschlossenen Gehoélzbestande einzustufen (vgl. Biotop- und Nutzungsty-
penplan). Aufgrund der Ortsrandlage besteht aul3erdem eine gute Moglichkeit zur fu3laufigen land-
schaftsgebundenen Kurzzeiterholung, welche durch den Bebauungsplan erhalten bleibt (vgl. Feld-
wege, Offentliche Grunflachen).

Es besteht derzeit kaum Sichtkontakt / Einsehbarkeit, insbesondere durch die vorhandene Eingri-
nung in Form der im Osten und Stiden vorhandenen Geholzbestande.

Die Bedeutung des Plangebietes fur die landschafts- und naturgebundene Erholung (z.B. 'stille' Na-
turbeobachtung, Kurzspaziergange, Freizeitnatursport, Feierabenderholung) ist derzeit faktisch nur
gering bis mafig, da aufgrund der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Landesstralie eine
hohe Vorbelastung durch Larm besteht und das Plangebiet darliber hinaus bereits jetzt schon privat
genutzt wird.

4.2 Mensch / Sonstige

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch, einschlielich der menschlichen Gesundheit, sind insbeson-
dere Auswirkungen durch Emissionen und Immissionen, wie zum Beispiel Gerdusche oder luftver-
andernde Stoffe von Relevanz, sowie sonstige Auswirkungen, die etwa die Wohnqualitat und / oder
die menschliche Gesundheit beeintrachtigen kénnten.

Zur ,Berechnung der Gerduschemissionen und -immissionen der oberirdischen und unterirdischen
PKW-Stellplatze des Bauvorhabens und Beurteilung der daraus resultierenden Immissionen nach
den geltenden Regelwerken an den Gebauden mit schutzbedurftigen Raumen in der Nachbarschaft*
liegt fur das Plangebiet keine schalltechnische Untersuchung vor. Jedoch wurde durch das Ingeni-
eurbdro fur Bauphysik im Jahr 2017 bereits ein Schalltechnischer Untersuchungsbericht fir die nérd-
lich angrenzende Bebauung der Wollmesheimer Hohe 5 dargelegt. Diese Untersuchung ergab, dass
die im Tag- und Nachtzeitraum geltenden Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet und ein Allge-
meines Wohngebiet an allen gewahlten Immissionsorten an der bestehenden Bebauung in der
Nachbarschaft und den eigenen Fassaden des Vorhabens deutlich unterschritten werden. Da sich
im aktuellen Plangebiet die PKW-Stellplatze auf 33 unterirdische Tiefgaragen Stellplatze sowie 10
oberirdische Stellplatze belaufen, ist davon auszugehen, dass auch hier die besagten Immissions-
richtwerte eingehalten werden.

Das Plangebiet ist nach Norden ganzlich von bestehendem Gewerbegebiet benachbart. Die Stra-
Renfuhrung knipft optimal an bestehende Infrastruktur an.

Planungsrelevante Kulturgiter und sonstige Sachguter sind nicht berdhrt.

4.2.1 Radon
Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit erh6htem Radonpotential (40 - 100 kBg/m3).

,Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal auch erhbéhtes und seltener
hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend
empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen,
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ob und in welchem Ausmall Baumalinahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst wer-
den sollten.” (LGB RLP, abgefragt am 14.10.2020).

Weitere Hinweise zum Umgang mit potenzieller Radonbelastung sind den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

4.3 Wechselwirkungen

(Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemaR
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Biotopverbund gemafl BNatSchG)

4.3.1 Biotopverbund

Der Biotopverbund (inkl. Biotopvernetzung) gehort zu den zentralen Vorgaben des Naturschutzes /
Naturschutzrechtes. Diesbezlglich ist das Plangebiet von den regionalen Vernetzungsprioritaten
JAckerflachen, Rebfluren, Obstplantagen‘ umgeben sowie von ,(Mageren) Wiesen und Weiden mitt-
lerer Standorte’.

Die Zielkategorien im Plangebiet sind ausschlieB3lich ,Siedlung‘ (Planung vernetzter Biotopsysteme,
abgefragt am 14. September 2020). Diese sind durch biotopvertragliche Nutzung zu erhalten. Die-
sen Biotop- und Nutzungstypen (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) ist demnach eine lokale Be-
deutung fir den Biotopverbund im Umfeld des Plangebietes zuzuordnen.

In der Karte ,Biotopverbund” des aktuell gultigen Landschaftsplans der Stadt Landau ist das Plan-
gebiet als geplante Flache zur Wohnnutzung gekennzeichnet und grenzt sidlich an einen ,lokalen
Biotopverbund — Erganzung, Neuanlage® an. Vor Abriss des 6értlichen Landgasthofs bestanden ,reife
Habitatstrukturen® und Garten in der Nachbarschaft, welche einen veritablen Baustein des sied-
lungsokologischen Biotopnetzwerks bildeten. Diese sind aktuell allerdings nicht mehr vorhanden,
wodurch anzunehmen ist, dass keine durchgangige Biotopvernetzung existiert und zudem auch die
Anbindung an den Uberregionalen Biotopverbund nur bedingt gegeben ist. Somit sollten Trittsteinbi-
otope erhalten und gefdrdert werden. Insbesondere die innerhalb des Plangebietes vorhandenen
geschlossenen Gehdlzbestande (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) kénnen demnach als solche
fungieren.

Die maximalen Vernetzungsdistanzen zum Erhalt oder zur Entwicklung von (potentiellen) Wechsel-
wirkungen zwischen Tier- und Pflanzenpopulationen (,Metapopulationstheorie’, gleichartige Ruck-
zugs- / Erganzungslebensraume im raumlich-funktionalen Umfeld), beispielsweise hinsichtlich von
potentiellen tierdkologischen Zusammenhangen insbesondere geschitzter / seltener / bestandsge-
fahrdeter Tierarten (vgl. Kap. 4.1.4), sind hierbei bei folgenden 6rtlichen Biotop- und Nutzungstypen
wahrscheinlich hinreichend erflillt (Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, 1998): Struk-
turreiche Siedlungsbiotope (1-2 km).

Der aktuelle Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau in der Pfalz stellt in der ndheren Umge-
bung des Plangebiets Flachen fir geplante Wohnbebauung sowie gemischte Bauflachen bzw. grol3-
flachigen Einzelhandel dar. Durch diese geplanten Vorhaben ist davon auszugehen, dass Kumulie-
rungseffekte mit negativen Auswirkungen auf die Vernetzung lokaler Biotoptypensysteme auftreten
koénnen.

4.3.2 Mensch / Sonstige

Planungsrelevante ortliche Wechselwirkungen hinsichtlich von Belangen des ,Menschen und seiner
Gesundheit sowie der Bevdlkerung® oder ,Kulturgltern und sonstigen Sachgutern® sind nicht zu
konstatieren.

4.4 Landespflegerische Zielvorstellungen

Das Landespflegerische Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Stadt Landau stellt das
Plangebiet als Flache zum Erhalt von Weinbauflachen und Ackerflachen dar. Ostlich angrenzend
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finden sich zudem ,Flachen mit hoher bis sehr hoher Relevanz fiir die Versorgung der Siedlungsbe-
reiche mit Frisch- und Kaltluft® und sidlich angrenzend Flachen zum ,Erhalt, Erganzung und Opti-
mierung / Entwicklung von Grunzigen bzw. grinen Wegebeziehungen®.

Die Zielvorstellungen der konkretisierten Grinordnungsplanung lauten wie folgt:

- Erhalt heimischer geschlossener Gehdlzbestéande

Erhalt solitarer Laubbaume

Eingrinung / Einbindung des Plangebiets in die Landschaft

Vermeidung von Bodenerosion (z.B. durch Pflanzmaflinahmen)

Extensivierung von Grinland

4.5 Umweltprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

(Ubersicht  Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung gemaf Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,Status-Quo-Prognose’ / Berlcksichtigung der ,Nullvariante’)
wuirden voraussichtlich die derzeitigen Nutzungen (vgl. hierzu insbesondere Kap. 4.1) im Plangebiet
langfristig verbleiben. Zusammenfassend entsprache die ,Prognose Uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung“ damit Gberschlagig dem derzeitigen Bestands-
wert bzw. dem derzeitigen Umweltzustand und den Umweltmerkmalen gemaf diesem Kap. 4. Dem-
nach verblieben im Plangebiet Giberwiegend Ruderal- und Sukzessionsflachen.

5 UmweltmalRnahmen

(Beschreibung der geplanten Mallnahmen gemaR Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermie-
den, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen)

Eine génzlich materielle Verpflichtung, entsprechende Mal3nahmen im Rahmen der Planung zu tref-
fen, besteht nicht. Die Vorschriften fordern nur, die aus der freien planerischen Entscheidung der
Gemeinde heraus vorgesehenen MalRnahmen im Umweltbericht zu beschreiben. Im Hinblick auf die
Belange des Naturhaushalts und des Landschaftshildes besteht jedoch eine materielle Prifungs-
pflicht im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3

Im Umweltbericht ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch
die Betriebsphase abzudecken ist.

5.1 Grunordnerische MalRnahmen
(Vermeidungs-, Ausgleich- und ErsatzmaflRnahmen gemaf 8 15 BNatSchG)

In Kap. 6.1 werden die wichtigsten Begrindungen und Erlduterungen fir die im folgenden aufge-
fuhrten Griinordnerischen MaRnahmen angegeben. Insbesondere erfolgt dort die Zuordnung zu Ver-
meidung (Minimierung) und Kompensation (Ausgleich / Ersatz) von zu erwartenden Eingriffen.

5.1.1 Malnahmen der Biotoptypen
(vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan)

Vermeidungsmalnahmen

Erhalt heimischer Gehélzstrukturen:
Festsetzung als Planzeichen nach PlanzV (Nr. 13.2.2) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhalt von Einzelb&dumen:
Festsetzung als Planzeichen nach PlanzV (Nr. 13.2.2) gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den ortlichen Flachen waren gemal den vorhandenen natirlichen Standortmdglichkeiten heimi-
sche Geholzbestande des Melico - Fagetums aus z. B. Fagus sylvatica, Quercus petraea, Fraxinus
excelsior, Acer pseudoplatanus oder Prunus avium zu erhalten oder zu entwickeln.

,Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung
natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekul-
tivierung auszugleichen® (§ 1 Abs. 5 BNatSchG).

Zur naturnahen Gestaltung tragt demnach folgende MaRnahme bei:

Randeingriinung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen mit der Kennzeichnung Al sind gemalf3 den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen umzusetzen und dauerhatft zu erhalten. Hierzu wurden im Winter 2021 /2022 bereits ins-
gesamt funf Baume der Arten Walnuss und Birne gepflanzt. Diese sind zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang durch entsprechende Baume zu ersetzen. Die Erlauterungen des Umweltberichts sowie
die Kostenerstattungssatzung der Stadt Landau sind bei der Durchftihrung der Mal3hahmen zu be-
achten.

In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen (A2) ist eine dichte
Anpflanzung von Strauchern als geschlossener Gehdlzbestand (2-reihige Hecke im Raster 1 x 1m)
anzulegen. Je 100 m2 sind hierzu in diesen Flachen 25 Straucher im gestuften Aufbau sowie zwei
Baume Il. Ordnung zu pflanzen; insgesamt sind mind. 90 Straucher sowie 5 Baume Il. Ordnung zu
pflanzen. Der Investor verpflichtet sich, die PflanzmalBhahmen A2 spéatestens in der folgenden
Pflanzperiode nach Fertigstellung des Gebaudes bzw. der Reihenhausbebauung sukzessive durch-
zufuhren und das Umweltamt zwecks Abnahme zu informieren.

5.1.2 Mallnahmen auf den privaten Baugrundstiicken
Innere Durchgrunung der privaten Baugrundstuicke:

Die privaten Gartenbereiche sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen. Die priva-
ten Gartenbereiche dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Sie sind zu mind. 25
% flachendeckend mit heimischen und standortgerechten Baumen, Strauchern sowie bodendecken-
den Geholzen oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzliste Kap. 5.1.5).

Ausgenommen hiervon sind die privaten Garten, die sich im Bereich der Anpflanzflache (A2) befin-
den und fur die bereits griinordnerische Festsetzungen zur siudlichen Eingrinung festgesetzt sind.

Pflanzflachenabdeckungen dieser Mindestbegriinung mit Schotter oder Kies sind nicht zulassig.

Die Anlage von Stein- und Kiesgarten ist unzuléssig. Die zur inneren Durchgriinung geplante Mal3-
nahme der Pflanzung von 6 groRRkronigen Obstbdumen im Bereich der oéffentlichen Grinflache Al
ist durch den Investor bereits im Winterhalbjahr 2021/2022 erfolgt.

Stellplatzbegrinung

Auf den privaten oberirdischen Stellplatzanlagen ist je angefangene vier Stellplatze mindestens ein
Hochstamm — Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm (siehe Pflanzliste Kap. 5.1.5)
im raumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen.

Dachbegriinung:

Flachdacher und flach geneigte Déacher aller baulichen Anlagen bis zu 20° Neigung sind zu mindes-
tens 70 % dauerhaft und fachgerecht extensiv zu begrtinen, mit Ausnahme von Teilflachen unter 5
m2. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 12 cm ist vorzusehen. Flachige Aus-
falle der Vegetation ab 5 m2 sind zu erganzen. Grundséatzlich ist moglichst Saat- und Pflanzgut regi-
onaler Herkunft zu verwenden. Vorzusehen sind Variationen in der Héhe der Substratmenge sowie
das Einbringen von Totholz.
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Solaranlagen / Photovoltaikanlagen

Die Stadt Landau verfuigt seit dem 06.07.21 tiber eine Solarrichtlinie. Durch diese wird die Bauherrin
oder der Bauherr im Grundstlckskaufvertrag bzw. im stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichtet, auf
mindestens 50% der geeigneten Dachflachen des von ihr oder ihm zu errichtenden Gebaudes An-
lagen zur Nutzung von Solarenergie zu erreichten und auf Dauer zu nutzen. Ausgenommen von
dieser sogenannten Solarpflicht sind jedoch unter anderem Vorhaben, bei denen die textlichen Fest-
setzungen bereits eine Dachbegriinung vorschreiben. Aus diesem Grund ist die Errichtung und Nut-
zung einer Solar- bzw. Photovoltaikanlage im vorliegenden Fall nicht notwendig. Aus fachlicher Sicht
ist die Kombination aus Solaranlage und Dachbegriinung jedoch durchaus wiinschenswert und sinn-
voll. Die Dachbegrinung hat generell einen kiihlenden Effekt und verringert dadurch den warmebe-
dingten Leistungsverlust bei der Stromerzeugung. Weiterhin wird durch die Dachbegriinung das
Dach besser geschiitzt, was einerseits eine Reduzierung der Dachsanierungskosten zur Folge hat
und andererseits einen langeren, storungsfreien Betrieb der Solaranlage ermdglicht.

Wasserdurchlassige Belage:

Private Stellplatz- / Parkplatzflachen sowie Wege und Zufahrten in den Baugrundstiicken sind aus-
schlie3lich mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schot-
terrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken, wassergebundene Decken) zu gestalten.

5.1.3 Externe Kompensation

,Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen® (§ 15 (3) BNatSchG).

Bei der vorliegenden externen Kompensationsflache handelt es sich um das Flurstlick 2675 in der
Gemarkung Landau. Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch das
geplante Vorhaben sollen die derzeit vorhandenen sehr monotypischen und artenarmen Sukzessi-
onsgesellschaften bestehend aus artenarmen Hochstaudenfluren und Brombeergeblschen in ein
arten- und strukturreiches Biotopgrundstlick mit standortgerechtem Feldgehdlz und artenreichem
Grunland entwickelt werden. (vgl. Kap. 6.1)

Des Weiteren wird die Ausgleichsflache gemaf den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
dem Bebauungsplan zugeordnet. Die Erlauterungen des Umweltberichts sowie die Kostenerstat-
tungssatzung der Stadt Landau sind bei der Durchfiihrung der MalRBnhahmen zu beachten.

Der Sukzessionsbewuchs der Ausgleichsflache wurde im Auftrag des Umweltamts bereits im Win-
terhalbjahr 2020/2021 und 2021/2022 gemulcht und wird im Herbst 2022 als Wiesenflache eingesat.
Um eine Grinlandflache zu entwickeln, wird die Flache in den ersten drei Jahren (Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege) zweimal jahrlich geméht (Winterschnitt: bis Ende Februar, Sommerschnitt
ab Mitte Juni) und das Mahgut wird abtransportiert.

5.1.4 Sonstige Regelungen

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von grunordnerischen Malinahmen zu den zu erwarten-
den Eingriffen (88 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie 8§ 13 — 18 BNatSchG):

Die MalRnahmen zur ,Inneren Durchgriinung der privaten Baugrundstiicke‘ (gemaf Kap. 5.1.2) sind
spatestens in der Pflanzperiode durchzufihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit je-
weiliger Wohngebaude (einschl. sonstiger zulassiger Gebaude wie nicht storende Gewerbebetriebe)
auf den privaten Baugrundstticken folgt, und werden den privaten Baugrundstiicken unmittelbar zu-
geordnet.

Die offentlichen MaRnahmen zur ,Randeingrinung‘ (A1) (geman Kap. 5.1.1) werden der Gemeinde
zugeordnet und sind spatestens ein Jahr nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage in den Wohn-
gebieten auf Grundlage des Bebauungsplanes auszufiihren. Die Mal3Bhahmen auf Privatgelande
(A2) werden den privaten Grundstiickseigentimern zugeordnet und sind bis spéatestens ein Jahr
nach Fertigstellung der Baulichen Anlage umzusetzen.
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5.1.5 Pflanzenliste / Pflanzqualitaten

Umweltbericht

Zur Vermeidung von Florenverfalschungen sind standortheimische bzw. gebietseigene Gehdlzpflan-
zen regionaler Herkunft zu verwenden (aufgrund § 40 BNatSchG Abs. 1 Nr. 4).

Randeingrinung (gemaR Kap. 5.1.1)

Straucher:

2x verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Baume Il. Ordnung:

Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang

Acer campestre ,Elsrijk*

Acer monspessulanum

Carpinus betulus ,Fastigiata“

Corylus columa

Pyrus calleryana ,Chanticleer

Sorbus aria ,Magnifica“

Sorbus domestica

Sorbus intermedia ,Brouwers*

Sorbus torminalis

Innere Durchgriinung (gemaf Kap. 5.1.2)

Straucher:

I.S. einer Hecke: mind. 60-100 cm Hohe, verpflanzt
Solitér — Straucher: mind. 100-150 cm Hohe, verpflanzt

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicer xylosteum
Rosa spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Blutroter Hartriegel
Hasel

Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger Weil3dorn
Schlehe

Hundsrose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Feldahorn

franzdsischer Ahorn
Saulenhainbuche
Baumbhasel

Birne

Mehlbeere

Speierling

Schwedische Mehlbeere

Elsbeere

Hasel

Roter Hartriegel
Liguster

Rote Heckenkirsche
Wildrosen
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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Baume |. Ordnung:
12-14 cm Stammumfang, 3x verpflanzt
Acer platanoides - Spitz — Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium - Vogel — Kirsche
Quercus robur - Stiel — Eiche
Tilia cordata - Winter — Linde
Tilia platyphyllos - Sommer — Linde
Baume Il. Ordnung:
10-12 cm Stammumfang, 3x verpflanzt
Acer campestre - Feld — Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Mespilus germanica - Mispel
Prunus avium - Vogel — Kirsche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Obsthochstamme
Stellplatzbegrinung (gemaR Kap. 5.1.2):
Alleebaume / Hochstamme fur Verkehrsflachen:
14-16 cm Stammumfang, 3x verpflanzt
Acer platanoides - Spitz — Ahorn
Alnus cordata - Italienische Erle
Alnus incana - Grau — Erle
Alnus x spaethii - Purpur — Erle
Celtis australis - Europaischer Zirgelbaum
Fraxinus excelsior ‘Westhofs Glorie’- StralRen Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stiel — Eiche
Tilia americana - Amerikanische Linde
Tilia cordata ‘Greenspire* - Stadt — Linde
Tilia cordata ‘Rancho’ - Kleinkronige Winter — Linde
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5.1.6 MaRnahmen zum Besonderen Artenschutz

Durch Ergreifen bestimmter Naturschutzmaf3nahmen zur Bauleitplanung konnen mégliche Konflikte
mit Bestimmungen des Besonderen Artenschutzrechtes ausgeschlossen werden.

Hierzu gehdrt zunachst insbesondere das Priifen von Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
sowie die Anwendung gebotener, fachlich anerkannter Schutzmal3nahmen.

Die bereits in Kap. 5.1.1 aufgefihrten Erhaltungs- / SchutzmafRnahmen zum Erhalt heimischer Ge-
hélzstrukturen werden als Flache zum Erhalt festgesetzt.

Die drtlichen geschlossenen Gehdlzbestéande naturnaher Ausprégung sind von grundséatzlicher Ar-
tenschutzrelevanz.

In diesem Kontext ist die Zeitenbeschrénkung (= Schutzmafinahme) durch entsprechende analoge
Vorgaben des 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG anzufiihren; ein Eingriff (insb. Beseitigung, Rodung, Abtrieb)
in Ortliche Geholzbesténde ist daher ausschlief3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchzufiihren. Diese SchutzmalRnahme wird, zusammen mit denjenigen zur externen Kompensa-
tion, festgesetzt. (vgl. Kap. 5.1.3).

Da bei der Beseitigung von Baumen im Eingriffsbereich potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten
von geschiitzten Arten (insbesondere Végel und Fledermause) betroffen sein kénnen, sollten die
Baume mit Baumhohlen vor der Entfernung au3erhalb der Brutzeit bzw. vor der Winterruhephase
auf Besatz Uberprift werden.

Die durch das Bauvorhaben entfallenden potenziellen Nistmoglichkeiten in Form von Baumhohlen /
Astabbriichen und Gebaudespalten sollten entsprechend der Bedurfnisse der betroffenen Arten er-
setzt werden. Gleiches gilt fur die mdglicherweise betroffenen Wochenstubenquartiere in Form von
Baumhohlen / Astabbriichen und Gebaudespalten. Auch hier sollten alle Geb&dude und Bdume mit
geeignetem Quartierpotential berticksichtigt werden. Zudem sind an den geplanten Gebauden ent-
sprechende Ersatzhabitate in Form von 12 kinstlichen Nisthilfen fir gebaudeanhangige Vogelarten,
6 kunstliche Nistmdglichkeiten fur Flederm&ause sowie 6 Sperlingshotels anzubringen.

Zum Schutz der Mauer- und Zauneidechsen sowie der Wechselkrote ist das Baugebiet, gemal3 Ak-
tenvermerk der Stadt Landau in der Pfalz vom 19.01.2021, mit einem Reptilienzaun (Metallgitter-
bauzaun, verkleidet mit einer Plane ab Bodenhgdhe bis zu einer Hohe von 0,5 m) von den bestehen-
den Geholzstrukturen im Siden des Geltungsbereichs abzugrenzen.

Eine Durchfihrung ,vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleichsmaflinahmen’ gemaR § 44 Abs.
5 BNatSchG ist im Zusammenhang mit den Darlegungen in Kap. 4.1.4 zum Besonderen Artenschutz
dagegen derzeit nicht erforderlich.

Die MalBnahmen des besonderen Artenschutzes sollten mit 6kologischer Baubegleitung erfolgen.
Der Reptilienzaun, insbesondere die Plane im bodennahen Bereich, ist fur die Dauer der Bauphase
zu errichten, durch den Vorhabentrager zu unterhalten und bei Schadhaftigkeit zu ersetzen.

5.2 Mensch / Sonstige
(8 1 Abs.6 Nr 7c. BauGB)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane insbesondere die um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt zu bericksichtigen. Hierbei sind im vorliegenden Fall Fachplanungen wie Schalltechnische
Untersuchungen oder Entwésserungskonzepte besonders relevant.

Eine schalltechnische Untersuchung liegt fur die aktuelle Planung nicht vor. Jedoch wurde fir die
ndrdlich angrenzende Bebauung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens eine solche durchge-
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fuhrt. Diese kommt zusammenfassend zu dem Schluss, dass die aufgrund der auftretenden Parkier-
gerausche geltenden Immissionsrichtwerte weder zur Tages- noch zur Nachtzeit Gberschritten wer-
den. Aufgrund der riickwértigen Lage des neuen Plangebiets und der abschirmenden Gebaudestel-
lung der angrenzenden Bebauung sind bauleitplanerische MaflRnahmen zur Vermeidung von Emis-
sionen / Immissionen (Larm, Geriiche, Erschitterungen, Schadstoffe) daher nicht erforderlich.

Zum ,sachgerechten Umgang mit Abwassern“ wurde von der Firma Modus Consult eine gutachter-
liche Stellungnahme erarbeitet. GemanR dieser wurde das Plangebiet beziiglich der Entwasserung
des Niederschlagswassers in vier Teileinzugsgebiete eingeteilt.

1. Teileinzugsgebiet ,Landesstralle L509*

Dieses Einzugsgebiet umfasst den nordlichen Bereich des Untersuchungsgebiets bzw. die
bestehende Verkehrsflache der Wollmesheimer Stral3e. Mit den zugehdrigen Flachen des
StraRenbegleitgriin sowie des OPNV Haltepunkts.

Hier sollen die Niederschlage bestandsgemal in Stral3enablaufen gesammelt und den 6f-
fentlichen Kanalen im Osten und im Westen zugefiihrt werden.

2. Teileinzugsgebiet B

Das Teileinzugsgebiet B umfasst die offentlichen Verkehrs- und Griinflachen des Untersu-
chungsgebiets, soweit diese nicht dem Teileinzugsgebiet LandstralRe L509 zugerechnet wer-
den. Dieses Einzugsgebiet umfasst daher die westliche ErschlieBungsstral3e samt angren-
zenden Grunflachen Al und E1, den davon abgehenden Stich nach Osten sowie die Wirt-
schaftswegfortsetzung ,Schlittweg®.

In diesem Teileinzugsgebiet werden die Niederschlage oberflachig in die Grinflachen 6stlich
der ErschlieBungsstral3e abgeleitet, und kdnnen dann von E1 in 6stlicher Richtung in das
Versickerungsbecken (Teileinzugsgebiet ,Becken®) eingeleitet werden.

3. Teileinzugsgebiet C1

Das Teileinzugsgebiet C1 umfasst die Wohnbauflachen WA1 und WA2, die Flache A2 sowie
die daran angrenzende Flache des ,Schlittweg®.

Bezuglich der Entwasserung soll in diesem Teileinzugsgebiet genauso verfahren werden wie
im Teileinzugsgebiet B. (siehe oben)

4. Teileinzugsgebiet ,Becken”

Das Teileinzugsgebiet ,Becken® umfasst das Versickerungsbecken samt Boschungsflachen
und Gerinneflihrung zum Becken auf dem Flurstiick 2244

Hier soll ein Grol3teil des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet eingeleitet
und zur Versickerung gebracht werden. Das Becken selbst ist als gebdschtes Erdbecken in
naturnaher Gestaltung mit einer artenreichen Gras- / Krautermischung bewachsenen
Oberbodenschicht sowie eventuell Geholzbestanden, in einer Grof3e von 500 gm und einer
Mindestbordh6he von 40 cm vorgesehen.

Das Schmutzwasser des Areals soll mittels Hebeanlagen in den stadtischen Kanal unter der Woll-
mesheimer Stral3e eingeleitet werden. Zum Anschluss der gebiete WALl und WA2 wurde bereits im
rahmen der ndrdlich angrenzenden Baumafinahme eine Schmutzwasserdruckleitung verbaut, durch
welche die besagten Gebiete mit dem Mischwasserkanal unter der Wollmesheimer Stral3e verbun-
den werden.
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Zum ,sachgerechten Umgang mit Abfallen“ ist das Plangebiet an die offentliche Abfallentsorgung
anzuschlieBen. Die Abfallentsorgung kann demnach Uber die bereits vorhandene ,Wollmesheimer
Stral3e* bzw. ,Wollmesheimer Hohe' sichergestellt werden.

Bauleitplanerische MalRnahmen, die der Vermeidung oder Minderung der Folgen von Stérfallen die-
nen sowie etwaige Bereitschafts- und vorgesehene Bekdmpfungsmal3inahmen fur Krisenfélle sind
nicht erforderlich.

Spezielle Malinahmen zur ,Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat® sind schliel3lich lagebedingt
nicht erforderlich.

5.3 Empfehlungen / Hinweise

Folgende Punkte sollten insbesondere bei der Durchfiihrung grinordnerischer Malihahmen
(Kap. 5.1) zur Beriicksichtigung weiterer Umwelt- und Naturschutzbelange beachtet werden (unver-
bindliche Nebenbestimmungen):

Bauzeitliche Minderungsmal3nahmen:

Wahrend spaterer Baudurchflihrungen ist der Erhalt des Oberbodens (,Mutterboden’) zu sichern,
insbesondere durch sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915, DIN 19731).

Nutzung von Niederschlagswasser (Zisternen):

Es wird empfohlen, auf den privaten Baugrundstiicken anfallendes unbelastetes Niederschlagswas-
ser (z.B. von Dachflachen) in Zisternen zu sammeln und als Brauch- und Bewadsserungswasser zu
nutzen.

Ausschluss schadlicher Metalldacher:

Im Baugebiet sollten keine schadlichen Metalldédcher zum Schutz des Niederschlagswassers vor
moglichen  Schadstoffeintragen  verwendet werden. (ALEX-INFORMATIONSBLATT 28,
LUWG 2009)

Verwendung von Erd- und Bodenaushub (Bodenschutz):

Auf den privaten Grundstiicken baubedingt anfallende Erd- und Bodenaushube sollten zur griinord-
nerischen Gestaltung von Freiflachen privater Baugrundstiicke verwendet werden.

Begriinung von baulichen Anlagen Déacher:

Dachflachen der Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Neigung kénnen mit einer extensi-
ven Dachbegriinung gestaltet werden; zur Initialpflanzung / -saat dieser Dachbegriinungen werden
standortheimische Pflanzen empfohlen.

Heckeneinfriedungen:

Entlang von privaten Grundstlicksgrenzen sollten einreihige Strauchhecken gepflanzt werden. Zur
Anpflanzung sollten nur Straucher zur 'Inneren Durchgrinung' (vgl. Kap. 5.1.5) verwendet werden.
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6 Umweltauswirkungen

(Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB / Prognose uber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfihrung der Planung gemaf Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grenzuberschreitende Auswirkungen sind aufgrund des vorliegenden kleinraumigen Bauleitplans
nicht zu erwarten.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete (unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen) sind nicht zu erwarten.

6.1 Durchfihrung der Eingriffsregelung

(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt gemaf
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Eingriffsregelung geman 88 13 — 18 BNatSchG / Auswirkungen
infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt)

Versiegelung

Im Plangebiet ist im aktuellen Zustand (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) eine Versiegelung von
ca. 3467m? bzw. 49% durch Grundstiickszufahrten und die bereits bestehende Bebauung festzu-
stellen.

Durch das geplante Wohngebiet kbnnen dagegen — bei einer vorgesehenen Grundflachenzahl
(GRZ) von bis zu 0,8 - bis zu ca. 6050 m2 bzw. 85% dauerhaft versiegelt werden. Dies fuhrt zu einer
zusatzlichen Versiegelung von bis zu 2583 m?2bzw. 36%.

Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Allgemeines

Die Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs wird anhand des ,Landauer Bewertungsrahmen zur Anwen-
dung in der Bauleitplanung“ durchgeftihrt. Hierbei wird der Kompensationsbedarf der beiden Schutz-
guter Arten- und Biotopschutz sowie Boden jeweils nach dem festgelegten Punktesystem des Lan-
dauer Bewertungsrahmens berechnet. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Schutzguter
Wasser; Klima / Luft sowie Landschaftsbild erfolgt hingegen verbal-argumentativ.

Der Bilanzierung zugrunde gelegt wurde der Entwurf des Bebauungsplanes zur Offenlage (8 3 Abs.
2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB), insbesondere bezlglich der Flachenwerte von geplanten MalRnah-
men. Zudem der Plan der Biotop- und Nutzungstypen welcher auf Grundlage einer am 31.08.2020
durchgefiihrten Kartierung des Plangebiets erstellt wurde.

Auswirkungen

Gemal Anlage 1 BauGB sind mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben sowie (anlagenbedingte, dauerhafte) Auswirkungen infolge des Vor-
handenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten zuzuordnen.
Letztgenannte Abrissarbeiten fallen jedoch im Plangebiet nicht an.

Zudem sind direkte und die etwaigen indirekten, sekundaren, kurzfristigen, mittelfristigen und lang-
fristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplan-
ten Vorhaben einzustufen.

Bilanzierung

Beim Punktesystem des Landauer Bewertungsrahmens wird die Wertigkeit eines jeden Biotoptyps
jeweils vor und nach dem geplanten Eingriff bestimmt und die Veranderung eines jeden Biotoptyps
mittels des Kompensationsfaktors (Kf) (siehe Tab. 1) dargestellt. Dieser Kf-Wert wird anschliel3end
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mit der Flachengrél3e des entsprechenden Biotops multipliziert, um die Veranderung in Wertpunkten
zu ermitteln. Eine Positive Zahl stellt hierbei eine Verbesserung und eine negative Zahl dementspre-
chend eine Verschlechterung der Wertigkeit des jeweiligen Biotoptyps dar. Aus der Summe der
Wertpunkte aller Biotoptypen im gesamten Plangebiet ergibt sich schlussendlich der Kompensati-

onsbedarf fir das besagte Plangebiet.

Landschaftsplanerische Ermittlung des Kompensationsfaktors (Kf) anhand der
Wertstufendifferenz (A)
Auf\nzi;tung A0S A1 A15 A2 A25 A3
Abwertung (-)
Wertstufe Kf Kf Kf Kf Kf Kf
(Bestand/Planung)
0 + + 1,50 + 2,00 + 2,25 + 2,50 +2,75 + 3,00
0+0,5 +/ + 1,25 + 1,87 +2,12 + 2,37 + 2,50 entfallt
- -0,75 entfallt entfallt entfallt entfallt entfallt
1 +/ + 1,00 + 1,75 + 2,00 + 2,25 entfallt entfallt
- - 1,00 - 1,50 entfallt entfallt entfallt entfallt
1+0,5 +/ + 0,87 + 1,62 + 1,75 entfallt entfallt entfallt
- -1,25 -1,62 -1,75 entfallt entfallt entfallt
2 +/ + 0,75 + 1,50 entfallt entfallt entfallt entfallt
- -1,5 -1,75 - 2,00 -2,25 entfallt entfallt
2+0,5 +/ + 0,50 entfallt entfallt entfallt entfallt entfallt
- -1,62 - 1,87 -2,12 -2,37 -2,50 entfallt
3 - -1,75 - 2,00 -2,25 - 2,50 -2,75 - 3,00
Tabelle 1: Kompensationsfaktor im Landauer Bewertungsrahmen
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Schutzgut I: Arten- und Biotopschutz

Biotoptyp Wertstufe | Abkurzung | Biotop- Nutzungstyp Wertstufe | Wertstufe | Kf Flache | Wertpunkte

Planung Planung ISU Bestand Bestand Differenz | Wert | in m?

Grinflache Siedlung 1|BS Struktur- und artenreiche Feldgehdlze mit geringem bis mittle- 2 -1] -1,75 0,3 -0,55
rem Baumholz

Grinflache Siedlung 1| OR,v1 Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -1] -1,75 72,2 -126,42
gen Boden

Grunflache Siedlung 2 | BB Struktur- und artenreiche Feldgehélze mit starkem Baumholz im 3 -1 -2 66,1 -132,12
Vorwaldstadium

Grunflache Siedlung 1|8V,t Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 1 2 1,3 2,59

Grunflache Siedlung 1|BB Struktur- und artenreiche Feldgehoélze mit starkem Baumholz im 3 -2 -2,5| 140,8 -352,12
Vorwaldstadium

Grunflache Siedlung 2| BS Struktur- und artenreiche Feldgehoélze mit geringem bis mittle- 2 0 0 70,3 0,00
rem Baumholz

Grunflache Siedlung 1|SL Bewuchsfreie entsiegelte Freiflachen 1 0 0 26,7 0,00

Grunflache Siedlung 1| OR,x Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -1 -1,75 19,2 -33,58
gen Bbéden

Grunflache Siedlung 1|O0R Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -1 -1,75| 170,9 -299,02
gen Bdden

Grunflache Siedlung 1|SV,v Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 1 2 10,0 20,07

Grunflache Siedlung 1|0G,wl Artenarme Wiesen und Weiden 2 -1 -1,75 40,1 -70,25

Grinflache Siedlung 1] 0G,v1 Artenarme Wiesen und Weiden 2 -1 -1,75 51,7 -90,47

Grunflache Siedlung 1| SN Mit Gebauden vollstandig Gberbaute Flachen 0 1 2 27,9 55,85

Grunflache Siedlung 1|SG Stadt- und Siedlungsgarten mit hohem Griinanteil 3 -2 -2,5 66,1 -165,26

Grunflache Siedlung 1|BS Struktur- und artenreiche Feldgehélze mit geringem bis mittle- 2 -1 -1,75 3,6 -6,25
rem Baumholz

Grunflache Siedlung 1|0R,v1 Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -1 -1,75 76,3 -133,58
gen Bdden

Grunflache Siedlung 1]|SL,t Bewuchsfreie entsiegelte Freiflachen 1 0 0 4,2 0,00

Grunflache Siedlung 2| BB Struktur- und artenreiche Feldgehdlze mit starkem Baumholz im 3 -1 -2 | 2228 -445,60
Vorwaldstadium

Grunflache Siedlung 1|8Vt Vollsténdig versiegelte Verkehrsflachen 0 1 2 53 10,57

Grunflache Siedlung 1|SL Bewuchsfreie entsiegelte Freiflachen 1 0 0 57 0,00

Grinflache Siedlung 1| OR,Xx Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -1] -1,75| 119,6 -209,34
gen Bdden

Grunflache Siedlung 1|OR Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -1 -1,75 19,5 -34,14

gen Bdden
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Besondere Verkehrsflachen 0|SV,v Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 0 0| 169,9 0,00

Besondere Verkehrsflachen 0|SV,v Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 0 0 43,4 0,00

Besondere Verkehrsflachen 0| OG, wl Artenarme Wiesen und Weiden 2 -2 | -2,25 1.4 -3,22

Besondere Verkehrsflachen 0| BB Struktur- und artenreiche Feldgehdlze mit starkem Baumholz im 3 -3 -3 4,2 -12,52
Vorwaldstadium

Besondere Verkehrsflachen 0| SV,t Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 0 0| 4234 0,00

Besondere Verkehrsflachen 0| BS Struktur- und artenreiche Feldgehdlze mit geringem bis mittle- 2 -2 | -2,25 0,0 0,00
rem Baumholz

Besondere Verkehrsflachen 0|SV,v Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 0 0| 169,9 0,00

Griinflache Offentlich 2| SV,v Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 2 2,5 61,8 154,46

Grunflache Offentlich 2 | OR, x Streuobstwiesen mit artenreicher Krautschicht 3 -1 -2 | 3151 -630,22

Griinflache Offentlich 2 | BB Struktur- und artenreiche Feldgehélze mit starkem Baumholz im 3 -1 -2 0,5 -1,00
Vorwaldstadium

Griinflache Offentlich 2| OR Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 0 0 0,2 0,00
gen Bbéden

Griinflache Offentlich 2| SV,v Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 2 2,5 50,7 126,63

Grunflache Offentlich 2| 0G,wl Artenarme Wiesen und Weiden 2 0 0 90,1 0,00

Grunflache Offentlich 2|0G,v1 Artenarme Wiesen und Weiden 2 0 0 66,1 0,00

Griinflache Offentlich 2| SV, t Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 2 2,5 17,6 44,00

Strassenverkehrsflache 0| SV,v Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 0 0| 1958,8 0,00

Strassenverkehrsflache 0| BS Struktur- und artenreiche Feldgehélze mit geringem bis mittle- 2 -2 | -2,25 46,3 -104,28
rem Baumholz

Strassenverkehrsflache 0| SA v Verkehrsbegleitgriin (ohne pragenden Baumbestand) 1 -1 -15| 1435 -215,23

Strassenverkehrsflache 0| SA v Verkehrsbegleitgriin (ohne pragenden Baumbestand) 1 -1 -1,5 6,5 -9,77

Strassenverkehrsflache 0| OR, x Streuobstwiesen mit artenreicher Krautschicht 3 -3 -3 22,7 -68,15

Strassenverkehrsflache 0| BB Struktur- und artenreiche Feldgehdlze mit starkem Baumholz im 3 -3 -3 | 119,8 -359,54
Vorwaldstadium

Strassenverkehrsflache 0SS Bewuchsfreie entsiegelte Freiflachen 1 -1 -1,5 53 -7,97

Strassenverkehrsflache 0|SV,v Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 0 0 25,1 0,00

Offentlich

Strassenverkehrsflache 0| OR, x Streuobstwiesen mit artenreicher Krautschicht 3 -3 -3 1,2 -3,71

Offentlich

Strassenverkehrsflache 0|OG,v1 Artenarme Wiesen und Weiden 2 -2 | -2,25 65,4 -147,14

Offentlich

Strassenverkehrsflache 0| OR Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -2 | -2,25 38,4 -86,50

Offentlich

gen Bdden
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Strassenverkehrsflache 0| SN Mit Gebauden vollstandig tGberbaute Flachen 0 0 0 46,8 0,00

Offentlich

Strassenverkehrsflache 0| SG Stadt- und Siedlungsgérten mit hohem Griinanteil 3 -3 -3 | 112,6 -337,91

Offentlich

Strassenverkehrsflache 0| BS Struktur- und artenreiche Feldgehdlze mit geringem bis mittle- 2 -2 -225| 1715 -385,81

Offentlich rem Baumholz

Strassenverkehrsflache 0| OR,vl1 Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -2 | -2,25 45,0 -101,18

Offentlich gen Boden

Strassenverkehrsflache 0| BB Struktur- und artenreiche Feldgehdlze mit starkem Baumholz im 3 -3 -3 13,9 -41,60

Offentlich Vorwaldstadium

Strassenverkehrsflache 0| OR Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -2 | -2,25 10,4 -23,34

Offentlich gen Boden

Allgemeine Wohngebiete 0| SV,v Vollstandig versiegelte Verkehrsflachen 0 0 0 17,6 0,00

Allgemeine Wohngebiete 0| OG,wl Artenarme Wiesen und Weiden 2 -2 | -2,25 4,5 -10,15

Allgemeine Wohngebiete 0| OG,vl1 Artenarme Wiesen und Weiden 2 -2 | -2,25 4.4 -9,90

Allgemeine Wohngebiete 0| SN Mit Gebauden vollstandig Uberbaute Flachen 0 0 0 65,0 0,00

Allgemeine Wohngebiete 0| SG Stadt- und Siedlungsgarten mit hohem Griinanteil 3 -3 -3 | 339,7 -1019,16

Allgemeine Wohngebiete 0| OR,vl1 Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -2 | -225 | 2177 -489,84
gen Bdden

Allgemeine Wohngebiete 0| SL,t Bewuchsfreie entsiegelte Freiflachen 1 -1 -15| 4957 -743,51

Allgemeine Wohngebiete 0| BB Struktur- und artenreiche Feldgeholze mit starkem Baumholz im 3 -3 -3 57,1 -171,21
Vorwaldstadium

Allgemeine Wohngebiete 0| OR, x Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -2 | -2,25 69,7 -156,74
gen Bdden

Allgemeine Wohngebiete 0| OR Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -2 | -2,25 1,3 -2,91
gen Bdden

Allgemeine Wohngebiete 0| OR,vl Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- 2 -2 | -2,25 37,8 -84,97
gen Bdden

Allgemeine Wohngebiete 0| BB Struktur- und artenreiche Feldgehélze mit starkem Baumholz im 3 -3 -3 2,7 -7,97
Vorwaldstadium

Allgemeine Wohngebiete 0| BB Struktur- und artenreiche Feldgehdlze mit starkem Baumholz im 3 -3 -3 0,0 -0,01
Vorwaldstadium

Allgemeine Wohngebiete 0|BS Struktur- und artenreiche Feldgehdlze mit geringem bis mittle- 2 -2 | -2,25 2,8 -6,35
rem Baumholz

Allgemeine Wohngebiete 0|SL Bewuchsfreie entsiegelte Freiflachen 1 -1 -15 4,5 -6,77

Allgemeine Wohngebiete 0| BB Struktur- und artenreiche Feldgehdlze mit starkem Baumholz im 3 -3 -3 56,9 -170,68

Vorwaldstadium
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Allgemeine Wohngebiete 0| OR Warmeliebende Ruderalfluren auf sandigen, kiesigen, schottri- -2 | -2,25 | 402,1 -904,75
gen Boden
Summe: -8009

Tabelle 2: Werpunkteberechung nach Laundauer Bewertungsrahmen, Schutzgut |

Der schwerwiegendste Eingriff in Natur und Landschaft stellt vorliegend die Rodung der Struktur- und artenreichen Feldgehdlze mit starkem Baum-
holz im Vorwaldstadium am Rande des Geltungsbereichs sowie der Entfernung der Stadt- und Siedlungsgérten mit hohem Grunanteil dar. Die
ortlichen Ruderalfluren, die einen Grof3teil der zu bebauenden Flache ausmachen und die Struktur- und artenreichen Feldgehélze mit geringem bis
mittlerem Baumholz sind hingegen nur von maRiger Wertigkeit. Die bewuchsfreien, entsiegelten Flachen bzw. Flachen mit anthropogener Verande-
rung der natirlichen Bodenschichtung weisen nur noch eine geringe Wertigkeit auf, und die versiegelten Flachen sind derzeit sogar véllig wertlos.
Bei Abgang bzw. Umwandlung der genannten Biotoptypen durch die Planung, entsteht somit eine Verschlechterung des 6kologischen Zustands des
Plangebiets um ca. 8000 Okowertpunkte.

Schutzgut Il: Boden

Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 57,07 -128,4075
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 2,656 -5,976
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 0,002 -0,0045
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 -2 -2,25 56,894 -128,0115
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 -2 -2,25 | 339,719 | -764,36775
Allgemeine Wohngebiete 0 | Versiegelte Flachen mit anthropogener Veranderung der naturli- 0 0 0 64,98 0
chen Bodenschichtung (Tiefbau)
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 -2 -2,25 4,399 -9,89775
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 4,51 -10,1475
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit anthropogener Veranderung der natdrlichen Boden- 1 -1 -1,5 4,512 -6,768
schichtun
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen rr?it anthropogener Veranderung der nattrlichen Boden- 1 -1 -1,5 495,67 -743,505
schichtung
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 1,292 -2,907
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 | 402,111 | -904,74975
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 -2 -2,25 | 217,706 -489,8385
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 -2 -2,25 37,766 -84,9735
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 69,661 | -156,73725
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Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 2,824 -6,354
Allgemeine Wohngebiete 0 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 0 0 17,561 0
samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Besondere Verkehrsflachen 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 4,172 -9,387
Besondere Verkehrsflachen 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 1,429 -3,21525
Besondere Verkehrsflachen 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 0 0
Besondere Verkehrsflachen 0 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 0 0| 169,863 0
samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Besondere Verkehrsflachen 0 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 0 0 43,364 0
samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Besondere Verkehrsflachen 0 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 0 0| 169,863 0
samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Besondere Verkehrsflachen 0 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 0 0| 423,426 0
samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Griinflache Offentlich 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 0 0 0,502 0
Griinflache Offentlich 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 0 0 66,08 0
Griinflache Offentlich 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 0 0 90,14 0
Griinflache Offentlich 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 0 0| 315,111 0
Griinflache Offentlich 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 0 0 0,219 0
Griinflache Offentlich 2 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 2 2,5 61,785 154,4625
samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Griinflache Offentlich 2 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 2 25 50,654 126,635
samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Grunflache Offentlich 2 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 2 17,598 0
samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 0 0 66,059 0
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 0 0| 140,849 0
Griunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 0 0| 222,799 0
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Grinflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 0 0 66,104 0
Grinflache Siedlung 2 | Versiegelte Flachen mit anthropogener Veranderung der natirli- 0 2 2,5 27,924 69,81
chen Bodenschichtung (Tiefbau)
Grinflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 0 0 51,699 0
Grinflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 0 0 40,142 0
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit anthropogener Verénderung der natirlichen Boden- 1 1 1,75 26,682 46,6935
schichtung
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit anthropogener Verénderung der natirlichen Boden- 1 1 1,75 5,68 9,94
schichtung
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit anthropogener Verénderung der natirlichen Boden- 1 1 1,75 4,216 7,378
schichtung
Griunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 0 0 170,87 0
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 0 0 19,51 0
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 0 0 72,238 0
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 0 0 76,329 0
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 0 0 19,187 0
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 0 0| 119,622 0
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 0 0 0,316 0
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 0 0 3,573 0
Griunflache Siedlung 2 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 0 0 70,314 0
Griunflache Siedlung 2 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 2 2,5 10,033 25,0825
samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Grunflache Siedlung 2 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 2 2,5 1,293 3,2325
samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Grinflache Siedlung 2 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 2 2,5 5,283 13,2075
samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Strassenverkehrsflache 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 -2 -2,25 | 119,845 | -269,65125
Strassenverkehrsflache 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivhutzung 2 -2 -2,25 | 143,484 -322,839
Strassenverkehrsflache 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 6,513 -14,65425
Strassenverkehrsflache 0 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 2 -2 -2,25 22,717 -51,11325
Strassenverkehrsflache 0 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 0 0 5,317 0

samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-
biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
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Strassenverkehrsflache Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung -2 -2,25 46,348 -104,283
Strassenverkehrsflache Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 0 | 1958,844 0

samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-

biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad
Strassenverkehrsflache Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung -2 -2,25 13,865 -31,19625
Offentlich
Strassenverkehrsflache Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung -2 -2,25 | 112,638 -253,4355
Offentlich
Strassenverkehrsflache Versiegelte Flachen mit anthropogener Veranderung der natirli- 0 0 46,765 0
Offentlich chen Bodenschichtung (Tiefbau)
Strassenverkehrsflache Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung -2 -2,25 65,394 -147,1365
Offentlich
Strassenverkehrsflache Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung -2 -2,25 1,238 -2,7855
Offentlich
Strassenverkehrsflache Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung -2 -2,25 38,446 -86,5035
Offentlich
Strassenverkehrsflache Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung -2 -2,25 10,374 -23,3415
Offentlich
Strassenverkehrsflache Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung -2 -2,25 44,967 | -101,17575
Offentlich
Strassenverkehrsflache Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung -2 -2,25 | 171,472 -385,812
Offentlich
Strassenverkehrsflache Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch negativ wirk- 0 0 25,053 0
Offentlich samer Vollversiegelung und/oder bodenphysikalisch und boden-

biotisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsgrad

Summe: -4793

Tabelle 3: Wertpunkteberechnung nach Landauer Bewertungsrahmen Schutzgut Il

Hochwertige Boden sind im Planbereich nicht vorhanden, jedoch besteht ein GroR3teil des Plangebiets aus Flachen mit positiv wirkender Exten-
sivnutzung und einer maRigen Wertigkeit. Weiterhin finden sich teilversiegelte Flachen oder Hofplatze als Flachen mit anthropogener Veranderung
der natirlichen Bodenschichtung mit nur geringer Wertigkeit. Die vollversiegelten Flachen hingegen sind derzeit véllig wertlos. Durch die Planung
werden weitere Flachen, insbesondere diejenigen mit positiv wirkender Extensivnutzung, versiegelt und dadurch unbrauchbar gemacht. Dies fuhrt
dazu, dass in Bezug auf das Schutzgut Boden, nach Durchfiihrung der geplanten BaumafRRnahmen ein Okowertpunktedefizit von ca. 4800 Punkten

Zu verzeichnen ist.
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Schutzgut lll: Wasser

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Verschlechterung des lokalen Wasserhaushalts,
vornehmlich durch Neuversiegelung einer Flache von ca. 2580m? und Befestigung der Béden auf
dem Plangebiet. Dadurch kommt es zu einer Verschlechterung der Feldkapazitat bzw. des Wasser-
rickhaltevermogens besagter Boden. Zusétzlich geht ein geringes Grundwassergefahrdungspoten-
tial von der geplanten Wohnbebauung aus.

Durch die Verwendung Wasserdurchlassiger Belage kann der Eingriff in den lokalen Wasserhaus-
halt jedoch stark reduziert, und einer Verschlechterung der Feldkapazitat bzw. des Wasserrtickhal-
tevermdgens entgegengewirkt werden. Des Weiteren besitzt das Plangebiet nur eine maflige Be-
deutung fir den Grundwasserschutz und ist zudem durch bestehende Eingriffe in den Wasserhaus-
halt in direkter Nachbarschaft sowie dem Plangebiet selbst bereits vorbelastet.

Aufgrund dieser Tatsachen sind, bei der Verwendung von Wasserdurchlassigen Belégen, weitere
KompensationsmalRnahmen nicht erforderlich.

Schutzgut IV: Klima / Luft

Im Rahmen des Bauvorhabens kommt es zur Rodung geschlossener Gehdlzbestande, die zur
Frischluftproduktion und Verbesserung der Lufthygiene beitragen. Zudem handelt es sich bei dem
geplanten Gebaude um ein fur Aufheizungen besonders anfalliges Mehrfamilienhaus und das Ge-
baude soll in einem Gebiet von steigender Relevanz fir die Durchliftung der Stadt Landau entste-
hen.

Als KompensationsmafRnahme, soll durch den Erhalt eines Teils der heimischen Gehdlzstrukturen
und Einzelbdume sowie durch Festsetzung einer inneren Durchgriinung der privaten Baugrundsti-
cke der Eingriff in die Frischluftproduktion reduziert werden. Weiterhin ist das Plangebiet durch an-
grenzende Siedlungsflachen und StrafRenverkehr bereits vorbelastet. Weitere Kompensationsmal-
nahmen sind daher nicht erforderlich.

Schutzgut V: Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung wird die Eigenart und Schonheit der 6rtlichen Landschaft beeintrach-
tigt. Da das vorliegende Plangebiet jedoch keine besondere Funktion hinsichtlich des Landschafts-
bilds aufweist und durch die geplante Randeingriinung sowie die bereits bestehenden bzw. zum
Erhalt festgesetzten Gehdlzbestdnde gut in das Landschaftsbild eingegliedert wird, sind die Beein-
trachtigungen nur als sehr gering zu werten. Daher sind diesbezliglich keine weiteren Kompensati-
onsmafinahmen erforderlich.

Schutzgut VI: Kultur und Sachguter

Gemal3 Ermittlungen in Kap. 3.3.1 sind diese Belange voraussichtlich nicht planungs- bzw. eingriffs-
relevant, da fiir das Plangebiet keinerlei Hinweise zu o6rtlichen Kulturdenkmalen oder Bodendenk-
malen im Denkmalverzeichnis der Kreisfreien Stadt Landau in der Pfalz vorliegen.

Schutzgut VII: Mensch / Erholung

Das Plangebiet befindet sich in einem ,landesweit bedeutsamen Bereich flr Erholung und Touris-
mus* (vgl. Kap. 4.1.5). Dem Plangebiet kommt hierbei aber keinerlei besondere Bedeutung zu. Fur
die Erholung bedeutsame Infrastrukturen wie z.B. ein Radweg oder auch die Mdglichkeit der ful3lau-
figen landschaftsgebundenen Kurzzeiterholung sind durch die Planung nicht betroffen, so bleibt z.B.
die angrenzende Wegeverbindung in die freie Landschaft erhalten. Auch die Attraktivitat des Land-
schaftsbildes und die damit verbundene Erholungseignung des Plangebiets ist durch das Bauvor-
haben kaum beeintréchtigt (vgl. Schutzgut V — Landschaftsbild). Zudem besteht bereits eine hohe
Vorbelastung des Plangebiets durch den Larm der angrenzenden Landesstral3e und aufgrund der
Tatsache, dass das Plangebiet bereits privat genutzt wird, und somit fur die 6ffentliche Erholungs-
funktion auch zukunftig nicht erreichbar / erschlossen ist.

Somit entstehen durch das Stadtebauprojekt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch / Erholung.
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Externe Kompensation

Fir das Plangebiet ergibt sich somit nach Bilanzierung unter Zuhilfenahme des Landauer Bewer-
tungsrahmens ein Kompensationsbedarf von 8009 Okowertpunkten flr das Schutzgut Arten- und
Biotopschutz. FuUr das Schutzgut Boden ergibt sich hierbei ein Okowertpunktedefizit von 4793 Punk-
ten.

Da es vorliegend nicht moglich ist das besagte Okowertpunktedefizit von ca. 8000 Punkten fir das
Schutzgut Arten- und Biotopschutz bzw. ca. 4800 Punkte fur das Schutzgut Boden auf der Flache
des Plangebiets auszugleichen besteht die Notwendigkeit der Kompensation auf einer externen Fla-
che. Hierzu soll der Ausgleich auf dem Flurstiick 2675 in der Gemarkung Landau erfolgen. Das
derzeit mit sehr monotypischen und artenarmen Sukzessionsgesellschaften bewachsene Grund-
stiick soll durch Anlage von standortgerechtem Feldgeh6lz und artenreichem Grinland wie folgt in
ein arten- und strukturreiches Biotopgrundstiick entwickelt werden:

Legende
— Flurstiicksgrenze
["] Ausgangszustand artenarmes Brombeergebiisch (ca. 4.100 m2)
["1 Ausgangszustand artenarme Hochstaudenflur (ca. 1.200 m2)
D Plangebietsexterne Ausgleichsflache auf Teilflache

des Flurstiickes Nr. 2675 (Gemarkung Landau); ca. 5.300m2
Ausgleichsflache Entwicklungsziel

Standortgerechtes Feldgehdlz (600 m2)
[ Artenreiches Griinland (4.700 m2)

Ausgleichsflache
Landau G3
BNT Plan

IAnIde Rumresan Zicael hiitte]

Flurstiick 2675
Gemarkung Landau

Abbildung 2: Bestands- und Entwicklungsplan externe Kompensationsflache
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Die Ausgangsflachen bzw. Zielflachen fir den Arten- und Biotopschutz gliedern sich wie folgt:

Ausgangszustand | Wertstufe | Zielzustand Wertstufe | Kompensationsfaktor | Flache
-Bestand- -Bestand- | -Planung- -Planung-
(Biotopschlissel) (Biotopschlissel)
artenarme 1 standortgerechtes | 3 +2,25 600 m?
Hochstaudenflur Feldgehdlz
(1.04.06.02) (1.01.04)
artenarme 1 artenreiches 3 + 2,25 600 m?
Hochstaudenflur Grinland
(1.04.06.02) (1.03.03)
artenarmes 2 artenreiches 3 + 1,50 4.100 m?
Brombeerge- Grinland
busch (1.03.03)
(1.01.02)

Gesamtflache: | 5.300 m?

Tabelle 4: Gliederung Biotopflachen exterene Kompensation

Aus der Bilanzierung des Landauer Bewertungsrahmens ergibt sich dadurch folgendes Bilanzie-

rungsergebnis:

Uberschneidungsflache Kompensationsfaktor Bilanzierungsergebnis
Bestand / Planung

1.200 m? + 2,25 + 2.700 Wertpunkte
4.100 m? + 1,50 + 6.150 Wertpunkte

Ausgleichswert Arten- und Biotopschutz:

+ 8.850 Wertpunkte

Tabelle 5: Bilanzierung externe Kompensation Schutzgut |

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich folgendes:

Ausgangszu- | Wertstufe | Zielzustand | Wert Flache Kompensationsfaktor | Okowert-
stand _Planung- stufe punkte

~Bestand- (Schliissel

(Schlussel Schutzgut

Schutzgut Boden)

Boden)
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Auffuliflache | 1 Auffullfla- 1 600 m? -- 0
Nordwest- che
ecke Grund- Nordwest-
stiick ecke
(3.02.02) Grundstiick
(3.02.02)
gewachsener | 2 Mittel- 3 4700m?2 [+1,5 +7.050
. schwerer
Mittelschwe-
rer Oberbo- Oberboden
den mit hohem
. Natdrlich-
-extensiv- keitsgrad
(3.02.07) (3.02.05)
Gesamt- 5.300 m?
flache:
Ausgleichswert Schutzgut | +7.050
Boden:

Tabelle 6: Bilanzierung externe Kompensation Schutzgut Il

Das Bilanzierungsergebnis zeigt, dass die beiden Schutzgiter Arten- und Biotopschutz, sowie Bo-
den durch die geplante externe KompensationsmafRnahme ausgeglichen werden kénnen.

6.2 Mensch / Sonstige
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Anlage 1 BauGB)

Es ist mdglich, dass wahrend der Bauphase starkere Auswirkungen in Form von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung oder andere Formen von Bel&stigungen auftreten.
Des Weiteren kdnnen auch Auswirkungen auf3erhalb der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
auftreten.

Da sich vorliegend jedoch nur dstlich eine Bebauung anschliel3t und sich auf der gegentberliegen-
den StralRenseite zum Grol3steil Gewerbebetriebe befinden sind die potentiellen Auswirkungen der
geplanten Wohnbebauung als vernachlassigbar einzustufen.

7 Umweltvarianten / Planalternativen

(Aufzeigen anderweitiger Planungsmaoglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und
des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans gemaf Anlage zu § 2 Abs. 4und § 2a
BauGB)

Grundsatzliche stadtebauliche Varianten / Alternativen (z.B. standdrtliche Alternativen) zur vorlie-
genden Planung bestehen nicht. Die Angabe der wesentlichen Griinde flr die getroffene Wahl er-
folgt an anderer Stelle der (stadtebaulichen) Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan.

Das Aufzeigen anderweitiger Planungsmaoglichkeiten (plankonformer Alternativen) — gegentiber dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf - erfolgt im Zusammenhang mit den griinordnerischen Mal3-
nahmen (vgl. Kap. 5.1) unter Bertcksichtigung der Eingriffsregelung (vgl. Kap. 6.1).
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8 Umweltmonitoring / Umweltiberwachung

(Uberwachung der maoglichen Auswirkungen von Bauleitplanen gemaR Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB)

Zustandig fur die spatere Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB ist vorrangig die Stadt Landau in eigener
Verantwortung (kommunale ,Umweltiberwachungsbehérde’). Gegenstand der Uberwachung ist ins-
besondere auch die Durchfuhrung von Festsetzungen nach 8§ la Absatz 3 Satz 2 BauGB (Bezug-
nahme zu Maflinahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf Kap. 6.1 sowie Grin-
ordnung gemalR Kap. 5.1). Folgende mdogliche Auswirkungen sollen demnach insbesondere malf3-
nahmenbezogen tberwacht werden (Beschreibung der geplanten Malinahmen des Umweltmonito-
rings):

a) Vollzug, Durchfihrung und Effizienz- / Wirksamkeitskontrolle der naturschutzfachlichen bzw.
-rechtlichen MaRnahmen (Griinordnerische MalRnahmen gem. Kap. 5.1):
Uberwachungszeitpunkte (ab Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes): alle 5 Jahre bis zur
vollstandigen Umsetzung samtlicher geplanten zuléassigen baulichen Nutzungen und Anlagen
Zustandigkeiten: Stadt Landau, Naturschutzbehérde
Uberwachungsmethode /-verfahren: Bestandsaufnahme / Flachenbegehung
Uberwachungsgrund: Uberpriifung der Eingriffsregelung

b) Uberwachung sonstiger, nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkungen:
Uberwachungszeitpunkte (ab Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes): bei Eintreten unvor-
hersehbarer Tatbestdnde, ansonsten regelmafig alle 5 Jahre bis zur vollstandigen Umsetzung
samtlicher geplanten zulassigen baulichen Nutzungen und Anlagen
Zustandigkeiten: Stadt Landau
Uberwachungsmethode /-verfahren: Grundstiicksbegehungen, Auswertung eingehender Infor-
mationen von Dritten, Kontrolle der im Rahmen der Umweltprifung angewandten Erhebungs-,
Prognose- und Bewertungsverfahren und deren Ergebnisse, Uberwachung von Larmbelasti-
gungen, sonstige geeignete Malihahmen
Uberwachungsgrund: Vermeidung von erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

9 Umweltverfahren / Umwelttechnik

(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren gemaf
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Immissionsberechnung der Schalltechnischen Untersuchung wurde mit der Software Cadna/A
der Datakustik GmbH, Miinchen durchgefihrt. Die Gerausche wurden nach den immissionsschutz-
rechtlichen Vorgaben der TA Larm und der Parkplatzlarmstudie beurteilt. Des Weiteren lagen der
schalltechnischen Berechnung und Beurteilung folgende Regelwerke zugrunde:

m BImSchG

m TALarm

m RLS-90

m Parkplatzlarmstudie
m VDI 2571

= DIN ISO 9613-2

m VDI 2714

m VDI 2719
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m VDI 2720
m 16. BImSchV
m DIN 4109
= BauNVO
= DIN 18005

10 Kenntnislicken / Umweltrisiken

(Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben geméafll Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Erhebliche Schwierigkeiten und technische Lucken sowie fehlende Kenntnisse bei der Zusammen-
stellung der Umweltangaben und / oder abschliel3end nicht aufzuklarende erhebliche Umweltrisiken
sind nach Abschluss der Umweltprufung nicht zu verzeichnen.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt 01. Juli 2023
Planungsbiro ISU, Bitburg Seite 36



Stadt Landau in der Pfalz
Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Umweltbericht

11 Quellen-und Literaturverzeichnis
Literatur, Informationsportale, Planungen

FACHINFORMATIONSDIENST NATUR UND LANDSCHAFT (2018), https://map-final.rlp-umwelt.de/Karten-
dienste/index.php?service=naturracume

FAKTORGRUEN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA BERATENDE INGENIEURE (Mai 2020), Klimaanpas-
sungskonzept der Stadt Landau in der Pfalz, Endbericht

FINCK, P., HEINZE, S., RATHS, U., RIECKEN, U, UND SSYMANK, A. (2017) Rote Liste der gefahrdeten
Biotoptypen Deutschlands, dritte fortgeschriebene Fassung 2017, Herausgeber Bundesamt fiir
Naturschutz, Bonn - Bad Godesberg

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RHEINLAND-PFALZ (STAND: 31.08.2020): Nachrichtliches Ver-
zeichnis der Kulturdenkmaler, Kreisfreie Stadt Landau in der Pfalz (Abgerufen 16.09.2020)

IMA RICHTER & ROCKLE (2018), Klimafunktionenkarte Landau

IMA RICHTER & ROCKLE (2018), Planungshinweiskarte Landau

LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU (LGB) (2013), Kartenviewer - www.mapclient.lgb-rlp.de

LANDESAMT FUR UMWELT, WASSERWIRTSCHAFT UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-PFALZ - LUWG
(2011) LABO-Arbeitshilfe - Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fir die
Praxis der Bodenschutzbehorden in der Bauleitplanung (ALEX Informationsblatt 28), einge-
fuhrt durch das Schreiben des MUEFF vom 08. Juni 2016, Az. 90 03-00009/2016-001

LANDESAMT FUR UMWELT, WASSERWIRTSCHAFT UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-PFALZ - LUWG
(2014) Heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV) in Rheinland-Pfalz, Stand: Dezember
2010

LANDESAMT FUR UMWELT, WASSERWIRTSCHAFT UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-PFALZ - LUWG
(2014) Vegetationskundliche Standortkarte Rheinland-Pfalz - Erlauterungen zur Karte der heu-
tigen potentiellen natlrlichen Vegetation, Stand: 2014

LANDESAMT FUR UMWELT, WASSERWIRTSCHAFT UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-PFALZ (Novem-
ber 2015), Hydrologischer Atlas Rheinland-Pfalz

L.A.U.B. INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2019), Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2013 der
Stadt Landau in der Pfalz

MINISTERIUM DES INNERN UND FUR SPORT, Landesentwicklungsprogramm (LEP IV), am 7. Oktober
2008 beschlossen, durch Rechtsverordnung am 25. November 2008 in Kraft getreten

MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, ERNAHRUNG UND FORSTEN (MUEEF), GeoPortal Wasser

MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, ERNAHRUNG UND FORSTEN (MUEEF), Landschaftsinformations-
system (LANIS)

MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, ERNAHRUNG UND FORSTEN (MUEEF), Umweltatlas

LANDESAMT FUR UMWELT RHEINLAND-PFALZ (2020), Planung vernetzter Biotopsysteme,
https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs

STADT LANDAU IN DER PFALZ (2010), Flachennutzungsplan der Stadt Landau in der Pfalz

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt 01. Juli 2023
Planungsbiro ISU, Bitburg Seite 37



Stadt Landau in der Pfalz
Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Umweltbericht

VERBAND REGION RHEIN-NECKAR (2020): Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Satzungsbe-
schluss vom 27.09.2013.

Gesetze und Verordnungen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (GVBI. | S.1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, 365), zuletzt
mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Februar 2021 (GVBI. S. 66)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. De-
zember 2020 (BGBI. | S. 2873)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geéndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005, 302), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, 159), zuletzt ge-
andert durch § 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719)

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt 01. Juli 2023
Planungsbiro ISU, Bitburg Seite 38



Stadt Landau in der Pfalz
Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer H6he und Schlittweg" Umweltbericht

Anhang:

I Biotop- und Nutzungstypen

l Legende
Biotop- und Nutzungstypen

[~ BB Baumbestimmte, geschlossene
Gehélzbestinde

| BS Strauchbestimmte, geschlossene
Gehélzbestinde

7 o6 Griinland mittlerer Standorte

777 orR Ruderal- und Sukzessionsfliche

SA  Offentliche Griinfliche

SG Garten
SL Hofplatz

[
I
I
[0 SN Gebiude
[ ss Buswartehauschen
| sV Versiegelte Flache

AH
MD  Garten-Apfel
IR Walnuss

Sonstige Planzeichen
I~} Geltungsbereich des Beb "

t teilversiegelt

v vollversiegelt / Verkehrsgriin
vl initialverbuscht

wl Wiese

x  vegetationsarme Flache

Dawngundags
Katastr © GecBasis-DEAVE(TGEGRPAI2- 1015
Luftid © GerBass DE/LVermGeckP2018.d-delry 2 Qhtw: [l vermeosip,de, [01/2018]

I Projekt

Stadt Landau
Bebauungsplan
"G3 - Am Schlittweg"

Biotop- und Nutzun, n
P gStype Hermine-Albers-Stratte 3
54634 Bitburg

Telefon 06561 /944801
Teletax 06561 /944902

EMal info@-s-ude
Intemet waw -5 de

l Stadt Landau Auftraggeber

I 201892 Projekinummer

| I Bearbeiter

. August 2020 Stand

B MaBstab

. 420 mm x 297 mm Plangrofie
Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt 01. Juli 2023

Planungsburo ISU, Bitburg Seite 39




Biotop- und Nutzungstypen

l Legende

Biotop- und Nutzungstypen

| | BB Baumbestimmte, geschlossene
Geholzbestdande

| BS Strauchbestimmte, geschlossene
Gehdlzbestande

| oG Griinland mittlerer Standorte
. |Jor Ruderal- und Sukzessionsfliche
| sA Offentliche Griinflache

| |sG Garten
[ s Hofplatz
[ | sN Gebaude

| |ss Buswartehauschen
sV Versiegelte Flache

e Einzelbdume L )
AH Gewohnliche Rosskastanie

MD Garten-Apfel
JR  Walnuss

Sonstige Planzeichen

™™ Geltungsbereich des Bebauungsplans

t teilversiegelt

Y vollversiegelt / Verkehrsgriin

vl initialverbuscht

wl Wiese

X  vegetationsarme Flache
Datengrundlage:

Kataster © GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15
Luftbild © GeoBasis-DE/LVermGeoRP2018,dI-de/by-2-0,http://www.lvermgeo.rlp.de, [01/2018]

I Projekt ©<—\I
Stadt Landau ﬂ D @
Bebauungsplan
"G3 - Am Schlittweg"

Biotop- und Nutzungstypen

Hermine-Albers-Strale 3
54634 Bitburg

Telefon 06561 / 944901
Telefax 06561 / 944902

E-Mail info@i-s-u.de
Internet www.i-s-u.de

I Stadt Landau Auftraggeber
I 2018-92 Projektnummer
I jh Bearbeiter

I August 2020 Stand

I 1:1.000 MaRstab

I 420 mm x 297 mm PlangréRe



Stadt Landau in der Pfalz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3
»Zwischen Wollmesheimer H6he und Schlittweg*

ALLGEMEINE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

22. Méarz 2021

Stadt Landau in der Pfalz
Stadtverwaltung — Stadtbauamt

Konigstralie 21
76829 Landau in der Pfalz

ISU — Immissionsschutz, Stadtebau, Umweltplanung
Hermine-Albers-StralRe 3
54634 Bitburg



Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Stand: 03/2021
- Allgemeine Artenschutzrechtliche Priifung

Inhaltsubersicht
1 F N N o= 4 =TT L= PSP 3
2 V0 0 ) = o PP 3
2.1 Planungsrelevante AMEN ..........cooiiiiiiiiiiiii e 4
2.2 Potentielle ArtVOrKOMMEN.........coiiiiiiiiiiiee e 5
3 Potentielle LEDENSSTAIIEN ... 14
4 WWITKTBKEOTEIN ittt e e e e e e e e e e s aeeas 16
5 Prifung artenschutzrechtlicher Tatbestande (PrognosSe) .........ccccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnns 17
5.1  LEDENSSIAMEN.....cciiiiiiiiiieieeeee e 17
I o] ¢ 1 (=l = o T o1V ] =1 o] = o [ S 18
5.3  Nahrungs- und Jagdbereiche / Flugrouten / Wanderkorridore...............cccccveeeeneennn. 20
5.4  Malnahmen zum besonderen ArtenSCULZ .............cooovvviiiiiiiiiiiie 20
6 BTGNS e 22
ANHANG:

PLANZEICHNUNG ZUR BNT-KARTIERUNG

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
Planungsbiro ISU, Bitburg Seite 2



Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Stand: 03/2021
- Allgemeine Artenschutzrechtliche Priifung

1 Allgemeines

Die ABL GmbH & Co. KG beabsichtigt in der kreisfreien Stadt Landau die Flache sidlich der
Wollmesheimer Hohe (L509) / Wollmesheimer StraRe zu entwickeln. Vorgesehen ist die Errichtung
von Wohngebauden in Form eines Mehrfamilienhauses sowie funf Reihenh&usern. Das Plangebiet
hat eine Grof3e von ca. 0,7 ha und umfasst sowohl bestehende Gebaude wie auch Verkehrsflachen.
Innerhalb des Plangebietes war bisher eine Gaststatte existent. Darlber hinaus besteht eine
AuRRenbereichsgenehmigung fir die Errichtung eines Hotelgeb&udes. Sowohl die bestehende
Nutzung als auch die genehmigte Hotelnutzung wurden aufgegeben. Stattdessen ist die Errichtung
von Wohngebduden innerhalb des Untersuchungsraums geplant (Abbildung 2). Das
Untersuchungsgebiet entspricht dem vorgesehenen Plangebiet. Zu diesem Bebauungsplan wird
eine Artenschutzprifung (ASP) durchgefihrt.

Diese erfolgt aufgrund zentraler artenschutzrechtlicher Vorgaben des BNatSchG zum ,Besonderen
Artenschutz’ (insbesondere § 44 Abs. 1, § 44 Abs. 5 und § 45 Abs. 7 BNatSchG). Es stehen hierbei
der Erhalt der Populationen von Arten sowie die Sicherung der 0Okologischen Funktion von
Lebensstatten im Vordergrund des besonderen Artenschutzrechtes.

2 Prufumfang

Der Prifumfang der ASP beschrénkt sich auf die europaisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der
Flora-Fauna-Habitat-Richtliniet  (,FFH-Anhang IV-Arten®) und die in Europa heimischen,
wildlebenden Vogelarten der europaischen Vogelschutzrichtliniez.

Haufige und weit verbreitete Arten sowie sog. ,Allerweltarten” I6sen hierbei im Regelfall keinen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand aus, da diese sich derzeit regelmaRig in einem giinstigen
Erhaltungszustand befinden. In der vorliegenden ASP sind vielmehr planungsrelevante Arten in
einer zunachst Uberschlagigen Prognose zu prifen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte
grundsatzlich moglich sind, ware fir betreffende Arten eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung in
einer dann zweiten Prufstufe erforderlich.

Der Gesetzgeber sieht neben der Artenschutzprifung von FFH-Anhang IV-Arten und heimischen
wildlebenden Vogelarten zudem weitere zu prufende bundesbehdérdlich zu verordnende Arten (,die
in ihrem Bestand gefahrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem Mafle
verantwortlich ist) auf Grundlage von § 44 Abs. 5 BNatSchG vor; diese zugehérige
Rechtsverordnung liegt jedoch noch nicht vor (Stand: Februar 2021).

In der Regel genugt zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzrechtes zunéchst eine
Potentialabschatzung planungsrelevanter Arten. Methodik und Untersuchungstiefe der ASP
unterliegen dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit und hangen mafgeblich von den ortlichen
Gegebenheiten und den zu erwartenden Beeintrachtigungen ab.

Daher erfolgt vorliegend eine uberschlagige Prognose / Vorprifung hinsichtlich des mdglichen
Artenspektrums und der Wirkfaktoren.

1 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen

2 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer H6he und Schlittweg" Stand: 03/2021
- Allgemeine Artenschutzrechtliche Prifung

2.1 Planungsrelevante Arten
In einer Prognose der ASP ist insbesondere zu priifen, ob durch die Vorhabenplanung potentielle
Lebensstatten und Populationen planungsrelevanter Arten betroffen sein kdnnen. In einem initialen
Schritt werden hierzu einschlagige Fachinformationsdatenbanken zum potentiellen Vorkommen
planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten abgefragt. In einer nachsten Abschatzung wird
fachgutachterlich bewertet, inwieweit potentielle Lebensstatten im Plangebiet vorhanden sind und
ob somit das faktische Vorkommen planungsrelevanter Arten als méglich einzustufen ist.

SchlieBBlich werden mdgliche Vorgaben mit Bezug zum besonderen Artenschutz Ubergeordneter
Planung (z.B. landesweiter Biotopverbund) ermittelt.

Abbildung 1: Plangebiet
(Quelle: Luftbild©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2021,dI-de/by-2-0,http://www.lvermgeo.rip.de
[Méarz 2021]; eigene Darstellung, ohne Maf3stab).
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2.2 Potentielle Artvorkommen
Das Informationsportal ARTeFAKT? benennt im TK 25-Messtischblatt Nr. 6814 Landau in der Pfalz
407 aktuelle Artenvorkommen, die potentiell artenschutzrechtlich relevant sein kénnten. Aus diesem
Datensatz wurden aktuelle Areale, Vorkommenserwartungsbereiche und Nachweise der letzten 10
Jahre berucksichtigt.

Das Informationsportal Artdatenportal* liefert Auskinfte in Form von TK 5 Blattschnitten. Gemaf
dem Arteninformationsportal ist der Blattschnitt Nr. 4345448 relevant. Der entsprechende
Blattschnitte Nr. 4345448 des Informationsportals LANIS® liefert 114 aktuelle Artvorkommen, die
potentiell von artenschutzrechtlicher Relevanz sein kénnen.

Es wurden zudem Informationen aus folgenden Gutachten bertcksichtigt:

- Fachbeitrag Artenschutz zu dem Baugebiet G4 Wollmesheimer HOhe Sud (Marco
Wagemann, i. B.)

- Umweltbericht Bebauungsplan ,G1 Landau Sidwest, 2. Teilanderung, Ecke Hagenauer
Stralte und Wollmesheimer Hohe* (Entwurf Januar 2021)

- Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau in der Pfalz — Artenschutzrechtliche Vorprifung
(Stufe 1) (L.A.U.B., Februar 2020)

- Entwicklung von einem Neubaugebiet im Landauer Sidwesten — Artenschutzrechtliche
Potenzialuntersuchung (Stufe I) (L.A.U.B., November 2018)

Des Weiteren teilte die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) in einem Aktenvermerk vom 19. Januar
2021 aktuelle Nachweise der Mauereidechse und eines Eichhérnchenkobels (April 2020) innerhalb
des Plangebietes mit. Dartber hinaus erfolgte der Hinweis auf eine potentielle Habitateignung fur
Zauneidechse, Haselmaus und Brutvogel.

Unter Einbezug aller zusammengetragenen Daten aus den genannten Informationssystemen sind
insgesamt 13 FFH-Anhang-1V-Arten und 113 Vogelarten angegeben (vgl. Tabelle 1), welche im
Umfeld des Vorhabengebietes vorkommen kdnnen.

Streng geschiitzt sind demnach die Vogelarten, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG und
EG-VO Nr. 338/97 geschiitzt sind sowie die Vogelarten, die entsprechend der Anlage | der BArtSchV
als solche gekennzeichnet sind.

3 ARTeFAKT - Arten und Fakten, Landesamt fir Umwelt, www.artefakt.rlp.de, Stand der letzten Aktualisierung:
20.11.2014, Abfrage am: 30.03.2020.

4 Artdatenportal, Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz, https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php,
Abfrage am: 30.03.2020.

5 LANIS - Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung,
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, Abfrage am: 30.03.2020.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
Planungsbiro ISU, Bitburg Seite 5



Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Stand: 03/2021
- Allgemeine Artenschutzrechtliche Priifung

Die Einstufung der Gefahrdungskategorien der Roten Liste Rheinland-Pfalzé7# und der Roten Liste
Deutschlande1011121314.15 gind wie folgt zu berticksichtigen:

Tabelle 1: Liste der potentiell planungsrelevanten FFH-Anhang-IV- und Vogelarten
. . Rote Rote Vogel-
\rfl\lalz]s:nschaftllcher LLEEN Lebensraum :;r::t?ijtzt Liste Liste schutz-
RLP D. Richtlinie

Phengaris Dunkler Wiesenknopt- eyt &0 e o . auch iockenere  x 3V

nausithous Ameisenblauling Randbereiche
Feuchtwiesen, Flusstéler und

Lycaena dispar GroRer Feuerfalter Brachflachen, aber auch sporadisch in X V 3
anderen Lebensraumen
Hohlenreiche Altholzbesténde, zumeist

Nyctalus noctula Grofler Abendsegler ~ Laubwalder, seltener X 3 v
FlieRgewésserufer und Einzelbdume

Op Iyggomp fHis Gane FIL{§SJungfer/ Sandige FlieRgewasser X 1

cecilia Griine Keiljungfer

Muscardinus H Gehdlzgebundene  Art,  bevorzugt

. aselmaus . . X 3 V

avellanarius artenreiche Strauchschichten
Je nach Lebensabschnitt
Kleingewasser, Feucht- und

AL ENeEIee Labioses Nasswiesen, Gehdlzstreifen und X 2 &
Auwélder
Sonnenexponierte Bereiche wie bspw.

Podarcis muralis Mauereidechse Weinberge, Trockenmauern und X V
Bahndédmme
Auwalder, sowie gewassernahe, reich

Pipistrellus . strukturierte Landschaften, mdglichst

Miickenfledermaus i ; X

pygmaeus naturnah; Wochenstubenquartiere
auch in Gebauden und Baumhéhlen
Bevorzugt brachgefallene Weinberge,

Coronella austriaca  Schlingnatter Trockenmauern, Mager- und X 4 3
Trockenrasen
Sonnenexponierte, warme, grabbare

Bufotes viridis Wechselkrote Bdden mit teils llickiger Vegetation X 3 3
(z.B. Ruderalstandorte)

Felis silvestris , Méglichst ungestérte

silvestris Widkatze (Laub)Mischwélder X 3

6 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz (2014) - Rote Liste
Brutvégel Rheinland-Pfalz

7 Ministerium far Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz (2014) — Rote Liste der
Grol3schmetterlinge in Rheinland-Pfalz

8 Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (2015) — Rote Listen von Rheinland-
Pfalz Gesamtverzeichnis, 3. erweiterte Zusammenstellung

9 Bundesamt fuir Naturschutz (2009) — Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands, Band 1: Wirbeltiere
10 Griineberg et al. (2015) — Rote Liste der Brutvogel Deutschlands, 5. Fassung

11 Bundesamt fir Naturschutz (2009) — Rote Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) Deutschlands

12 Bundesamt furr Naturschutz (2009) — Rote Liste und Gesamtartenliste der Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands

13 Ott et al. (2015) — Rote Liste und Gesamtartenliste der Libellen Deutschlands mit Analyse der Verantwortlichkeit, dritte
Fassung, Stand Anfang 2012 (Odonata)

14 Bundesamt fur Naturschutz (2009) — Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands, Band 7: Pflanzen

15 Ott et al. (2015) — Rote Liste und Gesamtartenliste der Libellen Deutschlands mit Analyse der Verantwortlichkeit, dritte
Fassung, Stand Anfang 2012 (Odonta)

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Stand: 03/2021

- Allgemeine Artenschutzrechtliche Priifung

Rote Rote Vogel-
Liste Liste schutz-
RLP D. Richtlinie

Wissenschaftlicher Trivialname P P— Streng

Name geschiitzt

Lacerta agilis

Turdus merula

Motacilla alba

Falco subbuteo

Anthus trivialis

Alcedo atthis

Pica pica

Myotis emarginatus

Fringilla montifringilla

Luscinia svecica

Cyanistes caeruleus

Carduelis cannabina

Saxicola rubetra

Fringilla coelebs
Dendrocopos major

Corvus monedula

Sylvia communis

Garrulus glandarius

Carduelis spinus

Wimperfledermaus

Zauneidechse

Amsel

Bachstelze

Baumfalke

Baumpieper

Bergfink

Blaukehlchen

Blaumeise

Bluthanfling

Braunkehlchen

Buchfink
Buntspecht

Dohle

Dorngrasmiicke

Eichelhaher

Eisvogel
Elster

Erlenzeisig

Besonders unterwuchsreiche
Laubwalder, Wochenstuben in
Dachbdden, Jagdgebiete Laubwalder,
Streuobst und Gewéasser

Totholz und Altgras an Waldrandern,
Bahndammen etc.mit Anschluss an
offene, lockere Boden und dichter
Vegetation

Walder, Parks und Garten

Haufig FlieRgewasser mit Brlicken,
aber auch in Bereichen mit sparlicher
Vegetation und Ackerflachen

Sehr diverse Brutgebiete, z.B.
Kulturland mit Seen und Waldern,
Flussniederungen oder Bergwélder
Lichte Walder, locker bestandene
Waldrander, insbesondere
Mischwalder, halboffenes bis offenes
Kulturland, Heidelandschaften,
Streuobstflachen

Bevorzugt lichte Wélder mit hohem
Nadelholzanteil, seltener Laubwélder,
dabei haufig an Waldréandern

Ufer von flieRenden und stehenden
Gewassern mit dichter Vegetation,
erhohten Singwarten und spérlich
bewachsenen Bereichen
(Laub)Walder und gehdlzreiche
Garten, Streuobstwiesen und Parks
Landschaften mit dichtem Gebiisch,
Garten, Heidelandschaften,
Obstgarten

Offene, frische bis (maRig) feuchte
Flachen mit lockeren Gehdlz- und
Heckenbestanden, extensives
Griinland, Brachland, Nester in Kraut-
oder Zwergstrauchschicht

Lichte Walder, Parks und Garten
Laub-, Misch- und Nadelwélder, sowie
Parks und Géarten mit
Geholzbestanden

Siedlungen, Parks und Laubwalder
Offene Landschaften mit (dornigem)
Gebisch, auch Waldrander
Hauptsachlich Walder, gehélzreiches
Offenland und Gérten; vorzugsweise
mit Ahornbestand

Langsam flieRende, klare Gewésser
mit dichtem Uferbewuchs,
Bdschungen, Steilufer

Garten und gehdlzreiche, offene
Landschaften

Walder, bevorzugt mit Fichten, zur
Nahrungssuche in der Nahe von Erlen
und Birken

k.A.

Anhang I

Sonst.
Zugvogel

k.A.

Anhang I:
VSG

Art. 4(2):
Brut

Anhang |l

Anhang Il

Anh. I
VSG

Anhang Il

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Stand: 03/2021

- Allgemeine Artenschutzrechtliche Priifung

Wissenschaftlicher Rote Rote Vogel-

Name

EET

Streng

Liste Liste schutz-
{N Richtlinie

Lebensraum geschiitzt

offene Feldfluren, Extensivgriinland, Anhang I
Alauda arvensis Feldlerche Brachflachen, Flachen mit niedriger 3 3
und Ickiger Vegetation
(Halb)offenland mit hoher Krautschicht
Locustella naevia Feldschwirl und entsprechende Waldrander, 3
Brachen und Ruderalflachen
Walder und Waldrander sowie in
Passer montanus Feldsperling struktur- und gehdélzreichen 3 Vv
Lebensraumen
Phylloscopus Fitis Trockene bis nasse Walder mit dichter
trochilus Kraut- und Strauchschicht
Steinige stehende und flieRende At 4(2):
Actitis hypoleucos Flussuferlaufer Gewasser, bevorzugt an Waldern, 0 2 R :
; ast
aber auch an der Kiste
Certhia ) Laub(misch)walder mit lichtem .
brachydactyla Gartenbaumlaufer Bgumbest.and, a_per auch aIthoIzrellche
Kiefern(misch)walder und Baumreihen
Sylvia borin Gartengrasmiicke Walq.ranq lichter Wélderl sowie
Geholze in Parks und Garten
Phoenicurus AIthoIzbesténde, Gehdlzstrukturen,
. Gartenrotschwanz Streuobstwiesen und halboffenes V
phoenicurus A
grarland
Ufernahe von FlieRgewassern, dort in
Motacilla cinerea Gebirgsstelze Baumwurzeln, Felsspalten oder unter
Briicken
Naturnahe Wélder mit ausgepragter
Hippolais icterina Gelbspotter Strauchschicht und lichtem 2
Baumbestand
Mischwalder, aber auch Garten und
Pyrrhula pyrrhula Gimpel Parks, dann bevorzugt mit
Nadelbaumen
Serinus serinus Girlitz Sand- und Kiesgruben des
Binnenlandes, sonst an Steilkiisten
Emberiza citrinella Goldammer A.grarlandschaflten, YVaIdrander, V
Lichtungen, Heideflachen
Gewassernahe Geholzgruppen oder Sonst
Ardea cinerea Graureiher Waldrander; Nahrungssuche in flachen Zuavo .eI
Gewassern und offener Landschaft gvog
Walder aller Art mit lichtem
Muscicapa striata Grauschnapper Baumbestand sowie in Kulturland mit V
alten Baumen sowie Siedlungen
Laubwalder und laubholzreiche Anh. |
Picus canus Grauspecht Mischwalder, Auwalder, Moor- und X V 2 VS G '
Buchenwalder, Streuobstbestande
Hauptsachlich Waldrander und daran
, . . angrenzende offene Flachen, aber
I il ST auch Garten und Stadte; auch in
Ufernahe
Picus viridis Griinspecht Offene Laub- un.d Mis?hwélder, offene X
Landschaften mit Gehdlzen
Nadel-, Laub- und Mischwalder
Accipiter gentilis Habicht angrenzend an beute- und X
strukturreiche Landschaftselemente
Galerida cristata Haubenlerche Trockene, v eggtanonsarme Standorte, X 1 1
bevorzugt in Siedlungen
Lophophanes Haubenmeise Hauptsachlich Nadelwélder mit
cristatus Totholzanteil
Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
Planungsbiro ISU, Bitburg Seite 8



Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg"
- Allgemeine Artenschutzrechtliche Priifung

Wissenschaftlicher
Name

Phoenicurus
ochruros

Passer domesticus
Prunella modularis

Phasianus colchicus

Branta canadensis

Sylvia curruca

Sitta europaea

Parus major

Corvus corax

Phalacrocorax carbo

Circus cyaneus

Grus grus

Cuculus canorus

Apus apus

Buteo buteo

Delichon urbica

Turdus viscivorus

Dendrocopos medius

Sylvia atricapella

EET

Hausrotschwanz

Haussperling

Heckenbraunelle

Jagdfasan

Kanadagans

KlappergrasmUcke

Kleiber

Kohlmeise

Kolkrabe

Kormoran

Kornweihe

Kranich

Kuckuck

Mauersegler

Mausebussard

Mehlschwalbe

Misteldrossel

Mittelspecht

Ménchsgrasmiicke

Rote Rote
Liste Liste
{N

Streng

Lebensraum geschiitzt
Menschliche Siedlungen und steinige

Hange

Fast ausschlieRlich in menschlichen

Siedlungen

Nadel- und Mischwalder,

vorzugsweise unterwuchsreich, aber

auch Parks und Garten

(Halb)offene Kulturlandschaften mit

Hecken und Geholzen

Parkanlagen mit Gewassern sowie

Stillgewéasser im Binnenland mit nahen nb. kA
Weidemadglichkeiten

Abwechslungsreich strukturiertes

Halboffenland, Garten und Parks mit Vv V
dichtem Gehdlz, sowie Waldrander
Strukturreiche, lichte, hohlenreiche
Geholzbestande in Garten und Parks,
sowie entsprechende Laub- und
Laubmischwalder

Walder und baumreiche Garten und
Parks

Im Gebirge und geeigneten Flusstalern
Felsenbriiter, sonst Walder oder
groRere Geholze, Nahrungssuche in
offenen Landschaften

Stehendes und FlieRgewasser mit
nahegelegenen Laubbdumen; gerne
auf Inseln

Offene, feuchte Gebiete, z.B. Siimpfe
und Moore

Verlandungszonen, Moore und
Bruchwalder, zur Brutzeit auch offene X
Landschaften wie Felder und Wiesen

Kleine, lichte Walder und halboffene,
strukturreiche Landschaften

Steinbauten in Siedlungen, meist in
Innenstadten, seltener Baumbruten
Waldrénder und Feldgeholze, teils

auch freistehende Baume; Jagd im X
Offenland

Siedlungen und Gebaude in 3 3
Gewassernahe

Meistens Nadelwalder, dort an
Waldrandern, sowie Rander von
Schneisen und Lichtungen
Hartholz-Auen, Eichen-
Hainbuchenwalder, Parks und
Streuobstwiesen, Walder mit hohem
Altholz- und Biotopbaumanteil
Feuchte Laub- und Mischwalder, aber
auch naturnahe Garten und Parks mit
alten Baumen oder dichtem Geblisch

nb. kA.

Stand: 03/2021

Vogel-
schutz-
Richtlinie

Anhang I

Art. 4(2):
Rast

Anh. [
VSG

Anh. I:
VSG

Anhang I

Anh. I:
VSG

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
Planungsbiro ISU, Bitburg

Seite 9



Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg"

- Allgemeine Artenschutzrechtliche Priifung

Wissenschaftlicher
Name

Luscina
megarhynchos

Lanius collurio

Alopochen
aegyptiaca

Oriolus oriolus

Corvus corone

Hirundo rustica

Perdix perdix

Columba palumbus

Emberiza
schoeniclus

Turdus iliacus

Erithacus rubecula

Milvus milvus

Corvus frugilegus

Tyto alba

Mareca strepera

EET

Nachtigall

Neuntoter

Nilgans

Pirol

Rabenkrahe

Rauchschwalbe

Rebhuhn

Ringeltaube

Rohrammer

Rotdrossel

Rotkehlchen

Rotmilan

Saatkrahe

Schleiereule

Schnatterente

Lebensraum

Walder, Geholze, Garten mit dichtem
Unterholz, trockenes dichtes Gebiisch,
aber auch an Gewassern

Trockenes, strukturreiches
(Halb)Offenland, Heckenlandschaft,
Trocken-/Magerrasen, Feldgehdlze,
Weinberge, aber auch verwilderte
Garten

Stehende und FlieRgewasser in reich
strukturierten Lebensraumen, aber
auch in Parks; nicht zwingend in
unmittelbarer Nachbarschaft zu
Gewassern

Offene Laubwalder, an Gewassern,
Auwalder

Offene Walder, Kulturland, Parks und
Garten

Hauptsachlich Dorfer, dort v. a.
Scheunen und Stalle, Nahrungssuche
im offenen Kulturland

Offenes reich strukturiertes Ackerland,
Felder, Wiesen, Brachflachen mit
schiitzendem Gebiisch und
Heckenreihen

Brut in Waldern aller Art, Feldgeholze;
Nahrungssuche auf Wiesen, Feldern,
groRere Garten / Parks

Schilfgebiete oder Gebiische im
Feuchtland oder an Gewasserrandern,
auch auf trockeneren Flachen
Unterwuchsreiche Laub- und
Mischwalder mit hohem lichten Anteil
Walder, vorzugweise mit viel
Unterholz, offene Landschaften mit
Geholzbestand, Garten und Parks,
gerne in Gewassernahe

Bevorzugt abwechslungsreiche
Landschaft; Brut in Randlage alter
Laubwalder mit hohen Gehdlzen

Jagd in Offenland mit hohem
Griinlandanteil

Acker- und Wiesenflachen mit
Gehdlzbestand und niedrigem bis
mittelhohe Bewuchs, bevorzugt im
Flachland

(Halb)offene
Komplexe mit
Gebauden
Stehende und langsam flieRende
Gewasser mit ausgepragter
Ufervegetation; Seen und Teiche
meso- bis eutroph

Acker-Griinland-
Geholzen; Brut in

Streng

geschiitzt

k.A.

k.A.

Stand: 03/2021

k.A.

k.A.

Rote Rote Vogel-
Liste Liste schutz-
RLP D.

Richtlinie

Anh. I:
VSG

Anhang I

Anhang |l

Anhang I

Anhang I

Anh. I
VSG

Art. 4(2):
Rast/
Anhang Il

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Stand: 03/2021

- Allgemeine Artenschutzrechtliche Priifung

Rote Rote Vogel-
Liste Liste schutz-
RLP D. Richtlinie

Wissenschaftlicher Trivialname P P— Streng

Name geschiitzt

Aegithalos caudatus

Saxicola rubicola

Milvus migrans

Dryocopus martius

Ardea alba

Turdus philomelos

Regulus ignicapilla

Accipiter nisus

Sturnus vulgaris

Athene noctua

Oenanthe oenanthe

Carduelis carduelis

Anas platyrhynchos

Poecile palustris

Acrocephalus
palustris

Periparus ater

Gallinula chloropus

Schwanzmeise

Schwarzkehlchen

Schwarzmilan

Schwarzspecht

Silberreiher

Singdrossel

Sommergoldhdhnchen

Sperber

Star

Steinkauz

Steinschmatzer

Stieglitz, Distelfink

Stockente

Sumpfmeise

Sumpfrohrsénger

Tannenmeise

Teichhuhn

v.a. strukturreiche und feuchte Laub-
und Mischwalder, auch trockenere
gebiischreiche Landschaften

Offenes Gelande mit niedriger
Vegetation (Heidekraut, Ginster),
strukturreiche Grinflachen,
Streuobstwiesen

Lebensrdume in Wassernéhe,
insbesondere baumbestandene
Seeuferabschnitte, Auenlandschaften,
Baumreihen entlang langsam
flieBender Flisse

Grofe, geschlossene strukturreiche
Buchen- und Mischwalder mit alten
Baumen und hohem Kiefern- und
Fichtenanteil; glattrandige und astfreie
Brutbdume, bevorzugt Buchen
Schilfglrtel von stehenden und
FlieRgewassern, sowie Stimpfe

Alte Laub- und Nadelwalder mit
Lichtungen, sowie Parks und groRen
Garten

Walder, Gehélzbestande, Parks und
Garten

Landschaften mit Wechsel von Wald,
halboffenen und offenen Flachen,
kleinere Feldgehdlze und Parkanlagen
in Siedlungsnahe

Menschlicher Siedlungsbereich,
Walder mit Hohlenangebot, Parks und
Garten, Nahrungssuche auf Wiesen
und Feldern

Strukturreiche, offene Wiesen- und
Weidelandschaften, reich an Hohlen
Offenes und steiniges Gelande mit
niedriger Vegetation,

Sekundarbiotope wie Weinberge,
Steinbriiche, Kies- und Sandgruben
Reich strukturierte, halboffene
Landschaften

Vorkommen fast Gberall wo Gewasser
vorhanden; Seen, Teiche,
Binnengewasser, Bergseen, auch
kleine Wald- und Wiesengrében
Misch- und Laubwalder mit
Altholzanteil, sowie Ufergehdlze,
Hecken und Feldgehdlze

(Halb)offene Landschaften mit dichten
Hochstauden und anderen vertikalen
Elementen

Nadelwalder, bevorzugt Fichten, sowie
in Siedlungen und Parkanlagen
Flache, stehende Gewasser,
vorzugsweise mit dichter
Ufervegetation; auch in Parks mit
entsprechender Wasserflache

Sonst.
Zugvogel

Anh. I:
VSG

Anh. I
VSG

Anhang |

Anhang I

Anhang Il

Art. 4(2):
Brut

Art. 4(2):
Rast /
Anhang Il +
Anhang Il

Anhang |l
Art. 4(2):
Rast

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
Planungsbiro ISU, Bitburg

Seite 11



Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Stand: 03/2021
- Allgemeine Artenschutzrechtliche Priifung

Rote Rote Vogel-
Liste Liste schutz-
RLP D. Richtlinie

Wissenschaftlicher Trivialname P P— Streng

Name geschiitzt

Réhricht- und Schilfbestande,

Teichrohrsanger vorzugsweise dicht; nicht zwingend an
Wasser gebunden
Bevorzugt héhlenreiche Laub- und
Mischwalder; Nadelwalder mit
Nisthilfe, aber auch (grolle) Garten,
Gehdlz- und Baumreihen
AusschlieBlich in oder nahe
Tirkentaube Siedlungen, bspw. in Parks und Anhang |l
Garten
offene (Kultur)Landschaften,
Waldrander, Siedlungen; Jagd in
offenen Landschaften mit niedriger
Vegetation
Offene Laubwélder, Gehélze und
Streptopelia turtur Turteltaube Heckenlandschaften, haufig X 2 2

Gewassernahe

Feuchtes Griinland in halboffener
Turdus pilaris Wacholderdrossel Landschaft mit angrenzenden Anhang Il
Strukturen
Hpts. feuchte Wiesen, bspw. In
Flussniederungen, aber auch
Bergwiesen, Getreidefeldern oder
Brachflachen
Meist dichte Bereiche in Waldern mit
Certhia familiaris Waldbaumlaufer Nadelholzanteil, vorzugsweise mit
Altholz
Hauptséachlich Laub-, aber auch
Misch- und Nadelwalder,
Kulturlandschaft, Parks sowie
Friedhéfe
Laub- und Mischwalder, sowie
Parkanlagen
Brut v.a. in Feldgehélzen, Wélder in
Asio otus Waldohreule der Nahe offener Flachen, groRere X

Parks

Hpts. Gebirge und steile Felskiisten,
Falco peregrinus Wanderfalke aber auch im Flachland an Felsen und X

Gebauden

Feuchte Walder mit Altholzanteil, auch
Poecile montanus Weidenmeise in alten Feldgeholzen, Garten und
Parks
Offenen Kulturlandschaften mit
Feuchtwiesen, Sumpfgebieten oder
flachen Gewasserufern, extensives
Griinland
Halboffene, reich strukturierte
Kulturlandschaften mit Gehdlzen,
Reich gegliederte Landschaften,
Walder mit Lichtungen bzw. Schneisen
nahe offenem Gelénde, Anh. I:
Nahrungsgebiete sind Walder, VSG
Griinland, Brachflachen, Trocken-,
Halbtrockenrasen
Offenes Grinland mit angrenzenden X Art. 4(2):
Strukturen und geeigneten Bruthéhlen Brut

Acrocephalus
scirpaceus

Ficedula hypoleuca  Trauerschnapper

Streptopelia
decaocto

Falco tinnunculus Turmfalke

Anhang I

Anhang I:

Crex crex Wachtelkénig VSG

Strix aluco Waldkauz

Phylloscopus

sibiliatrix Waldlaubsanger

Anhang I:
VSG

Anhang I:

Ciconia ciconia Weillstorch VSG

Art. 4(2):

Jynx torquilla Wendehals Brut

Pernis apivorus Wespenbussard

Upupa epops Wiedehopf

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Stand: 03/2021
- Allgemeine Artenschutzrechtliche Priifung

Rote Rote Vogel-
Liste Liste schutz-
RLP D. Richtlinie

Wissenschaftlicher Streng

Trivialname Lebensraum 5
Name geschiitzt

Extensives, feuchtes bis nasses Sonst
Motacilla flava Wiesenschafstelze Griinland (Streu- und Mahwiesen), '
L ; Zugvogel
sowie Viehweiden
Hpts. Nadelwalder mit groRem
Regulus regulus Wintergoldhahnchen  Fichtenanteil oder Anteil anderer
kurznadeliger Arten
(Vereinzelte) alte Obstbaume auf
Emberiza cirlus Zaunammer sor?.nenexpomert.e n Hangt_an, sowie X 3 At 4(2).
Straucher; auch in extensiv Brut
bewirtschafteten Weinbergslagen
Troglodytes Walder mit dichtem Unterwuchs,
9 Zaunkonig geholzreiches Offenland, Garten und
troglodytes
Parks
Phylloscopus . Walder, Feldgehdlze, Garten und
; Zilpzalp
collybita Parks
Offene oder sparlich bewaldete
Y , Hanglagen mit offenen Felsflachen, oft Art. 4(2):
Emberiza cia Zippammer . : X 2 1
auch extensiv bewirtschaftete Brut
Weinberge
RL RLP/RL D Rote Liste Rheinland-Pfalz/ Deutschland
Kategorie 0 ausgestorben
Kategorie 1 vom Aussterben bedroht
Kategorie 2 stark geféhrdet
Kategorie 3 gefahrdet
Kategorie 4 potentiell geféahrdet
Kategorie R extrem selten
Kategorie V Vorwarnliste
n.b. keine ausreichende Datengrundlage bzw. nicht bewertet
k.A. keine Angaben
VS-RL Europaische Vogelschutzrichtlinie Artikel 4 (Abs. 1 und 2)
Anh. I: VSG européische Vogelart, fir deren Schutz besondere MaRnahmen ergriffen werden miissen/ Ausweisung
spezieller

Schutzgebiete mit Zielarten

Anh. 1I: VSG Arten, die in der europédischen Gemeinschaft im Rahmen der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften bejagt
werden durfen

Art. 4 (2): sonst. Zugvogel  sonstige gefahrdete Zugvogelarten, die nicht in Anh. | aufgelistet sind und fiir die Schutzgebiete ausgewahit
wurden mit Brut in Rheinland-Pfalz
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Unter den angefuhrten 113 Vogelarten werden diejenigen Vogelarten weiter betrachtet, die
entsprechend der obenstehenden Tabelle einem Schutzstatus unterliegen und somit im Regelfall
weiter planungsrelevant sind.

Bereits in Kap. 2 genannte ,Allerweltarten” (wie bspw. die Kohimeise (Parus major)) werden im
Folgenden nicht weiter betrachtet, da sie voraussichtlich nicht weiter planungsrelevant sind.

Zudem ist aufgrund der im Plangebiet gegebenen Habitatbedingungen von einer mdglichen
Planungsrelevanz (Stérung) der FFH-Anhang-IV-Arten Haselmaus (Muscardinus avellanarius),
Mauereidechse (Podarcis muralis), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Miickenfledermaus
(Pipistrellus pygmaeus), Wechselkrote (Bufotes viridis), Wimperfledermaus (Myotis emarginatus)
und Zauneidechse (Lacerta agilis) auszugehen. Alle weiteren in Tab. 1 aufgefihrten FFH-Anhang-
IV-Arten kénnen im Vorhabengebiet ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Planung vernetzter Biotopsysteme sieht die Zielkarte innerhalb des Plangebietes die
biotoptypenvertragliche Nutzung von Siedlung vor. Dieses Ziel wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt, da durch das Vorhaben weiterer Wohnraum geschaffen werden soll.

3 Potentielle Lebensstétten

Am 9. Mai 2016 wurde eine Ortliche Bestandsaufnahme hinsichtlich faktisch vorkommender
wildlebender Tierarten sowie potentieller Lebensstétten durchgefihrt. Am 31. August 2020 erfolgte
eine weitere ortliche Bestandsaufnahme, in welcher das Untersuchungsgebiet auf den neu
gestalteten Geltungsbereich angepasst wurde (Biotop- und Nutzungstypen, vgl. Plananhang). Die
Untersuchung des Plangebiets im August 2020 erfolgte in der Zeit zwischen 10:45 und 12:00 Uhr
bei tiw. bewdlktem Himmel.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
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Abbildung 2: Ehemaliges Plangebiet Stand 2016 (dunkelblau dargestellt) und aktuelles

Plangebiet Stand 2021 (hellblau dargestellt)

(Quelle: Luftbild©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2021,dI-de/by-2-

0,http://www.lvermgeo.rip.de [M&rz 2021]; eigene Darstellung, ohne Maf3stab).
Im Norden des Teilbereichs A wurde bereits ein Gebaude nach § 34 BauGB errichtet. Der ehemals
dichte Gehdlzbestand und die Streuobstwiese sind nicht mehr existent. GemaR Mitteilung des
Umweltamts der Stadt Landau in der Pfalz fand in diesem Zusammenhang keine Beteiligung
desselben statt. Im weiteren Verlauf der Planung werden die bisher getétigten Eingriffe, soweit
erforderlich, in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Landau in der Pfalz in der
Eingriffsregelung zum Bebauungsplan G3 bericksichtigt. Derzeit befindet sich im Suden des
Teilbereichs eine Rasenflache mit Apfel- und Walnussbaum, eine teilweise befestigte Zufahrt zum
ostlich gelegenen Parkplatz und noérdlich daran angrenzend eine weitere initialverbuschte
Rasenflache mit einem Apfelbaum. Zwischen dieser Rasenflache und der entstehenden Bebauung
ist eine Ruderalflache vorhanden.

Im Teilbereich B befand sich im August 2020 nur noch das sudliche, bisher gastronomisch genutzte
Gebaude mit angrenzendem Aul3enbereich / Biergarten.

Der Teilbereich C st nordgdstlich des geschotterten Parkplatzes durch (initialverbuschte)
Ruderalflaichen gekennzeichnet. Bei der Begehung am 31. August 2020 konnten in den
geschlossenen Geholzbestanden und Einzelbaumen (vermutlich auch aufgrund der starken
Belaubung) keine potentiellen oder faktischen Bruthdhlen (bspw. aufgrund von Astabbriichen)
ausgemacht werden. Am 19. Januar 2021 Ubermittelte die UNB jedoch Fotos aus dem April und
Herbst 2020 sowie aus dem Januar 2021, welche entsprechende Astabbriiche im Plangebiet zeigen.
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Der Teilbereich D zeichnet sich gréf3tenteils durch vollstéandig versiegelte Flache aus (einschlieflich
der L 509 im Norden). Im Siden des Teilgebietes befindet sich ein teilversiegelter, geschotterter
Weg. Im Westen des Teilbereichs befindet sich stdlich der L 509 Verkehrsgrinland mit mittelalten
Rosskastanien, in welchen keine Nistplatze nachgewiesen werden konnten. Die genannten Baume
werden durch das Vorhaben nicht unmittelbar tangiert.

Es befinden sich keine FFH- bzw. Vogelschutzgebiete innerhalb des vorgesehenen Plangebietes.
Folgende Schutzgebiete / -objekte sind im Untersuchungsgebiet sowie dem Umfeld nicht betroffen:

Nationalpark

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Geschutzter Landschaftsbestandteil
Naturdenkmal

Geschitztes Biotop

Ebenso sind keine Biotopkatasterflachen innerhalb des vorgesehenen Plangebietes vorhanden.

Nordlich des Plangebiets grenzt die Entwicklungszone des Naturparks Pfélzer Wald an. Dieser
Naturpark ist Teil des Biospharenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen.

Nordlich und norddstlich grenzt bestehende gewerbliche Bebauung an das Plangebiet an. Westlich,
sudlich sowie siiddstlich des Plangebietes befinden sich Weinlagen.

Bei der ortlichen Bestandsaufnahme konnten innerhalb des Vorhabengebietes und daran
angrenzend keine offensichtlichen Nistplatze, insbesondere keine Horste oder Nester erfasst
werden. Zur umfassenden Prifung potentiell planungsrelevanter Arten siehe Kap. 5.

4 Wirkfaktoren

Aufgrund des Vorhabens zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sind mdgliche
Wirkfaktoren zu utberprifen.

Entsprechend konnen artenschutzrelevante Beeintrdchtigungen [/ Eingriffe aufgrund des
beabsichtigten Allgemeinen Wohngebietes eintreten. Innerhalb des Plangebietes sind jedoch
offentliche Griinflachen sowie Flachen zum Anpflanzen / Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen, sodass entstehende Beeintrchtigungen (zumindest
teilweise) ausgeglichen werden. Sollten die entsprechenden MaRnahmen innerhalb des
Plangebietes nicht ausreichen, werden diese Defizite im Rahmen der Eingriffsregelung
bertcksichtigt.

Eine erhdhte Signifikanz eines mdglichen Tétungs- und Verletzungsrisikos etwaig geschutzter
planungsrelevanter Arten (Gartenrotschwanz, Mauer- und Zauneidechse, Haselmaus,
Eichhdrnchen, Mickenfledermaus, Zwergfledermaus und Wechselkrote) wird in  weiteren
Untersuchungen / Kartierungen im Rahmen einer speziellen Artenschutzprifung untersucht (siehe
Kap.5.1).

In Bezug auf die Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren zu
unterscheiden.
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Baubedingte Faktoren:

Durch die Vorhabenplanung sind Eingriffe in den derzeit vorhandenen Gebaudebestand und die
vorhandene Biotopsituation zu erwarten. Hierbei entstehen eine zusétzliche Versiegelung von
Flachen und eine Reduzierung des Biotoppotentials.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Durch die bauleitplanerisch erlaubte Versiegelung ist eine dauerhafte Reduzierung des Biotop- und
Habitatpotentials zu erwarten. AufRerdem wird mit dem Plangebiet ein potentielles Trittsteinbiotop
aufgegeben.

Eingriffe in vorhandene geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG) sind nicht zu erwarten, da keine
solchen vorhanden sind.

5 Prufung artenschutzrechtlicher Tatbestande (Prognose)

Gemall der erfolgten Datenabfrage zu lokalen Vorkommen geschitzter Tierarten kdnnen
Vorkommen von Tierarten mit Bindung an Waldbiotope (z. B. Baumfalke, Habicht, Rotmilan) mit
hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Ebenso sind sehr wahrscheinlich keine Arten
betroffen, welche eine Bindung an stehende Gewaésser und / oder Schilfbestande (z. B. Grine
Keiljungfer, Flussuferlaufer, Rohrammer) aufweisen. Uberwiegend sind voll- und teilversiegelte
Flachen, Ruderal- und Sukzssionsflachen, Garten, Gebadude und Gehdlzbestande vorhanden.
Aulerdem grenzen westlich, sidlich und sltdostlich Weinbergsflachen an. Demnach sind im
Folgenden insbesondere Arten mit Bindung an entsprechende Strukturen zu untersuchen.

5.1 Lebensstatten
Als planungsrelevante Lebensstétten sind mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Arten, ins-
besondere wildlebender Tierarten, zu betrachten. Als mdgliche Fortpflanzungsstatten gelten bei-
spielsweise Nester, Bruththlen und Balzplatze. Zu den moglicherweise planungsrelevanten Ruhe-
statten zahlen insbesondere Schlaf- und Rastplatze, Verstecke sowie Sommer- und Winterquartiere.

Das Schutzregime des § 44 BNatSchG gilt auch dann, wenn eine Lebensstéatte aul3erhalb der
Fortpflanzungs- und Ruhezeiten vortbergehend nicht genutzt wird. RegelmaBig genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten unterliegen vielmehr auch dann dem Artenschutzregime, wenn sie
periodisch nicht besetzt sind (z.B. Baumhohlen, Horste). Zusatzlich unterliegen die Arten Schwarz-
storch, Fischadler, Baum- und Wanderfalke, Uhu, Weihen, Rot- und Schwarzmilan, Wespenbussard
und Eisvogel dem besonderen Nest- und Lebensstattenschutz nach § 24 LNatSchG RLP.

Im April 2020 erfolgte der Nachweis eines Eichhdrnchen-Kobels innerhalb des Plangebietes, dessen
Vorhandensein im Frihjahr 2021 erneut Uberprift wird.

Grundsatzlich sind im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strauch- und Gehélzbestande
insbesondere potentielle Nistplatze und Quartiere fur Végel und Fledermause vorhanden.
Entsprechendes Potential, unter anderem verursacht durch Astabbriiche an den vorhandenen
Baumen, wurde von der UNB im April und Herbst 2020 sowie im Januar 2021 fotografisch
dokumentiert und (ibermittelt. Uberwiegend handelt es sich dabei um B&ume von geringem
Stammumfang, sodass entsprechend angenommen werden kann, dass eine grundsatzliche
Eignung fur Fledermausarten und nicht-standortgebundene Kleinvogelarten gegeben ist.
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Lebensstatten von standorttreuen Vogelarten sowie Grof3vogelarten sind im Plangebiet mit groRer
Wabhrscheinlichkeit nicht anzunehmen. Um diese Annahme jedoch zu sichern, werden die
entsprechenden Strukturen im Frihjahr 2021 hinsichtlich einer potentiellen Nistaktivitat vorhandener
Vogelarten tberprift.

Die genannten Strukturen bilden au3erdem ein potentielles Habitat fur die FFH-Anhang IV-Art
Haselmaus, deren Vorkommen im Plangebiet ebenfalls im Rahmen weiterer Untersuchungen im
Frahjahr 2021 tberprift wird.

Die im Plangebiet vorhandenen Ruderal- und offenen Flachen, bzw. vorhandene Altholz- und
Altgrasvorkommen bieten potentielle Ruhestatten fir die FFH-Anhang IV-Arten Zaun- und
Mauereidechse sowie die Wechselkrite.

Sofern die 6kologische Funktion von mdglichen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird, liegt jedoch kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
vor. Naturschutzfachlich ist demnach die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
aufgrund gleichartiger Lebensraume im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes insbesondere aus
folgenden Griinden gewabhrleistet:

Das Plangebiet setzt sich aus Siedlungsflachen (einschlielich Gebauden, Garten und Parkplatz),
tlw. initialverbuschten Ruderalflachen, Gehélzbestanden und versiegelter Flache (einschlief3lich der
L 509) zusammen. Sowohl nordlich als auch 6stlich des Vorhabengebietes sind Gebaude mit
Gartenflachen und Gehdlzbewuchs existent. Entlang der Wollmesheimer Hohe befindet sich eine
Reihe mittelalter Rosskastanien, die als Neststandort fiir Végel dienen kénnen. Gehdlzstrukturen,
wie sie im Plangebiet vorkommen, sind ebenfalls stidlich des Plangebietes hin zum dort befindlichen
Birnbach existent.

Schliel3lich I8st eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht standorttreuer
Arten  auBBerhalb  faktischer = Nutzungszeiten (z.B. Nistzeiten), sofern  geeignete
Ausweichmaoglichkeiten vorliegen, keinen Verbotstatbestand fiir das Vorhaben aus. In der ndheren
Umgebung sind Gehdlzbestande und Offenflachen vorhanden.

Die To6tung einzelner Individuen stellt oftmals keinen Verbotstatbestand dar. Im vorliegenden Fall
besteht jedoch unter Einhaltung bestimmter Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen keine
erhohte Signifikanz eines mdglichen Totungs- und Verletzungsverbots.

5.2 Lokale Populationen
Neben den in Kap. 5.1 erfolgten Angaben zu Lebensstatten hat eine Priifung mdglicher erheblicher
Storungen lokaler Populationen von Arten zu erfolgen. Grundsétzlich darf sich aufgrund der
beabsichtigten Bauleitplanung der Erhaltungszustand lokaler Artpopulationen nicht verschlechtern.
Eine lokale Population lasst sich hierbei als Gruppe von Individuen einer Art definieren, die eine
Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen zusammenhangenden
Lebensraum gemeinsam bewohnen.

Verboten sind in diesem Zusammenhang insbesondere Stérungen wéhrend stérungsempfindlichen
Phasen einer geschutzten Art; hierunter fallen vor allem Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- sowie
Uberwinterungszeiten (zudem auch Wanderzeiten, vgl. hierzu Kap. 5.3).

In weiteren Untersuchungen wird das (potentiell lokal begrenzte) Vorkommen der Haselmaus im
Plangebiet berpriift. Ortlich sind sehr wahrscheinlich keine weiteren lokalen Populationen zu
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erwarten, welche in kleinstrdumigen Einheiten bzw. Populationszentren (z.B. Laichgewasser,
Brutkolonien) vorkommen.

Durch das Vorhaben kann es zu einer Stérung potentieller Bruthabitate der Arten Bluthanfling,
Braunkehlchen, Feldsperling, Haussperling, Klappergrasmiicke, Mehlschwalbe, Star und
Trauerschnapper, sowie des potentiellen Lebensraums der FFH-Anhang-IV Arten Haselmaus,
Mauereidechse, Wechselkrote und Zauneidechse (sowie diverser Fledermausarten, insbesondere
der gemall ARTeFAKT potentiell vorkommenden Wimper- und Mickenfledermaus) kommen.

Bezlglich des moglichen Vorkommens der aufgezeigten Vogelarten ist anzunehmen, dass sich der
Erhalt der lokalen Population aufgrund der Vorhabenplanung nicht verschlechtert, da entsprechend
den Ausfihrungen in Kapitel 5.1 aufgrund des Vorhandenseins ebenfalls geeigneter Lebensraume
im unmittelbaren Umfeld des Vorhabengebietes von zusammenhangenden Lebensraumen
auszugehen ist. Dennoch sollten die durch das Bauvorhaben entfallenden Nistméglichkeiten an der
neu zu errichtenden Bebauung durch entsprechende Nisthilfen ersetzt werden.

Ein Eingriff in potentielle Habitate der etwaig planungsrelevanten FFH-Anhang-1V-Arten Haselmaus
(geschlossene Gehdlzbestande), Mauereidechse und Wechselkrote (teilversiegelte Flachen und
sparlich bewachsene Ruderalflachen) und Zauneidechse (Altgras- und Totholz) (sowie der
Wimperfledermaus, welche die vorhandenen Gebaude als Quartier nutzen kénnte), ist jedoch durch
das Vorhaben nicht auszuschlieBen. Um einen etwaigen Verbotstatbestand ausschlieRen zu
koénnen, erfolgen im Rahmen spezieller Artenschutzrechtlicher Prifungen im Frihjahr 2021 bereits
in Kap. 5.1 aufgefiihrte weitere Untersuchungen hinsichtlich der genannten Arten.

Zudem lost nicht jede stérende Handlung planungsrelevante Verbotstatbestédnde aus, sondern nur
eine erhebliche Stérung, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen, hier tiber das Plangebiet
sehr wahrscheinlich hinausgehenden mdéglichen Populationen verschlechtert, d.h. wenn Individuen
nachhaltig betroffen wéaren, so dass sich die Stérung auf die Uberlebenschancen, die
Reproduktionsfahigkeit und den Fortpflanzungserfolg mdglicher lokaler Populationen auswirken.
Jedoch ist eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (FNP 2030,
G1, G4) zu erwarten:

Durch die baubedingten Storungen in den zusammenhéangenden Plangebieten kdnnten die in den
bisherigen Gutachten angefiihrten nahegelegenen Ausweichhabitate moglicherweise reduziert oder
schlimmstenfalls vollstéandig beseitigt werden, sodass die betroffenen Individuen weiter entfernte
Habitatstrukturen und Jagdgebiete aufsuchen mussten oder eventuell getdtet werden kdnnten.

Zur Definition des artenschutzrechtlich zugrundeliegenden ,guinstigen Erhaltungszustandes* wird auf
diesbezlgliche europaische Vorgaben der ,FFH-RL' verwiesen. Der Erhaltungszustand wird
demnach vor allem als glnstig betrachtet, wenn anzunehmen ist, dass das natirliche
Verbreitungsgebiet von Arten weder abnimmt noch in absehbarer Zeit vermutlich abnehmen wird
und ein geniigend grof3er Lebensraum vorhanden ist und wahrscheinlich weiterhin vorhanden sein
wird, um langfristig ein Uberleben der Artenpopulationen zu sichern.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von Populationen ist in der Regel immer dann
anzunehmen, wenn sich der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population einer planungsrelevanten
Art deutlich verringert oder die Populationsgrof3e deutlich abnimmt.
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5.3 Nahrungs- und Jagdbereiche / Flugrouten / Wanderkorridore
Es gibt keine Hinweise auf ein signifikant erhéhtes Zuggeschehen im Sinne eines lokalen oder
Uberregional bedeutsamen Zugkorridors. Entsprechend ist anzunehmen, dass das Vorhabengebiet
keinen Hauptzugkorridor darstellt und demnach durch das Vorhaben keine erheblichen Stérungen
fur etwaig relevante empfindliche Zug- und Rastvigel ausgelést werden. Eine Beeintrachtigung
essentieller Flugrouten und Wanderkorridore durch die vorliegende Vorhabenplanung ist somit nicht
anzunehmen.

Das weitere Umfeld des geplanten Allgemeinen Wohngebietes ist in weiten Teilen gepragt von
Acker- und Rebland sowie Einzelbdumen und vereinzelten Gehdlzstreifen. Entsprechend bestehen
alternative Rastflachen im direkten raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet, sodass es sich
drtlich voraussichtlich nicht um essentielle Rasthabitate fur mdgliche lokale Populationen oder
ziehende Arten handelt.

Eine mogliche Stérung essentieller Nahrungs- und Jagdbereiche, eine Zerstérung von
Nahrungsstatten sowie eine potentielle Unterversorgung der Nachkommen im Vorhabengebiet,
einhergehend mit der Vorhabenplanung und einer ebenfalls daraus resultierenden Zerstérung der
Fortpflanzungsstatte, kann jedoch derzeit nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Ob eine erhebliche Stdrung / Beeintrachtigung durch die Errichtung des Allgemeinen Wohngebietes
sowie eine etwaig relevante Barrierewirkung fiir planungsrelevante Arten vorliegt, wird durch weitere
Untersuchung tUberprift.

5.4 MalRnahmen zum besonderen Artenschutz
Durch Ergreifen bestimmter Naturschutzmaf3nahmen zum Vorhaben konnen mdgliche Konflikte mit
Bestimmungen des Besonderen Artenschutzrechtes ausgeschlossen werden, insbesondere durch
Festlegung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie die Anwendung gebotener,
fachlich anerkannter Schutzmaf3nahmen.

Die im Plangebiet vorhandenen teilversiegelten Flachen sowie die nur sparlich bewachsenen
Ruderalflachen kénnen grundsatzlich Fortpflanzungs- oder Ruhestatten flir Mauereidechsen und
Wechselkroten darstellen. Das vorhandene Altgras und Totholz bietet mdgliche Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur Zauneidechsen. In den geschlossenen Gehdlzbestanden kdnnten potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Haselmaus betroffen sein. Des Weiteren ist das
Vorhandensein eines Eichhérnchen-Kobels im Untersuchungsgebiet bekannt. Demnach wird das
Vorkommen der genannten Arten im Rahmen spezieller Artenschutzrechtlichen Prifungen in
weiteren Untersuchungen / Kartierungen im Friihjahr 2021 Uberprift. Die vorhandenen Astabbriiche,
Spalten und Baumhdohlen bieten auRerdem potentielle Habitate fiir diverse Kleinvogelarten und
Fledermause.

Wie bereits oben dargelegt (vgl. Kap. 5.1) stellt die Zerstdrung einer Fortpflanzungs- und Ruhestéatte
aul3erhalb der Nutzungszeiten bei Arten, die Ihre Lebensstéatten regelmafilig wechseln und nicht
standorttreu sind, bei Nachweis geeigneter Ausweichmoglichkeiten keinen Verstol? gegen die arten-
schutzrechtlichen Vorschriften dar. So ist es bspw. zulassig, bei Vogelarten mit raumlich
wechselnden Niststandorten das Baufeld aufl3erhalb der Brutzeit freizurdumen, sofern geeignete
Ausweichlebensrdume im Umfeld vorhanden sind und dort keine Verdrangungseffekte entstehen.
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Entsprechende artenschutzrechtliche Maflinahmen zur Vermeidung baubedingter
Beeintrachtigungen sind festzulegen, um so von Beginn an potentiell auftretende Konflikte
vermeiden zu kodnnen. Konkret sollten zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes i. S.v.
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 3 BNatSchG folgende MaRnahmen durchgefiihrt werden:

m Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung

Da bei der Beseitigung von Baumen im Eingriffsbereich potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von geschitzten Arten (insbesondere Végel und Flederméause) betroffen sein kénnen, sollten die
Baume mit Baumhohlen vor der Entfernung auf3erhalb der Brutzeit bzw. vor der Winterruhephase
auf Besatz Uberpruft werden.

m Bereitstellen von Nistmdéglichkeiten fur Brutvogel

Die durch das Bauvorhaben entfallenden potentiellen Nistméglichkeiten in Form von Baumhdghlen /
Astabbriichen und Geb&dudespalten sollten entsprechend der Bediirfnisse der betroffenen Arten
ersetzt werden.

] Bereitstellen von Nistmoglichkeiten fur Fledermause

Gleiches gilt fur die moéglicherweise betroffenen Wochenstubenquartiere in Form von Baumhohlen /
Astabbrichen und Gebaudespalten. Auch hier sollten alle Gebaude und Baume mit geeignetem
Quartierpotential berticksichtigt und entsprechende Ersatzhabitate angebracht werden.

m Anlage eines Reptilien- / Amphibienzaunes

Zum Schutz der Mauer- und Zauneidechsen sowie der Wechselkréte ist das Baugebiet, geman
Aktenvermerk der Stadt Landau in der Pfalz vom 19.01.2021, mit einem Reptilienzaun
(Metallgitterbauzaun, verkleidet mit einer Plane ab Bodenhohe bis zu einer Héhe von 0,5 m) von
den bestehenden Gehdlzstrukturen im Stden des Geltungsbereichs abzugrenzen.

Die MalRnahmen des besonderen Artenschutzes sollten mit 6kologischer Baubegleitung erfolgen.
Der Reptilienzaun, insbesondere die Plane im bodennahen Bereich, ist fur die Dauer der Bauphase
zu errichten, durch den Vorhabentrager zu unterhalten und bei Schadhaftigkeit zu ersetzen.

Die derzeitige Planung sieht vor, den vorhandenen Gehdlzbestand im Siden und Osten des
Plangebietes zu beseitigen. Da diese Beseitigung zu einer erheblichen Erhthung des
Ausgleichsbedarfs fuhren wirde, sollten diese Strukturen nach Moglichkeit zu erhalten werden. Die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung entsprechend der
weiteren Planung, welche sich nach den Ergebnissen der bereits erwdhnten weiteren
artenschutzrechtlichen Untersuchungen richtet. Die MalBhahmen des besonderen Artenschutzes
werden ebenfalls auf Grundlage der weiteren artenschutzrechtlichen Untersuchungen und in
Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Landau in der Pfalz konkretisiert.
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6 Ergebnis

Zusammenfassung

Im Rahmen der allgemeinen Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP Stufe 1) wurden die geschiitzten
europaischen Vogelarten und FFH-Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie auf die Betroffenheit von
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Zusammenhang mit der Vorhabenplanung
untersucht.

Einer Grof3zahl an potentiell planungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
Vogelarten sind im Vorhabengebiet derzeit grundsatzlich keine faktischen
Lebensraummaglichkeiten / Lebensstétten zuzuordnen und /oder es sind keine aktuellen
Nachweise bekannt, wie bspw. GroRRer Feuerfalter, Baumfalke, Pirol etc.

In die westlich, sudlich und siddstlich gelegenen Reblander soll durch das Vorhaben nicht
eingegriffen werden. Gleiches gilt fur die nérdlich und nordéstlich befindlichen Gebaude mit
zugehorigen Griunflachen. Dementsprechend werden keine planungsrelevanten Arten mit Bindung
an Reb- oder Ackerland beeintrachtigt.

Das Vorhabengebiet bietet grundséatzlich geeignete Lebensraumbedingungen fur Gebaude- und
Hohlenbriter wie Haussperling, Hausrotschwanz und Star. Zu beachten ist hierbei eine mégliche
Kumulierung mit angrenzenden Baugebieten (G1, G4) sowie dem FNP 2030.

Da aktuell Nachweise der Mauereidechse als FFH-Anhang IV-Art im Plangebiet existieren und eine
Beeintrachtigung oder Zerstérung mdaglicher Lebensstatten dieser Art sowie der Arten Haselmaus,
Wechselkrote und Zauneidechse nicht mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
koénnen, sind diese Arten durch weitere Untersuchungen naher zu betrachten, um entsprechende
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (ggf. auch ,CEF-Malinahmen®) ergreifen und einen
Verbotstatbestandes i. S. v. § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 3 BNatSchG vermeiden zu kénnen.

Ob ortlich eine potentiell lokal begrenzte Population der Haselmaus vorliegt, wird demnach ebenfalls
im Rahmen der weiteren Erfassungen lUberprift. Weitere lokal begrenzte Artenpopulationen, welche
in kleinstraumigen Einheiten bzw. Populationszentren vorkommen, sind ortlich nicht zu erwarten.

Berticksichtigt werden bei der Bewertung entsprechende MalRnahmen, welche zur Vermeidung
vorhabenbezogener Beeintrachtigungen sowie zum Erhalt der 6kologischen Lebensraumfunktion
betroffener planungsrelevanter Arten beitragen. Um auszuschlieRen, dass Vogelnester sowie
potentiell vorkommende Vogelgelege beschadigt oder zerstdrt und Jungvogel verletzt oder getotet
werden, sollte eine Bauzeitenregelung festgelegt werden, wonach notwendige BaufeldrAumungen
aullerhalb der Brutzeit ab Oktober bis Méarz erfolgen sollten. Im Zusammenspiel mit den Ortlich
vorhandenen Ausweichmd@glichkeiten Iasst sich so ein mogliches Konfliktpotential vermeiden.

Der derzeitige Erhaltungszustand ortlicher, planungsrelevanter Vogel- und Fledermausarten wird
sich bei Bereitstellen von Nistmoglichkeiten an den neu zu errichtenden Wohngeb&uden im Rahmen
der Ausgleichsmalinahmen voraussichtlich nicht verschlechtern, weshalb ein Anbringen ebendieser
empfohlen wird.

Um eine Verletzung oder Totung von Individuen der Mauer- und Zauneidechsen sowie der
Wechselkrote auszuschlieBen, ist das Baufeld bereits jetzt von durch einen Reptilienzaun
(Metallgitterbauzaun mit ab Bodenhdhe bis in 0,5 m Héhe angebrachter Plane) von den verbliebenen
Gehdlz- und Grunstrukturen abzugrenzen.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
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Fazit

Zusammenfassend kann eine Gefahrdung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
europaischen Vogelschutzrechtlinie nicht ausgeschlossen werden, weshalb das Vorkommen dieser
Arten im Plangebiet in einer gesonderten, speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung zu untersuchen
ist.
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1 Allgemeines

Die ABL GmbH & Co. KG beabsichtigt in der kreisfreien Stadt Landau die Flache sidlich der
Wollmesheimer Hohe (L509) / Wollmesheimer StraRe zu entwickeln. Vorgesehen ist die Errichtung
von Wohngebauden in Form eines Mehrfamilienhauses sowie funf Reihenh&usern. Das Plangebiet
hat eine Grof3e von ca. 0,7 ha und umfasst sowohl bestehende Gebaude wie auch Verkehrsflachen.
Innerhalb des Plangebietes war bisher eine Gaststatte existent. Darlber hinaus besteht eine
AuRRenbereichsgenehmigung fir die Errichtung eines Hotelgeb&udes. Sowohl die bestehende
Nutzung als auch die genehmigte Hotelnutzung wurden aufgegeben. Stattdessen ist die Errichtung
von Wohngebduden innerhalb des Untersuchungsraums geplant (Abbildung 2). Das
Untersuchungsgebiet entspricht dem vorgesehenen Plangebiet. Zu diesem Bebauungsplan wird
eine spezielle Artenschutzprifung (ASP Il) durchgefuhrt.

Diese erfolgt aufgrund zentraler artenschutzrechtlicher Vorgaben des BNatSchG zum ,Besonderen
Artenschutz’ (insbesondere § 44 Abs. 1, § 44 Abs. 5 und § 45 Abs. 7 BNatSchG). Es stehen hierbei
der Erhalt der Populationen von Arten sowie die Sicherung der 0Okologischen Funktion von
Lebensstatten im Vordergrund des besonderen Artenschutzrechtes.

Diese spezielle Artenschutzrechtliche Prifung erfolgt auf Grundlage der Ergebnisse der allgemeinen
Artenschutzrechtlichen Prifung (ISU Bitburg, Marz 2021). Betrachtet werden demnach
insbesondere die moglichen Betroffenheiten von Mauer- und Zauneidechse, Wechselkréte und
Haselmaus, sowie von Fledermaus- und Vogelarten.

2 Baubeschreibung des Vorhabens

Die Stadt Landau in der Pfalz wird kinftig weiter wachsen und zéhlt zu den sogenannten
~Schwarmstadten®. Um den Bedarf von rund 2.500 zuséatzlichen Wohneinheiten bis zum Jahr 2030
decken zu kénnen, missen 60 % — also 1.500 Wohneinheiten — im Aul3enbereich geplant werden.
Um diesem Bedarf Rechnung zu tragen, wird im Plangebiet neuer Wohnraum geschaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst teilweise die Stralle Wollmesheimer Hohe
(L509); Kreuzungsbereich mit Schlittweg. Nordlich wird das Plangebiet durch ein Mehrfamilienhaus
an der Wollmesheimer Hohe 5 sowie Privatgarten begrenzt, dstlich, westlich sowie siidlich befinden
sich Landwirtschaftsflachen. Das Plangebiet hat eine Grdf3e von rund 0,7 ha.

1 Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Landau, 2015/ 2016.
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Abbildung 1: Plangebiet
(Quelle: Luftbild©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2021,dI-de/by-2-0,http://www.lvermgeo.rip.de
[Marz 2021]; eigene Darstellung, ohne Malf3stab).

3 Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen zur artenschutzrechtlichen Prifung gehen unter anderem auf die EU-
Vogelschutzrichtlinie (,Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten®, 2009/147/EG VS-RL) und ,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie“ (,Richtlinie des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie wildlebender Tiere und Pflanzen®,
92/43/EWG FFH-RL) zuriick. Die VS-RL regelt hierbei Zugriffsverbote auf européische Vogelarten
und die FFH-RL das Zugriffsverbot auf die in Anhang IV zur FFH-RL gelisteten Tierarten.

Die Umsetzung dieser EU Richtlinien in unmittelbar geltendes Bundesrecht erfolgte zuletzt durch
das Inkrafttreten des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 01.03.2010. Vor allem aus § 44
Abs. 1 und 5 BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Prufung. 8§ 44
Abs. 1 BNatSchG regelt die Zugriffsverbote, die fur die wild lebenden Tiere und Pflanzen der
besonders geschitzten Arten gelten. Im Planungs- und Zulassungsverfahren sind jedoch die
MalRgaben des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG zu beriicksichtigen, aus denen hervorgeht, dass die
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die europdischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV zur FFH-RL zu beriicksichtigen sind. Der Gesetzgeber sieht zudem weitere zu prifende
bundesbehdérdlich zu verordnende Arten (,die in ihrem Bestand gefahrdet sind und fur die die
Bundesrepublik Deutschland in hohem Malde verantwortlich ist“) auf Grundlage von § 44 Abs. 5
BNatSchG vor; diese zugehotrige Rechtsverordnung liegt jedoch noch nicht vor (Stand:
Oktober 2021). Ubrige Tier- und Pflanzenarten sind als Bestandteil des Naturhaushaltes im Rahmen

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
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der Eingriffsregelung oder auch anderen Rechtsgrundlagen (z.B. Belang im Sinne des § 35 Abs. 3
Nr. 5 BauGB) zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Zulassungsentscheidung nach § 35 Abs. 1 BauGB (AufR3enbereich) ist zu prifen, ob
und inwiefern Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzrechtes berthrt sind. Ausnahmen kénnen
gemal 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG durch eine Ausnahmeprifung gewéahrt werden.

3.1 Totungsverbot
(8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG)

,ES ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren®

Direkte Verletzungen oder Toétungen von Tieren oder deren Entwicklungsformen kénnen
insbesondere im Zusammenhang mit dem Bau und dem Betrieb von Objekten auftreten. Hierbei ist
im Vorfeld zu klaren, ob Tiere einem signifikanten Tétungsrisiko ausgesetzt sind. Ein regelmagiger
Aufenthalt der Tiere im Gefahrenbereich erhoht die Tétungswahrscheinlichkeit signifikant, wahrend
ein gelegentlicher Aufenthalt im Gefahrenbereich und damit die zufallige Tétung einzelner Individuen
oftmals keinen Verbotstatbestand erfullen. In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass
die Totungsgefahr unterhalb einer natirlichen Schwelle liegen muss, die im Naturraum immer
gegeben ist, sodass die Totungsgefahr ein natirliches Mal3 nicht Gbersteigt.

3.2 Storungsverbot
(8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

Das Storungsverbot bezieht sich nicht wie das Toétungsverbot auf die korperliche Unversehrtheit
eines Tieres. Vielmehr bezieht sich das Verbot auf Anderungen auf physiologischer Ebene oder
Verhaltensdnderungen, die durch eine Stérung hervorgerufen werden kénnen. So zum Beispiel kann
durch Eingriffe eine Scheuchwirkung entstehen, die Fluchtreaktionen auslost und einen erhdhten
Energiebedarf bedingen.

Relevant sind nur erhebliche Stérungen, die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population auswirken. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist
gegeben, wenn die Uberlebenschancen, der Fortpflanzungserfolg, oder die Reproduktionsfahigkeit
nachhaltig vermindert werden.

Fur die Beurteilung von erheblichen Stérungen sind Intensitat, Dauer, und Frequenz einer Stdrung
entscheidende Parameter (Trautner & Jooss 20082). Stérungen sind z.B. akustische oder optische
Signale, die durch Bewegung, Larm, Licht oder Schadstoffe ausgeldst werden. Darliber hinaus sind
etwa Verkleinerungen des Jagdhabitats und Unterbrechungen von Flugrouten als mdgliche
Storungen zu betrachten. Verboten sind Stérungen wahrend stérungsempfindlichen Phasen einer
Art; hierunter fallen Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Ob

2 Trautner, J. & Jooss, R. (2008): Die Bewertung ,erheblicher Stérung“ nach § 42 BNatSchG bei Vogelarten. In: Naturschutz
und Landschaftsplanung 09/2008.
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eine Stérung einer Art wahrend einer solchen stérungsempfindlichen Phase vorliegt ist artspezifisch
zu ermitteln.

3.3 Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchQG)

,ES ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.*

Diese Bestimmung betrifft nur selektiv die bezeichneten Lebensstétten, nicht den Lebensraum.
Dabei sind als Fortpflanzungsstétten z.B. Balzplatze, Paarungsgebiete, Neststandorte, Brutplatze
oder -kolonien, Wurfbauten oder -platze, Eiablage-, Verpuppungs- und Schlupfplatze oder Areale,
die von den Larven oder Jungen genutzt werden (LANA 20093). Ruhestéatten umfassen alle Orte, die
einem Tier regelmaflig zum Ruhen oder Schlafen dienen, z.B. Schlaf-, Mauser- und Rastplatze,
Sonnplatze, Schlafbauten oder -nester, Verstecke und Schutzbauten, sowie Sommer- und
Winterquartiere (LANA 2009).

Weiterhin sind bei brutplatztreuen Vogelarten nicht nur derzeitig besetzte, sondern auch regelmafig
genutzte Brutplatze zu berlcksichtigen. Tagesquartiere von Fledermdusen sind als Ruhestate
anzusehen, wenn nach fachgutachterlicher Einschatzung diese mit hoher Wahrscheinlichkeit
regelmafig genutzt werden. Die Zerstérung einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte von Arten
aullerhalb faktischer Nutzungszeiten, die diese jahrlich wechseln oder neu anlegen, stellt jedoch
keinen artenschutzrechtlichen Versto3 dar, sofern geeignete Ausweichmdglichkeiten nachweislich
vorliegen. Des Weiteren liegt kein Verstol3 vor, wenn nicht alle fiir den Nestbau geeignete Brutplatze
verloren gehen.

Nahrungshabitate, Jagdbereiche, Flugrouten, wie auch Wanderkorridore (z.B. von Amphibien)
werden ebenfalls nicht als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte angesehen. Hier bedarf es jedoch ggf.
einer eingehenden Prufung im Sinne des Stdrungstatbestandes (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) (vgl.
Kap. 2.2).

Beschadigungen konnen als materielle Verschlechterung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte
definiert werden. Dabei geht eine materielle Verschlechterung mit einer Funktionseinbuf3e bzw.
einem Funktionsverlust einher.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot der Beeintrachtigung dann nicht
vor, wenn die Okologische Funktion der Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang, trotzt
Beschadigung, Zerstorung oder Entnahme einer geschitzten Fortpflanzungs- oder Ruhestétte
weiterhin gegeben ist. Der raumliche Zusammenhang besteht im Regelfall dann, wenn die durch
das Vorhaben beeintrachtigten Tiere in geeignete Lebensrdume ausweichen kénnen.

3.4 Ausnahmeprifung
(8 45 Abs. 7 BNatSchG)
Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn zwingende Grinde Uberwiegenden o6ffentlichen

Interesses vorliegen, zumutbare Alternativen fehlen und keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Artpopulationen zu erwarten ist.

3 Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz (LANA) (2009): Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
Planungsbiro ISU, Bitburg Seite 6



Vorhabenbezogener Bebauungsplan G3 "Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg" Stand: 10/2021
- Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung

4 Wirkfaktoren

Zur Bewertung artenschutzrechtlicher Belange werden zundchst die Wirkfaktoren, die vom
Vorhaben ausgehen, bestimmt. Im Folgenden sind die moéglichen Wirkfaktoren, die vom geplanten
Vorhaben ausgehen, aufgezeigt.

In Bezug auf die Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren zu
unterscheiden.

Baubedingte Faktoren:

Durch die Vorhabenplanung sind Eingriffe in den derzeit vorhandenen Gebaudebestand und die
vorhandene Biotopsituation zu erwarten. Hierbei entstehen eine zusétzliche Versiegelung von
Flachen und eine Reduzierung des Biotoppotentials.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Durch die bauleitplanerisch erlaubte Versiegelung ist eine dauerhafte Reduzierung des Biotop- und
Habitatpotentials zu erwarten. Au3erdem wird mit dem Plangebiet ein potentielles Trittsteinbiotop
aufgegeben.

Eingriffe in vorhandene geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind nicht zu erwarten, da keine
solchen vorhanden sind.

5 Methodik

5.1 Planungsrelevante Arten

Der Prufumfang der ASP beschrankt sich grundsatzlich auf die europaisch geschitzten Arten des
Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie* (,FFH-Anhang IV-Arten) und die in Europa
heimischen, wildlebenden Vogelarten der européischen Vogelschutzrichtlinies.

Haufige und weit verbreitete Arten sowie sog. ,Allerweltarten” |6sen hierbei im Regelfall keinen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand aus, da diese sich derzeit regelm&Rig in einem gunstigen
Erhaltungszustand befinden. In der vorliegenden speziellen ASP sind die Arten zu prifen, fur welche
gemal der erfolgten allgemeinen Artenschutzrechtlichen Prifung (ISU 2021) eine Geféahrdung
vermutlich vorliegt oder nicht ausgeschlossen werden kann. Die Ermittlung der potentiell
planungsrelevanten Arten erfolgte dabei durch Abfragen der Informationsportale ARTeFAKT,
Artdatenportal und LANIS. Dartber hinaus wurden Informationen aus folgenden Gutachten
berlcksichtigt:

m Fachbeitrag Artenschutz zu dem Baugebiet G4 Wollmesheimer Hohe Sid (Marco
Wagemann, i. B.)

= Umweltbericht Bebauungsplan ,G1 Landau Sitdwest, 2. Teildnderung, Ecke Hagenauer
Stralle und Wollmesheimer Hohe* (Entwurf Januar 2021)

m  Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau in der Pfalz — Artenschutzrechtliche Vorprifung
(Stufe 1) (L.A.U.B., Februar 2020)

4 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen

5 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
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= Entwicklung von einem Neubaugebiet im Landauer Sudwesten — Artenschutzrechtliche
Potenzialuntersuchung (Stufe I) (L.A.U.B., November 2018)

AulRerdem berilcksichtigt wurden Nachweise der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) aus einem
Aktenvermerk vom 19. Januar 2021.

Konkret handelt es sich bei den, gemaR der allgemeinen Artenschutzrechtlichen Prifung
selektierten, vertiefend zu betrachtenden Arten um die FFH-Anhang-IV Arten Mauereidechse
(Podarcis muralis), Zauneidechse (Lacerta agilis), Wechselkréte (Bufotes viridis) und Haselmaus
(Muscardinus avellanarius). Gemalf eines Aktenvermerks vom 19. Januar 2021 konnten im April
2020 Nachweise von Mauereidechsen innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Fur die tbrigen
Arten wurde eine grundsatzliche Habitateignung innerhalb des Plangebietes nachgewiesen.
Haselméuse sind demnach in geschlossenen Gehoélzbestanden zu finden, Mauereidechse und
Wechselkrote bendtigen teilversiegelte Flachen und sparlich bewachsene Ruderalflachen, Altgras
und Totholz bieten Zauneidechsen potentielle Habitate.

Durch die bereits erfolgten Abrissarbeiten der ehemals bestehenden Gebdude kann aul3erdem eine
Betroffenheit der FFH-Anhang-IV Arten Miuickenfledermaus (Pipistrellis pygmaeus) und
Wimpernfledermaus (Myotis emarginatus), sowie gebaudebritender Vogelarten nicht
ausgeschlossen werden. Im Zuge der Kartierarbeiten zum ,Fachbeitrag Artenschutz zu dem
Baugebiet G4 Wollmesheimer Hohe Sud“ (Marco Wagemann, i. B.) wurde bereits das Potential fur
ein Vorkommen der Zwergfledermaus (Pipstrellus pipistrellus) in den damals noch bestehenden
alten Gebauden innerhalb des Plangebietes G3 aufgefiihrt. AuRerdem konnte das angrenzende
Plangebiet G4 als Jagdrevier der Zwergfledermaus nachgewiesen werden.

Durch die bereits durchgefiihrte Rodung von Baumen sind dartiber hinaus das Eichhérnchen
(Sciurus vulgaris.) und diverse Brutvogelarten potentiell betroffen. Aufgrund der nicht mehr
nachvollziehbaren ehemaligen Bestandssituation wird zur Ermittlung der zu erfolgenden
Ausgleichsmaflinahmen ein Worst-Case-Szenario anhand der vorliegenden Artenschutzgutachten
angrenzender Plangebiete aufgestellt.

5.2 Haselmaus

Zur Uberprifung eines moglichen Haselmaus-Vorkommens wurden am 26. April 2021 innerhalb des
Plangebietes zwei kinstliche Verstecke (sogenannte Haselmaus-Tubes) ausgebracht (vgl.
Abbildung 2). Die Tubes wurden in (dichten) Geholzstreifen installiert, um den natirlichen
Lebensraum der Art moglichst gut abzubilden. Nach der ersten Uberpriifung der Tubes am
25. Mai 2021 (ohne Nachweis) wurden diese umpositioniert. Um ein mogliches Vorkommen sicher
nachweisen zu koénnen, wurden die innerhalb des Plangebietes ausgebrachten Tubes tiefer in die
vorhandene Gehdlzvegetation eingebracht.

Um auszuschlieRen, dass ein Vorkommen der FFH-Anhang-IV Art innerhalb des Plangebietes durch
Storeinwirkungen im Zuge der Abrissarbeiten erloschen ist, wurden am gleichen Tag aul3erdem drei
weitere Haselmaus-Tubes in den sudlich des Plangebietes befindlichen Gehdlzstreifen in Richtung
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Birnbach installiert (Positionierung der Tubes zu sehen in Abbildung 3). Die ausgebrachten Tubes
wurden sowohl im Mai als auch im Juni 2021 auf Besatz oder Spuren von Haselmausen Uberpruft.

Abbildung 2:  Ausgebrachte Haselmaus-Tubes
(eigene Aufnahmen)

upositionierung
zweier Haselmaus-Tubes
am 25.05.2021
™ "] Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplans

Abbildung 3: Positionen der ausgebrachten Haselmaus-Tubes innerhalb und auRerhalb des Plangebietes
(Quelle: Luftbild©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2021,dI-de/by-2-0,http://www.lvermgeo.rlp.de
[Mé&rz 2021]; eigene Darstellung, ohne Maf3stab).
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5.3 Reptilien / Amphibien

Zur Erfassung der Reptilien und Amphibien (Mauereidechse, Zauneidechse und Wechselkrote)
wurde das Plangebiet in zwei Begehungen (April und Juni) gezielt abgesucht. Dabei wurden auch
Tagesversteckmoglichkeiten (unter Strauchern, in Spalten und Erdléchern, usw.) auf Vorkommen
etwaiger Individuen Uberpruft.

Soweit méglich wurden alle Sichtbeobachtungen fotografisch dokumentiert (Kamera: Nikon D3300;
Objektiv: Nikon AF-S DX NIKKOR 18-105 mm). Die Verortung aller gesichteten Individuen erfolgte
als moglichst lagegenaue Eintragung in Tageskarten. Die erhobenen Beobachtungen der einzelnen
Tageskarten wurden dann als raumliche Daten in ein geografisches Informationssystem (QGIS
2.18.25, QGIS Development Team) Ubertragen und ausgewertet.

Tabelle 1 zeigt die Begehungstermine mit Wetterdaten wahrend der Erfassungen der Reptilien und
Amphibien. Die jeweiligen Termine fanden unter flr Reptilien ginstigen Witterungsbedingungen
statt (warm, sonnig, kein Niederschlag, strahlungsreich) (MKULNV NRW 2017). Die fur die zu
Uberprifenden Reptilien glinstigen Witterungsbedingungen wurden dabei aufgrund der bisherigen
Nachweise in und um das Plangebiet vor den fir Amphibien glnstigen Bedingungen (bisher keine
Nachweise) bevorzugt.

Tabelle 1: Ubersicht tiber die durchgefiihrten Begehungen zur Kartierung der Reptilien und Amphibien mit
Wetterdaten.

Datum Start/  Temperatur | Wind  relative Feuchte Wetter

Stopp

10:45
26.04.2021 19,2 °C 1,2m/s |30 % rH Sonne, keine Wolken
13:45

10:00
28.06.2020 238°C 0,5m/s|73% rH Zunachst wechselnd bewdlkt, ab 11:30 sonnig

13:00

5.4 Sonstige Arten

Wahrend der durchgefihrten Begehungen wurden aufRerdem weitere Zufallsbeobachtung von
potentiell planungsrelevanten Arten notiert.

Wie bereits in Kap. 5.1 dargestellt, sind aufgrund des Abrisses ehemaliger Gebaude und der Rodung
von Baumen im Rahmen eines Worst-Case-Szenarios, welches auf Artenschutzgutachten
angrenzender Plangebiete (G1 und G4) beruht, AusgleichsmalZnahmen fiir Fledermause, gebaude-
und baumbritende Végel und Eichhdrnchen zu ermitteln.

6 Ergebnisse

6.1 Haselmaus

Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in den untersuchten Gehdlzstreifen sudlich des
Plangebietes in Richtung und entlang des dort befindlichen Birnbachs konnten keine Nester,
NestlUberreste oder Individuen der Haselmaus nachgewiesen werden. Somit gibt es keine Hinweise
auf ein aktuelles Vorkommen dieser Art und dementsprechend auch nicht auf eine erloschene
Population innerhalb des Plangebietes.
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Im ,Umweltbericht Bebauungsplan ,G1 Landau Sudwest, 2. Teilanderung, Ecke Hagenauer StralRe
und Wollmesheimer Hoéhe* (Entwurf Januar 2021) wurde fir das nérdlich gelegene Plangebiet G1
bereits angemerkt, dass ein dortiges Vorkommen der Haselmaus aufgrund der vorhandenen
Stérungen und des vorhandenen Pradationsdrucks durch Ratten und Katzen unwahrscheinlich ist.
Diese Annahme lasst sich ebenso auf das Plangebiet G3 Ubertragen.

Dementsprechend sind keine Vermeidungs- / Minimierungs- oder CEF-Maflinahmen im Hinblick auf
die FFH-Anhang-1V Art Haselmaus zu treffen.

Tabelle 2: Schutzstatus Haselmaus.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP RLD FFH-RL BNatSchG
Haselmaus Muscardinus avellanarius 3 Y Anh. IV 88

RL RLP/RL D Meinig, H.; Boye, P.; Dahne, M.; Hutterer, R. & Lang, J. (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der

S&ugetiere (Mammalia) Deutschlands. — Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (2): 73 S.

Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (2007): Rote Listen von
Rheinand-Pfalz.

Rote Liste Rheinland-Pfalz/ Deutschland

Kategorie 0 ausgestorben

Kategorie 1 vom Aussterben bedroht

Kategorie 2 stark geféahrdet

Kategorie 3 gefahrdet

Kategorie R extrem selten

Kategorie V Vorwarnliste

Kategorie * ungefahrdet

n.b. keine ausreichende Datengrundlage bzw. nicht bewertet

FFH-RL (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
Anh. IV streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von

gemeinschaftlichem Interesse
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) § besonders geschiitzt

8§ streng geschitzt

6.2 Reptilien / Amphibien

Innerhalb des Untersuchungsgebietes findet sich eine Vielzahl an potentiell sehr gut geeigneten
Habitatstrukturen fir Mauereidechse, Zauneidechse und Wechselkréte. Neben diversen natirlichen
Versteckmoglichkeiten und solchen die sich durch die Lagerung verschiedenster Baumaterialien,
wie bspw. grofem Gestein, Holz, Kies und Stahl ergeben, existieren viele offene Bereiche, welche
als Sonnenplatze genutzt werden kdénnen.

Es konnten keine Individuen der Zauneidechse und der Wechselkrote innerhalb des Plangebietes
oder an dessen Randbereichen nachgewiesen werden.

Wahrend der ortlichen Begehungen am 28.06.2021 konnten zwei Mauereidechsen im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Die genaue Verortung der einzelnen Beobachtungen
ist Abbildung 6 zu entnehmen.

Demnach konnten mindestens zwei Individuen der Mauereidechse im Zentrum des Plangebietes
nachgewiesen und fotografiert werden. In diesem Bereich des Plangebietes befinden sich
aufgeschichtete Steinplatten (siehe Abbildung 5). Anhand der digitalen Bildauswertung der
Kopfzeichnung konnte eindeutig nachgewiesen werden, dass es sich bei den fotografisch
festgehaltenen Individuen um zwei verschiedene Tiere handelt (siehe Abbildung 4). Vor allem adulte
Tiere lassen sich zweifelsfrei anhand ihrer individuellen Zeichnungselemente und
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Beschuppungsmerkmale an Kopf, Brustbeschilderung, Vorder- und Hinterbeinen unterscheiden
(MKULNV NRW 2017, Steinicke et al. 2000).

Abbildung 4: Innerhalb des Plangebietes nachgewiesene Mauereidechsen
(eigene Aufnahmen)

Die bereits durchgefiihrten Eingriffe innerhalb des Plangebietes scheinen demnach nicht aller
Individuen der Mauereidechse vergramt zu haben. Die durch die Abrissarbeiten zuriickgebliebenen
Baustoffe haben aul3erdem Ersatzhabitate fur die bereits durch das Umweltamt der Stadt Landau
sowie im Zuge des ,Fachbeitrag Artenschutz zu dem Baugebiet G4 Wollmesheimer Hohe Sud*
(Marco Wagemann, i. B.) innerhalb des Plangebietes nachgewiesenen Reptilien geschaffen.

Abbildung 5: Aufgeschichtete Steinplatten, in welchen Mauereidechsen nachgewiesen wurden
(eigene Aufnahmen)
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@ Nachweise Mauereidechsen 28.06.2021
71 Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplans

Abbildung 6: Nachweise der Mauereidechse am 28.06.2021
(Quelle: Luftbild©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2021,dI-de/by-2-0,http://www.lvermgeo.rip.de
[Marz 2021]; eigene Darstellung, ohne Mal3stab).

Tabelle 3: Schutzstatus untersuchter Reptilien und Amphibien.
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP RLD FFH-RL BNatSchG
Mauereidechse Podarcis muralis 3. \Y Anh. IV 88
Wechselkréte Bufotes viridis 3 2 8§
Zauneidechse Lacerta agilis \Y \Y 88
RL RLP/RL D Rote-Liste-Gremium Amphibien und Reptilien (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der Reptilien

(Reptilia) Deutschlands. — Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (3): 64 S.

Rote-Liste-Gremium Amphibien und Reptilien (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der Amphibien
(Amphibia) Deutschlands. — Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (4): 86 S.

BITZ, A. & L. SIMON (1996): Die neue "Rote Liste der bestandsgefahrdeten Lurche und Kriechtiere in
Rheinland-Pfalz" (Stand: Dezember 1995) - S.615-618 - In: BITZ, A., K. FISCHER, L. SIMON, R. THIELE
& M. VEITH (1996): Die Amphibien und Reptilien in Rheinland-Pfalz. Verbreitung, Okologie, Gefahrdung
und Schutz - Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie in Rhein-land-Pfalz e.V. (GNOR) (Hrsg.),
Landau.

Rote Liste Rheinland-Pfalz/ Deutschland

Kategorie 0 ausgestorben

Kategorie 1 vom Aussterben bedroht

Kategorie 2 stark gefahrdet

Kategorie 3 gefahrdet

Kategorie R extrem selten

Kategorie V Vorwarnliste

Kategorie * ungefahrdet

n.b. keine ausreichende Datengrundlage bzw. nicht bewertet
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FFH-RL (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natdrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
Anh. IV streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) § besonders geschutzt
8§ streng geschtzt

6.3 Sonstige Arten

Im aulersten Sudosten des Plangebietes konnte ein nicht ndher bestimmter Bau- / Héhleneingang
nachgewiesen werden (vgl. Abbildung 7). Es war jedoch nicht mdglich zu bestimmen, durch welche
Tierart dieser Bau genutzt wird oder wurde und ob eine aktuelle Nutzung vorliegt. Da im Bereich des
Eingangs jedoch einige Wurzeln zu sehen waren und keine klare Freihaltung des Baus zu erkennen
war, ist eine aktuelle Nutzung nicht anzunehmen.

Abbildung 7: Bau-/ Hohleneingang unbestimmter Tierart; keine nachgewiesene Nutzung
(eigene Aufnahmen)

7 MalRnahmen des besonderen Artenschutzes

Durch Ergreifen bestimmter Naturschutzmafnahmen zur Bauleitplanung kénnen magliche Konflikte
mit Bestimmungen des besonderen Artenschutzes friihzeitig ausgeschlossen werden.

Um entsprechend mdgliche Konflikte, die durch das Auftreten der Mauereidechse im Plangebiet
auftreten kénnen zu vermeiden, sind MalRhahmen des besonderen Artenschutzes zu ergreifen.
Nach dem Totungs- und Zerstérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG) in Verbindung mit
8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ist das Toten oder Verletzen von Individuen oder das Zerstéren von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nur dann zulassig, wenn alle vermeidbaren Beeintrachtigungen
beseitigt und die 6kologische Funktionalitéat der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten in
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einem raumlichen Zusammenhang weiterhin besteht. Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht standorttreuer Arten aulRerhalb faktischer Nutzungszeiten (z.B. Nistzeiten),
sofern geeignete Ausweichmdglichkeiten vorliegen, 18st keinen Verbotstatbestand aus.

Wie bereits in Kapitel 6.1 beschrieben sind aufgrund fehlender Nachweise der Haselmaus im
Plangebiet oder in geeigneten Strukturen in der Nachbarschaft des Plangebietes keine MalRBnhahmen
zum Schutz der Art notwendig.

Zum Schutz der Mauereidechsen sollen demnach jedoch spezifische MaRhahmen der Vermeidung
und Minimierung geleistet werden. Diese beinhalten:

m Die Errichtung sowie Unterhaltung eines Reptilienzauns im Osten, Siden und Westen des
Plangebietes fur die Dauer der Bauzeit

Zum Schutz der Mauer- und Zauneidechsen sowie der Wechselkréte ist das Baugebiet,
gemalR Aktenvermerk der Stadt Landau in der Pfalz vom 19.01.2021, mit einem
Reptilienzaun (Metallgitterbauzaun, verkleidet mit einer Plane ab Bodenhodhe bis zu einer
Hohe von 0,5 m) von den bestehenden Geholzstrukturen im Siden des Geltungsbereichs
abzugrenzen.

m  Umsiedeln von innerhalb des Plangebietes befindlichen Mauereidechsen

Die innerhalb des abgez&unten Plangebietes befindlichen Mauereidechsen sind tber die
Aktivitatsperiode mittels Schlinge abzufangen. Der Transport der gefangenen Tiere erfolgt
dabei einzeln in Stoffbeuteln. Das Abfangen erfolgt so lange, bis an drei Fangtagen in einem
Abstand von 14 Tagen kein Tier mehr innerhalb des Plangebietes gefangen wird.

Fur das Umsiedeln der Mauereidechsen ist bei der zustandigen Genehmigungsbehodrde
(SGD Sud) eine Genehmigung einzuholen.

Gemal Laufer (2014)s ist bei der Ermittlung des Flachenbedarfs der Kompensationsflache
ein Korrekturfaktor von 4 bei den tatsachlich nachgewiesenen Individuen anzulegen. Da
aufgrund der bereits erfolgten Abrissarbeiten davon auszugehen ist, dass es zu einer
Vergramung einiger Individuen kam, ist der Korrekturfaktor in diesem Fall jedoch mit 5
anzusetzen. Bei 2 nachgewiesenen Individuen innerhalb des Plangebietes ist somit von einer
tatsachlichen PopulationsgroBe von 10 Individuen auszugehen. Der Flachenbedarf eines
adulten Individuums betragt ca. 80 m2. Gemaf folgender Rechnung ergibt sich demnach ein
Ausgleichsbedarf von 800 m? auf der Umsiedlungsflache:

2 (nachgewiesene Individuen) x 5 (Korrekturfaktor) x 80 m? (Flachenbedarf / Individuum) =
800 m? Ausgleichsflachenbedarf

Die Umsiedlung der Individuen erfolgt dabei auf geeignete, mit der Stadt Landau
abzustimmende externe Flachen.

m (Vorgezogenes) Errichten und Pflegen geeigneter Reptilienhabitate in den festgesetzten
offentlichen Grinflachen

Die Randstrukturen der festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen innerhalb des Plangebietes
sind divers zu gestalten mit Sonnenplatzen, die als Steinschittungen aus ortstypischem
Gestein anzulegen sind, sowie Versteckmdglichkeiten in Form von Ruderal- und
Krautsdumen. Gleiches ist freiwillig auf der externen Kompensationsflache moglich.

6 LAUFER, H. (2014): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes am Beispiel von Zaun- und
Mauereidechsen. In: LUBW Landesamt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden- Wurttemberg, Naturschutz und
Landschaftspflege Baden- Wirttemberg, Band 77, S. 93-142.
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Vor Beginn bzw. mit Beendigung der Fortpflanzungstatigkeit der Mauereidechsen ergibt sich das in
Tabelle 4 visualisierte Fruhjahrs- oder Herbstzeitfenster. In dieser Zeit sind die Tiere zwar aktiv,
haben aber die Fortpflanzungsperiode noch nicht begonnen oder bereits abgeschlossen. Im Herbst
sind die Jungtiere bereits ausreichend mobil um Gefahren durch aktive Flucht zu entgehen.
Zuséatzlich haben die Tiere ihre Uberwinterungshabitate in tieferen Bodenschichten zu diesen
Zeitpunkten noch nicht aufgesucht oder bereits wieder verlassen. Die Zeitfenster erstrecken sich
von Anfang Marz bis Ende April sowie von Anfang August bis Ende September. Eines dieser
Zeitfenster ist zu nutzen um die innerhalb des Plangebietes befindlichen Mauereidechsen zu
abzufangen und den potentiell nutzbaren Lebensraum der Tiere von den umliegenden Habitaten
mittels Schutzzaunen aus einem Metallgitterbauzaun mit Folienabdeckung im bodennahen Bereich
(Reptilienschutzzaun) zu sichern. Gleichzeitig wird so eine Rickwanderung der Tiere in den
Gefahrenbereich verhindert.

Tabelle 4: Aktivitatszeiten der Mauereidechse.

(Quelle: Laufer, Hubert (2014): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes am Beispiel
von Zaun- und Mauereidechsen”).

Mauereidechse Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.

Uberwinterung
Paarungszeit
Eizeitigung

Fortpflanzungszeit

Ruhezeit

Vergramung

Legende:

I Hauptaktivitatsphase der Eidechsen
Nebenaktivitatsphase der Eidechsen
B Zeitraum, in dem die Vlergramung durchgefuhrt werden kann
Zeitraum, in dem die Vergramung unginstig, aber je nach Aktivitat der Eidechsen moglich ist

Innerhalb des Plangebietes wurden auf3erdem maogliche Lebens-, Nist- und Ruhestétten von
Flederméausen und gebaudebritenden Vogelarten durch die bereits stattgefundenen Abrissarbeiten
zerstort. Da der tatsachliche Artbestand in den ehemaligen Strukturen nicht mehr nachvollzogen
werden kann, wird der festgelegte Ausgleichsbedarf im Folgenden anhand eines Worst-Case-
Szenarios unter Zuhilfenahme von Gutachten aus benachbarten Plangebieten (vgl. Kap. 5.1)
ermittelt.

Demnach ergeben sich folgende spezifische Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung:
m Zeitliche Beschréankung der Baufeldfreimachung

Da bei der Beseitigung von Baumen im Eingriffsbereich potentielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von geschitzten Arten (inshesondere Vogel und Fledermause) betroffen sein
koénnen, sollten die Baume mit Baumhohlen vor der Entfernung au3erhalb der Brutzeit bzw.
vor der Winterruhephase auf Besatz tberprift werden.

m  Bereitstellen von Nistmdglichkeiten fir Brutvogel

7 Laufer, H. (2014): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes am Beispiel von Zaun- und Mauereidechsen.
In: LUBW Landesamt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden- Wurttemberg, Naturschutz und
Landschaftspflege Baden- Wirttemberg, Band 77, S. 93-142.
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Die durch das Bauvorhaben entfallenden potentiellen Nistmdglichkeiten in Form von
Baumhohlen / Astabbriichen und Gebaudespalten sollten entsprechend der Bediirfnisse der
betroffenen Arten ersetzt werden. Potentielle ehemalige Nistmdglichkeiten von
Nischenbrutern an nicht mehr existenten Gebauden sind dabei mit 12 kinstlichen Nisthilfen
an den neu zu errichtenden Gebauden zu kompensieren. AulRerdem sind an diesen 6
Sperlingshotels anzubringen.

m Bereitstellen von Nist- / Quartiermoéglichkeiten fur Flederméause

Gleiches gilt fir die mdglicherweise betroffenen Winter- und Wochenstubenquartiere in Form
von Baumhohlen / Astabbriichen und Gebaudespalten. Auch hier sollten alle Geb&ude und
Baume mit geeignetem Quartierpotential berlcksichtigt und entsprechende Ersatzhabitate
angebracht werden. Wochenstuben in Gebauden sind dabei mit 6 kinstlichen
Nistmoglichkeiten an den neu zu errichtenden Geb&duden zu kompensieren, suboptimale
Spaltenhabitate an Geholzen mit 6 kinstlichen Nistmoglichkeiten an bereits bestehenden
und zu erhaltenden Baumen.

Die MalBhahmen des besonderen Artenschutzes sollten mit 6kologischer Baubegleitung erfolgen.
Der Reptilienzaun, insbesondere die Plane im bodennahen Bereich, ist fur die Dauer der Bauphase
zu errichten, durch den Vorhabentrager zu unterhalten und bei Schadhaftigkeit zu ersetzen.

Die anzubringenden Nistmaoglichkeiten sind unmittelbar nach Fertigstellung des Vorhabens
anzubringen, durch den Vorhabentrager zu erhalten und bei Schadhaftigkeit zu ersetzen.

8 Zusammenfassung / Fazit

Aufgrund des Bauvorhabens sind insbesondere Konflikte mit den ortlich vorkommenden
Mauereidechsen moglich. Zur Vermeidung potentieller Konflikte ist ein Reptilienzaun zu errichten.
Dieser sorgt zum einen daflr, dass keine weiteren Individuen in das Plangebiet einwandern kénnen.
Zum anderen wird hinsichtlich der durchzufilhrenden Umsiedlung der innerhalb des Plangebietes
vorhandenen Mauereidechsen in geeignete externe Umsiedlungsflachen sichergestellt, dass keine
weiteren Individuen einwandern.

Potentielle Konflikte entstehen darlber hinaus mit der Fledermaus- und Avifauna. Durch die bereits
stattgefundenen Abrissarbeiten wurden potentielle Lebens-, Nist- und Ruhestatten diverser
Brutvogel- und Fledermausarten zerstort. Um ausreichende Habitate zu sichern, sind kunstliche
Nistmdglichkeiten an den neu zu errichtenden Geb&uden und an bestehenden und zu erhaltenden
Baumen anzubringen. Um eine weitere Gefahrdung der innerhalb des Plangebietes vorkommenden
Brutvogel und Flederméuse zu vermeiden, ist die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit bzw.
vor der Winterruhephase durchzufuhren. Zu entfernende Baume sind des Weiteren auf Besatz zu
priufen.

Weitere Anhang IV-Arten sind vom Vorhaben nicht betroffen. Dementsprechend sind keine
MalRnahmen notwendig.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass samtliche Eingriffe / Beeintrachtigungen, die die
Belange des Artenschutzes betreffen, aller Voraussicht nach, durch die beschriebenen Malihahmen
vermieden werden kénnen.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt
Planungsbiro ISU, Bitburg Seite 17
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1 Veranlassung

Die ABL GmbH & Co. KG, Landau, plant den Neubau einer Wohnanlage auf den
Flurstiicken 2240/1, /2, /14, 2241/2, 2242/1, 2243/1 und 2244 auf der Wollmesheimer
Hohe in Landau in der Pfalz.

Mit Schreiben vom 21.09.2018 wurden wir von der ABL GmbH mit der
Baugrunderkundung und Griindungsberatung beauftragt. Grundlage der Beauftragung ist
unser Angebot Nr. 18P 636 vom 14.09.2018.

Inhalt der gutachterlichen Stellungnahme ist die Darstellung und Auswertung der
Baugrunderkundung, Empfehlungen zur Griindung und Bauausfiihrung der geplanten
BaumafRnahme sowie die Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes.

2 Unterlagen

Vom Planer, Herrn Daniel HelRer, ISU Immissionsschutz — Stadtebau — Umweltplanung,
Bitburg, wurden uns zur Verfiigung gestellt:

[1] Stadt Landau, Vorhaben- und Erschliessungsplan zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Wollmesheimer Hohe", Grundrisse, Schnitte und Ansichten,
M1:200/500, 07.08.2018, als pdf-Datei

Eigene Unterlagen:

[2] Neubau einer Wohnanlage, Flst. 2240/4 + 2241/2, Wollmesheimer Héhe 5,
76829 Landau in der Pfalz, Baugrunderkundung und Griindungsberatung,
Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH, Annweiler, 16.04.2018

[3] Neubau einer Wohnanlage, Flst. 2240/4 + 2241/2, Wollmesheimer Héhe 5,
76829 Landau in der Pfalz, Erganzende Baugrunderkundung, Ingenieurbiro
Roth & Partner GmbH, Annweiler, 08.01.2019

Unterlagen vom Bauherrn:

[4] Luftbildauswertung zur Uberpriifung des Verdachts auf
Kampfmittelbelastung von Baugrundflachen in Anlehnung an die
Arbeitshilfen Kampfmittelraumung 2014 (AH KMR), Phase A, Fernerkundung

— Uberprifung des Kampfmittelverdachts, Gutachten der UXO PRO Consult,
Berlin, vom 20.08.2018, als pdf-Datei

3 Beschreibung der Baumalinahme
3.1 Lage und Bestandssituation

Die BaumafRnahme liegt am westlichen Stadtrand von Landau, auf der sogenannten
Wollmesheimer Hohe.

Der @uRRerst westliche Teil des Baugelandes liegt als Wiese mit vereinzeltem
Baumbestand und Buschwerk vor.

cu/18p636be01
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Der mittlere Teil des Baugelandes dient im sudlichen Teilbereich aktuell als Parkplatz der
bestehenden Gastronomie und ist Uberwiegend mit Schotter befestigt. Weiterhin ist der
mittlere Teil — der ndrdliche Bereich davon — bebaut. Es handelt sich hierbei sowohl um
oberirdische Bebauung, wie auch um den siidlichen Ausgang des vorhandenen
Gewdlbekellers (ehemaliger Eiskeller). Ob der Gewdlbekeller erhalten werden soll, ist
aktuell nicht bekannt.

Der dstliche Teil des Baugelandes liegt als Brachflache vor.
Das Flst. 2244 6stlich des Baugelandes liegt als Weinberg vor.

Die Bebauung soll vor Beginn der Neubaumafinahme ruckgebaut werden. Die Umrisse
der (wesentlichen) bestehenden Bebauung sind in Anlage 3 dargestellt.

Nach Quellen in [2] liegt die OK Bodenplatte des Gewdlbekellers auf einem Niveau von
etwa 170,80 m+NN. Die OK der Gewdlbe liegt im siidlichen Bereich auf etwa 177,30
m+NN. Nach [2] besitzt der Gewdlbekeller etwa 0,50 m dicke Backsteingewdélbe. Im
Suden und Norden ist jeweils ein Ausgang vorhanden.

Die aktuelle Gelandeoberkante liegt (ohne Beriicksichtigung der bestehenden
Gartenanlage im nordlichen Bereich) im Erkundungsbereich bei maximal etwa 178,10
m-+NN im mittleren, ndrdlichen Bereich und bei minimal etwa 176,20 m+NN in der
Siidostecke.

Die aktuelle Gelandeoberkante auf dem Flst. 2244 liegt im Erkundungsbereich bei
maximal etwa 177,90 m+NN in der Nordwestecke und bei minimal etwa 176,20 m+NN in
der Stdostecke.

3.2 Geplante Bauwerke
Nach [1] ist die Bebauung der Flurstiicke 2240/1 — 4, 2241/2, 2242/1 und 2243/1 geplant.

Hier ist die Errichtung von 2 Wohngebauden mit Tiefgarage/Unterkellerung (TG/UG) und
3 aufgehenden Stockwerken geplant. Das westliche Gebaude in ,U-Form“ hat maximale
Abmessungen von etwa 35 m in Nord-Sud-Richtung und etwa 42 m in Ost-West-

Richtung. Dabei wird der duBere Bereich der TG/UG mit den aufgehenden Stockwerken
Uberbaut. Der mittlere Teil mit Abmessungen von etwa 22 m x 13 m wird nicht tGiberbaut.

Das 9stliche Gebaude hat Abmessungen von etwa 11 m x 34 m und wird komplett
unterkellert.

In [1] sind keine absoluten Héhen angegeben. Wir schatzen die Baukote = £0,00 m im
Bereich der Einfahrt zur Tiefgarage auf etwa 177,00 m+NN. Die Annahme ist planerisch
zu prufen, ggfs. sind unsere Annahmen zu erganzen oder zu tberarbeiten.

Die Grundung ist aktuell Gber eine elastisch gebettete Bodenplatte (d = 0,36 m) geplant.

Die UK Bodenplatte TG/KG liegt dann etwa auf Baukote -3,50 m bzw. etwa 173,50
m+NN.

cu/18p636be01 -5-
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Das Bauwerk und die Baumafinahme sind in die Geotechnische Kategorie GK 2 nach
EC 71 einzustufen.

4 Geologie

Landau befindet sich im Ostlichen Bereich des Oberrheingrabens, einer ab dem Eozén
angelegten Grabenstruktur.

Der tektonisch bedingte Graben untergliedert sich in einzelne Bruchschollen, die parallel
einer NNE-SSW-streichenden Grabenachse angelegt sind. Im Zuge der Dehnung der
Bruchstruktur haben sich unterschiedliche Bruchschollen ausgebildet, die verschiedene
Absenkungsbetrage erfahren.

Das Bauprojekt befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der Vorbergzone und der
sich nach Osten anschlieRenden Rand- bzw. Zwischenscholle. Da die Randscholle sehr
eng mit der Vorbergzone verzahnt ist, d.h. dass eine Mischung zwischen mesozoischen
Einheiten und jingeren Ablagerungen der Grabengenese besteht, wird diese zur
Randscholle mit Vorbergzone zusammengefasst.

Geomorphologisch befindet sich auf einem Auslaufer der kleinen Kalmit. Hierbei handelt
es sich um einen isolierten Kalkbuckel, der sich ca. 3 km vom eigentlichen Gebirgsrand
erhebt und von L6R (siehe Anlage 2; g?°) tiberweht ist. Das Untersuchungsgebiet liegt am
Osthang dieses Ldssrickens — hier stehen Ldsse in Form von Sanden, Schluffen und
Tonen in Wechsellagerung und als Mischbdden an. Diese werden von den Freinsheimer
Schichten in Form von Sanden und Kiesen (Sandsteinbruch) durchzogen.

Aufgrund der unterirdischen Bebauung und ortsnahen Lage sind auch anthropogene
Auffillungen nicht auszuschlieen.

5 Durchgefuhrte Untersuchungen

Vom 18. bis 22.10.2018 wurden unter unserer fachtechnischen Begleitung nachfolgende
Erkundungen und Untersuchungen durchgefihrt:

e 6 Rammkernsondierungen (RKS 1 — 6) bis 9,00 m unter GOK im Bereich der
Gebéaude,
e 6 Rammkernsondierungen (RKS 7 — 12) bis 6,00 m unter GOK auf dem Flst. 2244.

Die Lage der RKS wurde vor Ort in Abhangigkeit von Bebauung und Leitungssituation
festgelegt.

Im Baubereich liegt Kampfmittelverdacht vor [4]. Es wurden daher zusétzlich
durchgefuhrt:

1 Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik — Teil 1: Allgemeine
Regeln; Deutsche Fassung EN 1997-1:2004 + AC:2009 + A1:2013, Ausgabe 2014-03
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o 12 kampfmittelvertragliche Schneckenbohrungen bis 6,00 m unter GOK inkl.
temporarer PVC-Verrohrung und Freimessung der Bohrbereiche hinsichtlich
Kampfmittel.

Die aufgeschlossenen Bodenschichten wurden bodenmechanisch nach DIN EN 1ISO
14688 und DIN 4022 angesprochen und sind in Anlehnung an DIN 4023 in Séulenprofilen
in der Anlage 4.1 dargestellt.

Die Protokolle zur Kampfmittelerkundung sind inkl. der Sondierprotokolle in Anlage 4.2
enthalten.

Ebenso wurde aus [3] die RKS 11 zur Beurteilung mit herangezogen. Diese ist
nachrichtlich in Anlage 4.3 enthalten.

Die Erkundungspunkte wurden in der Lage auf die bestehenden Geb&ude eingemessen
und auf den Schachtdeckel in der Strale Wollmesheimer Hohe/L 509 (OK Deckel =
179,27 m+NN) grob einnivelliert. Die Lage der Ansatzpunkte ist in Anlage 3 ff., die
Ansatzhdhen sind in Anlage 4.1 und 4.3 dargestellt.

Den Aufschliissen wurden aus jeder Schicht Bodenproben entnommen. Samtliche
Bodenproben wurden organoleptisch untersucht und in unser Labor gebracht. Typische
Proben wurden hier bodenphysikalischen Untersuchungen unterzogen. Im Einzelnen
wurden folgende Untersuchungen durchgefihrt:

e 6 KorngroRenverteilungen mittels Sieb- und Schlammanalyse nach DIN EN ISO
17892-4,
e 5 Bestimmungen der Flie3- und Ausrollgrenzen nach DIN 18122-1.

Die Ergebnisse sind in Anlage 5 ff. enthalten.

Umwelttechnische Untersuchungen wurden ebenfalls beauftragt. Hier wurden jeweils 2
Mischproben im Bereich der Gebaude und des Flurstiicks 2244 erstellt und diese auf den
Parameterumfang nach LAGA TR Boden? analysiert.

Die Ergebnisse sind zusammen mit den Probenahmeprotokollen in der Anlage 7.1
dargestellt.

6 Baugrund
6.1 Beschreibung

Aufgrund der durchgefuihrten Untersuchungen und der vorliegenden Unterlagen kann der
Untergrund im Bereich der BaumaRnahme generalisierend wie folgt beschrieben werden.

Dabei sind die Schichtenfolge und die Bodenzusammensetzung relativ gleichmafig tiber
das Baufeld. Lediglich im oberflachennahen Bereich sind Unterscheide vorhanden.

2 Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20 Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen, Teil Il: Technische Regeln fir die Verwertung, 1.2
Bodenmaterial (TR Boden), Stand 11/2004
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Die RKS 1 — 3 wurden im Bereich des bestehenden Pkw-Parkplatzes angesetzt. Die
Ansatzhdhen lagen hier bei 176,15 — 177,15 m+NN.

Oberflachig ist dort eine schluffig-kiesige Auffillung mit mineralischen
Fremdbestandteilen vorhanden. Diese reicht bis in Tiefen von etwa 1,10 — 1,50 m u. GOK
bzw. etwa 175,65 m+NN. Die mineralischen Fremdbestandteile liegen tGberwiegend in
Form von Schotter und Ziegelbruch in Kieskorngréf3e vor und weisen einen Anteil an der
Auffillung von geschéatzt etwa 40 — 50 % auf.

Aufgrund der durchgefiihrten Korngréf3enverteilung nach DIN EN ISO 17892-4 (Anlage
5.1) weist die Auffillung zudem einen Feinkornanteil von etwa 40 — 50 % auf und ist
somit bautechnisch in die Bodengruppe [UL/TL] nach DIN 18196 (Ubergangsbereich der
Bodengruppe UL und TL) einzuordnen.

Die bindigen Anteile der Aufflllung liegen aufgrund der Ansprache vor Ort in halbfester
Konsistenz vor.

Die RKS 11 aus [3] liegt an der Nordwestecke der Bauflache, westlich des bestehenden
Pkw-Parkplatzes. Die Ansatzhothe liegt bei etwa 177,30 m+NN. An der Gelandeoberkante
ist hier eine etwa 0,40 m machtige Oberbodenschicht mit Grasnarbe vorhanden. Hierbei
handelt es sich um schitzenswerten Boden nach BauGB 8202, welcher separat zu
behandeln ist.

Die RKS 4 — 6 wurden 6stlich des bestehenden Pkw-Parkplatzes im Bereich der
Brachflache angesetzt. Die Ansatzhéhen lagen hier bei 176,20 — 178,05 m+NN.

An der Oberflache ist Primarbewuchs (Straucher, Graser etc.) vorhanden. Diese stehen
auf einer schluffig-sandigen Auffiillung mit mineralischen und organischen
Fremdbestandteilen. Die Auffiillung weist Starken von 0,20 — 0,80 m auf und reicht bis in
Tiefen von etwa 175,50 — 177,30 m+NN. Die mineralischen Fremdbestandteile liegen
auch hier tGiberwiegend in Form von Schotter und Ziegelbruch in KieskorngréRe vor und
weisen einen Anteil an der Auffullung von geschatzt etwa 10 % auf. Bei den organischen
Fremdbestandteilen handelt es sich vorwiegend um schwach zersetzte Holzreste, deren
Anteil wir auf etwa 5 — 10 % schétzen. Hierbei handelt es sich u. E. nicht um
schitzenswerten Boden nach BauGB §202.

Bei RKS 6 wird die vor genannte Auffullung noch bis etwa 1,60 m u. GOK von
Auffillungen unterlagert. Hierbei handelt es sich um sandige Schluffe, die dem
anstehenden Boden gleichen, aufgrund von vereinzelten Ziegelbruchstiicken (Anteil <5
%) von uns jedoch als Aufflllung eingestuft werden.

Die Auffullungen sind ebenfalls in die Bodengruppe [UL/TL] einzustufen und weisen
aufgrund der Ansprache vor Ort eine halbfeste Konsistenz auf.

Die RKS 7 — 12 wurden auf dem Flurstiick 2244 stlich der Bauflache angesetzt. Die
Ansatzhdhen lagen hier bei 176,20 — 177,90 m+NN. Das Gelande liegt als Weinberg vor
und fallt grob von Nordwesten nach Siidosten ab.

An der Geldndeoberkante ist hier zwischen den Rebstdcken eine etwa 0,20 m méachtige
Oberbodenschicht mit Grasnarbe vorhanden. Aufgrund des Erkundungszeitraumes ist
davon auszugehen, dass schon langer nicht mehr gepfliigt oder umgegraben wurde.
Hierbei handelt es sich um schiitzenswerten Boden nach BauGB §202, welcher separat
zu behandeln ist.

cu/18p636be01
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Unter dem Oberboden folgt der sogenannte Unterboden, welcher die gleiche
Bodenmatrix wie der Oberboden aufweist, jedoch aufgrund fehlender Mikroorganismen
und Kleinstlebewesen nicht mehr als schiitzenswerter Boden nach BauGB §202
einzustufen ist.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass bei einer Rodung der Rebstbcke eine
Durchmischung von Ober- und Unterboden auftritt. Eine eindeutige Zuordnung von
schitzenswertem und nicht schiitzenswertem Boden ist dann ggfs. nicht mehr bzw. nur
noch schwer méglich. Bei Bedarf ware dies durch einen Sachverstandigen fir
Bodenkunde vor Ort nochmals zu prufen und festzulegen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen schwach tonigen, sandigen Schluff,
welcher aufgrund geringer mineralischer Fremdbestandteile (vereinzelte Schotter- und
Ziegelbruchanteile; Anteile <5 %) von uns als Auffullungen eingestuft wurden.

Aufgrund der durchgefiuihrten KorngroR3enverteilung weist die Auffillung einen
Feinkornanteil von etwa 75 % und einen Sandanteil von etwa 25 % auf. Deshalb und
aufgrund der ergéanzend durchgefiihrten Bestimmung der Zustandsgrenzen nach DIN
18122-1 (Anlage 5.2) ist sie somit bautechnisch in die Bodengruppe [UL/TL] nach DIN
18196 (Ubergangsbereich der Bodengruppe UL und TL) einzuordnen.

Mit einer Konsistenzzahl von Ic = 1,17 liegt die Konsistenz im halbfesten Bereich (vor
dem Ubergang zum festen Bereich; ab Ic = 1,25).

Unter den vor beschriebenen Auffillungen folgen dann bei allen RKS die anstehenden
Boden.

In allen RKS liegen diese bis zu den Erkundungsendtiefen von 9,00 m u. GOK im
Baubereich bzw. 6,00 m u. GOK auf dem Flurstiick 2244 Lésse in Form von Schluffen
vor.

Aufgrund der durchgefuihrten KorngréRenverteilungen handelt es sich dabei durchgehend
um tonige, sandige Schluffe. Der Schluffanteil liegt dabei im Bereich von etwa 65 — 80 %,
lokal auch bei etwa 50 %, der Tonanteil bei etwa 8 — 12 % und der Sandanteil bei etwa
13 — 23 %, lokal bei etwa 37 %.

Nach den durchgefiihrten Fliel3- und Ausrollversuchen (Anlage 5.2) sind die Schluffe in
die Bodengruppe TL nach DIN 18196 einzustufen. Die Konsistenzen liegen mit
Konsistenzzahlen von Ic = 1,17 — 1,27 im halbfesten Bereich, im Ubergang zum festen
Bereich (ab Ic = 1,25). Der Ubergang zum festen Bereich ist allerdings nur anhand des
Wassergehalts abzuschétzen. Ein Farbwechsel bzw. eine Bestimmung mittels
Feldversuch (,Einritzen mit dem Fingernagel“) ist nicht méglich, da die Lésse nicht
zusammenbacken, sondern eher in pulverférmiger und sehr kompakter Form vorliegen.
Aus den relativ geringen Plastizitatsbereichen kann eine hohe Wasserempfindlichkeit
abgelesen werden.

Die Konsistenzen der bindigen Béden wurden generell vor Ort mittels Handversuch nach
DIN EN I1SO 14688-12 bestimmt und stichprobenartig im Labor mittels Versuchen nach
DIN 18122, Teil 1 Uberpruift.

3 Geotechnische Erkundung und Untersuchung — Benennung, Beschreibung und Klassifizierung
von Boden — Teil 1: Benennung und Beschreibung; Deutsche Fassung EN 1SO 14688-1:2002 +
A1:2013, Ausgabe 2018-05
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6.2 Klassifizierung und bodenmechanische Kenngréf3en

Die einzelnen Bodenschichten kdnnen anhand einer Diskussion der Laborversuche und
aufgrund von Erfahrungen gemaR der nachfolgenden Tabellen 1 und 2 klassifiziert
werden.

Nach VOB/C, Ausgabe 2015 sind die einzelnen Bodenarten fur jedes Gewerk bzw. auch
gewerkubergreifend in Homogenbereiche einzuteilen.

Dabei ist ein Homogenbereich als ein rdumlich begrenzter Bereich aus einer oder
mehreren Boden- und Felsschichten definiert, dessen bautechnische Eigenschaften eine
definierte Streuung aufweisen und der sich von den Eigenschaften der abgegrenzten
Bereiche abhebt.

Der Oberboden ist generell in einen separaten Homogenbereich nach DIN 18320
(Landschaftsbauarbeiten) einzuteilen. Die nach DIN 18320 erforderlichen Parameter sind
in nachfolgender Tabelle 1 dargestellit.

Tab. 1: Klassifizierung des Oberbodens

Bodenbezeichnung Oberboden
Bodengruppe DIN 18915 4-6
Homogenbereich DIN 18320 320-A
(Landschaftsbauarbeiten)

Massenanteil Steine (geschétzt) 0-10
Massenanteil Blécke (geschatzt) 0-5
Massenanteil gro3e Blocke (geschatzt) 0-5

Die , ubrigen Boden sind in der Tabelle 2 klassifiziert.

Erganzend ist zur Tabelle 2 auszufuhren, dass einige Parameter aufgrund des
Erkundungsverfahrens nicht genauer bestimmt werden konnten und daher geschéatzt
sind.

Es ist auch nicht auszuschliel3en, dass die Bestandteile der Boéden im Baufeld variieren
und daher die Streubreite der Parameter ebenfalls noch variieren kann. Weiterhin ist
anzumerken, dass in den Auffillungen auch Steine und Blocke vorkommen kdnnen, was
ebenfalls eine Differenzierung in weitere Homogenbereiche nach sich ziehen kann. Dies
kann zu einer Anderung der Aushubtechnik filhren — z. B. groRerer Bagger oder bei
ehemaligen Bauwerkresten (z. B. Gewdlbekeller) MeiRelarbeiten. In der Ausschreibung
ist deshalb darauf hinzuweisen.

Ebenso ist in der Ausschreibung darauf hinzuweisen, dass die bindigen Béden bei
Nasseeinfluss ihre Konsistenz in den breiigen bis flissigen Bereich andern kénnen.

Die Btéden kénnen hinsichtlich ihrer weiteren Verwendung ggfs., z. B. aufgrund der
Behandelbarkeit und der Witterungsempfindlichkeit, in weitere Homogenbereiche
unterteilt werden. Hierzu liegen uns jedoch keine Angaben vor.

Die aktuell durchgefiihrten umwelttechnischen Ubersichtsanalysen (siehe Abschnitt 6.3
dieses Berichtes) bedingen keine weitere/erganzende Einteilung.
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Die angegebenen Homogenbereiche nach VOB/C, Ausgabe 2015 sind als Empfehlungen

bzw. Vorschldge zu verstehen. Mit fortschreitender Planung kann es daher erforderlich

sein, die Homogenbereiche neu abzustimmen, zu erganzen oder neu zu definieren.

So wurden die schluffigen Auffillungen wurden anhand der Anteile an
Fremdbestandteilen in zwei Homogenbereiche aufgeteilt. Der Homogenbereich 300-B
beschreibt dabei die (generellen) Auffillungen auRerhalb des vorhandenen Pkw-
Parkplatzes mit Anteilen an Fremdbestandteilen von geschéatzt 5 — 10 % und der
Homogenbereich 300-C beschreibt die Auffillungen im Bereich des vorhandenen Pkw-

Parkplatzes mit Anteilen an Fremdbestandteilen von geschétzt 40 — 50 %.

Tab. 2: Klassifizierung der angetroffenen Béden

Bodenbezeichnung schluffige schluffige Schluffe
Auffullungen? Auffullungen? halbfest-fest
(5 —10 % min. (40 — 50 % min.

Fremdbestandteile; Fremdbestandteile;

aullerh. Parkplatz) Parkplatz)
Bodengruppe DIN 18196 [UL/TL] [UL/TL] TL
Bodenart DIN ISO EN 14688-1 clsasiMg clsagrsiMg clsaSi
Homogenbereich DIN 18300 300-B 300-C 300-D
Frostempfindlichkeitsklasse ZTVE-StB 174 F3 F3 F3
Verdichtbarkeitsklasse ZTVA-StB 12° V3 V3 V3
Massenanteil Steine (geschétzt) 0-5 10-30 0-5
Massenanteil Blécke (geschatzt) 0 0-10 0
Massenanteil grof3e Blocke (geschéatzt) 0 0 0
Dichte [to/m?] 1,7-2,0 1,7-2,0 18-21
Kohasion [kKN/m?] 5-15 5-15 15-25
undran. Scherfestigkeit [kN/m?] 150 — 250 150 — 250 300 — 400
Wassergehalt [%] 15-25 15-25 15-25
Konsistenz halbfest halbfest halbfest (-fest)
Konsistenzzahl [-] (geschétzt) 0,80-1,25 0,80-1,25 1,15-1,35
Plastizitat leicht leicht leicht
Plastizitatszahl [%)] 5-15 5-15 5-15
bezogene Lagerungsdichte [-] - - -
Organischer Anteil [%] 0-5 0-5 0-5
Ortstibliche Bezeichnung Auffullungen Auffillungen Schluffe, Loss

Y Die schluffigen Auffilllungen wurden anhand der Anteile an Fremdbestandteilen in zwei

Homogenbereiche aufgeteilt.

4 Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Erdarbeiten im StraRenbau,
Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen (FGSV), Arbeitsgruppe ,Erd- und

Grundbau“, Ausgabe 2017

5 Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Aufgrabungen in

Verkehrsflachen, Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen (FGSV), Kommission
+LKommunale Stral3en”, Kéln, Ausgabe 2012
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In Tabelle 3 sind die zugehorigen mittleren Kenngré3en der erkundeten Boden
dargestellt.

Tab. 3: KenngroRen der angetroffenen Boden Y

Bodenbezeichnung Dim. schluffige Schluffe
Auffullungen
halbfest halbfest / fest
Feuchtwichte yy kN/m?* 20,0 20,0/21,0
Wichte unter Auftrieb y' kN/m3 10,0 10,0/11,0
Scherfestigkeit ¢k ° 25,0 25,0
Kohésion ¢’ kN/m? 10,0 10,0/ 15,0
Undran. Scherfestigkeit ¢,k 200 250/ 350
Steifemodul Esx MN/m? 15,0 15,0/30,0
D Mittlere Literatur- bzw. Erfahrungswerte.
6.3 Umwelttechnische Beurteilung

6.3.1 Oberboden

Aus dem aufgeflllten Oberboden auf dem Flurstiick 2244 wurde aus allen RKS (RKS 7 —
12) eine Mischprobe erstellt und ins chemische Labor zur Untersuchung auf den
Parameterumfang nach LAGA TR Boden verbracht.

Die Ergebnisse sind in nachfolgender Tabelle dargestellt:

Tab. 4: Einstufung der untersuchten Bodenproben am Oberboden nach
LAGA TR Boden

Probe Bereich Material Einstufung nach mafRgebende
(Lage und Tiefe in m u. GOK] LAGA TR Boden Parameter
MP 2 Oberboden, Flst. 2244; Aufgefiliter Z1 TOC
0,00 m bis 0,20 m u. GOK Oberboden: Schluff, (0,86 %)
sandig, schwach
organisch

Die Analysenergebnisse und das Probenahmeprotokoll sind im Detail in Anlage 7.1
dargestellt.

Der sandig-schluffige Oberboden stellt nach LAGA TR Boden einen Mischboden dar. Es
erfolgt somit die Beurteilung anhand der Z0-Werte fiir Lehm/Schluff nach LAGA TR
Boden. Demnach ist der Oberboden aufgrund erhéhter TOC-Gehalte durchweg in die
Zuordnungsklasse Z1 nach LAGA TR Boden einzustufen. Die erh6hten TOC-Gehalte
resultieren aus den organischen Anteilen im Oberboden und sind unseres Erachtens
alleinig nicht einstufungsrelevant. Bei dem Oberboden handelt es sich somit weiterhin um
schutzenswerten Boden nach BauGB (siehe Abschnitt 6.1 dieses Berichts).
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Aus dem anstehenden Boden wurde Mischprobe aus der Bauflache aus den L&ssen
erstellt und ins chemische Labor zur Untersuchung auf den Parameterumfang nach
LAGA TR Boden verbracht.

Die Ergebnisse sind in nachfolgender Tabelle dargestellt:

Tab. 5: Einstufung der untersuchten Bodenproben am anstehenden Untergrund
nach LAGA TR Boden

Probe Bereich Material Einstufung nach mafRgebende
(Lage und Tiefe in m u. GOK] LAGA TR Boden Parameter
MP 4 Losse gesamtes Baufeld; Schluff, sandig, Z1 TOC
UK Auffullung bis max. 6,50 m u. | schwach tonig (0,58 %)
GOK

Die Analysenergebnisse und das Probenahmeprotokoll sind im Detail in Anlage 7.1
dargestellt.

Auch die Losse sind als Mischbdden nach LAGA TR Boden, Abschnitt 6.1 anhand der
Z0-Werte fur Lehm/Schluff nach LAGA TR Boden zu beurteilen. Demnach sind auch die
Deckschichten durchweg in die Zuordnungsklasse Z1 nach LAGA TR Boden aufgrund
erhdhter TOC-Gehalte einzustufen. Die erhéhten TOC-Gehalte resultieren aus den
organischen Anteilen im Boden und sind unseres Erachtens alleinig nicht
einstufungsrelevant, wobei im vorliegenden Fall der Z0-Zuordnungswert von 0,50 % TS
nur geringfugig Uberschritten ist.

6.3.3 Auffullungen

Aus der aufgefllten Schotterflache des Pkw-Parkplatzes und den Auffullungen der
Brachflache sowie aus dem aufgefllliten Unterboden auf dem Flurstiick 2244 wurde
jeweils eine Mischprobe erstellt und ins chemische Labor zur Untersuchung auf den
Parameterumfang nach LAGA TR Boden verbracht.

Die Ergebnisse sind in nachfolgender Tabelle dargestellt:

Tab. 6: Einstufung der untersuchten Bodenprobe aus der Schotterflache nach
LAGA TR Boden

Probe Bereich Material Einstufung nach maRgebende
(Lage und Tiefe in m u. GOK] LAGA TR Boden Parameter
MP 3 Auffillung Pkw-Parkplatz und Schluff-Schotter- Z1 TOC
Brachflache Gemisch (0,70 %)
0,00 m bis max. 1,50 m u. GOK
MP 1 Unterboden, Flst. 2244; Aufgefiliter Z1 TOC
UK Oberboden bis max. 1,50 m Unterboden: Schluff, (0,64 %)
u. GOK sandig, schwach
organisch

Die Analysenergebnisse und Probenahmeprotokolle sind im Detail in Anlage 7.1
dargestellt.
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Sowohl die Parkplatzbefestigung in Form eines Schluff-Schotter-Gemisches wie auch der
aufgefillte Unterboden sind als Mischbéden nach LAGA TR Boden, Abschnitt 6.1 anhand
der Z0-Werte fur Lehm/Schluff nach LAGA TR Boden zu beurteilen.

Demnach sind sowohl die Parkplatzbefestigung wie auch der Unterboden in die
Zuordnungsklasse Z1 nach LAGA TR Boden aufgrund erhdhter TOC-Gehalte
einzustufen. Die erhdhten TOC-Gehalte resultieren aus den organischen Anteilen im
Boden und sind unseres Erachtens alleinig nicht einstufungsrelevant, wobei im
vorliegenden Fall der Z0-Zuordnungswert von 0,50 % TS in beiden Fallen nur geringfligig
Uberschritten ist.

6.3.4 Allgemeines

Wir weisen darauf hin, dass Analysen zur Einstufung bzw. zur Entsorgung des Abfalles in
der Regel nur 6 Monate bis 1 Jahr nach Erstellung gultig sind. Werden Baumafl3hahmen
spater als 1 Jahr nach Erstellung der Analysen ausgefihrt, sind neue
Deklarationsanalysen erforderlich (Berticksichtigung in der Ausschreibung).

Wir weisen weiter darauf hin, dass bei einer Entsorgung des Aushubmaterials aul3erhalb
von Deponien in der Regel alle 500 — 1000 t eine abfalltechnische Deklarationsanalytik
erforderlich ist. Es wird empfohlen, die Deklarationsanalytik geméafl LAGA PN 98 an
Haufwerken durchzufiihren. Ein Platz fur ein Bereitstellungslager fur die
Haufwerke/Haufwerksbeprobung ist vorzuhalten.

Bei einer Entsorgung auf eine Deponie ist der zu untersuchende Parameterumfang nach
LAGA TR Boden um die Parameter der Deponieverordnung zu erganzen. Hieraus
kénnen sich durch die ergdnzend zu untersuchenden Parameter eventuell negativere
Einstufungen ergeben. Deponien fordern grundsétzlich Haufwerksbeprobungen nach
LAGA PN 98 inkl. Homogenitatsnachweis.

Hieraus ergibt sich mindestens 1 Analyse pro 500 t-Haufwerk gemaf dem
Parameterumfang nach der LAGA und Deponieverordnung bzw. der Entscheidungshilfe
zur Deponierung in Rheinland-Pfalz.

Die durchgefihrten Analysen reichen evtl. ,mengenmafig” fir eine Deklaration nicht aus,
kénnen aber zur orientierenden abfalltechnischen Beurteilung des Untergrundes im
Rahmen der Ausschreibung herangezogen werden.

Lokale Verunreinigungen des Untergrundes oder erhéhte Fremdbestandteile im Boden
waren vor Ort nicht festzustellen, sind jedoch generell nicht auszuschlief3en.
Abweichungen in den Analysenergebnissen bei punktuellen Untersuchungen sind
ebenfalls nicht auszuschlief3en.

6.3.5 Altlastenverdachtsflachen

Nach Auskunft aus dem Bodeninformationssystem des Landes Rheinland-Pfalz
(BISMAP) sind im Baufeld keine registrierten Altablagerungen vorhanden.
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7 Grundwassersituation

Wahrend der Erkundung im Oktober 2018, wie auch bei vorhergehenden Erkundungen
[3] wurde in keiner RKS bis zu den Erkundungsendtiefen von maximal 11,0 m u. GOK
Grundwasser angetroffen. Auch vernasste Bodenbereiche konnten nicht festgestellt
werden.

Auf dem unmittelbar nérdlich der L 509 liegenden Betriebsgelande der Fa. Wickert
befand sich ehemals die Messstelle 1188 des Landes Rheinland-Pfalz. Diese wurde im
Zeitraum 1974 — 1993 gemessen. In diesem Zeitraum wurde ein maximaler
Grundwasserstand von 151,21 m+NN gemessen. Dieser liegt etwa 22 m unter der
geplanten Bauwerkssohle.

Auch in der HGK® sind anhand von Stichtagsmessungen GW-Niveaus von etwa 150
m+NN angegeben. Trotz, dass sich das Baufeld am Rand der HGK befindet, decken sich
die Werte gut mit 0. g. Werten aus der Messstelle 1188.

Ansonsten liegen keine Angaben zu Grundwasserstanden vor.

Entsprechend dem Merkblatt BWK-M87 sind Bemessungswasserstande auf Basis
ausreichender Messzeitraume von 30 Jahren zu ermitteln.

Liegen Messreihen Uber solche Zeitrdume nicht vor, ist der gemessene Hochstwert mit
einem Sicherheitszuschlag zu versehen.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass das Grundwasser keinen Einfluss auf
die Baumaflinahme und das Bauwerk hat.

8 Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes

Auf dem Flurstiick 2244 soll der Untergrund hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit
beurteilt werden.

Fur die Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser sind die
Durchlassigkeit der im Untergrund anstehenden Locker- und Festgesteine sowie die
Machtigkeiten der Schichten Uber der Grundwasseroberflache von wesentlicher
Bedeutung.

Nach DWA-A 1388 kommen fir Versickerungsanlagen Boden in Frage, deren
Durchlassigkeitsbeiwerte im Bereich von 1 - 10® m/s < ks < 1 - 10 m/s liegen.

6 Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung im Raum Karlsruhe-Speyer,
Fortschreibung 1986 — 2005, UM Baden-Wirttemberg, MUFV Rheinland-Pfalz, Stuttgart, Mainz,
2007

7 BWK-Regelwerk, Merkblatt BWK-M8, Ermittlung des Bemessungsgrundwasserstandes flr
Bauwerksabdichtungen, Bund der Ingenieure fir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft (BWK),
September 2009

8 Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, Arbeitsblatt 138, Ausgabe 04/05.
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Weiterhin ist nach DWA-M 153° bei Flachen- und Muldenversickerung ein
Mindestabstand von 1,00 m zwischen der Sohle der Versickerungseinrichtung und dem
mittleren Grundwasserstand und nach DWA-A 138 bei Versickerungsanlagen ein
Mindestabstand von 1,00 m zwischen der Sohle der Versickerungseinrichtung und dem
mittleren Hochstgrundwasserstand einzuhalten. Dieser Abstand dient der Reinigung und
Regeneration des zu versickernden Wassers vor dem Eintritt ins Grundwasser.

Im vorliegenden Fall ist dieser Abstand bei Grundwasserflurabstanden von mehr als 20 m
(siehe Abschnitt 7 dieses Berichts) eingehalten.

Damit die Bemessung der Versickerungsanlagen nach gleichen Voraussetzungen
erfolgen kann, ist ein sog. Bemessungs-k+-Wert zugrunde zu legen. Dieser ergibt sich,
wenn der methoden-spezifische ki oder k-Wert mit einem empirisch ermittelten
Korrekturfaktor multipliziert wird.

Im vorliegenden Fall wurden die Durchlassigkeiten der anstehenden Bdden indirekt aus
den Ergebnissen der Ermittlungen der Flie3- und Ausrollgrenzen (Anlage 5.2) nach dem
Verfahren nach Carrier-Beckmann ermittelt. Dabei haben wir bei den Léssen bzw. TL-
Bdden Porenziffern von 1,0 — 1,5 angesetzt. Die einzelnen Ergebnisse sind in Anlage 6
dargestellt.

Wir empfehlen, diese Werte in Anlehnung an die Tabelle B.1 des DWA-A 138 mit einem
Korrekturfaktor von 0,2 zu multiplizieren.

Tab. 7: Bemessungs-Durchlassigkeiten

Bodenbezeichnung Dim. Losse
(Schluffe, sandig)

Spanne des berechneten m/s 8,9-10°-24.10°
Durchléssigkeitsbeiwerts ki

Spanne des Bemessungs- m/s 1,8-10°-4,7-107
Durchlassigkeitsbeiwerts kg

empfohlener Mittelwert m/s <1-10°
des Bemessungs-
Durchléssigkeitsbeiwerts ks

Bewertung - nicht versickerungsféhig

Die erkundeten Bodenschichten sind fiir eine Versickerung aufgrund ihrer zu geringen
Durchlassigkeit nicht geeignet.

Die endgultige Vorgehensweise ist mit den Genehmigungsbehdorden abzustimmen.

9 Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Planung,
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, Merkblatt 153, Ausgabe 08/07.
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9 Bauwerksgriindung

9.1 Allgemeines
Die BaumaRnahme liegt in der Erdbebenzone 1. Es liegt die geologische
Untergrundklasse S und die Baugrundklasse C nach EC 810 vor.

Nach [1] ist eine Griindung des Bauwerks Uber eine 0,36 m dicke Bodenplatte geplant.
Alternativ wird eine Griindung uber Einzel- und Streifenfundamente betrachtet.

9.2 Elastisch gebettete Bodenplatte

Entsprechend Abschnitt 3.2 ist die Griindung in der Tiefgarage/im Kellergeschol3
(TG/KG) aktuell tiber eine elastisch gebettete Bodenplatte mit einer Dicke von d = 0,36 m
geplant. Die UK Bodenplatte TG/KG nehmen wir dann etwa auf Baukote -3,50 m bzw.
etwa 173,50 m+NN an (ist vom Planer/Tragwerksplaner zu prifen).

Unter der Bodenplatte empfehlen wir den Einbau einer kapillarbrechenden Schicht in
einer Starke von 0,30 m.

Wir haben auf dieser Grundlage in Anlage 8 zur Dimensionierung und
Setzungsbetrachtung mit dem nachfolgend dargestellten Baugrundmodell Giberschléagige
geotechnische Berechnungen durchgefuhrt.

Tab. 8: Baugrundmodell (ab UK TG/KG)

Boden UK Feuchtwichte Scherfestigkeit Kohasion Steifemodul
[Baukote m] Yk Pk C' Esk

KBS -3,80 m 21,0 kN/m? 37,5° 0,0 KN/m? 80,0 MN/m?

Schluff, halbfest-fest | tiefer -3,80 m 20,5 KN/m? 25,0° 12,5 KN/m? 22,5 MN/m?

Als Bemessungslasten haben wir eine charakteristische Pressung unter der Bodenplatte
von 80 kN/m2 (20 kN/m? je Stockwerk; ist vom Statiker zu priifen) im Bereich der
Uberbauten TG/KG und von 20 kN/m?2 (ist ebenfalls vom Statiker zu priifen) im Bereich
der nicht Gberbauten TG angesetzt.

Fur die Bemessung der elastisch gebetteten Bodenplatte kann dann eine
charakteristische Bettungsziffer von ksk angesetzt werden. Ab einem Abstand zum
Plattenrand von 0,25 x | (Plattenlange bzw. Plattenbreite) kann der Bettungsmodul linear
auf 2 x ksk am Plattenrand erhéht werden (Dérken und Dehne?l, siehe Bild 1). Die
Erh6éhung gilt nicht, wenn zwei Plattenbereiche aneinander angrenzen.

10 Eurocode 8, Nationaler Anhang — National festgelegte Parameter — Auslegung von Bauwerken
gegen Erdbeben — Teil 1: Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln fir Hochbau, DIN EN
1998-1/NA, Ausgabe 2011-01

11 wolfram Dorken, Erhard Dehne, Kurt Kliesch, Grundbau in Beispielen, Teil 2, 5. Auflage, Kéin,
2013
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Bild 1: Verteilung des Bettungsmodules nach Dérken und Dehne

In der nachfolgenden Tabelle sind die charakteristischen Bettungsziffern und die
zugehdrigen Setzungen unter den 0. g. Randbedingungen angesetzt. Aufgrund des
geneigten Gelandes wurden keine Entlastungen durch Aushub angesetzt.

Tab. 9: Bettungsziffern (ab UK TG/KG)

Bereich Berechnung Nr. Pressung Bettungsziffer Setzung
(in Anlage 8) UK Bodenplatte Ks .k s
Westliches Gebaude
TG/KG mit 3 1 80 kN/m? 5,0 MN/m?® 2,2cm
aufgehenden
Stockwerken
TG/KG nicht 2 20 KN/m? 10,0 MN/m?® 0,2 cm
Uberbaut
Ostliches Gebaude
KG mit 3 3 80 kN/m? 5,0 MN/m?® 1,9cm
aufgehenden
Stockwerken

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass etwa 30 — 40 % der angegebenen
(rechnerischen) Setzungen wahrend der BaumafRnahme abklingen. Die restlichen
Setzungen treten nach Fertigstellung der MaRnahme in einem Zeitraum von etwa 1 — 2
Jahren auf.

Es ist zu beachten, dass zwischen dem tberbauten und nicht iberbauten Bereich in der
Tiefgarage des westlichen Gebaudes Setzungsdifferenzen (bei den aktuellen
Lastannahmen) von etwa 2,0 cm auftreten.

9.3 Einzel- und Streifenfundamente

Die Unterkante der Fundamente haben wir etwa 0,50 m unter der UK Bodenplatte, d. h.
auf etwa Baukote-4,00 m angesetzt. Hier verlauft die Grindungssohle ebenfalls in den
halbfesten (bis festen) Schluffen.

Diese Bdden sind grundsatzlich zum Abtrag der Fundamentlasten geeignet. Sollten

aufgeweichte Bereiche direkt unter den Fundamenten anstehen, waren diese
auszutauschen.
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Auch hier haben wir in Anlage 8 Uiberschlagige geotechnische Berechnungen
durchgefuhrt.

Aus diesen Berechnungen kdnnen vom Tragwerksplaner die erforderlichen
Bemessungswerte des Sohlwiderstandes nach DIN 1054:2010-12 fiir die Bemessung von
Einzel- und Streifenfundamenten in Abhangigkeit der zulassigen Setzungen entnommen
werden.

So ist dann z. B. nach Berechnung bei einem Einzelfundament mit den Abmessungen
1,6 m x 1,6 m ein Bemessungswert des Sohlwiderstandes von cr,d = 520 kN/m? zulassig.
Die Setzungen liegen dann bei s = 1,8 cm. Der maximale Sohlwiderstand wird hier durch
den Nachweis der Grundbruchsicherheit begrenzt.

Wir haben die Griindungstiefe ab OK Bodenplatte TG/UG mit etwa 0,8 m angesetzt.
Diese ist zu gewahrleisten. Spatestens nach Fertigstellung des EG sind die Fundamente
bis auf diese Hohe allseitig anzufiillen. Erst dann dirfen weitere Stockwerke (Lasten)
aufgebracht werden.

Analog werden Streifenfundamente in der Berechnung betrachtet. So ist z. B. bei
einem Streifenfundament der Breite 0,70 m ein Bemessungswert des Sohlwiderstandes
von or,d = 365 kN/m? zulassig. Der maximale Sohlwiderstand wird hier ebenfalls durch
den Nachweis der Grundbruchsicherheit begrenzt. Die Setzungen liegen im Beispielfall
dann bei etwa s = 1,2 cm.

Grundsatzlich ist auch hier davon auszugehen, dass etwa 30 — 40 % der angegebenen
(rechnerischen) Setzungen wahrend der BaumaRnahme abklingen. Die restlichen
Setzungen treten nach Fertigstellung der Malinahme in einem Zeitraum von etwa einem
Jahr auf.

Es ist vom Statiker zu prifen, ob die angegebenen Tragféhigkeiten fiir die Griindung des

Bauwerks ausreichen. Bei Bedarf kdnnen noch weitere Bemessungstabellen erstellt
werden. Sollten weitere Bemessungsdiagramme erforderlich sein, bitten wir um Info.

10 Hinweise zur Bauausfihrung

10.1 Baugrubenbéschungen

Fir die Erstellung der TG/des KG ist eine Baugrube erforderlich.

Wir gehen davon aus, dass die Baugrube eine Tiefe von etwa 4,00 m zur Nordseite hin
nicht Uberschreitet. In Anlehnung an die DIN 4124 kénnen dann in den angetroffenen

Bdden ohne weitere Nachweise maximale Baugrubenbdschungen

e unter 60° in den mindestens steifen Schluffen und
e unter 45° in den Auffillungen

hergestellt werden. Die Vorgaben bzw. die Randbedingungen der DIN 4124 sind zu
beachten.
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Nach DIN 4124, gelten die 0. g. Neigungen nicht, wenn eine ungiinstige Gegebenheit
oder ein unginstiger Einfluss die Standsicherheit geféahrdet. Im vorliegenden Fall kbnnen
dies z. B. sein:

e Nicht oder nur wenig verdichtete Verfullungen oder Aufschittungen.

e Erhebliche Anteile an organischen Bestandteilen und ahnlichen
festigkeitsmindernden Bodenarten im Fall eines weichen bindigen Bodens.

e Grundwasserabsenkung durch offene Wasserhaltung in Feinsand- oder

Schluffboden.

Zufluss von Schichtenwasser.

Nicht entwasserter, im wassergesattigten Zustand zum FlieBen neigender Boden.

Der Verlust der Kapillarkoh&sion eines nichtbindigen Bodens durch Austrocknen.

Starke Erschitterungen, z. B. aus Verkehr, Rammarbeiten, Verdichtungsarbeiten

oder Sprengungen.

Sollten solche Randbedingungen vorliegen, ist die Standsicherheit von Béschungen
rechnerisch nachzuweisen. Die Standsicherheit ist ebenfalls rechnerisch nachzuweisen,
wenn z. B.:

e Eine Béschung mehr als 5,00 m hoch ist.

e Die oben genannten Bdschungswinkel Uberschritten werden, wobei jedoch ein
Bdschungswinkel von mehr als 80° bei nichtbindigen oder bindigen Béden und von
mehr als 90° bei Fels nicht zulassig ist.

e Die Standsicherheit von vorhandenen Gebauden, Leitungen, anderen baulichen
Anlagen oder Verkehrsflachen gefahrdet werden kann.

e Das Gelande neben der Boschungskante steiler als 1:10 ansteigt oder unmittelbar
neben dem Schutzstreifen von 0,60 m eine steiler als 1:2 geneigte Erdaufschittung
bzw. Stapellasten von mehr als 10 kN/m?2 zu erwarten sind.

Bei einer bis 1:1 geneigten Erdaufschiittung darf der geforderte
Standsicherheitsnachweis entfallen, wenn die Tiefe der Baugrube bzw. des Grabens
zusammen mit der Hohe der Erdaufschittung das MaR3 von 5,00 m nicht Ubersteigt

Ansonsten verweisen wir auf die DIN 4124. Wir empfehlen, fiir die Erdarbeiten nur
Fachfirmen zuzulassen und die DIN 4124 vertraglich zu vereinbaren.

Sollten z. B. bei Aushub Wasseraustritte oder abweichende Bodenarten festgestellt
werden, so sind die Arbeiten einzustellen und es ist ein geotechnischer
Sachverstandiger hinzuzuziehen.

Auch bei Planungsanderungen (oder Abweichungen von unseren Annahmen), die
Auswirkungen auf den Erdbau haben, sind die Auswirkungen vor
Ausfuhrungsbeginn von einem geotechnischen Sachverstéandigen zu prufen.

Aufgrund der uns aktuell vorliegenden Unterlagen musste (ohne Berlicksichtigung von
eventuell erforderlichen Sicherheitsstreifen) die Baugrube komplett frei gebéscht werden
koénnen. Sollte die Baugrube verbaut werden (missen), so kdnnen fir eine Bemessung
des Verbaus die Werte der Tabelle 3 dieses Berichts angesetzt werden.

Bei der Wahl der Verbauart sind u. a. folgende Punkte zu beachten:

Das Einbringen des Verbaus ist u. a. mit dem Umweltamt der Stadt Landau/der SGD Sud
und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KMBD) Rheinland-Pfalz abzustimmen. Dies ist
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.Sache" des Bauherrn und ist vor Ausschreibung/Vergabe abzuklaren. Erforderliche
MafRnahmen sind mit auszuschreiben.

Eine Kampfmittelfreimessung entlang der Verbautrasse ist bei einem Tragerbohlverbau in
der Regel lediglich an den Tragerpunkten erforderlich, wahrend beim Spundwandverbau
die komplette Trasse (Kampfmittelsondierungen alle 1,50 m) freizumessen ist. Wir
verweisen hier auch auf den Abschnitt 10.5 dieses Berichts.

Die Bemessung des Verbaus empfehlen wir, dem Unternehmer zu Uberlassen, da dieser
in der Regel ,seine Systeme* hat.

Ansonsten verweisen wir auf die Vorgaben der EAB?'? (Lastansétze etc.).

Bei Bedarf kdnnen hierzu weitere Ausarbeitungen erfolgen. Wir bitten dann um Info.

10.2  Sicherung von Bestandsbebauung

Eine Sicherung von bestehender Nachbarbebauung (oberhalb der GOK) ist nach
aktuellem Planstand unseres Erachtens nicht erforderlich. Ggfs. ist jedoch eine
Abstimmung mit Leitungstragern hinsichtlich deren erdverlegter Leitungen erforderlich.

Sollten ggfs. Bauwerke erhalten bleiben, so sind die Randbedingungen nach DIN 412313
zu prifen. Demnach gilt, dass bei Baugruben neben bestehenden Bauwerken
MalRnahmen zur Gewdhrleistung der Grundbruchsicherheit dann erforderlich sind, wenn
die Aushubgrenzen nach Bild 1 der DIN 4123 (siehe nachfolgendes Bild 2) nicht
eingehalten werden.

s bzlancenker? Bche

I T~T1\

Bild 2: Aushubgrenzen nach DIN 4123 (DIN 4123, Bild 1)

Sollten solche Falle auftreten, so bitten wir nochmals um Info. Es kbnnen dann weitere
Empfehlungen ausgearbeitet werden.

Was den Gewdlbekeller betrifft, so liegt dieser im sudlichen Bereich mit der Firste tUber
der Grindungssohle des Neubaus. Der Gewdlbekeller ist daher, zumindest teilweise,
zurtckzubauen. Sollten teile des Gewdlbekellers erhalten werden, so sind eventuelle
Lastausbreitungen aus dem Neubau auf den Gewdélbekeller vom Tragwerksplaner zu
prufen. Fur den Baugrund kdnnen die Werte der Tabelle 2 angesetzt werden.

12 Empfehlungen des Arbeitskreises "Baugruben", Deutsche Gesellschaft fir Geotechnik e.V.
(Hrsg.), 5. Auflage, Berlin, September 2012

13 Ausschachtungen, Griindungen und Unterfangungen im Bereich bestehender Gebaude,
Ausgabe 2011-05
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Ebenso sind Bauzustéande mit eventuellen Aushub- und Einbauzustanden (Verdichtung,
Befahren etc.) seitlich und oberhalb der Gewdélbe zu bericksichtigen und die
Standsicherheit der Gewdélbe zu prifen.

10.3 Einbau von Bdéden

Die beim Aushub anfallenden bindigen TL-Bdden sind fir einen Wiedereinbau aus
geotechnischer Sicht nur dort geeignet, wo keine Uberbauung erfolgt. Es ist dann mit
Setzungen von mehreren Zentimetern zu rechnen, welche tber einen Zeitraum von
mehreren Jahren auftreten kénnen.

Fur die Verfullung von zu Uberbauenden Bereichen empfehlen wir ein gut abgestuftes
Material mit einem Feinkornanteil von maximal 10 % (nicht frostsicher) und einem
Kieskornanteil von mindestens 40 % (Bodengruppen GU, GI, GW nach DIN 18196;
gebrochenes Korn ist zu bevorzugen).

Direkt unter den Bodenplatten empfehlen wir den Einbau einer kapillarbrechenden
Schicht aus frostsicherem Material (Feinkornanteil von maximal 5 %) in einer Starke von
0,30 m. Geeignet ist z. B. ein Schotter-Splitt-Brechsand-Gemisch oder ein RC-Material
der Kdrnungen 0/32 — 0/45. Unter der KBS empfehlen wir den Einbau eines Geotextils
der Robustheitsklasse GRK 3.

Wir empfehlen Schuttlagenstéarken (unverdichtet) von 0,20 — 0,30 m und einen 5-maligen
Ubergang mit der schweren Riittelplatte. Die Baugrubensohle bzw. die Aufstandsflachen
der Fundamente sind ebenfalls durch 5-maligen Ubergang mit der schweren Ruttelplatte
zu verdichten.

Bei der statischen Bemessung von zu hinterfullenden Kellerwénden ist der
Verdichtungserddruck zu berticksichtigen.

10.4 Entwasserung / Bauwerksabdichtung

Die Bauwerkssohle liegt mehr als 10 m Gber dem angenommenen
Héchstgrundwasserstand. Demnach sind keine Abdichtungsmafinahmen hinsichtlich
Grundwasser erforderlich.

Allerdings liegen die Tiefgarage bzw. der Keller in einer ,Wanne" in den relativ dichten
Schluffen. Die erdberiihrten Bauteile sind daher mit einer Abdichtung nach DIN 18533-1%
entsprechend der Wassereinwirkungsklasse W1.2-E (Bodenfeuchte und nichtdriickendes
Wasser bei Bodenplatten und erdberiihrten Wanden mit Dranung) in Verbindung mit
einer Dranage nach DIN 4095 oder ohne Dranage mit einer Abdichtung entsprechend der
Wassereinwirkungsklasse W2.1-E (Mafige Einwirkung von driickendem Wasser <3 m
Eintauchtiefe) zu versehen.

14 Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen — Teil 1: Anforderungen, Planungs- und
Ausfiihrungsgrundsétze, Ausgabe 2017-07
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10.5 Kampfmittel

Entsprechend der DIN 18299 ist im Hinblick auf die vorhandene Kampfmittelsituation eine
Aussage des Auftraggebers in der Leistungsbeschreibung zu treffen.

Bei einer Nichtfreigabe durch den Kampfmittelrdumdienst sind entweder Untersuchungen
zur Kampfmittelsituation (z.B. entsprechende Freimessungen) vor der Ausfiihrung der
eigentlichen Bauarbeiten durch den AG zu veranlassen. Alternativ hat der AG in der
Leistungsbeschreibung auf die vorhandene Situation hinzuweisen, so dass im Zuge der
geplanten Bauarbeiten geeignete MaRnahmen eingeplant werden kénnen.

So wird fur die Aushubarbeiten oder das Einbringen des Verbaus eine Aussage zur
Kampfmittelfreiheit erforderlich.

Das Vorgehen ist auf jeden Fall mit dem Ordnungsamt der Stadt Landau oder SGD Sud
und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KMBD) Rheinland-Pfalz abzustimmen.

Mit [4] liegt eine Aussage zur Kampfmittelsituation fur den westlichen Bereich (etwa
Achse dstliche Hauskante des Landhauses Lang) vor. Ansonsten sind aktuell keine
Aussagen zur Kampfmittelsituation vorhanden.

Die im Rahmen der Baugrunderkundung durchgefiihrte Kampfmittelfreimessung bezieht
sich nur auf die Erkundungspunkte und stellt keine Freimessung fiur die Baumafinahme
dar. Die Messprotokolle sind in Anlage 4.2 beigefugt.

10.6  Sonstige Hinweise

Die anstehenden bindigen Béden sind sehr witterungsempfindlich. Ein Befahren mit
Baufahrzeugen ist daher nur bei trockener Witterung mdglich. Bei Einwirkung von Nasse
und mechanischer Energie kdnnen die Béden ihre Konsistenz in den breiigen Bereich
verandern. Diese Bdden sind dann nicht mehr tragfahig und miissen ausgetauscht
werden.

Wir weisen darauf hin, dass der Schutz des Planums eine Nebenleistung nach DIN
18299 ist.

Wir empfehlen den Einbau einer Sauberkeitsschicht aus Magerbeton unter den
Fundamenten von 0,10 m auf den anstehenden Bdden und 0,05 m auf einem
Bodenaustausch sowie unter der Bodenplatte auf der kapillarbrechenden Schicht in einer
Starke von 0,05 m. Die Starken sind vom Tragwerksplaner zu prifen.

Durch den Riickbau der bestehenden Bebauung kann der vorhandene Untergrund
gestort werden. Dies ist unterhalb der Griindungssohle weitestgehend zu vermeiden.

Der durchgefiihrte Erkundungsumfang entspricht den Empfehlungen des EC 7. Bei
punktuellen Aufschlissen sind jedoch Abweichungen vom erkundeten Baugrund nicht
auszuschlief3en.

Bei Abweichungen vom erkundeten Baugrund ist unser Biro zu informieren.
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Zeichnerische Darstellung der Profile der Rammkernsondierungen
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Legende und Zeichenerklarung nach DIN 4023

Boden- und Felsarten

Auffillung, A
Feinsand, fS, feinsandig, fs

Schluff, U, schluffig, u

:
>

Ton, T, tonig, t
KorngréRenbereich f -fein
m - mittel
g -grob

Bodengruppe nach DIN 18196

enggestufte Kiese
Intermittierend gestufte Kies-Sand-Gemische

weitgestufte Sand-Kies-Gemische

Kies-Schluff-Gemische, 5 bis 15% <=0,06
mm

Kies-Ton-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm

Sand-Schluff-Gemische, 5 bis 15% <=0,06
mm

Sand-Ton-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm
leicht plastische Schluffe

ausgepragt zusammendrickbarer Schluff
mittelplastische Tone

Schluffe mit organischen Beimengungen

grob- bis gemischtkérnige Béden mit
Beimengungen humoser Art

nicht bis magig zersetzte Torfe (Humus)

Schlamme (Faulschalmm, Mudde, Gyttja, Dy,
Sapropel)

RIICIBICICIOIGIOIOICICIOIONN)

Auffillung aus Fremdstoffen

Proben

Probe Nr 1, entnommen mit einem
AL B 1,00 verfahren der Entnahmekategorie A aus
pRbENafeentnommen mit einem
c1 [ 1.00 verfahren der Entnahmekategorie C aus
1,00 m Tiefe

|
2 weich |
|

Konsistenz

breiig steif

® 00 ® o
o o
00 0O

Kies, G, kiesig, g

Sand, S, sandig, s

=<
C
=<
(o

Mutterboden, Mu

Mudde, F, organische Beimengungen, o

Nebenanteile - schwach (<15%)

~ - stark (30-40%)

weitgestufte Kiese
enggestufte Sande

Intermittierend gestufte Sand-Kies-Gemische

Kies-Schluff-Gemische, 15 bis 40% <=0,06
mm

Kies-Ton-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm

Sand-Schluff-Gemische, 15 bis 40% <=0,06
mm

Sand-Ton-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm
mittelplastische Schluffe

leicht plastische Tone

ausgepragt plastische Tone

Tone mit organischen Beimengungen

grob- bis gemischtkérnige Boden mit
kalkigen, kieseligen Bildungen

zersetzte Torfe

Auffulllung aus nattrlichen Béden

SIGIOI0ICICIBI0NBIBIBIOI0N0

Probe Nr 1, entnommen mit einem

B1 X 1.00 verfahren der Entnahmekategorie B aus

1,00 m Tiefe
w1 A 1,00 Wasserprobe Nr 1 aus 1,00 m Tiefe

halbfest ‘ ‘ fest
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Protokolle und Bericht der Kampfmittelsondierungen
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WST-GmbH, Elly-Beinhorn-Str. 6, D-69214 Eppelheim

Kurzbericht Kampfmittelerkundung

Auftraggeber Roth & Partner GmbH Datum 18.10.2018
WST-Proj.-N 1810B2
Projekt: B-Plan Wollmesheimer Héhe Landau ':OJ r
AG Proj.Nr n.b.

eingesetztes Personal:

Name Arbeitsbeginn Arbeitsende Pause Stunden Tel.Nr.

Karaduman, Ramazan 0171 4465 556

(§20 SprengG. - Befahigschein 01/2016
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis)

Flachensondierung: Magnetometer Ebinger 120LW Bemerkungen
Sondierfeld / -punkt Magnetik
___ analog| __X _einkanalig _____m? _____GPS
X digital=mehrkanalig _m? ____ GPS
Bohrlochsondierung: Tiefenorientierte Messung mit Magnetometer Ebinger 120LW
Sondierpunkt Bohrtiefe [m] | Messtiefe [m] Datum Bemerkungen

keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene

KS RKS 2 6,0 >0 18.10.2018 Kampfmittel; Bohrung freigegeben

keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene

KSRKS 1 6,0 >0 18.10.2018 Kampfmittel; Bohrung freigegeben

keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene

KS RKS 3 6,0 5,0 18.10.2018 Kampfmittel; Bohrung freigegeben

keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene

KSRKS 6 6,0 >0 18.10.2018 Kampfmittel; Bohrung freigegeben

keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene

KSRKS 5 6,0 >0 18.10.2018 Kampfmittel; Bohrung freigegeben

keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene

KSRKS 4 6,0 >0 18.10.2018 Kampfmittel; Bohrung freigegeben

([Bemerkungen:
||Die Lage der Kampfmittelsondierungen entspricht der Lage der spateren Kernbohrungen RKS1-RKS6
"Die Freigabe der Bohrstellen gilt nur fiir das unmittelbare Umfeld der jeweiligen Bohrlochsondierung (Radius</=0,7m)

"Freigabe gilt nur fur Kampfmittel nicht fiir Leitungen!!!

Bestadtigung der Angaben:

Eppelheim, den 18.10.2018 ////<

Ramazan Karaduman
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WST-GmbH, Elly-Beinhorn-Str. 6, D-69214 Eppelheim

Kurzbericht Kampfmittelerkundung

Auftraggeber Roth & Partner GmbH Datum 18+19.10.2018]
WST-Proj.-N 1810B2
Projekt: B-Plan Wollmesheimer Héhe Landau ':OJ r
AG Proj.Nr n.b.

eingesetztes Personal:

Name Arbeitsbeginn Arbeitsende Pause Stunden Tel.Nr.

Karaduman, Ramazan 0171 4465 556

(§20 SprengG. - Befahigschein 01/2016
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis)

Flachensondierung: Magnetometer Ebinger 120LW Bemerkungen
Sondierfeld / -punkt Magnetik
___ analog| __X _einkanalig _____m? _____GPS
X digital=mehrkanalig _m? ____ GPS
Bohrlochsondierung: Tiefenorientierte Messung mit Magnetometer Ebinger 120LW
Sondierpunkt Bohrtiefe [m] | Messtiefe [m] Datum Bemerkungen

keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene

KS RKS 7 6,0 >0 18.10.2018 Kampfmittel; Bohrung freigegeben

keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene

KSRKS 8 6,0 >0 19.10.2018 Kampfmittel; Bohrung freigegeben

keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene

KS RKS 9 6,0 5,0 19.10.2018 Kampfmittel; Bohrung freigegeben

keine Hinweise auf im Untergrund verbliebene

KS RKS 10 6,0 >0 19.10.2018 Kampfmittel; Bohrung freigegeben
keine Hinwei fi li

KS RKS 11 6.0 5.0 19.10.2018 eine |r.1we!se auf im UnFergrund verbliebene
Kampfmittel; Bohrung freigegeben
keine Hinwei fi li

KS RKS 12 6.0 5.0 19.10.2018 eine |r.1we!se auf im UnFergrund verbliebene
Kampfmittel; Bohrung freigegeben

([Bemerkungen:

||Die Lage der Kampfmittelsondierungen entspricht der Lage der spateren Kernbohrungen RKS7-RKS12
"Die Freigabe der Bohrstellen gilt nur fiir das unmittelbare Umfeld der jeweiligen Bohrlochsondierung (Radius</=0,7m)
"Freigabe gilt nur fur Kampfmittel nicht fiir Leitungen!!!

Bestadtigung der Angaben:

Eppelheim, den 18+19.10.2018 ////<

Ramazan Karaduman
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Anlage 4.3

Ergebnisse aus vorhandenen Erkundungen [3]



Ingenieurbiro

Roth & Partner GmbH

Projekt: Neubau einet Wohnanlage, Flst.

2240/4 + 2241/2, Wollmesheimer Hbhe 5,
76829 Landau in der Pfalz

Anlage 4.1

Datum: 22.10.2018

HohenstaufenstralRe 24 Auftraggeber: BHG L. und A. Lang, B.

76855 Annweiler am Trifels

Nothdurft, Wollmesheimer Hohe 5, 76829
Landau in der Pfalz

Bearb.: P. Cuntz

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

-1,50
0=-2,00 m Baukote 177,30 m+NN
295 040 Mu | Auffillung, Mutterboden: Schiuff, sandig,
’ . ' schwach humos, im unteren Bereich
schwach Ziegel- und Betonbruch, steif,
-3,00 trocken bis erdfeucht, dunkelbraun, braun
-3,75
-4,50
-5,25]
-6,00
-6,75 . . .
Schluff, feinsandig, schwach tonig, @
halbfest, erdfeucht, hellbraun bis rotbraun
-7,50
-8,25]
-9,00
-9,75]
-10,50
9,00
-11,25]
-12,00
-12,75
13 50] Schluff, tonig, im Wechsel mit Feinsand,
’ halbfest, erdfeucht, braun bis rot
-14,25]
-15,00
-15,75
] 14,00 m

-16,50
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Anlage 5
Ergebnisse der bodenmechanischen Laborversuche

51 KorngréRenverteilungen nach DIN EN ISO 17892-4
5.2 Zustandsgrenzen nach DIN 18122-1
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KorngroRenverteilungen nach DIN EN ISO 17892-4



Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
HohenstaufenstraRe 24
76855 Annweiler am Trifels

Bearbeiter: cu/jo/el

Datum: 04.12.2018

Kornungslinie DIN 17892-4
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Wollmesheimer Hohe"
76829 Landau in der Pfalz

Projektnummer: 18P 636

Probe enthommen am: 22.10.2018

Art der Entnahme: gestort

Arbeitsweise: Nasssiebung

Schlammkorn Siebkorn
Schluffkorn Sandkorn Kieskorn
Feinstes Steine Blocke
100 Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
el fl—— 4
L /
90 I //

o 80 ,E/ pd

= g

5 / A

£ °q

E 70 d ]

o Er e

8 / /

5 /

S 60 L3¢t

c P

>

c {X

v 50 ]

5 e

c D¢

5 ¢

g .0 o

5]

©

2

Q

= 30

©

c

[}

[9]

: 2

s 20 “7 4

/
9,,4
10
0 1 Ll 1 1 Ll 1 L1l 1 1 L1l 1
0.001 0.002 0.006 0.01 0.02 0.06 0.1 0.2 0.6 1 2 6 10 20 63 100 200 400 630
Korndurchmesser d in mm

Signatur o— X—X g——- g————-m: He—k —-1a
Entnahmestelle RKS 2 RKS 3 RKS 3 RKS 6 RKS 8 RKS 11 S g
Tiefe 4,10 - 6,80 m 0,00-1,10 m 1,10 - 6,50 m 6,50 - 9,00 m 1,00 - 4,40 m 0,12-1,40 m o)
Bodenart clsaSi clsagrSi clsaSi clsaSi clsaSi clsaSi %
Bodengruppe TL TL TL TL TL TL o
T/U/SIG [%] 7.6/79.9/12.5/0.0 8.3/35.0/22.0/34.7 11.3/51.7/36.6/0.3 11.6/72.2/15.6/0.6 10.2/76.3/13.5/0.0 10.6/65.8/23.4/0.2
U/Cc 12.1/2.6 297.8/0.1 33.7/2.1 19.8/2.7 15.5/2.0 31.5/4.9
Wassergehalt [%] 18,8 6,0 19,0 16,6 18,9 18,8
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Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Hohenstaufenstralle 24
76855 Annweiler am Trifels

Anlage: 5.2

Bearbeiter: cu/jo/el

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Wollmesheimer Hohe
76829 Landau in der Pfalz

Datum: 04.12.2018

Entnahmestelle: RKS 2
Tiefe: 4,10-6,80 m
Art der Entnahme: RKS, gestort

Probe entnommen am: 22.10.2018

Wassergehalt w [%]

Plastizitatszahl I, [%]

36.0
34.0 ™~ = 0
\ Wassergehalt w = 18.8 %
32.0 S , _
N FlieRgrenze w, = 27.7 %
300 \\ Ausrollgrenze w,, = 20.1 %
280 F=====F === BN Plastizitatszahl I, = 7.6 %
0
26.0 N Konsistenzzahl I = 1.17
24.0 ™~
22.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
l.=1.17 Zustandsform
|
halbfest | steif | weich | breiig | flussig |
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%]
W, w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitatsdiagramm
50
40
ausgepragt
plastische
Tone TA 7,0\
30 ‘
. . M\
mittelplastische /\’b
Tone TM //0~
o\ ) )
-\(\\e Tone mit organischen
20 ] p:\’ ~ 1 Beimengungen, organogene Tone OT ~ |
'e'ChF und ausgepragt
plastische Schiuffe | plastische Schluffe UA
Tone TL mit organi-
10 Sand-Ton- > schen I(31e|men-
_____________ Gemische ST _ gungen und organo-
7 F B B S ® - gene Schluffe OU
| Zwischenbereich & und mittelplastische
4 Sand-Schiuff- leicht plasti- | Schiuffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Hohenstaufenstralle 24
76855 Annweiler am Trifels

Anlage: 5.2

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Wollmesheimer Hohe
76829 Landau in der Pfalz

Bearbeiter: cu/jo/el Datum: 04.12.2018

Entnahmestelle: RKS 3
Tiefe: 1,10-6,50 m
Art der Entnahme: RKS, gestort

Probe entnommen am: 22.10.2018

36.0
— 340 P>
° \ Wassergehalt w = 19.0 %
2
z 320 \\ FlieBgrenze w, = 26.7 %
©
£ 300 e Ausrollgrenze w, = 20.3%
> N
5 280 RN Plastizitatszahl |, = 6.4 %
P
8 260 ——M | T NS
© ' Konsistenzzahl | = 1.20
= 24.0 0‘\
22.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
o= Il'zo Zustandsform
halbfest | steif | weich | breiig | flussig |
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%]
W, W,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitatsdiagramm
50
40
ausgepragt
O\o plastische
— Tone TA
= . . M\
© mittelplastische /\’b
P Tone T™M A\
= \
g -\{\\e S Tone mit organischen
E 20 ] p:\’ ~ 1 Beimengungen, organogene Tone OT ~_ |
9 leIChF und ausgepragt
i plastische Schiuffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL mit organi-
k i > schen Beimen-
10 Zand- T(:]n ST gungen und organo-
7 :_______—'*—-—_———h?fmlﬁs_ife:f:ﬂ g gene Schluffe OU
| Zwischenbereich ¥ und mittelplastische
4 Sand-Schiuff- leicht plasti- | Schiuffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Hohenstaufenstralle 24
76855 Annweiler am Trifels

Anlage: 5.2

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Wollmesheimer Hohe
76829 Landau in der Pfalz

Bearbeiter: cu/jo/el Datum: 04.12.2018

Entnahmestelle: RKS 6
Tiefe: 6,50-9,00 m
Art der Entnahme: RKS, gestort

Probe entnommen am: 22.10.2018

34.0
g 830 Wassergehalt w = 16.6 %
S N FlieRgrenze w, = 29.7 %
5 N
e N Ausrollgrenze w,, = 18.6 %
o 31.0 \ P
o R
) N Plastizitatszahl I, = 11.1%
8 300 —— 1T N '
c;tﬂ \‘L Konsistenzzahl I = 1.18
29.0 \b\
28.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
l.=1.18 Zustandsform
|
halbfest | steif | weich | breiig | flussig |
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%]
W, W,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitatsdiagramm
50
40
ausgepragt
'O\?' plastische
— Tone TA
_D. rLO\
— 30 ‘
S . . M\
© mittelplastische /\’b
P Tone T™M A\
= \
,'8 -\{\\e S Tone mit organischen
E 20 ] p:\’ ~ 1 Beimengungen, organogene Tone OT ~_ |
9 leIChF und ausgepragt
i plastische Schiuffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL mit organi-
10 oDDoooopmooo Sand-Ton- —=——" (v} ¢ schen Beimen-
) | gungen und organo-
Gemische ST |
7 o D = gene Schluffe OU
| Zwischenbereich | und mittelplastische
4 Sand-Schiuff- leicht plasti- | Schiuffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Hohenstaufenstralle 24
76855 Annweiler am Trifels

Anlage: 5.2

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Wollmesheimer Hohe
76829 Landau in der Pfalz

Datum: 04.12.2018

Bearbeiter: cu/jo/el

Entnahmestelle: RKS 8
Tiefe: 1,00-4,40m
Art der Entnahme: RKS, gestort

Probe entnommen am: 22.10.2018

44.0 ™
<3 \ Wassergehalt w = 18.9 %
2
= 400 FlieBgrenze w, = 34.1%
©
< Ausrollgrenze w, = 22.1%
S 360 ™~
s o |l_____|___| I Plastizitatszahl I, = 12.0 %
%) .
S 350 Konsistenzzahl | = 1.27
=
28.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
l.=1.27 Zustandsform
halbfest | steif | weich | breiig | flissig |
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%]
W, w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitatsdiagramm
50
40
ausgepragt
'O\?' plastische
— Tone TA
_D. rLO\
— 30 ‘
S . . M\
© mittelplastische /\’b
P Tone T™M A\
= \
g -\{\\e S Tone mit organischen
E 20 ] p:\’ ~ 1 Beimengungen, organogene Tone OT ~_ |
9 leicht und ausgepragt
i plastische Schiuffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL mit organi-
_________________________ ==& " schen Beimen-
10 Sand-Ton- :
) gungen und organo-
Gemische ST |
7 o D 7 | 1gene Schluffe OU
| Zwischenbereich - | {und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- | 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Hohenstaufenstralle 24
76855 Annweiler am Trifels

Anlage:

Bearbeiter: cu/jo/el

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Wollmesheimer Hohe 5
76829 Landau in der Pfalz

Datum: 04.12.2018

Entnahmestelle: RKS 11
Tiefe: 0,20-1,40m
Art der Entnahme: RKS, gestort

Probe entnommen am: 22.10.2018

Wassergehalt w [%]

Plastizitatszahl I, [%]

36.0
35.0 Wassergehalt w = 18.8 %
34.0 \\ FlieRgrenze w, = 31.9 %
= 0
330 \Y Ausrollgrenze w, 20.7 %
520 S~ Plastizitatszahl I, = 11.2 %
° \<>\ Konsistenzzahl I = 1.17
31.0 Q
30.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
lo=1.17 Zustandsform
]
halbfest | steif | weich | breiig | flussig |
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%]
W, w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitatsdiagramm
50
40
ausgepragt
plastische
Tone TA 7,0\
30 ‘
. . M\
mittelplastische /\’b
Tone TM //0~
o\ . )
-\(\\e Tone mit organischen
20 ] p:\’ ~ 1 Beimengungen, organogene Tone OT ~ |
'e'ChF und ausgepragt
plastische Schiuffe | plastische Schluffe UA
Tone TL mit organi-
to Frm e ton = B
7 - f———_———hgmlﬁs_ifeﬁﬁ————; : gene Schluffe OU
| Zwischenbereich -~ | 1 und mittelplastische
4 Sand-Schiuff- leicht plasti- | Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]
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Anlage 6

Berechnung der Durchlassigkeiten nach Carrier/Beckmann



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Baugrunderkundung und Grindungsberatung
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Berechnung der Durchlassigkeit nach Carrier/Beckmann?
far feinkérnige Boden

Probe Bodengruppe Porenziffer Wp Ip ks
nach DIN 18196 [-] [%] | [%] [m/s]
RKS 2/4,10-6,80 TL 1,0 201 | 76 | 7,9-10%
1,5 1,2-10°6
RKS 3/1,10-6,50 TL 1,0 20,3 | 6,4 15-107
1,5 2,4.10°%
RKS 6/6,50-9,00 TL 1,0 186 | 11,1 | 2,6 -10°®
1,5 3,1-107
RKS 8/1,00-4,40 TL 1,0 22,1 | 12,0 | 8,9-10°
1,5 15-107
RKS 11/0,20-1,40 [uL/rL] 1,0 20,7 | 11,2 | 1,6-10°%
1,5 2,3-107

{e-0027-(w, —0,242.-1,)]/1, }**°

ki =0,0174 -
l+e
mit ks : Durchlassigkeitsbeiwert [m/s]
wp : Wassergehalt an der Ausroligrenze [%]
Ip : Plastizitatszahl [%]
e : Porenziffer [-]; abgeschéatzte Minimal und Maximalwerte

mit we und Ip aus Anlage 5.2

1 carrier, W. F., Beckmann, J. F.: Correlation between index tests and the properties of re-
moulded clays, Geotechnique 34, 1984, s. 211 — 228
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Anlage 7
Ergebnisse der abfalltechnischen Untersuchungen und Probenahmeprotokolle

7.1 LAGA TR Boden
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QBVU

Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

BVU GmbH - GewerbestraBe 10 - 87733 Markt Rettenbach

Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Hans-Sachs-Str. 9
76133 Karlsruhe

GewerbestraBe 10
87733 Markt Rettenbach
Tel. 08392/921-0

Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

Analysenbericht Nr. 641/3362

Datum:

30.11.2018

1 Allgemeine Angaben

Entnahmestelle

Auftraggeber . Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Projekt . Landau, B-Plan Wollmesheimer Hohe
Projekt-Nr. . 18 P 636

Art der Probe : Boden

Entnahmedatum : 22.10.2018

Originalbezeich. : MP1

Probenehmer . von Seiten des Auftraggebers
Probeneingang 1 28.11.2018
Probenbezeich. : 641/3362

Unters-zeitraum

1 28.11.2018 — 30.11.2018

2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Originalsubstanz (LAGA TR Tab. 11.1.2-4)

2.1 Allgemeine Parameter, Schwermetalle

Parameter Einheit Messwert (SZII?/tL) Z0* Z1 Z2 Methode
Erstellen der Prifprobe aus Laborprobe DIN 19747:2009-07

Trockensubstanz [%0] 90,3 - - - - DIN EN 14346 : 2017-09
TOC [% TS] 0,64 0,5 0,5 1,5 5 DIN EN 13137 :2001-12
Arsen [mg/kg TS] 11 10 [ 15 15 45 150 ]| ENISO 11885 :2009-09
Blei [mg/kg TS] 23 40 | 70 140 210 700 | ENISO 11885 :2009-09
Cadmium [mg/kg TS] 0,17 04 |1 1 3 10 | ENISO 11885 :2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 35 30 | 60 120 180 600 | ENISO 11885 :2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 23 20 |40 80 120 400 | ENISO 11885 :2009-09
Nickel [mg/kg TS] 28 15 [ 50 100 150 500 | ENISO 11885 :2009-09
Quecksilber [mg/kg TS] 0,08 01 [05 1 1,5 5 | DINENISO 12846 :2012-08
Thallium [mg/kg TS] <04 04 |07 0,7 2,1 7 | ENISO 11885 :2009-09
Zink [mg/kg TS] 69 60 [ 150| 300 450 1500 | ENISO 11885 :2009-09
Aufschlufd mit Kénigswasser EN 13657 :2003-01

EOX [mg/kg TS] <05 1 1 3 10 | DIN38409-17:1984-09
MKW (C10 - C22) [mg/kg TS] <30 100 200 300 1000 DIN EN 14039 :2005-01
MKW (C10 — C40) [mg/kg TS] <50 - 400 600 2000 | DIN EN 14039 :2005-01
Cyanid (gesamt) [mg/kg TS] < 0,25 - - 3 10 ] DINENISO17380:2013-10

Sitz der Gesellschaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschaftsfiihrer:
Amtsgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele (( DAKKS

USt.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538

Dipl.-Ing. (FH)

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14583-01-00



@ B \/ l \ Bioverfahrenstechnik und
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2.2 Polychlorierte Biphenyle (PCB), BTXE, LHKW, PAK

Z0
Parameter Einheit Messwert (Sand) Z 0* Z1 Z2 Methode
PCB 28 [mg/kg TS] < 0,01
PCB 52 [mg/kg TS] <0,01
PCB 101 [mg/kg TS] <0,01
PCB 138 [mg/kg TS] <0,01
PCB 153 [mg/kg TS] <0,01
PCB 180 [mg/kg TS] <0,01
% PCB (6): [mg/kg TS] n.n. 0,05 0,1 0,15 0,5 | DINEN 15308 :2016-12
Benzol [mg/kg TS] <0,1
Toluol [mg/kg TS] <0,1
Ethylbenzol [mg/kg TS] <0,1
m,p-Xylol [mg/kg TS] <0,1
0-Xylol [mg/kg TS] <0,1
T BTXE: [mg/kg TS] n.n. 1 1 1 1 | HLUG, HB. AL B7,4 : 2000
Vinylchlorid [mg/kg TS] <0,01
Dichlormethan [mg/kg TS] <0,01
1-2-Dichlorethan [mg/kg TS] <0,01
cis 1,2 Dichlorethen [mg/kg TS] <0,01
trans-Dichlorethen [mg/kg TS] <0,01
Chloroform [mg/kg TS] <0,01
1.1.1- Trichlorethan [mg/kg TS] <0,01
Tetrachlormethan [mg/kg TS] <0,01
Trichlorethen [mg/kg TS] <0,01
Tetrachlorethen [mg/kg TS] <0,01
Y LHKW : [mg/kg TS] n.n. 1 1 1 1 | HLUG, HB. AL B7,4:2000
Naphthalin [mg/kg TS] <0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] <0,04
Acenaphthen [mg/kg TS] <0,04
Fluoren [mg/kg TS] < 0,04
Phenanthren [mg/kg TS] < 0,04
Anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Pyren [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Chrysen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(k)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] < 0,04 0,3 0,6 0,9 3
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] <0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] <0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04
¥ PAK (EPA Liste) : [mg/kg TS] nn. 3 3 3 30 | DINISO 18287 :2006-05

Analysenbericht Nr. 641/3362; Seite 2 von 3
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3 Ergebnisse der Untersuchung aus dem Eluat (LAGA TR Tab. 11.1.2-5)

3.1 Allgemeine Parameter, Schwermetalle, Summenparameter, Chlorid, Sulfat

Parameter Einheit Messwert Z0zor | 211 Z1.2 Z2 Methode
Eluatherstellung DIN EN 12457-4 ;: 2003-01
pH-Wert [-] 8,04 65-95 |65-95 |6-12 5512 DIN 38 404 - C5:2009-07
elektr. Leitfahigkeit [uS/cm] 84 250 250 1500 2000 | DINEN 27 888:1993
Arsen [ug/l 3 14 14 20 60 | DINENISO17294-2:2017-01
Blei [ug/l <5 40 40 80 200 |DINENISO172942:2017-01
Cadmium [ug/] <0,2 15 15 3 6 | DINENISO17294-2:2017-01
Chrom (gesamt) [ug/N <5 12,5 12,5 25 60 | DINENISO17294-2:2017-01
Kupfer [ug/l] <5 20 20 60 100 DINENISO 17294-2 :2017-01
Nickel [ug/l <5 15 15 20 70 | DINENISO 172942 :2017-01
Quecksilber [pa/l] <0,15 <05 <05 1 2 | DINENISO 12846:2012-08
Zink [ug/] 10 150 150 200 600 | DINENISO 172942201701
Phenolindex [pg/l <10 20 20 40 100 DIN EN ISO 14402:1999-12
Cyanid (gesamt) [pua/l] <5 5 5 10 20 EN ISO 14403 :2012-10
Chlorid [mg/l] <2 30 30 50 100 | ENISO 10304: 200907
Sulfat [mg/l] <5 20 20 50 200 | ENISO 10304: 200907

Markt Rettenbach, den 30.11.2018

[Onlinedokument ohne Unterschrift|
Dipl.-Ing. (FH) A. Wallner

(stellv. Laborleiterin)
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Probenahme in Anlehnung an LAGA PN 98

Probenbezeichnung: MP 1

Protokoll gemafd Anhang C

A. Allgemeine Angaben
1. Veranlasser / Auftraggeber / Anschrift:  ABL Gmbh & Co. KG
Wollmesheimer Hohe 5, 76829 Landau in der Pfalz
2. Objekt/ Lage: Flst. 2244, Wollmesheimer Hohe 5, 76829 Landau in der Pfalz
3. Projekt:  Vorhabenbezogener B-Plan ,Wollmesheimer Hohe"
4. Projekthnummer: 18P 636
5. Grund der Probenahme:  Abfalltechnische Deklaration
6. Probenahmetag / Uhrzeit: ~ 21.-22.10.2018
7. Probenehmer / Dienststelle / Firma:  Hr. Hakala, WST GmbH, Elly-Beinhorn-Str. 6, 69214 Eppelheim
8. Anwesende Personen:  Hr. Cuntz, Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH,
Hohenstaufenstrafle 24, 76855 Annweiler am Trifels
9. Herkunft des Abfalls (Anschrift):  siehe 2.
10.  Vermutete Schadstoffe / Gefahrdungen: -
11. Untersuchungsstelle:  BVU GmbH, GewerbestralRe 10, 87733 Markt Rettenbach
12.  Analysenprotokoll-Nr. / Datum:  641/3362 vom 30.11.2018
B. Vor-Ort-Gegebenheiten
13.  Abfallart / Allgemeine Beschreibung:  Auffullung: Schluff, sandig, schwach tonig, vereinzelt Schotter,
Ziegel- und Betonbruch
14. Gesamtvolumen / Form der Lagerung: -/ eingebaut
15. Lagerungsdauer: -
16.  Einflisse auf das Abfallmaterial (z. B. Witterung, Niederschlage): -
17.  Probenahmegerédt und —material: ~ Rammkernsonde DN 60
18.  Probenahmeverfahren: = Rammkernsondierung
19.  Anzahl der Einzelproben: - Mischproben: 1 Sammelproben: -
Sonderproben (Beschreibung): -
20.  Anzahl der Einzelproben je Misch- / Sammelprobe: 6
RKS 7/0,20-1,50; RKS 8/0,20-1,00; RKS 9/0,20-0,80; RKS 10/0,20-0,70; RKS 11/0,20-1,40; RKS 12/0,20-
1,40
21.  Probenvorbereitungsschritte:  siehe Protokoll
22.  Probentransport und —lagerung (evtl. Kiihltemperatur): Kihltasche, Kuhlschrank
23.  Vor-Ort-Untersuchung: -
24.  Beobachtungen bei der Probenahme / Bemerkungen: -
25.  Topographische Karte als Anhang? ja [X nein [] Hochwert: Rechtswert:
26. Lageskizze (Lage der Haufwerke, etc. und Probenahmepunkte, Stral3en, Geb&aude u. s. w.):
siehe Bericht, Anlagen 1 und 3.
27.  Ort:  Annweiler Unterschrift / Probenehmer:

sachkundig [X]
fachkundig [X Fachkundiger:
Datum: 30.11.2018 Anwesende / Zeugen:



QBVU

Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

BVU GmbH - GewerbestraBe 10 - 87733 Markt Rettenbach

Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Hans-Sachs-Str. 9
76133 Karlsruhe

GewerbestraBe 10
87733 Markt Rettenbach
Tel. 08392/921-0

Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

Analysenbericht Nr. 641/3363

Datum:

30.11.2018

1 Allgemeine Angaben

Entnahmestelle

Auftraggeber . Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Projekt . Landau, B-Plan Wollmesheimer Hohe
Projekt-Nr. . 18 P 636

Art der Probe : Boden

Entnahmedatum : 22.10.2018

Originalbezeich. : MP 2

Probenehmer . von Seiten des Auftraggebers
Probeneingang 1 28.11.2018
Probenbezeich. : 641/3363

Unters-zeitraum

1 28.11.2018 — 30.11.2018

2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Originalsubstanz (LAGA TR Tab. 11.1.2-4)

2.1 Allgemeine Parameter, Schwermetalle

Parameter Einheit Messwert (SZII?/tL) Z0* Z1 Z2 Methode
Erstellen der Prifprobe aus Laborprobe DIN 19747:2009-07

Trockensubstanz [%0] 91,8 - - - - DIN EN 14346 : 2017-09
TOC [% TS] 0,86 0,5 0,5 1,5 5 DIN EN 13137 :2001-12
Arsen [mg/kg TS] 11 10 [ 15 15 45 150 ]| ENISO 11885 :2009-09
Blei [mg/kg TS] 29 40 | 70 140 210 700 | ENISO 11885 :2009-09
Cadmium [mg/kg TS] 0,3 04 |1 1 3 10 | ENISO 11885 :2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 34 30 | 60 120 180 600 | ENISO 11885 :2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 32 20 |40 80 120 400 | ENISO 11885 :2009-09
Nickel [mg/kg TS] 25 15 [ 50 100 150 500 | ENISO 11885 :2009-09
Quecksilber [mg/kg TS] 0,15 01 [05 1 1,5 5 | DINENISO 12846 :2012-08
Thallium [mg/kg TS] <04 04 |07 0,7 2,1 7 | ENISO 11885 :2009-09
Zink [mg/kg TS] 103 60 [ 150| 300 450 1500 | ENISO 11885 :2009-09
Aufschlufd mit Kénigswasser EN 13657 :2003-01

EOX [mg/kg TS] <05 1 1 3 10 | DIN38409-17:1984-09
MKW (C10 - C22) [mg/kg TS] <30 100 200 300 1000 DIN EN 14039 :2005-01
MKW (C10 — C40) [mg/kg TS] <50 - 400 600 2000 | DIN EN 14039 :2005-01
Cyanid (gesamt) [mg/kg TS] < 0,25 - - 3 10 ] DINENISO17380:2013-10

Sitz der Gesellschaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschaftsfiihrer:
Amtsgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele (( DAKKS

USt.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538

Dipl.-Ing. (FH)

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14583-01-00



@ B \/ l \ Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

2.2 Polychlorierte Biphenyle (PCB), BTXE, LHKW, PAK

Z0
Parameter Einheit Messwert (Sand) Z 0* Z1 Z2 Methode
PCB 28 [mg/kg TS] < 0,01
PCB 52 [mg/kg TS] <0,01
PCB 101 [mg/kg TS] <0,01
PCB 138 [mg/kg TS] <0,01
PCB 153 [mg/kg TS] <0,01
PCB 180 [mg/kg TS] <0,01
% PCB (6): [mg/kg TS] n.n. 0,05 0,1 0,15 0,5 | DINEN 15308 :2016-12
Benzol [mg/kg TS] <0,1
Toluol [mg/kg TS] <0,1
Ethylbenzol [mg/kg TS] <0,1
m,p-Xylol [mg/kg TS] <0,1
0-Xylol [mg/kg TS] <0,1
T BTXE: [mg/kg TS] n.n. 1 1 1 1 | HLUG, HB. AL B7,4 : 2000
Vinylchlorid [mg/kg TS] <0,01
Dichlormethan [mg/kg TS] <0,01
1-2-Dichlorethan [mg/kg TS] <0,01
cis 1,2 Dichlorethen [mg/kg TS] <0,01
trans-Dichlorethen [mg/kg TS] <0,01
Chloroform [mg/kg TS] <0,01
1.1.1- Trichlorethan [mg/kg TS] <0,01
Tetrachlormethan [mg/kg TS] <0,01
Trichlorethen [mg/kg TS] <0,01
Tetrachlorethen [mg/kg TS] <0,01
Y LHKW : [mg/kg TS] n.n. 1 1 1 1 | HLUG, HB. AL B7,4:2000
Naphthalin [mg/kg TS] <0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] <0,04
Acenaphthen [mg/kg TS] <0,04
Fluoren [mg/kg TS] < 0,04
Phenanthren [mg/kg TS] < 0,04
Anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Pyren [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Chrysen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(k)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] < 0,04 0,3 0,6 0,9 3
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] <0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] <0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04
¥ PAK (EPA Liste) : [mg/kg TS] nn. 3 3 3 30 | DINISO 18287 :2006-05

Analysenbericht Nr. 641/3363; Seite 2 von 3



@ B \/ l | Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

3 Ergebnisse der Untersuchung aus dem Eluat (LAGA TR Tab. 11.1.2-5)

3.1 Allgemeine Parameter, Schwermetalle, Summenparameter, Chlorid, Sulfat

Parameter Einheit Messwert Z0zor | 211 Z1.2 Z2 Methode
Eluatherstellung DIN EN 12457-4 ;: 2003-01
pH-Wert [-] 7,76 65-95 |65-95 |6-12 5512 DIN 38 404 - C5:2009-07
elektr. Leitfahigkeit [uS/cm] 174 250 250 1500 2000 | DINEN 27 888:1993
Arsen [ug/l 4 14 14 20 60 | DINENISO17294-2:2017-01
Blei [ug/l <5 40 40 80 200 |DINENISO172942:2017-01
Cadmium [ug/] <0,2 15 15 3 6 | DINENISO17294-2:2017-01
Chrom (gesamt) [ug/N <5 12,5 12,5 25 60 | DINENISO17294-2:2017-01
Kupfer [ug/l 5 20 20 60 100 | DINENISO17294-2:2017-01
Nickel [ug/l <5 15 15 20 70 | DINENISO 172942 :2017-01
Quecksilber [pa/l] <0,15 <05 <05 1 2 | DINENISO 12846:2012-08
Zink [ug/1] <10 150 150 200 600 | DINENISO17294-2:2017-01
Phenolindex [pg/l] <10 20 20 40 100 DIN EN ISO 14402:1999-12
Cyanid (gesamt) [pua/l] <5 5 5 10 20 EN ISO 14403 :2012-10
Chlorid [mg/l] 3 30 30 50 100 | ENISO 10304: 200907
Sulfat [mg/l] 7 20 20 50 200 | ENISO 10304: 200907

Markt Rettenbach, den 30.11.2018

[Onlinedokument ohne Unterschrift|
Dipl.-Ing. (FH) A. Wallner

(stellv. Laborleiterin)
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Probenahme in Anlehnung an LAGA PN 98

Probenbezeichnung: MP 2

Protokoll gemafld Anhang C

A. Allgemeine Angaben
1. Veranlasser / Auftraggeber / Anschrift:  ABL Gmbh & Co. KG
Wollmesheimer Hohe 5, 76829 Landau in der Pfalz
2. Objekt/ Lage: Flst. 2244, Wollmesheimer Hohe 5, 76829 Landau in der Pfalz
3. Projekt:  Vorhabenbezogener B-Plan ,Wollmesheimer Hohe"
4. Projekthnummer: 18P 636
5. Grund der Probenahme:  Abfalltechnische Deklaration
6. Probenahmetag / Uhrzeit: ~ 21.-22.10.2018
7. Probenehmer / Dienststelle / Firma:  Hr. Hakala, WST GmbH, Elly-Beinhorn-Str. 6, 69214 Eppelheim
8. Anwesende Personen:  Hr. Cuntz, Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH,
Hohenstaufenstrafle 24, 76855 Annweiler am Trifels
9. Herkunft des Abfalls (Anschrift):  siehe 2.
10.  Vermutete Schadstoffe / Gefahrdungen: -
11. Untersuchungsstelle:  BVU GmbH, Gewerbestral3e 10, 87733 Markt Rettenbach
12.  Analysenprotokoll-Nr. / Datum:  641/3363 vom 30.11.2018
B. Vor-Ort-Gegebenheiten
13.  Abfallart / Allgemeine Beschreibung:  Auffullung, Mutterboden: Schiuff, sandig, schwach tonig, humos
14.  Gesamtvolumen / Form der Lagerung: -/ eingebaut
15. Lagerungsdauer: -
16.  Einflisse auf das Abfallmaterial (z. B. Witterung, Niederschlage): -
17.  Probenahmegerédt und —material: ~ Rammkernsonde DN 60
18.  Probenahmeverfahren: Rammkernsondierung
19.  Anzahl der Einzelproben: - Mischproben: 1 Sammelproben: -
Sonderproben (Beschreibung): -
20.  Anzahl der Einzelproben je Misch- / Sammelprobe: 6
RKS 7/0,00-0,20; RKS 8/0,00-0,20; RKS 9/0,00-0,20; RKS 10/0,00-0,20; RKS 11/0,00-0,20; RKS 12/0,00-
0,20
21.  Probenvorbereitungsschritte:  siehe Protokoll
22.  Probentransport und —lagerung (evtl. Kiihltemperatur): Kihltasche, Kuhlschrank
23.  Vor-Ort-Untersuchung: -
24.  Beobachtungen bei der Probenahme / Bemerkungen: -
25.  Topographische Karte als Anhang? ja [X nein [ Hochwert: Rechtswert:
26.  Lageskizze (Lage der Haufwerke, etc. und Probenahmepunkte, Stral3en, Geb&ude u. s. w.):
siehe Bericht, Anlagen 1 und 3.
27.  Ort:  Annweiler Unterschrift / Probenehmer:

sachkundig [X]
fachkundig X Fachkundiger:
Datum: 30.11.2018 Anwesende / Zeugen:



QBVU

Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

BVU GmbH - GewerbestraBe 10 - 87733 Markt Rettenbach

Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Hans-Sachs-Str. 9
76133 Karlsruhe

GewerbestraBe 10
87733 Markt Rettenbach
Tel. 08392/921-0

Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

Analysenbericht Nr. 641/3364

Datum:

30.11.2018

1 Allgemeine Angaben

Entnahmestelle

Auftraggeber . Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Projekt . Landau, B-Plan Wollmesheimer Hohe
Projekt-Nr. . 18 P 636

Art der Probe : Boden

Entnahmedatum : 22.10.2018

Originalbezeich. : MP 3

Probenehmer . von Seiten des Auftraggebers
Probeneingang 1 28.11.2018
Probenbezeich. : 641/3364

Unters-zeitraum

1 28.11.2018 — 30.11.2018

2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Originalsubstanz (LAGA TR Tab. 11.1.2-4)

2.1 Allgemeine Parameter, Schwermetalle

Parameter Einheit Messwert (SZII?/tL) Z0* Z1 Z2 Methode
Erstellen der Prifprobe aus Laborprobe DIN 19747:2009-07

Trockensubstanz [%0] 93,6 - - - - DIN EN 14346 : 2017-09
TOC [% TS] 0,70 0,5 0,5 1,5 5 DIN EN 13137 :2001-12
Arsen [mg/kg TS] 9,9 10 [ 15 15 45 150 ]| ENISO 11885 :2009-09
Blei [mg/kg TS] 36 40 | 70 140 210 700 | ENISO 11885 :2009-09
Cadmium [mg/kg TS] 0,25 04 |1 1 3 10 | ENISO 11885 :2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 23 30 | 60 120 180 600 | ENISO 11885 :2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 23 20 |40 80 120 400 | ENISO 11885 :2009-09
Nickel [mg/kg TS] 19 15 [ 50 100 150 500 | ENISO 11885 :2009-09
Quecksilber [mg/kg TS] 0,11 01 [05 1 1,5 5 | DINENISO 12846 :2012-08
Thallium [mg/kg TS] <04 04 |07 0,7 2,1 7 | ENISO 11885 :2009-09
Zink [mg/kg TS] 90 60 [ 150| 300 450 1500 | ENISO 11885 :2009-09
Aufschlufd mit Kénigswasser EN 13657 :2003-01

EOX [mg/kg TS] <05 1 1 3 10 | DIN38409-17:1984-09
MKW (C10 - C22) [mg/kg TS] <30 100 200 300 1000 DIN EN 14039 :2005-01
MKW (C10 — C40) [mg/kg TS] <50 - 400 600 2000 | DIN EN 14039 :2005-01
Cyanid (gesamt) [mg/kg TS] < 0,25 - - 3 10 ] DINENISO17380:2013-10

Sitz der Gesellschaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschaftsfiihrer:
Amtsgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele (( DAKKS

USt.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538

Dipl.-Ing. (FH)

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14583-01-00



@ B \/ l \ Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

2.2 Polychlorierte Biphenyle (PCB), BTXE, LHKW, PAK

Z0
Parameter Einheit Messwert (Sand) Z 0* Z1 Z2 Methode
PCB 28 [mg/kg TS] < 0,01
PCB 52 [mg/kg TS] <0,01
PCB 101 [mg/kg TS] <0,01
PCB 138 [mg/kg TS] <0,01
PCB 153 [mg/kg TS] <0,01
PCB 180 [mg/kg TS] <0,01
% PCB (6): [mg/kg TS] n.n. 0,05 0,1 0,15 0,5 | DINEN 15308 :2016-12
Benzol [mg/kg TS] <0,1
Toluol [mg/kg TS] <0,1
Ethylbenzol [mg/kg TS] <0,1
m,p-Xylol [mg/kg TS] <0,1
0-Xylol [mg/kg TS] <0,1
T BTXE: [mg/kg TS] n.n. 1 1 1 1 | HLUG, HB. AL B7,4 : 2000
Vinylchlorid [mg/kg TS] <0,01
Dichlormethan [mg/kg TS] <0,01
1-2-Dichlorethan [mg/kg TS] <0,01
cis 1,2 Dichlorethen [mg/kg TS] <0,01
trans-Dichlorethen [mg/kg TS] <0,01
Chloroform [mg/kg TS] <0,01
1.1.1- Trichlorethan [mg/kg TS] <0,01
Tetrachlormethan [mg/kg TS] <0,01
Trichlorethen [mg/kg TS] <0,01
Tetrachlorethen [mg/kg TS] <0,01
Y LHKW : [mg/kg TS] n.n. 1 1 1 1 | HLUG, HB. AL B7,4:2000
Naphthalin [mg/kg TS] <0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] <0,04
Acenaphthen [mg/kg TS] <0,04
Fluoren [mg/kg TS] < 0,04
Phenanthren [mg/kg TS] 0,15
Anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] 0,24
Pyren [mg/kg TS] 0,20
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] 0,11
Chrysen [mg/kg TS] 0,11
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] 0,11
Benzo(k)fluoranthen [mg/kg TS] 0,08
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] 0,12 0,3 0,6 0,9 3
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] <0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] 0,08
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] 0,09
¥ PAK (EPA Liste) : [mg/kg TS] 13 3 3 3 30 | DINISO 18287 :2006-05
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@ B \/ l | Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

3 Ergebnisse der Untersuchung aus dem Eluat (LAGA TR Tab. 11.1.2-5)

3.1 Allgemeine Parameter, Schwermetalle, Summenparameter, Chlorid, Sulfat

Parameter Einheit Messwert Z0zor | 211 Z1.2 Z2 Methode
Eluatherstellung DIN EN 12457-4 ;: 2003-01
pH-Wert [-] 7,96 65-95 |65-95 |6-12 5512 DIN 38 404 - C5:2009-07
elektr. Leitfahigkeit [uS/cm] 77 250 250 1500 2000 | DINEN 27 888:1993
Arsen [ug/l 7 14 14 20 60 | DINENISO17294-2:2017-01
Blei [ug/l <5 40 40 80 200 |DINENISO172942:2017-01
Cadmium [ug/] <0,2 15 15 3 6 | DINENISO17294-2:2017-01
Chrom (gesamt) [ug/N <5 12,5 12,5 25 60 | DINENISO17294-2:2017-01
Kupfer [ug/l] <5 20 20 60 100 DINENISO 17294-2 :2017-01
Nickel [ug/l <5 15 15 20 70 | DINENISO 172942 :2017-01
Quecksilber [pa/l] <0,15 <05 <05 1 2 | DINENISO 12846:2012-08
Zink [ug/1] 14 150 150 200 600 | DINENISO17294-2:2017-01
Phenolindex [pg/l] <10 20 20 40 100 DIN EN ISO 14402:1999-12
Cyanid (gesamt) [pua/l] <5 5 5 10 20 EN ISO 14403 :2012-10
Chlorid [mg/l] <2 30 30 50 100 | ENISO 10304: 200907
Sulfat [mg/l] <5 20 20 50 200 | ENISO 10304: 200907

Markt Rettenbach, den 30.11.2018

[Onlinedokument ohne Unterschrift|
Dipl.-Ing. (FH) A. Wallner

(stellv. Laborleiterin)
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Probenahme in Anlehnung an LAGA PN 98

Probenbezeichnung: MP 3
Protokoll gemafld Anhang C

A. Allgemeine Angaben

1. Veranlasser / Auftraggeber / Anschrift:  ABL Gmbh & Co. KG
Wollmesheimer Hohe 5, 76829 Landau in der Pfalz

2. Objekt/ Lage: Flst. 2240/1, /2, 14, 2241/2, 2242/1, 2243/1, Wollmesheimer Héhe 5, 76829 Landau in
der Pfalz

Projekt:  Vorhabenbezogener B-Plan ,Wollmesheimer Hohe"

Projekthnummer: 18P 636

Grund der Probenahme:  Abfalltechnische Deklaration

Probenahmetag / Uhrzeit:  21.-22.10.2018

Probenehmer / Dienststelle / Firma:  Hr. Hakala, WST GmbH, Elly-Beinhorn-Str. 6, 69214 Eppelheim

Anwesende Personen:  Hr. Cuntz, Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH,
HohenstaufenstralRe 24, 76855 Annweiler am Trifels

9. Herkunft des Abfalls (Anschrift):  siehe 2.

10.  Vermutete Schadstoffe / Gefahrdungen: -

11. Untersuchungsstelle:  BVU GmbH, GewerbestralRe 10, 87733 Markt Rettenbach
12.  Analysenprotokoll-Nr. / Datum:  641/3364 vom 30.11.2018

O NGk~

B. Vor-Ort-Gegebenheiten

13.  Abfallart / Allgemeine Beschreibung:  Auffullung: Schluff, Schotter, Ziegelbruch, sandig
14. Gesamtvolumen / Form der Lagerung: -/ eingebaut

15. Lagerungsdauer: -

16.  Einflisse auf das Abfallmaterial (z. B. Witterung, Niederschlage): -

17.  Probenahmegerédt und —material: ~ Rammkernsonde DN 60

18.  Probenahmeverfahren: = Rammkernsondierung

19.  Anzahl der Einzelproben: - Mischproben: 1 Sammelproben: -
Sonderproben (Beschreibung): -
20.  Anzahl der Einzelproben je Misch- / Sammelprobe: 8

RKS 1/0,00-0,60; RKS 1/0,60-1,50; RKS 2/0,00-1,40; RKS 3/0,00-1,10; RKS 4/0,00-0,80; RKS 5/0,00-
0,20; RKS 6/0,00-0,70; RKS 6/0,70-1,60

21.  Probenvorbereitungsschritte:  siehe Protokoll
22.  Probentransport und —lagerung (evtl. Kiihltemperatur): Kihltasche, Kuhlschrank
23.  Vor-Ort-Untersuchung: -
24.  Beobachtungen bei der Probenahme / Bemerkungen: -
25.  Topographische Karte als Anhang? ja [X nein [] Hochwert: Rechtswert:
26. Lageskizze (Lage der Haufwerke, etc. und Probenahmepunkte, Stral3en, Geb&aude u. s. w.):
siehe Bericht, Anlagen 1 und 3.

27.  Ort:  Annweiler Unterschrift / Probenehmer:
sachkundig [X]
fachkundig [X Fachkundiger:
Datum: 30.11.2018 Anwesende / Zeugen:
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Umweltanalytik GmbH

BVU GmbH - GewerbestraBe 10 - 87733 Markt Rettenbach

Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Hans-Sachs-Str. 9
76133 Karlsruhe

GewerbestraBe 10
87733 Markt Rettenbach
Tel. 08392/921-0

Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

Analysenbericht Nr. 641/3365

Datum:

30.11.2018

1 Allgemeine Angaben

Entnahmestelle

Auftraggeber . Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Projekt : Landau, B-Plan Wollmesheimer Hohe
Projekt-Nr. . 18 P 636

Art der Probe : Boden

Entnahmedatum : 22.10.2018

Originalbezeich. : MP 4

Probenehmer . von Seiten des Auftraggebers
Probeneingang 1 28.11.2018
Probenbezeich. : 641/3365

Unters-zeitraum

1 28.11.2018 — 30.11.2018

2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Originalsubstanz (LAGA TR Tab. 11.1.2-4)

2.1 Allgemeine Parameter, Schwermetalle

Parameter Einheit Messwert (SZII?/tL) Z0* Z1 Z2 Methode
Erstellen der Prifprobe aus Laborprobe DIN 19747:2009-07

Trockensubstanz [%0] 89,5 - - - - DIN EN 14346 : 2017-09
TOC [% TS] 0,58 0,5 0,5 1,5 5 DIN EN 13137 :2001-12
Arsen [mg/kg TS] 10 10 [ 15 15 45 150 ]| ENISO 11885 :2009-09
Blei [mg/kg TS] 12 40 | 70 140 210 700 | ENISO 11885 :2009-09
Cadmium [mg/kg TS] 0,1 04 [1 1 3 10 | ENISO 11885 :2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 28 30 | 60 120 180 600 | ENISO 11885 :2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 14 20 |40 80 120 400 | ENISO 11885 :2009-09
Nickel [mg/kg TS] 23 15 [ 50 100 150 500 | ENISO 11885 :2009-09
Quecksilber [mg/kg TS] <0,02 01|05 1 1,5 5 | DINENISO 12846:2012-08
Thallium [mg/kg TS] <04 04 |07 0,7 2,1 7 | ENISO 11885 :2009-09
Zink [mg/kg TS] 45 60 [ 150| 300 450 1500 | ENISO 11885 :2009-09
Aufschlufd mit Kénigswasser EN 13657 :2003-01

EOX [mg/kg TS] <05 1 1 3 10 | DIN38409-17:1984-09
MKW (C10 - C22) [mg/kg TS] <30 100 200 300 1000 DIN EN 14039 :2005-01
MKW (C10 — C40) [mg/kg TS] <50 - 400 600 2000 | DIN EN 14039 :2005-01
Cyanid (gesamt) [mg/kg TS] < 0,25 - - 3 10 ] DINENISO17380:2013-10

Sitz der Gesellschaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschaftsfiihrer:
Amtsgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele (( DAKKS

USt.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538

Dipl.-Ing. (FH)

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14583-01-00
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2.2 Polychlorierte Biphenyle (PCB), BTXE, LHKW, PAK

Z0
Parameter Einheit Messwert (Sand) Z 0* Z1 Z2 Methode
PCB 28 [mg/kg TS] < 0,01
PCB 52 [mg/kg TS] <0,01
PCB 101 [mg/kg TS] <0,01
PCB 138 [mg/kg TS] <0,01
PCB 153 [mg/kg TS] <0,01
PCB 180 [mg/kg TS] <0,01
% PCB (6): [mg/kg TS] n.n. 0,05 0,1 0,15 0,5 | DINEN 15308 :2016-12
Benzol [mg/kg TS] <0,1
Toluol [mg/kg TS] <0,1
Ethylbenzol [mg/kg TS] <0,1
m,p-Xylol [mg/kg TS] <0,1
0-Xylol [mg/kg TS] <0,1
T BTXE: [mg/kg TS] n.n. 1 1 1 1 | HLUG, HB. AL B7,4 : 2000
Vinylchlorid [mg/kg TS] <0,01
Dichlormethan [mg/kg TS] <0,01
1-2-Dichlorethan [mg/kg TS] <0,01
cis 1,2 Dichlorethen [mg/kg TS] <0,01
trans-Dichlorethen [mg/kg TS] <0,01
Chloroform [mg/kg TS] <0,01
1.1.1- Trichlorethan [mg/kg TS] <0,01
Tetrachlormethan [mg/kg TS] <0,01
Trichlorethen [mg/kg TS] <0,01
Tetrachlorethen [mg/kg TS] <0,01
Y LHKW : [mg/kg TS] n.n. 1 1 1 1 | HLUG, HB. AL B7,4:2000
Naphthalin [mg/kg TS] <0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] <0,04
Acenaphthen [mg/kg TS] <0,04
Fluoren [mg/kg TS] < 0,04
Phenanthren [mg/kg TS] < 0,04
Anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Pyren [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Chrysen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(k)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] < 0,04 0,3 0,6 0,9 3
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] <0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] <0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04
¥ PAK (EPA Liste) : [mg/kg TS] nn. 3 3 3 30 | DINISO 18287 :2006-05

Analysenbericht Nr. 641/3365; Seite 2 von 3
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3 Ergebnisse der Untersuchung aus dem Eluat (LAGA TR Tab. 11.1.2-5)

3.1 Allgemeine Parameter, Schwermetalle, Summenparameter, Chlorid, Sulfat

Parameter Einheit Messwert Z0zor | 211 Z1.2 Z2 Methode
Eluatherstellung DIN EN 12457-4 ;: 2003-01
pH-Wert [-] 8,11 65-95 |65-95 |6-12 5512 DIN 38 404 - C5:2009-07
elektr. Leitfahigkeit [uS/cm] 100 250 250 1500 2000 | DINEN 27 888:1993
Arsen [ug/l <3 14 14 20 60 | DINENISO17294-2:2017-01
Blei [ug/l <5 40 40 80 200 |DINENISO172942:2017-01
Cadmium [ug/] <0,2 15 15 3 6 | DINENISO17294-2:2017-01
Chrom (gesamt) [ug/N <5 12,5 12,5 25 60 | DINENISO17294-2:2017-01
Kupfer [ug/l] <5 20 20 60 100 DINENISO 17294-2 :2017-01
Nickel [ug/l <5 15 15 20 70 | DINENISO 172942 :2017-01
Quecksilber [pa/l] <0,15 <05 <05 1 2 | DINENISO 12846:2012-08
Zink [ug/1] <10 150 150 200 600 | DINENISO17294-2:2017-01
Phenolindex [pg/l <10 20 20 40 100 DIN EN ISO 14402:1999-12
Cyanid (gesamt) [pua/l] <5 5 5 10 20 EN ISO 14403 :2012-10
Chlorid [mg/l] <2 30 30 50 100 | ENISO 10304: 200907
Sulfat [mg/l] 17 20 20 50 200 | ENISO10804: 200907

Markt Rettenbach, den 30.11.2018

[Onlinedokument ohne Unterschrift|
Dipl.-Ing. (FH) A. Wallner

(stellv. Laborleiterin)

Analysenbericht Nr. 641/3365; Seite 3 von 3



Probenahme in Anlehnung an LAGA PN 98

Probenbezeichnung: MP 4
Protokoll gemafld Anhang C

A. Allgemeine Angaben

1. Veranlasser / Auftraggeber / Anschrift:  ABL Gmbh & Co. KG
Wollmesheimer Hohe 5, 76829 Landau in der Pfalz

2. Objekt/ Lage: Flst. 2240/1, /2, 14, 2241/2, 2242/1, 2243/1, Wollmesheimer Héhe 5, 76829 Landau in
der Pfalz

Projekt:  Vorhabenbezogener B-Plan ,Wollmesheimer Hohe"

Projekthnummer: 18P 636

Grund der Probenahme:  Abfalltechnische Deklaration

Probenahmetag / Uhrzeit:  21.-22.10.2018

Probenehmer / Dienststelle / Firma:  Hr. Hakala, WST GmbH, Elly-Beinhorn-Str. 6, 69214 Eppelheim

Anwesende Personen:  Hr. Cuntz, Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH,
HohenstaufenstralRe 24, 76855 Annweiler am Trifels

9. Herkunft des Abfalls (Anschrift):  siehe 2.

10.  Vermutete Schadstoffe / Gefahrdungen: -

11. Untersuchungsstelle:  BVU GmbH, GewerbestralRe 10, 87733 Markt Rettenbach
12.  Analysenprotokoll-Nr. / Datum:  641/3365 vom 30.11.2018

O NGk~

B. Vor-Ort-Gegebenheiten

13.  Abfallart / Allgemeine Beschreibung:  Schluff, sandig, schwach tonig
14. Gesamtvolumen / Form der Lagerung: -/ eingebaut

15. Lagerungsdauer: -

16.  Einflisse auf das Abfallmaterial (z. B. Witterung, Niederschlage): -
17.  Probenahmegerédt und —material: ~ Rammkernsonde DN 60

18.  Probenahmeverfahren: = Rammkernsondierung

19.  Anzahl der Einzelproben: - Mischproben: 1 Sammelproben: -
Sonderproben (Beschreibung): -

20.  Anzahl der Einzelproben je Misch- / Sammelprobe: 6
RKS 1/1,50-6,30; RKS 2/1,40-2,10; RKS 3/1,10-6,50; RKS 4/0,80-4,00; RKS 5/0,20-5,00; RKS 6/1,60-
6,50

21.  Probenvorbereitungsschritte:  siehe Protokoll

22.  Probentransport und —lagerung (evtl. Kiihltemperatur): Kihltasche, Kuhlschrank

23.  Vor-Ort-Untersuchung: -
24.  Beobachtungen bei der Probenahme / Bemerkungen: -
25.  Topographische Karte als Anhang? ja [X nein [] Hochwert: Rechtswert:
26.  Lageskizze (Lage der Haufwerke, etc. und Probenahmepunkte, Stral3en, Geb&ude u. s. w.):
siehe Bericht, Anlagen 1 und 3.

27.  Ort:  Annweiler Unterschrift / Probenehmer:
sachkundig [X]
fachkundig [X Fachkundiger:
Datum: 30.11.2018 Anwesende / Zeugen:



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Wollmesheimer Hohe"

76829 Landau in der Pfalz
Baugrunderkundung und Grindungsberatung
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Anlage 8
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Projekt: B-Plan Wollmesheimer H6he, Landau
Auftraggeber: ABL GmbH & Co. KG, Landau

Ingenieurblro Roth & Partner GmbH
Hohenstaufenstr. 24, 76855 Annweiler a. T., Tel.: 06346/92971-6, Fax: -7

Grundbruch:

Teilsicherheit (Grundbruch) yg, = 1.40
Goik | Gora = 1277.7 1 912.65 kN/m?
Rnx = 626077.50 kN

Rnq4 = 447198.22 kN

Vg4 = 1.35 - 39200.00 + 1.50 - 0.00 kN
Vg4 =52920.00 kN

U (parallel zu x) = 0.118
calg=25.1"°

¢ wegen 5° Bedingung abgemindert
cal ¢ = 12.34 kN/m2

cal y, = 17.34 kN/m?3

cal oy = 0.00 kN/m?

10,0 GW = 10.00

Y y' [ Es v .
Boden nn/m3 kNims]  [f]  [kN/mZ] [MNm?2] [ Bezeichnung
| — 21.0 12.0 37.5 0.0 80.0 0.00 KBS
| 20.5 10.5 25.0 12.5 22.5 0.00 Schliuff, halbfest-fest
System max dphi=5.0 ° Spannungsverlauf
X fur Fundamentmitte
infolge Gesamtlasten 3
W
Qo
z -
b = 14.00 0.5
GS = 0.00
05 0.30
1.0
5.0
9.5 — GW =10.00 15
14.0
185 2.0
23.0
27.5 25
. 64.3
e , 6.3
36.5 61.5
41.0 35
455
50.0 40
05
Ergebnisse Einzelfundament: UK log. Spirale = 18.87 m u. GOK 51.9
Lasten = standig / veranderlich Lange log. Spirale = 73.69 m 5.0
Vertikallast F,x = 39200.00 / 0.00 kN Flache log. Spirale = 716.44 m2 49.9 |
Horizontalkraft Fp, xx = 0.00 / 0.00 kN Tragfahigkeitsbeiwerte (x): .
Horizontalkraft Fyyx = 0.00 / 0.00 kN Neo = 20.82; Ngo = 10.74; Ny =4.55 :
Moment My, = 0.00 / 0.00 kN-m Formbeiwerte (x):
Moment My, = 0.00 / 0.00 kN-m ve = 1.187; vq=1.169; vy, = 0.880 6.0 146.4 |
Lange a = 35.000 m
Breite b = 14.000 m Setzung infolge Gesamtlasten: 6.5
Unter standigen Lasten: Grenztiefe t; = 8.93 m u. GOK (433
Exzentrizitat e, = 0.000 m Setzung (Mittel aller KPs) = 2.16 cm 20 43.3
Exzentrizitat e, = 0.000 m Verdrehung(x) (KP) = 0.0 :
Resultierende im 1. Kern Verdrehung(y) (KP) = 0.0 .
Lange a' = 35.000 m Nachweis EQU: 7.5 20.5
Breite b' = 14.000 m MaRgebend: Fundamentbreite
Unter Gesamtlasten: Mgy = 39200.0 - 14.00 - 0.5 - 0.90 = 246960.0 8.0
Exzentrizitat e, = 0.000 m Mgst = 0.0
Exzentrizitat e, = 0.000 m Mequ = 0.0 / 246960.0 = 0.000 a5
Resultierende im 1. Kern ’
Lange a' = 35.000 m 6.7
Breite b' = 14.000 m 9.0 :
9.5

Berechnungsgrundlagen: Durchstanznachweis (Winkel = 7.0 °)

Norm: EC 7 Grundungssohle = 0.00 m

Grundbruchformel nach DIN 4017:2006 Grundwasser = 10.00 m

Teilsicherheitskonzept (EC 7) Grenztiefe mit p = 20.0 %

Yry = 1.40 Datei: 18p636-01-bpl.gdg

Y¢=213% T 1. Kernweite

vo = 1.50 — — — — 2.Kernweite

Grenzzustand EQU:

Yedst = 1.10

Yo.s = 0.90

Yq.st = 1.50

Grundriss
b =14.00
80 80.0
8 g
A ]
I i
© ©
80.0 80.0
b'=14.00
y
L X

Westliches Gebaude
TG/KG mit 3 aufgeh. Stockwerken
UK Bodenplatte = Baukote -3,50 m




Projekt: B-Plan Wollmesheimer H6he, Landau
Auftraggeber: ABL GmbH & Co. KG, Landau

Ingenieurbliro Roth &

Hohenstaufenstr. 24, 76855 Annweiler a. T., Tel.: 06346/92971-6, Fax: -7

Partner GmbH

Y Y’ [ Es Y .
Boden nn/m3 kNims]  [f]  [kN/mZ] [MNm?2] [ Bezeichnung
| — 21.0 12.0 37.5 0.0 80.0 0.00 KBS
| 20.5 10.5 25.0 12.5 22.5 0.00 Schliuff, halbfest-fest
System max dphi=5.0 ° Spannungsverlauf
X fur Fundamentmitte
infolge Gesamtlasten 3
W
, Qo
b = 13.00 0.5
o5 GS =0.00 0.30

9.5 — GW =10.00
14.0
185
23.0
275
32.0
36.5
41.0

45.5

Ergebnisse Einzelfundament:
Lasten = standig / veranderlich
Vertikallast F,x = 5720.00 / 0.00 kN
Horizontalkraft Fp, xx = 0.00 / 0.00 kN
Horizontalkraft Fp, = 0.00 / 0.00 kN
Moment My, = 0.00 / 0.00 kN-m
Moment My = 0.00 / 0.00 kN-m
Lange a = 22.000 m

Breite b = 13.000 m

Unter standigen Lasten:
Exzentrizitat e, = 0.000 m
Exzentrizitat e, = 0.000 m
Resultierende im 1. Kern

Lange a' = 22.000 m

Breite b' = 13.000 m

Unter Gesamtlasten:

Exzentrizitat e, = 0.000 m
Exzentrizitat e, = 0.000 m
Resultierende im 1. Kern

Lange a'=22.000 m

Breite b' = 13.000 m

Grundbruch:

Teilsicherheit (Grundbruch) yg, = 1.40
Goik | Gora = 1192.2 / 851.59 kN/m?
Rnx = 340978.48 kN

R4 = 243556.05 kN

Vg4 =1.35-5720.00 + 1.50 - 0.00 kN
Vg4 =7722.00 kN

U (parallel zu x) = 0.032
calg=25.1"°

¢ wegen 5° Bedingung abgemindert
cal ¢ = 12.33 kN/m2

cal y, = 17.74 kN/m?3

cal oy = 0.00 kN/m?

UK log. Spirale = 17.53 m u. GOK
Lange log. Spirale = 68.44 m

Flache log. Spirale = 617.97 m2
Tragfahigkeitsbeiwerte (x):

Ngo = 20.82; Ngo = 10.74; Nyo = 4.56
Formbeiwerte (x):

ve = 1.276; vg=1.250; v, = 0.823

Setzung infolge Gesamtlasten:

Grenztiefe t; = 3.36 m u. GOK

Setzung (Mittel aller KPs) = 0.24 cm
Verdrehung(x) (KP) = 0.0

Verdrehung(y) (KP) = 0.0

Nachweis EQU:

MaRgebend: Fundamentbreite

Mg = 5720.0 - 13.00 - 0.5 - 0.90 = 33462.0
Mgst = 0.0

Mequ = 0.0/ 33462.0 = 0.000

1.0
15
2.0
2.5
3.0
35
4.0
4.5
5.0
55
6.0
6.5
7.0
7.5
8.0
8.5
9.0

9.5

10,0 GW = 10.00

Berechnungsgrundlagen: Durchstanznachweis (Winkel = 7.0 °)
Norm: EC 7 Grundungssohle = 0.00 m
Grundbruchformel nach DIN 4017:2006 Grundwasser = 10.00 m
Teilsicherheitskonzept (EC 7) Grenztiefe mit p = 20.0 %
Yry = 1.40 Datei: 18p636-02-bpl.gdg
Y¢=213% T 1. Kernweite
vo = 1.50 — — — — 2.Kernweite
Grenzzustand EQU:
Yedst = 1.10
Yo.s = 0.90
Yq.st = 1.50
Grundriss
b =13.00
20.0
o
o
o
N
I
©
20.0
b'=13.00
y
L X

Westliches Gebaude
TG/KG nicht Gberbaut
UK Bodenplatte = Baukote -3,50 m




Y v
Boden  nnime [kN/m3] [

c Es v
[kN/m2]  [MN/m?]  []

Bezeichnung

Projekt: B-Plan Wollmesheimer H6he, Landau
Auftraggeber: ABL GmbH & Co. KG, Landau

Ingenieurblro Roth & Partner GmbH
Hohenstaufenstr. 24, 76855 Annweiler a. T., Tel.: 06346/92971-6, Fax: -7

— 21.0 120 375 0.0 80.0 0.00 KBS
(| 20.5 10.5 25.0 125 225 0.00 Schluff, halbfest-fest
System max dphi=5.0 ° Spannungsverlauf

Ergebnisse Einzelfundament:
Lasten = standig / veranderlich
Vertikallast F,x = 29920.00 / 0.00 kN
Horizontalkraft Fp, xx = 0.00 / 0.00 kN
Horizontalkraft Fp, = 0.00 / 0.00 kN
Moment My, = 0.00 / 0.00 kN-m
Moment My = 0.00 / 0.00 kN-m
Lange a = 34.000 m

Breite b = 11.000 m

Unter standigen Lasten:
Exzentrizitat e, = 0.000 m
Exzentrizitat e, = 0.000 m
Resultierende im 1. Kern

Lange a' = 34.000 m

Breite b' = 11.000 m

Unter Gesamtlasten:

Exzentrizitat e, = 0.000 m
Exzentrizitat e, = 0.000 m
Resultierende im 1. Kern

Lange a' = 34.000 m

Breite b' = 11.000 m

Grundbruch:

Teilsicherheit (Grundbruch) yg, = 1.40
otk | Gora = 1141.7 / 815.52 kN/m?2
Rnx = 427007.49 kN

Rp4 = 305005.35 kN

Vg4 =1.35-29920.00 + 1.50 - 0.00 kN
Vg4 = 40392.00 kN

U (parallel zu x) = 0.132
calg=25.1"°

¢ wegen 5° Bedingung abgemindert
cal ¢ = 12.30 kN/m2

cal y, = 18.67 kN/m?

cal oy = 0.00 kN/m?

UK log. Spirale = 14.84 m u. GOK
Lange log. Spirale =57.94 m

Flache log. Spirale = 442.86 m?
Tragfahigkeitsbeiwerte (x):

Ngo = 20.84; Ngo = 10.76; Nyo = 4.57
Formbeiwerte (x):

ve=1.151; vg=1.137; v, = 0.903

Setzung infolge Gesamtlasten:
Grenztiefe t; = 8.39 m u. GOK
Setzung (Mittel aller KPs) = 1.94 cm
Verdrehung(x) (KP) = 0.0
Verdrehung(y) (KP) = 0.0

Nachweis EQU:

MaRgebend: Fundamentbreite

Mgy, = 29920.0 - 11.00 - 0.5 - 0.90 = 148104.0

Mgst = 0.0
Hequ = 0.0 / 148104.0 = 0.000

fur Fundamentmitte
infolge Gesamtlasten

o
S
el
“

0.5
1.0
15
2.0
2.5
3.0
35
4.0
4.5
5.0
55
6.0
6.5
7.0
7.5
8.0
8.5
9.0

9.5

10,0 GW = 10.00

Berechnungsgrundlagen:
Norm: EC 7
Grundbruchformel nach DIN 4017:2006
Teilsicherheitskonzept (EC 7)
Yry = 1.40

ye = 1.35

vo = 1.50

Grenzzustand EQU:

Ye.dst = 1.10

Ye,stb = 0.90

Yq.st = 1.50

Durchstanznachweis (Winkel = 7.0 °)
Grundungssohle = 0.00 m
Grundwasser = 10.00 m

Grenztiefe mit p = 20.0 %

Datei: 18p636-03-bpl.gdg

——————— 1. Kernweite

— — — — 2.Kernweite

Grundriss

80

a = 34.00

a'=34.00

b'=11.00

Ostliches Gebaude
KG mit 3 aufgeh. Stockwerken
UK Bodenplatte = Baukote -3,50 m




¥ v 9 c Es v )
Boden nn/m3 kNims]  [f]  [kN/mZ] [MNm?2] [ Bezeichnung
(] 20.5 105 25.0 125 22.5 0.00 Schluff, halbfest-fest
System (b = 1.00 und 3.00 m) max dphi=0.0 ° Spannungsverlauf (b = 1.00 und 3.00 m)

a b OR.d Rna OEkK S cal ¢ calc Y2 cu ty UK LS
[m] m] |[kN/m2]| [kN] |[kN/mZ]| [cm] 1 | kN/m?] | [kN/m?] | (kN/m2] | [m] [m]
1.00 1.00 495.1 | 495.1 | 347.5 1.09 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 3.86 2.15
1.10 1.10 | 499.8 | 604.7 | 350.7 1.21 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 | 4.08 2.28
1.20 1.20 504.4 | 726.3 | 354.0 1.32 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 4.30 2.41
1.30 1.30 509.0 | 860.2 | 357.2 1.44 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 4.51 2.55
1.40 1.40 513.6 | 1006.7 | 360.4 1.56 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 | 4.71 2.68
1.50 1.50 518.2 | 1166.0 | 363.7 1.68 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 | 4.92 2.82
1.60 1.60 522.9 |1338.5 | 366.9 1.80 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.11 2.95
1.70 1.70 527.5 | 1524.4 | 370.2 1.92 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.31 3.09
1.80 1.80 532.1 | 1724.0 | 373.4 2.05 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.50 3.22
1.90 1.90 536.7 | 1937.5| 376.6 2.17 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.69 3.36
2.00 2.00 541.3 |2165.3 | 379.9 2.30 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.88 3.49
2.10 2.10 545.9 |2407.6 | 383.1 2.42 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.06 3.63
2.20 2.20 550.6 | 2664.7 | 386.4 2.55 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.24 3.76
2.30 2.30 555.2 | 2936.9 | 389.6 2.68 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.42 3.89
2.40 2.40 559.8 | 3224.5 | 392.8 2.82 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.60 4.03
2.50 2.50 564.4 |3527.6 | 396.1 2.95 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.78 4.16
2.60 2.60 569.0 |3846.7 | 399.3 3.09 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.95 4.30
2.70 2.70 573.7 | 4182.0 | 402.6 3.22 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 7.13 4.43
2.80 2.80 578.3 |4533.7 | 405.8 3.36 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 7.30 4.57
2.90 2.90 582.9 |4902.1 | 409.0 3.50 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 7.47 4.70
3.00 3.00 587.5 | 5287.6 | 412.3 3.64 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 7.64 4.84

oek = ork ! (Yry - ¥6.Q) = Gork / (1.40 - 1.43) = oori / 1.99 (fir Setzungen)
Verhaltnis Veranderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50
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Auftraggeber: ABL GmbH & Co. KG, Landau

Ingenieurblro Roth & Partner GmbH
Hohenstaufenstr. 24, 76855 Annweiler a. T., Tel.: 06346/92971-6, Fax: -7
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¥ v 9 c Es v )
Boden nn/m3 kNims]  [f]  [kN/mZ] [MNm?2] [ Bezeichnung
(] 20.5 105 25.0 125 22.5 0.00 Schluff, halbfest-fest
System (b = 0.50 und 1.50 m) max dphi=0.0 ° Spannungsverlauf (b = 0.50 und 1.50 m)

a b OR.d Rna OEkK S cal ¢ calc Y2 cu ty UK LS
[m] m] | [kN/m2] | [kN/m] | [kN/m2] | [em] 1 | kN/m?] | [kN/m?] | (kN/m2] | [m] [m]
10.00 0.50 349.3 | 174.7 | 245.2 0.92 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 4.19 1.47
10.00 0.55 353.2 | 194.3 | 247.9 1.00 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 | 4.36 1.54
10.00 0.60 357.1 | 214.3 | 250.6 1.08 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 | 4.53 1.61
10.00 0.65 361.0 | 234.6 | 253.3 1.16 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 4.69 1.67
10.00 0.70 364.9 | 255.4 | 256.0 1.24 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 | 4.85 1.74
10.00 0.75 368.7 | 276.5 | 258.7 1.32 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.00 1.81
10.00 0.80 372.5 | 298.0 | 261.4 1.40 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.15 1.88
10.00 0.85 376.4 | 319.9 | 264.1 1.48 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.29 1.94
10.00 0.90 380.2 | 342.2 | 266.8 1.56 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.44 2.01
10.00 0.95 384.0 | 364.8 | 269.5 1.64 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.57 2.08
10.00 1.00 387.8 | 387.8 | 272.1 1.72 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.71 2.15
10.00 1.05 391.6 | 411.2 | 274.8 1.80 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.84 2.21
10.00 1.10 395.4 | 4349 | 277.5 1.88 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 5.97 2.28
10.00 1.15 399.1 | 459.0 | 280.1 1.96 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.10 2.35
10.00 1.20 402.9 | 483.5 | 282.7 2.04 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.22 2.41
10.00 1.25 | 406.7 | 508.3 | 285.4 2.12 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.35 2.48
10.00 1.30 410.4 | 533.5 | 288.0 2.20 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.47 2.55
10.00 1.35 414.1 | 559.1 | 290.6 2.28 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.59 2.62
10.00 1.40 | 417.9 | 585.0 | 293.2 2.36 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.71 2.68
10.00 1.45 4216 | 611.3 | 295.8 2.44 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.82 2.75
10.00 1.50 425.3 | 637.9 | 298.4 2.52 25.0 12.50 | 20.50 | 16.40 6.94 2.82

ok = ootk / (Yry

- Y6.Q) = ootk / (1.40 - 1.43) = ook / 1.99 (fir Setzungen)
Verhaltnis Veranderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

Projekt: B-Plan Wollmesheimer H6he, Landau
Auftraggeber: ABL GmbH & Co. KG, Landau

Ingenieurblro Roth & Partner GmbH
Hohenstaufenstr. 24, 76855 Annweiler a. T., Tel.: 06346/92971-6, Fax: -7
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Bericht 5

1. Aufgabenstellung

Die ABL GmbH & Co. KG beabsichtigt im Flur “Auf der Wollmesheimer Hohe” in
Landau ein Hochbauprojekt, bestehend aus einem Mehrfamilienhauskomplex
und mehreren Reihenhausern, zu realisieren. Die Projektflachen hierfir liegen
im Au3enbereich, fir den noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert. Die
Stadt Landau betreibt parallel hierzu unter der Kennung “G4" aktuell Planungen
zur Verabschiedung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet stidlich der L 509 um
diesem Umstand abzuhelfen. Dem vorgreifend soll im Rahmen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans “G3, Zwischen Wollmesheimer Hohe und Schlittweg”
Baurecht fir die durch das Bauvorhaben betroffenen Teilflachen geschaffen
werden, der entsprechende Aufstellungsbeschluss hierfir wurde am 13.11.2018
durch den Gemeinderat gefasst.

Zur erfolgreichen Offenlegung mit Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist
unter Anderem die Entwasserung des Plangebietes darzustellen. Hierbei ist
aufzuzeigen, wie bis zur Erschlielung der Restflachen durch die Stadt Landau,
die Entwasserung der Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgen soll. Hierfur
hat die ABL GmbH & Co. KG gemeinsam mit der Stadt Landau bereits grundle-
gende Uberlegungen angestellt, welche eine Riickhaltung, Versickerung und
Verdunstung im Bereich des angrenzenden Flurstiicks 2244 vorsieht. Im Rahmen
eines Fachgutachtens sollen nun der baulich und funktionale Rahmen der
Niederschlags- und Abwasserentwasserung auferhalb von Gebauden kon-
kretisiert, dargestellt und nachgewiesen werden um die technische Machbarkeit
des Entwasserungskonzeptes zu uUberprifen. Die Anbindung der
grundsticksinternen Entwasserung ist hierbei nicht Untersuchungsgegenstand,
wird konzeptionell jedoch insbesondere in ihren wasserhalshaltlichen Belangen
mit berucksichtigt.
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Bericht 6

2. Planungsvoraussetzungen und -rahmenbedingungen

2.1 Verfahren und angrenzende Vorhaben

Anl. 142 Die Untersuchungen der Oberflachenentwéasserung sind eingebettet in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan “G3, Zwischen Wollmesheimer Hohe und
Schlittweg” und sollen die Uberlegungen und Planungen des parallel betriebe-
nen Bebauungsplan der Stadt (“G4" Stadtquartier Stidwest) zum Areal stidlich
der Wollmesheimer StralRe mit bertcksichtigen. Die untersuchte Entwéasserung
des Areals G3 hat insofern fur sich alleine stehend zu funktionieren, als auch
ohne wesentliche Umbauten in das Gesamtkonzept der Stadt zu passen. Das
Entwéasserungskonzept des G3 Areals soll mittelfristig, mit Umsetzung der stadti-
sche ErschlieBung des Gesamtareals, in das Gesamtkonzept eingebunden und
Uberfuhrt werden.

Der entsprechend Bebauungsplan des Quartiers “G4" Gberplant hierbei auch die
Flache des Quartier G3 vollumfanglich. Laut aktueller Auskunft der Stadt Landau
vom 14.03.2023 ist die Offenlage Anfang des 2. Quartals 2023 vorgesehen. Im Jahr
2024 wird mit einer Rechtskraft des Bebauungsplan G4 gerechnet, im Jahr 2026
ist die Inbetriebnahme der Entwésserungseinrichtungen auf Basis des Bebau-
ungsplan “G4" geplant. Die Planungen zum Bebauungsplan “G4" stehen hierbei
vor dem Hintergrund einer Sonderfinanzierung im Rahmen des Baulandmodells
der Stadt Landau in gewissem zeitlichen Druck, weswegen von einer zeitnahen
Uberfuihrung ausgegangen werden kann. Die Flachen des “G4" Bebauungsplan
stehen mit Ausnahme des Teilbereiches “G3" im Eigentum der Stadt.

Die Entwasserungsstruktur des vorliegenden Bebauungsplan sollte vor dem
Hintergrund einer effizienten Uberfiihrung in die Planungen zum Bebauungsplan
“G4" bewertet werden. So sind im Rahmen des Bebauungsplans “G3" 6ffentliche
Flachen und Regenwasserflihrungsformen vorgesehen, welche fir eine technisch
unkomplizierte Uberfuihrung nétig sind, im Rahmen des Bebauungsplan “G3"
jedoch eine wasserhaushaltsbezogen unvorteilhaftere und naturfernere Aus-
bildung bedingen.

Das Vorhaben “G4" sind nicht Teil des vorliegenden Berichts, wurden jedoch -
soweit im aktuellen Planungsstand mdglich- bertcksichtigt.

Fur das vorliegend bewertete Entwasserungskonzept wurde gemal Auftrag-
gebervorgabe die Verflgbarkeit des Flurstiicks 2244 unterstellt. Eine entspre-
chende Prifung der Verfugbarkeit ist nicht Bestandteil der Bewertung.
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Bericht 7

2.2 Schutzniveaus

Folgende Untersuchungsvoraussetzungen sind auf Grundlage der Normen und
Fachempfehlungen sowie den Vorgaben des Klimaanpassungskonzeptes der
Stadt Landau zusammen mit der EWL (Entsorgungs- und Wirtschaftsbetriebe
Landau) festgelegt worden,

» die Regelentwasserung auf das 20-jahrige Regenereignis zu bemessen und

» die “Forderungen der EWL im Vorfeld der B - Planfeststellung” sind zu erful-
len. Hierunter fallen neben Uberflutungsnachweis auch Mindestriickhaltevo-
lumina und Dachbegriinungen.

Zu den verwendeten BemessungsgrofRen wird im Rahmen der einzelnen Nach-
weise detaillierter ausgefihrt.
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Bericht 8

2.3 Bodenverhaltnisse und Versickerung

Im Rahmen der Gutachterleistungen zum Fachbeitrag Boden/Versickerung des
IB Roth & Partner zum Untersuchungsgebiet “G4", zu dem auch das Flurstick
2244 gehoért, vom 01.12.2020 wurde festgestellt, dass die anstehenden Schluffe
und Tone als schwach durchlassig einzustufen sind und nicht zur Versickerung
geeignet sind. Hierbei wurde jedoch darauf hin gewiesen, dass auf Grundlage
vorliegender Erkenntnisse des IB, vor Ort haufig bessere Versickerungsleistun-
gen festgestellt werden koénnen, als die im Rahmen des Verfahrens nach
Carrier-Beckmann auf Basis der Flie3- und Ausrollgrenze ermittelten Werte von
6,9- 10n-8 m/s. Auf Grundlage dieser Mitteilung erfolgten am 11.05.2021 Infil-
trationsversuche in Baggerschirfen und somit in Hohe der voraussichtlichen
unbearbeiteten Bodenfront, 1,2 bis 1,5m unter bestehender GOK. Der hierzu
verfasste Bericht des IB Roth & Partner vom 26.05.2021 weil3t einen empfohlenen
Mittelwert des Bemessungsdurchlassigkeitsbeiwertes von 4,0- 10°-6 m/s aus,
womit der anstehende Boden grundsatzlich fir eine Versickerung geeignet ist.

Auf die Einschrankung der Durchlassigkeit im Falle des Befahrens wird an dieser
Stelle referenziert: “Explizit weisen wir darauf hin, dass die zur Versickerung
vorgesehenen Flachen im Rahmen der Erschlielung oder Bebauung nicht befah-
ren werden dirfen, um eine Verdichtung des Untergrundes auszuschlieen. Die
anstehenden Losse sind nach Verdichtung fir eine Versickerung nicht mehr
geeignet.”

Auf Grundlage der o.g. Feststellungen wird im Rahmen der vorliegenden Unter-
suchung von einem ausreichend schonendem und verdichtungsfreiem Bau-
ablauf ausgegangen, so dass die festgestellte Versickerungsfahigkeit des Bodens
erhalten bleibt.

Kenntnisse Uber Belastungen des Bodens oder Altlasten liegen nicht vor.

Das Grundwasser steht It. Bodengutachten in tiefen von ca. 14-27m unter GOK
an, es kann entsprechend davon ausgegangen werden, dass es keinen Einfluss
auf potentielle BaumafRnahmen hat.

Eine Lage im Uberflutungs- oder Wasserschutzgebiet liegt nicht vor.
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2.4 Einleit- und Anschlusspunkte

Einleitkapazitaten fur die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Gebiet in
den Mischwasserkanal unter der Wollmesheimer Stral3e bestehen nicht. Le-
diglich fUr die bereits im Bestand eingeleiteten Verkehrsflachen der Wollmeshei-
mer StralRe (L509) besteht die Mdglichkeit diese Einleitung beizubehalten. Fir
die Einleitung von Schmutzwasser liegen laut Auskunft bei der EWL entsprechen-
de Anschlusskapazitaten vor, weswegen in der vorliegenden Untersuchung ein
entsprechender Anschluss betrachtet wird.

In Ubereinstimmung mit den Zielen des WHG, den Vorgaben der Stadt Landau
sowie den technischen Gegebenheiten wird im Rahmen des Niederschlags-
wassermanagement eine ortsnahe, zentrale Versickerung des Regenwassers
betrachtet. Hierfur wird gemal bereits erfolgten Abstimmungen zwischen Vorha-
bentréger und der Stadt Landau das Flurstiick 2244, welches direkt ostlich an
den Vorhabenbereich anschliel3t, verwendet. Die Verkehrsflachen der Woll-
mesheimer StralRe sind hiervon explizit ausgenommen. Da in die dortigen Ver-
kehrsflachen im Rahmen des vorliegenden Vorhabens nur eingeschrankt einge-
griffen wird, ist eine Beibehaltung des bestehenden Entwéasserungskonzeptes fiir
diese Flachen angestrebt. Betrachtet wird entsprechend eine bestandsgemalie
Einleitung von Niederschlagswassern der L509 in den stadtischen Kanal unter
selbiger.
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3. Konzeptbeschreibung

Das Entwasserungskonzept des Untersuchungsgebietes besteht aus mehreren
Bausteinen:

» Verringerung des Abflusses durch Dachbegriinungen und sickerfahigen Ober-
flachen der Verkehrsflachen

* Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser in einem zentralen
Versickerungsbecken

+ Naturnahe Reinigung des Gebietsabflusses mittels Oberbodenpassage im
Versickerungsbecken

» Ableitung von anfallendem Schmutzwasser in den stadtischen Kanal unter
der Wollmesheimer Stral3e

Im Rahmen der Fortschreibung wurden die zum 01.01.2023 neu zu verwendenden
Niederschlagsdaten des DWD KOSTRA 2020 einbezogen. Die Nachweise wurden
darauf hin angepasst, sie beziehen sich hierbei auf Zeile 180, Spalte 116 des
KOSTRA Datensatzes.
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Anl. 3

Anl. 4

Bericht 1

3.1 Niederschlagswassermanagement

Auf Grund der allgemeinen Ho6henlage des Gebietes sowie der vorgesehenen
Nutzungen ist das Plangebiet in drei Teileinzugsgebiete unterteilt:

1. Teileinzugsgebiet “LandesstralRe L509”

Das Einzugsgebiet “Landesstrale L509” umfasst den ndrdlichen Bereich des
Untersuchungsgebietes, genauer gesagt die bestehende Verkehrsflache der
Wollmesheimer StralRe (L509), im Ubergang zwischen Wollmesheimer Héhe und
Wollmesheimer Stral3e, in ihrer bestehenden Auspréagung. Hierunter fallen auch
die zugehorigen Flachen des StralRenbegleitgrin sowie der dortige Haltepunkt
des OPNV.

Im Teileinzugsgebiet “Landstral3e L509" werden die Niederschldge bestands-
gemalf in StralRenablaufen gesammelt und den 6ffentlichen Kanalen im Osten
(Kanal Richtung Knotenpunkt L509/Berwartsteinstral3e) und im Westen (Kanal
Richtung Parkanlage Sudwest) zugefiuhrt. Die entsprechenden Ableitungsmengen
betragen im Spitzenabfluss 67,4 I/s und im mittleren Abfluss 59,9 I/s. Die Aus-
gangsflachen und Bemessungsgrundlagen sind in beigeflgter Anlage ersicht-
lich.

2. Teileinzugsgebiet B

Das Teileinzugsgebiet B umfasst die 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen des
Untersuchungsgebiets, soweit diese nicht dem Teileinzugsgebiet Landstral3e
L509 zugerechnet werden. Das Teileinzugsgebiet umfasst somit die westliche
ErschlieBungsstralle samt angrenzenden Grunflachen(Al und El), den davon
abgehenden Stich nach Osten sowie die Wirtschaftswegfortsetzung “Schlittweg”
im Stiden des Untersuchungsgebiets.

Im Teileinzugsgebiet B werden die Niederschlage oberflachig in die Grinflachen
Ostlich der Erschliel3ungsstral3e abgeleitet. Auf Grund der Hohenlage der jeweili-
gen Grunflachen kommt es hierbei zum Einstauen in selbigen und schlief3lich zur
Entlastung in die studliche der beiden Grunflachen (E1 gem. B-Plan Vorabzug vom
Februar 2022), von wo aus das Wasser mit offener Gerinnefiihrung nérdlich des
Schlittweges,im Ubergang zu den Wohnbaugrundstiicken, nach Osten angefiihrt
werden kann. Dort besteht die Moglichkeit zu Einleitung in das Versickerungs-
becken.
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Mit Uberfuihrung der Oberflachenentwasserung in den baulichen ErschlieRungs-
zustand gem. Planung der Stadt Landau wird das Regenwasser des Teileinzug-
gebietes B in StraRBenablaufen gesammelt und kanalisiert stidlich des Vorhaben-
gebietes nach Osten geleitet.

3. Teileinzugsgebiet C1

Anl.4 Das Teileinzugsgebiet C1 umfasst die Wohnbauflachen WA 1 und WA 2, die Flache
A2 sowie die daran sudlich angrenzende Flache des Wirtschaftsweges
“Schlittweg”. Die Flache entspricht insofern im Wesentlichen dem gleichnamigen
Teileinzugsgebiet der Planungen zum Stadtquartier Sudwest (“G4") der Stadt
Landau, wozu hier auf den technischen Erlauterungbericht zum Entwasserungs-
konzept vom April 2022 verwiesen wird. Die Abweichungen der abflusswirksamen
Flache zwischen stadtischem Gesamtkonzept und der vorliegen Gebietskonzepti-
on betragen - 120 gm (- 8 %) abflusswirksame Flache im Spitzenabfluss, bzw.
-120 gm (- 12 %) abflusswirksame Flache im mittleren Abfluss. Die deutliche
Unterschreitung belegt hierbei die hohe wasserwirtschaftliche Optimierung.

Zur Uberfuihrung der Oberflachenentwasserung in den baulichen ErschlieRungs-
zustand gem. Planung der Stadt Landau wird auf die Ausfilhrungen zum Teilein-
zugsgebiet B verwiesen. Die dortigen Feststellungen gelten flr das Teileinzugs-
gebiet C1 aquivalent.

4. Teileinzugsgebiet “Becken”

Das Teileinzugsgebiet “Becken” umfasst das Versickerungsbecken samt Bo-
schungsflachen und Gerinnefiihrung zum Becken auf dem Flurstiick 2244.

3.1 Oberflachenversiegelung

Anl. 3+4 FUr die Hochbauten des Gebietes ist ein durchschnittlicher Griindachanteil von
80% vorgesehen. Das Griindach soll zur Optimierung des ortlichen Wasserhaus-
halts als Retentions-Grindach ausgefuhrt werden. Hierbei wird von einer exten-
siven Dachbegrinung sowie einer darunter liegenden Retentionsschicht mit
einem Rickhaltevolumen des Gesamtaufbaus von rd. 30 I/gm ausgegangen. Das
Wasser des Retentionsraums steht hierbei den Pflanzungen der Extensivbegri-
nung zur Verfigung. Heispielhaft kann hierbei auf die Dachaufbauten der Fa.
Optigrun oder ZinCo (z.B. ETA-13/0557) verwiesen werden.

Bei Grunflachen mit Unterbauung durch Tiefgaragen wurde von einem intensi-
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ven Aufbau der Grinflachen bzw. dquivalenten Aufbauhéhen fiur Wege und
Spielflachen ausgegangen. Die Verwendung von unbeschichteten wassergefahr-
denden Materialien (z.B. Zink, Blei, Kupfer) im Rahmen der Dacheindeckung wird,
abgesehen von Kleinstflachen im Rahmen der Bagatellwirdigung, ausgeschlos-
sen.

Die Verkehrsflachen des Gebietes sind im Wesentlichen als Pflasterflachen mit
offenen Fugen und mit Drainpflaster aus Haufwerksbeton vorgesehen. Die
Wirtschaftswegfortsetzung “Schlittweg” stdlich des Untersuchungsgebietes ist
als Schotterrasen geplant. Zur Gesamtbilanz der versiegelten Flachen, den
Versiegelungsarten der kleineren Nebenflachen der Gebiete WAL und WA2 und
weiteren Detailinformationen wird auf die Aufstellung der Teileinzugsflachen
verwiesen.

3.2 Abflussbelastung und Reinigungseinrichtung

Fur die angeschlossenen Flachen ist eine Versickerung bzw. fur geringfiigige
Teilflachen eine Ableitung in den Mischwasserkanal vorgesehen. Eine Einstufung
nach DWA-A 102-2 kann entsprechen zu Gunsten einer Bewertung nach DWA-M
153 fur die Versickerungsflachen entfallen. Fur die Einleitung in den Misch-
wasserkanal ist keine Bewertung der Abflussbelastung erforderlich.

Anl.5 Die Bewertung nach DWA-M 153 liegt dem Bericht bei und weist mit einer Ab-
flussbelastung (vor Reinigung) von 9,3 einen geringen Belastungswert auf. Eine
Reinigungseinrichtung ist formal nicht erforderlich, in Form einer bewachsenen
Oberbodenschicht des Versickerungsbeckens jedoch trotzdem vorgesehen. Im
Ergebnis ergibt sich bei einer Flachenbelastung der Versickerungsanlage von
4,5:1 ein sehr guter Emissionswert von 0,93.

3.3 Anschluss der Grundstiicksentwasserung

Die Oberflachenentwéasserung innerhalb der Baufelder WAL und WA2 ist Sache
der jeweiligen Hochbauplanung und liegt zum aktuellen Stichtag nicht in aus-
reichender Detailtiefe zur Bewertung vor. Auf Grund der allgemeinen Gebaude-
schnitte kann jedoch festgestellt werden, dass die allgemeine Gelandehdhe
rund 2 m tGber dem Gelandeniveau des Schlittweges liegt. Eine Einleitung in die
Hausanschlussschachte nordlich des Schlittweges ist technisch ohne weiteres
herstellbar. Von dort aus liegt eine Anbindung an den Regenwasserkanal (siehe
nachstehend) vor.
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Aus Grunden des ortlichen Wasserhaushalts ist eine Regenwassernutzung im
Rahmen der AuRenanlagenbewasserung vorgesehen. Hierbei wird Regenwasser
vor dem jeweiligen Hausanschlussschacht in Zisternen gesammelt und mittels
Pumpenanlagen zur Bewasserung der Grinanlagen, insbesondere der sudlich
entlang des Schlittweges vorgesehenen Pflanzungen, verwendet. Eine Verortung
der Zisternen hat im weitern Planungsverlauf zu erfolgen.

3.4 Regenwasserkanal und lokale Regenwassermulden

Anl.6 Die Regenwassermassen der Einzugsgebiete B und Cl1 werden mit Hilfe von
StraRenablaufen und &hnlichen Fassungseinrichtungen tber den Regenwasser-
kanal im westlichen und sudlichen Bereich des Untersuchungsgebietes in das
Versickerungsbecken abgeleitet. Die Ausbildung des Einleitpunktes ist im weite-
ren Planungsverlauf zu konkretisieren, es ist anzuraten entsprechende Vor-
richtungen der Energieumwandlung und Sohlsicherung vorzusehen. Die genaue
Anordnung der Sinkkasten im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen muss im
weiteren Planungsverlauf anhand der Straenhdhen und H6henentwicklungen
bestimmt werden. Es bietet sich dariiber hinaus an, den Regenwasserkanal
direkt fir eine Ubernahme im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten zum Gebiet
“Quartier Sudwest” zu dimensionieren und zu errichten. Die in den Planunterla-
gen dargestellte Trassierung und Dimensionierung ermdéglicht eine spatere
direkte Einbindung in das Entwasserungskonzept des Quartier Stidwest. Die
Planung wurde im Rahmen der Fortschreibung auf die neuen KOSTRA 2020 Daten
angepasst.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die Grinflachen Al und E1 auf
Grund vorhandener Baumstrukturen nicht fir Eingriffe zur Verfigung stehen,
eine aus wasserhaushaltsgriinden winschenswerte Herstellung lokaler Senken
in den dortigen Flachen ist deswegen nicht moglich.

3.5 Versickerungsbecken

Anl. 3+7 Das Versickerungsbecken liegt 6stlich des Untersuchungsgebietes auf dem
Flurstiick 2244. Zur Ausfuhrung ist ein gebdschtes Erdbecken mit bewachsener
Oberbodenschicht vorgesehen. Die Beckenausfihrung ist mit 500 gm Sohlflache
und einer Mindestbordhdhe von 40 cm konzipiert und rechnerisch nach DWA-A
138 nachgewiesen. Auf Grund der ortlichen Héhenlage ergibt sich jedoch eine
tatsachliche Bordh6he von 2-3 Metern. Der Riickhalteraum ist fur das 20 jahrige
Regenereignis im einfachen Verfahren nachgewiesen, wobei sich eine plan-
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mafige Anstauhdhe von 30 cm ergibt. Die Riickhaltekapazitat liegt in diesem Fall
bei planmafigen 185 cbm und damit bei rund 830 cbm pro Hektar versiegelter
Flache des Gesamteinzugsgebietes. Dies liegt deutlich Uber den geforderten 400
cbm pro Hektar. Hinzu addieren sich noch die Ruckhaltungen von 30 cbom im
Rahmen des Retentionsgriindachs und 10 cbm zur Regenwassernutzung im
Rahmen der AuRenanlage, wobei dieses Stauvolumen zumindest teilweise im
Dauerstau betrieben wird und deswegen konservativ nicht angesetzt werden
kann.

Das Ruckhaltevermégen des Versickerungsbeckens dient dartiber hinaus auch
als Ruickhalteflache der Einzugsgebiete B und “Becken” des Uberflutungsnach-
weises. Die Riickhaltekapazitaten des Retentionsdaches betragen rd. 31,2 cbm
und dienen somit als rechnerischer Riickhalteraum des Uberflutungsnachweis
der Einzugsflache C1. Mit Uberfiihrung des Gebietes “G3" in das Gebiet “G4" ist
somit der Uberflutungsnachweis der privaten Hochbauflachen (C1) weiterhin
innerhalb der Teileinzugsflache erfullt. Der Uberflutungsnachweis liegt ebenfalls
als Anlage bei.

Zum Nachweis der Entleerung in maximal 24 Stunden nach DWA-A 138 wurde
erganzend das 1- jAhrige Regenereignis berechnet, wobei sich eine Entleerungs-
zeit von 18,7 Stunden ergibt. Die entsprechenden Bemessungen liegen dem
Bericht bei.

Es empfiehlt sich das Versickerungsbecken mdglichst std-o6stlich auf dem Flur-
stlick 2244, und somit im spateren “Baufeld 5", zu platzieren. Auf diese Weise
kénnen die spéateren Arbeiten der 6ffentlichen ErschlieRung angrenzender
Flachen bis zum Umschluss der Oberflachenentwéasserung maoglichst konfliktfrei
erfolgen. Das Becken kann als Erdbecken nach Abschieben des vorhanden
Oberbodens ausgebildet, mit Oberboden angedeckt und eingesat werden. Die
Erdarbeiten haben mdglichst schonend, ohne Verdichtung der anstehendenden
Boden zu erfolgen, da sonst mit einer wesentlichen Abnahme der Wasserdurch-
lassigkeit zu rechnen ist. Bei Bedarf sind oberflachige Verdichtungen wieder
aufzureifden. Erganzend wird auf die Ausfihrungen im Bodengutachten verwie-
sen. An lokalen Einleitpunkten sind im weiteren Planungsverlauf Sohlsiche-
rungsmalnahmen, z.B. mittels Wasserbausteinen und abgestuften Kiesbettun-
gen vorzusehen.

Bei einer Ausbildung des Versickerungsbeckens im Bereich der zukinftigen
Mulde 4 des Quartiers Sudwest ist zum Schlittweg hin eine Hangabfangung mit
maximal rd. 1,5 - 1,8m erforderlich. Hierfur sind dann auch entsprechende Ein-
richtungen zur Absturzsicherung vorzusehen. Das Versickerungsbecken ist
einzuzaunen.
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4. Wasserhaushalt

Anl.9 Aus Sicht des Wasserhaushalts ergeben sich fur jedes Gebiet drei moégliche
Wege, wie Niederschlagswasser dem weiteren Wasserzyklus bereitgestellt wer-
den kann:

« als Verdunstung in die Luft
» als Versickerung in das Grundwasser
» als Abfluss in Oberflachengewasser

Welche Anteile des Niederschlags jeweils verdunsten, versickern oder als Ab-
fluss in Oberflachengewasser tbergehen, liegt maRgeblich an den Bodenver-
haltnissen und der Landnutzung. Aus Gesichtspunkten der Okologie und des
Wasserhaushalts sollen Umnutzungen mdoglichst wenig den nattrlichen Was-
serhaushalt stéren. Da Stérungen jedoch nicht immer ausgeschlossen werden
kénnen und oftmals vertretbar sind, wurde eine Abweichung von 10 % je Pfad
(Verdunstung, Versickerung, Abfluss) gegentiber dem natirlichen Wasserhaus-
halt etabliert. In der vorliegenden Untersuchung bleibt die Teilflache “Landes-
stralRe L509" auf Grund der vorhandenen und zukiinftig beibehaltenen Nutzung
mit weitreichender Versiegelung auf3en vor.

Auf Grundlage des hydrologischen Atlas Deutschland wird fur das naturliche
Gefluige aus Verdunstung, Versickerung und Abfluss mit nachstehenden Hohen
gerechnet, deren Summe auflésungsbedingt vom tatséchlichen Jahresnieder-
schlag abweichen kann:

* Abfluss (RD): 172 mm/a
* Grundwasserneubildung (GWN): 79 mm/a
* Verdunstung (ETa): 607 mm/a

Unter Berucksichtigung samtlicher Malinahmen der Regenwasserbewirtschaf-
tung, insbesondere dem konsequenten Einsatz von haufwerksporigem Pflaster-
belag mit entsprechendem Verdunstungs- und Riickhaltevermdégen, der Nutzung
von Retentionsgrindachern, der Rickhaltung zur Grinflachenbewasserung und
der flachigen Versickerung wird nach erfolgter Bebauung mit nachstehendem
Wasserhaushalt gerechnet:

* Abfluss (RD): rd. 7 mm/a (-19%)
* Grundwasserneubildung (GWN): rd. 353 mm/a (+32%)

* Verdunstung (Eta): rd. 498 mm/a (-13%)
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Die Abweichungen liegen damit Uber der Zielabweichung von weniger als 10% je
Pfad. Die oberirdischen Gebietsabflisse sind -konzeptentsprechend- faktisch
nicht mehr vorhanden.

Das DWA-A 102/4 fuhrt hier in S. 23 f. zu aus, dass “Abweichungen in den Auf-
teilungswerten [...] gegentber dem unbebauten Referenzzustand von 5 bis 10
Prozentpunkten erreichbar sind, wenn die vielfaltigen Moglichkeiten der Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung genutzt werden. Die Abweichungen sind unter
okologischen, technischen und wirtschaftlichen Aspekten zu bewerten. Gré3ere
Abweichungen, die aus unvermeidbaren Randbedingungen oder Zwéngen her-
ruhren, sind ausfthrlich fachlich zu begriinden und ihre Bericksichtigung im
Rahmen von Ersatz- und Ausgleichsregelungen zu prifen. [...] Eine deutliche
Unterschreitung des Direktabflusses gegenuber dem Referenzzustand kann
toleriert werden, da er im Siedlungsbestand im Regelfall wesentlich Gberhoht
ist.”

Im vorliegenden Fall findet der naturliche Oberflachenabfluss des tberplanten
Gebietes in den Birnbach statt, welcher im Bestand bereits an seiner hydrau-
lischen Leistungsgrenze ist. Eine nachteilige Auswirkung ist folglich nicht zu
erwarten. Die Reduzierung des Abflusses zu Gunsten der Grundwasserneu-
bildung kann deswegen im Rahmen der nach DWA-A 102/4 gegebenen hdheren
Tolleranzschwelle akzeptiert werden.

Die Veranderung des Verdunstungsanteils hingegen ist als unerwiinschte Abwei-
chung umfangreicher darzulegen.

Anl.10 Da das vorliegende Konzept nur eine mittelfristige Gultigkeit aufweist und
spater in das “G4" Gebiet integriert werden soll, sind die entsprechenden
Randbedingungen im Rahmen der Bewertung mit einzubeziehen. Als Bewer-
tungsgrundlage wurde hierbei eine Detailbetrachtung angestellt. Hierftr wurde
das Betrachtungsgebiet auf das Teileinzugsgebiet C1 zzgl. der aus technischen
Grunden der Berechnung erforderlichen Sohlflache des Versickerungsbeckens
reduziert. Hierbei zeigt sich, dass die Hochbauflache an sich betrachtet bereits
die o0.g. Anforderungen erfullt, die Verdunstung nimmt um weniger als 10% ab.
Lediglich durch die Vorwegnahme von ErschlieBungsmaf3nahmen des Gebietes
“G4", welche ebenda durch wasserwirtschaftliche Elemente kompensiert werden,
kommt es zur Uberschreitung der maximal zulassigen Abweichung des Verdun-
stungsanteils. Die Verfehlung der Wasserhaushaltsziele ist insofern auf eine
temporéare Vorwegnahme spater im Rahmen des Gebietes “G4" kompensierter
offentlicher Flachen zurlick zu fuhren. Eine Berlcksichtigung der spateren G4
ErschlielBung sowie die Nutzung von Synergieeffekten ist jedoch in jedem Fall
aus technischen und wirtschaftlichen Erwagungen geboten.
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Auf Grund dessen wird vorgeschlagen die Abweichungen des Abfluss und der
Grundwasserneubildung dauerhaft zu tolerieren und die Abweichung des Ver-
dunstungsanteils bis zur Herstellung der stadtischen GesamterschlieBung als
von aulReren Randbedingungen herriihrende Abweichung zu akzeptieren.
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5. Schmutzwasser

Anl.8 Ebenso wie die Oberflachenentwasserung liegen fur die Schmutzwasserentwas-
serung des Bauvorhabens noch keine detaillierteren Plane vor. Die Untersu-
chung bezieht sich insofern auf die bereits vorliegenden Planungsstande des
Architekturbiro Treiling vom 04.12.2022. Auf Grundlage des bestehenden Pla-
nungsstand wurde entsprechend die Anschlussleistung im gemeinsamen Ansatz
nach DIN 1986-100 ermittelt. Anschlussleistungen und Kanalfihrungsplane
angrenzender Bauvorhaben lagen zum Untersuchungszeitpunkt nicht vor und
konnten deswegen nicht berucksichtigt werden.

Die ermittelte Anschlussleistung zeigt einen Gesamtschmutzwasserabfluss von
rd. 9,4 1/s, wobei 2 I/s fir eingeleitete Niederschlage bertcksichtigt wurden.
Hierbei ist insbesondere die Tiefgaragenentwasserung (z.B. Schleppwasser /
Reinigungswasser) sowie die Tiefgaragenrampe und die Aufstellflache der War-
mepumpe als moégliche Herkunftsflachen anzuftihren. Eine Einleitung dieser
Flachen in die Versickerungsflache erscheint angesichts des deutlich erhéhten
Risikos zum Anfall wassergefahrdender Stoffe nicht zweckmaRig.

Das Schmutzwasser des Areals ist in den stadtischen Kanal unter der Woll-
mesheimer Stral3e einzuleiten. Auf Grund der vorliegenden Gefallesituation kann
dieser Kanal nicht im Freispiegel angefahren werden, weswegen eine Hebean-
lage, z.B. mit Steigungsstrecke, im Leitungsverlauf vorzusehen ist. Zum Anschluss
der Gebiete WAL und WA2 ist bereits bauseits im Rahmen der ndrdlich angren-
zenden BaumalRhahme eine Schmutzwasserdruckleitung verbaut worden. Diese
verbindet die Gebiete WAL und WA2 mit dem Mischwasserkanal unter der Woll-
mesheimer Stral3e. Die Hebung des Schmutzwassers sowie die Druckbeschickung
der Druckleitung erfolgt durch private Hebeanlagen im Bereich der gebiete WAl
und WA2.
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6. Zusammenfassung

Die Oberflachenentwasserung des Gebietes “G3, Zwischen Wollmesheimer
StraBe und Schlittweg” sieht eine offene Niederschlagswasserableitung mit
seitlicher Versickerung auf dem Flurstiick 2244 vor. Die entsprechenden wesent-
lichen Bemessungs- und Planungsrandbedingungen sind aufgezeigt und die
Leistungsfahigkeit dieses Entwasserungskonzeptes der Oberflachenentwasse-
rung auf die neuen Niederschlagsdaten nach KOSTRA 2020 nachgewiesen.

Erganzend zur Nachweisfuhrung auf das 20 jahrige Regenereignis zeigt der
Uberflutungsnachweis ausreichende Riickhaltekapazitaten fiir Starkregenereig-
nisse auf, welche auch mit der Uberfiihrung in den Bebauungsplan “G4" weiter-
hin in ausreichendem MalRe auf privaten Flachen zur Verfigung stehen.

Die Abweichungen des ortlichen Wasserhaushalts von der unbebauten Referenz-
situation Uberschreiten die ZielgroRen, wobei die Uberschreitung auf eine
spatere technische problemfreie und wirtschaftliche Uberfiihrung in das Ge-
samtgebiet “G4" zurtick zu fuhren ist. Im Gebiet “G4" wird die Kompensation der
offentlichen Flachen durch wasserwirtschaftliche MaRnahmen kompensiert. Es
wird auf Grund dessen vorgeschlagen vom Bewertungsspielraum nach DWA-A
102/4 Gebrauch zu machen und die Abweichungen zu akzeptieren.

Die Schmutzwasserableitung in den offentlichen Kanal ist bereits bauseits
vorbereitet und technisch darstellbar. Auf Grund der vorliegenden Geféllesitua-
tion ist eine private Hebeeinrichtung im Bereich der Gebiete WAL und WA2 nétig,
welche im weiteren Planungsverlauf detailliert zu verorten und genauer auszu-
bilden ist.

Die Entwasserung des Vorhabens “G3, Zwischen Wollmesheimer H6he und
Schlittweg” ist im Ergebnis des vorliegenden Berichts darstellbar und kann im
weiteren Planungsverlauf konkretisiert und umgesetzt werden. Die Vorgaben der
EWL kénnen hierbei eingehalten und erfiillt werden. Eine Uberfiihrung der
dargestellten Entwasserungskonzeption in die Gesamtkonzeption der Stadt
Landau zum Gebiet “G4 -Quartier Stidwest” ist im Nachgang der Erstellung
technisch und kostenguinstig mdglich.
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Anlage 3 : Gebiet L509 (Ableitung)

Rohdaten der Einzugsgebiete

Avuftraggeber: ABL GmbH
Projekt: G3
Variante: StraBenraum. Ableitung

Konzept/Beschreibung:

Rohdaten der Teileinzugsgebiete mit Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation

Einzugsgebietsfléicher

Datum

16.03.2023

Zeile Typ Befestigung A Abflussbeiwert abflusswirks. Fléche
Fléche Corer [ Cr+ Aus Aum
[m?] [m?] [m?]
1 Teileinzugsgebiet Landesstraf3e L509
2 Verkehrsflaéchen ASphOlT 2.003 qm 1 0,9 2.003 gm 1.803 qm
3 Grinfléchen Grin 300 gm 0,2 0,1 60 gm 30 gm
*nach DIN 1986-100
** mittlerer Abflussbeiwert nach DIN 1986-100 for ¥ Gesamtsumme Teileinzugsgebiete 2063 1833
*** Spitzenabflussbeiwert nach DIN 1986-100
Zusammenfassung Teileinzugsgebiet
Bezeichnung Gebietsflache Abflusswirksame Fléche Gebietsabflisse r(10,2C
(Teil)Einzugsgebiel spitzenabfluss mittelabfluss spitze mitte
Landesstraf}¢ 2.303 gm 2.063 gm 1.833 gm 75,30 I/s 66,89 /s
Summe 2.303 qn 2.063 gm 1.833 gm 75,30 I/s 66,89 I/s

Landau (Pfalz) G3 - Wollmesheimer Hohe

Seite 1von 1
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Anlage 4 : Gebiet und Anl. (Versickerung) Seite 1von 3

Rohdaten der Einzugsgebiete

Auftraggeber: ABL GmbH Datum
Projekt: G3 16.03.2023
Variante: Gebiet Riuckhaltung und Versickerung

Konzept/Beschreibung:
Rohdaten der Teileinzugsgebiete mit Anschluss an Versickerungsanlagen, Bemessung auf 20
jéhriges Ereignis zur Bestimmung des Beckenvolumens und auf 1 j&hriges Ereignis zur

[ PO A mZaimmn Calalflzaln

Einzugsgebietsflachen

Zeile Typ Befestigung A Abflussbeiwert* abflusswirks. Flache
Fléche [ I [ A, Ay
[m?] [m?] [m?]
1 Teileinzugsgebiet B
2 Grinfléche Grin 602 gm 0,2 0,1 120 gm 60 gm
4 Verkehrsflachen Drainpflastef 845 qm 0,4 0,25 338 qm 211 gm
8 Summe 1447 458 271
9 Teileinzugsgebiet C1 (gem. Objektplanung Biro Bertel Treiling vom 04.11.2021)
10 Uberbaute Fléche 1.700 gm 0 gm 0gm
BU7% Begrunung, extensiv,
davon Dach min. 10 cm
20% Schwarzabd. o.A. 1.300 gm 0,52 0,34 676 qm 442 qm
davon Rampe Beton / Asphalt 60 gm 1 0,9 60 gm 54 gm
davon Zuwegung Drainpflaster 50 gm 0,4 0,25 20 gm 13 gm
. /0% lockerer Kiesbelag,
davon Spielplatz 30% Pflaster 60 gm 0,48 0,35 29 gm 21 gm
o Intensivbegrunte
davon Gronflachen Dachfléiche 190 gm 0,2 0,1 38 gm 19 gm
Stellflachen PKW /
davon A
Eahrrad Drainpflaster 35 gm 0,4 0,25 14 qm 9 gm
davon Nebenbauten mit Dach Schwarzabdichtung 10 gm 1 0,9 10 gm 9 gqm
1 Nicht unterbaute
Terrasse Platten aus Haufwerksbeton 105 gm 0,4 0,25 42 qm 26 qm
12 Verkehrswege Drainpflaster 260 gm 0,4 0,25 104 gm 65 gm
13 Stellplétze Drainpflaster 155 qm 0,4 0,25 62 gm 39 gm
14 Nebenbauten mit Dach Sehyarzabdichtong 25 qm 1 0,9 25 gm 23 gm
15 Grinflachen Grin 735 gm 0,2 0,1 147 gm 74 gm
16 Verkehrsfléche
Schlittwea Schotterrasen nach FLL 330 gm 0,3 0,2 99 gm 66 qm
17 Summe 3315 1326 858
20 Versickerungsbecken Becken
21 Versickerungsfléche Grin 500 gm 1 1 500 gm 500 gm
22 Béschungsfléchen Grin 460 gm 0,3 0,2 138 gm 92 qm
23 Summe 960 638 592
*nach DIN 1986-100
** mittlerer Abflussbeiwert nach DIN 1986-100 fir V. geg Gesamtsumme Teileinzugsgebiet: 2422 1722

*** Spitzenabflussbeiwert nach DIN 1986-100

Zusammenfassung Teileinzugsgebiete

Bezeichnung Gebietsfléche Abflusswirksame Fléche Gebietsabflisse r(10,20)
(Teil)Einzugsgebiet spitzenabfluss mittelabfluss spitze mittel
B 1.447 gm 458 gm 271gm| 16,731/s 9.911/s
C1 3.315gm 1.326 gm 858 qm| 48,391/s 31,33 1/s
Becken 960 gm 592 gm 592 gm 21,61 1/s 21,611/s
Summe 5.722 qm 2.376 qm 1.722 qm 86,73 I/s 62,84 1/s

Landau (Pfalz) G3 - Wollmesheimer Hohe m m II



Anlage 4 : Gebiet und Anl. (Versickerung) Seite 2von 3

Bemessung Versickerungsmulde nach Merkblatt DWA-A 138

Auftraggeber: ABL GmbH Datum
Projekt: G3 16.03.2023
Variante: Gebiet Ruckhaltung und Versickerung; Bemessung der Rickhalteréume
Volumenermittlung Mulden- / Beckenversickerung V=((A,+A,) x 10 7 x o - As X ki/2) x D x 60 xf
KOSTRA 2020 Zeile 180, Spalte 116
A, A oo k¢ D f; \
j Daver des Bendtigtes
. ) mafgebende Regenspende| Durchl.-beiwert der]| Zuschlagsf. .
undurchléssige Fléche Versickerungsfléache o X Bemessungs- Speicher-
(20 - jéhrig) gesdttigten Zone DWA-A 117
regens volumen |
[m?] [m?] [I/(s x ha)] [m/s] [min] [] [m3]
gering
2.376 gm 500 gm 613,30 0,0000040 5 1,2 63,14
2.376 gm 500 gm 365,00 0,0000040 10 1,2 74,86
2.376 gm 500 gm 268,90 0,0000040 15 1,2 82,44
2.376 gm 500 gm 215,80 0,0000040 20 1,2 87,93
2.376 gm 500 gm 157,80 0,0000040 30 1,2 95,87
2.376 gm 500 gm 115,60 0,0000040 45 1,2 104,48
2.376 gm 500 gm 92,50 0,0000040 60 1,2 110,61
2.376 gm 500 gm 67,40 0,0000040 90 1,2 119,13
2.376 gm 500 gm 53,90 0,0000040 120 1,2 125,30
2.376 gm 500 gm 39,40 0,0000040 180 1,2 133,90
2.376 gm 500 gm 31,50 0,0000040 240 1,2 139,27
2.376 gm 500 gm 23,00 0,0000040 360 1,2 145,54
2.376 gm 500 gm 16,70 0,0000040 480 1,2 131,43
2.376 gm 500 gm 13,40 0,0000040 720 1,2 147,95
2.376 gm 500 gm 9,70 0,0000040 960 1,2 123,71
2.376 gm 500 gm 7,80 0,0000040 1440 1,2 128,91
2.376 gm 500 gm 4,50 0,0000040 2880 1,2 61,01
2.376 gm 500 gm 3,30 0,0000040 4320 1,2 -15,83
MaBgebende Dauer der Regenspenc 720 min
MaBgebende Regenspend 13,40 1/(s x ha)
Maximal benétigtes Speich ] 147,95 cbm
Becl hiflache: 500,00 qm
Maximale Anstauhéhe: 0,30 m
Bordhéhe i.R.d. Muldenausbildung: 0,40 m
Entleerungszeit der Mulde (Fall T ,=20a) 41,67 h
Speicherbedarfskurve
160 — — S S R
140 — u NN N - _x_x_z___x__-____ _____
X
T 120 — = ____'_Xx_ T X o
X
g’ 100 — L ___)_(___- ENEEE. L1
3 X ¥
2 80— D * o A - .
s X
& &0 ——— . S T T X1
8
;%“ 40 — L] AN N - .. L LLl]
2
&
20 — u — o - mmmEE
0
1 10 100 100 10000
Regendauer [min]

Landau (Pfalz) G3 - Wollmesheimer Hohe m m II



Anlage 4 : Gebiet und Anl. (Versickerung)

Bemessung Versickerungsmulde nach Merkblatt DWA-A 138

Auftraggeber:
Projekt:

Variante:

ABL GmbH
G3

Gebiet Ruckhaltung und Versickerung; B

n=1a zur B

Datum
16.03.2023

Volumenermittlung Mulden- / Beckenversickerung
KOSTRA 2020 Zeile 180, Spalte 116

V=((A,+A) x 10 7 x rpjo - A x ki/2) x D x 60 x f

A Al o0 ke D f, \
j Daver des Bendtigtes
. ) mafgebende Regenspende| Durchl.-beiwert der| Zuschlagsf. .
undurchléssige Fléche Versickerungsfléache . X Bemessungs- Speicher-
(1 - jahrig) gesdttigten Zone DWA-A 117
regens volumen
[m?] [m?] [I/(s x ha)] [m/s] [min] [] [m?]
gering
2.376 gm 500 gm 283,3 0,0000040 5 1,2 28,97
2.376 gm 500 gm 168,3 0,0000040 10 1,2 34,13
2.376 gm 500 gm 123,3 0,0000040 15 1,2 37,22
2.376 gm 500 gm 99,2 0,0000040 20 1,2 39,64
2.376 gm 500 gm 72,8 0,0000040 30 1,2 43,07
2.376 gm 500 gm 53,3 0,0000040 45 1,2 46,43
2.376 gm 500 gm 42,5 0,0000040 60 1,2 48,48
2.376 gm 500 gm 31,1 0,0000040 90 1,2 51,48
2.376 gm 500 gm 249 0,0000040 120 1,2 53,23
2.376 gm 500 gm 18,1 0,0000040 180 1,2 54,51
2.376 gm 500 gm 14,5 0,0000040 240 1,2 54,78
2.376 gm 500 gm 10,6 0,0000040 360 1,2 53,10
2.376 gm 500 gm 7,7 0,0000040 480 1,2 41,98
2.376 gm 500 gm 6,2 0,0000040 720 1,2 40,60
2.376 gm 500 gm 4,5 0,0000040 960 1,2 20,34
2.376 gm 500 gm 3,6 0,0000040 1440 1,2 3,67
2.376 gm 500 gm 2,1 0,0000040 2880 1,2 -82,12
2.376 gm 500 gm 1,5 0,0000040 4320 1,2 -176,85
MaBgebende Dauer der Regenspenc 240 min
MafBgebende Regenspend 14,50 1/(s x ha)
Maximal benétigtes Speichervol 54,78 cbm
Becl hiflache 500,00 qm
Maximale Anstauhéhe: 0,11 m
Bordhéhe i.R.d. Muldenausbildung: 0,30 m
Entleerungszeit der Mulde (Fall T ,=1a) 15,22 h
Speicherbedarfskurve
160 — — S S R
140 — u NN N - __x.ﬁ___)s_-____ _____
X X
Z 120 — : e X T
£ X
X
c
2 100 — u —— , S - -
=
[ S —— " o A — . mmmEE
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Landau (Pfalz) G3 - Wollmesheimer Héhe
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Anlage 5 Nachweis Abflussbelastung Seite 1
|Bewertung von Abflussbelastungen nach DWA-A 153

Avuftraggeber: ABL GmbH Datum
Projekt: G3 16.03.2023
Variante: Gesamtnetz

auBerhalb von
Gewadsser: Grundwasser Typ: Trinkwassereinzugsgebieten Gewadsserpunkte: 10

Flachenaufstellung

Bezeichnung FlachengroBen (A,) Luft Flache Abflussbelastung

Flache Anteil Typ Punkt Typ Punkte

Teilflache B

Griin- und

Versickerungsflachen 60 3,32%|L1 1|F1 5 0,199269016
Verkehrsflachen 211 11,65%|L1 1|F3 12 1,514530032
Teilflache C1

Dachflachen, nicht

begriint 409 22,55%|L1 1|F2 8 2,029515206
Dachflachen begriint 182 10,04%|L1 1|F1 5 0,602441211
Grinflachen 93 5,10%(L1 1|F1 5 0,30618578
Verkehrsflachen 266 14,67%|L1 1|F3 12 1,907730501
Teilflache Versickerungsbecken

Grinflachen 592 32,66%(L1 1|F1 5 1,959588994
Summe 1.813 100,00% 8,519260741
Reinigungs-

einrichtungen Typ Flachenbelastung Durchgangswert Bedingung: |Bemerkung:

Ay: 2.174 m?
Bodenpassage D21 3,4 :1 0,1 R Ag: 500 m?
Einleitbelastung:
Abflussbelastung Abflussbelastung

Typ Reinigungsstufen vor Reinigung nach Reinigung Emissionswert
Direkteinleitung

Grundwasser Bodenpassage 8,52 0,85 0,85
IGesamtemissionswert: 0,85

Bewertung:

Der Gesamtemissionswert liegt unterhalb des flir das einleitende Gewdsser malRgeblichen
Emissionswert von 10. Eine es ist somit nicht zu erwarten, dass durch die Einleitung der
Niederschlagsmengen eine nicht hinzunehmende Emissionsbelastung des Gewassers erfolgt.

Landau (Pfalz) G3 - Wollmesheimer Hohe

Abflussbelastung

Goricke GmbH & Co. KG

MODUS CONSULT g



Anlage 6: Haltungsbemessung Seite 1von 1

[Vorbemessung Rohr- und Muldenhaltungen nach DWA 118

Avuftraggeber: ABL GmbH
Projekt: G3
Variante: Haltungsbemessung Regenwasserkanal

Konzept/Beschreibung:
Haltungsbemessung fir den Bemessungsfall 10-minttig, 20-jahrig.Bemessungsregen; r(0.20) = 365,0 I/(s*ha) , gem. Zeile 180, Spalte 116

Haltungsbemessung Kanal und Verrohrungen

AR EEETD betriebliche hydr
Haltung abflusswirksame Abfluss Gefdlle Kanaldurchmesser,| . . o Auslastung
Fléche Rauheit Leistungsvermoégen
Au,s Q0,20 J DN ko Q
[m?2] [I/s] [1/1000] [mm] [mm] [I/s] [%]
KS-RW_01 bis KS-RW_02 2.533 m? 92,45 |/s 50 200 0,75 150,00 I/s 61,6%
seitl. 'Einleitung KS-RW_02 4.843 m? 176,77 /s 5 500 0,75 292,00 I/s 60,5%
KS-RW_02 bis KS-RW_03 8.702 m? 317,61 /s 6 600 0,75 518,00 I/s 61,3%
KS-RW-3 bis KS-RW-4 8.702 m? 317,61 1/s 6 600 0,75 518,00 I/s 61,3%
KS-RW-4 bis Becken 8.702 m? 317,61 /s 6 600 0,75 518,00 I/s 61,3%
Hoéhentrassierung Regenwasserkanalisation
Haltung e o ARk e Gefdlle Kanaldurchmesser| Haltungslédnge | Héhe Zulaufseitig [Héhe Ablaufseitig
Schacht Schacht
J DN L h h
[1/1000] [mm] [m] [m 0. NN] [m O. NN]
KS-RW_01 bis KS-RW_02 KS-RW-1 KS-RW-2 50 200 39 175,51 173,56
seitl. 'Einleitung KS-RW_02 - KS-RW-2 5 500 13 173,63 173,56
KS-RW_02 bis KS-RW_03 KS-RW-2 KS-RW-3 6 600 48 173,56 173,27
KS-RW-3 bis KS-RW-4 KS-RW-3 KS-RW-4 6 600 46 173,27 173,00
KS-RW-4 bis Becken KS-RW-4 - 6 600 8 173,00 172,95
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Anlage 7 - Uberflutungsnachweis

[Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100

Auftraggeber:
Projekt:

Variante:

ABL GmbH
G3

Gesamtinetz Versickerung
Bemessungskonzept

1von?2

Uberschreitungshéufigkeit 30a

O Ableitung Kanal: VRuick=[r(D,30)-Ages—{r(D,2)-ADach-Cs,Dach+r(D,2)-AFaG-Cs,FaG}]- D -60 /(10 000-1 000)

[ Ableitung Vorflut: VRRR=Aux r(D,T) / 10 000 x D x fZ x 0,06 - D x fZ x QDr x 0,06

Ableitung Versickerung: VRRR=Aux r(D,T) / 10 000 x D x fZ x 0,06 - As x D x fZ x QS x 0,06

Flachenaufstellung, gesplittet nach Einzugsgebieten

Datum
16.03.2023

Riickhalteraum

Bezeichnung FlachengréBen (A, mit cs) Dauerstufe [Sickerleistung |Regenspende RisikomaB |Uberflutungsnachweis

Ages = Au+As As D [min] Qg [I/(s*qm)] | r(D,T) [I/(s*ha)] [m3]
B As= 0,0 gm 0
Gronflachen 120 10 326,7 115 2,713816
Wege, Strafien
und versiegelte
Flachen 338 10 326,7 1,15 7,6158152
Cc1 As= 0,0 gm 0
Grunflachen 185 10 326,7 1,15 4,1699
Wege, Strafien
und versiegelte
Flachen 1.141 10 326,7 1,15 25,713632
Becken As= 500,0 gm 0,002
Gronflachen 638 10 326,7 115 13,69052
Summe 2.422 500 53,9
Gesamtsumme 53,9 cbm

Landau (Pfalz) G3 - Wollmesheimer Hohe
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Anlage 7 - Uberflutungsnachweis

Riickhaltevolumina

2von 2

Teileinzugs-

Riickhaltevolumen

Riickhaltevolumen (Soll;

gebiet (IST, cbm) Uberflutungsnachweis, cbm) zusatzliche notige Riickhaltung Bemerkung
schadfreies Einstauen im
Becken 147,95 53,90 0,00 Versickerungsbecken méglich
Ruckhaltung Hochbaufléche /
Retentionsdach 31,20 29,88 0,00 Privatfléche

Bewertung:

Die Uberflutungssicherheit nach DIN 1986-100 i.V.m. DIN EN 752 und DIN EN 12056 ist
gewadhrleistet. Das noétige Riickhaltevolumen kann vollstandig rechnerisch nachgewiesen werden.

Landau (Pfalz) G3 - Wollmesheimer Hohe
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Anlage 8 - Schmutzwasserabfluss lvon?2

Bemessung Schmutzwasseranschluss

Auftraggeber ABL GmbH Datum
Projekt G3 16.03.2023

1) Berechnung Anschlussleistung gem. Hochbauplanung vom 04.11.2021

Hinweis: Gemeinsamer Anschluss, Bemessung ab HA-Schacht

Anschlusswerttabelle

Gegenstand Anzahl [Anschlusswert je St. | Ges. Anschlusswert Bemerkung
Waschbecken 31 0,51/s 15,51/s Whg. 1-25
Waschbecken 15 0,51/s 7,51/s Whg. 26-30
Dusche 25 0,61/s 15,0 1/s Whg. 1-25
Dusche 10 0,61/s 6,01/s Whg. 26-30
Badewanne 25 0,81/s 20,01/s Whg. 1-25
Badewanne 5 0,81/s 4,01/s Whg. 26-30
Kichenspule + Geschirrspuler 25 0,81/s 20,01/s Whg. 1-25
Kichenspuile + Geschirrspuler 5 0,81/s 4,01/s Whg. 26-30
Waschmaschine bis 8kg 25 0,81/s 20,01/s Whg. 1-25
Waschmaschine bis 8kg 10 0,81/s 8,01/s Whg. 26-30
WC (6l) 31 2,01/s 62,0 1/s Whg. 1-25
WC (6l) 15 2,01/s 30,0 1/s Whg. 26-30
Bodenablauf DN 50 5 0,81/s 4,01/s Whg. 26-30 pausch.
Bodenablauf DN 100 2 2,01/s 4,01/s Whg. 1-25 pausch.
Summe: 220,0 I/s

2) Berechnung Schmutzwasserabfluss aus Planungsgebiet

Eingangsdaten

Abflusskennzahl K= 0,5 -
Niederschlagswasser* Q(r,u)= 2 I/s
Dauerabfluss Q.= 0 I/s
Pumpenférderstrom Q,= 0 I/s
Gesamtschmutz-

wasserabfluss Qo= 2.4 I/s

* Niederschlagswasser von Flachen auf denen verunreinigtes Niederschlagswasser anféllt, hier: Ansatz fur ggf. anfallendes
Schleppwasser Tiefgarage und Auffangwanne Wérmepumpe (< 1 I/s) sowie Anteil TG-Rampe (@20, gesamt ~ 2 1/5)

3) Kanalbemessung Schmutzwasseranschluss

Bemessungsdurchfluss: 9,42 I/s
geplantes Mindestgefille: = -
Mindestgréfie gem. DIN 1986-100: DN 100 -
empf. Mindestgréfie BFR Abwasser: DN 150 -

gewdhlte Kanalgréfie: Druckleitung, bestehende Vorstreckung

betriebliche Rauhheit: k,= - mm

hydr. Leistungsfahigkeit: | Qmax= - I/s
hydr. Auslastung: - -

Landau (Pfalz) G3 - Wollmesheimer Hohe MODUS CONSULT ==
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FlieBgeschwindigkeit: vi= - m/s

Landau (Pfalz) G3 - Wollmesheimer Hohe MODUS CONSU LT ==



Anlage 9 - Wasserbilanz-Expert Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG

Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD GWN ETa a g v a g v
Variante (mm) -) (-)
unbebaut 172 79 607 0,200 0,092 0,707
Baugebiet 7 353 498 0,008 0,411 0,581 -0,192 0,319 -0,126
Vergleich der Wasserbilanzen
s N
700 =
600 =
500 ]
400
E ] [ unbebaut
300 = [ Baugebiet
200 —
100 =
0
Direktabfluss RD  Grundwasserneubildung GWN  Verdunstung ETa
\ J
Abweichungen vom unbebauten Zustand
s N
0,3 =
g 4
3
S 0,2 =
g =
20,1+ Bl -
o) - g
2 04 v
8 4
@©
-0,1 =
- |-0,13|
-0,2 = r .
Baugebiet
\ J
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Wasserbilanz-Expert

Ergebnisse der Varianten

Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG

Ergebnisse Variante Baugebiet "G3"

Typ Name Element Typ GroRe a g \ Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) m) | (m) | m) | (m)
Flache Grunflache Garten, Grunflachen 602 0,20 0,09 0,71 517 103 48 366 Rohrleitu
B ngsnetz
KS-
RW_01
bis KS-
RW_02
Flache Verkehrsfla teildurchlassige Belage 845 0,01 0,59 0,40 725 6 428 291 Rohrleitu
che B (Porensteine, Sickersteine) ngsnetz
KS-
RW_01
bis KS-
RW_02
Flache Dachflache Flachdach (Metall, Glas) 295 0,87 0,00 0,13 253 220 0 33 Retention
n Haupt- sgriindac
und h
Nebengeba
ude
(Schwarz)
C1
Flache Dachflache Grindach mit 1.040 0,42 0,00 0,58 892 379 0 513 Retention
n Haupt- Extensivbegriinung sgrindac
und h
Nebengeba
ude (Griin)
C1
MODUS CONSULT gm

WABILA-Version 1.0.0.1



Wasserbilanz-Expert Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG

Typ Name Element Typ GroRe a g \' Zufluss RD GWN ETa Ziel
() () | m) | m) | (m)
Flache Dachflache Kiesbelag, Schotterrasen 60 0,01 0,59 0,40 51 0 30 21 Rohrleitu
TG ngsnetz
Spielplatz KS-
C1 RW_02
bis KS-
RW_04
Flache Dachflache Griindach mit 190 0,39 0,00 0,61 163 63 0 100 Rohrleitu
TG, Intensivbegriinung ngsnetz
Intensivbeg KS-
rint C1 RW_02
bis KS-
RW_04
Flache Dachflache teildurchlassige Belage 85 0,01 0,59 0,40 73 1 43 29 Rohrleitu
TG, (Porensteine, Sickersteine) ngsnetz
Verkehrsw KS-
ege + RW_02
Stellflachen bis KS-
Drainpflast RW_04
er C1
Flache TG Rampe Asphalt, fugenloser Beton 60 0,75 0,00 0,25 51 39 0 13 Ableitung
C1
Flache Nicht Pflaster mit dichten Fugen 105 0,80 0,00 0,20 90 72 0 18 Rohrleitu
unterbaute ngsnetz
Terrassen KS-
C1 RW_02
bis KS-
RW_04
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Wasserbilanz-Expert

Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG

Typ

Name

Element Typ

GrofRe
(m?)

Zufluss
(m?)

RD
(m?)

GWN
(m?)

ETa
(m?)

Ziel

Flache

Verkehrsw
ege C1

teildurchlassige Belage
(Porensteine, Sickersteine)

260

0,01

0,59

0,40

223

2

132

89

Rohrleitu
ngsnetz
KS-
RW_02
bis KS-
RW_04

Flache

Stellplatze
C1

teildurchlassige Belage
(Porensteine, Sickersteine)

155

0,01

0,59

0,40

133

79

53

Rohrleitu
ngsnetz
KS-
RW_02
bis KS-
RW_04

Flache

Grinflache
n

Garten, Griinflachen

735

0,20

0,09

0,71

631

126

58

446

Rohrleitu
ngsnetz
KS-
RW_02
bis KS-
RW_04

Flache

Verkehrsfla
che
Schlittweg

Kiesbelag, Schotterrasen

330

0,01

0,59

0,40

283

167

114

Rohrleitu
ngsnetz
KS-
RwW_02
bis KS-
RW_04

Flache

Bdschungs
flachen
Versickeru
ngsbecken

Garten, Grinflachen

460

0,20

0,09

0,71

395

79

36

279

Versicker
ungsbeck
en

MODUS CONSULT gm
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Wasserbilanz-Expert

Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG

MODUS CONSULT gm

Typ Name Element Typ GroRe a g \' Zufluss RD GWN ETa Ziel
() () | m) | m) | (m)
MaRnahme | Rohrleitung Rohr, Rinne, steiler Graben 0 1,00 0,00 0,00 109 109 0 0 Rohrleitu
shetz KS- ngsnetz
RW_01 bis KS-
KS-RW_02 RW_02
bis KS-
RW_04
MaRnahme | Rohrleitung Rohr, Rinne, steiler Graben 0 1,00 0,00 0,00 648 648 0 0 Versicker
snetz KS- ungsbeck
RW_02 bis en
KS-RW_04
MafRnahme | Versickeru Versickerungsflache 500 0,00 0,86 0,14 1.156 1 996 159 Ableitung
ngsbecken
Malnahme | Rigolenkdr Regenwassernutzung 0 0,68 0,00 0,32 396 271 0 125 Rohrleitu
per private ngshetz
Bewasseru KS-
ng RW_02
bis KS-
RW_04
MaRnahme | Retentions Regenwassernutzung 0 0,66 0,00 0,34 599 396 0 204 Rigolenk
grindach Orper
private
Bewasse
rung
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Wasserbilanz-Expert

Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG

Parameter der Varianten

Parameterwerte Baugebiet "G3"

Name Parameter Wert Min Max empf.

Wert

Grinflache B a 0,2 0 1 NaN

g 0,092 0 1 NaN

0,707 0 1 NaN

Verkehrsflache B Speicher (mm) 4,2 2,5 4,2 NaN

Aufbaustarke (mm) 100 50 100 NaN

kf-Wert (mm/h) 14 10 180 NaN

Dachflachen Haupt- und Nebengebaude (Schwarz) C1 Speicherhéhe 0,6 0,1 0,6 NaN
Dachflachen Haupt- und Nebengebaude (Griin) C1 WK_max-WP (-) 0,65 0,35 0,65 NaN
Aufbaustaerke (mm) 200 40 200 NaN

kf-Wert (mm/h) 18 18 100 NaN

Dachflache TG Spielplatz C1 Speicher (mm) 42 2,5 4,2 NaN
Aufbaustérke (mm) 100 50 100 NaN

kf-Wert (mm/h) 14 10 180 NaN

Dachflache TG, Intensivbegriint C1 WK_max-WP (-) 0,65 0,35 0,65 NaN
Aufbaustaerke (mm) 300 100 500 NaN

kf-Wert (mm/h) 18 18 100 NaN

Dachflache TG, Verkehrswege + Stellflachen Drainpflaster C1 Speicher (mm) 4,2 2,5 4,2 NaN

MODUS CONSULT gm
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Wasserbilanz-Expert Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert
Aufbaustarke (mm) 100 50 100 NaN
kf-Wert (mm/h) 14 10 180 NaN
TG Rampe C1 Speicherhdhe 25 0,6 3 NaN
Nicht unterbaute Terrassen C1 Speicherhéhe 1,5 0,6 3 NaN
Verkehrswege C1 Speicher (mm) 4,2 2,5 4,2 NaN
Aufbaustarke (mm) 100 50 100 NaN
kf-Wert (mm/h) 14 10 180 NaN
Stellplatze C1 Speicher (mm) 4,2 2,5 4,2 NaN
Aufbaustarke (mm) 100 50 100 NaN
kf-Wert (mm/h) 14 10 180 NaN
Grinflachen a 0,2 0 1 NaN
g 0,092 0 1 NaN
v 0,707 0 1 NaN
Verkehrsflache Schlittweg Speicher (mm) 4,2 2,5 42 NaN
Aufbaustarke (mm) 100 50 100 NaN
kf-Wert (mm/h) 14 10 180 NaN
Bdschungsflachen Versickerungsbecken a 0,2 0 1 NaN
g 0,092 0 1 NaN
v 0,707 0 1 NaN
Rohrleitungsnetz KS-RW_01 bis KS-RW_02 a 1 0 1 NaN
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Wasserbilanz-Expert Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert
g 0 0 1 NaN
v 0 0 1 NaN
Rohrleitungsnetz KS-RW_02 bis KS-RW_04 a 1 0 1 NaN
g 0 0 1 NaN
v 0 0 1 NaN
Versickerungsbecken kf-Wert (mm/h) 450 325 1100 NaN
Rigolenkdrper private Bewasserung Speichervolumen (m?) 10 0 1000 NaN
Anzahl der Personen 0 0 1000 NaN
Wasserverbrauch je Person (I/d) 30 0 100 NaN
Bewasserungsflache (m?) 700 0 100000 NaN
spezifischer Jahresbedarf fir Bewasserung (I/(m?*a)) 200 0 200 NaN
Retentionsgriindach Speichervolumen (m?3) 31,2 0 1000 NaN
Anzahl der Personen 0 0 1000 NaN
Wasserverbrauch je Person (I/d) 0 0 100 NaN
Bewasserungsflache (m?) 1040 0 100000 NaN
spezifischer Jahresbedarf fir Bewasserung (I/(m?*a)) 200 0 200 NaN
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Anlage 10 - Wasserbilanz-Expert Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG

Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD GWN ETa a g v a g v
Variante (mm) (-) -)
unbebaut 172 79 607 0,200 0,092 0,707
G3, nur Te 25 309 524 0,029 0,360 0,611 -0,171 0,268 -0,097
Vergleich der Wasserbilanzen
e N
700 =
600 =
500 ]
400
E ] [ unbebaut
300 = I G3,nurTe
200 —
100 =
0
Direktabfluss RD  Grundwasserneubildung GWN  Verdunstung ETa
\ J
Abweichungen vom unbebauten Zustand
s N
0,3 =
g 4
3
S 0,2 =
g -
20,1+ Bl a
Q@ - Cdg
2 04 v
8 4
© 0,14
T |-0,10|
'012 T T T
G3, nur Te
\ J
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Wasserbilanz-Expert Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG

Ergebnisse der Varianten

Ergebnisse Variante G3, nur Teileinzugsgebiet C1

Typ Name Element Typ GroRe a g \ Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Flache Dachflache Flachdach (Metall, Glas) 295 0,87 0,00 0,13 253 220 0 33 Retention
n Haupt- sgrindac
und h
Nebengeba
ude
(Schwarz)
C1
Flache Dachflache Griindach mit 1.040 0,42 0,00 0,58 892 379 0 513 Retention
n Haupt- Extensivbegrinung sgrindac
und h
Nebengeba
ude (Griin)
C1
Flache Dachflache Kiesbelag, Schotterrasen 60 0,01 0,59 0,40 51 0 30 21 Rohrleitu
TG ngsnetz
Spielplatz KS-
C1 RW_02
bis KS-
RW_04
Flache Dachflache Grindach mit 190 0,39 0,00 0,61 163 63 0 100 Rohrleitu
TG, Intensivbegrinung ngshetz
Intensivbeg KS-
rint C1 RW_02
bis KS-
RW_04
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Typ Name Element Typ GroRe a g \' Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) () | () | () | (m)
Flache Dachflache teildurchlassige Belage 85 0,01 0,59 0,40 73 1 43 29 Rohrleitu
TG, (Porensteine, Sickersteine) ngsnetz
Verkehrsw KS-
ege + RW_02
Stellflachen bis KS-
Drainpflast RW_04
er C1
Flache TG Rampe Asphalt, fugenloser Beton 60 0,75 0,00 0,25 51 39 0 13 Ableitung
C1
Flache Nicht Pflaster mit dichten Fugen 105 0,80 0,00 0,20 90 72 0 18 Rohrleitu
unterbaute ngshetz
Terrassen KS-
C1 RW_02
bis KS-
RW_04
Flache Verkehrsw teildurchlassige Belage 260 0,01 0,59 0,40 223 2 132 89 Rohrleitu
ege C1 (Porensteine, Sickersteine) ngsnetz
KS-
RW_02
bis KS-
RW_04
Flache Stellplatze teildurchlassige Belage 155 0,01 0,59 0,40 133 1 79 53 Rohrleitu
C1 (Porensteine, Sickersteine) ngsnetz
KS-
RW_02
bis KS-
RW_04
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Wasserbilanz-Expert

Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG

MODUS CONSULT gm

Typ Name Element Typ GroRe a g \' Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) () | () | () | (m)
Flache Griunflache Garten, Grinflachen 735 0,20 0,09 0,71 631 126 58 446 Rohrleitu
n C1 ngsnetz
KS-
RW_02
bis KS-
RW_04
MaRnahme | Rohrleitung Rohr, Rinne, steiler Graben 0 1,00 0,00 0,00 0 0 0 0 Rohrleitu
snetz KS- ngsnetz
RW_01 bis KS-
KS-RW_02 RW_02
bis KS-
RW_04
MafRnahme | Rohrleitung Rohr, Rinne, steiler Graben 0 1,00 0,00 0,00 536 536 0 0 Versicker
snetz KS- ungsbeck
RW_02 bis en
KS-RW_04
MaRnahme | Versickeru Versickerungsflache 500 0,00 0,84 0,16 965 0 811 154 Ableitung
ngsbecken
Malnahme | Rigolenkdr Regenwassernutzung 0 0,68 0,00 0,32 396 271 0 125 Rohrleitu
per private ngshetz
Bewasseru KS-
ng RW_02
bis KS-
RW_04
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Typ Name Element Typ GroRe a g \' Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
MafRnahme | Retentions Regenwassernutzung 0 0,66 0,00 0,34 599 396 0 204 Rigolenk
grindach drper
private
Bewasse
rung
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Parameter der Varianten

Parameterwerte G3, nur Teileinzugsgebiet C1

Name Parameter Wert Min Max empf.

Wert

Dachflachen Haupt- und Nebengebaude (Schwarz) C1 Speicherhéhe 0,6 0,1 0,6 NaN
Dachflachen Haupt- und Nebengebaude (Griin) C1 WK_max-WP (-) 0,65 0,35 0,65 NaN
Aufbaustaerke (mm) 200 40 200 NaN

kf-Wert (mm/h) 18 18 100 NaN

Dachflache TG Spielplatz C1 Speicher (mm) 4,2 2,5 4,2 NaN
Aufbaustarke (mm) 100 50 100 NaN

kf-Wert (mm/h) 14 10 180 NaN

Dachflache TG, Intensivbegriint C1 WK_max-WP (-) 0,65 0,35 0,65 NaN
Aufbaustaerke (mm) 300 100 500 NaN

kf-Wert (mm/h) 18 18 100 NaN

Dachflache TG, Verkehrswege + Stellflachen Drainpflaster C1 Speicher (mm) 42 2,5 4,2 NaN
Aufbaustérke (mm) 100 50 100 NaN

kf-Wert (mm/h) 14 10 180 NaN

TG Rampe C1 Speicherhéhe 2,5 0,6 3 NaN

Nicht unterbaute Terrassen C1 Speicherhéhe 1,5 0,6 3 NaN
Verkehrswege C1 Speicher (mm) 42 2,5 42 NaN

Aufbaustérke (mm) 100 50 100 NaN
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Name Parameter Wert Min Max empf. Wert
kf-Wert (mm/h) 14 10 180 NaN
Stellplatze C1 Speicher (mm) 4,2 2,5 4,2 NaN
Aufbaustarke (mm) 100 50 100 NaN
kf-Wert (mm/h) 14 10 180 NaN
Grinflachen C1 a 0,2 0 1 NaN
g 0,092 0 1 NaN
v 0,707 0 1 NaN
Rohrleitungsnetz KS-RW_01 bis KS-RW_02 a 1 0 1 NaN
g 0 0 1 NaN
v 0 0 1 NaN
Rohrleitungsnetz KS-RW_02 bis KS-RW_04 a 1 0 1 NaN
g 0 0 1 NaN
v 0 0 1 NaN
Versickerungsbecken kf-Wert (mm/h) 325 325 1100 NaN
Rigolenkdrper private Bewasserung Speichervolumen (m3) 10 0 1000 NaN
Anzahl der Personen 0 0 1000 NaN
Wasserverbrauch je Person (I/d) 30 0 100 NaN
Bewasserungsflache (m?) 700 0 100000 NaN
spezifischer Jahresbedarf fir Bewasserung (I/(m?*a)) 200 0 200 NaN
Retentionsgriindach Speichervolumen (m3) 31,2 0 1000 NaN
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Name Parameter Wert Min Max empf. Wert
Anzahl der Personen 0 0 1000 NaN
Wasserverbrauch je Person (I/d) 0 0 100 NaN
Bewasserungsflache (m?) 1040 0 100000 NaN
spezifischer Jahresbedarf fir Bewasserung (I/(m?*a)) 200 0 200 NaN
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