Anlage 5

Stadt Landau in der Pfalz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,G3 Zwischen
Wollmesheimer Hohe und Schlittweg”

Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB

Synopse vom 01.06.2023
zur
Entwurfsfassung vom 25.10.2023



Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und Tragern offentlicher Belange gingen
Stellungnahmen ein:

Nr. 1 Deutsche Telekom Technik GmbH, Kaiserslautern, Schreiben vom 20.12.2022

Nr. 2 Kreisverwaltung Sudliche WeinstraRe, Landau in der Pfalz, Schreiben vom 19.12.2022

Nr. 3 Pfalzwerke Netz, 67072 Ludwigshafen, Schreiben vom 09.01.2023

Nr. 4 BIL eG fiir RDG GmbH & Co. KG, 63123 Bonn, Schreiben vom 13.12.2022

Nr.5 Kampfmittelstelle 321, Schreiben vom 13.12.2022

Nr. 6 Ministerium flr Arbeit, Soziales, Transformation und Digitalisierung RLP, 55116 Mainz,
Schreiben vom 16.12.2022

Nr. 7 Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau 86, Schreiben vom 25.01.2023

Nr. 8 Feuerwehr Landau, 76829 Landau in der Pfalz, Schreiben vom 11.01.2023

Nr.9 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Denkmalpflege, 55116 Mainz, Schreiben vom
18.01.2023

Nr.10 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, Aullenstelle Speyer, 67346
Speyer

Nr.11  Untere Denkmalschutzbehorde 610-St2, Schreiben vom 11.01.2023

Nr.12  Beauftragter fur die Belange von Menschen mit Behinderungen, Schreiben vom 26.01.2023

Nr.13  Landwirtschaftskammer RLP, Dienststelle Neustadt, 67433 Neustadt, Schreiben vom
25.01.2023

Nr.14 Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, 67346 Speyer, Schreiben vom 26.01.2023

Nr.15 SGD Sid, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, 67433 Neustadt, Schreiben vom
30.01.2023

Nr.16 Landesjagdverband vom 20.01.2023

Nr.17 Bauordnungsabteilung 630 vom 31.01.2023

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behorden und Tragern offentlicher Belange war keine
Stellungnahme erforderlich bzw. gingen keine Bedenken ein:

- Schulamt 400, Schreiben vom 08.12.2022
- Landesbetrieb Mobilitat Speyer, Dahn, Schreiben vom 21.12.2022

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange gingen keine
Stellungnahmen ein:

- Ministerium des Inneren, fiir Sport und Infrastruktur, Abteilung 9, 55116 Mainz

- Landesamt flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, 55129 Mainz

- Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH, 68159 Mannheim

- Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, Aullenstelle Speyer,
67346 Speyer

- Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie-Erdgeschichte,
56077 Koblenz

- Polizeidirektion, 76829 Landau in der Pfalz

- Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, 76829 Landau in der Pfalz

- Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Geschaftsstelle des Gutachterausschusses,
76829 Landau in der Pfalz

- Deutsche Glasfaser, 66740 Saarlouis

- Pfalzwerke Netz AG, Abteilung Netzbau, 67061 Ludwigshafen

- QNV Standort Stdpfalz in Annweiler Queichtal Nahverkehrsgesellschaft GmbH, 76855
Annweiler am Trifels

- Energie Sidwest Netz GmbH, 76829 Landau in der Pfalz

- Verbandsgemeinde Annweiler, 76855 Annweiler

- Verbandsgemeinde Landau-Land, 76829 Landau in der Pfalz

- Umweltschutz/Untere Abfall- und Wasserbehorde 351

- Amt flir Schulen 400

- Sozialamt 50

- Jugendamt 510



Nr. 1

Deutsche Telekom Technik
GmbH, 67655 Kaiserslautern,
Schreiben vom 20.12.2022

,-..die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentliimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 243-21/NWKL/JT vom
04.05.2021 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverdandert

weiter.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.”

Stellungnahme vom 04.05.2021:

,..die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimaéchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf §77i Abs. 7 TKG (DigiNetz-
Gesetz), dass im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten durch die
Kommune  stets sicherzustellen ist, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen (z.B. Kabelrohrsysteme), ausgestattet mit
Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Durch die gesetzliche Verpflichtung wird u.a. erreicht, dass die Kommune
auch Haushaltsmittel fur die Verlegung in Anspruch nehmen kann, soweit
kein privatwirtschaftlicher Glasfaserausbau (durch TK-Netzbetreiber wie z.B.
die Telekom) erfolgt.

Wir mochten Sie darlber in Kenntnis setzen, dass die Telekom die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priift. Je
nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen, welche ggf. auch negativ ausfallen kann. Vor diesem Hintergrund
behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blirger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom
04.05.2021 wurde im Zuge der Abwagung der im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Weiteres ist im Zuge der
Ausfihrungsplanung abzustimmen und zu klaren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen und
Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
Anderungen sind nicht
erforderlich.

Die Anregungen und
Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
Anderungen sind nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.




unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefoaumalRnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

- die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten Straennamen und
Hausnummern.

Fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der
anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich mindestens 6
Monate vor der Ausschreibung mit dem zustdndigen Ressort Produktion
Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbriicken - 67655 Kaiserslautern -
PirmasenserstraRe 65 in Verbindung setzen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dies ist im Rahmen der
Bauausfihrung zu klaren.

Bei geplanten Neubauvorhaben werden durch die Stadt alle Leitungstrager
angeschrieben, um die MaBnahme zu koordinieren.

Die Planungshoheit obliegt der Gemeinde. Folglich kénnen auch
Verkehrswege umgeplant werden, sodass die Versorgungsunternehmen
hierauf reagieren mussen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine zeitnahe Bekanntgabe der
zugeteilten StraRennahmen und Hausnummer ist nicht
Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans. Die Stadt Landau ist bestrebt
die StraBennahmen und Hausnummern schnellstméglich mitzuteilen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Nr. 2

Kreisverwaltung Sudliche
WeinstraRe, Landau in der
Pfalz, Schreiben vom
19.12.2022

»-.nach Einsichtnahme in die digital zugédnglichen Planunterlagen bestehen
unsererseits aus siedlungshygienischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken
gegen das geplante Vorhaben sofern die Hinweise unserer Stellungnahme
vom 09.06.2021 beriicksichtigt werden.”

Stellungnahme vom 09.06.2021:

,-.nach Einsichtnahme in die vorgelegten Planunterlagen bestehen
unsererseits aus siedlungshygienischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken
gegen das geplante Vorhaben sofern unsere Empfehlungen, Hinweise und
Anregungen bericksichtigt werden:

1. Immissionsschutz

1.1. Ein Larmschutzgutachten ist bisher noch nicht beauftragt worden.
Aufgrund der intensiv befahrenen L 509 ist mit einem Verkehrslarm zu

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom
09.06.2021 wurde im Zuge der Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist davon auszugehen, dass
keine wesentlichen Larmeinwirkungen ausgehend von der L 509 auf das
geplante Wohngebiet erfolgen, da sich das Vorhaben im rickwartigen

Die Anregungen und
Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
Anderungen sind nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme.




rechnen, der sich auch auf die Wohnbebauung in dem betroffenen
Plangebiet auswirken kann. Aufgrund der Entfernung gehen wir davon
aus, dass ein Gutachten ggf. passive Larmschutzmafnahmen
empfehlen kénnte. U.E. ist das aber ein wichtiger siedlungshygienischer
Aspekt mit gesundheitlicher Relevanz, weshalb wir die MaRnahme fiir
notwendig halten.

1.2. Die Ausfiihrungen zur Radonvorsorge in den textlichen Festsetzungen
halten wir fir passend (Empfehlung zur Durchfiihrung einer
Radonmessung durch den Bauherrn) und kénnen sie nur bekraftigen.

2. Anregungen im Blick auf die Klimahygiene

Die guten Ausfiihrungen im Umweltbericht sind in Ubereinstimmung mit
dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Landau, bei dessen Entwicklung wir
beteiligt wurden.

Wir zitieren aus dem Umweltbericht, der seinerseits die Ausfiihrungen der
Klimafunktionenkarte der Stadtklimaanalyse (iMA Richter & Rockle / 2018)
zu Rate zieht: "Durch die vom Westen herankommenden Kaltluftstromungen
befindet sich das Plangebiet in einem klimatisch beglinstigten Bereich. Der in
der Wollmesheimer Strasse vorhandene Griinzug mit lockerer Bepflanzung
tragt zusatzlich durch seine Funktion als Luftleitbahn zu einer besseren
Durchliftung bei. Die Planungshinweiskarte (siehe oben) fiihrt den GroRteil
des Plangebietes demnach als Freiraum / Griunflichen von steigender
Relevanz fur die Durchliuftung auf. Hier sollte eine Sicherung von
Kaltluftentstehungsgebieten und von Luftleitbahnen erfolgen."

Der letzten Empfehlung schlieRen wir uns an.

Bereich der nordlichen Bebauung befindet. Da bereits direkt angrenzend an
die L 509 eine Bebauung genehmigt wurde und weitere Bauvorhaben entlang
der L 509 in Planung sind, ist es aus Sicht des Planungstragers nicht
erforderlich  schalltechnische  Untersuchungen  durchzufiihren. Die
Larmaktionsplanung der Stadt Landau ermittelt in der Auswertung fiir den
Bereich des Vorhabens einen Beurteilungspegel von rund 50-55 dB(A), wobei
zum Zeitpunkt der Kartierung die nordlich angrenzende und abschirmende
Bebauung noch nicht realisiert war. Es ist daher davon auszugehen, dass die
Orientierungswerte fiir Verkehrslarm nach DIN 18005 eingehalten bzw.
unterschritten werden. Festsetzungen zum passiven Larmschutz werden
aufgrund dessen als nicht erforderlich angesehen.

Daruiber hinaus wird derzeit fir den Ostlich angrenzenden Bereich entlang
der L 509 der Bebauungsplan G4 aufgestellt. Die stddtebauliche
Rahmenplanung sieht fiir den Bereich entlang der L 509 und direkt ostlich
angrenzend an das bereits genehmigte Bauvorhaben am Schlittweg 5 zudem
eine abschirmende Bebauung vor. Weiteres, wie zum Beispiel die
Schallschutzklassen der Fenster im Hinblick auf das SchallddampfmaR, sind im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.




Aus den o.a. Ausfiihrungen ist zu entnehmen, dass bauliche MaBnahmen in
diesem Gebiet grundsatzlich ein Storfaktor fiir die thermische Entlastung der
Stadt darstellen. Aufgrund der Notwendigkeit flr die stadtische Entwicklung
jedoch, missten beide konkurierenden Notwendigkeiten weitestgehend
aufeinenader angepasst werden. Die wichtige Kaltlufterneuerungs- und
Durchleit - Funktion des Gebietes sollte durch erweiterte Begriinungs- und
entsprechende SteuerungsmaBnahmen weitestgehend erhalten bleiben. So
wadre es zu erwagen, ob in die textlichen Festsetzungen eine VergréRerung
des Anteils der festgelegten Dachbegriinung, ein Verbot nichtgriiner Garten,
Fassagenbegriinung u.a. MaBnahmen formuliert werden kénnten. Durch
eine weitere Offnung der Schrigachse des Mehrfamilien-Baukérpers sollte
gepriuft werden, ob die Abflussrichtung der Kaltluftstréme am Baugebiet
leichter vorbei gelenkt werden konnten.

3. Kinderspielplatz

Im Plangebiet sind keine Kinderspielpldtze vorgesehen und die néachsten
liegen etwas weiter weg (Stidwest-Spielplatze). Sollten im anvisierten Bereich
weitere Wohngebiete erschlossen werden, sollte die Erreichbarkeit von
Spielplatzen geprift und ggf. in kiinftigen Planungen berticksichtigt werden.

4. Schadlingsbekdampfung und Standplatze fiir Abfallbehalter

Aus siedlungshygienischer Sicht sollten die Standplatze fiir die Abfallbehélter
moglichst auch die Hitzephasen im Sommer bertcksichtigen. Wir empfehlen
die textlichen Festsetzungen mit einem entsprechenden Abschnitt wie hier
zu erganzen: ,Die Standpldtze fir Bio- und Hausmilltonnen sollen an
schattigen Stellen, geschitzt vor direkter Sonnenbestrahlung und abseits von
Wohnraumen eingerichtet werden”.

5. Brauchwasser

Falls die kiinftigen Bauherren neben der 6ffentlichen Trinkwasserinstallation
auch Brauchwasseranlagen planen wirden, sollte dieser Punkt in den
textlichen Festsetzungen auch mit geregelt sein. Brauchwasseranlagen sollen
entsprechend angezeigt werden und eine nachweisliche Trennung zwischen
Trink- und Brauchwassersystem muss sichergestellt werden.”

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen, wie in der
Vorhabenbeschreibung erwdhnt zusdtzliche Wohneinheiten fiir Landau
geschaffen werden. Um die Flachenneuinanspruchnahme zu reduzieren,
Flachen zu sparen und dennoch hochwertigen Wohnraum zu schaffen, wurde
unter der Pramisse einer hoheren vertraglichen baulichen Dichte der
Vorhabenplanung seitens der Stadt zugestimmt. Nichtsdestotrotz werden
mit einer Ortsrandeingriinung in Richtung Stiden, der Festsetzung der
Dachbegriinung und der zeichnerischen Festsetzung der in Ost-West-
Richtung verlaufenden ErschlieRungsstrale (als Schneise fur den Wind aus
der Hauptwindrichtung) KlimaanpassungsmaRnahmen getroffen. Die
textlichen Festsetzungen werden ergédnzt, indem ein Mindestanteil der zu
begriinenden Gartenflachen hinzugefligt wird. Der in der Wollmesheimer
StraRe vorhandene Griinzug mit lockeren Geholzstrukturen soll gemaR den
vorliegenden Festsetzungen erhalten bleiben und tragt zusatzlich durch seine
Funktion als stadtklimatische Ausgleichsfliche zu einer besseren
Durchluftung bei.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Baugebiets G3 sieht einen
Kinderspielplatz vor. Im Zusammenhang mit der Entwicklung des
angrenzenden Gebiets G4 werden weitere Standorte von Kinderspielpldtzen
gepruft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieser hat jedoch keine Relevanz
fur das Bauleitplanverfahren und ist nicht Regelungsgegenstand eines
Bebauungsplans. Dies ist auf der Baugenehmigungsebene und im Rahmen
der Ausfihrungsplanung sicherzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Verwendung von
Brauchwasser ist im Zuge der Ausfihrungsplanung zu kldren. Eine
Brauchwassernutzung wird mit den vorliegenden Festsetzungen nicht
verhindert. Anderungen der Bebauungsplanunterlagen sind nicht
erforderlich

Die Anregungen und
Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
Anderung sind nicht

erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Nr.3

Pfalzwerke Netz, 67072
Ludwigshafen, Schreiben vom
09.01.2023

,»-.im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren
geben wir folgende Stellungnahme an Sie weiter.




Die lhnen zur Wahrung der Belange unseres Unternehmens im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 11.05.2021, Zeichen: BG122-
2021-821-18898-00 bereits mitgeteilten Hinweise/Informationen haben
weiterhin Gultigkeit. Zur mitgeteilten Planung bestehen auch weiterhin keine
Bedenken und haben wir keine Anregungen.

Wir bitten Sie ggf. um weitere Beteiligung an dem Verfahren und nach dem
In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes um Zusendung der rechtskréaftig
gewordenen Unterlagen, wenn moglich digital, ausschlieflich zur
Verwendung in unserem Unternehmen. Hierfiir bedanken wir uns bei Ihnen
bereits im Voraus.”

Stellungnahme vom 11.05.2021:

,»-.im Rahmen unserer frihzeitigen Beteiligung an dem im Betreff genannten
Verfahren geben wir folgende Stellungnahme an Sie weiter.

Da aktuell keine Belange des Aufgaben- und Zustandigkeitsbereiches unseres
Unternehmens zu beriicksichtigen sind, haben wir keine Anregungen und
Bedenken zu der Aufstellung des Bebauungsplans.

An dieser Stelle weisen wir allerdings ausdriicklich auf folgenden Sachverhalt
hin: Da unser Versorgungsnetz standig baulichen Verdanderungen unterliegt,
ist es erforderlich, dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn
eine aktuelle Planauskunft bei unserem Unternehmen einholen, die auf der
Webseite  der  Pfalzwerke Netz AG (https://www.pfalzwerke-
netz.de/service/kundenservice/online-planauskunft) zur Verfiigung steht.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren. Bereits zu diesem Zeitpunkt
bitten wir Sie, nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans, um Zusendung
der rechtskraftig gewordenen Unterlagen ausschliefRlich zur Verwendung in
unserem Unternehmen. Hierfir bedanken wir uns bei lhnen bereits im
Voraus.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom
09.06.2021 wurde im Zuge der Abwagung der im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und
Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplans bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genommen. Anderung
sind nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Nr. 4

BIL eG fiir RDG GmbH & Co. KG,
63123 Bonn, Schreiben vom
13.12.2022

,,-.Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Anfrage gestellt.

lhre Anfrage ,VEP ,G 3, Zwischen Wollmesheimer Héhe und Schlittweg““
(610-St 3: 20221213-0169) wurde an die folgenden Teilnehmern zur
Beantwortung libermittelt.

Zustandige Teilnehmer:

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau A.6.R.
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft MBH

ONEO GmbH & Co. KG

Wintershall Dea Deutschland GmbH...”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, dass die Windershall Dea
Deutschland GmbH, die Fernleitungs- und Betriebsgesellschaft mbH und
ONEO GmbH & Co.KG nicht betroffen sind. Mit dem Entsorgungs- und
Wirtschaftsbetrieb Landau AGR (EWL) wurde aufgrund der vorliegenden
Auskunft nochmal seitens der Stadt telefonisch Kontakt aufgenommen.
Nach telefonischer Riicksprache mit dem EWL sind durch die Planung keine
Belange betroffen.

Kenntnisnahme.



https://www.pfalzwerke-netz.de/service/kundenservice/online-planauskunft
https://www.pfalzwerke-netz.de/service/kundenservice/online-planauskunft

,-.Teilnehmer Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau A.6.R

Kommentar: Auskunft tiber 2000 m Pufferbereich wird hoffentlich nicht
bendtigt.
Betroffenheit: Betroffen”

...Teilnehmer Wintershall Dea Deutschland GmbH
Kommentar: Vielen Dank fiir Ihre Beteiligung an BIL
Betroffenheit: Nicht Betroffen”

,,-.Teilnehmer Fernleitungs-Betriebsgesellschaft MBH
Betroffenheit: Nicht Betroffen”

,,-.Teilnehmer ONEO GmbH & Co.KG
Betroffenheit: Nicht Betroffen.”

Nr.5

Kampfmittelstelle 321,
Schreiben vom 13.12.2022

,-..zu der Fragestellung nach Auftreten von Kampfmitteln kdnnen wir keine
abschlieBende Aussage treffen, da hier kein entsprechendes Verzeichnis
gefiihrt wird und uns auch diesbezuglich nur eingeschrankte Erkenntnis
vorliegen.

Fur den fraglichen Bereich sind uns auf der Basis der derzeitigen Erkenntnisse
keine Anhaltspunkte bekannt, die ihn als Verdachtsflache einzustufen hatten.

Aus Sicht der Ordnungsbehérde gibt es daher fir dieses Vorhaben keine
Ankniipfungspunkte, die die Anordnung besonderer Malnahmen
rechtfertigen wirden.

Bei Eingriffen ins Erdreich sollte allerdings stets die gebotene Sorgfalt
beachtet werden. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich noch Munitionsreste
finden, da sich auf dem Geldnde Geschutzstellungen, Laufgrdben und
Munitionslagerflachen befunden haben.

Flr den Zustand des Baugrundes ist der Bauherr verantwortlich.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass es fiir das Vorhaben keine
Ankniipfungspunkte gibt, die die Anordnung einer besonderen Manahme
rechtfertigen wirden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bezlglich des Auffindens von
Kampfmitteln ist bereits ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen
enthalten. Anderungen sind nicht erforderlich.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genommen. Anderung
sind nicht erforderlich.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genommen. Anderung
sind nicht erforderlich.

Nr. 6

Ministerium fir Arbeit,
Soziales, Transformation und
Digitalisierung RLP, 55116
Mainz, Schreiben vom
16.12.2022

,,-..vielen Bank fur die Zusendung des Links ihrer Planung.

Bei dem Entwurf des vorgezogenen Bebauungsplanes ,G3, Zwischen
Wollmesheimer Hohe und dem Schlittweg” in der Stadt Landau werden
primar keine Belange von unserer Seite berihrt.

Inwieweit ggf. Leerrohre fiir eine FTTB Breitbandinfrastruktur eingeplant
werden sollten, bitte ggf. mit den Netzbetreibern in dieser Region
abstimmen. Im Rahmen des DigiNetz Gesetzes sind bei Neubaugebieten
generell Leerrohre fiir ein spateres FTTB Netz einzuplanen und auch zu
bauen. Bei Riickfragen erreichen Sie mich unter der u.a. Rufnummer.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Verlegung
von Lehrrohren fiir eine ETTB Breitbandinfrastruktur sind im Zuge der
Ausfihrungsplanung abzustimmen. Dies ist nicht von Relevanz fir das
Bebauungsplanverfahren.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genommen. Anderung
sind nicht erforderlich.

Nr.7

Entsorgungs- und
Wirtschaftsbetrieb Landau 86,
Schreiben vom 25.01.2023

,,-..Stellungnahme 861 Abfallwirtschaft:
Bei den geplanten ErschlieBungsstralen sind Schleppkurven an die heute
gebrduchlichen  FahrzeuggroRen zu  beriicksichtigen (3 Achsen,

Die Verkehrsflaichen wurden fir ein dreiachsiges Miillfahrzeug
dimensioniert. Der Schlittweg/WW sind als Wendeméglichkeit fir die




Schreiben vom 30.01.2023

Fahrzeugldnge 10,30 m / ohne Uberhinge). Des Weiteren sind Méglichkeiten
zum Wenden von Abfallsammelfahrzeugen oder Umfahren des Gebietes
einzuplanen.

Stellungnahme bzgl. der Erhebung eines Kanalanschlussbeitrages:

Mit Inkrafttreten und Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
werden  Flachen innerhalb und auferhalb des Bebauungsplans
beitragspflichtig. Anbei erhalten Sie eine unverbindliche Berechnung der
Beitragshohe in der Anlage.

Die Stellungnahme von 862 Abwasser auf der Folgeseite.
Die Schmutzwasserentwdsserung erfolgt in die Wollmesheimer StraRe.

Wir stimmen der Planung von Modus Consult, dass das Schmutzwasser tiber
den Wirtschaftsweg und die Wollmesheimer Stral3e in den Mischwasserkanal
gepumpt werden soll, nicht zu.

Im Rahmen der Baugenehmigung und Herstellung einer Anschlussleitung fur
das Bauvorhaben Wollmesheimer StraBe 5 wurde von Seiten der
Bauherrschaft Lang der SW Anschluss Uber das Grundstilick an das Plangebiet
vorgesehen. Der Architekt Treiling hat uns bestatigt, dass auf dem Flurstiick
2241/9 ein Leerrohr verlegt wurde, um die Schmutzwasserkanalisation fiir
den Neubau des Plangebietes aufzunehmen. Diese Leitung ist fur die SW-
Entsorgung zu nutzen.

Der Betrieb und die Pflege des Versickerungsbeckens ist fiir die temporare
Dauer des Bestands vom Vorhabentrager zu tbernehmen.

Die RW-Kanalisation wird in den nédchsten Jahren in G4 integriert, d.h. vom
EWL tibernommen und unterhalten.
Eine tempordre Umzdunung des Versickerungsbeckens muss wegen der

steilen Boschung und der Gesamttiefe vorgesehen werden.

Wir merken an, dass die Ausgleichsfliche ggf. in dem Bereich des
Ableitungskanals von G4 liegen kann.”

ANLAGE — 3 Seiten

Entsorgung mitzubetrachten. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist die
vorliegende Verkehrssituation fachplanerisch zu priifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die unverbindliche Berechnung
der Beitragshohe wurde an den Bauherren weitergeleitet.

Das Entwasserungskonzept sowie die Begriindung wurden gemaf der
vorliegenden Stellungnahme bezlglich des Schmutzwasseranschlusses
angepasst. Der Anschluss erfolgt GUber das Bauvorhaben der Wollmesheimer
StraRe 5.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Thematik wird im
Durchfiihrungsvertrag aufgegriffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da das Plangebiet zu einem
spateren Zeitpunkt in das Gesamtentwasserungskonzept des Stadtquartierts
Sidwest, G4 integriert wird, wird auch im Entwdasserungskonzept
herausgestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Thematik wird im
Durchfiihrungsvertrag aufgegriffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Flache befindet sich auerhalb
des Geltungsbereiches. Somit ist dies nicht Bestandteil der vorliegenden
Bauleitplanung von G3.

Anderungen sind nicht
erforderlich. Im
Rahmen der
Ausflihrungsplanung
wird die
Verkehrssituation
fachlich gepruft.

Kenntnisnahme.

Anpassung des
Entwdasserungskonzep
tes bezlglich des SW-
Anschlusses.

Keine Anderungen
erforderlich.

Keine Anderungen
erforderlich.

Kenntnisnahme.




Berechnung Kanalanschlussbeitrag Flachen WA 1 und WA 2
Berechnung Kanalanschlussbeitrag Flurstiicke 2242/2 und 2243/2
Ubersicht veranlagte Grundstiicksflachen

Nr. 8

Feuerwehr Landau, 76829

Landau in der Pfalz, Schreiben

vom 11.01.2023

...Nach der Uberpriifung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,,G 3, Zwischen
Wollmesheimer Héhe und Schlittweg” der Stadt Landau in der Pfalz ist aus
Sicht des Brandschutzes folgendes zu beriicksichtigen:
1. Extensive Dachbegriinungen sind widerstandsfahig gegen
Flugfeuer und strahlende Warme nach DIN 4102-4 auszubilden
2. Zur Gestaltung von Flachen fir die Feuerwehr auf oder an den
Grundstiucken  (Zugdnge, Zufahrten, Aufstellflichen und
Bewegungsflachen) ist die Anlage E ,Richtlinie Gber Flachen fir
die Feuerwehr” der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen /Liste der Technischen Baubestimmungen vom
17.07.2000 (Min.BI. 11/2000 S. 260 und Anlagen 7.4/1, 7.4/2 vom
1.102015 (Amts.BI.Nr. 8/2015, S. 154) anzuwenden.

3. Zur Sicherstellung des Grundschutzes ist eine ausreichende
Léschwasserversorgung aus dem o6rtlichen Trinkwassernetz sicher
zu stellen. Die Wassermenge 1600 I/min (96 m3/h) fiir die Dauer
von zwei Stunden muss den Ortlichen Verhéltnissen
entsprechenden Weise zur Brandbekampfung zur Verfugung
stehen.

Zur Loschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz dienen
Hydranten. Deren Ausfiihrung ist im DVGW Arbeitsblatt W 331/I-
VIl, den Hydrantenrichtlinien, geregelt. Dem Einbau von
Uberflurhydranten gem. DIN EN 14384 ist dabei nach Méglichkeit
der Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der
Beschadigung durch Fahrzeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN EN 14339) ist durch
Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Der Abstand zwischen den Hydranten ist mit
hochstens 80 bis 100 m festzulegen. Der Netzdruck in den
Versorgungsleitungen darf an keiner Stelle der Entnahmestellen
(Hydranten) unter 1, 5 bar fallen.

4.  Die Landesverordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen
(Garagenverordnung — GarVO-) ist beim Bau der Tiefgarage
umzusetzen.

5.  Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu vergeben
und an dem Gebiude/Grundstiick gut sichtbar anzubringen.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum
Brandschutz werden erganzt um die Bericksichtigung der DIN 41024 und die
Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr.

Bezuglich der Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist bereits ein
Hinweis in die textlichen Festsetzungen enthalten. Anderungen sind nicht
erforderlich.

Der Hinweis in den textlichen Festsetzungen zur Lschwasserversorgung
wird redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung sind
nicht erforderlich.

Die Hinweise werden
gem. der
Stellungnahme
ergdnzt.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genommen. Anderung
sind nicht erforderlich.

Die Hinweise zur
Léschwasserversorgun
g unter Punkt 8
,Brandschutz" werden
redaktionell gemdf3
der Stellungnahme
angepasst.

Kenntnisnahme.




Nr.9

Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Denkmalpflege,
55116 Mainz, Schreiben vom
18.01.2023

,,-..vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 06.12.2022.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind Belange des
Denkmalschutzes insofern vom Vorhaben betroffen, als dass sich der
Geltungsbereich in der Umgebung des ,,Westwalls” befindet, genauer: nahe
einer Sperrstellung der Luftverteidigungszone. Das Flachendenkmal
,Westwall” genielRt It. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs-
und Umgebungsschutz.

Der Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fir ihn
gelten mit dem o.g. Erhaltungsgebot dieselben gesetzlichen Bestimmungen
wie bei anderen Kulturdenkmalern auch: Bei jeglichen MaRBnahmen an den
erwahnten Westwall-Elementen oder in ihrem unmittelbaren Umfeld sind
das Erhaltungsgebot von Kulturdenkmalern sowie die Genehmigungspflicht
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beachten.

Unserer Priifung zufolge ist kein Objekt des Westwalls unmittelbar betroffen.
Bei Bodeneingriffen ist jedoch auf untertagig vorhandene bauliche Anlagen
und auf militdrische Fundgegenstdnde zu achten. Falls vor Beginn einer
BaumaRnahme eine préaventive Absuche von Kampfmittel durch eine
Fachfirma erfolgen sollte, hat diese lhre Befundergebnisse der
Denkmalbehorde zur Verfuigung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung
der Befundergebnisse sind unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehérde
durchzufiihren. Die Fundgegenstande sind ebenfalls der Denkmalbehérde
zur Auswertung zur Verfiigung zu stellen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion
Landesdenkmalpflege. Stellungnahmen der Direktion Landesarchiologie
sowie der Landesarchdologie, Referat Erdgeschichte sind gesondert
einzuholen.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, dass kein Objekt des
Westwalls unmittelbar betroffen ist.

Bezuglich der potenziellen Kampfmittelfunde ist in den textlichen
Festsetzungen bereits ein Hinweis enthalten. Anderungen sind nicht
erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Direktion Landesarch&ologie
sowie der Landesarchdologie, Referat Erdgeschichte wurden ebenfalls
ordnungsgemall beteiligt. Die Stellungnahme der GDKE, Direktion
Landesarchaologie wird unter Nr. 10 bericksichtigt. Eine Stellungnahme der
Landearchdologie Erdgeschichte ist im Zuge der Offenlegung gem. § 4 Abs. 2
BauGB nicht eingegangen.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genommen. Anderung
sind nicht erforderlich.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genommen. Anderung
sind nicht erforderlich.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genommen. Anderung
sind nicht erforderlich.

Nr. 10

Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion
Landesarchdologie, AuRenstelle
Speyer, 67346 Speyer

,-..die Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt 5 in den Hinweisen
der Textlichen Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden haben, ist nicht
vollstandig.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist an die Aktualisierung
und Ubernahme folgender Auflagen gebunden:
1. Bedingungen
1.1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie
Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabentrdger im Sinne der
Verwaltungsvorschrift ~ des  Ministeriums  fir  Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von §
21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beziiglich der Uberwachung der Bauarbeiten wird der Hinweis unter Punkt 3
Bodenschutz ergdnzt.

Die Hinweise werden
erganzt.
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verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im
Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in
Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die
Bauarbeiten Uber-wachen.

2. Auflagen

2.1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzes (DSchG) vom 23.3.1978
(GVBI., 1978, S.159 ff),zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes
vom 03.12.2014 (GVBI S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen
und die Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

2.2. Punkte 1.1 und 2.1 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

2.3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so
ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfiihren konnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen
erforderlich.

2.4. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir
die MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der
BaumaRnahmen gilt.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an den
weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte
Fundstellen in Erscheinung treten kdnnen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind
selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.3.
nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen
Kulturdenkmaéler und ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion
Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und der Direktion
Landesarchéaologie — Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist
nicht moglich.

Der Hinweis unter Punkt 5 wird redaktionell ergdnzt und aktualisiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diesbezlglich wird der Hinweis ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bezuglich des Auffinden von Kleindenkmalern im Plangebiet ist bereits ein
Hinweis in den Offenlage-Unterlagen enthalten. Anderungen sind nicht
erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Direktion
Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und der Direktion
Landesarchdologie — Erdgeschichte in Koblenz wurden ebenfalls
ordnungsgemal beteiligt. Die Stellungnahme der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Denkmalpflege in Mainz wird unter Nr. 09

Die Hinweise werden
erganzt.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden
erganzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.”

beriicksichtigt. Eine Stellungnahme der Landearchdologie Erdgeschichte
(Koblenz) ist im Zuge der Offenlegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB nicht
eingegangen.

Nr. 11 Untere Denkmalschutzbehorde | ,,...Im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich insgesamt 3
610-St2, Schreiben vom kartierte Fundstellen. Die Schutzzonen der einzelnen Funde ragen in den
11.01.2023 Geltungsbereich des Bebauungsplans hinein, weshalb besondere
Schutzmanahmen bei Bodeneingriffen erforderlich sind.
Wir erkldren uns mit den Auflagen der textlichen Festsetzungen aus der | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung der Behorden einverstanden und
haben keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Eine Betroffenheit aus erdgeschichtlicher und baudenkmalpflegerischer Sicht
liegt nach heutigem Stand nicht vor.
Da die Erfassung von archdologischen Fundstellen ein laufender Prozess ist
und auch auf dem betreffenden Areal neue Fundstellen auftreten kénnen,
sind wir im weiteren Verfahren und bei den Planungen entsprechend wieder
zu beteiligen. Eine fortwdhrende Betreuung der Aushubarbeiten durch einen | Zur Betreuung der Aushubarbeiten wird ein Hinweis in den textlichen Beziiglich der
vom Land bestellten Archédologen kann erforderlich werden.” Festsetzungen erganzt. Betreuung der
Aushubarbeiten wird
ein Hinweis in den
textlichen
Festsetzungen
ergdnzt.
Nr. 12 Beauftragter fur die Belange ,-.auf lhre Anfrage zur Stellungnahme zu dem im Betreff genannten

von Menschen mit
Behinderungen, Schreiben vom
26.01.2023

Planungsprojekt kann ich Thnen —in Erganzung der bereits vorgenommenen
Stellungnahme zu Vorentwurf — nach entsprechender Sichtung der mir
tiberlassenen Unterlagen fiir meinen Aufgabenbereich folgendes mitteilen:

Meine Bitte in der textlichen Festsetzung unter Buchstabe Teil C , Allgemeine
Hinweise und Empfehlungen” wurde unter Ziffer 10 mit dem neuen Entwurf
nachgekommen.

Ebenfalls wurde beziiglich Einhaltung der Vorschriften des § 51 Abs. 1 LBauO
zum Thema ,barrierefreie bzw. rollstuhlgerechte Gestaltung von
Wohneinheiten” unter

e Bplan_G3_friihzeitige_Beteiligung_Synopse_TOB_1 (Nr. 17)

sowie

e Bplan_G3_Begriindung (Seite 34, Bauordnerische Themen)
aufgenommen.

Das Thema Behindertenparkplatze in der Tiefgarage als auch die barrierefreie
Umsetzung eines zu planenden Kinderspielplatzes wurde im Rahmen V&E-
Planung bzw. Ausfiihrungsplanung bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genommen. Anderung
sind nicht erforderlich.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis

12




Hierzu vielen Dank.

Von der zum Planungsprojekt ergehenden verbindlichen Bauleitplanung bitte
ich mich, bei etwaigen Anderungen zur aktuellen Entwurfsplanung der die
Teilhabe von Menschen mit Behinderung beriihrt, weiter i.S.d §§ 4 ff. BauGB
zu einer Stellungnahme in Kenntnis zu setzen.”

genommen. Anderung
sind nicht erforderlich.

Nr. 13 Landwirtschaftskammer RLP, ,,-..die mit unserer Stellungnahme vom 7.05.2021 im Rahmen der friihzeitigen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dienststelle Neustadt, 67433 Beteiligung vorgebrachten Anregungen sind im vorliegenden Bebauungsplan
Neustadt, Schreiben vom bericksichtigt.
25.01.2023
Ergdnzend wird angeregt, eine Regelung in den Bebauungsplan mit [ Zur Einfriedung entlang von Wirtschaftswegen wird ein Hinweis mit Aufnahme eines
aufzunehmen, dass bei Einfriedungen, insbesondere entlang von | aufgenommen. Das Landesnachbarrecht RLP sowie das LandesstraRengesetz Hinweises zum
Wirtschaftswegen die Abstande nach dem Landesnachbarrecht Rheinland- | sind zu beriicksichtigen. Landesnachbarrecht
Pfalz § 42 sowie dem LandesstraBengesetz § 1 Abs. 5 zu beriicksichtigen und zum
sind.” LandesstraRengesetz
im Hinblick auf
Einfriedungen an WW.
Nr. 14 Landesbetrieb Mobilitat ,-..der Bebauungsplan wurde seit der Friihzeitigen Beteiligung der Behorden

Rheinland-Pfalz, 67346 Speyer,
Schreiben vom 26.01.2023

in einigen Bereichen geandert bzw. erganzt.
Wir verweisen hierzu auf unsere Stellungnahme vom 12.05.2021, die auch
weiterhin, sofern noch nicht geschehen zu beriicksichtigen ist.

In der aktuellen Fassung (Seite 16 der Begriindung, Abschnitt 9.1) wurde nun
die Anzahl der Stellplatze fiir das Mehrfamilienhaus von 38 (33 Stellplatze
Tiefgarage, 5 oberirdisch) auf 33 reduziert.

Es ist jedoch sicherzustellen, dass auf dem Grundstiick eine ausreichende
Anzahl an Stellplatzen zur Verfiigung steht.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes weisen wir darauf hin, dass durch
geeignete  LarmschutzmaBnahmen sicherzustellen ist, dass den
Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum
Schutz  vor  schadlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie den zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen-
und AuBenwohnbereich in ausreichendem MaR Rechnung getragen wird.
Die Stadt trigt die Gewdhr fir die Richtigkeit der schalltechnischen
Beurteilung.

Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen LarmschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass

Die Anzahl der Parkpldtze wurde aufgrund des Anteils an geférderten
Wohnungen reduziert. Der Stellplatzschlissel der Stadt Landau wurde
zwischenzeitlich fortgeschrieben, sodass fir MFH ein Stellplatzschliissel von
1,4 gilt. Dartber hinaus ist fir Wohnungen, die im Rahmen der sozialen
Wohnraumférderung realisiert werden, die Ausweisung von lediglich einem
Stellplatz erforderlich. Eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen wird gemaR
des Stellplatzschlissels trotz der Verringerung sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist davon auszugehen, dass
keine wesentlichen Larmeinwirkungen ausgehend von der L 509 auf das
geplante Wohngebiet erfolgen, da sich das Vorhaben im rickwartigen
Bereich der nordlichen Bebauung befindet. Da bereits direkt angrenzend an
die L 509 eine Bebauung genehmigt wurde und weitere Bauvorhaben entlang
der L 509 in Planung sind, ist es aus Sicht des Planungstragers nicht
erforderlich  schalltechnische  Untersuchungen  durchzufihren. Die
Larmaktionsplanung der Stadt Landau ermittelt in der Auswertung fiir den
Bereich des Vorhabens einen Beurteilungspegel von rund 50-55 dB(A), wobei
zum Zeitpunkt der Kartierung die nordlich angrenzende und abschirmende
Bebauung noch nicht realisiert war. Es ist daher davon auszugehen, dass die
Orientierungswerte fir Verkehrslarm nach DIN 18005 eingehalten werden.

Kenntnisnahme.
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der StraBenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen
Anderung der L 509 nur insoweit LirmschutzmaRnahmen zu betreiben hat,
als diese Uber das hinausgehen, was die Stadt im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung bereits hatte regeln mussen.

In diesem Zusammenhang machen wir darauf aufmerksam, dass die Gebdude
zwar senkrecht von der L 509 gesehen nicht direkt an der StraRe stehen, in
Richtung Westen allerdings keine abschirmende Bebauung vorhanden ist.

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume im Zuge der L 509 befinden sich auf
StralReneigentum. GemaR § 29 LandesstralRengesetz obliegt die Entscheidung
ob, bzw. wie StraBeneigentum bepflanzt wird ausschlieflich dem
Stralenbaulasttrager.

Die entsprechende Festsetzung wére somit zu korrigieren.

Der betreffende Bereich der L 509 befindet sich allerdings im
Verknuipfungsbereich der Ortsdurchfahrt. Aufgrund des mit der Stadt Landau
abgeschlossen UA-/Ul-Vertrages ist die Stadt Landau daher derzeit fir die
Unterhaltung der L 509 in diesem Abschnitt zustandig.

Sofern die Erhaltung der Baume weiterhin festgesetzt werden soll, ist uns von
der Stadt Landau schriftlich zu bestatigen, dass die Unterhaltung und
Erhaltung der Baume ausschlieBlich auch kiinftig nur von der Stadt Landau
wahrgenommen wird.““

Stellungnahme vom 12.05.2021:

,,-..das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Landau, stdlich
der L 509.

Vorgesehen ist die Errichtung von Wohngebduden mit insgesamt 30
Wohneinheiten.

Von Seiten des Landesbetriebes Mobilitat Speyer wird nun wie folgt, soweit
es beim derzeitigen Planungsstand moglich ist, Stellung genommen:

1. Die verkehrliche ErschlieRung des Gebietes soll von der L 509 tiber
den Schlittweg erfolgen. Beim Schlittweg handelt es sich um einen
Fahrweg, der innerhalb des ErschlieBungsbereiches der
Ortsdurchfahrt in die L 509 einmiindet. Unmittelbar westlich der
Einmiindung beginnt der VerknlUpfungsbereich der Ortsdurchfahrt.

Wie vorgesehen ist der Schlittweg als Gemeindestrale (6ffentliche
Verkehrsflaiche) zu  widmen und verkehrsgerecht auch fir
Begegnungsverkehr herzustellen.

Festsetzungen zum passiven Larmschutz werden aufgrund dessen als nicht
erforderlich angesehen.

Dariuiber hinaus wird derzeit fir den Ostlich angrenzenden Bereich entlang
der L 509 der Bebauungsplan G4 aufgestellt. Die stadtebauliche
Rahmenplanung sieht fiir den Bereich entlang der L 509 und direkt ostlich
angrenzend an das bereits genehmigte Bauvorhaben am Schlittweg 5 zudem
eine abschirmende Bebauung vor. Weiteres, wie zum Beispiel die
Schallschutzklassen der Fenster im Hinblick auf das SchallddmpfmaR, sind im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu kldren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Erhaltung der Baume wird weiterhin festgesetzt. Seitens der Stadt erfolgt
eine schriftliche Bestatigung, dass die Unterhaltung und Erhaltung durch die
Stadt Landau sichergestellt wird.

Der Schlittweg dient als temporare ErschlieBung des Vorhabens G3 bis zum
Zeitpunkt der hergestellten ErschlieBung im Rahmen der Entwicklung des
Ostlich angrenzenden Plangebiets G4 und des Gesamtquartiers.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Anregungen und
Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
Anderung sind nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme.

14




Die Ausfihrungsplanung der Anbindung und Umgestaltung im
Bereich der L 509 ist dem Landesbetrieb Mobilitdt Speyer rechtzeitig
vor Baubeginn zur Priifung, eventuellen Korrektur und Genehmigung
vorzulegen.

Gegebenenfalls ist auch der Abschluss einer
Baudurchfiihrungsvereinbarung notwendig. Dies wird im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung gepriift.

- Das Leistungsverzeichnis ist vor Veroffentlichung mit dem
Landesbetrieb Mobilitat Speyer abzustimmen.

Die gesamten Kosten der MaRRnahme einschlieBlich aller Folgekosten
(z.B. Markierung, Beschilderung) im Zuge der L 509 gehen zu Lasten
der Stadt Landau. Der Landesbetrieb Mobilitait Speyer ist
kostenneutral zu halten.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass mit dem Bau erst nach
Genehmigung der Ausfihrungsplane und ggf. Abschluss der
Vereinbarung begonnen werden darf.

Die verkehrsgerechte ErschlieBung ist vor dem Bezug der Gebdude
fertigzustellen.

An der Einmiindung in die L 509 ist ein Sichtdreieck gemaR RAL 2012
/ RASt06 in den Bebauungsplan einzutragen und dauerhaft ab einer
Hohe von 0,80 m freizuhalten.

Sollte sich die Einmiindung der ErschlieBungsstrale als
Unfallauffalligkeitsstelle entwickeln, oder es verkehrlich notwendig
werden, so sind die dann notwendigen MalBnahmen in Abstimmung
mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Speyer von und zu Lasten der Stadt
zu realisieren.

Aus der Begriindung geht hervor, dass nach Realisierung des 6stlich
des jetzigen Plangebietes gelegenen Baugebietes (in der Begriindung
S.14, letzter Satz, ist westlich angegeben) die verkehrliche
ErschlieBung von dort aus erfolgen soll. Danach soll der Schlittweg ab
der L 509 bis zu den neuen Gebduden nur noch als FuR- / Radweg
dienen, anschlieBend in seiner Fortfiihrung als Wirtschaftsweg.

Die Ausfiihrungsplanung im Bereich der L 509 wird rechtzeitig vor Baubeginn
mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Speyer abgestimmt. Eine Prifung und
Genehmigung wird seitens des Landsbetriebes Mobilitat Speyer eingeholt.

Inwiefern der Abschluss einer Baudurchfiihrungserklarung notwendig ist, ist
im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu prifen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Kosten, die im Rahmen des Vorhabens bezlglich der Markierung und
Beschilderung an der L 509 entstehen, sind seitens des Verursachers zu
tragen. Hierzu werden (sofern nicht bereits erfolgt) Vereinbarungen zur
Kostenteilung zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager getroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich bei der Einmiindung in die L 509 um eine temporédre
ErschlieBungsmoglichkeit handelt, die im spateren Verlauf lediglich als
Wirtschaftsweg genutzt wird und nicht fir den Durchgangsverkehr
zugelassen ist, ist es aus Sicht der Verwaltung nicht erforderlich ein
Sichtdreieck in die Planzeichnung mit aufzunehmen. Die Planzeichnung bildet
den endgiiltigen und nicht den temporéren Zustand ab.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Hierzu kdnnen im Bebauungsplan
keine Festsetzungen getroffen werden.

Die Begriindung wird auf Seite 15/16 redaktionell angepasst (Hinweis: die
Seitenzahl hat sich im Zuge der Anpassung der Begriindung gedndert). Das
Baugebiet G4 befindet sich 6stlich des Baugebiets G3. Es wurde seitens der
Stadt geprift, inwiefern der festgesetzte Fuf- und Radweg auch als
Wirtschaftsweg festgesetzt werden kann. Der derzeit festgesetzte FuB- und
Radweg wird durch ein Wirtschaftsweg in der Planzeichnung ersetzt. Eine
Anpassung der Planzeichnung ist an dieser Stelle erforderlich. Die textlichen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Forderung zum
Eintrag eines Sichtdrei
ecks wird nicht gefolgt.

Kenntnisnahme.

Der Fuf3- und Radweg
wird im Bebauungspla
n durch einen
Wirtschaftsweg
ersetzt. Die
Planzeichnung,
textlichen
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10.

11.

12.

Dies ist allerdings so nicht machbar, denn der landwirtschaftliche
Verkehr misste dann (ber einen Rad-/Gehweg fahren, was jedoch
nicht zulassig ist.

Ferner soll der Schlittweg dann in einem Wendehammer enden.
Um Schleichverkehr in das neue Baugebiet zu verhindern ist der
Wendehammer mit baulichen Mitteln vom kinftigen Weg zu trennen.

Es darf ausschlieBlich das jetzt dargestellte Gebiet Uber den
Schlittweg von der L 509 erschlossen werden und auch nur solange
bis die verkehrsgerechte ErschlieBung des Plangebietes G 4
fertiggestellt ist.

Einer eventuellen abschnittsweisen Realisierung des Gebietes G 4 und
moglicherweisen provisorischen ErschlieBung UGber den Schlittweg
von der L 509 wird unsererseits nicht zugestimmt werden.

AuRerdem ist nicht ersichtlich, wie die noch gegebenenfalls geplante
Bebauung westlich des Schlittweges (s. Abbildung 9) nun verkehrlich
erschlossen werden soll, wenn der Schlittweg kiinftig ausschlieflich
dem Rad-/ FuBgangerverkehr dienen soll. Wir weisen daher bereits
jetzt darauf hin, dass eine direkte Anbindung an die L 509 sowie eine
ErschlieBung Uber den Schlittweg nicht gestattet wird.

Der L 509 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt
werden.

Die ordnungsgemdfe Entwdsserung der Landesstralle ist auch
weiterhin sicherzustellen.

Negative Auswirkungen des Gebietes (z.B. Blendung) auf die
Verkehrsteilnehmer der klassifizierten Stralen sind mit geeigneten
Mitteln sicher und dauerhaft auszuschlieRen.

Das Lichtraumprofil der L 509 ist grundsatzlich dauerhaft freizuhalten.

Festsetzungen werden gedndert, sodass auf dem Wirtschaftsweg auch Ful3-
und Radverkehr zuldssig ist.

Es ist Planungswille der Stadt Landau, das Quartier zukiinftig von Osten zu
erschliefen, sodass die Zufahrt Uber den Schlittweg fur den
Anwohnerverkehr dann nicht mehr méglich ist. Um dies sicherzustellen, priift
die Stadt im Zuge der Ausfihrungsplanung die Maoglichkeit von
Durchfahrtsperren entlang des Wendehammers. Dennoch missen
Wendemaoglichkeiten gewdhrleistet werden.

In den textlichen Festsetzungen ist bereits geregelt, dass die ErschlieBung
Uber den Schlittweg nur so lange zu nutzen ist, sofern das 6stliche Plangebiet
G4 noch entwickelt wird. In den textlichen Festsetzungen wird gemaR § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt: Mit endglltiger Fertigstellung und
Verkehrsibergabe der ErschlieBung des Plangebiets G3 lber das 6stlich
angrenzende Plangebiet G4, gilt die in der Planzeichnung eingetragene
Festsetzung Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und
Radweg.”, die kiinftig als Wirtschaftsweg mit der Zulassigkeit von FuB- und
Radverkehr festgesetzt wird. Hiermit wird festgesetzt, welche Nutzungen bis
zum Eintritt bestimmter Umstdnde zuldssig oder unzuldssig sind. Die
Folgenutzung in Form eines Wirtschaftsweges, der auch von FulRgdangern und
Radfahrern genutzt werden kann, wird in den textlichen Festsetzungen
definiert.

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten
Anregungen sind im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,G4“ abzustimmen
und gegebenenfalls zu bertcksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBung des
Baugebietes westlich des Schlittweges ist in einem separaten
Bauleitplanverfahren zu klaren. Der LBM wird hierzu beteiligt und um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir das Plangebiet wurde ein
Entwdasserungskonzept erarbeitet. Seitens des Biros ModusConsult ist es
vorgesehen, dass kein weiteres anfallendes Niederschlagswasser der L 509
zugefiihrt wird. Zur Entwésserung des neuen Wohngebietes ist eine zentrale
Entwdsserung 6stlich des Plangebietes in Form eines Regenriickhaltebeckens
vorgesehen. Auf die Ausfiihrungen des Entwéasserungskonzepts wird
verwiesen.

Es sind keine negativen Auswirkungen des Gebietes durch Blendungen auf
die Verkehrsteilnehmer zu erwarten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Festsetzungen und die
Begriindung sind
anzupassen.

Kenntnisnahme.
Anderungen der Planu
ng sind nicht
betroffen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung der Planung
sind nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung der Planung
sind nicht erforderlich.
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13. Des Weiteren hat die Stadt Landau durch entsprechende
Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen
Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 6
Nr.1und 7i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fiur die zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
AuBenwohnbereich in ausreichendem MaR Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der
Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die
Gewabhr fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der
Bauleitplanung  erforderlichen  LarmschutzmaBnahmen  auch
sicherzustellen, dass der StraRenbaulasttrager bei einem kiinftigen
Neubau oder der wesentlichen Anderung der L 509 nur insoweit
LarmschutzmalRnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das
hinausgehen, was die Stadt im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

14. Ein eventuelles Umleitungskonzept ist rechtzeitig mit unserem Hause
(Herr Hutzel) abzustimmen.

15. Sofern Leitungen im StraRenkorper oder in der Bauverbots- und
Baubeschrdnkungszone (= innerhalb eines Bereiches von 40 m zur
Landesstralle, gemessen vom &dufleren Rand der befestigten Fahrbahn)
verlegt werden sollen, bedarf es vor Beginn der Arbeiten der vertraglichen
Regelung bzw. anbaurechtlichen Genehmigung. Hierzu sind uns rechtzeitig
(mindestens 6 Wochen vor Baubeginn) die Planunterlagen in 3—facher
Ausfertigung vor-zulegen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist davon auszugehen, dass
keine wesentlichen Larmeinwirkungen ausgehend von der L 509 auf das
geplante Wohngebiet erfolgen, da sich das Vorhaben im rickwartigen
Bereich der nordlichen Bebauung entlang der StralRe befindet. Da bereits
direkt angrenzend an die L 509 eine Bebauung genehmigt wurde, ist es aus
Sicht des  Planungstréagers nicht erforderlich  schalltechnische
Untersuchungen durchzufiihren. Festsetzungen zum Immissionsschutz
werden als nicht erforderlich angesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dies ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplans, sondern der Ausfiihrungsplanung.

Die Leitungstrager wurden ebenfalls im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Es wurden keine
Anregungen vorgebracht. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist
im Zuge der Ausflhrungsplanung zu bertcksichtigen. Dies ist von keiner
Relevanz fir das Bauleitplanverfahren. In den textlichen Festsetzungen
wurde bereits in der Vergangenheit ein Hinweis zur Benachrichtigung der
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG unter Punkt 7 Teil C
aufgenommen.

Kenntnisnahme.
Anderung der Planung
sind nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Nr. 15

SGD Siid, Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
67433 Neustadt, Schreiben
vom 30.01.2023

»-.im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung habe ich zu dem o.g.
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Schreiben vom 17.05.2021 (34/2-
29.08.03; 093BebPI21) eine Stellungnahme abgegeben. Diese behilt
weiterhin ihre Gultigkeit.

Im Zuge der erneuten Beteiligung ergeben sich die nachfolgenden
Anmerkungen:

Starkregen / Hochwasserschutz

Der in meiner Stellungnahme vom 17.05.2021 aufgefiihrte Link unter dem
Absatz ,Starkregen / Hochwasserschutz” hat sich wie folgt gedndert:
https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Link im Hinweis 11 wird angepasst.

Kenntnisnahme.

Redaktionelle
Anderung des Links in
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https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Bereich des angedachten Regenriickhalte-/Versickerungsbecken ist
planerisch dem Plangebiet / dem Bebauungsplan zuzuordnen und die
Bebauungsplangrenze ist entsprechend zu modifizieren.

Die derzeitige Nichtberticksichtigung der Flachen der L 509 in der Planung als
weiterhin lber das vorhandene Mischwassersystem abzuleitende Flachen ist
nicht zielorientiert.

Die Abweichung bei der Verdunstung mit > 20 % wird nicht anerkannt.
Eine Vertrostung auf eine erst in die Zukunft ggf. angedachte / umgesetzte
Modifikation ist nicht zielorientiert.

Zur Einhaltung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts” und
Erfullung der Zielvorgaben nach DWA-M 102-4 in Bezug auf die
Wasserhaushaltsbilanz ist eine iterative Anndherung an den Referenzzustand
vorzunehmen.

Dem Bebauungsplan stimme ich bisher nicht zu.”

Der Bereich des vorgesehenen Retentionsbecken befindet sich im
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes G4. Da
sich die Flache im Eigentum der Stadt befindet und es sich im Gebiet G3 um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist es nicht
Planungswille der Stadt die Flache in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes G3 mit einzubeziehen. Da sich die Flachen im stddtischen
Eigentum befinden, ist die Lage des vorgesehenen Versickerungsbeckens
sichergestellt.

Teile der L 509 werden bereits ausgebaut. In diesem Zuge ist auch die
Abwasserableitung im Trennsystem vorgesehen. Die Beriicksichtigung der
Flachen der L 509 wird aufgrund dessen als nicht erforderlich angesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das vorliegende
Entwdasserungskonzept wird angepasst.

Aufgrund der Stellungnahme der SGD Nord vom 30.01.23 und der Aussage,
dass dem Bebauungsplan nicht zugestimmt wird, wurde das
Entwdsserungskonzept des Biiros Modus Consult nochmal tberarbeitet und
das angepasste Entwdsserungskonzept an die SGD zur Durchsicht geschickt.
Folgende MaRnahmen wurden im Entwasserungskonzept nachtraglich
erganzt:

1. Reduziertes Abflussverhalten und Verstarkung der Verdunstungsleistung
auf Verkehrsfachen durch Verwendung eines haufwerkporigen Pflastersteins
auf offentlichen Verkehrsflachen der Pflasterbauweise. Auf privaten Flachen
waren entsprechende versiegelungsreduzierende Beldge bereits vorgesehen.

2. Aufbau des Griindaches als Retentionsgriindach mit pflanzenverfiigbarem
Regenwasserriickhalt. Hierbei wird Regenwasser auf den Dachflachen
unterhalb der Vegetationsschicht zurlickgehalten und weitgehend tber die
Bepflanzung verdunstet. Entsprechende Produkte werden z.B. von den
Firmen ZinCo und Optigriin angeboten. Vorgesehen ist ein Gesamtriickhalt
von rd. 32 cbm.

3. Rickhalt von Regenwasserabfliissen in einer oder mehreren Zistern (10
cbm Gesamtvolumen) zur Bewasserung von Griinflachen der Gartenanlage.

Hinweis Nr.11 zum
Starkregen.

Die Forderung der
Aufnahme des
Regenriickhaltebecke
nsin den
Geltungsbereich wird
nicht gefolgt.

Kenntnisnahme.

Das
Entwdasserungskonzep
tist anzupassen und
erneut mit der SGD
abzustimmen.
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SGD Siid, Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
67433 Neustadt, Schreiben
vom 02.05.2023

,hinsichtlich der von lhnen Ubermittelten Wasserhaushaltsbilanz ergeben
sich in Ricksprache mit dem in meinem Haus zustandigen Kollegen Herrn
Goldschmidt die nachfolgenden Hinweise:

In der nunmehrigen Vorlage wird auf einen wohl parallel betriebenen
Bebauungsplan G4 Stadtquartier Sidwest verwiesen.

Ein diesbeziiglicher Bebauungsplan ist mir aktuell nicht bekannt / bewusst.
Die ortliche Eingrenzung entzieht sich meiner Kenntnis.

In dem jetzt vorgelegten Bericht wird ausgefiihrt, dass

1.  eine Versickerung wohl moglich erscheint, sofern diese Flachen
nicht verdichtet werden.

2.  die tangierten Verkehrsflaichen der L 509 wohl weiterhin tber ein
Mischsystem abgeleitet werden sollen und derzeitig aulen vor
gelassen werden.

3.  ein Niederschlagswassermanagement Uber eine Versickerung /
Verdunstung betrachtet werden soll.

Eine Wasserhaushaltsbilanz wurde erstellt, es werden MaRnahmen zur
Umsetzung vorgegeben.

Als Fazit bleibt festzuhalten, dass bei diesem Ansatz die Abweichung bei der
Verdunstung geringfiigig abweicht und die Differenz im spateren
Bebauungsplan G4 ausgeglichen wird.

Mit diesem Ansatz besteht Konsens.
Der Wasserhaushaltsbilanz stimme ich zu.

Niederschlagswasser von Flachen des Gebdudeumgriffs werden zur
Beschickung von Zisternen genutzt, welche der Gartenbewasserung dienen.
Das zuriick gehaltenen Niederschlagswasser wird hierbei Uber die
Bewadsserung von Pflanzungen weitgehend zur Verdunstung gebracht.

Mit  den vorliegenden zusatzlichen MaRnahmen (Einsatz  von
haufwerksporigem Pflasterbelag mit Verdunstungs- und
Rickhaltevermdgen, der Nutzung von Retentionsgriinddchern, der
Rickhaltung zur Griinflichenbewasserung und der flachigen Versickerung
wurde erreicht, dass die Verdunstung im angepassten Konzept aufgrund der
MaRnahmen um ca. 8 % abnimmt und somit lediglich ein Verdunstungswert
von 13% statt bisher 21 % anzunehmen ist. Es wurden bei der Planung alle
Méoglichkeiten ausgeschopft, um einem naturnahen Wasserhaushalt
nahzukommen

Zum fortgeschriebenen Entwdadsserungskonzept zu hat die SGD am 02.05.23
eine erneute Stellungnahme abgegeben, die nebenstehend aufgefiihrt ist.

Der Stadtrat hat am 13.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes G4,
Wollmesheimer Hohe Siid beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren wurde
somit offiziell eingeleitet. Weitere Verfahrensschritte sind seitens der Stadt
zeitnah vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass mit der angepassten
Wasserhaushaltsbilanz und dem Ansatz der Entwdsserungskonzeption
Konsens besteht.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Ich empfehle aber unabhéngig davon im Rahmen der iterativen Annaherung
an den Referenzzustand und den auf weiten Teilen auf diesem Globus und
auch in der EU vielfach bereits in Umsetzung befindlichen Vorgabe
,Abweichung <=5 %" zu Uberprifen, ob und inwieweit zumindest Gber die
Beriicksichtigung der Begriinung von Gebadudefassaden eine Erhéhung der
Verdunstung praktikabel ist.

Die L 509 wird gegenwartig noch im Mischsystem entwadssert.
Ich kann mit der Meinung Ubereinstimmen, dass die L 509 nicht als primarer
Bestandteil des Baugebietes zu werten ist.

Ich gehe aber davon aus, dass in Umsetzung des Abkopplungskataster in
Umsetzung der Anforderungen nach EG-WRRLi. V. m. § 5 bzw. § 55 (2) WHG
sowie der Zustimmungen zu dem Abwasserbeseitigungskonzept nebst
Fortschreibungen der Stadt Landau und dem allgemeinen
Paradigmenwechsel bei der Niederschlagswasserbewirtschaftung / der
Gestaltung einer wassersensiblen / wassersensitiven Zukunftsstadt / den
blauen Oasen in Bezug auf die unvermeidliche Fortleitung von
Niederschlagswasser die Umwandlung von der Mischwasserkanalisation in
eine Trennkanalisation erfolgt und in diesem Zusammenhang auch
KompensationsmaBnahmen fir die verminderte Verdunstung bei den
StralRenflachen angegangen wird.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Hinweise wird dem
Bebauungsplan aus wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt.”

Im Zuge der Anpassung des Entwdsserungskonzeptes wurden zahlreiche
MaRnahmen gepriift, die einem naturnahen Wasserhaushalt nahkommen.
Diese werden seitens der Stadt und der SGD als ausreichend erachtet. Eine
Fassadenbegriinung wurde bislang nicht vorgesehen, da deren Betrieb und
Unterhaltung im Falle der Bildung einer Wohnungseigentiimergemeinschaft
als konfliktanfallig betrachtet wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis gegnommen. Auf die vorherige Kommentierung
wird verwiesen, dass die L 509 ohnehin ausgebaut wird und es beabsichtig
ist, deren Abwasserableitungssystem anzupassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da dem angepassten Entwdsserungskonzept von Marz 2023 seitens der SGD
zugestimmt wurde, wird die Begriindung redaktionell angepasst und die
textlichen Festsetzungen zur Begriinung der Tiefgaragenflachen, die nicht
Uberbaut sind oder fir eine Zufahrt oder eine Zuwegung genutzt werden,
erganzt. Zur Realisierung eines Retentionsgriindaches sind bereits textliche
Festsetzungen enthalten. Durch die Ergdnzung der Begriindung hinsichtlich
der zusatzlichen MaRnahmen werden die Grundzige der Planung nicht
beriihrt. Die  Nutzung der Zisterne wird auf Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Begriindung wird
beziglich der
angepassten
Entwdsserungsplanun
g angepasst. Die
textlichen
Festsetzungen werden
zur Begriinung der
Dachflachen der
Tiefgarage erganzt.

Nr. 16

Landesjagdverband, Schreiben
vom 20.01.2023

,,-.Umweltgutachten

Ein ausfihrliches Umweltgutachten liegt vor. Die Anwendung des aktuellen
Verfahrens zur Bewertung und Einschdtzung von Belastung und
AusgleichsmaRnahmen ist hier sehr gut angewendet worden und so kénnen
AusgleichsmaRnahmen wie auch die Einbeziehung von Grundstticken im
Stadtgebiet angewendet und bemessen werden. Auch der Artenschutz
kommt zur Geltung und es werden entsprechende AusgleichsmaRnahmen
festgelegt.

Kontrolle von Begriinungsauflagen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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Zu empfehlen wiére, dass die vorgeschlagenen naturschutzrelevanten
MaRnahmen auf den privat genutzten Baugrundstiicken wirklich
durchgefiihrt werden und dies auch kontrolliert werden sollte.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen. Eine Kontrolle der Umsetzung der
naturschutzrelevanten ~ MaBnahmen ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und kann nicht festgesetzt werden. Die Kontrolle obliegt
der Bauaufsichtsbehorde.

Kenntnisnahme.
Anderung der Planung
sind nicht erforderlich

Nr. 17

Bauordnungsabteilung 630,
Schreiben vom 31.01.2023

,-.Zum Entwurf des o.a. vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden
seitens der Unteren Bauaufsichtsbehorde folgende Bedenken und
Anregungen vorgebracht:

Zum Bebauungsplanentwurf
. Die Zuwegung zur voribergehenden ErschlieRung tber den F+R-
Weg sollte eine Breite von mind. 4,50 m erhalten, um den
entstehenden Gegenverkehr aufnehmen zu kénnen.

. Es wird darauf hingewiesen, dass im Gegensatz zu anderen
Bebauungspldnen, keine Festsetzungen zu Antennenanlagen
getroffen wurden.

Zur Vorhabenplanung
. Durch die Balkone, die nicht untergeordnet i. S. d LBauO sind,
werden die sudliche und westliche Baugrenze im Bereich WA 1
auch weiterhin tberschritten.

. Die Abstandsflachen gemal? § 8 LBauO liegen teilweise auf dem
sudlich angrenzenden stadtischen Wirtschaftsweg, was im
Baugenehmigungsverfahren nur tber Abweichung und nur mit
Zustimmung der Stadt als Grundstlckseigentimer des
Wirtschaftsweges genehmigungsfahig ist."

Uber die vorliegende Thematik wurde bereits im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung seitens des Stadtrates eine Abwagungsentscheidung
getroffen..Der FuR- und Radweg wird als Wirtschaftsweg festgesetzt. Mit
einer Breite von 4,00 m wird die ErschlieRung durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge sichergestellt. Der Forderung wird aufgrund der tempordren
Nutzung nicht gefolgt. Aufgrund der festgesetzten Grinflachen zum
Anpflanzen von Strauchern und Baumen und begrenzter Flachenressourcen
wird einer Verbreiterung des Weges nicht gefolgt.

An diesem Standort ist diesbezlglich wird kein Steuerungserfordernis seitens
der Stadt gesehen. Zusatzliche Festsetzungen werden aufgrund dessen als
nicht erforderlich angesehen.

Die Vorhabenplanung wurde so angepasst, dass es sich bei der aktualisierten
Vorhabenplanung lediglich um die Planung untergeordneter Bauteile /
Balkone handelt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde gemaR der
geanderten  Balkon-Konstruktion angepasst. Eine Anderung der
Festsetzungen ist aufgrund dessen nicht beabsichtigt.

Durch die Anpassung der Balkone zu untergeordneten Bauteilen, werden
diese nicht mehr in die Abstandsflichenberechnung einbezogen.
Entsprechend kommt die Abstandsflache nicht auf dem Wirtschaftsweg zum
Liegen.

Kenntnisnahme.
Anderung der Planung
sind nicht erforderlich

Kenntnisnahme.
Anderung der Planung
sind nicht erforderlich

Kenntnisnahme.
Anderung der Planung
sind nicht erforderlich

Kenntnisnahme.
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