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dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gean-
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zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S. 1474) und Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 21. Juli 2011 (BGBI. | S. 1475).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S.
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Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Frahzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB

Entwurfs- und Offenlagebeschluss durch den
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

Ortsubliche Bekanntmachung der Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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ENTWURF

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des jeweils zustandigen
gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden

Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Landau i. d. Pfalz,

Die Stadtverwaltung

Hans-Dieter Schlimmer

Oberburgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
gem. § 10 Abs. 3 BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

122

1.2.3

124

1.25

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB I.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sowie §§ 4 BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzungsart jedoch mit unterschiedlichen
Festsetzungen werden die Wohnbauflachen in der Planzeichnung und im Text als WA1 und WA2
bezeichnet.

WA1 = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind im Gebiet WA1 gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO:

= Wohngebaude und

= die der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen sind in Verbindung
mit § 1 Abs. 5 BauNVO im Gebiet WA1 nur ausnahmsweise zulassig:

»  Schank- und Speisewirtschaften,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen im Gebiet WA1 gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen.

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO
im Gebiet WA1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

»  Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

WA2 = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind im Gebiet WA2 gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO:

= Wohngebaude und

= die der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen sind in Verbindung
mit § 1 Abs. 5 BauNVO im Gebiet WA2 nur ausnahmsweise zulassig:

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen sind in Verbindung
mit § 1 Abs. 5 BauNVO im Gebiet WA2 nicht zuldssig:

»  Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise konnen im Gebiet WA2 gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
= Anlagen fur Verwaltungen.

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO
im Gebiet WA2 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
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= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
»  Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt Gber die Festsetzung von Grundfla-
chenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die Festlegung der Héhe der bauli-
chen Anlagen.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)
FUr das Plangebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Erganzend wird bestimmt, dass gemaB § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zuldssige Grundflache durch
diein § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75 von Hundert Uberschritten werden
darf.

Geschossflachenzahl (GFZ) und Geschossflache (§ 16 und § 20, § 21 a BauNVO)
Fur das Plangebiet wird eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben gem. § 21 a Abs. 4 BauNVO die Flachen von Stell-
platzen und Garagen einschlieBlich zugehoriger Nebeneinrichtungen (wie z.B. Rampen und Fahr-
gassen) in Vollgeschossen unbertcksichtigt.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

FUr das Plangebiet werden eine Gebaudemindesthohe (GHmin) von 9,0 m und eine maximale
Gebaudehohe (GHmax) von 12,0 m festgesetzt.

Als Gebdudehohe wird das senkrecht an der AuBenwand gemessene MaB zwischen dem unteren
Bezugspunkt und der Oberkante der Dachhaut definiert.

Hohenbezugspunkt 1:

Als unterer Bezugspunkt 0,0 m wird fUr die in der Planzeichnung gemaB Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan als Gebaude 1, 2 und 3 bezeichneten Baufelder, die Oberkante des Fertigausbaus der
Thomas-Nast-StraBe gemessen in StraBenmitte (= StraBenachse), zu messen senkrecht zu der
Mitte der fUr das Gebaude 3 gemaB Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Baulinie, be-
stimmt.

Steigt das Gelande vom Bezugspunkt zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen an, so durfen
GHmin und GHmax um das MaB der Steigung angepasst werden.

Hohenbezugspunkt 2:

Als unterer Bezugspunkt 0,0 m wird, fur das in der Planzeichnung gemaB Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan als Gebaude 4 bezeichnete Baufeld, die Oberkante des Fertigausbaus der August-
Croissant-StraBe gemessen in StraBenmitte (= StraBenachse), zu messen senkrecht zu der Mitte
der fUr das Gebaude 4 gemaB Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten stdlichen Baulinie,
bestimmit.

BACHTLER BOHME + PARTNER SEITES



3.1
3.1.1

3.2
3.2.1

322

3.2.3

41
411

42
4.21

422

423
424

P&?’"’? 4 STADT LANDAU | VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,C29 A - STUDENTENWOHNEN®
=

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ENTWURF

Bauweise , iberbaubare und nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

FUr die in der Planzeichnung gemaB Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Gebaude 1 und 2 be-
zeichneten Baufelder wird folgende abweichende Bauweise a definiert: Zulassig sind Gebaude mit
Grenzabstand, im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung.

Fur die in der Planzeichnung gemaB Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Gebaude 3 und 4 be-
zeichneten Baufelder wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden in der Planzeichnung
durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zurlickireten
von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaB ist zulassig. Ebenfalls zulassig ist die Uberschreitung
der Baulinie zur Errichtung von Treppenhausemn, abgesetzten Treppentirmen, Feuertreppen, Vor-
dachern und Windfangen bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Breite von 6,0 m.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal ist zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen und Zuléssigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig.

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind zwischen straBenseitiger Baulinie und offentlicher
StraBenverkehrsflache nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Standpléatze fur Fahrradabstell-
anlagen und Mullbehaltern.

AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen in Form von
Gebauden nur bis zu einer GesamtgréBe von max. 60 cbm (Summe aller Nebenanlagen) zulassig.
Die GroBe einer Nebenanlage in Form eines Gebaudes ist auf max. 30 cbm begrenzt.

Garagen und Stellplatze

Stellplatze und Garagen sind nur flr den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf
zulassig.

Stellplatze oder Garagen sowie zugehorige Nebeneinrichtungen sind innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen ausschlieBlich in Form eines Gargengeschosses in der Erdgeschosszone ei-
nes Gebaudes zuldssig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache ist die Errichtung von Garagen unzulassig.

Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Jedoch nur auf
den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. Entwurfsplan dargestellten Flachen.
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5 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1  Larmpegelbereiche

5.1.1 An den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Baugrenzen wer-
den fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen Larmpegelbe-
reiche festgesetzt.

5.2 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109' ,Schallschutz im
Hochbau®

5.2.1 Bei Errichtung von Gebauden, mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen an den Baugrenzen, fur
die Larmpegelbereiche angegeben sind, sind zum Schutz vor AuBenlarm fur AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luftschalld@mmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaBe der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus der in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereichen. Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedUrftigen Rdumen sind so
auszufthren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-MaBe aufweisen:

Spaita 1 2 3 4 5
Aaumartan
e Aufenthaltsriuma
” Lérm- e In Wahnungen,
e pegel Battenrdume in Ubernachiungs- ; i
beraich 'B"'ﬂ“m;m' Krankenansiaiten rdume in Beher- m"";r:r':lrl'; :L”"'d
pega und Santorien . bergungastitien, "
Unterrichisriuma
und @Ehnliches
dB{A) arl. Ry ey d08 AuBanbauteils in dB
1 I big 55 1] 30 -
2 1] 56 bis B0 a5 30 30
3 1T} 61 his 65 41 35 30
4 ¥ 66 bis 7O 45 40 35
5 W T1bis 78 50 45 40
L vl 76 bis 80 ) 50 45
T Vil = B0 ) ) 50
1 An AuBenbautaile von REumen, bei denan der sindringende AuBanldrm aulgrund der in den Réumen ausgeibten Tiitig-
keiten nur sinen untergeordnatan Beitrag zum Innenraumpegel leistel, werden keine Anforderengen gestelit.
%) Die Anforderungen sind hies aufgrund der drilichen Gegebenheiten festzulegen, _J

Tabelle 8 der DIN 4109:  Anforderungen der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

5.2.2 Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raum-
groBe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

' Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*“ ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der
Stadt Landau, Stadtbauamt, Abt. Stadtplanung und Stadtentwicklung (KénigstraBe 21, 76829 Landau in der Pfalz) einge-
sehen werden.
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5.2.3 Die erforderlichen Schalldamm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBen-
flache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

Spalte/Zsile 1 2 3 4 | s 6 | 7 8 9 10
1 Siren i 25 2.0 16 13 1.0 0.8 06 05 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 [} =1 -2 -3

Spw. g Gesamtfliche des AuBenbautells eines Aufenthaltsraumes in m?
&gy : Grundfidche eines Aufenthaltsraumes in m?,

Tabelle 9 der DIN 4109:  Korrekturwerte fur das erforderliche resultierende Schalldamm-MaB nach Tabelle 8 in
Abhéngigkeit vom Verhaltnis Sy 5/Sg

5.2.4 Fur Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen sind auf Flachen, fir die Larmpegelbereiche
festgesetzt sind, in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen nach der DIN
4109 (Schlaf- und Kinderzimmer) fensterunabhangige schallgedammte BelUftungen oder gleich-
wertige MaBnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Bellftung sicherstel-
len.

5.2.5 Es koénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachge-

wiesen wird, dass geringere Schalldamm-MaBe erforderlich sind.

Hinweise:

= |n der Tabelle werden die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen ange-
geben. Die Anforderungen beziehen sich auf die gesamte AuBenflache der Fassade. Bei Ubli-
cher Bauweise und Ublichen WohnraummaBen (Raumhéhen ca. 2,5m, Raumtiefen ca. 4,5m
und Fensterflachenanteil bis 40%) wird das erforderliche resultierende SchalldammmanB der ge-
samten AuBenflache erreicht, wenn im Larmpegelbereich Il die Fenster ein Schalldammmal
von 30 dB(A) (Schallschutzklasse 2) aufweisen.

= Die wegen der Verkehrslarmeinwirkungen vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaBnahmen
mindern auch die durch die Parkverkehre in den Parkebenen und auf dem Parkplatz verursach-
ten Gerauscheinwirkungen in den geplanten Aufenthaltsraumen der vier Gebaude.

6 Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr. 25 a + b BauGB)

6.1 Die Pflanzliste der landespflegerischen Bewertung ist Bestandteil des Bebauungsplans und unter
Kapitel D gesondert abgedruckt.

6.2 Begrinung des Baugrundstiicks

6.2.1 Entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung sind auf dem Baugrundstuck 38 Laubbaum-
Hochstamme gemaR Pflanzliste in Kapitel D zu pflanzen. Abweichungen von den in der Planzeich-
nung vorgesehenen Baumstandorten von bis zu maximal 5,0 m sind zulassig. Die Pflanzung hat
spatestens im auf die Fertigstellung der BaumaBnahme nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.

6.2.2 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzstreifen ist - soweit dies platztechnisch
maglich ist - eine zweireihige Hecke mit gebietsheimischen Strauchern geman Pflanzliste in Kapitel
D anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Straucher sind in diesem Zusammenhang in der
Regel in einem Abstand von 1,5 m versetzt zueinander zu pflanzen.
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Begrunung von Stellplatzen auf den Baugrundstick

In Ergénzung der unter A 6.2 getroffenen Festsetzungen wird bestimmt, dass im Plangebiet je vier
Stellplatze fur PKW, die sich nicht in Gebauden befinden, in direkter Zuordnung zu diesen Stell-
platzen ein Laubbaum-Hochstamm gemaB Pflanzliste in Kapitel D zu pflanzen ist. Die Pflanzung
hat mit Herstellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.
Die Baume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu schutzen.

Die zu pflanzenden Laubbaum-Hochstamme kénnen auf die erforderliche Anzahl der zur Begru-
nung des Baugrundstucks erforderlichen Baume (siehe hierzu A 6.2) angerechnet werden

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung

Zulassig sind gegeneinander versetzte Pultdacher und einseitig geneigte Pultdacher mit einer
maximalen Dachneigung von 10° sowie Flachdacher.

Hinweis: Eine Begrinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern wird empfohlen.

Die Dachflachen von gegeneinander versetzten Pultdachern muassen die gleiche Dachneigung
haben.

FUr untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
hiervon auch abweichende Dachformen und -neigungen zuldssig.

Materialien im Dachbereich

Eine Dacheindeckung von geneigten Dachern ist nur mit nicht glanzenden, kleinteiligen Ziegeln
oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen sowie als begrintes Dach
zulassig. Ebenfalls zuldssig sind Blecheindeckungen. Stark reflektierende Materialien durfen je-
doch nicht verwendet werden.

Die Farbe der Dacheindeckung hat aus den Farbspektren rot bis rotbraun, grau / anthrazit sowie
zinkfarben zu erfolgen.

Hinweis: Gemal dem Merkblatt M 753 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (ATV-DVWK) ist fur
Niederschlagswasser, zwecks Versickerung oder Einleitung in ein oberirdisches Gewasser, das
insbesondere von unbeschichteten metallgedeckten Flachen, die gréBer als 50 gm sind, abflieft,
ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.
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Fassadengestaltung
Fur die AuBenwandflachen ist nur Putz sowie deckend gestrichenes Sichtmauerwerk zulassig.

Zur Fassadengestaltung von Garagengeschossen sind auch andere, jedoch nicht glanzende oder
reflektierende Materialien zulassig.

Fassaden sind Uberwiegend in gebrochenem weiB3, hellgrau oder in sonstigen hellen, abgemisch-
ten Farben (sog. ,Pastellténe®) aus dem Farbspektrum ocker, beige, sand und gelb zu gestalten.
Glanzende oder reflektierende Materialien und Farben sind nicht zulassig

Nebengebéude

Nebengebaude sind in Konstruktion, Material und Farbe auf das Hauptgebaude abzustimmen.

Energiegewinnungsanlagen

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind zulassig. Die maxima-
le Gebaudehodhe darf durch diese Anlagen nicht Gberschritten werden.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)
Eine Aufschittung des Grundsticks ist unzulassig.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
Grundstlickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen bendtigt werden, land-
schaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Zur Befestigung von Stellplatzen, die sich nicht in Gebauden befinden, sind nur versickerungsfahi-
ge Materialien (z.B. Pflaster mit groBen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.)
zulassig. Der Abflussbeiwert darf max. 0,7 betragen.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

StraBenseitige Einfriedungen sind nur entlang der zur Neustadter StraBe hin orientierten Grund-
stlcksgrenze und nur in Form einer Hecke bis 1,50 m Hoéhe zulassig.

Einfriedungen zu den seitlich und/oder rickseitig angrenzenden Nachbargrundsticken hin, die
nicht dem Punkt 3.1.1 zugeordnet werden konnen, sind nur in Form von Hecken bis zu einer Héhe
von 1,50 m zulassig

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung sowie Werbeanlagen sind nur an den Gebau-
defassaden und nur bis zu einer Flache von 0,25 gm je Einzelschild zulassig. Mehrere Einzelschil-
der durfen eine Gesamtflache von 0,50 gm nicht Uberschreiten

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchten-
dem Licht sind unzuléssig.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauQ)

AuBerhalb von Gebauden befindliche Standorte von Fahrradabstellanlagen und MUllbehaltern sind
vor Einsicht aus dem offentlichen StraBenraum abzuschirmen und in geeigneter Weise zu um-
pflanzen.
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten
= VerstoBe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
»  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauOi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2 Freiflachen- und Bepflanzungsplan

= Zum Nachweis der geplanten GrundstlcksbegrinungsmaBnahmen ist mit den Bauunterlagen
ein Freiflachen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die festgesetzten BegrinungsmaBnah-
men sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufthren.

3 Baugrunduntersuchung

= Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.
= Die Durchfuhrung von grundstucksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

4 Hinweise zur Grundsticksentwasserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung
= Eine Ableitung von Drainagewasser in das 6ffentliche Entwasserungssystem ist nicht zulassig.
= Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstlicken anfallende, unverschmutzte Oberflachen-

wasser soweit als maglich in Zisternen, Teichen 0.4. zu sammeln und einer Wiederverwen-
dung, z.B. zur Gartenbewasserung, zuzufihren.

= Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem ortlichen Wasserversorger zu melden, um eine
negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszuschlieen.

5 Gringestaltung und Grenzabsténde

» Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende Grenzabstande
sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und 45 LNRG zu entnehmen):

Béume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00m - Brombeerstraucher 1,00 m

- stark wachsende Baume 2,00m - alle ubrigen Beerenobststraucher 0,50m

- alle tibrigen Baume 1,50 m Hecken:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Hohe 0,25m

- Walnusssamlinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Hoéhe 0,50m

- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken uber 2,0 m Héhe einen um das Maf
der Mehrhéhe

Stréucher (ausgenommen Beerenobststrducher): gréBeren Abstand

- stark wachsende Strducher 1,00 m als 0.75m

- alle (brigen Straucher 0,50m
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6 Schutz des Oberbodens gemas DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wieder-
verwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten.
Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert wer-
den. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten,
siehe auch § 202 BauGB.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und soweit wie
moglich auf dem Baugrundstlick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht zu model-
lieren. Ist dies nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.

7 Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind bei der Stadt Landau nicht
bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Soll-
ten wider Erwarten bei BaumaBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen
werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Neustadt / WeinstraBe, umgehend zu informieren.

8 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkméler und Funde be-
kannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaéler je-
doch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstdrt werden kénnten, ist der Beginn von Erdar-
beiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuBen-
stelle Speyer anzuzeigen.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur ErschlieBungsmaBnahmen, hat der Bautra-
ger bzw. Bauherr die ausfUhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer, zu gegebener Zeit rechtzei-
tig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden
kdénnen.

Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S. 159, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010, GVBI. S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zu
Tage kommende archéologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maoglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegenuiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landes-
archdologie, AuBenstelle Speyer.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpfle-
ge ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfuhrenden Firmen, planméaBig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend, durchgefuhrt werden kénnen.

Die vorgenannten Ausfihrungen sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Uberneh-
men.
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Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten und ErschlieBungs-
maBnahmen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind die Abstandsempfehlun-
gen der DIN 1988, die geltenden Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 so-
wie das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 zu beachten.
Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungs-
trager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus
Kunststoff) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfihrende Firma auf
ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind grundsatzlich frihzeitig Uber den Beginn der Er-
schlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu informieren-
den Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Stadtverwaltung Landau erfragt werden.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natarlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast Uberall in
der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuweisen. Das gasfér-
mige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Gber Klifte im Gestein und
durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die Erdoberflache wandem.

In der Luft auBerhalb von Geb&auden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch

die Atmosphareniuft auf sehr niedrige Konzentrationen verddnnt. Innerhalb von Gebauden

kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radonkon-
zentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusammenhang von den fol-
genden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen Radonein-
tritt durch die Bodenplatte und erdberthrende Wande, Luftdichtigkeit von Fenster und Tu-
ren, LUftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine und
Boden im Baugrund, Wegsamkeiten fur das Radon im Erdreich, wie beispielsweise tekto-
nische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kénnen,
wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (Stand 02/2008) erstellt. Die
Karte enthalt drei Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Uber die Hohe des wahr-
scheinlichen groBflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am konkreten Bau-
platz, kbnnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologischen EinflussgroBen
deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausflhrung praktisch Uberall in Rheinland-Pfalz Gebaude errichtet
werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und preiswerte
MaBnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen in der
Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein
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normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Ra-
don bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie
z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

GemaB der Radon-Prognosekarte ist im gesamten Stadtgebiet von Landau mit einem erhéh-
ten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rech-
nen. Daher wird grundséatzlich eine projektbezogene Radonmessung in der Bodenluft des
Bauplatzes empfohlen.

Hinweise zum erdbebensicheren Bauen

Landau liegt geologisch gesehen im Oberrheingraben, der aufgrund regelmaBig auftretender na-
turlicher Erbeben als seismologisch aktive Region bekannt ist. Seismotektonisch wird der Ober-
rheingraben in drei Zonen unterteilt, wobei Landau mit der Zone | in der am schwachsten seis-
misch aktiven Zone liegt. Demnach ist festzuhalten, dass der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes - wie auch das Ubrige Stadtgebiet - innerhalb einer Erdbebenzone liegt und Erdbeben nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden kdnnen.

Auf

die Vorschriften der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten. Lastannahmen, Be-

messung und Ausfuhrung Ublicher Hochbauten® sowie der DIN 4150-1 bis -3 , Erschitterungen im
Bauwesen® wird daher hingewiesen.
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Erdbebenzonen in Deutschland auf Basis der DIN 4149
(Quelle: DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten. Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung Ublicher Hoch-
bauten®, 2005)

Hinweise zu der Planung zugrunde liegenden Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Stadt Landau, Stadtbauamt, Abteilung Stadtplanung und Stadt-
entwicklung (KénigstraBe 21, 76829 Landau) eingesehen werden.
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PFLANZLISTE

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht ab-
schlieBend. Entscheidend fUr eine standortgerechte und ékologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von maoglichst einheimischen Gehdlzen.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gemal den Gutebestimmungen des BdB (Bund deut-
scher Baumschulen). Die grunordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen
Mindestqualitat oder héher durchzufihren.

FUr die Gartenflachen konnen auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet
werden, dass moglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt werden. Qualifi-
zierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47
LNRG) ist zu achten.

Begriinung des Baugrundstiicks - Baume -
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

MindestgroBe von Pflanzbeeten: 8 gm (mit einer Mindestbreite von 1,50 m)

Acer campestre Feld-Ahorn Pyrus pyraster Wildbirne
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Sorbus torminalis Elsbeere
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winter-Linde
Malus silvestris Wildapfel

Begriinung des Baugrundstiicks - Straucher -

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm
Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Rosa rubiginosa Weinrose
Euonimus europaeus Pfaffenhitchen Rosa spinosissima Bibernellrose
Ligustrum vulgare Liguster

Begrunung von Stellplatzen auf dem Baugrundstick

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

MindestgroBe von Pflanzbeeten: 8 gm (mit einer Mindestbreite von 1,50 m)

Acer campestre Feld-Ahorn Pyrus pyraster Wildbirne
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Sorbus torminalis Elsbeere
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winter-Linde
Malus silvestris Wildapfel
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