Anlage 3

Stadt Landau in der Pfalz

Flachennutzungsplan 2010
26. Teilanderung

im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan ,,G1 Landau Siidwest, 2.

Teilanderung, Ecke Hagenauer StralRe und Wollmesheimer Hohe*

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB

Synopse vom 23.02.2021
zur
Vorentwurfsfassung vom Januar 2021



Von der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein.
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ERGEBNIS
Nr. 1 — Stellungnahme vom 10.02.2021
Die Stellungnahme, die von der Offentlichkeit gegeben wurde, nimmt Bezug | / Die Stellungnahme

meine Schwiegermutter _l wohnt in direkter Nachbar-
schaft (Fl. Nr. 5542/1) des Neubaugebietes Hagenauer StraRe, ehemals Hof-
meister Gelidnde. Siehe hierzu Anlage ,ﬁ_Z.pptx".
In deren Auftrag und nach gemeinsamer Durchsicht des Bebauungsplans ha-
ben wir hierzu folgende Nachfragen, Anmerkungen und Anderungswiinsche.
Dieser Einwurf ist eine wichtige Ergdnzung/Fortfilhrung zu meinem ersten
Brief in dieser Sache vom 7.2.2021, da genauere Pléne zur Verfiigung stan-
den.
Die Nachfragen bitte ich verbindlich jetzt schon vorab zu beantworten. Dar-
aus resultierend kdnnten natirlich weitere Wiinsche und Anregungen unse-
rerseits entstehen.
Die Anderungswiinsche bitte ich zu beriicksichtigen. Dies deshalb weil das
Anwesen als am direktesten von der neuen Bebauung betroffen ist. Siehe
hierzu Anlage Il 2-prtx“. Teilen Sie mir bitte rechtzeitig, sobald
moglich mit, welche Wiinsche verbindlich umgesetzt/aufgenommen werden
und welche nicht.
Des Weiteren bitte ich die festgelegten Gebiudekorridore und vor allem Ge-
bdudehdhen schon in sehr frither Bauphase zu kontrollieren um Abweichun-
gen vom Bebauungsplan zu unterbinden. Das erwihne ich deshalb, weil es in
der Vergangenheit dahingehend schwere Versdumnisse gab (z.B. Schlett-
stadter Str.) und die daraus resultierenden Folgen nie mehr auszubiigeln sind.
Das natiirlich auch im Sinne einer spateren angenehmen Nachbarschaft.
Hier unsere geforderten Anderungswiinsche:
1. Den Text in der Baubeschreibung beziiglich der Nutzung der
Wohnanlage dndern, betrifft hauptsichlich Gebidude auf Plan-
nummer 2180/10
Von:
weminsbesondere durch den Kfz-Verkehr kénnen hierdurch iber-
miRige Stérungen und Beldstigungen der Wohnnutzung entste-
hen, sodass diese im Plangebiet nur ausnahmsweise zuldssig

P Insbesondere durch den Kfz-Verkehr kénnen hierdurch tiber-
miRige Stérungen und Belédstigungen der Wohnnutzung entste-
hen, sodass diese im Plangebiet auch nicht ausnahmsweise zulas-
sig sind........ “

2.  Der Schallschutz (2,5m hoch!) der Tiefgarageneinfahrt ist so wie
geplant nicht ausreichend wirksam. Besser den Schallschutz Gber
die ganze Grundstiicksgrenze (parallel zum FuRweg mit min. 2,5m
Abstand dazu (2180/10)) ziehen, oder Richtung Einfahrt L-férmig
abwinkeln und bis iiber die Einfahrt beiderseits vorziehen. Siehe

auf das Bebauungsplanverfahren ,,G 1 Landau Stidwest, 2. Teildnderung, Ecke
Hagenauer StraRBe und Wollmesheimer Héhe” und betrifft Inhalte, die sich
allein auf Bebauungspléne bearbeiten und wiirdigen lassen.

Die Stellungnahme ging auRerhalb der gesetzlichen Beteiligungszeitrdume
des o.g. Bebauungsplanverfahrens ein.

Da die Stellungnahme nicht im Regelungsgehalt der Flichennutzungsplanung
liegt, wird empfohlen die Stellungnahme nicht im Rahmen des FNP-Teildnde-
rungsverfahrens zu beriicksichtigen, sondern die Stellungnahme in die Abwi-
gung der Belange der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ein-
zustellen.

Hinsichtlich der schriftlich eingereichten Nachfrage erfolgte ein Erérterungs-
termin am 24.02.2021.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Bebauungsplanver-
fahren ,G 1 Landau
Siidwest, 2. Teilinde-
rung, Ecke Hagenauer
StraBe und Wollmes-
heimer Hohe" wird die
Stellungnahme noch-
mals aufgegriffen, so-
fern keine neue Stel-
lungnahme zum Be-
bauungsplan eingeht.
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auch Anhang ,__Z.pptx". Ich weise daraufhin, dass die
Schallschutzwand mit dem Boden/Mauer dicht abschlieRen muss.
Nur bei Beachtung dieser Punkte ist die SchallschutzmaRnahme
tiberhaupt wirksam. Besser wire jedoch, die Tiefgarageneinfahrt
in die Mitte der vier Geb3ude zu verlegen, dann wiirde die doch
betrichtliche Gerduschentwicklung nur die eigentlichen Verursa-
cher betreffen.

Die Tiefgarageneinfahrt wiirde dann nicht in einer Kurve liegen.
Oder: Kénnte man die Einfahrt mittig der 4 Geb&uden nicht auch
von der Parkplatzseite her realisieren?

3.  Die Benutzung der Tiefgarage darf ausschlieRlich nur den Bewoh-
nern der Gebiude erlaubt sein. Nicht z.B. den Beschiftigten des
geplanten Marktes. Keine Fremdvermietung!

4.  Wenn ich die Pldne richtig lese, hat das Gebdude auf 2180/10 3
VollgeschoRe. D.h. laut Plan 2, die Gebdudefliche voll nutzende
Stockwerke und das oberste, 3. GeschoR, gibt ein ,zuriicksprin-
gendes Penthaus”.

Ist das so richtig?

5.  Laut Plan werden die Geb&dude langs der Hagenauer StraRe dem
naturlichen Geldnde nach unten hin angepasst. Das heiRt die
Oberkante Tiefgarage unter dem Gebdude auf 2180/10 liegt 1,5
m unter der Einstiegshohe bei 180m des obersten Geb3udes, also
bei 178,5m. Das bedeutet, falls das Gelidnde richtig ausgemessen
wurde, dass dort die Oberkante der Tiefgarage ca. 1m tber dem
Niveau des Biirgersteiges der duRersten nord-westlichen Ecke des
Geléndes liegen miisste. Siehe auch ,ﬁ_l.pptx”‘

Ist das so richtig?

6. Das Gebiude auf 2180/10 hat einen Abstand von mindestens 10m

von der nérdlichen Grundstiicksgrenze?
Ist das so richtig?
Jeder Meter mehr Abstand wiirde hier natiirlich helfen!

Alles in Allem sind die obigen Punkte sicherlich relativ leicht zu realisieren.
Wir bitten darum.

Falls es zu einem , Lokaltermin“ kommen sollte, wiren wir interessiert teilzu-
nehmen, da Vor Ort vieles besser ersichtlich und erklarbar ist. Vielleicht kann
man auch sonst nitzliche Anregungen

geben. Geben sie uns dann bitte rechtzeitig Bescheid.

Wie immer gilt es den Ubergang von einer Bebauungsart, Einfamilienh3user,
zu einer anderen Bebauungsart, Penthduser, fiir die direkt angrenzenden Be-
wohner des tiefer liegenden Gebietes ertriglich zu gestalten und die ver-
schiedenen sicherlich negativen Einfliisse ausgehend vom dichter bewohn-
ten Gebiet zu vermeiden.
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