Stadt Landau in der Pfalz
5
Sitzungsvorlage
610/764/2023

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung 61_32/610-St 5
und Stadtentwicklung
Datum: 31.10.2023

An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 13.11.2023 Vorberatung N
Ausschuss fur 21.11.2023 Vorberatung O

Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen

Stadtrat 12.12.2023 Entscheidung O

Betreff:

Bebauungsplan , B 8, Radwegebriicke MaximilianstraBe” der Stadt Landau in der Pfalz;
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch

Beschlussvorschlag:

1. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans ,B 8, Radwegebriicke
MaximilianstraBe” vom 12. Juni 2023 entsprechend den in der als Anlage 4
beigefliigten Synopse niedergelegten Abwagungsvorschlagen der Verwaltung
abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Der Bebauungsplans ,B 8, Radwegebriicke MaximilianstraBe” wird gemaf3 § 10

Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.10.2023 (Anlage 1-2) als Satzung beschlossen
und die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 3) gebilligt.

Begrindung:

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

Der Geltungsbereich mit einer GréBe von 44.272 m? liegt in der norddstlichen Kernstadt
entlang der Queich und umfasst die Flurstiicke 886/120, 5093, 5106/7, 5109/1, 5109/5
sowie teilweise den Flurstlicken 886/119, 886/183, 886/42, 886/44, 2526/45, 3641/6,
3645/1, 3793/26, 4887/13, 4991/10, 4991/9, 5105/4, 5105/6, 5105/7, 5106/2, 5106/6 und
5114/9 der Gemarkung Landau.

Im westlichen Teilbereich umfasst der Geltungsbereich das Betriebsgelande der Energie
Suadwest in der IndustriestraBBe. Stdlich befinden sich die Mehrfamilienhauser auf dem
Gelande des ehemaligen Baubetriebshofs. Im weiteren Verlauf von West nach Ost quert
der Geltungsbereich die MaximilianstraBBe sowie die Bahnstrecke Neustadt — Karlsruhe
und erstreckt sich danach auf das unbebaute Gelande des stdlichen Rangierbahnhofes.
Im Wesentlichen folgt der Geltungsbereich dem Bachbett der Queich.

Anlass, Zweck und Ziele der Planung:

Auf Basis des neu erstellten Mobilitatskonzeptes und den darin enthaltenen
Vorrangrouten fir den Radverkehr soll die Radwegeinfrastruktur in der Stadt Landau




kontinuierlich verbessert werden. Als Teil dieser Entwicklung sollen dabei alle
Universitats-, Schul- und Kindergartenstandorte sowie die Radwegeverbindungen von
und in die Stadtdorfer ertlchtigt werden.

Die Bahnlinie Neustadt — Karlsruhe und die parallel verlaufende MaximilianstraBe mit
einer hohen Verkehrsbelastung durchziehen Landau in Nord-Std-Richtung und trennen
die Stadtteile Horst und Queichheim vom restlichen Stadtgebiet. Die Verbindung wird
Gber die zwei StraBenbricken Horstbricke und Queichheimer Bricke im Abstand von
850 m sichergestellt. 620 m stdlich der Queichheimer Briicke wurde im Jahre 2014 zur
Landesgartenschau eine Rad- und FuBgangerbricke als weitere Verbindung errichtet.

Um die groBen Schulstandorte und Stadtdorfer ostlich der Bahnlinie besser an den
Hauptbahnhof und die Kernstadt von Landau anzubinden, ist eine weitere
Radwegebricke mittig zwischen der Horst- und der Queichheimer Briicke vorgesehen.
Eine Wegeverbindung Uber die Bahnanlage fir FuBgangerinnen und FuBganger ist
durch die bestehende Personenunterfiihrung am Hauptbahnhof gegeben. Diese ist fur
Radfahrer jedoch gesperrt. Eine Radwegebricke bildet daher eine notwendige
Ergdnzung und eine sichere und damit attraktive, weil vom MIV getrennte, Querung
der Bahnlinie fir insgesamt rund 9.000 Einwohnerinnen und Einwohner im Stadtteil
Horst und Queichheim.

Zur Realisierung der Radwegebricke ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich, da verschiedene Fachbelange zu berlcksichtigen und untereinander
abzustimmen sind.

Dem Bebauungsplan zugrundeliegende Fachgutachten:

Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde ein Artenschutzgutachten erstellt.
Dieses bezieht sich auf die im Gebiet potentiell vorkommenden Artengruppen Végel,
Reptilien, Fledermause und Haselmause. Zudem erfolgte eine Abschatzung des
Vorkommens fir die Artengruppe der Tagfalter und Heuschrecken.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Bauvorhaben erhebliche
Beeintrachtigungen far Mauereidechsen entstehen. Durch geeignete MaBnahmen
kénnen die Beeintrachtigungen jedoch minimiert bzw. kompensiert werden. Der
Verlust eines Standortes einer Saatkrahenkolonie wird sich nicht negativ auf die
Population auswirken, wenn die Fallung der Baume auBBerhalb der Brutzeit erfolgt. Als
Ausgleich fur den Verlust der Nahrungs- und Bruthabitate des Bluthanflings soll eine
naturnahe Gestaltung der Boschungsbereiche der Radwegebriicke im Ostlichen Bereich
umgesetzt werden.

W asserhaushaltsbilanz

Fir den Bebauungsplan wurde eine Wasserhaushaltsbilanz gemal3 DWA-M 102-4
erstellt, welche den unbebauten Referenzzustand, den bebauten und den zuklnftig
bebauten Zustand des Plangebietes darstellt.

Die Untersuchung zeigt, dass die vorhandene Bebauung bereits einen signifikanten
Einfluss auf den ortlichen Wasserhaushalt hat und diese durch die Schaffung der neuen
FuB- und Radwegebriicke nur geringfligig um weitere ca. 5 % beeintrachtigt wird.
Dennoch kommt es durch die baulich bedingte Zunahme des Direktabflusses zu einer
Verminderung der Verdunstung. Aufgrund des geringen Einflusses der Briicke auf den
Wasserhaushalt werden von Seiten des Gutachters lediglich freiwillige MaBnahmen
empfohlen, die unter den Hinweisen des Bebauungsplans festgehalten sind. Eine



Gesamtkompensation des Einflusses des Brickenbauwerks erscheint aus technischen
und wirtschaftlichen Aspekten, jedoch schwierig.

Mit der weiteren AusfUhrungsplanung ist die Durchfihrung eines Wasserrechts-
verfahrens bei der Oberen Wasserbehorde erforderlich, da Oberflachen-wasser in die
Queich eingeleitet werden soll. Im Zuge des Verfahrens kénnen vonseiten der SGD
weitergehende Auflagen gemacht werden. Erst nach vorliegender wasserrechtlicher
Genehmigung besteht vollstandiges Baurecht fir die Bricke.

Schalltechnische Stellungnahme

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden von Seiten der Anwohner
schalltechnische Bedenken vorgetragen. Dies vor allem aufgrund der relativen Nahe der
Bricke zur angrenzenden Wohnbebauung sudlich der Queich. Daher wurde eine
schalltechnische Stellungnahme eingeholt.

Generell werden die von FuBgangern und Radfahrern auf éffentlichen Verkehrswegen
ausgehenden Gerausche im Sinne der Verordnung nicht als relevant oder erheblich
angesehen. Zwar werden nach Umsetzung der Briicke Kommunikationsgerausche an
der Wohnbebauung ankommen, es liegen jedoch keine Hinweise darliber vor, dass es
hierzu zu einer unzumutbaren Stérung kommt. Die Untersuchung kommt daher zum
Ergebnis, dass die zu erwartenden Gerduscheinwirkungen dem ublichen im
innerstadtischen Bereich zu erwartenden Umgebungsgerdusche entsprechen und diese
somit zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehéren. Durch die Nutzung der Briicken
werden keine schallschutztechnischen MaBnahmen erforderlich.

Abfalltechnische ErkundungsmaBnahmen
Aufgrund der vorliegenden Bodenarten ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich
ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers versickert werden kann.

Im Bereich der ehemaligen Gleisanlagen wurden erhéhte Werte von Quecksilber, PAK
(Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) und Kupfer vorgefunden. Insgesamt
liegen die Prifwerte jedoch unterhalb der gesetzlichen Grenzwerte, eine Gefahrdung
far Menschen besteht gemaB Bundesbodenschutzverordnung demnach nicht. Auch
besteht keine direkte Gefahrdung durch ein Ausschwemmen der Schwermetalle ins
Grundwasser, woraus insgesamt keine akute Sanierungspflicht fur die Flache abgeleitet
werden kann.

Anfallendes Aushubmaterial ist voraussichtlich nur eingeschrankt verwertbar und daher
extern zu entsorgen ist. Durch das Bauvorhaben kommt es jedoch nur im Bereich der
Brickenpfeiler zu geringen Bodeneingriffen.

Umweltbericht
Der Umweltbericht fasst die wesentlichen umweltbezogenen Inhalte zusammen und
bilanziert die AusgleichsmaBnahmen.

Fir den Bebauungsplan ,B8” sind verschiedene Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen aufgrund der Eingriffe in Natur und Landschaft zu erbringen. Neben dem
Abfangen und Umsiedeln von Mauereidechsen soll der im dstlichen Geltungsbereich
eingebaute Gleisschotter als Lebensraum der Reptilien so weit wie moglich erhalten
werden.

Als AusgleichsmaBBnahmen sollen die Béschungsbereiche des 6stlich liegenden Erdwalls
naturnah gestaltet werden. Ebenfalls sollen dort neue Habitate fir Mauereidechsen in
Form von Steinriegeln geschaffen werden. Durch die Rodung einzelner Baume sind



Ausgleichspflanzungen gemaB den Vorgaben der Landauer Baumschutzsatzung zu
erbringen. Als externe Ausgleichsflache wird auf eine Teilflache des sog. , Gleisparks”
zuruckgegriffen.

Bisheriges Planungsverfahren:

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung:
Im Rahmen der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 28. Juli bis einschlieBlich
15. September 2023 wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Auch im Rahmen der vorausgegangenen frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
zum Vorentwurf des Bebauungsplans (11. bis 25. April 2023) wurde lediglich eine
Stellungnahme eingereicht. Die Belange sind bereits in den Bebauungsplan
eingearbeitet bzw. konnten in der weiteren Planung nicht berlcksichtigt werden.

Allerdings wurden von den ca. 60 anwesenden Birgerinnen und Blrgern im Rahmen
einer Burgerinformationsveranstaltung am 05. April 2023 eine Vielzahl von Bedenken
gegen die Radwegebriicke vorgetragen. Diese bezogen sich jedoch tberwiegend auf
das Projekt an sich und nicht auf das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans.
Kritikpunkte waren damals vor allem eine nach Ansicht der Offentlichkeit fehlende
Erforderlichkeit des Brlickenbauwerks, zu hohe finanzielle Ausgaben sowie eine
optische Einschrankung der Queichpromenade bzw. der daran stdlich anschlieBenden
Wohnbebauung. Die Erforderlichkeit der Bricke wurde jedoch durch eine Potenzial-
und Kosten-Nutzen-Analyse mit einem deutlich positiven Wert nachgewiesen und eine
optische Beeintrachtigung der Wohnbebauung ist durch die filigrane Gestaltung der
Bricke sowie einem wahrnehmbaren Abstand zur Wohnbebauung nicht erkennbar.

Auf Grundlage der oben aufgefihrten Punkte ist davon ausgehen, dass alle Belange
ausreichend in den Bebauungsplan eingearbeitet wurden.

Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(Anlage 4):

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24. Juli 2023 bis einschlieBlich 15. September 2023. Es
gingen insgesamt 13 Stellungnahmen ein. Im Folgenden werden die wichtigsten
Stellungnahme aufgefihrt, eine ausfihrliche Ausarbeitung der Stellungnahmen
befindet sich in der Synopse zum Bebauungsplan in Anlage 4.

. Von Seiten der Energie Sidwest AG wurde angemerkt, dass die Bricke im
westlichen Bereich mit einem Gelédnde oder Sichtschutz abzusichern ist, um ein
leichtes Eindringen auf das Grundstlick der ESW zu unterbinden.

Verwaltungsempfehlung:

Der Ansatz kann grundsatzlich nachvollzogen werden, allerdings handelt es sich
dabei nicht um den Regelungsinhalt eines Bebauungsplans. Die Anregung ist
somit in der weiteren AusfUhrungsplanung der Bricke zu berlcksichtigen. Die
Abteilung Mobilitat und Verkehrsinfrastruktur befindet sich jedoch aktuell in
Gesprachen mit der ESW und es liegen bereits erste Entwirfe fir einen
Sichtschutz/Gelander vor.

. Durch den Landesbetrieb Mobilitat, Konstruktiver Ingenieurbau, wurde
angemerkt, dass die vorgesehenen Durchfahrtshohen der MaximilianstraBe und
Bahntrasse zu gering sind. FUr die MaximilianstraBBe sind beispielsweise mind. 4,70
m lichte Hé6he vorzusehen.



Verwaltungsempfehlung:

Im Zuge der Planung wurden die erforderlichen Lichtraumprofile mit der
Deutschen Bahn abgestimmt. Gefordert war eine lichte H6he von 6,50 m, die in
der Planung berlcksichtigt sind. Im Bereich der MaximilianstraBe wird ein
Lichtraumprofil von 4,90 m eingehalten. Beide MaBe wurden nochmals durch den
Fachplaner Gberprift. Die geforderten MindestmaBe sind bereits in der Planung
umgesetzt.

o Die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien, merkt an, dass die planfestgestellten
Betriebsanlagen der Eisenbahn in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden kénnen.

Verwaltungsempfehlung:

Das bereits im Planfeststellungsverfahren genehmigte Bahngeldande soll durch
redaktionelle Anpassung in den Bebauungsplan Ubernommen werden. Die
Anpassung erfolgt lediglich aufgrund der tatsachlich vorhandenen
Gegebenheiten. Die Planungssituation wird hierdurch nicht verandert, da die
Fachplanung ohnehin Vorrang vor dem allgemeinen Bebauungsplan hat.

Die Anpassung des Bebauungsplans erfolgt redaktionell und l6st keine erneute
Offenlage aus.

Abschluss des Verfahrens:

Nachdem die o. g. BeschlUsse gefasst worden sind, werden die Planunterlagen durch
den OberblUrgermeister ausgefertigt. Mit der ortstblichen Bekanntmachung dieses
Beschlusses im Amtsblatt tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Nachhaltigkeitseinschétzung:

Die Nachhaltigkeitseinschatzung ist in der Anlage beigefiigt: Nein
Begrindung: Es haben sich zur Nachhaltigkeitseinschatzung des Aufstellungsbeschlusses
keine Anderungen ergeben.

Anlagen:

Anlage 1: Planzeichnung, Fassung zum Satzungsbeschluss vom 24.10.2023

Anlage 2: Textliche Festsetzungen, Fassung zum Satzungsbeschluss vom 24.10.2023
Anlage 3: Begriindung einschl. Umweltbericht und Gutachten, Fassung zum
Satzungsbeschluss vom 24.10.2023

Anlage 4: Synopse vom 24.10.2023 zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Beteiligtes Amt/Amter:

Dezernat lll - hauptamtlicher BGO
Rechtsamt
Umweltamt

Schlusszeichnung:
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