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1 Geltungsbereich und Umgebung

Das Plangebiet weist eine Flache von rund 6,7 ha auf und befindet sich nordwestlich der Kern-
stadt von Landau im Stadtdorf Godramstein. Die Plangebietsflache befindet sich am stdlichen
Rand der Ortslage, unmittelbar nérdlich der Bahntrasse und der Bundesstraf3e (B 10).

Das Plangebiet umfasst gemischt genutzte Flachen, die Gberwiegend flir Gewerbezwecke ge-
nutzt werden, jedoch auch einen bedeutenden Wohnanteil besitzen. Im Stden wird die Flache
durch die Bahntrasse und im Nordwesten durch die bewaldete Flache ,BruckahlmuUhlwiese"
begrenzt. Im Westen schlieBt hinter der ,Queich” die freie Landschaft an, im Osten die Bahn-
hofstraBe (K9) und die LandesstraBe L 511. Die Entfernung zum Stadtzentrum Landau betragt
ca. 3,0 und zum Hauptbahnhof Landau ca. 3,8 km.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: durch die sudlichen Grenzen der Flurstlicke 724/23, 731/2 und 729

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstticks 1003/4 (BahnhofsstraBe)

im Siden: durch die nérdliche Grenze des Flursticks 1090/14 (Bahntrasse)

im Westen: durch die Ostliche Grenze des Flurstlicks 704/1 (Queich) sowie der Flur-
sticke 6360/7, 6360/6, 6360/4, 6360/10 und 6360/11.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flursticke 5886, 5887, 5890/3, 5890/10,
5890/14, 5890/15, 5890/16, 5890/17, 5890/18, 724/8, 724/20, 724/22, 724/24, 731/1, 731/5, 731/6,
731/7, 731/8, 732/7, 732/8, 732/9, 732/12, 732/15, 732/16, 732/18, 732/19, 740, 740/1, 744/2, 746,
749, 750/5, 751, 751/5, 751/6, 751/7, 757/4, 757/5, 1090/8, 1090/10 und 1090/13 vollstandig sowie
das Flurstlck 724/23 teilweise.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich abschlieBend aus der Planzeichnung des Be-
bauungsplans gemai § 9 Abs. 7 BauGB.
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Plangebiet

Abbildung 1: Lage des B-Plan-Gebietes in Landau-Godramstein, Stand: 28.03.2022

Plangebiet

Abbildung 2: Luftbild; Stand: Marz 2022
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2 Planungsanlass und Planungsziel

Bei der Flache, die durch den Bebauungsplan ,,GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sad” Uber-
plant wird, handelt es sich um ein Bestandsgebiet im Innenbereich, welches bereits, bis auf
einige wenige Grundsticke im nérdlichen Geltungsbereich, vollstandig bebaut ist. Wahrend
der 6stliche und nérdliche Teil der Flache von einer Wohnbebauung dominiert wird, herrscht
im Zentrum des Gebiets sowie im Stiden und Westen eine gewerbliche Nutzung vor. Vor allem
die gewerblich genutzten Grundsticke weisen einen hohen Versiegelungsgrad und eine nur
rudimentare Durchgrinung auf.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans sollen bestehende und drohende Nutzungskon-
flikte zwischen der Wohnnutzung und den gewerblichen Nutzungen im Sinne einer zukunfts-
fahigen Stadtentwicklung vermieden bzw. ein vertrdagliches Miteinander der Nutzungen ge-
schaffen und gesichert werden. Die Stadt Landau sieht insbesondere eine Klarstellung der zu-
lassigen bzw. angestrebten Nutzungsarten und dem NutzungsmaB als erforderlich an. Dies gilt
vor allem vor dem Hintergrund der anhaltend hohen Wohnungsnachfrage in Landau, die zu
einem zunehmenden Entwicklungsdruck auf die bestehenden Gewerbeflachen bei zugleich
kaum vorhandenen Entwicklungspotentialen fuhrt.

Weiterhin sollen Regelungen zur stadtebaulichen Dichte, zur Durchgriinung des Gebiets, zum
Klimaschutz und zur Sicherung eines MindestmafB3es an gestalterischen Qualitaten getroffen
werden.

Als konkreter Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes liegt der Stadt ein Bauantrag
zur Aufstockung einer bestehenden Lagerhalle mit mehreren Wohnungen vor. Die geplante
Gebdudehohe wird aus stadtebaulicher Sicht als zu hoch bewertet. Da flr das Plangebiet der-
zeit kein Bebauungsplan besteht, ist die derzeitige Beurteilungsgrundlage § 34 BauGB, wonach
die H6he auf Grund entsprechender Umgebungsbebauung zulassig ware.

Zur Sicherung der kinftigen Planung hat die Stadt Landau fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes eines Veranderungssperre erlassen.

Wesentliche Ziele der Stadt bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind daher:

*» Vermeidung und Minimierung von Nutzungskonflikten zwischen der Wohnnutzung einer-
seits und den gewerblichen Nutzungen andererseits,

= Steigerung der stadtebaulichen Attraktivitat im 6éffentlichen und privaten Bereich,
» Steigerung der 6kologischen Qualitaten im 6ffentlichen und privaten Bereich sowie

» Begrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung.
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3 Rahmenbedingungen

3.1 Bauplanungsrechtliche Situation

Fir das Planungsgebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Plangebiet ist pla-
nungsrechtlich vielmehr zum tGberwiegenden Teil als unbeplanter Innenbereich im Sinne des §
34 BauGB, zum Teil jedoch auch als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu beurteilen.

Die dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnenden Flachen umfassen die bestehende Bebau-
ung entlang der StraBe ,Am Bahnhof” und der BahnhofstraBe. Die Grenze zum AuBenbereich
ist gemaB der Rechtsprechung an der Hinterkante der vorhandenen Bebauung zu ziehen. Im
unbeplanten Innenbereich sind alle Vorhaben zulassig, die sich nach Art und MafB3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstulcksflache, die Gberbaut werden soll, in die Ei-
genart der naheren Umgebung einfliigen und deren ErschlieBung gesichert ist.

Dem AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zuzuordnen sind die rickwartigen Gartenflachen der
Bebauung entlang der Bahnhofstral3e sowie die Freiflachen nérdlich der bestehenden gewerb-
lichen Bebauung. Im AuBenbereich sind bauliche Anlagen —von wenigen privilegierten Vorha-
ben abgesehen — grundsatzlich unzuldssig. Das bestehende Wohngebadude BahnhofstraBe 14
ist als historischer Altbestand im AuBBenbereich zu betrachten. Aufgrund der Eigenart der be-
stehenden Bebauung sind in den als unbeplanter Innenbereich gemaBR § 34 BauGB zu beurtei-
lenden Flachen im Rahmen des Einfiigegebots bislang sowohl in Hinblick auf die Art als auch
auf das MaB der baulichen Nutzungen Vorhaben zuldssig, die geeignet sind, stadtebauliche
Spannungen auszulésen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass bestehende Nutzungskonflikte ver-
festigt bzw. verscharft werden bzw. dass zusatzliche Konflikte entstehen kénnen. Daher ist zur
Realisierung der Planungsziele die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Aufgrund
der Vielzahl der zu beachtenden Belange wird der Bebauungsplan im Vollverfahren mit Um-
weltbericht und zwei Beteiligungsstufen durchgefihrt.

3.2 Eigentumsverhaltnisse/ Flachenverfiigbarkeit

Die Eigentumsstruktur des Plangebiets ist sehr heterogen. Die einzelnen Flachen sind im Besitz
verschiedener privater Eigentimer sowie der Stadt Landau.

3.3 Raumordnerische Vorgaben

Die kommunale Bauleitplanung muss bei der Planung die Vorgaben und Ziele der tibergeord-
neten Planungsebenen berlcksichtigen. Auf Landesebene sind diese Ziele im Landesentwick-
lungsprogramm IV (LEP IV) vom 24.11.2008 verankert, auf der regionalen Ebene im Einheitli-
chen Regionalplan Rhein-Neckar aus dem Jahr 2014. Darlber hinaus sind bestehende und ge-
plante Uberértliche Planungen, Fachplanungen und sonstige rechtliche Vorgaben zu bertck-
sichtigen und gegebenenfalls in die Abwagung einzustellen.

Die Stadt Landau in der Pfalz hat gemaB § 1 Abs. 4 BauGB diesen Bebauungsplan an die Ziele
der Raumordnung anzupassen, d.h. der Bebauungsplan hat die Ziele zu konkretisieren und
auszuformen; eine Uberwindung oder ein Entgegenstehen ist nicht méglich.
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3.3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im LEP IV sind verschiedene Siedlungsstruktureinheiten formuliert. Landau in der Pfalz gehort
dem Typ ,Verdichteter Raum” an und dient unter anderem zur Entlastung hochverdichteter
Raume wie Mannheim und Ludwigshafen.

Landau hat die zentralértliche Funktion eines Mittelzentrums mit teilweise oberzentralen Ein-
richtungen inne. Der Funktionsraum umfasst den gesamten Landkreis Stdliche WeinstraBe (mit
Ausnahme der Verbandsgemeinde Bad Bergzabern).

Abbildung 3: LEP IV- Zentrale Orte

3.3.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020

Im Einheitlichen Regionalplan ist Landau Teil der ,Verdichteten Randzone” und hat die Funk-
tion eines Mittelzentrums inne. Dartber hinaus halt Landau in der Pfalz noch teilweise ober-
zentrale Funktionen vor. Des Weiteren ist die Stadt Landau als Siedlungsbereich Wohnen sowie
Gewerbe ausgewiesen.

Landau ist Teil der groBraumigen Entwicklungsachse (Pirmasens)-Annweiler am Trifels- Landau
in der Pfalz-Kandel-Wérth am Rhein-(Karlsruhe) sowie Teil der regionalen Entwicklungsachse
Landau in der Pfalz-Germersheim- (Waghausel- Bad Schénborn)-Sinsheim-Waibstadt. Die Ent-
wicklungsachsen sollen das System der zentralen Orte der Metropolregion ergdanzen und sind
ein Planungsinstrument zur Sicherung, Ordnung und Steuerung der Siedlungsentwicklung.

Die Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar stellt das gesamte Plangebiet
als Wohnbaufléache im Bestand und als gewerbliche Bauflache dar. Eine Darstellung von Teil-
flachen als Vorranggebiete fir den vorbeugenden Hochwasserschutz ist nicht erkennbar.

GemalB den Zielen des Einheitlichen Regionalplanes Rhein-Neckar ist bei der Entwicklung von
Wohnbauland der Innenentwicklung der Vorrang vor der Ausweisung von Flachen im AuB3en-
bereich zu geben. Verfligbare Flachenpotenziale im Siedlungsbestand wie Baullicken, Brach-
und Konversionsflachen sind dabei vorrangig zu nutzen.
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In der aktuellen Teilfortschreibung fir das Kapitel Wohnen des ERP Rhein-Neckar sind keine
Anderungen fir die Flachen vorgesehen.

Im Sltden ist die regionale Schienenverbindung Pirmasens — Landau mit dem Bahnhof
~Godramstein” dargestellt. Ebenfalls im Stden liegt die BundesstraBe 10, die als groBraumige
StraBenverbindung mit AusbaumaBnahme festgelegt ist.

Abbildung 4: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Raumnutzungskarte)

Damit kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan im Einklang mit den Zielen
der Raumordnung steht.

3.4 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau stellt die Flachen des Plange-
biets als gewerbliche und gemischte Bauflache dar. Des Weiteren stellt er eine belastete Bo-
denflache sowie ein Uberschwemmungsgebiet dar. Stidlich angrenzend befindet sich eine sons-
tige Uberortliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBBe sowie ein Haltepunkt der Bahn.

Im Vergleich zum Flachennutzungsplan 2010 enthalt der Flachennutzungsplans 2030 eine ver-
gréBerte Abgrenzung der gewerblichen und eine verkleinerte Abgrenzung der gemischten
Bauflache.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau
3.5 Schutzgebiete

3.5.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des ,Biospharenreservats Pfalzerwald”. GrofB3e Teile
Landaus liegen in der Entwicklungszone des Naturparks Pfalzerwald, so auch das Plangebiet.

Gemal der Landesverordnung Uber den "Naturpark Pfalzerwald" als deutschem Teil des Bio-
spharenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen vom 23. Juli 2020 ist der Schutzzweck des gesamten
Biospharenreservats das Gebiet einheitlich so zu entwickeln und zu schitzen, dass die biologi-
sche Vielfalt erhalten oder wiederhergestellt und eine nachhaltige Nutzung gewahrleistet
wird. Der Schutzzweck umfasst insbesondere:

e die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der landschaftlichen Eigenart und
Schonheit des Pfalzerwalds mit seinen ausgedehnten, unzerschnittenen und stérungs-
armen Raumen, Waldgebieten, Bergen, Wiesen- und Bachtalern, seinen Felsregionen,
dem Wasgau, der Gebirgskette der Haardt, dem vorgelagerten Higelland und den
Weinbergslagen, mit seiner Biotop- und Artenvielfalt und seinem naturnahen Charakter
sowie seinen Bestandteilen traditioneller Kulturlandschaften,

e die beispielhafte Entwicklung und Erprobung von besonders schonenden und dauer-
haften Landnutzungen und Wirtschaftsweisen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt,
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftscharak-
ters,

e die Herstellung und Erhaltung eines Beitrags zum landesweiten Biotopverbund,
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e die Erhaltung und Entwicklung dieser Mittelgebirgslandschaft fir die dortigen Lebens-
und Arbeitsbedingungen, die Erholung, das Naturerleben und einen nachhaltigen Tou-
rismus,

e die Férderung der nachhaltigen Regionalentwicklung,
e die grenziberschreitende Zusammenarbeit und

e die Erhaltung und Pflege dieser Landschaft als Bestandteil des Weltnetzes der Biospha-
renreservate im Programm der UNESCO ,Der Mensch und die Biosphare” (MAB-Pro-
gramm), insbesondere zur Erprobung und Anwendung nachhaltiger Entwicklungen.

Besonderer Schutzzweck der Entwicklungszone ist es, modellhafte Projekte zur Nachhaltigkeit
im Sinne des MAB-Programms der UNESCO insbesondere zur Schaffung von regionalen Wirt-
schaftskreislaufen, zur Energie- und Ressourceneffizienz, zur Vermarktung von regionalen Pro-
dukten und zur touristischen Entwicklung zu ermdéglichen. Ziel ist es, eine dauerhaft umwelt-
gerechte Entwicklung zu etablieren, die den Ansprichen der Menschen generationen-uber-
greifend gerecht wird und gleichzeitig Natur und Umwelt schont.

GemaB § 8 Abs. 1 Nr. 1 und 2 der LVO Uber das Biospharenreservat Pfalzerwald gelten die
Schutzzwecke bzw. Verbote und Genehmigungsvoraussetzung u.a. nicht fur Flachen innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaB § 34 BauGB sowie fur Flachen im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplans ab dem Zeitpunkt seiner Rechtsverbindlichkeit. Damit sind die
Verbote und Genehmigungsvoraussetzung im Plangebiet nicht anzuwenden.

Westlich, nérdlich und sidlich grenzt das Natura-2000 Gebiet ,Biospharenreservat Pfalzer-
wald” an das Plangebiet an. Dieses umfasst folgende Erhaltungsziele: Erhaltung oder Wieder-
herstellung strukturreicher Laub- und Mischwalder mit ausreichendem Eichenbestand sowie
von Grinland- und Felsbiotopen. Erhaltung oder Wiederherstellung der struktur- und arten-
reichen Grinlandgebiete der Bachniederungen, der artenreichen Mischwaldbestédnde auf den
mittleren und feuchten Standorten, der lichten Kiefernwalder mit den Freiflachen (insbeson-
dere mit Sandmagerrasen, Zwergstrauchheiden und Streuobstwiesen).

Bezlglich der Natura-2000-Vorpriafung wird auf den Umweltbericht verwiesen.
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Abbildung 6: Abgrenzung des Natura-2000 Gebiet , Biosphérenreservat Pfalzerwald”

Westlich grenzt das Biotop ,,Ufergehélze an der Queich 6stlich Landau” an das Plangebiet an.

Des Weiteren befindet sich das Untersuchungsgebiet innerhalb eines gentechnikfreien Gebiets
gemaB § 19 LNatSchG. Dieses umfasst jedoch nahezu die gesamte Landesflache von Rheinland-
Pfalz.

3.5.2 Wasserrechtliche Schutzgebiete
Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes liegt in einem durch Rechtsverordnung verbindlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach § 76 Abs. 2 WHG der Queich.

In einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet hat die Gemeinde gemaB § 78 Abs. 3 WHG
bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpldnen in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere zu berlcksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Zugleich ist gemaB § 78 Abs. 1 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBBenbereich un-
tersagt.
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Abbildung 7: Durch Rechtsverordnung festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Queich. Quelle: Geo-
portal Wasser des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten.

GemalB der Hochwassergefahrenkarte besteht jedoch eine erhebliche Abweichung zwischen
dem durch Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und den tatsichlich
Uberflutungsgefdahrdeten Flachen. Bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ 100)
besteht fur die Flachen des Bebauungsplangebiets keine Uberflutungsgefahr.
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Abbildung 8: Fachtechnisch festgestellte Uberflutungsflache eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses
(HQ100). Quelle: Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Fors-
ten, aufgerufen unter: https://hochwassermanagement.rlp-umwelt.de/serviet/is/200041/

Bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) besteht gemaBR der Hochwassergefahren-
karte fur den nérdlichen Teil des Plangebietes eine Uberflutungsgefahr, allerdings auch hier
gegeniiber dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nur in geringerem Umfang.
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Abbildung 9: Fachtechnisch festgestellte Uberflutungsfliche eines extremen Hochwasserereignisses
(HQextrem). Quelle: Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Erndhrung und
Forsten, aufgerufen unter: https:/hochwassermanagement.rlp-umwelt.de/servlet/is/200041/

Die Zulassung zuséatzlicher baulicher Anlagen innerhalb der férmlich als Uberschwemmungs-
gebiet festgesetzten Flachen bedarf einer Ausnahmegenehmigung von den Bestimmungen der
Rechtsverordnung zum Uberschwemmungsgebiet der Queich. Soweit aus der Hochwasserge-
fahrenkarte erkennbar, liegen jedoch fir das gemaB § 76 WHG mafBgebliche 100-jahrliche
Hochwasserereignis die fachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme vor.

3.5.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gemal3 dem von der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe erstellten ,,Nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler — Kreisfreie Stadt Landau
in der Pfalz"”, Stand 26.02.2018, keine denkmalgeschltzten Gebaude oder Kulturdenkmaler.

3.6 Bodenschutz

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Flache mit bekannten Bodenverunrei-
nigungen einer ehemaligen Petroleumfabrik (Grundsticke Am Bahnhof 8b, 8¢, 8d und 8e).
GemaB der Sanierungsanordnung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid vom
26.05.2004 sind diese Grundstlcke komplett zu versiegeln.
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Fir die Versiegelung der Grundsticke waren entsprechende AusgleichsmaBnahmen nachzu-
weisen, die auf dem nérdlich angrenzenden Grundsttck (Flurstlck 732/12) hergestellt wurden.
Das anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser im Bereich der versiegelten Gewerbe-
grundsticke sind in eine Regenwassersammelgrube einzuleiten, die ebenfalls auf dem Flur-
stlck 732/12 hergestellt wurde. Die Flache ist daher von jeglicher Bebauung freizuhalten und
wird deshalb als private Grinflache festgesetzt.

Die Ausgleichspflanzungen werden als zu erhaltende Baume in der Planzeichnung festgesetzt.

Abbildung 10: Lage der bestehenden Altlast (rote Umrandung) sowie zugeordnete Ausgleichs- und Ver-
sickerungsflache (griine Umrandung)

Nachrichtlich wird in der Planzeichnung weiterhin sowohl die Wasserflache der Regenwasser-
sammelgrube als auch der Fldche mit Bodenverunreinigungen dargestellt.
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Aus der Stellungnahme der SGD Sud im Rahmen der reguldren Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung ergab sich, dass weiterhin folgende umweltrelevante Flachen innerhalb des Plan-
gebietes bekannt sind:

e Reg.-Nr.: 313 00 000-0257/000-00: Ablagerungsstelle Landau, Bruckahlmuhlwiese.

Bei der Altablagerung handelt es sich laut Erhebungsbogen um eine ehemalige Erdaus-
hub- und Bauschuttdeponie, die zwischen 1970-1973 betrieben wurde. Aus Untersu-
chungen in den 1990iger Jahren ist bekannt, dass neben Erdaushub und Bauschutt auch
PAK-haltiges Abbruchmaterial abgelagert wurde. Zudem fanden bis Ende der 1990iger
Jahre illegale Ablagerungen von Bauabfallen statt. Einem geplanten Bauvorhaben auf
der Altablagerung wurde mit Stellungnahme vom 20.06.2000 zugestimmt unter Beruck-
sichtigung der Standardauflagen. Weitere Erkenntnisse, nach 2000, liegen nicht vor. Die
Altablagerung ist als nicht altlastverdachtig im Bodenschutzkataster eingestuft.

e Reg.-Nr.: 313 00 000-5064/000-00: Ehem. EisengieBerei, Landau, Bahnhofsstr. 20.

EisengieBereien sind grundsatzlich als altlastenrelevante Nutzungen einzustufen. Un-
tersuchungen, die eine Gefahrdungsabschatzung fur das Flurstiick zulassen, liegen nicht
vor. In 2016 erhielt die zustandige Bodenschutzbehdrde Kenntnis dartber, dass auf dem
Gelande weitere Nutzungen stattgefunden haben (Lagerung von Baureststoffen, Alt-
fahrzeugen, Fassern, Tanks, Hausmdill). Weitere Informationen zu dem Geldnde liegen
nicht vor. Das Gelénde ist als altlastenverdachtig (ASO av) im Bodenschutzkataster er-
fasst. Zur Klarung des Sachverhalts und um eine belastbare Entscheidungsgrundlage zur
Kldarung baurechtlicher Fragestellungen, bspw. der Gewahrleistung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, zu schaffen, sind Untergrunduntersuchungen erforder-
lich Bei der Gefahrdungsbetrachtung ist die geplante Nachnutzung zu berucksichtigen.

e Reg.-Nr.: 313 00 000-3032/000-00: Bahnhofsgelande, Landau, Am Bahnhof 9.

Das Gelande wurde im Rahmen der Grunddatenerfassung 2005 als potentielle Ver-
dachtsflache, nicht verdachtig (pVF nv) im Bodenschutzkataster erfasst. Weitere Infor-
mationen, auBer dem Eintrag im Bodenschutzkataster, liegen nicht vor.

e Reg.-Nr.: 313 00 000-3031/000-00: Betriebstankstelle StraBenmeisterei, Landau, Am
Bahnhof 20

Das Gelande wurde im Rahmen der Grunddatenerfassung 2005 als potentielle Ver-
dachtsflache, nicht verdachtig (pVF nv) im Bodenschutzkataster erfasst. Weitere Infor-
mationen, auBer dem Eintrag im Bodenschutzkataster, liegen nicht vor.

3.7 Einzelhandelskonzept der Stadt Landau

Die Stadt Landau hat sich bereits im Jahre 1999 auf Grund der Ergebnisse einer Einzelhandels-
strukturuntersuchung und eines Einzelhandelskonzeptes fur die Starkung und Sicherung des
innerstadtischen Geschaftszentrums entschieden. Gleichzeitig sollten keine groBflachigen Han-
delsbetriebe mit Zentrenrelevanz auBerhalb der Innenstadt entstehen. In den Jahren 2010,
2018 und zuletzt 2021 wurde das Einzelhandelskonzept fortgeschrieben. Die Zielsetzung, das
innerstadtische Geschaftszentrum weiterhin zu sichern und zu starken, ist geblieben.

Entsprechend dem ,Einzelhandelskonzept 2018 mit Teilfortschreibung Nahversorgung 2020"
(Junker+Kruse, Mai 2018/November 2020) kommt dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
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keine Funktion als zentraler Versorgungsbereich, als Nahversorgungsstandort oder als Ergan-
zungsstandort zu. Vielmehr leitet sich aus dem Einzelhandelskonzept ab, dass fur die Flachen
des Bebauungsplangebiets eine mdégliche Einzelhandelsentwicklung zumindest weitgehend zu
begrenzen ist.

3.8 Solarrichtlinie der Stadt Landau

Die Stadt Landau i.d. Pfalz verfolgt mit ihren stadtebaulichen Planungen das Ziel, die lokale
Energieversorgung maoglichst auf der Grundlage erneuerbarer Energien sicherzustellen. Der
Stadtrat hat zur Umsetzung dieses Ziel am 06.07.2021 die Aufstellung der Richtlinie zur ver-
pflichtenden Errichtung von Photovoltaik- oder solarthermischen Anlagen auf Neubauten (So-
larrichtlinie) beschlossen. Die Solarrichtlinie ist eine Selbstbindung des Stadtrates der Stadt
Landau in der Pfalz, die insbesondere bei der VerduBerung stadteigener Grundstiicke sowie
bei der Bauleitplanung Anwendung findet.

Wesentlicher Inhalt der Solarrichtlinie ist eine verpflichtende Nutzung von Gebdudedachern
fur die solarbasierte Energiegewinnung.

4 Fachgutachten zum Bebauungsplan

Zur Umsetzung der Planungsziele bzw. im Hinblick auf die Erfullung gesetzlicher Anforderun-
gen (Zusammenstellung des Abwagungsmaterials) werden zum Bebauungsplan je nach Bedarf
und Anforderungen Fachgutachten erarbeitet. Die Gutachten dienen auch als Grundlage des
Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen. Im Rahmen des Bebauungsplanes ,,GS 10, Gewer-
begebiet Godramstein Sid” war die Erarbeitung folgender Gutachten erforderlich:

e Artenschutzgutachten

Um artenschutzrechtliche Konflikte friihzeitig erkennen zu kénnen, wird zum Bebau-
ungsplan ein Artenschutzgutachten (,, Artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebau-
ungsplan GS10, Gewerbegebiet Godramstein Sid”, NMW Naturschutzfachliche MaB3-
nahmen Wagemann, Eschbach, 14.09 2022).

e Umweltbericht

Zur Prifung der Umweltauswirkungen der Planung sowie zur Ermittlung eines mogli-
chen Ausgleichbedarfs wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes vom
Umweltamt der Stadt Landau ein Umweltbericht erstellt. Dieser ermittelt die Auswir-
kungen der Planung auf die unterschiedlichen Schutzglter und errechnet anhand des
Landauer Bewertungsrahmens die Wertigkeit der von der Planung betroffenen Schutz-
guter vor und nach Umsetzung der Planung. Basierend auf diesen Berechnungen ergibt
sich, ob und in welchem Umfang Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich
werden.

Der Umweltbericht ist als Teil B der Begriindung dieses Bebauungsplanes beigeflgt.
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e Schallgutachten

Zur Ermittlung méglicher Nutzungskonflikte wurde zum Bebauungsplan ein Schallgut-
achten erarbeitet (,,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,GS 10, Gewerbe-
gebiet Godramstein Sud”, Modus Consult, Karlsruhe, 29.06.2022).

e Wasserbilanz

Zur Ermittlung méglicher Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt wurde
zum Bebauungsplan eine Wasserhaushaltsbilanz erstellt (Wasserbilanz”, TeamBau, In-
genieurblro fur Bauwesen, Bad Bergzabern, Oktober 2022)

5 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und daraus abgeleitete Pla-
nungsziele

5.1 Vorhandene Nutzungen

5.1.1 Abwagungsbeachtlichkeit

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung wird die geplante
bauliche Nutzung im Hinblick auf eigentumsrechtliche Belange, sowie im Hinblick auf den Be-
lang der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile gemaB § 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planerischen Abwagung
entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu bertcksichtigen.

Um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen, wird deshalb zunachst eine Beschrei-
bung und Bewertung der vorhandenen Nutzung erforderlich (,,Zusammenstellung des Abwa-
gungsmaterials”).

5.1.2 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gliedert sich hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung in zwei wesentliche Teilbereiche:

Bebauung entlang der BahnhofstralBe

Entlang der Bahnhofstral3e befindet sich eine Wohnbebauung in deutlich unterschiedlicher
Auspragung. Neben ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern aus der Griinderzeit befinden sich
im Norden der BahnhofstraBe jingere Neubauten von eingeschossigen Einfamilienhausern.
Daneben sind jedoch auch bis zu viergeschossige Mehrfamilienhauser vorhanden. Eine Sonder-
stellung nehmen das mittlerweile zu Wohnzwecken genutzte ehemalige Bahnhofsgebaude so-
wie das Anwesen BahnhofstraBe 14 ein. Bei diesem am westlichen Ende einer privaten Stich-
straBe gelegenen Gebaude handelt es sich um einen — allerdings mittlerweile grunderneuerten
— Altbestand, der in Zusammenhang mit den sidlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen
entstanden sein durfte.
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Gewerbliche Nutzungen von stadtebaulicher Relevanz sind entlang der BahnhofstraB3e nicht
mehr vorhanden. Dessen ungeachtet ist erkennbar, dass mehrere der vorhandenen Gebaude
urspringlich zumindest teilweise gewerblich genutzt waren.

Bebauung entlang der StralBe ,Am Bahnhof”

Die StraBe ,Am Bahnhof” dient der ErschlieBung gewerblich genutzter Flachen. Im éstlichen
Teil sind noch zwischenzeitlich umgenutzte Gebaude einer friheren Fabrikanlage aus der
Grunderzeit vorhanden. Im rickwartigen Bereich dieser Altbebauung befinden sich derzeit
drei teilweise genutzte, teilweise noch in einem Rohbauzustand befindliche Lager- und Gara-
gengebdude. Ansonsten handelt es sich um in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts entstan-
dene Gewerbebauten, wobei hier die am westlichen Ende der StraBe gelegene StraBenmeiste-
rei dominiert. Entlang der Bahnlinie befinden sich Schuttgutlagerflachen, die jedoch mittler-
weile keinen Bahnbezug mehr aufweisen. Wohnungen sind bislang nur in sehr geringem Um-
fang und nur in erkennbarer Zu- und Unterordnung zu Gewerbebetrieben vorhanden. Einzel-
handelsnutzungen bestehen nicht.

Abbildung 10: Luftbild kein MafBstab

5.1.3 Abgeleitete Planungsziele

Im Bereich des Bebauungsplangebiets grenzen mit einer Wohnnutzung und gewerblichen zwei
Nutzungsarten aneinander, die stadtebaulich nicht ohne weiteres miteinander vertraglich sind.
Es handelt sich um einen Bereich mit einer klassischen historisch entstandenen Gemengelage,
die jedoch durch einen Rlckzug gewerblicher Nutzungen entlang der BahnhofstraBe sowie
durch jingere Neubauten von Wohngebduden im Nordosten des Geltungsbereichs tendenziell
verscharft wurde.
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Wahrend fir den Bereich der Wohnbebauung die Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
im Vordergrund stehen muss, muss fur die gewerblich genutzten Flachen eine méglichst wenig
eingeschrankte Betriebstatigkeit gesichert werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans sollen bestehende und drohende Nutzungskon-
flikte zwischen der bestehenden Wohnnutzung und den angrenzenden gewerblichen Nutzun-
gen im Sinne einer zukunftsfahigen Stadtentwicklung vermieden bzw. ein vertragliches Mitei-
nander der Nutzungen geschaffen und gesichert werden.

Die Stadt Landau sieht insbesondere eine Klarstellung der zuldssigen bzw. angestrebten Nut-
zungsarten und dem NutzungsmaB als erforderlich an. Dies gilt vor allem vor dem Hintergrund
der anhaltend hohen Wohnungsnachfrage in Landau, die zu einem zunehmenden Entwick-
lungsdruck auf die bestehenden Gewerbeflachen bei zugleich kaum vorhandenen Entwick-
lungspotentialen fuhrt.

Im Ubrigen wird durch die Einbeziehung der Wohnbebauung in den Geltungsbereich erstmals
die immissionsschutzrechtliche Schutzwirdigkeit definiert und gegentber der derzeitigen Be-
urteilungsgrundlage (Gemengelage gemaB TA Larm) erhéht. Zukinftig entstehende gewerb-
liche Nutzungen haben fur die angrenzende Wohnbebauung die Schutzwirdigkeit eines All-
gemeinen Wohngebietes zu berlcksichtigen und entsprechende SchallschutzmaBnahmen zu
ergreifen. Dies ware ohne eine Einbeziehung in den Geltungsbereich nicht sichergestellt.

5.2 Immissionsschutz

5.2.1 Abwagungsbeachtlichkeit

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung wird die vorhandene
Larmsituation im Plangebiet im Hinblick auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
maB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planeri-
schen Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu berlcksichtigen.

Um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen, wird deshalb zunachst eine Beschrei-
bung und Bewertung der bestehenden Larmsituation erforderlich (,Zusammenstellung des Ab-
wagungsmaterials”).

5.2.2 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Bei den in Bezug auf das Plangebiet maBgebenden Schallquellen handelt es sich im Wesentli-
chen um den Gewerbeldrm der Betriebe innerhalb des Plangebiete sowie um den Verkehrslarm
der stdlich an das Plangebiet angrenzenden B 10 sowie der Bahnlinie. Innerhalb des Plange-
biets wie auch im Umfeld bestehen zudem immissionsschutzrechtlich schutzwirdige Wohnnut-
zungen.

Zur naheren Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation wird auf den Umweltbericht
verwiesen, in welchem die Belange des Immissionsschutzes ausgefuhrt werden.
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5.2.3 Abgeleitete Planungsziele

Fur den Bereich des Bebauungsplans wird die Erarbeitung eines Schallschutzkonzepts erforder-
lich. Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung sind gesunde Wohnverhaltnisse unter Be-
ricksichtigung der bereits bestehenden Gemengelage sicherzustellen. Im Bereich der gewerb-
lichen Bebauung sind die maximal méglichen Gerauschemissionen so zu kontingentieren, dass
die vorhandenen Betriebe nicht in ihrer bisherigen und zuladssigen Betriebstatigkeit einge-
schrankt werden.

Die weitere bauliche Entwicklung ist so zu begrenzen, dass gegenulber der bisherigen Gemen-
gelagesituation keine zusatzlichen immissionsschutzrechtlichen Konflikte zwischen Wohnbe-
bauung und gewerblichen Nutzungen zu beflrchten sind.

Auf Grund der bereichsweise hohen Gerauscheinwirkungen sind im Fall der Neuerrichtung
oder bei genehmigungspflichtigen Anderungen von Gebduden MaBnahmen zum Schutz vor
dem Verkehrslarm erforderlich.

Bezulglich der SchallschutzmaBnahmen wird auf Kapitel 6.2.7 verwiesen, in welche die MaB-
nahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen beschrieben werden.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Abwagungsbeachtlichkeit

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung werden vorhandene
ErschlieBungen und technische Infrastruktureinrichtungen im Umfeld des Plangebiets im Hin-
blick auf die Belange des Verkehrs und der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 und 9 BauGB abwa-
gungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planerischen Abwéagung entsprechend
dem ihnen zukommenden Gewicht zu berlcksichtigen.

Um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen, wird deshalb zunachst eine Beschrei-
bung und Bewertung der Bestandssituation erforderlich (,,Zusammenstellung des Abwagungs-
materials”).

5.3.2 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Bahnhofstral3e, die StraBe ,Am
Bahnhof” und eine private ErschlieBungsstraBe am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans. Das bestehenden ErschlieBungsstraBen sind fur die vorhandenen baulichen
Nutzungen ausreichend ausgebaut.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt- 17.10.2023 Seite 23



Bebauungsplan ,,GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Siid” - Begrindung
Fassung zum Satzungsbeschluss

Technische ErschlieBung

Die Grundstucke sind an das Kanalnetz des Entsorgungs- und Wirtschaftsbetriebes Landau an-
geschlossen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt jedoch nur fir die Teilflachen
des Gebiets (vgl. Kapitel 3.5), die bodenschutzrechtlichen Restriktionen unterliegen.

Das Plangebiet ist zudem bereits vollstandig mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser erschlossen.

5.3.3 Abgeleitete Planungsziele

Hinsichtlich der VerkehrserschlieBung bestehen keine Regelungserfordernisse im Bebauungs-
plan.

Die Kapazitat der bestehenden Leitungsnetze ist grundsatzlich ausreichend. Allerdings sollten
im Rahmen der Klimaanpassung und Starkregenvorsorge (Uberflutungsschutz) im innerstadti-
schen Bereich anstehende BaumaBBnahmen als Gelegenheitsfenster genutzt werden, auch die
bebauten Stadtbereiche in eine wassersensitive Stadt zu Gberfuhren. Dazu muss zum einen das
Dreiecksverhaltnis von Verdunstung - Versickerung - Oberflachenabfluss méglichst nahe an den
natdrlichen Zustand gebracht werden und zum anderen auf stark versiegelten Flachen Retenti-
onsraum fur Niederschlagswasser, insbesondere bei Starkregen vorgehalten werden.

Diese Entwasserung sollte im Grundsatz auch so beibehalten werden. Erganzend sollte eine
moglichst weitgehende Niederschlagswasserriickhaltung angestrebt werden, um einen Beitrag
zur gesamtstadtischen Starkregenvorsorge zu leisten.

5.4 Hochwasserschutz

5.4.1 Abwagungsbeachtlichkeit

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung werden die Belange
des Hochwasserschutzes im Plangebiet im Hinblick auf die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse, aber auch in Hinblick auf die Vermeidung von Gefahrdungen fir Unterlieger, geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planerischen
Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu bertcksichtigen.

Um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen, wird deshalb zunachst eine Beschrei-
bung und Bewertung der bestehenden Hochwassergefahrdung erforderlich (,Zusammenstel-
lung des Abwagungsmaterials”).

5.4.2 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Zur naheren Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation wird auf den Umweltbericht
verwiesen, in dem die Belange des Hochwasserschutzes ausgefliihrt werden.
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5.4.3 Abgeleitete Planungsziele

Die Zulassung zusatzlicher baulicher Anlagen innerhalb der férmlich als Uberschwemmungs-
gebiet festgesetzten Flachen bedarf einer Ausnahmegenehmigung von den Bestimmungen der
Rechtsverordnung zum Uberschwemmungsgebiet der Queich. Soweit aus der Hochwasserge-
fahrenkarte erkennbar, liegen jedoch fir das gemaB § 76 WHG mafBgebliche 100-jahrliche
Hochwasserereignis die fachlichen Voraussetzungen flr eine Ausnahme vor.

Allerdings ist eine Uberflutungsgefdhrdung bei extremen Hochwasserereignissen gegeben. Zu-
dem ist im Rahmen des Klimawandels nicht auszuschlieBen, dass sich eine Verscharfung der
Hochwassergefahrdung insbesondere in Wechselwirkung mit Starkregenereignissen ergeben
kann.

Fur die innerhalb des mit Rechtsverordnung vom 10.04.2002 festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiets der Queich gelegenen Flachen sind Bauflachen nur in Bereichen mit bereits vorhande-
ner Bebauung ausgewiesen. Weit Gberwiegend werden die im Uberschwemmungsgebiet ge-
legenen Flachen als private Grinflachen festgesetzt und bleiben daher — wie bislang — auch
planungsrechtlich einer Bebaubarkeit entzogen. Eine Neuausweisung von Bauflachen im Sinne
von § 78 Abs. 1 WHG erfolgt durch den Bebauungsplan nicht.

Die Stadt sieht keine Veranlassung, die fur eine Ausweitung der Bebauung in das férmlich fest-
gestellte Uberschwemmungsgebiet erforderliche wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung fir
die Neuausweisung von Bauflachen nach § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu beantragen.

5.5 Vorhandene Situation von Natur und Siedlungsbild

5.5.1 Abwagungsbeachtlichkeit

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung wird die vorhandene
Situation von Naturhaushalt und Landschaftsbild gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB abwagungsbe-
achtlich. Diese Belange sind folglich bei der planerischen Abwagung entsprechend dem ihnen
zukommenden Gewicht zu berlcksichtigen.

Um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen, wird deshalb zunachst eine Beschrei-
bung und Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft erforderlich (,,Zusammenstellung
des Abwagungsmaterials”).

5.5.2 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung wird die vorhandene
Situation von Natur und Landschaft gemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB abwagungsbeachtlich. Diese
Belange sind folglich bei der planerischen Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden
Gewicht zu berulcksichtigen. Gleiches gilt auch fur die gesondert zu beachtenden artenschutz-
rechtlichen Belange.

Zur naheren Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation wird auf den Umweltbericht
verwiesen, in dem die Belange des Natur- und Artenschutzes ausgefihrt werden.
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5.5.3 Abgeleitete Planungsziele

Aufgrund der Erkenntnisse aus dem Artenschutzgutachten (,Artenschutzrechtliche Untersu-
chung zum Bebauungsplan GS10, Gewerbegebiet Godramstein Std”, NMW Naturschutzfachli-
che MaBnahmen Wagemann, Eschbach, 14.09 2022) ergeben sich durch die Zulassung zusatz-
licher baulicher Anlagen unterschiedliche artenschutzrechtliche Konflikte.

Hierzu wird auf Kapitel 6.6 dieser Begriindung verwiesen, in welchem die artenschutzrechtli-
chen Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen ausgefuhrt werden.

6 Umsetzung der Planungskonzeption im Bebauungsplan

6.1 Regelungserfordernisse

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sid” sollen be-
stehende und drohende Nutzungskonflikte im Sinne einer zukunftsfahigen Stadtentwicklung
vermieden bzw. vertragliche Nutzungen gesteuert und geordnet werden. Bei diesem Bebau-
ungsplan geht es insbesondere um das Nebeneinander von gewerblichen Nutzungen und
Wohnnutzungen sowie eine angemessene stadtebauliche Bebauungsdichte. Damit tragt dieser
Bebauungsplan grundsatzlich zu einer Steigerung der stadtebaulichen Attraktivitat und zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten bei. Diese Klarstellung der zuldssigen bzw. angestrebten
Nutzungsarten und dem NutzungsmafB ist insbesondere vor dem Hintergrund des zunehmen-
den Entwicklungsdrucks auf die bestehenden Gewerbeflachen bei zugleich kaum vorhandenen
Entwicklungspotentialen von groBer Bedeutung fiur die Landauer Stadtentwicklung.

Das bestehende Nebeneinander von gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen begrinden
die Erforderlichkeit von planungsrechtlichen Regelungen zu folgenden Inhalten:

1. Festsetzungen zu zuldssigen und nicht zuldssigen Nutzungsarten
2. Festsetzungen zum Immissionsschutz
3. Festsetzungen zur baulichen Ausnutzbarkeit der Baugrundsticke (u. a. max. Grundfla-

chenzahl und max. Gebdudehohe)

5. Festsetzungen zum Umgang mit Altablagerungen
6. Festsetzungen zu Flachen und MaBnahmen zur Steigerung der 6kologischen Qualitat
7. Festsetzungen zu baugestalterischen Anforderungen (u.a. Dachform, Dachneigung,

Werbeanlagen, Einfriedungen)

6.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1-3 BauGB ge-
steuert, um ein vertragliches Nebeneinander verschiedener Nutzungen, einen Schutz der Orts-
kerne und der Innenstadt, ein attraktives stadtebauliches Siedlungsbild und einen geordneten
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Siedlungskorper sowie eine moglichst geringe negative Beeintrachtigung von Boden, Natur
und Landschaft zu erreichen.

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird - unter Berlcksichtigung der umliegenden Nutzungen und der ange-
strebten Zielsetzung fur dieses Plangebiet - in insgesamt vier Nutzungsbereiche gegliedert:

Gewerbegebiete (GE) und eingeschrdnkte Gewerbegebiete (GEe)

Fir den Gberwiegenden Teil des Plangebietes im Westen und Stiden wird als Art der baulichen
Nutzung - entsprechend der bestehenden Nutzungen - ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8
BauNVO, teilweise jedoch nur als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe), festgesetzt.

Fur das Gewerbegebiet soll grundsatzlich der gesamte Katalog der zuldssigen Nutzungen ge-
mafl § 8 BauNVO zugelassen werden, soweit jedoch nicht stadtebauliche Grinden einen Nut-
zungsausschluss erforderlich machen. Zulassig sind somit insbesondere Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Anlagen fir sportliche Zwecke, Blro-
und Verwaltungsgebdude sowie Tankstellen.

Einzelhandel

Aufbauend auf das Einzelhandelskonzept der Stadt Landau wird zum Schutz des bestehenden
Einzelhandels innerhalb der Kernstadt sowie innerhalb der Ortslage des Stadtdorfes Einzelhan-
del im Gewerbegebiet weitgehend ausgeschlossen.

Einzelhandelsnutzungen sind demnach lediglich ausnahmsweise als Werksverkauf zum Ver-
trieb von am Standort produzierten oder verarbeiteten Waren zulassig.

Beschrdnkung von Nutzungen zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Einschrankungen

Die Wohnnutzung wird innerhalb des Gewerbegebietes zur Wahrung des Gebietscharakters
auf das fur die betrieblichen Belange notwendige Minimum beschrankt. In das Gewerbegebiet
werden daher auch Flachen einbezogen, die gegenwartig in Verbindung mit der &stlich an-
grenzenden Wohnbebauung als Mischgebiet betrachtet werden kénnen. Es wird jedoch eine
klare Grenzziehung als erforderlich erachtet, um eine schleichende Veranderung des Gebiets-
charakters von einem Gewerbegebiet in ein Mischgebiet zu verhindern. Der Eingriff in vorhan-
dene Eigentumsrechte wird dabei im Interesse einer Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse,
aber auch der Erhaltung einer méglichst wenig eingeschrankte Betriebstatigkeit fir gewerbli-
che Betriebe, als notwendig erachtet.

Die Flachen im Ubergangsbereich zu den Bereichen, innerhalb denen im Bestand eine Wohn-
nutzung vorhanden ist, werden dabei jedoch zur Begrenzung der im Bereich der Wohnbebau-
ung moglicherweise einwirkenden Immissionen als eingeschrankte Gewerbegebiete festge-
setzt. Grundsatzlich sind dort nur Betriebe zulassig, die ,nicht wesentlich stérend” im Sinne
von § 6 BauNVO sind und damit auch in einem Mischgebiet zulassig waren. Tankstellen werden
fur diese Bereiche aufgrund ihrer moglichen Stérwirkung — soweit es sich nicht um Betriebs-
tankstellen handelt — ausgeschlossen. Lagerplatze, Lagerhduser und 6ffentliche Betrieb wer-
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den zugleich in den eingeschréankten Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zugelassen. Es han-
delt sich hierbei jedoch vorrangig um klarstellende Regelungen, da die genannten Nutzungen
in der Regel bereits das Zulassigkeitskriterium ,nicht wesentlich stérend” nicht erfullen durf-
ten.

In Bezug auf eine Wohnnutzung im Gewerbegebiet werden nur Betriebswohnungen fiur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen und diese auch nur ausnahmsweise zugelassen. Die Betriebs-
wohnung muss dem Gewerbebetrieb jeweils in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.
Mit der Errichtung einer Betriebswohnung darf zudem nicht vor der Erstellung der Betriebsge-
baude begonnen werden, um die Errichtung einer zunachst eigenstandigen Wohnnutzung
maoglicherweise lange vor Beginn der gewerblichen Nutzung zu verhindern. Stadtebauliche
Grunde fur einen ganzlichen Ausschluss von Wohnungen sind nicht erkennbar.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen werden ausgeschlossen. Damit
sollen potenzielle Immissionskonflikte innerhalb der gewerblich genutzten Flachen vermieden
werden. Zugleich sollen stadtebaulich sinnvolle Standorte von Beherbergungsbetrieben, die
dort zu einer Belebung der Innenstadt beitragen, geschitzt werden.

Ausschluss unerwdinschter Nutzungen zur Vermeidung von Trading-Down-Effekten

Ziel der Planung ist die Sicherung bzw. Schaffung von Gewerbegebietsflachen zur Ansiedlung
von Gewerbebetrieben, die neben der idealen Verkehrsanbindung des Plangebiets auch ein
entsprechend konfliktfreies Umfeld um ihren Firmensitz erwarten. Um dies zu gewahrleisten,
werden Vergnlgungsstatten im Plangebiet ausgeschlossen.

Beschrdnkungen der zuldssigen Nutzungen aufgrund des erwidnschten Gebietscharakters

Nutzungen, die nicht dem angestrebten Charakter eines Gewerbegebiets entsprechen und die
zugleich geeignet sind, dien Gebietscharakter in Richtung eines Mischgebiets zu verschieben,
werden ausgeschlossen. Dies gilt fur die als Gewerbegebiet festgesetzten Teile des Geltungs-
bereichs fur Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Diese Nut-
zungen sollten vorrangig in den Ortszentren bzw. in den Wohngebietslagen angesiedelt wer-
den. In den als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzten Teile des Geltungsbereichs ver-
bleibt fir Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke eine ausnahmsweise Zu-
lassigkeit, einerseits aufgrund des fur solche Nutzungen grundsatzlich geeigneten alten Ge-
baudebestands nordlich der StraBe ,Am Bahnhof” bzw. der nur geringen Ausdehnung der
potenziell bebaubaren Flachen sudlich der Stral3e ,Am Bahnhof"”.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der nérdliche Bereich der BahnhofstraBBe, in welchem im Bestand eine ausschlieBliche Wohn-
nutzung vorhanden ist, wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Eine Festsetzung als
Mischgebiet, wie sie aufgrund der Darstellung der Flachen als ,,gemischte Bauflache” im Fla-
chennutzungsplan geboten ware, scheidet aus, da im Bestand keine Nutzungsmischung er-
kennbar ist und aufgrund der vorhandenen Bebauung auch nicht mit einer Entwicklung ergan-
zender gewerblicher Nutzungen zu rechnen ist. Ungeachtet dessen wird im Gesamtkontext der
Bebauungssituation mit dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet die Festsetzung zur Art
der baulichen Nutzung als noch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt erachtet.
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Aufgrund ihres besonderen Stdérpotenzials sind Tankstellen und aufgrund ihres erheblichen,
mit einer Wohnnutzung in Ortsrandlage nicht zu vereinbarenden Platzbedarf sind Gartenbau-
betriebe im Allgemeinen Wohngebiet unzuldssig. Fur weitergehende Nutzungsausschluisse
wird keine stadtebauliche Erforderlichkeit gesehen.

DarUber hinaus sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes aufgrund des durch diese Nutzung
induzierten Verkehrsaufkommens nur ausnahmsweise zuldssig. Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Anlagen fir Verwaltungen und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe werden ebenfalls ausnahmsweise zugelassen. Hier ist
keine stadtebauliche Erforderlichkeit fur einen Ausschluss erkennbar.

Besonderes Wohngebiet (WB)

Der sudliche Bereich der BahnhofstraBBe wird als Besonderes Wohngebiet festgesetzt. Hier sind
die stadtebaulichen Eigenarten der grinderzeitlichen Bebauung Godramsteins, welche pla-
nungsrechtlich abgesichert werden sollen. Auch das Bahnhofsgebaude (WB 2) ist Teil dieser
grunderzeitlichen Bebauung.

Im Bezug auf die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan wird auf die Ausfihrungen zum
Allgemeinen Wohngebiet verwiesen.

Durch die Festsetzung eines besonderen Wohngebiets soll nicht nur die bestehende Wohnnut-
zung gesichert, sondern auch die Mdglichkeit fur erganzende gewerblichen und sonstigen
wohnvertraglichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets Rechnung geschaffen bzw. eine Wei-
terentwicklung dieser Nutzungen erméglicht werden.

Tankstellen werden aufgrund des zu erwartenden Kundenverkehrs dieser Nutzung ausge-
schlossen. Vergnlgungsstatten sind aufgrund der beflrchteten Trading-Down-Effekte, die oft
mit dieser Nutzung einhergehen, nicht zuldssig.

6.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaRB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollge-
schosse und die Héhe der baulichen Anlagen (Gebdaudehéhe) festgesetzt.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist, neben Festsetzungen zur Art der Nutzung, den
Uberbaubaren Grundsticksflachen und den értlichen Verkehrsflachen, ein die stadtebauliche
Entwicklung entscheidend pragendes Element und zwingende Voraussetzung fur einen quali-
fizierten Bebauungsplan i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir den Bereich der Wohngebiete (WA und WB) wird — auBer fur das rickwartig gelegene
Einzelhaus Bahnhofstral3e 14 - eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Durch diese GRZ soll
eine der innerértlichen Lage angepasste angemessene bauliche Dichte ermdglicht werden. Da-
her wird der Orientierungswert fur die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO fir das Allgemeine
Wohngebiet ausgeschépft und die bestehende Bebauung planungsrechtlich abgesichert.
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Fur das rickwartig gelegene Einzelhaus BahnhofstraBe 14 wird angesichts seiner Lage in einem
Uberschwemmungsgebiet bzw. einem lGberschwemmungsgeféhrdeten Bereich keine substan-
zielle Erweiterung der Bebauungsmdglichkeiten vorgesehen. Daher wird dort die Grundfla-
chenzahl auf 0,3 reduziert.

Fir das Besondere Wohngebiet wird eine in Bezug auf die Orientierungswerte der Obergren-
zen gemal § 17 Baunutzungsverordnung verringerten GRZ (0,4) festgesetzt. Damit wird dem
Grundsatz des § 1 Abs. 5 und des § 1a Abs. 2 BauGB zum schonenden Umgang mit Grund und
Boden Rechnung getragen und der Versiegelungsgrad der Grundstiicke aus ékologischen
Grunden beschrankt. Sinn dieser Regelung ist der Schutz der naturlichen Funktion des Bodens
als Filter und Puffer sowie als Lebensraum und eine maBvolle Flacheninanspruchnahme. Wei-
terhin werden so die Auswirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung
auf ein vertragliches MafB3 beschrankt.

Fur die gewerblich genutzten Flachen (GE und GEe) wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, um die
bestehende Bebauung und Versiegelung planungsrechtlich abzusichern. Fur eine Einschran-
kung der Versiegelungsmoglichkeit wird im Bereich der Gewerbegebiete keine Erforderlichkeit
gesehen.

Weiterhin wird fir die Gewerbegebiete ausnahmsweise eine Uberschreitung der GRZ bis zu
einem Wert von 1,0 zugelassen, um die bodenschutzrechtlichen Anforderungen fir die Altlas-
tenflache innerhalb des Plangebietes umsetzen zu kénnen (vgl. Kapitel 3.5).

Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass die festgesetzte GRZ im Allgemeinen sowie im Besonde-
ren Wohngebiet durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Einfahrten, durch Nebenanlagen
im Sinne des § 14 und durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberfldache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 50% Uberschritten werden darf. In diese
Regelung einbezogen werden ausnahmsweise zudem Balkone, Loggien, Terrassen und Keller-
abgange, auch wenn sie Teil der baulichen Hauptanlage sind. Diese Regelung ist gerechtfertigt,
da Balkone, Loggien, Terrassen und Kellerabgange stadtebaulich weit weniger wirksam sind
als die eigentlichen Hauptgebaude und daher eine Gleichsetzung mit Nebenanlagen sachlich
gerechtfertigt ist.

Gebdudehbhen

Die Festsetzung zuldssiger Gebaudehéhen werden lediglich flur die Gewerbegebiete als erfor-
derlich angesehen. Die Festsetzung orientiert sich dabei am gegebenen Bestand. Eine alleinige
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist bei Gewerbegebauden nicht ausreichend, um die
Gebdudehoéhe ausreichend zu beschranken.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf durch Sonderbauteile oder -bauwerke aufgrund ih-
rer besonderen Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Aufzugschachte) tber-
schritten werden.

Die Gebaudehdhe (GH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem obersten Schnittpunkt
der Dacheindeckung und der H6he der angrenzenden ErschlieBungsstraB3e (StraBenrand) an
der das GrundstUlick erschlieBenden Seite in der Grundsticksmitte.

Stadtverwaltung Landau — Stadtbauamt- 17.10.2023 Seite 30



Bebauungsplan ,,GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Siid” - Begrindung
Fassung zum Satzungsbeschluss

Fur die Wohngebiete wird — entsprechend der Bestandsbebauung - lediglich eine maximal zu-
lassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, um bestehende Baurechte nach § 34 BauGB nicht
einzuschranken. Die Wohngebdaude innerhalb des Plangebietes weisen zum Uberwiegenden
Teil maximal zwei Vollgeschosse auf. Aufgrund dessen werden fir weite Teile des Allgemeinen
Wohngebiets und des besonderen Wohngebiets maximal zwei Vollgeschosse zugelassen. Im
zentralen Bereich des Plangebietes befinden sich im Bestand jedoch auch héhere Gebaude. Um
den bestehenden Gebauden nicht die planungsrechtliche Grundlage zu entziehen, werden des-
halb fur diese Teile des Allgemeinen Wohngebiets drei Vollgeschosse (WA 2a) bzw. bis zu vier
Vollgeschosse (WA 2b) zugelassen. Fur das am westlichen Ende der privaten Stichstra3e gele-
gene Gebaude wird die Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Bestand auf maximal eines
begrenzt. Eine mehrgeschossige Bebauung wirde dort an einer flr das Landschaftsbild sensib-
len Stelle eine deutlich sichtbarere Bebauung erméglichen und kann daher nicht zugelassen
werden.

Durch die Festsetzungen zur GRZ sowie zur Gebaudehdhe und der Zahl der Vollgeschosse wird
die Kubatur der zuldssigen Gebaude ausreichend umschrieben, so dass auf die Festsetzung ei-
ner Geschossflachenzahl verzichtet werden kann.

6.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen orientiert sich in Bezug auf die Wohn-
bebauung eng an der Bestandssituation im Plangebiet.

Die Mdglichkeit einer substanziellen Ausdehnung der Bebauung im nérdlichen Teil des Gel-
tungsbereiches in den bisherigen AuBenbereich hinein wurde von der Stadt Landau gepruift,
aber verworfen, da neben den Belangen der Schaffung von Bauflachen fir eine Wohnbebau-
ung auch die Belange der angrenzenden Gewerbebetriebe in Hinblick auf deren mégliche Be-
triebstatigkeit zu beachten sind. Eine substanzielle Ausdehnung der Wohnbebauung im be-
treffenden Bereich in den AuBenbereich hinein wirde dazu fihren, dass die angrenzenden
Gewerbebetriebe in ihrer zuldssigen Emissionstatigkeit noch weitergehend eingeschrankt wer-
den. Ein solches Heranrlcken einer immissionsschutzrechtlich schutzwirdigen Nutzung an be-
stehende Gewerbeflachen entspricht jedoch nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt
Landau.

Denkbar ist lediglich eine geringe Arrondierung der Bebaubarkeit der vorhandenen Grundstu-
cke im nordlichen Bereich der BahnhofstraB3e. Hier erfolgt eine Ausdehnung der Gberbaubaren
Grundstucksflachen in westlicher Richtung im Bereich der bereits als private Gartenflachen ge-
nutzten Grundsticksteile. Die Uberbaubare Grundsticksflache orientiert sich dabei an der
Grenze des férmlich ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiets und weist aufgrund dessen im
Bereich des Anwesens BahnhofstraBe 18 entsprechende Verspriinge auf.

Fir die Gewerbegebiete wird eine gro8e, zusammenhangende Uberbaubare Grundstlcksfla-
che festgesetzt, um auch weiterhin eine flexible Nutzung der Baugrundstlcke zu erméglichen.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird mit Baugrenzen gemaf3 § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO
festgesetzt. Hierdurch sind — mit Ausnahme der untergeordneten Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO - bauliche Vorhaben auBerhalb der Gberbaubaren Grundstulcksflachen bauplanungs-
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Anlage 3

rechtlich unzulassig. Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht Gberschreiten, je-
doch zurtckbleiben. Lediglich fur Gebaude, die bei Rechtskraft des Bebauungsplanes die Bau-
grenzen bereits um maximal 1 m Uberschreiten, kann beim Ersatz, einer Erweiterung oder we-
sentlichen Anderung des Geb&udes ausnahmsweise eine Uberschreitung in vergleichbarem
Maf zugelassen werden. Stadtebaulich negative Auswirkungen sind hierbei nicht zu beflrch-
ten. Weiterhin dlrfen die Gberbaubaren Grundstlcksflachen je Gebaudeseite durch Terrassen,
Balkone, Lichtschachte, Kellerabgange und Treppenhauser auf einer Breite von ja maximal 5,0
m um bis zu 2,00 m Uberschritten werden. Durch diese Festsetzung kénnen Anbauten, Auskra-
gungen und Erker der vorhandenen Gebadude gefasst werden, ohne die Uberbaubare Grund-
sticksflache Uber das stadtebaulich erwlinschte MaB auszudehnen.

6.2.4 Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend der vorhandenen Baustruktur festgesetzt. Fir die Wohnge-
biete wird zum weit Uberwiegenden Teil eine offene Bauweise festgesetzt. Lediglich fur den
historischen Gebaudebestand im Besonderen Wohngebiet (WB 1) wird eine abweichende Bau-
weise a2 festgesetzt. Innerhalb der abweichenden Bauweise a2 sind die Gebdude an die stra-
Benseitigen Grundstiicksgrenzen anzubauen. Somit wird dem bestehenden Charakter des be-
sonderen Wohngebietes auch zukinftig Rechnung getragen.

Um eine ausreichende Nutzbarkeit der Grundstiicke in den Gewerbegebieten zu gewahrleisten
und die Bestandsgebaude planungsrechtlich abzusichern, wird im Gewerbegebiet sowie im
eingeschrankten Gewerbegebiet die abweichende Bauweise (a1) entsprechend der offenen
Bauweise, jedoch ohne eine Beschrankung der maximalen Geb&audeldnge festgesetzt. In einem
Gewerbegebiet wird keine Notwendigkeit zur Begrenzung der zuldssigen Gebaudeldnge ge-
sehen.

6.2.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Regelungen zu Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen werden nur fir die Wohngebiete er-
forderlich. Um sicher zu stellen, dass vor den Garagen jeweils ein Stellplatz angeordnet werden
kann, wird festgesetzt, dass Garagen mit ihrer Zufahrtsseite mind. 6 m von der StraBenbegren-
zungslinie zurlckgesetzt zu errichten sind.

Fur genehmigungsfreie Anlagen wie kleine Gartenschuppen oder Spielgerate wird kein Rege-
lungsbedarf gesehen, da diese Anlagen fir die Gartennutzung in der Regel unproblematisch
sind. Genehmigungsfreie Nebenanlagen sind daher im gesamten Grundstlicksbereich zulassig.
GroéBere Nebengebaude mit mehr als 10 m2 Grundflache werden jedoch zum Schutz der Gar-
tenbereiche nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Im Bereich der Flachen, welche direkt an die Uferflurstlicke der Queich angrenzen (Gewerbe-
gebiet GE 7), sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur zuldssig, wenn sie einen
Mindestabstand von 10 m zu dem westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Gewasser-
flurstick der Queich (Flurstlck 704/1) aufweisen. Dies gilt auch in Bezug auf Einfriedungen
oder mogliche Holzlagerflachen.
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6.2.6 Hochwasser- und Starkregenschutz

Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes liegt in einem durch Rechtsverordnung verbindlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach § 76 Abs. 2 WHG der Queich. Bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQ extrem) besteht gemafl der Hochwassergefahrenkarte fiir den nérdli-
chen Teil des Plangebietes eine Uberflutungsgefahr.

Zum Schutz des Plangebietes vor unvorhersehbaren Schaden durch Hochwasser sowie zum
Schutz vor Starkregenereignissen werden entsprechende Festsetzungen fir das gesamte Plan-
gebiet getroffen.

Durch die Regelungen in § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB kénnen Gebiete in Bebauungsplanen fest-
gesetzt werden, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder tech-
nische MaBnahmen getroffen werden mussen, um die Gebiete vor Hochwasserschaden und
Starkregenschaden zu schitzen.

Dementsprechend wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen in Massivbauweise und so zu errich-
ten sind, dass sie einer Untersptlung und dem Auftrieb widerstehen.

Um die groBten Gefahrenquellen und spatere Schaden auszuschlieBen, sind zudem MaBnah-
men zum Schutz gegen Wasser aus der Kanalisation (z.B. Einbau von Absperrschiebern und
Ruckstauklappen (mit Revisionsschacht)) festgesetzt. Hierzu gehért auch die Sicherung der In-
stallationen fur Elektroverteilungen.

Zum Schutz vor Bodenverunreinigungen wird weiterhin festgesetzt, dass Heizdlverbraucher-
anlagen unzulassig sind und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen nur ab einer Héhe
von Uber 1,0 m Gber dem Niveau der ErschlieBungsstraBBe zulassig ist.

6.2.7 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind

Die privaten Verkehrsflachen im nérdlichen Teilbereich des Geltungsbereiches werden als mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der stdlich und westlich
angrenzenden Baugrundstiicke sowie zugunsten der im Plangebiet tatigen oder tatig werden-
den Leitungsbetreiber festgesetzt. Damit wird fur die angrenzenden Baugrundstlicke eine pla-
nungsrechtliche Grundlage fir eine gesicherte ErschlieBung geschaffen.

Die im Bebauungsplan getroffene Regelung begriindet noch nicht das konkrete Nutzungs-
recht, sondern bereitet die entsprechenden Rechte lediglich vor. Insoweit sind in einem weite-
ren Schritt, der sich an das Bauleitplanverfahren anschlieBen, diese Rechte beispielsweise durch
Eintragung von persénlich beschrankten Dienstbarkeiten verbindlich zu sichern.

Erganzend zur Eintragung von persénlich beschrankten Dienstbarkeiten kann gegebenenfalls
seitens der Baugenehmigungsbehérde auch eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung durch eine
Baulast gefordert werden. Die Eintragung einer Baulast kann durch eine Festsetzung im Be-
bauungsplan weder vorbereitet noch erzwungen werden.

6.2.8 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Wie dargelegt, unterliegt das Planungsgebiet nicht unerheblichen Verkehrslarmimmissionen.
Im Rahmen des Bebauungsplans ist daher dartber zu entscheiden, durch welche MaBnahmen
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gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne des BauGB gewahrleistet werden kénnen. Als
SchallschutzmaBnahmen stehen dabei grundsatzlich die folgenden Méglichkeiten zur Verfu-

gung:

Einhalten von Mindestabstanden (Trennung der Nutzungen),

. Differenzierte Baugebietsausweisungen (Nutzungsgliederung),
. Aktive SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwaélle und/oder Larmschutzwaéande),
. SchallschutzmaBnahmen an den schutzwdirdigen Nutzungen (Grundrissorientierung,

passive SchallschutzmaBnahmen durch Verbesserung der Schallddmmung der AuB3en-
bauteile und Einbau von technischen Liftungseinrichtungen in schutzbedurftigen Rau-
men, die dem Nachtschlaf dienen, z.B. Schlaf- und Kinderzimmer).

Im Folgenden werden die konkreten Mdglichkeiten von SchallschutzmaBnahmen far die ge-
planten schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans diskutiert und
mit den sonstigen, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zu beachtenden Belangen
abgewogen:

MaBnahmen an der Schallquelle

Eine Schallminderung im Plangebiet ware grundsatzlich durch aktive SchallschutzmaBnahmen
entlang der fir die Immissionsbelastung maBgebenden Verkehrswege denkbar. Solche Minde-
rungsmaBnahmen sind auf der Ebene der Bauleitplanung jedoch nicht umsetzbar, sondern er-
geben sich ausschlieBlich aus der Weiterentwicklung der Schienenfahrzeugtechnik (z.B. Um-
rastung der GUterzuge auf die sog. ‘FlUsterbremse’, leisere Triebfahrzeuge, etc.) bzw. der Fahr-
zeugtechnik (z.B. larmarme Reifen, leisere Lkw, Elektromobilitat).

Auch durch eine Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit entlang der maBgebenden Verkehrs-
wege wurden die Gerdauscheinwirkungen auf das Plangebiet nicht soweit gemindert werden
kénnen, dass auf weitergehende SchallschutzmaBnahmen verzichtet werden kann.

Einhaltung von Mindestabstéanden

Sowohl die Lage der Verkehrswege wie auch die Abgrenzung des Planungsgebiets sind in der
ortlichen Situation fixiert. Das Einhalten eines Mindestabstandes stellt in der vorliegenden Pla-
nungssituation somit kein geeignetes Mittel zur Konfliktbewaltigung dar.

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Wenn die oben genannten Mittel zur Konfliktbewaltigung nicht oder nur eingeschrankt zur
Verfligung stehen, kann eine Reduzierung der Gerdauscheinwirkungen mit einer aktiven Schall-
schutzmaBnahme (z.B. Larmschutzwand) erreicht werden. Eine aktive SchallschutzmaBnahme
erzeugt eine pegelmindernde Wirkung sowohl im AuBenwohnbereich als auch - je nach Situ-
ierung - an der AuBBenfassade, womit die mindernde Wirkung dann auch im Innenraum erreicht
wird.

Im Plangebiet bestehen Mdglichkeiten der Anordnung von Larmschutzwanden entlang der
Bahnstrecke 3450 im Stden und entlang der BahnhofstraBe im Osten des Plangebietes. Bei den
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im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebieten handelt es sich um die am wenigsten stér-
empfindliche Gebietskategorie, die im Gegenteil selbst ein Stérpotential aufweist. Das heift,
dass es schutzwirdigen Nutzungen im Gewerbegebiet im Sinne der DIN 18005 zumutbar ist,
AuBenpegeln von 65 dB(A) am Tag bzw. 50 dB(A) in der Nacht durch Gewerbeldrm ausgesetzt
zu sein. Da solche Pegel das Niveau der zulassigen Gerdauscheinwirkungen durch Verkehr errei-
chen, kann daraus geschlossen werden, dass das Schutzziel der Nutzungen eher im Innenraum,
als an der Fassade gesehen wird. Daruber hinaus stellt sich die Frage, ob es sinnvoll ist, eine
Larmschutzwand zum Schutz vor den Gerauschen der Bahnstrecke zu errichten, die jedoch kei-
nen Schutz vor den Gerauscheinwirkungen des gebietseigenen Gewerbeldrms bieten kann.

Eine Larmschutzwand entlang der BahnhofstraB3e lasst sich aufgrund der innerértlichen Lage
und der bestehenden ErschlieBung der Grundstiicke von der BahnhofstraB3e aus nicht umset-
zen.

Gebdauderiegel als SchallschutzmaBnahme

Eine weitere MaBnahme des aktiven Schallschutzes ware die Anordnung von langgezogenen
Gebdauden als Abschirmriegel gegen den einwirkenden Verkehrslarm der BahnhofstraBe bzw.
Bahnstrecke. Aufgrund der vorhandenen Bebauungsstrukturen lieB3e sich ein derartiges Ziel -
wenn Uberhaupt — nur sehr langfristig umsetzen und wird daher nicht weiterverfolgt.

Grundrissorientierung

Bei hohen Gerauscheinwirkungen an bestimmten Gebaudefassaden, die Gber den Schwellen-
werten einer Gesundheitsbeeintrachtigung von 75 dB(A) am Tag bzw. 65 dB(A) in der Nacht
fur Gewerbegebiete sowie von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht fur Allgemeine
und Besondere Wohngebiete liegen, besteht die Méglichkeit, die Anordnung von besonders
schutzbedurftigen Raumen wie z.B. Aufenthaltsraume, Blroraume oder Schlafrdume an diesen
Fassaden auszuschlieBen bzw. eine Orientierung der notwendigen Fenstern nach weniger hoch
belasteten Fassaden durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu regeln.

Beurteilungspegel von gréBer 75/ 65 dB(A) tags / nachts fir Gewerbegebiet sowie 70/ 60 dB(A)
tags/ nachts fur Allgemeine und Besondere Wohngebiete treten im gesamten Plangebiet nicht
auf. Aufgrund dessen kann vom Mittel der Grundrissorientierung abgesehen werden.

SchallschutzmaBnahmen an Gebduden - Schallddmmung der AuBenbauteile von Aufenthalts-
raumen

Auf Grund der vorliegenden Belastung aus Gerauscheinwirkungen durch den Schienen- und
StraBenverkehr oberhalb der maBgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbe-
gebiete (hier: 65 /55 dB(A) tags / nachts), fir Besondere Wohngebiete (hier: 60 / 45 dB(A) tags
/ nachts) und fur Allgemeine Wohngebiete (hier: 55 / 45 dB(A) tags / nachts) sowie zusatzlich
des Gewerbeldarms wird als SchallschutzmaBnahme die Durchfihrung besonderer passiver
SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der AuBenbauteile an Aufent-
haltsraumen nach DIN 4109) vorgeschlagen. Es wird hierbei zwischen zum Schlafen nutzbaren
Aufenthaltsraumen und sonstigen Aufenthaltsrdaumen unterschieden. Fir Aufenthaltsraume in
Wohnungen, die keine Schlafrdume sind und ahnlich schutzbedurftige Rdume nach DIN 4109-
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2: 2018-01 sowie fur Burordume und dhnlich schutzbedurftige Rdume nach DIN 4109-2: 2018-
01, in denen im Beurteilungszeitraum Nacht keinesfalls geschlafen wird, wird der maBgebliche
AuBenlarmpegel fir den Tag zugrunde gelegt. Wirde der maBgebliche AuBBenlarmpegel der
Nacht in Ansatz gebracht, wirde der bauliche Schallschutz fir einen ungestérten Schlaf in der
Nacht ausgelegt, ohne dass hierfur eine fachliche Notwendigkeit gegeben ist.

Im Plangebiet werden fir den Gesamtlarm die Larmpegelbereiche von | bis V ermittelt, wobei
die Bereiche mit Larmpegelbereichen von Il (oder geringer) aufgrund der heute Ublichen
Baustandards keine erhéhten Anspriche an die Schallddmmung der AuBenhaut des Gebaudes
stellen.

Larmpegelbereiche

W <-s5
55 < [l <=60
60<|m]|<=65
65<| IV | <=70

70 < B <=75
75 < Wil <=80
80 = Rl

MaBgeblicher AuBenldrmpegel, tags
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Larmpegelbereiche

W -5
55 < |l <=60
60<|m|<=65
65<| V| <=70

70 < BB <=75
75 < WM <=80
80 < jYll

MaBgeblicher AuBenldarmpegel, nachts

Bei den baulichen SchallschutzmaBnahmen handelt es sich um eine entsprechende Luftschall-
ddmmung der AuBenbauteile der Aufenthaltsraume, insbesondere der Fenster aber auch der
Waénde, Déacher, Rollladenkasten usw..

Die im Schallgutachten hierzu vorgeschlagenen Festsetzungen werden in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-MaB der AuBenbauteile schutzbe-
durftiger Rdume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass geringere mafBgebliche AuBBenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01, Kapitel 4.4.5 an den
Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen
dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 reduziert werden.

Schutz vor Verkehrsldrm - Fensterunabhdnqgige Luftung in zum Schlafen genutzten Aufent-
haltsrdumen

Zur Gewabhrleistung des nachtlichen Schutzziels des ungestérten Schlafs im Inneren der Ge-
baude wird als SchallschutzmaBnahme empfohlen, fir alle zum Schlafen genutzten schutzbe-
durftigen Raume nach DIN 4109-2: 2018-01 eine fensterunabhéangige, schallgedammte Laftung
zu realisieren. Alternativ kénnen die Fenster an Neubauten an einer schallabgewandten Fas-
sade angeordnet werden oder eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Verkehrs-
larm erfolgen.
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Hierdurch wird dem kunftigen Bewohner erméglicht, ungestért bei geschlossenem Fenster und
damit ruhigem Innenraum sowie ausreichender Beluftung schlafen zu kénnen.

Die im Schallgutachten vorgeschlagene MaBBnahme wird als Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen.

6.2.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Um eine Mindestdurchgrinung des Plangebiets sicher zu stellen, wird festgesetzt, dass
mindestens 20% der Flache der privaten Baugrundstlcke gartnerisch zu gestalten und
zu pflegen sind. Innerhalb der privaten Baugrundstulcke ist weiterhin je angefangenen
250 m’ Baugrundstuicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder heimi-
scher Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen ist.

Um eine angemessene Eingrinung von Stellplatzflachen — besonders in den Gewerbe-
gebieten - sicherzustellen, wird festgesetzt, dass bei zusammenhangenden PKW-Stell-
platzflachen bei einreihiger Anordnung je 4 Pkw-Stellpldtze und bei zweireihiger An-
ordnung je 8 Stellplatze mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum in min-
destens dreimal verpflanzter Qualitat, mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten ist.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ver-
lust zu ersetzen. Fir Baume durfen nur Bdume nachgepflanzt werden.

Die Festsetzung zur Farbtemperatur der AuBBenbeleuchtung soll die insektenanzie-
hende Wirkung der AuBBenbeleuchtung verringern und damit die Population der nacht-
aktiven, fliegenden Insekten schltzen.

Die Festsetzung, dass bei baulichen Einfriedungen zwischen Zaununterkante und Boden
ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten ist, soll sicherstellen, dass die Einfrie-
dungen fur Kleintiere durchwanderbar sind, soll ebenfalls die Lebensraumeignung der
zusammenhangenden Gartenflachen flar heimische Tierarten, insbesondere fur
Kleinsauger erhalten.

Um eine Beeintrachtigung britender Végel zu vermeiden und den Verlust von Eiern
oder das Téten von Jungvogeln sicher ausschlieBen zu kénnen sind Rodungsarbeiten
sowie Arbeiten zur Baufeldfreimachung ausschlieBlich in der Zeit vom ersten Oktober
bis zum letzten Februar unter Begleitung durch artenschutzrechtlich geschultes Perso-
nal zulassig.

Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwasserungsleitungen (Fallrohre,
Regenrinnen) aus Kupfer, Zink und Blei sowie mit diesen Metallen beschichtete mit dem
Regenwasser in Berihrung kommende Flachen sind nur mit einer nichtmetallischen
Oberflachenbeschichtung oder édhnlich behandelt zulassig. Dadurch soll verhindert wer-
den, dass metallische Substanzen in das Grundwasser bzw. in Oberflachengewasser ge-
langen kénnen.
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e Zur Minderung der Erwdrmung sowie zur Schaffung von Lebensraumen fir Végel und
Kleinlebewesen sind gréBere Fassadenabschnitte dauerhaft mit kletternden oder ran-
kenden Pflanzen (z.B. Waldreben (Clematis), Wildem Wein (Parthenocissus) oder Gei3-
blatt (Lonicera)) zu begrinen. Je 2 m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze vorzuse-
hen. Die Bepflanzung muss Gber Bodenanschluss erfolgen.

e Die Festsetzung, dass Dachflachen von Wohn- und Gewerbegebduden mit einer Dach-
neigung von bis zu 20° mindestens extensiv zu begrinen sind, wird ebenfalls zur Ver-
minderung der Uberwédrmung beitragen. Dariber hinaus wird das auf diesen Dachfla-
chen anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Dachbegriinung zuriickgehalten
und zumindest zum Teil durch die Verdunstung wieder in den naturlichen Wasserkreis-
lauf eingebracht.

e Entlang der Queich sind in einem 10 m breiten Streifen bauliche Anlagen grundsatzlich
unzulassig. Damit wird der Gewasserrandstreifen geschitzt.

6.3 Offentliche Grinflache

Als 6ffentliche Grinflache wird lediglich ein schmaler Geldndestreifen zwischen den Anwesen
~Am Bahnhof 10” und ,Am Bahnhof 16" festgesetzt. Dieser Gelandestreifen (Teilflache aus
dem Flurstlick 724/23) dient der Zuwegung zur den 6ffentlichen Grinflachen entlang der Qu-
eich.

6.4 Private Grunflachen

Der Bebauungsplan tberlagert das durch Rechtsverordnung festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet der Queich. Im Bereich des Uberschwemmungsgebiets erfolgt jedoch keine lber die
Bestandsbebauung hinausgehende Festsetzung von Bauflachen. Somit wird das in § 78 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz verankerte Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten eingehalten.

Die Flachen des Uberschwemmungsgebietes werden, soweit sie im Bestand nicht bebaut sind,
als private Grunflachen festgesetzt und damit fur wasserwirtschaftliche Belange gesichert.

Die Lage der Wohnbebauung im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches innerhalb eines durch
Rechtsverordnung ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes stellt fur die Stadt Landau je-
doch nicht den ausschlaggebenden Grund flr die Festsetzung einer privaten Grinflache dar.
Der Stadt ist durchaus bewusst, dass die betreffenden Flachen trotz der Lage innerhalb eines
durch Rechtsverordnung ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes geméaB den Hochwasser-
gefahrenkarten bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis nicht iberschwemmungsgefahr-
det sind.

MaBgebend fir die Festsetzung privater Grinflachen ist vielmehr, dass sich die rickwartigen
Gartenflachen der Wohnbebauung entlang der BahnhofstraBe derzeit planungsrechtlich im
AuBenbereich gemaBl § 35 BauGB befinden. Eine Bebauung nach § 34 BauGB ist demnach zur
Zeit nicht zulassig. Durch die Festsetzung der privaten Grinflache wird daher fur keinen Teil-
bereich der Grundsticke eine Bebaubarkeit entzogen. Eine Bebaubarkeit war bislang nicht ge-
geben und wird auch klnftig nicht gegeben sein.
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Dartber hinaus wird festgesetzt, dass innerhalb der privaten Grinflachen bauliche Anlagen
sowie Veranderungen der naturlichen Gelandehéhen durch Aufschittungen unzuldssig sind.
Damit werden die wasserrechtlichen Bestimmungen auch planungsrechtlich fixiert.

6.5 Solarfestsetzung

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Solarfestsetzung) wird unter Beachtung
des Abwagungsgebots unter Berlcksichtigung der értlichen Verhaltnisse und Prifung der Ver-
haltnismaBigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegenden Bebauungsplan gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung von
Hauptgebauden Solaranlagen auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der geeig-
neten Dachflache ausfullt.

Bei flach geneigten Dachern mit einer Neigung von bis zu 15 Grad ist die gesamte Dachflache
geeignet. Bei Pult-, Walm- und- Satteldachern zahlen die nach Ost Uber Stden bis West ausge-
richteten Dachflachen zur geeigneten Dachflache. Unglnstig ausgerichtet sind Dachflachen
nach Norden (Ostnordost bis Westnordwest). Von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster,
Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder EntlGftungsanlagen, belegte
Teile des Daches zahlen nicht zur geeigneten Dachflache. Geeignete Dachflache bedeutet da-
bei die gesamte Flache bis zu den duBeren Randern des Daches bzw. aller Dacher der Gebaude
und baulichen Anlagen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfullt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Die Solarenergienutzung durch die Festsetzung erfolgt ortsbezogen im Plangebiet auf den neu
zu errichtenden Gebauden. Die erzeugte Energie wird vorrangig im Plangebiet verwendet, sei
es durch die Eigenversorgung der Haushalte mit Strom bzw. Warme oder durch den physikali-
schen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorrangig dort verbraucht wird, wo er eingespeist wird.
In einem weiteren Sinne besteht der 6rtliche Bezug der Nutzung der Solarenergie im Plange-
biet darin, dass der Bebauungsplan durch die Einrdumung von Bodennutzungsméglichkeiten
Energiebedarfe schafft, die wenigstens teilweise durch die ErschlieBung der im Plangebiet
nutzbaren erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Der Zuschnitt der Gberbaubaren Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO) ist so erfolgt, dass auf je-
dem Gebdaude grundsatzlich die Solarenergie uneingeschrankt genutzt werden kann.

6.6 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Laut dem Artenschutzgutachten (, Artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplan
GS10, Gewerbegebiet Godramstein Sud”, NMW Naturschutzfachliche MaBnahmen Wage-
mann, Eschbach, 14.09 2022) sind folgende Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen erfor-
derlich, um einen Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden:

a) Zeitliche Regelung der Baufeldraumung (VermeidungsmaBnahme)
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b)

@)

d)

e)

Grundsatzlich sollte eine Baufeldraumung, insbesondere wenn Bestandsgebdude be-
troffen sind, auBerhalb der gesetzlichen Vogelschutzzeit (1. Méarz bis 1. Oktober) durch-
gefuhrt werden.

Umsetzung im Bebauungsplan: Die MalBnahme ist als Festsetzung zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dbernommen.

Berlcksichtigung potentieller Gebaudebriter von Abriss oder Umbau der Gebaude
(VermeidungsmaBnahme)

Sollten Bestandsgebaude abgerissen oder umgebaut werden, ist das Gebaude vor Bau-
beginn auf aktuelle und potentielle Nistplatze zu Gberpruafen.

Umsetzung im Bebauungsplan: Die MalBnahme wird als Hinweis aufgenommen. Eine
planungsrechtliche Festsetzung dieser MalBnahme scheitert an der fehlenden Rechts-
grundlage in § 9 Abs. 1 BauGB.

Installation von Nistmoglichkeiten fir Gebaudebriter (AusgleichsmaBnahme)

Sollte es durch den Abbruch oder Umbau von Bestandsgebdauden zu einem Verlust an
Brutstatten fur Gebaudebriter kommen, ist dies durch die Installation von geeigneten,
klnstlichen Ersatzniststatten mindestens im Verhaltnis 1:2 zu kompensieren.

Umsetzung im Bebauungsplan: Die MalBnahme wird als Hinweis aufgenommen. Eine
planungsrechtliche Festsetzung dieser MalBnahme scheitert an der fehlenden Rechts-
grundlage in § 9 Abs. 1 BauGB.

Installation eines Reptilienschutzzaunes (VermeidungsmaBnahme)

Sollten Arbeiten im stdlichen Untersuchungsgebiet entlang der Bahnlinie stattfinden,
so ist vor Baubeginn das jeweilige Baufeld mit einem Reptilienschutzzaun zu umgeben.
Der verwendete Zaun sollte aus einem UV-bestandigen, reiBfesten und robusten Mate-
rial bestehen (z.B. HDPE-Bahnen in einer Materialstarke von ein bis zwei Millimeter).
Der Zaun sollte etwa mit einer H6he von 30 cm Uber der Gelandeoberflache aufgebaut
werden und einen ltickenlosen Anschluss an den Boden aufweisen. Dies kann durch An-
schittung des Zauns oder durch ein etwa 10 bis 15 cm tiefes Eingraben in das Erdreich
geschehen.

Umsetzung im Bebauungsplan: Die MalBnahme wird als Hinweis aufgenommen. Eine
planungsrechtliche Festsetzung dieser MalBnahme scheitert an der fehlenden Rechts-
grundlage in § 9 Abs. 1 BauGB.

Abfangung und Umsiedlung von Mauereidechsen (VermeidungsmaBnahme)

Sollten Arbeiten im stdlichen Untersuchungsgebiet entlang der Bahnlinie stattfinden,
so sind die dort lebenden Mauereidechsen von versiertem Fachpersonal abzufangen
und in geeignete Bereiche umzusiedeln, z.B. auf die angrenzende Bahnlinie. Ggf. ist
auch eine Vergramung in diese Bereiche méglich.

Umsetzung im Bebauungsplan: Die Mal3nahme wird als Hinweis aufgenommen. Eine
planungsrechtliche Festsetzung dieser Mal3nahme scheitert an der fehlenden Rechts-
grundlage in § 9 Abs. 1 BauGB.
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f)

9)

h)

Sicherung der Flache 740 (VermeidungsmaBnahme)

Der Habitatcharakter des verbliebenen Resthabitats der Schlingnatter auf Flurstiick 740
darf sich nicht weiter verschlechtern und muss durch entsprechende PflegemaBnahmen
und habitatsverbessernde MaBBnahmen (z.B. Natursteinmauern und Totholzriegel) opti-
miert werden.

Umsetzung im Bebauungsplan. Die Fldche ist bereits als private Griinfldche festgesetzt.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu keiner tiber das bereits bislang
auf Grundlage von § 34 BauGB zuldssige Mal3 hinausgehenden baulichen Nutzungs-
maglichkeit. Der Bebauungsplan bereitet demnach keine bislang unzuldssigen Veran-
derungen der betreffenden Fldchen vor. Es erscheint demnach nicht erforderlich — dber
die Festsetzung des Flurstiicks als private Griinfldache hinaus — weitergehende Festset-
zungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zu treffen. Entsprechende PflegemalBnahmen und habitatverbessernde MalBnahmen
mdssen daher unmittelbar zwischen der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Grund-
stickseigentimer vereinbart werden.

Sicherung der Flache 746 (VermeidungsmaBnahme)

Die Flache dient als Nahrungshabitat fur die Schlingnatter, ohne deren Fortbestand
auch der Erhalt der Population nicht gewahrleistet ist. Die Flache muss in ihrem exten-
siven Zustand erhalten bleiben.

Umsetzung im Bebauungsplan. Die Fldche ist bereits als private Griinfldche festgesetzt.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu keiner tiber das bereits bislang
auf Grundlage von § 34 BauGB zuldssige Mal3 hinausgehenden baulichen Nutzungs-
maoglichkeit. Der Bebauungsplan bereitet demnach keine bislang unzuldssigen Veran-
derungen der betreffenden Fldchen vor. Es erscheint demnach nicht erforderlich — dber
die Festsetzung des Flurstiicks als private Griinfldche hinaus — weitergehende Festset-
zungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zu treffen. Entsprechende PflegemalBnahmen und habitatverbessernde MalBnahmen
mdssen daher unmittelbar zwischen der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Grund-
stickseigentimer vereinbart werden.

Berlcksichtigung potentieller Fledermaushabitate vor Abriss der Bestandsgebdude
(VermeidungsmaBnahme)

Sollte ein Abbruch oder Umbau der Gebdude auf den Flurstticken 5886, 5890/10 und
5890/14 mit Potential fur Fledermausquartiere notwendig werden, sind die Bestandsge-
b&dude auf einen aktuellen Besatz durch Fledermé&use zu untersuchen.

Umsetzung im Bebauungsplan: Die MalBnahme wird als Hinweis aufgenommen. Eine
planungsrechtliche Festsetzung dieser Mal3nahme scheitert an der fehlenden Rechts-
grundlage in § 9 Abs. 1 BauGB.

Installation von Fledermausquartieren (AusgleichsmaBnahme)

Sollten Fledermausquartiere durch den Umbau oder Abriss von Bestandsgebauden ver-
loren gehen, sind diese im Verhaltnis 1:5 zu ersetzen.
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Umsetzung im Bebauungsplan: Die MalBnahme wird als Hinweis aufgenommen. Eine
planungsrechtliche Festsetzung dieser MalBnahme scheitert an der fehlenden Rechts-
grundlage in § 9 Abs. 1 BauGB.

6.7 Bedingende Festsetzung

Teile des Planungsgebiets im Stiden des Geltungsbereiches unterliegen zumindest noch im Zeit-
raum des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan einer eisenbahnrechtlichen Widmung
und sind daher bis zum Zeitpunkt der Freistellung von Eisenbahnbetriebszwecken der kommu-
nalen Planungshoheit entzogen. Da die eisenbahnrechtliche Widmung auch Uber den Zeit-
punkt eines Flachenerwerb durch private Grundstlckseigentimer bestehen kann und hier ins-
besondere Verfahrensdauern der Freistellung Berlcksichtigung finden mussen, wird geregelt,
dass die baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen innerhalb der bislang eisenbahn-
rechtlich gewidmeten Flachen erst mit Bestandskraft eines Freistellungsbescheids gemaB § 23
Allgemeines Eisenbahngesetz fir den jeweiligen Geltungsbereich des Freistellungsbescheids
zuldssig werden.

6.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die duBere Gestaltung baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO gesteuert, um ein attraktives Siedlungs- und Landschaftsbild sicherzustellen
und negative gestalterische Beeintrachtigungen zu vermeiden. Ziel der bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen ist es daher die Gestaltung der baulichen Anlagen in positiver Weise zu
beeinflussen. Auch sollen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen férderlich fir nachhal-
tige Zwecke sein.

6.8.1 Fassadengestaltung

Die Festsetzungen zur duBeren Gestalt der baulichen Anlagen dienen zum einen der gestalte-
rischen Anpassung des Plangebiets an die umgebende Bebauung und zum anderen - aufgrund
der Ortsrandanlage - dem homogenen Ubergang in die freie Landschaft. Ziel ist es den Bau-
herren durch die Festsetzungen nicht in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit einzuschranken.
Es soll lediglich ein bestimmtes Grundmuster vorgegeben werden, innerhalb dessen der Bau-
herr seine individuellen Gestaltungswunsche realisieren kann.

Unter diesen Gesichtspunkten sind die Fassaden der Wohn- oder Blrogebdude im gesamten
Plangebiet in Sandsteinmauerwerk oder sandsteindhnlichen Materialien zu errichten, zu ver-
putzen oder mit Holz zu verkleiden. Blockhauser (aus vollen Baumstammen) sind nicht zulassig.
Fir gewerblich genutzte Hallen wird werden diese Festsetzung nicht getroffen, da diese oft
eine Fassade aus Metall 0.a. Materialien aufweisen. Grelle, verspiegelte und reflektierende Ma-
terialien sind aufgrund des gebietstibergreifenden, auffalligen Erscheinungsbildes sind den-
noch unzuldssig. Wintergarten und Solaranlagen sind hiervon ausgenommen.

Sonnenschutz- und Verdunkelungselemente (Rollladen, Jalousien, Jalousetten, Rollos etc.) sind
— auBer bei Wintergarten - so in die Fassade zu integrieren, dass sie im aufgerollten/ eingefah-
renem Zustand nicht sichtbar sind.
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6.8.2 Dachformen und Dachgestaltung

Bezuglich der Dachform und Dachgestaltung werden flur die Wohngebiete und die Gewerbe-
gebiete unterschiedliche Regelungen getroffen.

Um sicherzustellen, dass sich das Plangebiet in die umgebende Dachlandschaft einfligt, sind in
allen Teilbereichen Uberwiegend geneigte Dacher in Form von Satteldachern, Walmdachern,
Krippelwalmdachern, und versetzten Pultdachern zuldssig. In den Wohngebieten sind hierbei
Dachneigungen zwischen 20° und 45° zulassig, die den ortstypischen Dachformen entsprechen.
Im Bereich der Gewerbegebiete werden Festsetzungen zu Dachneigungen nicht als erforder-
lich angesehen.

Flach- und Pultdacher sind nur im Gewerbegebiet sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet
bei mindestens extensiver Begrinung mit einer Neigung zwischen 0° und 5° zulassig. Pultda-
cher durfen nur so ausgerichtet werden, dass sie solarnutzbar sind. Die Festsetzungen dienen
dem nachhaltigen Siedlungsbau unter den Gesichtspunkten des verzégerten Regenwasserab-
flusses und der emissionsfreien Stromerzeugung.

Durch Regelungen zu Dacheinschnitten und Dachgauben wird fir den Bereich der Wohnge-
biete sichergestellt, dass die Dachflachen nicht GbermaBig zergliedert werden kénnen und so
ein homogenes Siedlungsbild gewahrt bleiben kann.

6.8.3 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke - Vorgarten

Vorgarten haben einen wesentlichen Einfluss auf das Erscheinungsbild der Siedlung. Daher sol-
len sie, um negative Eindricke zu verhindern, zu mindestens 50 % flachendeckend mit Strau-
chern, Stauden oder Grasern bepflanzt werden. Zudem ist ein Baum zu pflanzen. Die Vorgarten
sollen, um das einheitliche StraBenbild nicht zu stéren, gartnerisch gestaltet werden. Der Aus-
schluss von Schotter- und Kiesgarten soll die Lebensraumeignung der Frei- und Gartenflachen
innerhalb des Plangebiets flr die heimischen Tierarten der Siedlung und Garten (insbesondere
fur Insekten, heimische Vogelarten, Amphibien und Kleinsdauger) erhalten und gleichzeitig der
sommerlichen Uberwdrmung entgegenwirken. Moderne, nach Abtragung der durchwurzelten
Bodenschicht in der Regel durch ein Geotextil unterlegte, Schotter- oder Kiesgarten gelten
zwar als ,pflegeleicht”, sowohl in ihrer 6kologischen Wertigkeit als auch in ihrer kleinklimati-
schen Wirkung sind diese Flachen jedoch eher mit einer vollstandig versiegelten Pflaster- oder
Asphaltflache zu vergleichen. Gerade bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen heizen sich die
Steinschittungen Uber Tag in der Sonne stark auf. Die gespeicherte Warme wird dann - ver-
gleichbar den Steinen eines Saunaofens — bis in die Nacht hinein an die Umgebung abgegeben
und wirkt so der nachtlichen Abkihlung der bepflanzen Gartenflachen entgegen.

6.8.4 Einfriedung des Grundstulicks

Zur Wahrung eines offenen StraBenraumcharakters und einem gestalterisch ansprechenden
StraBBenbild im Allgemeinen und Besonderen Wohngebiet, sollen Einfriedungen grundsatzlich
nicht geschlossen gestaltet sein. Sie durfen allerdings durch Hecken hinterpflanzt werden. Um
zudem eine einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu gewahrleisten, werden sie hinsichtlich
ihrer Hohe und Ausfihrung beschrankt. Im rickwartigen Grundsttcksbereich sind Einfriedun-
gen bis zu einer H6he von 1,6 m zulassig.
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Fur die Gewerbegebiete werden Regelungen zu Einfriedungen nicht als erforderlich angese-
hen.

6.8.5 Standflachen fur Abfallbehalter

Um ein ansprechendes StraBBenerscheinungsbild zu wahren, sind Mullboxen und Mdlltonnen-
standplatze im Vorgartenbereich, unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze, unzulassig.
Aus dem gleichen Grund mussen Mulltonnenstellpldtze im Vorgartenbereich mit Hecken, Holz-
palisaden oder verputztem Mauerwerk eingehaust werden. Massive Einhausungen sind zu be-
grinen.

6.8.6 Gestaltung der Stellplatze und Zuwege auf privaten Baugrundsticken

Die Versiegelung soll im Plangebiet auf ein moéglichst geringes Maf3 reduziert werden. So kann
die Grundwasserneubildung auf Teilflachen erhalten bleiben und der Oberflachenabfluss wird
reduziert. Daher sind auf privaten Baugrundstlicken im Allgemeinen und Besonderen Wohn-
gebiet die nicht Uberdachten Pkw-Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchladssiger Bauweise
auszufuhren (Splittfugen-, Rasengitter- oder sonstiges Drainpflaster, Schotterrasen). Auch die
Breite der Zuwege zum Haupteingang sind aus diesem Grund auf 1,5 m begrenzt.

In den Gewerbegebieten sind aus dem gleichen Grund - soweit nicht betriebliche oder boden-
schutzrechtliche Belange zwingend eine andersartige Flachenbefestigung erfordern - die PKW-
Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren (Splittfugen-, Rasengitter- oder sons-
tiges Drainpflaster, Schotterrasen).

6.8.7 Werbeanlagen

Mit den Regelungen zu Werbeanlagen sollen insbesondere gestalterische Fehlentwicklungen
durch einzelne dominierend wirkende Werbeanlagen vermieden werden. Auch dienen die in-
nerhalb des Plangebietes vorhandenen Wohngebiete der Erholung der dort lebenden Men-
schen. Andere Nutzungen sollen nur untergeordnet méglich sein; dies findet seinen Ausdruck
bei der Gestaltung von Werbeanlagen, die ihrer GréBe beschrankt werden.

Deshalb gilt es GUbermaBig viele Sinneseindricke durch Werbeanlagen zu vermeiden. Auch ver-
ringert eine unkontrollierte Aufstellung von Werbeanlagen die stadtebauliche Qualitat des
Gebietes, und beeintrachtigt die unmittelbar angrenzende freie Landschaft.

7 Verkehrliche und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

7.1 ErschlieBung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine weitergehenden MaBBnahmen zur
ErschlieBung erforderlich.

7.2 Bahnflachen
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Der Zugang zum Haltepunkt Godramstein, die vorhandene P+R-Anlage sowie die Flachen der
Schaltanlage werden entsprechend ihres Bestandes als Bahnanlage festgesetzt.

7.3 Entwasserung

Schmutzwasser

Das Plangebiet wird im Mischsystem in die Bestandskanalisation in der StraBe Am Bahnhof und
in die BahnhofstraBe entwassert. Das Schmutzwasser wird derzeit leitungsgebunden Uber die
bestehenden ErschlieBungsstraBen in die vorhandenen Kanéle eingeleitet.

Niederschlagswasser

Fir bauliche Anlagen, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans neu errichtet werden, wird
darauf hingewiesen, dass das anfallende unbelastete Niederschlagswasser — vorbehaltlich der
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung - breitflachig Gber die belebte Oberbodenzone
zur Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser zu nutzen ist.

Niederschldge von Flachen, die aufgrund der Nutzung einen erhéhten Anteil an gelésten oder
wassergefdhrdenden Stoffen enthalten kénnen (Hof-, Umschlags- und Lagerflachen), sind in
die Kanalisation abzuleiten.

Die Vermeidung abflusswirksamer Flachen ist GUber bauordnungsrechtliche Festsetzungen ge-
regelt und in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung erlautert.

Wasserhaushaltsbilanz

Der Beachtung und dem Erhalt des lokalen Wasserhaushalts kommt zwischenzeitlich eine be-
sondere Rolle bei stadtebaulichen Planungen zu. Grundlage dafr sind die fachlichen Vorga-
ben der DWA-Arbeitsblatter A 102-1 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser, Dezember 2020” und A 102-4/
BWK-M 3-4 Teil 4 ,Wasserhaushaltsbilanz fir die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers,
Marz 2022".

Mit der Wasserhaushaltsbilanz wird die Veranderung des Wasserhaushalts bezogen auf die
Ausgangssituation vor der Realisierung von MaBnahmen betrachtet, d.h. die Betrachtung be-
zieht sich auf den Urzustand des Vorhabenbereichs. Zielsetzung dieser fachlichen Vorgaben ist,
dass im Zuge von Planungen der lokale Wasserhaushalt gegenliber dem Urzustand des Gelan-
des soweit als moglich erhalten bleiben oder wieder an diesen angenahert werden soll. Neben
dem Verschlechterungsverbot gemaB den §§ 27 bzw. 47 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ruckt
damit auch das Verbesserungsgebot in den Fokus. Somit wird fur die MaBBnahme aus , Urzu-
stand” bzw. Ausgangszustand, bisheriger Bestand und geplanter Zustand die Wasserbilanz er-
mittelt. Der geplante Zustand ist dabei — durch geeignete und verhaltnismaBige MaBnahmen
- soweit méglich dem Urzustand anzunahern.
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Abbildung 11: Wasserhaushaltsbilanz, aus: Wasserbilanz”, TeamBau, Ingenieurbiro fir Bauwesen, Bad
Bergzabern, Oktober 2022

Bei dem betrachteten Gebiet handelt es sich um ein Bestandsgebiet mit einer Wohn- und Ge-
werbenutzung, welches — soweit die Flachen planungsrechtlich bislang im unbeplanten Innen-
bereich liegen - fast vollstandig bebaut ist. Die Méglichkeiten der Einflussnahme auf die Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung sind demnach begrenzt; MaBnahmen kénnen laut Gutachter
nur in sehr geringem Umfang umgesetzt werden. Die Wasserbilanz zeigt somit eine Verschlech-
terung zum Ursprungszustand. In der Variante wurde seitens des Gutachters die externe Aus-
gleichsflache in die Wasserbilanz eingerechnet. Diese wirkt sich jedoch aufgrund der geringen
Flache nur unwesentlich auf die Wasserbilanz aus. Aufgrund der hohen Versiegelungsgrade ist
eine Erhéhung des Direktabflusses zu erwarten. Die Grundwasserneubildung, sowie die Ver-
dunstung verschlechtern sich.
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Der Nachweis der ausgeglichenen Wasserbilanz mit Abweichungen von weniger als 10% zum
Urzustand kann somit nicht erbracht werden.

Die Stadt Landau sieht die im Bebauungsplan bereits getroffenen MaBnahmen zur Verbesse-
rung des Wasserhaushalts als ausreichend an, um der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasser-
haushaltes” in einem vollstandig bebauten Gebiet gerecht zu werden, ohne die Grundstucks-
eigentimer dabei Uber Gebulhr einzuschréanken und zu belasten.

Eine Entsiegelung von derzeit versiegelten Flachen, ist im Plangebiet aufgrund der bestehen-
den Bodenbelastungen im Ubrigen teilweise nicht méglich.

8 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt rund 6,7 ha. Eine Differenzierung der Flachenanteile
im derzeitigen Zustand (Bestandsnutzung) und nach Umsetzung des Bebauungsplans entspre-
chend den Festsetzungen ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Biotoptypen Bestand Planung Differenz
versiegelte Flachen

wohnbaulich genutzte Flachen 12.330 gm 12.330 gm

Gewerblich genutzte Flachen 41.480 gm 41.480 gm

Verkehrsflache (6ffentlich) 3.485 gm 3.485 gm

Verkehrsflache (privat) 785 gm 785 gm

Bahnflache 460 gm 460 gm

offentliche Grunflache 270 gm 270 gm

private Granflache 7.910 gm 7.910 gm

Summe 66.720 gm 66.720 gm

9 Auswirkungen der Planung

Umweltvertraglichkeit

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltpriafung mit Umweltbericht durchge-
fuhrt, welcher Teil dieser Begriindung ist und als gesondertes Dokument beigelegt wird.

Das Plangebiet umfasst eine im Bestand — soweit die Flachen planungsrechtlich bislang im un-
beplanten Innenbereich liegen - fast vollstdndig genutzte Gewerbe- und Wohnbauflache am
stdlichen Rand der Ortslage von Godramstein. Die auf der Planflache vorkommenden Biotopty-
pen sind zum weit Uberwiegenden Teil nicht von hoher 6kologischer Wertigkeit. Lediglich im
nérdlichen Teilbereich sind innerhalb des Uberschwemmungsgebietes hochwertige Biotopty-
pen zu finden. Eine weitergehende bauliche Nutzung ist im Bereich dieser Flachen durch die
Festsetzung einer privaten Grinflache ausgeschlossen.
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Fir das Schutzgut Mensch sowie das Schutzgut Klima und Luft besitzt die Flache nur eine ge-
ringe Bedeutung.

10 Planumsetzung

10.1 AusgleichsmaBnahmen

Bezuglich der Umweltprifung und der Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird
auf den Umweltbericht verwiesen.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ver-
ursacht werden, die innerhalb des Planungsgebiets nicht ausgeglichen werden kénnen, wird
ein externer Ausgleich der Eingriffe erforderlich.

Der externe Ausgleich erfolgt durch die Aufwertung einer stadteigenen Flache stiddstlich von
Godramstein. Die MaBBnahme (Entwicklung einer feuchten, artenreichen Glatthaferwiese mit
dauerhaftem Bestand des GroBen Wiesenknopfs) wurde bereits ausgefihrt und die Flache be-
findet sich demnach im Okokonto der Stadt Landau, aus welchem sich nun fiir diesen Bebau-
ungsplan bedient wird.

Lage der externen Ausgleichsflache

Die externe Ausgleichsflache wird Gber eine Zuordnungsfestsetzung den Wohnbau- und Ge-
werbeflachen zugeordnet.

10.2Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind fir die Umsetzung der Planung nicht notwendig.

10.3 Monitoring

Die Durchfuhrung der beschriebenen artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist im Rahmen einer
Umweltbaubegleitung zu tGberwachen.
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0. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Tabelle 1: Tabellarische Zusammenfassung der Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgiiter und entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen zur Reduktion

erheblicher Beeintrdachtigungen. eee sehr erheblich, e erheblich, e weniger erheblich, - nicht erheblich

durch Erhalt der privaten Grinflachen

Schutzgut Teilschutzgut | Auswirkungen | Begriindung Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnah- abschlieBende
des B-Plans men Bewertung
Mensch Larm sehr erhebliche Larmbelastungen bei Emissionskontingentierung; bauliche -
ooe nicht geregelter Ansiedlung neue / MaBnahmen fur Schlafrdume; Einhaltung
Ausweitung bestehender Nutzungen von Schallschutznormen
Erholungs- Gebiet spielt fur Erholungsnutzung / -
nutzung i keine Rolle
Kampfmittel Wahrscheinlichkeit fir Kampfmittel Nachweis der Kampfmittelfreiheit durch -
¢ im Boden erhéht Bauherrn bei Einzelbauvorhaben
Schutzgebiete Biospharen- Vorgaben des Biospharenreservats / -
reservat - gelten nicht im Innenbereich und da-
her nicht fir den B-Plan
FFH-Gebiet keine FFH-Arten oder -LRTs im Wir- / -
i kungsbereich
Biotope, Tiere, Pflan- | geschitzte vorhandene geschiitzte Biotope in / -
zen, biologische Viel- | Biotope i ausreichend groBBem Abstand
falt Biotope zusatzliche Versiegelung von ca. Externe AusgleichsmaBnahme: Extensivie- -
600 m2 im Bereich der Wohnbebau- rung von Grinland und Férderung des
oo ung; Verlust von Lebens- und Nah- Artenreichtums fir den Dunklen Wiesen-
rungsrdumen von Tieren und/oder knopf-Ameisenblauling
Pflanzen
Tiere, Pflan- mogliche Té6tung und/oder Beein- zeitl. Regelung der Baufeldraumung, -
zen trachtigung planungsrelevanter Ar- Uberprifen von Habitatbdumen und Ge-
ten; potentieller Verlust von Vegetati- | bauden auf Brutvogel und Saugetiere vor
onsstrukturen, Fortpflanzungs-, Ruhe- | Baubeginn; Reptilienschutzzaun und Ab-
oo statten und Nahrungshabitaten fang/ Vergramung von Eidechsen; Siche-
rung von Flst. 740 und 746 als , Flachen
und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft”
Biologische Erhalt der Habitate der mafBgeblich / -
Vielfalt - wertgebenden Art (Schlingnatter)

-4 -
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und Abwas-
sern

tungen

Schutzgut Teilschutzgut | Auswirkungen | Begriindung Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah- | abschlieBende
des B-Plans men Bewertung
Flache und sparsamer | Neuversiege- Entwicklung bereits versiegelter Fla- / -
Umgang mit Grund lung chen; GRZ entspricht den Ublichen Ori-
und Boden i entierungswerten; Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung
Land- Funktionserfullung des Biotopverbun- / -
schaftszer- des nicht betroffen, da keine Flachen-
schneidung i ausweitung und keine wesentlichen
Nutzungsanderungen
Boden Bodenfunkti- zusatzliche Versiegelung von ca. Externe AusgleichsmaBBnahme: Extensivie- -
onen . 600m2 im Bereich der Wohnbebau- rung von Grinland und Férderung des
ung, Verlust von Bodenfunktionen Artenreichtums fur den Dunklen Wiesen-
knopf-Ameisenblauling
Altlasten keine Auswirkungen aufgrund fehlen- / -
i der Bodeneingriffe
Radon Wahrscheinlichkeit fur Uberschreitung | vorhabenbezogene Radonmessungen, -
o der Referenzwerte erhéht ggf. bauliche MaBnahmen durch Bauher-
ren
Sparsamer Grundsatz des Flachensparens wird / -
Umgang mit durch Entwicklung bereits versiegelter
Grund und i Flachen berucksichtigt
Boden
Wasser Schutzge- keine Schutzgebiete im Plangebiet / -
biete i
Grundwasser Bestandsgebiet; Verschlechterung der / -
und Wasser- Wasserbilanz im Vgl. zum unbebauten
bilanz Zustand besteht bereits; keine erhebli-
- che Verschlechterung der Wasserbi-
lanz durch Bebauungsplan und keine
Moglichkeit zum Ausgleich der Bilanz
durch den Bebauungsplan
Altlasten - kein Eingriff in belastete Flachen / -
Sachgerechter Um- Sachgerech- Eintrag von Metallen in Boden und Verbot der Verwendung von Zink, Kupfer -
gang mit Abfallen ter Umgang Wasser und Bleib bei Dacheindeckungen, Fassa-
und Abwassern mit Abféllen oo denverkleidungen und Entwasserungslei-
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Schutzgut

Teilschutzgut

Auswirkungen
des B-Plans

Begrindung

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah-
men

abschlieBende
Bewertung

Anfalligkeit des Vor-
habens gegeniber
schwere Unfalle und
Katastrophen

Hochwasser
und Starkre-
gen

Betroffenheit einiger Gebaude im
Plangebiet bei HQextrem; potentielle
Betroffenheit einiger Gewerbeflachen
bei Starkregen/Sturzfluten; zuneh-
mende Gefahrdung durch Klimawan-
del

Empfehlungen an Bauherren zur hoch-
wasserangepassten Bauweise

Altlasten

keine Auswirkungen aufgrund fehlen-
der Bodeneingriffe

Klima und Luft

Durchliftung
und Kaltluft-
produktion

gute Durchluftung, geringe thermi-
sche Belastung; Riegelwirkung der
Gebaude und hohe Rauigkeit; Zu-
nahme der Versiegelung und Rauig-
keit fihrt nicht zu einer erhebli-
chen Aufheizung

Erhaltung der best-
moglichen Luftquali-
tat sowie Vermeidung
von Emissionen

Luftimmissio-
nen

geringe bis mittlere Betroffenheit;
keine Zunahme an Luftimmissionen
durch Einhaltung gesetzlicher Re-
gelungen

Larm sehr erhebliche Larmbelastungen im Emissionskontingentierung; -
voe Falle nicht geregelter Ansiedlung bauliche SchutzmaBnahmen fir Raume,
neuer und Ausweitung bestehender die zum Schlafen genutzt werden; Einhal-
Nutzungen méglich tung von Schallschutznormen
Klimaschutz, Nutzung | Klimaschutz kein Beitrag zur Erreichung der Klima- | alle geeigneten Dachflachen sind zu min. -
erneuerbarer Ener- und Nutzung .o schutzziele des Bundes und der Stadt 50 % mit Anlagen zur Solarenergienut-
gien und sparsame Erneuerbarer Landau zung auszustatten.
Nutzung von Energie | Energien
Sparsame Einhaltung gesetzlicher Vorgaben / -
Nutzung von -
Energie
Landschaftsbild / Orts- | Ortsbild hohe Vorbelastung, daher jeder wei- Erhaltungsvorgaben fir wertvolle Einzel- -

bild

terer Strukturverlust ein potentiell er-
heblicher Eingriff

gehdlze;

Pflanz- und Gestaltungsvorgaben fir pri-
vate Bauflachen/ Vorgarten/ Stellplatze/
Gebaude;
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Vorgaben zur Zulassigkeit von Werbean-
lagen und Hinweisschildern

kannt, die gemeinsam mit dem GS10
zu erheblichen Auswirkungen fihren
kénnten

Schutzgut Teilschutzgut | Auswirkungen | Begriindung Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah- | abschlieBende
des B-Plans men Bewertung
Kultur- und Sachguter | Kultur- und kein Eingriff in Boden auBerhalb des / -
Sachguter ) Geltungsbereichs, daher keine Be-
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Fassung zum Satzungsbeschluss

1. Einleitung

1.1 Wesentliche Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes ,GS10, Gewerbegebiet
Godramstein Sud”

1.1.1  Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,GS10, Gewerbegebiet Godramstein Sud” liegt nord-
westlich der kreisfreien Stadt Landau im Stadtdorf Godramstein (Abbildung 1). Die Planflache
befindet sich am stdlichen Rand der Ortslage.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets.

Das Plangebiet wird im Norden durch ein Erlenwaldchen (Gewann ,Bruckahlmihlwiese”) und
durch die Ortsbebauung bzw. eine Sportanlage begrenzt. Im Osten bildet die BahnhofstraB3e
(K9) und die LandesstraBBe L 511 die Grenze, im Westen die Queich. Im Stden schlieBt die Bahn-
linie ,,Pirmasens - Landau” mit einem Haltepunkt in Godramstein an.

Genauere Angaben zum Geltungsbereich finden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan.

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im
Sinne des §34 Baugesetzbuch (BauGB). In einem solchen Bereich sind alle Vorhaben zulassig, die
sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und deren ErschlieBung
gesichert ist.

1.1.2  Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 6,7 ha groBe Flache (Tabelle 2), die bisher im Zentrum und
im Westen des Gebiets als Gewerbe- und im Norden und Osten als Wohngebiet genutzt wird
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Fassung zum Satzungsbeschluss

(Abbildung 2). Der gewerblich genutzte Bereich weist einen hohen Versiegelungsgrad und eine
rudimentare Durchgrinung auf. Der Wohnbereich ist starker durchgriint und weniger versie-
gelt. Die Nutzung der Griin- und Gartenflachen variiert von intensiv nach extensiver.

Abbildung 2: Aktuelle Nutzung der Grundstticksfldchen im Plangebiet. Weil3: primdr Gewerbenutzung, Rot: primdr
Wohnnutzung, Blau: private Griinfldche, Flieder: offentliche Grinfldachen, Lila: Bahnfldchen, dunkles Gelb: 6ffentliche
Verkehrsflachen, helles Geld: private Verkehrsfldchen. FldchengréfBen s. Tabelle 1.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen bestehende und drohende Nutzungskonflikte
der Wohnnutzung und den gewerblichen Nutzungen im Sinne einer zukunftsfahigen Stadtent-
wicklung vermieden werden, indem ein vertragliches Miteinander gesichert wird.

Wesentliche Ziele des Bebauungsplans sind:
— Vermeidung und Minimierung von Nutzungskonflikten zwischen der Wohnnutzung ei-

nerseits und der gewerblichen Nutzung andererseits.

— Steigerung der stadtebaulichen Attraktivitat im 6ffentlichen und privaten Bereich.
— Steigerung der 6kologischen Qualitaten im 6ffentlichen und privaten Bereich.
— Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung.

1.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Tabelle 2: BemalBung des Plangebiets, Stand Mai 2022. Die Fldchenanteile bilden den aktuellen Bestand ab, der sich

durch die Umsetzung des Bebauungsplans nicht malBgeblich dndert.

Bezeichnung Flache Anteil
Geltungsbereich ca. 66.720 m? 100 %
davon...

... wohnbaulich genutzte Flachen 12.330 m2 18,5 %
.. gewerblich genutzte Flachen 41.480 m2 62,1, %
.. 6ffentliche Verkehrsflachen 3.485 m? 5,2 %
... private Verkehrsflachen 785 m? 1,2 %
.. Bahnflache 460 m? 0,7 %
.. 6ffentliche Grunflache 270 m? 0,4 %
.. private Granflache 7.910 m2 11,9 %

Eine maBgebliche Ausweitung der bisherigen Nutzung von Grund und Boden ist durch den Be-
bauungsplan nicht vorgesehen. Es wird das bisherige MaB an Nutzung lediglich folgendermaBen

festgesetzt:
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Innerhalb der wohnbaulich genutzten Bereiche wird tGberwiegend (WA1b, WA2b, WA2a, WB1
und WB2, Abbildung 3) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese Flache kann nach
§19 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nochmal um die Halfte durch Garagen und ihre Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundsttck lediglich unterbaut wird, um 50 % erhdéht werden. Dadurch
ist auf den allermeisten wohnbaulich genutzten Baugrundstlcken eine tatsachliche Versiege-
lung von bis zu 60 % des Grundsticks méglich. Ausnahme hiervon ist das rickwartig gelegene
Einzelhaus BahnhofstraBe 14 (WA1a). Hier ist angesichts seiner Lage in einem Uberschwem-
mungsgebiet bzw. einem Uberschwemmungsgefdahrdeten Bereich keine substantielle Erweite-
rung der Bebauungsmaoglichkeiten vorgesehen. Daher wird dort die GRZ auf 0,3 reduziert. Hier
ist nach §19 BauNVO eine tatsachliche Versiegelung von 45 % des Grundstiicks méglich.

Far die gewerblich genutzten Flachen (GE und GEe) wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt (Abbil-
dung 3). Im Gewerbegebiet wird ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis
zu einem Wert von 1,0 zulassig, sofern es sich um bodenschutzrechtlich zwingend erforderliche
Versiegelungen handelt.

Abbildung 3: Bebauungsplan ,GS10, Gewerbegebiet Godramstein Sid”, Stand zur Satzungsfassung 2023.

1.2 Pflicht zur Ausarbeitung eines Umweltberichts

Der Bebauungsplan zum ,,GS10, Gewerbegebiet Godramstein Sid” wird im Vollverfahren mit
Umweltpriufung und zwei Beteiligungsstufen durchgefihrt.

Far die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB wird eine
Umweltprtfung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (§2 Abs. 4 und §2a
BauGB). Der Umweltbericht muss die Bestandteile aus Anlage 1 zu §2 Abs. 4 und den §§2a und
4c BauGB umfassen. MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation sind ebenso
zu benennen wie MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen. Dies

-10 -



Bebauungsplan ,GS10, Gewerbegebiet Godramstein Sid” — Begrindung Teil B: Umweltbericht
Fassung zum Satzungsbeschluss

wird mit dem hier vorliegenden Umweltbericht erfullt.

1.3 Vorgaben fiir den Bebauungsplan

1.3.1 Vorgaben aus Fachgesetzen

1.3.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sollen die nattrlichen Lebensgrundlagen geschitzt und
entwickelt sowie der Klimaschutz und die Klimaanpassung geférdert werden (§1 Abs. 5 BauGB).
Auch die weiteren Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind zu berlcksichtigen (§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Mit Grund und Boden ist sparsam
umzugehen (§1a Abs. 2 BauGB), indem zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten zur Wiedemutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung genutzt werden. Zum weiteren
Bodenschutz ist ausgehobener Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen. Gleichzeitig sollen die Belange der Wirtschaft beachtet wer-
den (§1 Abs. 8 BauGB). Schlussendlich sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen
werden (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

1.3.1.2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Die nachhaltigen Funktionen des Bodens sind zu sichern oder wiederherzustellen, indem schad-
liche Bodenveranderungen abgewehrt werden und der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen saniert werden und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden getroffen werden (§1 BBodSchG). Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden (§1 BBodSchG).

1.3.1.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schlitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und seine Rege-
nerationsfahigkeit sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Na-
tur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§1 Abs. 1 BNatSchG). Eingriffe, also Veranderungen,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen, sind zu unterlassen oder falls dies nicht méglich ist auszugleichen oder
zu ersetzen (§15 Abs. 1 und Abs. 2 BNatSchG). Auch Verdnderungen und Stérungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura-2000-Gebiets fihren kénnen, sind unzuldssig (8§33
Abs. 1 BNatSchG). Daneben sind die Vorschriften fur besonders geschitzte Tier- und Pflanzen-
arten zu berucksichtigen: hiernach ist es verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (8§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).
Auch die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwick-
lungsformen durfen nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden (§44 Abs.
1. Nr. 3 BNatSchG). Daneben ist es verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten
und der europaischen Vogelarten wahrend sensibler Zeiten zu stéren (8§44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG). Zusatzlich ist es verboten wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen sowie sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren (§44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG). Bei Vorhaben, die von Behérden
durchgefihrt oder zugelassen werden, gelten diese Vorgaben nur fir die Arten des Anhangs IV
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der FFH-Richtlinie und alle heimischen Vogelarten (§44 Abs. 5 BNatSchG).

Auch nach BNatSchG sollen Béden so erhalten werden, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen konnen (§1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG). Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fla-
chen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich (§ 1 Abs. 5 BNatSchG).

1.3.1.2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen von
schadlichen Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen (§1 Abs. 1 BImSchG). Schadliche Umweltein-
wirkungen sind Immissionen, die nach Art, AusmafB3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft her-
beizuflihren (§3 Abs. 1 BImSchG). Genauer versteht man darunter Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die auf Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachguter
einwirken kénnen (§3 Abs. 2 BImSch@G).

Bei raumbedeutsamen Planungen sind die fur eine bestimmte Benutzung vorgesehenen Flachen
so zueinander anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und die Auswirkungen schwe-
rer Unfalle auf die ausschlieBlich oder berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden (§50 BImSchG).

1.3.1.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen und far
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (§1 WHG). Anfallendes Abwasser ist so
zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§55 Abs. 1 WHG) und
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden (§55 Abs. 2 WHG).

1.3.2 Vorgaben aus Verordnungen, Satzungen und Richtlinien

1.3.2.1 Biospharengebiet Pfdlzerwald als deutscher Teil des grenziberschreitenden
Biospharenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen - Entwicklungszone

Die Vorgaben des ,Biospharenreservats Pfalzerwald” sind bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu bertcksichtigen, da das Plangebiet in seiner Entwicklungszone liegt. Die Entwicklungs-
zone wird als Zone fur dauerhaft umweltgerechte Entwicklungen und Nutzungen definiert (§3
Abs. 1 Satz 3 Landesverordnung (LVO)'). Allgemeiner Schutzzweck des Biospharenreservats Pfal-
zerwald ist der Erhalt oder die Wiederherstellung der biologischen Vielfalt sowie einer nachhal-
tigen Nutzung im Gebiet unter Berucksichtigung der 6kologischen, 6konomischen und sozialen
Aspekte (84 Abs. 1 LVO). Seine besonderen Schutzzwecke sowie die Vertraglichkeit des Bebau-
ungsplans mit den Vorgaben wird in Kapitel 2.3 ,Nationale und internationale Schutzgebiete”
abgearbeitet.

1.3.2.2 Flora-Fauna-Habitat (FFH): Biospharenreservat Pfalzerwald

Die Vorgaben des FFH-Gebiets ,,Biospharenreservat Pfalzerwald” mussen bei der Aufstellung des
Bebauungsplans berucksichtigt werden, da das Plangebiet im Westen an ebenjenes angrenzt.
Ein FFH-Gebiet ist ein europaisches Schutzgebiet, welches der Wiederherstellung oder Wahrung
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eines gunstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensraume und der Arten von gemein-
schaftlichem Interesse durch die Ausweisung von Schutzgebieten und die Umsetzung von MaB3-
nahmen dient. Dabei sollen die wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und regionalen Anforde-
rungen berUcksichtigt werden. Die geschitzten Landschaftstypen und die Arten von gemein-
schaftlichem Interesse sind in Anhang | bzw. Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen (FHH-Richtlinie) gelistet. Die FFH-Gebiete sind durch § 17 Abs. 2 Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) i. V. m. Anlage 1 gesetzlich ausgewiesen. Ob der Bebauungsplan mit den Vor-
gaben des FFH-Gebiets vertraglich ist, wird im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung
abgearbeitet, deren wesentlichen Inhalte und Ergebnisse in Kapitel ,1.3.2.3 Fauna-Flora-Habitat
(FFH) -Vorprifung” und in Kapitel ,,2.3 Nationale und internationale Schutzgebiete” dargestellt
werden.

1.3.2.3 Wasserrechtliche Schutzgebiete

Der nérdliche Teil des Plangebiets liegt nach §76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in einem
durch Rechtsverordnung verbindlich festgesetztem Uberschwemmungsgebiet der Queich. Uber-
schwemmungsgebiete sind Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Gewassers Uber-
schwemmt oder durchflossen oder die fir die Hochwasserentlastung oder Rickhaltung bean-
sprucht werden. Fiur Uberschwemmungsgebiete gelten besondere Regelungen bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplédnen, die unter Kapitel 2.9 , Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Un-
falle oder Katastrophen” abgearbeitet werden.

1.3.2.4 Baumschutzsatzung der Stadt Landau

Die Baumschutzsatzung der Stadt Landau dient im Sinne des § 14 Abs. 1 LNatSchG Rheinland-
Pfalz dem Erhalt, der Pflege und der Entwicklung von Bdumen im Stadtgebiet?. Die Satzung gilt
far Baume mit einem Stammumfang von mindestens 90 cm, fir mehrstdmmig ausgebildete
Baume, wenn der Stammumfang mindestens 60 cm misst, fir Baume mit einem Umfang von
mindestens 60 cm, wenn sie in Baumgruppen zu mindestens finf Baumen stehen, fir alle Stra-
Benbaume sowie fur alle Ersatzpflanzungen geméaB der Baumschutzsatzung®. Ausgenommen
von der Satzung sind Halb- und Niederstammobstbdume und einige nicht heimische Baumar-
ten?.

Die unter die Satzung fallenden Baume dirfen ohne Genehmigung der unteren Naturschutzbe-
horde nicht beseitigt, zerstért, beschadigt oder in ihrer typischen Erscheinungsform wesentlich
verandert werden. Schadigungen und Beeintrachtigungen sind dabei insbesondere?:

— das Kappen von Baumen,

— das Anbringen von Verankerungen und Gegenstanden, die Baume gefahrden oder scha-
digen,

— Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen oder Verdichtungen im Wurzelbe-
reich (in der Regel Bodenflache unter dem Traufbereich zuzaglich 1,5 Meter nach allen
Seiten),

— Versiegelung des Wurzelbereichs mit wasser- und luftundurchlassigen Materialien,

— das Ausbringen von Herbiziden,

— das Lagern, Ausschiitten oder AusgieBen von Salzen, Siuren, Olen, Laugen, Farben, Ab-
wassern oder Baumaterialien sowie

— das Befahren und Beparken des Wurzelbereichs,

— Grundwasserabsenkungen oder -anstauungen im Zuge von BaumaBnahmen.

Die Schutzbestimmungen sind auf dem Plangrundstiick zu bericksichtigen. Gegebenenfalls
kann bei der Stadt Landau ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten gestellt werden. Im Falle
einer Genehmigung sind entsprechende Ersatzpflanzungen zu erbringen.
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1.3.2.5 Solarrichtlinie der Stadt Landau

Die Solarrichtlinie ist eine Selbstbindung des Stadtrates der Stadt Landau in der Pfalz, die u.a.
bei der Aufstellung neuer und grundlegender Anderungen bestehender Bebauungsplane An-
wendung findet3. Durch sie soll dem Klimaschutz Rechnung getragen werden. Die Solarrichtlinie
schreibt vor, dass grundsatzlich 50 % der geeigneten Dachflachen fiur die Errichtung von Solar-
anlagen festzusetzen sind3.

In wie fern die Solarrichtlinie der Stadt Landau zum Klimaschutz im Plangebiet beitragt wird
unter Kapitel ,,2.12 Klimaschutz, Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame Nutzung von
Energie” dargelegt.

1.3.3 Vorgaben der Raum- und Landschaftsplanung
1.3.3.1 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020

Der Regionalplan Rhein-Neckar 2020 bildet die rechtlich verbindliche Grundlage fur die raumli-
che Entwicklung der Region®. Ziel ist der Erhalt der hohen Attraktivitat der Region als Lebens-
und Wirtschaftsraum und die weitere Steigerung ihrer Entwicklungschancen®. Dies soll Gber eine
nachhaltige, also 6kologisch tragfahige, sozial gerechte und 6konomisch effiziente Entwicklung
erreicht werden®. Der Bebauungsplan hat die Ziele der Raumordnung zu konkretisieren und
auszuformen; eine Uberwindung oder ein Entgegenstehen ist nicht méglich.

Die Planflache gilt gemaB dem Regionalplan als Siedlungsflache Wohnen und als gewerbliche
Bauflache (Abbildung 4). Da der Bebauungsplan ebendiese Nutzungen festsetzt, gilt er als aus
dem Regionalplan entwickelt und steht mit den Zielen der Raumordnung im Einklang.

Anzumerken ist, dass die Planflache in einem Korridor eines iberschwemmungsgefahrdeten Be-
reiches liegt, der als Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz und fir den lan-
desweiten Biotopverbund bedeutend ist (Abbildung 4)>®. Die Planflache selbst ist allerdings aus
dem Korridor ausgenommen (Abbildung 4, Abbildung 5)®. Zudem liegt die Planflache aufgrund
ihrer Lage im Biospharenreservat in einem GroBraum mit besonderer Bedeutung fur Fremden-
verkehr und Naherholung*®. Weiterhin besitzen die Freiflachen rund um die Planflache als Aus-
gleichsflache fur siedlungsklimatische Belastungen eine hohe bis sehr hohe klimadkologische
Bedeutung*®.
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Korridor flr den vorbeugenden
Hochwasserschutz

gewerbliche Bauflache Siedlungsflache Wohnen

| /]
7

Abbildung 4: Regionalplan Rhein-Neckar 2020 - Raumnutzungskarte West®. (Z) = Ziel, (N) = nachrichtliche Ubernahme,
(G) = Grundsatz. Verbindlich sind die Ziele und Grundsétze im Regionalplan’. Das schwarze Quadrat markiert die Lage
des Plangebiets.
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Abbildung 5: Regionalplan Rhein-Neckar 2020 - Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt (West). Der rote
Kreis markiert die Lage des Plangebiets®.

1.3.3.2 Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Landau

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient dazu, die raumlich-funktionale Entwicklung des Gemein-
degebiets zu steuern und die Zielvorstellungen hinsichtlich der Art der Bodennutzung fir einen
geplanten Zeithorizont (10 bis 15 Jahre) darzustellen’. Er muss inhaltlich dem Regionalplan ent-
sprechen und umfasst unter anderem auch die Ergebnisse des kommunalen Landschaftsplans.
Der Bebauungsplan ist aus dem FNP zu entwickeln (§8 Abs. 2 BauGB).

Nach FNP 2030 der Stadt Landau handelt es sich bei der Planflache um gewerbliche und ge-
mischte Bauflachen mit Gebaudebestand, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind (Abbildung 6)8. Der nordwestliche Bereich der Planflache liegt auBerdem in einem Uber-
schwemmungsgebiet (Abbildung 6).
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Auch wenn die Flachen zur Mischnutzung als Wohngebiet festgesetzt werden, gilt der Bebau-
ungsplan im Gesamtkontext der Bebauungssituation als noch aus dem FNP entwickelt.
Anzumerken ist, dass Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses direkt westlich und noérdlich an die Planflache angrenzen (Abbildung 6)8.
Weiterhin liegt die Flache in einem Korridor, der fir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung
von Natur und Landschaft von Bedeutung ist (Abbildung 6)8. Das Ziel derartiger Bereiche ist eine
Aufwertung des Landschaftsraumes einhergehend mit der Starkung der Erholungs- und Touris-
musfunktion’. Im Stden wird die Planflache durch die Bahnlinie mit Haltepunkt begrenzt®. An-
sonsten ist die Flache von Grunland (westlich und nérdlich), Wald (nord-westlich) und gemisch-
ten Bauflachen (nordéstlich und 6stlich) umgeben?.

[ ]

1.1. Wohnbaufléchen
(51 Abs.1 Nr.1 BauNVQ)

5.1.3. Ruhender Verkehr

I:l 4.1. Flachen fir den Gemeinbedarf

Wohnbauflachen, geplant

(§ 1 Abs 1 Nr.1 BauNVO)

12, Gemischte Baufldchen
(§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)

1.3. Gewerbliche Bauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO)

Grianflachen

|:| 5.1 StraBenverkehr
5.1.1. Autobahn und
autobahnahnliche StraBe
{nachrichtliche Ubernahme)
5.1.2. sonstige Gberortliche und
ortliche HauptverkehrsstraBen
crimane

52.1. Bahnanlagen

Wirtschaftswege

Gebaude

N T _

10.2. Umgrenzung von Flichen R Regenriickhaltebecken Uberschwemmungsgebiet
far die Wasserwirtschaft, S

den Hochwasserschutz

und die Regelung des

Haltepunkt des Gffentlichen Nahverkehrs

Wasserabflusses
10.3. Umgrenzung der Flachen | [eyar Schutzaebiet fir Grundwasser-
mit wasserrechtlichen N’ und Qu gewinnung Richtfunkstrecke
Festsetzungen
12.1. Flachen fur die |:| 12.2. Flachen fur Wald
Landwirtschaft
| skl |
13.1. Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ] ] Kaltlu om
und Entwicklung von Natur und Landschaft [I——

(§5 Abs.2 Nr. 10 und Abs 4 BauGB)

14.2. Umgrenzung von Mehrheiten von baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(Denkmalzone)
{§ 5 Abs.4 BauGB)

I
ES

. Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB)

15.12. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
Kennzeichnung der Lage ohne Flachendarstellung.
(55 Abs.3 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

Abbildung 6: FNP 2030. Schwarzes Quadrat markiert die Planflédche.
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1.3.1 Vorgaben aus Konzepten

1.3.1.1 Stadtklimaanalyse der Stadt Landau

Die Stadtklimaanalyse liefert genaue Kenntnisse der klimatischen Gegebenheiten im gesamten
Stadtgebiet im Hinblick auf die thermische und lufthygienische Belastung. Angesichts des Trends
global steigender Temperaturen wurden zusatzlich die Folgen des Klimawandels auf das Lan-
dauer Stadtklima in den nachsten Jahrzehnten untersucht.

Laut Stadtklimaanalyse liegt das Plangebiet in einem Bereich, der fir den Kaltluftfluss in der
westlichen Queichaue und somit fur die Durchliftung der Siedlungsflachen Landaus von hoher
Relevanz ist®. Ziel nach Stadtklimaanalyse ist es, derartige Bereiche von Bebauung freizuhalten®.
Ist eine bauliche Entwicklung unvermeidbar, ist diese nach klimadkologischen Gesichtspunkten
zu optimieren und der Eingriff bzw. dessen negative Folgen auf das Lokalklima und die Durch-
[Gftung maéglichst gering zu halten. Weitere fir das Plangebiet relevante Erkenntnisse aus der
Stadtklimaanalyse werden im Kapitel ,2.10 Schutzgut Klima und Luft” beschrieben und flieBen
in die Bewertung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut mit ein.

1.3.1.2 Klimaanpassungskonzept der Stadt Landau

Das Klimaanpassungskonzept Landau dient dazu, MaBnahmen zur Anpassung an die bereits
sichtbaren und noch zu erwartenden klimatischen Veranderungen, die im Zuge des anthropo-
genen Klimawandels auftreten, zu formulieren. Die Klimaanpassung stellt neben dem Klima-
schutz eine gesetzliche Verpflichtung dar (§1 BauGB Abs. 5).

Auch das Klimaanpassungskonzept Landaus betont, dass die fur die BelGftung wichtigen Frei-
flachen erhalten und bestenfalls unbebaut bleiben/sein sollten'. In diesem Zusammenhang wird
konkret ,,der Landschaftsraum westlich der Landauer Kernstadt zwischen Godramstein und Arz-
heim bis zum Schillerpark” genannt'®. Falls eine Bebauung und Nachverdichtung in diesen Be-
reichen unausweichlich ist, sollte die Durchltftung Gber entsprechende Festsetzungen erhalten
werden'®.

1.3.1.3 Klimaschutzkonzept

Das Klimaschutzkonzept zeigt strategische und operative MaBnahmen zur Optimierung vorhan-
dener Stoffstrdme auf mit dem Ziel, das Klima zu schitzen und die von der Bundesregierung
beschlossenen Klimaschutzziele zu erreichen'. Die im Landauer Klimaschutzkonzept formulier-
ten Ziele basieren auf den Zielen der Bundesregierung von 2017. Diese Ziele wurden mittlerweile
weiter verscharft. MaBgeblich zur Zielerreichung ist eine stadtebauliche und bautechnische Op-
timierung hinsichtlich der Nutzung solarer Strahlungsgewinne, da in Landau noch massive Aus-
baupotentiale fir Photovoltaik- und Solarthermie-Dachflachen bestehen'. Ob der Bebauungs-
plan ausreichend Vorkehrungen im Sinne des Klimaschutzes trifft, wird in den Kapiteln ,2.10
Schutzgut Klima und Luft”, ,2.11 Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat sowie Vermeidung von
Emissionen” und ,,2.12 Klimaschutz, Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame Nutzung von
Energie” abgehandelt.

1.3.2 Vorgaben aus Fachgutachten

1.3.2.1 Fachbeitrag Schall

Der Fachbeitrag Schall dient der Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissi-
onen sowie der vom Plangebiet ausgehenden Schallemissionen und untersucht die Auswirkun-
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gen auf schutzwirdige Nutzungen sowohl innerhalb als auch auBBerhalb des Plangebiets. Im Fol-
genden werden die wesentlichen Ergebnisse des Fachbeitrags Schall dargelegt'.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist insbesondere den von Siiden kommenden Verkehrslarmeinwirkungen aus
dem Schienenverkehr sowie den von Stden und Nordosten kommenden Verkehrslarmeinwir-
kungen aus dem StraBenverkehr ausgesetzt. Zur Ermittlung, ob im Plangebiet MaBnahmen zum
Schutz gegen Verkehrslarm beachtet werden mussen, werden die Orientierungswerte der DIN
18005 angesetzt (Tabelle 3). Die Orientierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern
sind ein MaBstab des wiinschenswerten Schallschutzes.

Tabelle 3: Orientierungswerte fir Verkehrslarm gemdal3 Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1.

Gebietsnutzun Immissionsgrenzwerte

g tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
allgemeine Wohngebiete
(WA) 55 45
besondere Wohngebiete
(WB) 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55

Es zeigt sich, dass die jeweils angesetzten Orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet ent-
lang der BahnhofstraBe um 12/15 dB(A) tags/nachts Uberschritten werden und die Orientie-
rungswerte flr das besondere Wohngebiet sowie das Gewerbegebiet in Richtung Bahnstrecke
um 9/16 dB(A) bzw. um 6/8 dB(A) Uberschritten werden.

Aufgrund der bereichsweise hohen Gerauscheinwirkungen sind im Fall der Neuerrichtung oder
bei genehmigungs- bzw. kenntnisabgabepflichtigen Anderungen von Gebduden MaBnahmen
zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich.

Gewerbelarm

Als Gesamt-Immissionswerte, die als Summe der einwirkenden Gerdusche von Betrieben und
Anlagen - auch von auBerhalb des Plangebiets - nicht Gberschritten werden dlrfen, werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm verwendet (Tabelle 4).

Tabelle 4: Immissionsrichtwerte der TA Larm.

Gebletsnutzung Immissionsrichtwerte

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
allgemeine Wohngebiete 55 40
Mischgebiete 60 45
Gewerbegebiete 65 50

Die vorhandenen Betriebe und Anlagen halten die vorgegebenen Gesamt-Immissionswerte an
den vorhandenen schutzwurdigen Nutzungen (gemessen an reprdsentativen Immissionsorten
innerhalb und auBerhalb des Plangebiets) tags und nachts ein.

Zur Ermittlung, welche Larmkontingente noch fir zuklnftige Anlagen zur Verfiigung stehen,
wurde vereinfacht die Formel Planwert = Gesamt-Immissionswert - Vorbelastung herangezogen.
Dabei wurde das Plangebiet in sieben Teilflachen eingeteilt, denen tags und nachts unterschied-
liche Larmkontingente zugesprochen wurden (Tabelle 5).
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Tabelle 5: Emissionskontingente der Teilflichen Tag/Nacht

Teilflaiche | Emissionskontingent tags in dB(A)/m2 | Emissionskontingent nachts in dB(A)/m?2
TF1 55 40
TF2 55 40
TF3 58 43
TF4 60 45
TF5 60 45
TF6 60 45
TF7 60 52

Zusatzlich werden fur Sektoren (gréBere Teilbereiche des Plangebiets) richtungsabhangige Zu-
satzkontingente vergeben (Tabelle 6).

Tabelle 6: Zusatzkontingente je Sektor. Winkel 0,00 entspricht der Ausrichtung nach Norden.

Sektor Anfangswinkel Endwinkel Zusatzkontingent Zusatzkontingent in
in dB(A)/m?2 dB(A)/m?

A 310,3 62,7 0 0

B 67,7 145,8 5 0

C 145,8 269,5 5 8

D 269,5 310,3 5 5

Werden die in Tabelle 5 und Tabelle 6 dargestellten Emissionskontingente von den Betrieben
und Anlagen im Plangebiet eingehalten, werden auch die vorgegebenen Gesamt-Immissions-
werte an den schutzwlrdigen Nutzungen (reprasentative Immissionsorte) eingehalten.

Schallschutzkonzept

Da der Verkehrslarm im Plangebiet die maBgebenden Orientierungswerte fir Gewerbegebiete,
besondere Wohngebiete und allgemeine Wohngebiete Uberschreitet und zusatzlich der Gewer-
belarm hinzukommt, werden passive SchallschutzmaBnahmen als VermeidungsmaBnahmen vor-
geschlagen. Zum einen schlagt das Schallschutzkonzept bauliche LarmschutzmaBnahmen vor:
im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet die Beltiftung von in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen, an denen nachts ein Beurteilungspegel aus dem Ver-
kehrslarm von 55 dB(A) Uberschritten wird, durch die Verwendung fensterunabhangiger schall-
gedammter Liftungsanlagen oder durch die Anordnung der Fenster an einer schallabgewand-
ten Fassade oder durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Verkehrslarm zu
sichern. Gleiche Vorschlage gelten auch im allgemeinen und besonderen Wohngebiet fir
Raume, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden und an denen zusatzlich nachts ein Be-
urteilungspegel aus dem Verkehrslarm von 45 dB(A) Uberschritten wird. Weiterhin sollten die
oben aufgefiihrten Larmkontingente als HéchstmaBe fir zulassige Vorhaben (Betriebe und An-
lagen) festgesetzt werden.

1.3.2.2 Artenschutzgutachten

Ziel des Artenschutzgutachten ist zu ermitteln, ob der Bebauungsplan erheblich negative Aus-
wirkungen auf v.a. streng geschitzte Arten hat und wie diese durch Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen verhindert bzw. ausgeglichen werden kénnen. Im Folgenden werden die
wesentlichen Ergebnisse des Artenschutzgutachtens dargelegt'.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplan ,GS10, Gewerbegebiet
Godramstein Sad” des Buros ,Naturschutzfachliche MaBnahmen Marco Wagemann*” basiert auf
Kartierergebnissen aus der Zeit von April bis Ende Juli 2022. Es wurden die Artengruppen Vogel,
Reptilien und Fledermause in denjenigen Teilbereichen innerhalb des Geltungsbereichs unter-
sucht, in denen mit Anderungen durch den Bebauungsplan zu rechnen war.
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Abbildung 7: Nérdlichen und sidliches Untersuchungsgebiet fir die artenschutzrechtlichen Untersuchungen (rot) im
Geltungsbereich des GS10 (schwarz).

Vogel

Insgesamt konnten 22 Vogelarten in beiden Untersuchungsgebieten nachgewiesen werden, da-
von 5 Arten mit Brutnachweis (Amsel, Hausrotschwanz, Haussperling, Ménchsgrasmiicke und
Star) und drei weitere Arten mit Brutverdacht (Bachstelze, Stieglitz und Zaunkénig). Unter den
Brutvdgeln Gberwiegen die Gebaudebriter mit insgesamt 10 Bruten (Hausrotschwanz und Star
jeweils 2 Bruten und Haussperling 6 Bruten). Alle weiteren kartierten Arten waren Nahrungs-
gaste. Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich Gberwiegend um typische Arten des Sied-
lungsbereichs, die nicht in ihren lokalen Bestanden gefahrdet sind. Lediglich eine Art, die nur
als Nahrungsgast vorkam, ist streng geschitzt (Turmfalke, nach Anhang A der EG-Artenschutz-
verordnung 338/97), alle weiteren sind besonders geschitzt (nach EU-Vogelschutzrichtlinie).
An dem Gebaude der BahnhofstraBe 24 (Flst. 749) wurden mehrere Mehlschwalbennester nach-
gewiesen. An den Gebauden der BahnhofsstraBe 14b (Fist. 731/7) und Am Bahnhof 7 (Flst.
5890/14) wurde jeweils eine Starenbrut direkt am Gebaude nachgewiesen werden. Die von Sta-
ren genutzten Niststatten kdnnen in der Zukunft auch potentiell von anderen Gebaudebrutern
genutzt werden (Dohle, Haussperling, Hausrotschwanz). Baumhohlen, die als Fortpflanzungs-
statte fur Vogel geeignet sind, wurden auf den Untersuchungsflachen nicht nachgewiesen.

Die lokalen Bestande der nachgewiesenen, Gberwiegend haufigen Brutvégel werden durch den
Bebauungsplan voraussichtlich nicht negativ beeintrachtigt. Sollte es bei zukinftigen Bauvorha-
ben zu Anderungen der Bestandsgebdude kommen, sind folgende Vermeidungs- (V) und Aus-
gleichsmaBnahmen (M) durchzufihren:

— (V) Zeitliche Regelung der Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit

— (V) Berucksichtigung potentieller Gebaudebriter vor Abriss oder Umbau der Gebaude

— (M) Installation von Nistmdglichkeiten fir Gebaudebriter
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Reptilien

Im Untersuchungsgebiet wurden sowohl adulte als auch junge Individuen der Arten Blindschlei-
che (besonders geschitzt), Schlingnatter und Mauereidechse (streng geschitzt, FFH-Arten) nach-
gewiesen.

Die Blindschleichen wurden im nérdlichen Untersuchungsgebiet auf den Flursticken 740 und
746 nachgewiesen.

Die Schlingnatter wurde ebenfalls auf dem Flurstiick 740 nachgewiesen. Aufgrund der Funde
einjahrigen Jungtieren, kann von reproduktionsfahigen Populationen ausgegangen werden.
Das Flist. 740 liegt als Brachflache mit einem Mosaik aus unterschiedlichen Strukturen wie offener
und halboffener Bereiche, stark mit Gehoélzen bewachsene Stellen, Totholz, Steinhaufen und
Altgras vor. Das Flurstick 746 dient als Nahrungsraum fir die Schlingnatter. Anhand friherer
Luftbilder lasst sich vermuten, dass in der Vergangenheit auf benachbarten Flurstlicken (732/12
und 740/1) ebenfalls geeignete Habitate fur die Schlingnatter (u.a. Reptilien) vorhanden waren.
Diese bestehen aktuell nicht mehr.

Die Mauereidechse kommt im gesamten Bereich des GS10 vor. Im stdlichen Untersuchungsge-
biet lag die maximale Anzahl adulter Tiere pro Begehung bei 23 Tieren; im nérdlichen Bereich
bei 14. Die Mauereidechsen nutzen in den Untersuchungsgebieten anthropogen geschaffene
Strukturen als Lebensraum.

Es konnten wahrend den Begehungen keine Nachweise flr die Zauneidechse erbracht werden.
Die Flurstiicke 740 und 746 zeigen jedoch potentiell geeignete Habitatstrukturen auf.

Bei einer zukinftigen Entwicklung des Gewerbegebiets auf den durch den Bebauungsplan aus-
gewiesenen Bauflachen im Siden kann es wahrend der Bauphase zu einer Beeintrachtigung
(Tétung) der dort lebenden Mauereidechsen kommen. Durch die folgenden VermeidungsmaB-
nahmen (V) kénnen erhebliche Konflikte vermieden werden:

— (V) Installation eines Reptilienschutzzaunes

— (V) Abfang und Umsiedlung von Mauereidechsen

Bei einer baulichen Entwicklung der Flurstiicke 740 und 746 im nérdlichen Untersuchungsgebiet
ist mit erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikten im Zusammenhang mit der Schlingnatter
zu rechnen. Um die vorhandene Restpopulation der Schlingnatter zu schiitzen, missen diese
Bereiche als extensive Grinflachen erhalten bleiben. Um artenschutzrechtliche Konflikte zu ver-
meiden, sollten folgende VermeidungsmaBnahmen (V)umgesetzt werden:

— (V) Sicherung der Flache 740

— (V) Sicherung der Flache 746

Far die lediglich nach BNatSchG besonders geschiitzte Blindschleiche ergeben sich keine zwin-
genden Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen, jedoch werden durch die Sicherung der Flur-
stlcke 740 und 746 Strukturen geschitzt, die auch fur die Blindschleiche sowie fur die Mauerei-
dechse und die im Gebiet zwar nicht nachgewiesene, jedoch potentiell vorkommende Zau-
neidechse wichtig sind. Sollten die VermeidungsmaBnahmen umgesetzt werden, ist auch im
noérdlichen Untersuchungsgebiet mit keiner Beeintrachtigung fur die vorkommenden Reptilien
zu rechnen.

Fledermause

Bei den Begehungen konnte nur die Zwergfledermaus nachgewiesen werden. Aktuell ist davon
auszugehen, dass die Untersuchungsbereiche nur zur Jagd genutzt werden.

Im vorhandenen Baumbestand der Untersuchungsbereiche konnten keine geeigneten Baum-
héhlen oder Rindenquartiere kartiert werden. In den Bestandsgebduden konnten keine direkten
Nachweise von Fledermausausfliigen erbracht werden. Die Gebdude von Am Bahnhof 1 (Flst.
5886), 7 (Flst. 5890/14) und 11a (FIst. 5890/10) haben altere Gebaude-/Hallenkomplexe, die po-
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tentiell als Quartiere fir Fledermause geeignet sind. Ein Besatz konnte jedoch nicht nachgewie-
sen werden.
Es ist daher keine direkte Quartiersbeeintrachtigung fur Fledermause zu erwarten. Da im Plan-
gebiet jedoch Gebaude mit Quartierspotential liegen, sollten bei zuklnftigen Bauvorhaben mit
Anderungen an Bestandsgeb&uden folgende Vermeidungs- (V) und AusgleichsmaBnahmen (M)
berlcksichtigt werden:

— (V) Zeitliche Regelung der Baufeldraumung

— (V) Beruicksichtigung potentieller Fledermaushabitate vor Abriss der Bestandsgebaude

— (M) Installation von Fledermausquartieren

Essentielle Nahrungshabitate sowie Leitstrukturen, die von Fledermdusen zur Orientierung ge-
nutzt werden, sind in den Untersuchungsgebieten nicht betroffen. Eine Zerschneidung von Ha-
bitaten ist nicht zu erwarten.

1.3.2.3 Fauna-Flora-Habitat (FFH) -Vorprifung

Nach §34 Abs. 1 BNatSchG sind Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebiets (d.h. eines FFH- oder Vogelschutzgebiets) zu Gberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit andern Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich
zu beeintrachtigen. Dabei orientiert sich die Uberprifung an den definierten Erhaltungszielen
fur das Gebiet. Die FFH-Vorprifung erfillt diese Aufgabe auf Grundlage vorhandener Unterla-
gen. Kénnen im Rahmen der FFH-Vorprifung erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht notwendig. Kénnen erhebli-
che Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, muss eine detaillierte Ver-
traglichkeitspriafung folgen. Die FFH-Vorprifung wurde im Juni 2022 vom Umweltamt der Stadt
Landau in der Pfalz durchgefihrt.

Das FFH-Gebiet ,Biospharenreservat Pfalzerwald” ist vor allem gepragt durch bodensaure, ar-
tenarme Buchenwalder, Mischwalder und Nadelholzforsten mit Kiefernbestand, wobei in feuch-
teren Senken auch Eichen wachsen'. Im &stlichen Rand des Pfalzerwaldes (Haardtrand) wéchst
auch vermehrt die Edelkastanie’. Aufgrund des gunstigeren Klimas dominiert in diesem Bereich
der Weinbau'. Die FlieBgewasser im Pfalzerwald sind Gberwiegend sauber und naturnah, wobei
in den Bauchauen unterschiedliche Grinlandtypen vorkommen, die teilweise aufgrund Nut-
zungsaufgabe verbuschen oder vermooren'. Insgesamt besitzt das Gebiet eine auBergewodhnli-
che Vielfalt an unterschiedlichen Lebensraumtypen trockener bis feuchter Standorte und
dadurch eine Vielzahl an Tierarten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie.

Die FFH-Vorprifung ergab, dass Auswirkungen des Bebauungsplans nur auf den Bereich auf
Hohe des Stadtdorfes Godramstein - fast am duBersten westlichen Rand des FFH-Gebiets - mog-
lich waren (Abbildung 8)". In diesem Gebiet kommen Flachland-Mahwiesen als FFH-Lebens-
raumtyp (LRT 6510) vor sowie potentielle Habitate der FFH-Arten Kamm-Molch (7riturus crista-
tus), Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Malicula nausithous), Heller Wiesenknopf-Amei-
senblauling (Malicula teleius) und Gelbbauchunke (Bombina variegata) vor™. Lediglich der
Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblduling wurde in den letzten Jahren tatsachlich vor Ort nachge-
wiesen'®. Im Plangebiet selbst wurden jedoch weder der FFH-Lebensraumtyp noch die FFH-Arten
nachgewiesen'®. Ein Vorkommen des FFH-LRTs im Plangebiet ist gemaB FFH-Vorprifung defini-
tiv und ein Vorkommen der FFH-Arten ist mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen'.

-23 -



Bebauungsplan ,GS10, Gewerbegebiet Godramstein Sid” — Begrindung Teil B: Umweltbericht
Fassung zum Satzungsbeschluss

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Grundlagenkarte zum Bewirtschaftungsplan des FFH-Gebiets ,, Biosphdrenreservat
Pfélzerwald”. Rot: Plangebiet des Bebauungsplans. 6510 (C) = LRT Flachland-Mdahwiesen mit Erhaltungszustand mit-
tel bis schlecht.

Projektbezogene Wirkungen, die sich auf die im weiteren Umfeld vorhandenen FFH-Lebens-
raumtypen und FFH-Arten auswirken kénnten, sind eine Zunahme an Luft-, Licht- und Larmim-
missionen innerhalb des gesetzlich erlaubten Rahmens durch die Zunahme der Bebauung, ein
Verlust kleinerer Granflachen v.a. in der Wohnbebauung und eine Veranderung des Mikrokli-
mas im Plangebiet™.

Durch das Fehlen des LRTs Flachland-Mahwiesen im Plangebiet und dem ausreichend groBen
raumlichen Abstand des Geltungsbereichs zu den bestehenden, kartierten Flachland-Mahwie-
sen, kommt es weder zu einem Verlust an Flache noch zu erheblichen Beeintrachtigung der
Flachland-Mahwiesen'.

Durch das Fehlen der FFH-Arten im Plangebiet und einem ausreichend groBen raumlichen Ab-
stand des Geltungsbereichs zu ihren potentiellen Habitaten sowie durch deren Abschirmung
durch Geholze, kommt es weder zu einem Verlust an Habitaten noch zu erheblichen Beeintrach-
tigungen der FFH-Arten'™.

Es sind daher keine gesonderten Vorgaben aus der FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung zu bertck-
sichtigen.
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2. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und der erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutz-

guter

2.1 Tabellarische Zusammenfassung

Tabelle 7: Zusammenfassung der erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgliter. eee sehr erheblich, ee erheblich, e weniger erheblich, - nicht erheblich
Die in fett hervorgehobenen MalBnahmen sind zwingend umzusetzen. Bei den nicht hervorgehobenen MalBnahmen handelt es sich um Empfehlungen, die freiwillig im Rahmen des

Bebauungsplans umgesetzt werden kénnen.

Schutzgut

Teilschutzgut

Mensch

Larm

Erholungsnutzung

Auswirkungen
des B-Plans

Begrindung

Folge

sehr erhebliche Larmbelastungen im Falle nicht
geregelter Ansiedlung neuer und Ausweitung
bestehender Nutzungen maéglich

VermeidungsmafBnahmen

Gebiet spielt fur Erholungsnutzung keine Rolle

Kampfmittel

Wahrscheinlichkeit fir Kampfmittel im Boden
erhéht

VermeidungsmafBnahmen

Schutzgebiete

Biospharenreservat

Vorgaben des Biospharenreservats gelten nicht
im Innenbereich und daher nicht fir den vorlie-
genden B-Plan

FFH-Gebiet

keine FFH-Arten oder -LRTs im Wirkungsbereich
vorhanden

Biotope, Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt

geschitzte Biotope

vorhandene geschitzte Biotope in ausreichend
groBem Abstand zum Geltungsbereich, daher
keine Beeintrachtigung

Biotope

zusatzliche Versiegelung von ca. 600m?2 im Be-
reich der Wohnbebauung; Verlust von Lebens-
und Nahrungsrdumen von Tieren und/oder
Pflanzen

AusgleichsmaBnahmen

Tiere, Pflanzen

mogliche Tétung und/oder Beeintrachtigung
planungsrelevanter Arten; potentieller Verlust
von Vegetationsstrukturen, Fortpflanzungs-, Ru-
hestdtten und Nahrungshabitaten

VermeidungsmafBnahmen

Biologische Vielfalt

Erhalt der maBBgeblich wertgebenden Art
(Schlingnatter) und ihrer Habitate durch Erhalt
der privaten Grinflachen

freiwillige populationsfor-
dernde MaBnahmen
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Schutzgut

Teilschutzgut

Auswirkungen
des B-Plans

Begrindung

Folge

Flache und sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden

Neuversiegelung

Entwicklung bereits versiegelter Flachen; GRZ
entspricht den Ublichen Orientierungswerten;
Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

Landschaftszerschneidung

Funktionserflllung des Biotopverbundes nicht
betroffen, da keine Flachenausweitung und
keine wesentlichen Nutzungsanderungen

freiwillige MaBnahmen fur
den Biotopverbund

Boden Bodenfunktionen zusatzliche Versiegelung von ca. 600m2 im Be-
oo reich der Wohnbebauung, Verlust von Boden- AusgleichsmaBnahmen
funktionen
Altlasten keine Auswirkungen aufgrund fehlender Boden-
i eingriffe i
Radon Wahrscheinlichkeit fur Uberschreitung der Refe- .
o . VermeidungsmafBnahmen
renzwerte erhdht
Sparsamer Umgang mit Grundsatz des Flachensparens wird durch Ent-
Grund und Boden - wicklung bereits versiegelter Flachen bericksich- -
tigt
Wasser Schutzgebiete - keine Schutzgebiete im Plangebiet -

Grundwasser und Wasser-
bilanz

Bestandsgebiet; Verschlechterung der Wasserbi-
lanz im Vgl. zum unbebauten Zustand besteht
bereits; keine erhebliche Verschlechterung der
Wasserbilanz durch Bebauungsplan und keine
Moglichkeit zum Ausgleich der Bilanz durch den
Bebauungsplan

freiwillige MaBnahmen zur

Erhéhung der Grundwasser-

neubildung (Versickerung)
und Verdunstung

Altlasten

kein Eingriff in belastete Flachen

Sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Sachgerechter  Umgang
mit Abfallen und Abwas-
sern

Eintrag von Metallen in den Boden und Wasser-
kreislauf

VermeidungsmafBnahmen

Anfalligkeit des Vorhabens
gegeniber schwere Unfalle
und Katastrophen

Hochwasser und Starkre-
gen

Betroffenheit einiger Gebdude im Plangebiet
bei HQextrem; potentielle Betroffenheit einiger
Gewerbeflachen bei Starkregen/Sturzfluten; zu-
nehmende Gefdahrdung durch Klimawandel

VermeidungsmafBnahmen

Altlasten

keine Auswirkungen aufgrund fehlender Boden-
eingriffe
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Schutzgut

Teilschutzgut

Auswirkungen
des B-Plans

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

abschlieBende
Bewertung

Klima und Luft

Durchliftung und Kalt-
luftproduktion

gute Durchliftung, geringe thermische Belas-
tung; Riegelwirkung der Gebdude und hohe
Rauigkeit; Zunahme der Versiegelung und Rau-
igkeit fUhrt nicht zu einer erheblichen Aufhei-
zung

freiwillige MaBnahmen zur
Klimaanpassung

Erhaltung der bestméglichen
Luftqualitat sowie Vermei-
dung von Emissionen

Luftimmissionen

Larm

Klimaschutz, Nutzung erneu-
erbarer Energien und spar-
same Nutzung von Energie

Klimaschutz und Nutzung
Erneuerbarer Energien

geringe bis mittlere Betroffenheit; keine Zu-
nahme an Luftimmissionen durch Einhaltung ge-
setzlicher Regelungen

sehr erhebliche Larmbelastungen im Falle nicht
geregelter Ansiedlung neuer und Ausweitung
bestehender Nutzungen maéglich

VermeidungsmafBnahmen

kein Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele
des Bundes und der Stadt Landau

VermeidungsmaBnahmen

Sparsame Nutzung von
Energie

Einhaltung gesetzlicher Vorgaben

Landschaftsbild / Ortsbild

Ortsbild

hohe Vorbelastung, daher jeder weiterer Struk-
turverlust ein potentiell erheblicher Eingriff

VermeidungsmaBnahen

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter

kein Eingriff in Boden auBerhalb des Geltungs-
bereichs, daher keine Beeintrachtigung von B6-
den mit Archivfunktion

Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern

Wechselwirkungen  zwi-
schen den Schutzgutern

die relevanten Wechselwirkungen wurden im
Rahmen der Betrachtung der einzelnen Schutz-
guter bericksichtigt

Kumulation

Kumulation

es sind keine Plane oder Vorhaben bekannt, die
gemeinsam mit dem GS10 zu erheblichen Aus-
wirkungen fuhren kénnten
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2.2 Schutzqut Mensch

2.2.1 Beschreibung des aktuellen Zustandes

Larm

Verkehrslarm: Das Plangebiet ist insbesondere den von Stiden kommenden Verkehrslarmeinwir-
kungen aus dem Schienenverkehr sowie den von Stiden und Nordosten kommenden Verkehrs-
larmeinwirkungen aus dem StraBenverkehr ausgesetzt'?. Der Fachbeitrag Schall ermittelte, dass
die nach DIN18005 angesetzten Orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet von
55/45 dB(A) tags/nachts entlang der BahnhofstraBe um 12/15 dB(A) tags/nachts Uberschritten
werden und die Orientierungswerte von 60/45 dB(A) fir das besonderen Wohngebiet sowie von
65/55 dB(A) fur das Gewerbegebiet in Richtung Bahnstrecke um 9/16 dB(A) bzw. um 6/8 dB(A)
Gberschritten werden'? (Kapitel ,1.3.2.1 Fachbeitrag Schall”).

Gewerbeldarm: Die vorhandenen Betriebe und Anlagen halten vorgegebenen Gesamt-Immissi-
onswerte von 55/40 dB(A) tags/nachts im allgemeinen Wohngebiet, von 60/45 dB(A) tags/nachts
im besonderen Gewerbegebiet und von 65/50 dB(A) im Gewerbegebiet an den vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen (gemessen an reprasentativen Immissionsorten innerhalb und au-
Berhalb des Plangebiets) tags und nachts ein'? (Kapitel ,,1.3.2.1 Fachbeitrag Schall”).

Daraus folgt, dass das Plangebiet bereits durch Larm vorbelastet ist, wobei der Verkehrslarm im
Vergleich zum Gewerbeldrm maBgeblich ist.

Erholungsnutzung

Die Planflache liegt, aufgrund ihrer Lage im Biospharenreservat Pfdlzerwald, in einem GroBraum
mit besonderer Bedeutung fur Fremdenverkehr und Naherholung*®™. Laut LNP der Stadt
Landau ist das Ziel fur solche Bereiche eine Aufwertung des Landschaftsraumes einhergehend
mit der Starkung der Erholungs- und Tourismusfunktion’. Die Planflache selbst besitzt jedoch
aufgrund ihrer Nutzung als Wohn- bzw. Gewerbegebiet ohne 6ffentliche Griunflachen keine
maBgebliche Bedeutung fir die 6ffentliche Erholungsnutzung.

Die an das Plangebiet angrenzenden naturnahen Strukturen, die zur Erholungsnutzung geeig-
net waren, sind vom Plangebiet aus nur eingeschrankt erreichbar. Die Flachen im Stden sind
durch die Bahnlinie und die B10 abgegrenzt, die Flachen im Westen sind aufgrund des Verlaufs
der Queich nicht erreichbar. Der kleine Waldbereich im Nordwesten ist nicht erschlossen. Ledig-
lich der 6stlich von Godramstein flieBende Verlauf der Queich ist von der Planflache fuBlaufig
innerhalb einiger Minuten erreichbar und durch FuB3- und Radwege erschlossen.

Kampfmittel

Godramstein gilt aufgrund vergangener Bodenkampfhandlungen als ,, Allgemeine Verdachtsfla-
che” fur Kampfmittel. Weiterhin wurde die Bahnlinie stdlich Godramsteins mehrfach von den
Alliierten wahrend des Il. Weltkriegs bombardiert'. Im Umfeld von 50 Metern um Bombardie-
rungen muss verstarkt damit gerechnet werden, Blindganger zu finden'.

2.2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens

Larm

Der Bebauungsplan sieht vor, durch die Regelung der Art der baulichen Nutzung bestehende
und kinftige Nutzungskonflikte zwischen der Wohnnutzung und den gewerblichen Nutzungen
zu vermeiden und zu minimieren. Eine nicht geregelte Ansiedlung neuer Nutzungen oder Aus-
weitung bestehender Nutzungen kénnte zu einer sehr erheblichen Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Mensch fuhren. So kénnen Dauerbelastungen Uber 65 db(A) am Tag zu einem erhéhten
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Gesundheitsrisiko durch Anderungen im Stoffwechsel und Hormonhaushalt, schlechten Schlaf
und Stresssymptomen fuhren'’. Dies kann langfristig zu hohem Blutdruck und Herzinfarkten
fuhren'.

Um dies zu vermeiden mussen die zukiinftig zulassigen Emissionen begrenzt werden. Weiterhin
ist es notwendig, die Larmbelastung besonders bei Rdumen, die zum Schlafen genutzten wer-
den, durch bauliche Vorgaben zu begrenzen. Dahingehend werden im Schallgutachten Vermei-
dungsmaBnahmen vorgeschlagen, deren Umsetzung erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch in Bezug auf Larm verhindern kénnen. Alle zur Umsetzung des Bebauungsplans
notwendigen VermeidungsmaBnahmen werden im Kapitel ,3.1 MaBnahmen zur Vermeidung
nachteiliger Umweltauswirkungen zusammengefasst.

Erholungsnutzung

Der Bebauungsplan besitzt keine Auswirkungen auf die Erholungsnutzung, da die Planflache
keine Bedeutung fur die 6ffentliche Erholungsnutzung besitzt.

Kampfmittel

Aufgrund der Vorbelastung sind bei Bauvorhaben im Rahmen des Bebauungsplans Vermei-
dungsmaBnahmen zu treffen, um eine Gefahrdung auszuschlieBen (Kapitel ,3.1.2 Vermeidungs-
maBnahmen Kampfmittel”).

2.3 Nationale und internationale Schutzgebiete

2.3.1 Beschreibung des aktuellen Zustands und Beschreibung und Bewertung der er-
heblichen Auswirkungen

Biospharenreservat Pfalzerwald als deutscher Teil des grenziiberschreitenden Biosphéarenreser-
vats Pfalzerwald-Nordvogesen

Das Plangebiet liegt in der Entwicklungszone des Biospharenreservats Pfalzerwald. Neben dem
allgemeinen Schutzzweck zum Erhalt oder der Wiederherstellung der biologischen Vielfalt und
einer nachhaltigen Nutzung im Gebiet (Kapitel ,,1.3.2.1 Biospharengebiet Pfalzerwald als deut-
scher Teil des grenziiberschreitenden Biospharenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen - Entwick-
lungszone”), gilt zusatzlich der besondere Schutzzweck modellhafte Projekte zur Nachhaltigkeit
insbesondere zur Schaffung von regionalen Wirtschaftskreislaufen, zur Energie- und Ressour-
ceneffizienz, zur Vermarktung von regionalen Produkten und zur touristischen Entwicklung zu
ermoglichen. Ziel ist es, eine dauerhaft umweltgerechte Entwicklung zu etablieren, die den An-
sprichen der Menschen generationen-Ubergreifend gerecht wird und gleichzeitig Natur und
Umwelt schont. Die besonderen Schutzzwecke des Biospharenreservats finden sich im Einzelnen
in 84 Abs. 1, Nr. 2-7 LVO'.

Im Bereich des Biospharenreservats bedirfen alle Handlungen, die zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzzweckes fuhren kénnen, einer vorherigen Genehmigung durch die zustan-
dige Naturschutzbehorde (§7 Abs. 1 LVO'). Zu derartigen Handlungen gehért insbesondere auch
die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen aller Art (§7 Abs. 1, Satz 1 LVO'). Diese Ver-
pflichtung gilt jedoch nach §8 Abs. 1 Satz 1 der LVO nicht far Flachen innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile gemaB §34 BauGB".

Die Flachen des Bebauungsplans befinden sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile gemaB §34 BauGB. Damit sind die Verbote und Genehmigungsvoraussetzungen der LVO
zum Biospharenreservat Pfalzerwald als deutscher Teil des grenziiberschreitenden Biospharen-
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reservats Pfalzerwald-Nordvogesen ausgesetzt. Es ergeben sich keine Vermeidungs- oder Aus-
gleichsmaBnahmen.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet , Biospharenreservat Pfalzerwald”

Das Plangebiet grenzt an das FFH-Gebiet ,Biospharenreservat Pfalzerwald” (Kapitel ,1.3.2.2
Flora-Fauna-Habitat (FFH): Biospharenreservat Pfalzerwald").

Um magliche erhebliche Beeintrachtigungen des Bebauungsplans auf das FFH-Gebiet zu ermit-
teln, wurde eine FFH-Vorprifung durchgefihrt (Kapitel ,,1.3.2.3 Fauna-Flora-Habitat (FFH) -Vor-
prafung”). Zusammenfassend kommt die FFH-Vorprifung auf Grundlage des gegenwartigen Er-
kenntnisstandes zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet keine FFH-Lebensraumtypen und mit sehr
hoher Wahrscheinlichkeit auch keine FFH-Arten vorkommen. Daher entstehen durch den Bebau-
ungsplan keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet , Biospharenreservat Pfal-
zerwald”. Somit ist Plan in Einklang mit den Zielen des FFH-Gebiets.

2.4 Schutzqut Biotope, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

2.41 Beschreibung des aktuellen Zustands

Geschltzte Biotope

Im Plangebiet liegen keine nach §30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzten Biotope.

In einiger Entfernung von ca. 300 Metern zum Plangebiet liegt ein geschitztes Biotop (GB-6714-
0061-2007 ,,Schilfrohricht im Queichbachtal éstlich Landau”'®) und in einem Abstand von ca. 70
bis 150 Metern zum Plangebiet liegen besondere Biotoptypen (BT-6714-0057-2007 ,Weiden-
Ufergeholz”, BT-6714-0063-2007 ,,Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten” und BT-6714-0059-
2007 ,Extensivobstanlage”) und Biotopkomplexe (BK-6714-0021-2013 ,,Queichbachaue westlich
Landau”)'e.

Vorhandene Kompensationsflachen

Im Plangebiet liegt auf Flst. 732/12 eine 1.450 m? groBBe Kompensationsflache, auf der Gehélz-
bestdande mit Wildobstpflanzungen und Strauchern gepflanzt werden sollten. Die urspringli-
chen Vorgaben stammen aus dem Jahr 2013. Im Jahr 2020 wurden diese im Rahmen einer Stel-
lungnahme der Landespflege und Umweltplanung der Stadt Landau nachgescharft: entlang der
nérdlichen und 6stlichen Grenze des Grundstticks 732/12 sind diverse Stauden, Bodendecker und
Rosen flachig zu pflanzen. Auf der Flache sind 5 Obstbaume alter Sorten und 3 Walnussbaume
zu pflanzen. Wahrend deren Anwuchsphase sind die Gehélze sowie die Pflanzflachen fachge-
recht zu pflegen. Nach einer Anwuchsphase von 2 bis 3 Jahren ist die Pflanzung nur noch exten-
siv zu pflegen und der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. SchnittmaBnahmen durfen das
Hoéhenwachstum der Gehdlze nicht beeintrachtigen und sind nur in dem der Gesundheit der
Geholze dienenden bzw. aus Grinden des Nachbarrechts erforderlichen Umfangs zulassig. Aus-
gefallene Gehdlze sind schnellstméglich gleichwertig zu ersetzen.

Biotoptypen / Realnutzung

Die Bewertung der Planflache fir das Teilschutzgut Biotoptypen muss sich nach den zum Zeit-
punkt der Planaufstellung vorhandenen Biotoptypen richten.

Der 6stliche und nérdliche Teil der Flache entlang der BahnhofsstraBBe und der privaten Erschlie-
BungsstraBBe wird als Wohngebiet genutzt. Hier stehen neben ein- bis zweigeschossigen Einzel-
hausern aus der Griinderzeit auch jingere Neubauten von eingeschossigen Einfamilienhausern.
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Daneben stehen jedoch auch bis zu viergeschossige Mehrfamilienhauser. Die unversiegelten Be-
reiche der Grundstiicke werden als Griin-/Gartenflachen genutzt. Einige Grinflachen werden
intensiv als Rasen genutzt und besitzen daher eine geringe dkologische Bedeutung (Abbildung
9, Tabelle 8). Hierunter fallt auch das als Kompensationsflache eingetragene Flurstick 732/12.
Andere Gartenflachen besitzen aufgrund ihres hohen Gehdlzanteils eine mittlere ékologische
Bedeutung (Abbildung 9, Tabelle 8). Bemerkenswert sind besonders die ca. 2.300 m2 groBe, ex-
tensiv genutzte Obstbaumwiese und die extensive, blitenreiche Brache auf Fist. 740, die beide
eine hohe 6kologische Wertigkeit besitzen (Abbildung 10, Tabelle 8).

Abbildung 9: Beispiele intensiv als Rasen genutzte, private Grinfldchen mit geringer ékologischer Bedeutung (rechts:
eingetragene Kompensationsfldche auf Fist. 732/12).

Abbildung 10: Beispiele privater Gartenflachen mit hoher 6kologischer Wertigkeit. Oben links: Strukturreicher Gar-
ten, oben links: extensive Obstbaumwiese, unten: bliitenreiche Brache.
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Der Westen des Plangebiets entlang der StraB3e ,Am Bahnhof” ist vor allem durch Gewerbege-
baude und -flachen mit hohem Versiegelungsgrad gepragt (Abbildung 11). Im &stlichen Teil lie-
gen zwischenzeitlich ungenutzte Gebaude einer friheren Fabrikanlage aus der Grinderzeit. Im
rickwartigen Bereich befinden sich drei teilweise genutzte, teilweise noch im Rohbauzustand
befindliche Lager- und Garagengebaude. Ansonsten handelt es sich bei den Gewerbegebauden
um in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts entstandene Bauten, wobei hier die am westli-
chen StraBenende gelegene StraBenmeisterei dominiert. Stdlich der StraBe ,Am Bahnhof” be-
finden sich Schuttgutlagerflachen.

Die mit Gebauden oder als Verkehrsflache versiegelten Flachen besitzen keine Bedeutung fur
das Teilschutzgut Biotope. Im Gewerbebereich gibt es einige private Grinflachen, teilweise mit
Baumbestand, die aufgrund ihrer intensiven Nutzung eine geringe 6kologische Wertigkeit be-
sitzen (Abbildung 12, Tabelle 8). Von besonderer 6kologischer Bedeutung ist der westliche und
nordwestliche Rand des Gewerbebereichs, der an die Queich und die bestehende Bewaldung
angrenzt und gepragt ist von strukturreichen und dichten Gehédlzen.

Abbildung 11: Beispiel fir Versiegelung im Plangebiet.

Abbildung 12: Griinfldchen im Gewerbebereich mit intensiver Nutzung des Unterwuchs und Baumbestand.

Ferner gibt es im Plangebiet eine 6ffentliche Grinflache mit wertgebendem Baumbestand (Ab-
bildung 13, Tabelle 8).
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Abbildung 13: Offentliche Griinfliche im Gewerbebereich mit wertgebendem Baumbestand.

Tabelle 8: Bewertung der 6kologischen Wertigkeit der vorherrschenden Nutzungen im Plangebiet nach Landauer

Bewertungsrahmen’?.
Wertstufe 0 = keine Bedeutung, Wertstufe 1 = geringe Bedeutung, Wertstufe 2 = mittlere Bedeutung, Wertstufe 3 =
hohe Bedeutung.
aktuelle Nutzung Biotoptyp Bewertungsrahmen Nr. Wertstufe
Wohngebaude mit Gebauden vollstandig Uberbaute | 1.09.04 0
Flachen
kleine und groBere, intensiv als | Abstandsgrin ohne préagenden Cha- | 1.08.01 1
Rasen genutzte, private Garten- | rakter
flachen im Bereich der Wohnbe-
bauung
extensive, geholzreiche Garten- | Hausgéarten im Siedlungsbereich 1.08.04 2
flachen im Bereich der Wohnbe-
bauung
extensiv genutzte Halbstamm- | Streuobstwiese @ mit  artenreicher | 1.06.02 3
Obstbaumwiese Krautschicht und/oder altem Baumbe-
stand
extensive, blitenreiche Brache Ruderalfluren auf mageren Standor- | 1.04.04.01 3
ten mit standorttypischem Artenspek-
trum
Gewerbegebaude mit Gebauden vollstandig Uberbaute | 01.09.04 0
Flachen
Parkplatz, Lager- und Rangierfla- | Parkplatz- oder Wegeflachen mit Oko- | 01.09.01 0
chen pflaster (ohne Bewuchs) oder vollstan-
dig versiegelte Lager- und Parkplatz-
flachen
kleine und groBere, intensiv ge- | Abstandsgrin ohne pragenden Cha- | 1.08.01 1
nutzte private Grinflachen mit o- | rakter
der ohne Baumbestand
Gehdblzsaum am westlichen und | Struktur- und artenreiche Feldgehélze | 1.01.04 3
nord-westlichen Rand des Plange- | mit starkem Baumholz im Vorwaldsta-
biets dium
Verkehrsflachen vollstdndig versiegelte Verkehrsfla- | 01.09.03 0
chen
offentliches Verkehrsbegleitgriin | Abstandsgriin ohne pragenden Cha- | 1.08.01 1
mit Baumbestand rakter

Artenschutz: Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten

Far die artenschutzrechtlichen Untersuchungen 2022 wurden die Artengruppen Végel, Reptilien
und Fledermause als relevant eingestuft (Kapitel , 1.3.2.2 Artenschutzgutachten”)'.
Bei den Végeln wurden Gberwiegend typische Arten des Siedlungsbereichs festgestellt, die nicht
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in ihren lokalen Bestanden gefahrdet sind'3. Nur eine der gefundenen Arten ist streng geschuitzt
(Turmfalke)'. Diese kam jedoch nur als Nahrungsgast vor'3.

Zudem wurden jeweils eine Population der FFH-Arten Mauereidechse und Schlingnatter gefun-
den sowie Individuen der auf nationaler Ebene geschitzten Blindschleiche'®. Einen Nachweis fur
die FFH-Art Zauneidechse wurde nicht erbracht, jedoch gibt es im Gebiet geeignete Habitate'.
Weiterhin wurde die FFH-Art Zwergfledermaus beim Jagen im Gebiet entdeckt's.

Es gibt keine Hinweise auf das Vorkommen geschitzter Pflanzen im Gebiet.

Biologische Vielfalt

Ein Teilgebiet der Planflache (v.a. FIst. 740 und 746) besitzt eine hohe Wertigkeit v.a. fiir Repti-
lien™. Das vorkommende kleinrdumige Mosaik aus stark bewachsenen und offenen Stellen bzw.
aus Gehodlzen und Gehoélzsaumen und schitteren Wiesenflachen stellt einen wertvollen Lebens-
raum nicht nur far die in Landau und Umgebung weit verbreitete Mauereidechse dar, sondern
auch fur die in der Region sehr selten vorkommende Schlingnatter. Strukturen wie vorhandenes
Totholz, Steinhaufen und Altgrasbestande komplettieren den Lebensraum.

Der Erhaltungszustand der Schlingnattern in Europa gilt als durchweg ungunstig?°. In Deutsch-
land ist die Art nach der Roten Liste gefahrdet® und in Rheinland-Pfalz gilt sie als potentiell
gefahrdet. Auf der Flache kann jedoch von einer reproduktionsfahigen Population der
Schlingnatter ausgegangen werden, da Juvenile gefunden wurden. D.h. im Gebiet sind alle
Uberlebensnotwendigen Habitatelemente vorhanden (Sonnenplatze, Winterquartiere und aus-
reichend Beutetiere (z.B. Mauereidechsen)).

2.4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens

Geschutzte Biotope

Das nach §30 BNatSchG geschiitzte Biotop GB-6714-0061-2007 ,,Schilfréhricht im Queichbachtal
Ostlich Landau” wird vom Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Der Geltungsbereich liegt in ei-
nem Abstand von ca. 200 Metern und der Bebauungsplan erméglicht keine MaBnahmen, die zu
einer Verschlechterung des Schilfbestandes fihren kénnten.

Auch die weiteren besonderen Biotoptypen und Biotopkomplexe werden durch den Plan nicht
negativ beeintrachtigt.

Vorhandene Kompensationsflachen

Der Bebauungsplan wirkt sich nicht auf die vorhandenen Kompensationsflachen aus, da hier
keine Baufelder ausgewiesen werden, sondern die Flachen als private Grinflachen festgesetzt
werden.

Biotope

Der Bebauungsplan hat zum Ziel die Regelung des Maf3es der baulichen Nutzung. Dabei wird in
Bereiche unterschieden, die als Wohngebiet genutzt werden (WA1a, WA1b, WA2a, WA2b, WB1,
WB2, Abbildung 3) und in Bereiche, die als Gewerbegebiet genutzt werden (GE, GEe, Abbildung
3).

Im Bereich der Wohnbebauung wird fir alle Grundstiicke - mit Ausnahme des riickwartig gele-
genen Grundstlcks BahnhofstraBe 14 - eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, wobei
diese Flache nochmal um die Halfte durch Garagen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des §14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, erhéht werden kann. Dadurch ist
auf den Grundstlcken mit Wohnbebauung eine tatsachliche Versiegelung von bis zu 60 % des
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Grundstlcks moglich. Sollte dieses MaB3 an Versiegelung zuklnftig auf den bisher weniger ver-
siegelten Flachen (BahnhofstraBBe 14a, 14b, 16, 18, 22, 32, Am Bahnhof 1 und 2) ausgeschopft
werden, kommt es auf ca. 600 m2 zu einem Verlust an Strukturen mit einer siedlungsékologi-
schen Bedeutung. Fir das Grundstick BahnhofstraBe 14 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt,
wodurch nach §17 BauNVO 45 % des Grundstlicks versiegelt werden kénnen. Dieser Wert ist
hier aktuell quasi ausgeschépft. Daher kommt es durch den Bebauungsplan auf diesem Grund-
stick zu keiner Neuversiegelung.

Ebenfalls nicht von einer Neuversiegelung betroffen sind die extensiv genutzte Obstwiese sowie
die bestehende Kompensationsflache und weitere private Grinflachen im Norden des Plange-
biets. Diese Bereiche sind zuklnftig durch den Bebauungsplan als ,Private Grinflache” festge-
setzt (Abbildung 3). Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen sowie Veranderungen der
natirlichen Gelandehdhen durch Aufschittungen unzulassig. Hierdurch werden fiir die Okolo-
gie und den Artenschutz wichtige Bereiche auf Dauer erhalten.

Da die bisher als Gewerbegebiet genutzten Flachen aktuell schon von einem hohen Versiege-
lungsgrad gepragt sind, kommt es hier durch den Bebauungsplan (GRZ von 0,8) nicht zu einem
Verlust an Strukturen mit Bedeutung fir das Teilschutzgut Biotope.

Die mogliche Neuversiegelung von ca. 600 m2 Griinflache im Bereich der Wohnhauser stellt ei-
nen Eingriff in das (Teil-) Schutzgut Biotope dar und muss im Rahmen des Bebauungsplans aus-
geglichen werden. Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen werden in Kapitel ,,3.2 MaBnah-
men zum Ausgleich oder Ersatz nachteiliger Umweltauswirkungen” zusammengefasst.

Artenschutz

Durch den Bebauungsplan kénnen neue Gebaude oder Gebaudeteile auf neu ausgewiesenen
Baufeldern errichtet werden. Auf den als privaten Grinflachen festgesetzten Bereichen sind
bauliche Anlagen sowie Veranderungen der natirlichen Gelandehéhen durch Aufschittungen
unzulassig.

Wahrend der Bauphase kann es zur Inanspruchnahme von Flachen fur Betriebs- bzw. Lagerfla-
chen von Baumaterial, Erdaushub und Maschinen und dadurch unter Umstdnden zum Verlust
von Vegetationsstrukturen kommen'3. Durch den Baubetrieb entstehen wahrscheinlich Larm-,
Licht- und Staubemissionen sowie Erschitterungen, die zu einer Stérung der Fauna fihren koén-
nen'3. Weiterhin sind stoffliche Einwirkungen auf den Boden und der AusstoB von Luftschad-
stoffen durch den Maschinenbetrieb moglich'. Wahrend der Rdumung des Baufeldes kann es
zur Rodung von einzelnen Gehdélzen und Gebuschen sowie zum Abschieben des Oberbodens
und der Vegetation kommen'3. Dies kann den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten so-
wie Nahrungshabitaten von Vogeln und anderen Arten zur Folge haben. Auch die Tétung von
Individuen ist moglich's.

Als dauerhafte Wirkungen bleiben der Verlust und/oder die Beeintrachtigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie von Nahrungs- und Jagdhabitaten méglich'. Durch die Nutzung
der neu errichteten Anlagen kann es zu dauerhaften einer Erh6hung der Larm- und Lichtemissi-
onen kommen'.

Um erhebliche Auswirkungen auf die vorkommenden Artengruppen (Végel, Reptilien und Fle-
dermause) zu verhindern wurden im Fachbeitrag Artenschutz Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen vorgeschlagen. Die notwendigen MaBnahmen werden in den Kapiteln , 3.1 MaB-
nahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen” und ,3.2 MaBnahmen zum Aus-
gleich oder Ersatz nachteiliger Umweltauswirkungen” zusammengefasst.

Biologische Vielfalt

Die Bedeutung der Flache fir die biologische Vielfalt entsteht maBgeblich Gber die Flurstliicke
740 und 746. Diese werden als private Grinflachen im Bebauungsplan erhalten. Innerhalb der
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privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen sowie Verdnderungen der natirlichen Gestalt durch
Aufschittungen unzulassig. Daher ergeben sich zum Erhalt der biologischen Vielfalt keine not-
wendigen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen.

Far einen langfristigen Schutz der Schlingnatterpopulation waren neben dem reinen Erhalt der
Flachen jedoch regelmaBige PflegemaBnahmen und gegebenenfalls StrukturverbesserungsmaB-
nahmen von Vorteil. Genauer Ausfiihrungen hierzu finden sich im Kapitel ,3.3 Freiwillige Ver-
meidungsmaBnahmen”.

2.5 Schutzqut Flache und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Neuversiegelung

Die Bodenschutzklausel in §1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) besagt folgendes:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.”

Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel ge-
setzt, die Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlungen und Verkehr bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 Hektar pro Tag zu minimieren?'.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich bei den Uberplanten Flachen weitestge-
hend um bereits versiegelte Flachen. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) entspricht dabei
den fir Wohngebieten und Gewerbegebieten geltenden Orientierungswerten des §17 BauNVO
oder liegt darunter. Es wird lediglich eine relativ geringe Neuversiegelung ermdéglicht. Daher
und da durch die Ausweitung der Bebauung im Innenbereich weniger Flachen im AuBenbereich
in Anspruch genommen werden mussen, entspricht der Bebauungsplan dem Grundsatz des Fla-
chensparens.

Unzerschnittene Landschaftsrdume

Unzerschnittene Landschaftsraume, also Bereiche, in denen keine Verkehrs- oder Siedlungsfla-
chen liegen, gelten als besonders 6kologisch wertvoll fur die biologische Vielfalt und als Erho-
lungsflachen fur den Menschen.

Die Planflache liegt in einem Korridor, der eine besondere Rolle flir den Biotopverbund besitzt,
auch wenn die Flache selbst aus diesem Korridor ausgenommen ist>8. Der Biotopverbund soll die
Wanderung und den genetischen Austausch von Tieren und Pflanzen erméglichen. Hierzu muss
eine 6kologisch funktionsfahige Vernetzung zwischen den einzelnen Biotopen bestehen.

Die bestehende Nutzung der Planflache als Gewerbe- und Wohnbauflachen schwacht die Funk-
tion des Biotopverbunds. Allerdings gibt es im Stiden der Planflache weiterhin Biotopstrukturen
(Geholz, Grinland, Bahnlinie), Gber die eine Vernetzung stattfinden kann. Die im Gebiet vor-
handenen Grinflachen kénnen teilweise als Trittsteinbiotope fir mobile Arten dienen.

Durch den Bebauungsplan findet kein Eingriff in die Flachen des Biotopkorridors statt, da keine
zusatzlichen Flachen, neben den bereits bebauten, in Anspruch genommen werden und keine
anderen Nutzungen als bisher ermdéglicht werden. Die bestehende Funktion des Biotopkorridors
bleibt auch bei Umsetzung des Bebauungsplans voraussichtlich erhalten. Uber freiwillige Ver-
meidungsmaBnahmen, die in Kapitel , 3.3 Freiwillige VermeidungsmaBnahmen” zusammenge-
fasst sind, kann die Funktion des Biotopverbunds unterstltzt werden.
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2.6 Schutzgut Boden

Im Planverfahren sind folgende Bodenfunktionen zu bericksichtigen??:
— Lebensraum far Pflanzen
— essentieller Beitrag zum naturlichen Wasserkreislauf z.B. durch Versickerung von Nieder-
schlagswasser und dessen Filterung
— Archiv der Natur- und Kulturgeschichte: Boden mit Archivfunktion sind z.B. B6den mit
besonderen Schichtfolgen, seltene, reliktische Béden (Naturgeschichte) oder Béden mit
besonderen Bewirtschaftungsformen (Kulturgeschichte)

2.6.1 Beschreibung des aktuellen Zustandes

Bodenfunktionen

Das Plangebiet wird aktuell als Gewerbe- und Wohngebiet genutzt. Ein GroBteil des Plangebiets
ist teil- oder vollversiegelt.

Unter versiegelten Flachen sind die natlrlichen Bodenfunktionen komplett verloren; unter teil-
versiegelten Flachen sind Versickerung und Filterfunktion in geringem MaB3 méglich. Unter bei-
den Bereichen sind die naturlichen Bodenfunktionen jedoch so stark eingeschrankt, dass sie nach
Landauer Bewertungsrahmen keine Wertigkeit fur das Schutzgut Boden besitzen (Tabelle 9)°.
Far alle Bereiche im Plangebiet ist anzunehmen, dass die natirlichen Bodenschichten durch Bo-
denbewegungen wahrend der vergangenen BaumaBnahmen flachgriindig verandert wurden.
Im Plangebiet gibt es einige private und 6ffentliche Grinflachen, unterhalb derer die naturli-
chen Bodenfunktionen mit gewissen Einschrankungen erfillt werden kénnen. Die Wertigkeit
der Grinflachen fir das Schutzgut Boden hangt allerdings von der Intensitat ihrer Nutzung ab.
Intensiv genutzte Rasenflachen, die ggf. zusatzlich noch an Gewerbe- und/oder Verkehrsflachen
grenzen, Uber die ein Schadstoffeintrag (z.B. Reifenabrieb) maéglich ist, besitzen eine geringe
Bedeutung fur das Schutzgut Boden (Tabelle 9)'°. Extensiv genutzte Garten wie z.B. die Obst-
baumwiese im Plangebiet besitzen eine mittlere Bedeutung (Tabelle 9)°.

Westlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzend besitzt der Boden eine Archivfunktion fur
die Naturgeschichte, da er hier in sehr naturnaher Art und Weise vorliegt®.

Tabelle 9: Vorherrschende Bodentypen gemal3 Nutzung nach Landauer Bewertungsrahmen und deren zugeordnete
Wertstufe’. 0 = keine Bedeutung, 1 = geringe Bedeutung, 2 = mittlere Bedeutung.

aktuelle Nutzung Bodentyp Bewertungsrahmen Flachen-Code Wertstufe
Wohn- und Gewerbege- | Flachen mit bodenphysikalisch und bo- | 2.03.01 0

bdude, StraBenverkehrsfla- | denbiotisch negativ wirksamer Vollver-

chen siegelung und/oder bodenphysikalisch

und bodenbiotisch negativ wirksamen
hohen Versiegelungsgrad

intensiv genutzte private und | Flachen mit bodenphysikalisch und bo- | 2.03.04 1
offentliche Grinflachen denbiotisch einschrankend wirkender

Intensivnutzung
extensiv genutzte private | Flachen mit flachgrindiger anthropo- | 2.03.05 2
Gartenflachen gener Verdnderung der natirlichen

Bodenschichtung und Struktur bei po-
sitiv wirkender Extensivnutzung

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich Flachen mit einer bekannten Bodenverunreinigung einer ehemali-
gen Petroleumfabrik (Grundstiicke Am Bahnhof 8b, 8c, 8d, und 8e). Fir diesen Bereich besteht
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gemal der Sanierungsanordnung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sad (SGD Std) vom
26.05.2004 die Auflage, die Grundstlcke komplett zu versiegeln. Als AusgleichsmaBnahme hier-
fur wurde eine Regenwassersammelgrube auf dem Flurstlick 712/16 angelegt, in der das anfal-
lende, unverschmutzte Oberflachenwasser aus dem Bereich der versiegelten Flachen eingeleitet
werden soll und dort versickern soll. Die Altlast gilt mittlerweile als saniert.

Auch auf anderen Flachen im Plangebiet kénnen aufgrund vorheriger Nutzungen Altlasten im
Boden nicht ausgeschlossen werden.

Radon

Radon ist ein natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas, das beim Zerfall von Radium ent-
steht. Radium kommt im Bodengestein Deutschlands in unterschiedlichen Konzentrationen vor.
Daher variiert auch die Menge des gasformigen Radons, welches Uber Klifte im Gestein und
Poren im Boden an die Oberflache wandern kann. Sind Menschen langfristig und dauerhaft der
radioaktiven Strahlung des Radons ausgesetzt, kénnen daraus erhéhte Risiken einer Erkrankung
an Lungenkrebs folgen.

Das Radonpotenzial ergibt sich aus der Radonkonzentration im Boden und der Permeabilitat
(Durchlassigkeit) des Bodens. Je héher das Potential, desto wahrscheinlicher ist eine Uberschrei-
tung des Referenzwerts der Raumluft von 100 Bg/m3 im Jahresmittel in Gebauden. Das Radon-
potential liegt auf der Planflache bei 31,8%4. Bei einem Radonpotential von 44 wird erwartet,
dass der Referenzwert in Gebauden dreimal haufiger Uberschritten wird als im Bundesdurch-
schnitt. Das Plangebiet liegt allerdings nicht in einem ausgewiesenen Vorsorgegebiet, in wel-
chem erwartet wirde, dass der Referenzwert in einer betrachtlichen Zahl an Gebauden (10 %
der Geb&ude auf mindestens 75 % der Flache) Gberschritten wird?*.

2.6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens

Bodenfunktionen

Durch die starke anthropogene Uberpragung der Planfliche und den hohen Versiegelungsgrad,
sind die natlrlichen Bodenfunktionen bereits Uberwiegend stark eingeschrankt.

Unter den bisher als Grin- und Gartenflachen genutzten Bereichen kénnen die Bodenfunktio-
nen teilweise erfillt werden. Durch den Bebauungsplan wird eine zusatzliche Inanspruchnahme
bisher nicht versiegelter Flachen im Bereich der Wohngebaude ermdéglicht. Hierdurch kann es
auf ca. 600 m2 Flache zu einer Neuversiegelung und damit zu einem Verlust an Bodenfunktionen
kommen. Nicht von einer Neuversiegelung betroffen sind die extensiv genutzte Obstwiese sowie
weitere private Grinflachen im Norden des Plangebiets (Abbildung 3). Diese Bereiche sind zu-
ktnftig durch den Bebauungsplan als ,Private Grinflache” festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen
sind bauliche Anlagen sowie Veranderungen der natirlichen Gelandehéhen durch Aufschittun-
gen unzulassig. Hierdurch werden Eingriffe in das Schutzgut Boden auf diesen Flachen unter-
sagt.

Die mdgliche Neuversiegelung von ca. 600 m2 Griinflache im Bereich der Wohnhauser stellt ei-
nen Eingriff in das Schutzgut Boden dar und muss im Rahmen des Bebauungsplans ausgeglichen
werden. Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen werden in Kapitel ,,3.2 MaBnahmen zum Aus-
gleich oder Ersatz nachteiliger Umweltauswirkungen” zusammengefasst.

Zudem muss die Verwendung von Metallen wie Kupfer, Zink und Blei bei Dacheindeckungen,
Fassadenverkleidungen und Entwasserungsleitungen verhindert werden. Denn bei der Verwit-
terung der Dach- und Fassadenoberflachen kann es zu einer Abschwemmung von |&slichen und
unléslichen Metallverbindungen durch das Regenwasser kommen. Uber den Wasserkreislauf ge-
langen die Schwermetalle in den Boden, ins Grundwasser und in Oberflachengewasser, wo sie
die natirlichen Okosystemabldufe stéren kénnen. Fur die Mehrzahl der Anwendungen stehen
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Alternativen zur Verfigung. Daher missen entsprechende VermeidungsmaBnahmen berick-
sichtigt werden (Kapitel ,,3.1 MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen®).

Altlasten

Bei zukinftigen Bodenarbeiten im Plangebiet ist bei einem Verdacht auf Altlasten sofort die
Obere Bodenschutzbehoérde einzuschalten und weitere MaBnahmen abzusprechen. Durch den
Bebauungsplan entstehen keine negativen Auswirkungen durch Altlasten auf das Schutzgut Bo-
den.

Radon

Zur Verhinderung von negativen Auswirkungen auf die Bevélkerung durch zu hohe Radonkon-
zentrationen, missen VermeidungsmaBnahmen getroffen werden (Kapitel ,,3.1.4 Vermeidungs-
mafBnahmen Boden und Wasser").

2.7 Schutzgut Wasser

2.7.1 Beschreibung des aktuellen Zustands

Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine Trinkwasserschutz-, Mineralquellenschutz- oder Heilquellen-
schutzgebiete®.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst liegt kein Oberflachengewasser. Direkt westlich flieBt jedoch die Queich,
Gewasser Il. Ordnung und Teil des FFH-Gebiets ,Biospharenreservat Pfalzerwald”. Auf dieser
Hohe ist die Queich nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) im Vergleich zu ihrem naturlichen Zu-
stand sehr stark verandert?®.

Wasserbilanz

Es wurde eine Wasserbilanz, also das Verhaltnis zwischen Direktabfluss, Grundwasserneubildung
(Versickerung) und Verdunstung, des aktuellen Plangebiets erstellt?’. Der jahrliche Niederschlag
wurde dabei mit 700 mm angenommen?’. Davon flieBen laut den Modellierungen ca. 59 % di-
rekt in die vorhandene Mischwasserkanalisation (Direktabfluss)?’. D.h. das Niederschlagswasser
wird Uber die versiegelten Bereiche méglichst schnell in den Mischwasserkanal geleitet, der es
gemeinsam mit dem Schmutzwasser in die nachste Kldranlage leitet. Nach Wasserbilanz kénnen
ca. 9 % des anfallenden Niederschlagswassers versickern und zur Grundwasserneubildung bei-
tragen und ca. 32 % verdunsten (Tabelle 10)?’.

Bei unbebauten Verhaltnissen wirden, laut Modellierungen, nur ca. 14 % des anfallenden Nie-
derschlagswassers abflieBen und dafir ca. 29 % versickern und ca. 57 % verdunsten (Tabelle
10)7’.

Tabelle 10: Wasserbilanz des Plangebiet mit dem aktuellen Bestand im Vergleich zum vollstdndig unbebauten Zustand
(,griine Wiese”)’.

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor
Direkt- | Versickerung/ | Verdunstung | Direkt- Versickerung Verdunstung
abfluss | Grundwasser- abfluss
neubildung
Bestand 412 63 226 0,588 0,089 0,323
unbebaut 100 200 400 0,143 0,286 0,571
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Der Anteil des Direktabflusses ist im Plangebiet im Verhaltnis zum unbebauten Zustand sehr
hoch, da ein GroBteil der Planflache versiegelt ist?’. Von derartigen Flachen ist lediglich der Ab-
fluss oder in geringem MaB die Verdunstung moglich. Versickerung ist lediglich in den Bereichen
vorhandener Grinflachen mdéglich, soweit es die Deckschichteigenschaften zulassen. Nach Lan-
dauer Bewertungsrahmen unterscheidet sich die Wertigkeit von Grinflachen far das Schutzgut
Wasser nochmals entsprechend ihrer Nutzung, wobei intensiv genutzte Flachen wie haufig ge-
mahte Rasenflachen eine geringe Wertigkeit flr das Schutzgut Wasser besitzen und extensiv
genutzte Flachen wie extensiv genutzt Wiesen oder Heckenbereiche eine mittlere Wertigkeit'.
Auch die Berticksichtigung der Ausgleichsflache in der Wasserbilanz kann die Verschlechterung
der Wasserbilanz nur unwesentlich verringern.

Insgesamt verschlechtern sich neben dem Direktabfluss auch die Grundwasserneubildungs- und
Versickerungsraten im Plangebiet im Vergleich zum unbebauten Zustand.

Altlasten

Die bekannten Altlasten gelten als saniert. Auch auf anderen Flachen im Plangebiet kénnen
aufgrund vorheriger Nutzungen Altlasten im Boden nicht ausgeschlossen werden.

2.7.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens

Wasserhaushalt

In der Regel sollte das Ziel der Wasserwirtschaft sein, den Zustand nach Durchfihrung des Vor-
habens so weit wie moéglich an den unbebauten Zustand anzunahern?’. Entsprechend ist jegliche
Abweichung als Verschlechterung des Zustandes anzusehen?’. Die Wasserbilanz gilt allgemein
bei Abweichungen von +/- 10 % als ausgeglichen?’.

Da es sich beim GS10, Godramstein Gewerbegebiet Sid um ein Bestandsgebiet handelt, welches
durch den Bebauungsplan lediglich in einen geordneten rechtlichen Rahmen gebracht wird,
kann die Wasserbilanz nicht ausgeglichen werden?’. Die Verschlechterungen zum unbebauten
Zustand bestehen bereits vor dem Beschluss des Bebauungsplans. Die durch den Bebauungsplan
geringe zusatzliche Versiegelung von bisherigen Freiflachen wirkt sich voraussichtlich nicht er-
heblich negativ auf den Wasserhaushalt in dem bereits stark Gberpragten Gebiet aus. Es kénnen
freiwillige VermeidungsmaBnahmen zur Steigerung der Grundwasserneubildungs-/Versicke-
rungs- und Verdunstungsraten durchgefihrt werden (Kapitel ,,3.3.2 Umgang mit Niederschlags-
wasser"”).

Grundwasser

Zum Schutz des Grundwassers muss die Verwendung von Metallen wie Kupfer, Zink und Blei bei
Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwasserungsleitungen verhindert werden.
Denn bei der Verwitterung der Dach- und Fassadenoberflachen kann es zu einer Abschwem-
mung von léslichen und unléslichen Metallverbindungen durch das Regenwasser kommen. Uber
den Wasserkreislauf gelangen die Schwermetalle in den Boden, ins Grundwasser und in Ober-
flachengewasser. Fur die Mehrzahl der Anwendungen stehen Alternativen zur Verfiigung. Da-
her mussen entsprechende VermeidungsmaBnahmen bericksichtigt werden (Kapitel ,, 3.1 MaB-
nahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen®).

Altlasten

Bei zuklnftigen Bodenarbeiten im Plangebiet ist bei einem Verdacht auf Altlasten sofort die
Obere Bodenschutzbehoérde einzuschalten und weitere MaBnahmen abzusprechen. Durch den
Bebauungsplan entstehen keine negativen Auswirkungen durch Altlasten auf das Schutzgut
Wasser.
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2.8 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans werden die gesetzlichen Regelungen zum Umgang
mit Abféllen und Abwassern eingehalten. Daher werden samtliche entstehenden Abfalle ord-
nungsgemal entsorgt. Verunreinigtes Oberflachenwasser, z.B. von den Gewerbeflachen, wird
Uber das Mischwassersystem in die Kldranlage abgefihrt.

Zur Vermeidung des Eintrags von Metallen in den Wasserkreislauf missen Vermeidungsmag-
nahmen beziglich der Herstellung von Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwas-
serungsleitungen berulcksichtigt werden.

2.9 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

2.9.1 Beschreibung des aktuellen Zustandes

Hochwasser

Der Korridor, in dem die Planflache liegt, spielt eine Rolle fir den vorsorgenden Hochwasser-
schutz und fur die Regelung des Wasserabflusses>®26. Die Planflache selbst ist aus diesem Korri-
dor ausgenommen (Abbildung 4, Abbildung 5). Unter vorsorgendem Hochwasserschutz versteht
man neben technischen Hochwasserschutzanlagen vor allem den Erhalt und die Rickgewinnung
groBer Retentionsraume.

Der nérdliche Teil der Planfliche liegt in einem gesetzlich eingetragenem Uberschwemmungs-
gebiet (Abbildung 14). Nach §78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Ausweisung neuer
Baugebiete in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im AuBenbereich untersagt. Das WHG ist hier jedoch
nicht einschlagig, da der Geltungsbereich planungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnen ist.
Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplans grundsatzlich méglich.

Abbildung 14: Lage des nach Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiets 2.

Nach den Hochwasserrisikokarten des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mo-
bilitat (MKUEM) ist der Geltungsbereich nicht von einem hundertjahrlichen Hochwasser (HQ10o)
betroffen (Abbildung 15)%8. Bei einem Hochwasser, welches statistisch gesehen seltener als alle
100 Jahre auftritt (HQextrem), Werden voraussichtlich mehrere Wohnhauser und Teile der privaten
Grinflachen Uberflutet (Abbildung 15). Auch kleine Bereiche des Gewerbegebiets kénnen im

-41 -



Bebauungsplan ,GS10, Gewerbegebiet Godramstein Sid” — Begrindung Teil B: Umweltbericht
Fassung zum Satzungsbeschluss

Osten Uberflutet werden (Abbildung 15). Die Wassertiefen belaufen sich den Modellierungen
entsprechend auf bis zu einem Meter®,

B wohnbauflachen

B cewerbeflachen
Werkehrsflachen
Landwirtschaftlich genutzte Flachen; wald, Forst
Sonstige Wegetations- und Freiflachen
Gewdsser

Abbildung 15: Hochwasserrisikokarten mit Darstellung der Uberflutungsfldchen und der betroffenen Nutzungen fiir
ein HQioo (links) und ein HQextrem (rechts).

Starkregen

GemaRB der Starkregenkarte des Entsorgungs- und Wirtschaftsbetriebs Landau A6R (EWL) liegt
der Norden der Planflache in einem potentiellen Uberflutungsbereich in Auen?. Zusétzlich lie-
gen der Bereich stdlich der StraBe ,Am Bahnhof” und der Bereich um die ,,Bahnhofstra3e” in
einem potentiell Uberflutungsgefahrdeten Bereich entlang von Tiefenlinien auBerhalb von
Auen (Abbildung 16), bei dem der Uberstau bis zu einem Meter betragen kann?°.

Abbildung 16: Auszug aus der Starkregengefdhrdungskarte des Landesamt fir Umwelt (LfU, Auftraggeber) fir die
Stadt Landau?.

Nach Aussagen des Kompetenzzentrums fir Klimawandelfolgen (KLIWA) Rheinland-Pfalz und
des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat (MUEEF) ist in Zukunft fur die
kleineren Zuflisse des Oberrheins mit einer Zunahme bei den Hochwasserabfliissen sowohl im
Sommer- als auch im Winterhalbjahr zu rechen*°. Somit wird die Konfliktsituation im Plangebiet
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voraussichtlich weiter zunehmen.

Altlasten

Die im Plangebiet bekannten Altlasten gelten als saniert. Auch auf anderen Flachen im Plange-
biet kdnnen aufgrund vorheriger Nutzungen Altlasten im Boden nicht ausgeschlossen werden.

2.9.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens

Hochwasser und Starkregen

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist trotz seiner Lage in einem Uberschwemmungsgebiet
moglich. Es gilt jedoch in der Abwagung nach §1 Absatz 7 BauGB insbesondere folgendes zu
berucksichtigen:

(1) Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger.

(2) Die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes.

(3) Die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

(1) Der Bebauungsplan weist fur die im Uberschwemmungsgebiet liegenden Flachen, fur die
bisher nach §34 Baugesetzbuch (BauGB) noch keine Bebauungsméglichkeiten bestehen, keine
weiteren Uberbaubaren Grundstiicksflachen aus. Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit 0,3 fur die-
sen Bereich (WA1a) geringer als in den Ubrigen Wohngebieten. Daher erméglicht der Bebau-
ungsplan fir die im Uberschwemmungsgebiet liegenden Grundstiicke keine zusétzliche Versie-
gelung Uber das aktuelle MaB. Da keine bestehenden Retentionsraume verloren gehen, kommt
es zu keinen zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen fir die Bewohner im Gebiet oder fir Ober-
oder Unterlieger im Zusammenhang mit Hochwasser und Starkregen.

(2) Im Geltungsbereich liegen keine HochwasserschutzmaBnahmen. Es sind auch nach Aussage
der Unteren Wasserbehérde der Stadt Landau im Geltungsbereich keine zuklnftigen MaBnah-
men zum Hochwasserschutz- oder zur Hochwasservorsorge geplant. Eventuelle MaBnahmen au-
Berhalb des Geltungsbereichs finden keine Berlcksichtigung in der Aufstellung des Bebauungs-
planes. Daher beeintrachtigt der Bebauungsplan den Hochwasserschutz nicht.

(3) Es werden neue Baufelder in Bereichen ausgewiesen, die potentiell bei Sturzfluten Gberflutet
werden (entlang ,Am Bahnhof”). In anderen sturzflutgefahrdeten Bereichen (entlang ,Bahn-
hofstraBe”) wird eine zusatzliche Neuversiegelung in geringem AusmaRB erlaubt. Auf versiegel-
ten Flachen kann Wasser nicht versickern, sondern wird entlang von Tiefenlinien abgeleitet. Bei
groBBen Wassermassen und schnellen FlieBgeschwindigkeiten kann es dabei zu Schaden an Hau-
sern, Verkehrsinfrastruktur, Vegetation, Autos, etc. kommen. Um negative Folgen abzuwenden,
sollten VermeidungsmaBBnahmen getroffen werden (Kapitel ,3.1.5 VermeidungsmaBnahmen
schwere Unfalle und Katastrophen”).

Altlasten

Bei zukinftigen Bodenarbeiten im Plangebiet ist bei einem Verdacht auf Altlasten sofort die
Obere Bodenschutzbehérde einzuschalten und weitere MaBnahmen abzusprechen. Durch den
Bebauungsplan kommt es zu keiner Gefahrdung durch Altlasten.
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2.10 Schutzgut Klima und Luft
2.10.1 Beschreibung des aktuellen Zustands

Durchliuftung und Kaltluftproduktion

Vom Haardtrand flieBen vier Kaltluftstrome in Richtung Landau, die v.a. die Stadtdorfer
Godramstein und Arzheim sowie den Osten der Kernstadt durchltften®. Das Plangebiet liegt im
Bereich dieser Kaltluftstrome®.

Die Planflache stellt in ihrem jetzigen, bereits bebauten und z.T. hoch versiegelten Zustand mit
ihrer mittleren bis hohen Rauigkeit ein Hindernis fur die anstrémende Luft dar®. Daher kommt
es zu einem Kaltluftstau am Westrand des Plangebietes und die anstromende Kaltluft kann nur
zum Teil im Uberdachniveau tber die Flache flieBen®°. Dadurch sind die Kaltluftstrome auf der
Ostseite des Plangebietes weniger stark ausgepragt und kdnnen weniger effizient zur Durchlif-
tung der Kernstadt beitragen (Abbildung 17)°. Die anstrémende Luft reicht jedoch aus, die Plan-
flache selbst gut zu durchliften, sodass es nicht oder nur kaum zu einem Aufheizen der Flache
im Vergleich zum Umland kommt®. Aufgrund der geringen Aufheizung und der geringen Ein-
wohnerdichte im Plangebiet herrscht dort eine geringe bis gar keine thermische Betroffenheit®.
Far die Kaltluftproduktion spielt die Planflache selbst keine Rolle®. Jedoch versorgen die umge-
benden Freiflachen die Siedlungsbereiche mit Frisch- und Kaltluft und dienen als Ausgleichsfla-
che fur siedlungsklimatische Belastungen®®.

Nach Landauer Bewertungsrahmen handelt es sich bei der Planflache im Bereich der Gewerbe-
gebaude und der Mehrfamilienreihenhauser um ,Flachen mit klimatisch negativ wirksamen
Vollversiegelungen und/oder klimatisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsanteilen”
(5.01.03) mit keiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima/Luft (Wertigkeit 0). Die Einfamilienhau-
ser im Norden und teilweise im Osten mit ihren privaten Grinflachen kénnen als ,Flachen mit
aufgelockerter Bebauungsdichte und klimatisch angepassten Bebauungsstrukturen” (5.01.05)
mit einer geringen Wertigkeit fur das Schutzgut Klima/Luft (Wertstufe 1) bewertet werden.

Abbildung 17: Planungshinweiskarte aus der Stadtklimaanalyse®.
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2.10.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen aufgrund des Vor-
habens

Der Bebauungsplan ermdéglicht eine zusatzliche Versiegelung von ca. 600 m2 innerhalb der bis-
her als Flachen mit aufgelockerter Bebauungsdichte und klimatisch angepassten Bebauungs-
strukturen geltenden Wohnbebauung. Versiegelte Flachen heizen sich schneller auf als unver-
siegelte. Die privat genutzten Gartengrundsticke, die von der zusatzlichen Versiegelung betrof-
fen sind, besitzen fur die angrenzende Wohnbebauung eine klimatische Ausgleichsfunktion, die
bei einer baulichen Umnutzung verloren gehen wiirde. Da die Planflache selbst jedoch gut durch
die vom Haardtrand flieBenden Luftstréme durchliftet und gekthlt wird, tragt die zusatzliche,
relativ geringe moégliche Neuversiegelung voraussichtlich nicht zu einer erheblichen Aufheizung
der Planflache oder zu klimatischen Veranderungen fir die restliche Ortslage von Godramstein
bei.

Durch den Bebauungsplan kénnen weitere Gebaude quer zur Luftrichtung und/oder mit gering
erhohter Gebdaudehohe gebaut werden. Da die Bestandsbebauung bereits einen Riegel fir an-
kommende Kaltluftstréme darstellt und die Planflache bereits hohe Rauigkeiten aufweist, wird
der Bebauungsplan voraussichtlich keine zusatzlichen erheblich negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima/Luft zeigen.

Es ist anzumerken, dass es laut Stadtklimaanalyse und Klimaanpassungskonzept ein Ziel sein
sollte, Bereiche, die eine Bedeutung fur die DurchliGftung besitzen, von Bebauung freizuhal-
ten®'°. Hierbei wird im Klimaanpassungskonzept konkret auf den ,Landschaftsraum westlich
der Landauer Kernstadt zwischen Godramstein und Arzheim bis zum Schillerpark” verwiesen'™.
Daher gilt die Empfehlung im Plangebiet freiwillige MaBnahmen zur Verbesserung der klimati-
schen Situation umzusetzen. Diese sind in Kapitel ,,3.3 Freiwillige VermeidungsmaBnahmen”
zusammengefasst.

2.11 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitét sowie Vermeidung von Emissionen

Bereits jetzt bestehen im bebauten Plangebiet schadliche Immissionen im Sinne des §3 Abs. 1
BImSchG. Z.B. liegt eine geringe bis mittlere Betroffenheit durch Luftschadstoffe der dort leben-
den Menschen vor®. Eine erhebliche Zunahme an Luftimmissionen ist durch den Bebauungsplan
nicht zu erwarten, da bei allen zugelassenen Nutzungen die gesetzlichen Vorgaben eingehalten
werden miussen.

Weiterhin ist die Flache durch Verkehrs- und Gewerbeldarm vorbelastet (Kapitel ,,1.3.2.1 Fach-
beitrag Schall”). Zur Vermeidung sehr erheblicher negativer Auswirkungen durch Larm auf
den Menschen mussen im Bebauungsplan entsprechende VermeidungsmaBnahmen umgesetzt
werden. Diese sind in Kapitel ,3.1 MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswir-
kungen” zusammengefasst.

2.12 Klimaschutz, Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame Nutzung von Ener-
gie

Zusatzlich zu den gesetzlichen Anforderungen nach §1a Abs. 5 BauGB (Kapitel ,,1.3.1.1 Bauge-
setzbuch (BauGB)“) gelten die selbstgesteckten Ziele zum Klimaschutz der Stadt Landau aus dem
eigenen Klimaschutzkonzept (Kapitel ,,1.3.1.3 Klimaschutzkonzept”). Die Ziele mit Bezug zum
Bebauungsplan ,GS10, Gewerbegebiet Godramstein Stid” sind:

— allgemeine Senkung der energiebedingten Treibhausgasemission pro Kopf von 10t/THG

in 1990 auf 4,5¢/THG pro Jahr bis 2030 (Senkung um 55 %)
— und Senkung des Warmeverbrauchs um 16 % bis 2030.
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Zur Erreichung dieser Ziele und zur Erreichung der Klimaschutzziele des Bundes hat die Stadt
Landau die Solarrichtlinie beschlossen, die beim Neubau von Hauptgebauden, die einen Strom-
und/oder Warmebedarf bedingen anzuwenden ist. Dementsprechend ist die Solarrichtlinie auch
im Bebauungsplan GS10 umzusetzen (Kapitel ,3.1.6 VermeidungsmaBnahmen Klimaschutz und
Verwendung Erneuerbarer Energien”).

Zudem werden die gesetzlichen Vorgaben zum sparsamen Umgang mit Energie eingehalten.

2.13 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

2.13.1 Beschreibung des aktuellen Zustandes

Das Plangebiet ist stark anthropogen tberpragt und besitzt nach Landauer Bewertungsrahmen
vor allem in den Gewerbebereichen keine Bedeutung fir das Ortsbild, da hier das Erscheinungs-
bild eines dorflichen Ortsrandes deutlich Gberpragt ist (,,6.01.01 Bebaute Flache oder Freiflache
mit stadt- oder landschaftsgestalterisch negativer Wirkung [...]”, Wertigkeit 0'). Lediglich die
Bereiche der Wohnbebauung sind von geringer (,,6.01.02 Bebaute Flache, Freiflache ohne stadt-
bzw. landschaftsgestalterische Wirkung*, Wertigkeit 1'°) bis mittlerer (,,6.01.03 Gestaltete Frei-
flache oder bebaute Flachen mit regional-/siedlungstypischen Bauformen”, Wertigkeit 2'%)
schutzgutbezogener Bedeutung.

Da die Grundstlcke teilweise schon vor einigen Jahrzehnten angelegt wurden, konnten sich
zum Teil aus stadtebaulicher Sicht wertvolle Einzelbdume entwickeln (Abbildung 18). Da das
Plangebiet GUberwiegend Uberbaut ist und insgesamt nur wenige einsehbare Grinstrukturen vor-
handen sind, sind die in Abbildung 18 markierten Baume umso pragender fur das Ortsbild. Diese
Geholze tragen maBgeblich dazu bei, dass das Plangebiet trotz der hohen anthropogenen Uber-
pragung hier und da eine Bedeutung im Sinne des Ortsbildes besitzt. Einige der Gehdlze sind
voraussichtlich durch die Landauer Baumschutzsatzung geschitzt (Kapitel ,,1.3.2.4 Baumschutz-
satzung der Stadt Landau”), jedoch fallen z.B. Obstgehdlze oder Baume mit einem aktuell ge-
ringen Stammumfang nicht unter die Satzung.

Abbildung 18: Wertvolle Einzelgehdlze im Plangebiet.
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2.13.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens

Bei Neu- und Umbauten kénnten bestehende Strukturen, die sich positiv auf das Ortsbild aus-
wirken, verloren gehen. Da im Plangebiet insgesamt nur wenige ortsbildpragende Strukturen
vorhanden sind, kann der Verlust einzelner Strukturen schon zu einer erheblichen Verschlechte-
rung des Ortsbildes im Gebiet fihren. Um dies zu verhindern sind VermeidungsmaBnahmen not-
wendig. Diese werden in Kapitel ,,3.1 MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswir-
kungen” zusammengefasst.

Eine regional- und siedlungsuntypische Bebauung oder Freiflachengestaltung bei Neu- und Um-
bauten ist ebenfalls nur durch die Berlcksichtigung von angemessenen VermeidungsmafBnah-
men zu verhindern.

2.14 Schutzqgut Kultur- und sonstige Sachquter

2.14.1 Beschreibung des aktuellen Zustandes

Laut Landesamt fir Geologie und Bergbau liegen westlich und teilweise nérdlich an das Plange-
biet angrenzend Béden mit einer Archivfunktion fur die Naturgeschichte, da der Boden hier in
sehr naturnaher Art und Weise vorliegt®'.

Es liegen keine Kulturdenkmaler im Plangebiet®2.

2.14.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan wirkt sich nicht auf die Béden auBerhalb des Plangebiets aus. Daher kommt
es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf Kulturguter. Sollten im Rahmen von Einzelbauvorha-
ben Erdarbeiten notwendig werden, sind diese rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe
(GDKE), Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer
anzuzeigen. Sollten bei den Bauarbeiten Kleindenkmaler wie z.B. Grenzsteine oder anderen ge-
funden werden, sind diese unverziglich der GDKE oder der Stadtverwaltung Landau, Untere
Denkmalbehoérde, KénigsstraBe 21, 76829 Landau zu melden und auf Anweisungen zu warten.

2.15 Wechselwirkungen zwischen Schutzqgitern

Es ist mit den Ublichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (z.B. ,,Boden” und ,,Was-
ser”, ,Boden” und , Biotope, Pflanzen/Tiere und biologische Vielfalt”, , Biotope, Pflanzen/Tiere
und biologische Vielfalt” und , Landschaftsbild/Ortsbild”) zu rechnen. Allerdings ist nicht zu er-
warten, dass sich aus diesen Wechselwirkungen ein Aspekt ergibt, der bei der Betrachtung der
Schutzguter im Umweltbericht bisher noch nicht erfasst und beschrieben wurde.

2.16 Kumulation

Es sind keine Vorhaben in benachbarten Gebieten bekannt, die das Bebauungsplangebiet tan-
gieren.

Umgekehrt werden auch durch den Bebauungsplan keine weiteren Vorhaben zugelassen, die
sich nachhaltig negativ kumulierend auf die relevanten umgebenden Strukturen wie Wohnbe-
bauung, Bahnverkehr, Biotopverbund und Hochwasserschutz auswirken.
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3. MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz nachteili-
ger Umweltauswirkungen

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen

Aus den Kapiteln 2.1 bis 2.16 ergeben sich notwendige VermeidungsmaBnahmen, die fur eine
arten- und naturschutzkonforme Umsetzung des Bebauungsplans bertcksichtigt werden mus-
sen.

3.1.1  VermeidungsmaBnahmen Larm

Zur Vermeidung sehr erheblicher gesundheitlicher Belastungen der Anwohnerinnen und An-
wohner mussen die im Schallgutachten (Kapitel ,1.3.2.1 Fachbeitrag Schall”) vorgeschlagenen
VermeidungsmaBnahmen im Bebauungsplan umgesetzt werden.

V1 - Zuteilung von Emissionskontingenten

In den Gewerbegebieten und den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig sind, deren Gerausche die in Tabelle 11 angegebenen Emissi-
onskontingente (LEK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00
Uhr) Uberschreiten (Vgl. Tabelle 5 in Kapitel ,,1.3.2.1 Fachbeitrag Schall”).

Tabelle 11: Emissionskontingente der Teilfldchen Tag/Nacht'.

Teilflache LEK in dB(A)/m?
tags nachts

GEe 1 55 40
GEe 2 55 40
GE 3 58 43
GE 4 60 45
GE 5 60 45
GE 6 60 45
GE 7 60 52

Far die Immissionsbereiche, die innerhalb der in Abbildung 19 dargestellten Richtungssektoren
liegen, kénnen die zulassigen Emissionskontingente um Zusatzkontingente (LEK,,) gemaB Ta-
belle 12 erhéht werden (Vgl. Tabelle 6 in Kapitel ,1.3.2.1 Fachbeitrag Schall”).

Tabelle 12: Zusatzkontingente je Richtungssektor’.

Richtungssektoren in ° . .
Richtungssektor (0° entgs richt Nord) ALt Einlig e D EllG- M
Anfang Ende tags nachts
A 310,3 62,7 0 0
B 67,7 145,8 5 0
C 145,8 269,5 5 8
D 269,5 310,3 5 5
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Abbildung 19: Bebauungsplan mit Teilflichen und Sektoren fir Emissionskontingente’.

\/2 - bauliche SchutzmaBBnahmen fiir R&ume, die zum Schlafen genutzt werden

In den zum Schlafen genutzten Raumen muss die BellGftung nach einer der folgenden Optionen
umgesetzt werden:

a)

b)

Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet ist die BelGftung von in der

Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen von ausnahmsweise zuldssigen Be-

triebsleiterwohnungen, an denen nachts ein Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm

von 55 dB(A) entsprechend dem Orientierungswert Nacht der DIN 18005 Uberschritten
wird, nur zulassig, wenn:

— die BelGftung durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter LUGf-
tungseinrichtungen oder gleichwertiger MaBBnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Beliftung sicherstellen, hergestellt wird,

— die Fenster an einer schallabgewandten Fassade angeordnet werden oder

— eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Verkehrslarm erfolgt.

Im WA 1a, WA 1b, WA 2a, WA 2b, WB 1 und WB 2 ist die BellGftung von in der Nacht zum

Schlafen genutzten Rdumen, an denen nachts ein Beurteilungspegel aus dem Verkehrs-

l[arm von 45 dB(A) entsprechend dem Orientierungswert Nacht der DIN 18005 Uberschrit-

ten wird, nur zuldssig, wenn:

— die BelUftung durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgeddammter Luf-
tungseinrichtungen oder gleichwertiger MaBBnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Beltiftung sicherstellen, hergestellt wird,

— die Fenster an einer schallabgewandten Fassade angeordnet werden oder
eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Verkehrslarm erfolgt.

Die maBgebenden AuBenlarmpegel Tag und Nacht in dB(A) fur schutzbedlrftige Raume an den
Fassaden ergeben sich aus der Abbildung 20.
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Abbildung 20: MaBgebliche AuBenmalBpegel fir Gesamtldrm (Verkehrs- und Gewerbeldrm) im Plangebiet’?.

V3 - Einhaltung von Schallschutznormen

Ferner muss die DIN 4109-2: 2018-01, Kapitel 4.4.5 bei der Umsetzung des Vorhabens eingehal-
ten werden.

3.1.2 VermeidungsmaBnahmen Kampfmittel

V4 - Nachweis der Kampfmittelfreiheit

Bei Bauvorhaben wird zur Klarung der weiteren Vorgehensweise die Konsultation des Kampf-
mittelbeseitigungsdienstes Rheinland-Pfalz oder einer zugelassenen Fachfirma empfohlen. Der
Bauherr muss im Rahmen des Bauantrags die Kampfmittelfreiheit des Baugrundstiicks durch ge-
eignete Untersuchungen vor Bodenarbeiten nachweisen.

3.1.3 VermeidungsmaBnahmen Artenschutz

Bei der Neuerrichtung oder beim Umbau von Gebauden, welche durch den Bebauungsplan er-
moglicht werden, kann es zu erheblichen Beeintrachtigungen auf die vorkommenden, streng
geschltzten Arten kommen. Daher missen die folgenden VermeidungsmaBBnahmen zwingend
im Bebauungsplan berucksichtigt werden.

V5 - Zeitliche Regelung der Baufeldraumung
Rodungsarbeiten sind ausschlieBlich in der Zeit vom ersten Tag im Oktober bis zum letzten Tag
im Februar unter Begleitung durch artenschutzrechtlich geschultes Personal erlaubt. '3
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V6 - Uberpriifung von Habitatbdumen

Habitatbdume sind rechtzeitig vor der Fallung auf eine Nutzung durch relevante Arten mittels
Endoskopie zu kontrollieren, danach zu fallen oder die H6hlungen sind mit glatter Folie zu ver-
schlieBen. 3

V7 - Uberpriifung von Bestandsgebduden auf Gebiudebriiter
Sollten Bestandsgebaude abgerissen oder umgebaut werden, ist das Gebaude durch eine fach-
kundige Person vor Baubeginn auf aktuelle und potentielle Nistplatze zu Uberprifen. 3

V8 - Uberpriifung von Bestandsgebduden auf Fledermausvorkommen

Sollte ein Abbruch oder Umbau der Gebaude auf den Flurstlicken 5886, 5890/10 und 5890/14 mit
Potential fUr Fledermausquartiere notwendig werden, sind die Bestandsgebaude auf einen ak-
tuellen Besatz durch Fledermé&use zu untersuchen. 3

V9 - Installation eines Reptilienschutzzaunes

Sollten Arbeiten im stdlichen Untersuchungsgebiet entlang der Bahnlinie stattfinden, so ist vor
Baubeginn das jeweilige Baufeld mit einem Reptilienschutzzaun zu umgeben. Der verwendete
Zaun sollte aus einem UV-bestandigen, reiBfesten und robusten Material bestehen (z.B. HDPE-
Bahnen in einer Materialstarke von ein bis zwei Millimeter). Der Zaun sollte etwa mit einer Hohe
von 30 cm Uber der Gelandeoberflache aufgebaut werden und einen lickenlosen Anschluss an
den Boden aufweisen. Dies kann durch Anschittung des Zauns oder durch ein etwa 10 bis 15 cm
tiefes Eingraben in das Erdreich geschehen.

V10 - Abfang und Umsiedlung bzw. Vergramung von Mauereidechsen

Sollten Arbeiten im stdlichen Untersuchungsgebiet entlang der Bahnlinie stattfinden, so sind
die dort lebenden Mauereidechsen von versiertem Fachpersonal abzufangen und in geeignete
Bereiche umzusiedeln. Grundsatzlich ist auch eine Vergramung der Tiere in Richtung Bahnareal
moglich. '3

V11 - Festsetzung des Flurstlicks 740 als ,Fldchen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”

Die Flache dient der Schlingnatter als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte. Die Flache muss in ihrem
extensiven Zustand erhalten bleiben. 3

V12 - Festsetzung des Flurstlicks 746 als ,,Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”

Die Flache dient als Nahrungshabitat fur die Schlingnatter, ohne deren Fortbestand auch der
Erhalt der Population nicht gewahrleistet ist. Die Fldche muss in ihrem extensiven Zustand erhal-
ten bleiben. '3

3.1.4 VermeidungsmaBnahmen Boden und Wasser

V13 - Verbot der Verwendung von Kupfer, Zink und Blei

Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwasserungsleitungen (Fallrohre, Regenrin-
nen) aus Kupfer, Zink und Blei sowie mit diesen Metallen beschichtete mit Regenwasser in Be-
ridhrung kommende Flachen sind nur mit einer nichtmetallischen Oberflachenbeschichtung oder
ahnlich behandelt zulassig.
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V14 - Vorhabenbezogene Radonmessungen

Da die Radonkonzentration je nach Untergrundbeschaffenheit lokal stark schwanken kann, wird
Bauherren empfohlen, grundstlicks- und vorhabenbezogen orientierende Radonmessungen in
der Bodenluft durchfiihren zu lassen. Die erzielten Messergebnisse sollten an das Landesamt fur
Geologie und Bergbau Ubermittelt werden. Weiterhin sollten Neubauten von vorneherein so
geplant werden, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im Aufent-
haltsbereich nicht Gberschritten wird.

3.1.5 VermeidungsmaBnahmen schwere Unfélle und Katastrophen

V 15 - Hochwasserangepasste Bauweise

Den Bauherren wird empfohlen in Eigeninitiative die Bauweise lhrer Vorhaben an Hochwasser
und Sturzfluten anzupassen.

3.1.6 VermeidungsmaBnahmen Klimaschutz und Verwendung Erneuerbarer Energien

V16 - Umsetzung der Solarrichtlinie

Die geeigneten Dachflachen sind zu mind. 50 % mit Anlagen zur Solarenergienutzung auszu-
statten3. Die Solarfestsetzung dient dem Klimaschutz und erfullt die stadtebaulichen Aufgaben
der Nutzung erneuerbarer Energien (§1 Abs. 6 Satz 7f BauGB).

3.1.7 VermeidungsmaBnahmen Ortsbild

V17 - Erhaltung wertvoller Einzelgehdlze

Da das Plangebiet GUberwiegend Uberbaut ist und insgesamt nur wenige einsehbare Grinstruk-
turen vorhanden sind, sind die vorhandenen Baume und Hecken umso pragender fir das Orts-
bild. Diese Gehdlze mussen langfristig vor Beseitigung, Zerstérung und Beschadigung geschiitzt
werden. Diese MaBnahme wirkt sich auch positiv auf die Schutzglter Biotope, Tiere/Pflanzen
und biologische Vielfalt, Wasser und Klima/Luft aus.

V18 - Pflanzfestsetzungen fir private Bauflachen
Far die privaten Bauflachen mussen angemessene Pflanzvorgaben gemacht werden, um eine
siedlungsangepasste Durchgrinung zu gewahrleisten. Folgende MaBnahmen wirden zum Er-
halt bzw. zu einer Aufwertung des Ortsbildes im GS10 fuhren:

— gartnerische Gestaltung von mind. 20 % der privaten Baugrundstiicke

— Anpflanzung mehrerer standortgerechter, klimaangepasster Hochstamm-Laubbaume

auf dem Baugrundstick (die Erhaltung von Baumen kénnte hier angerechnet werden)

— Anpflanzung von Strauchern als mehrreihige Hecke auf jedem Grundstiick
Neben der Aufwertung des Ortsbilds wirken sich diese MaBnahmen auch positiv auf die Schutz-
guter Biotope, Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser und Klima/Luft aus.

V19 - Gestaltungsvorgaben fur den Vorgarten
Die Vorgartenzone sollte derart begriint werden, dass sie eine stadtebauliche Funktion im Sinne
des Ortsbildes erfullt. Dies ist im GS10 von besonderer Relevanz, da entlang des StraBenzuges
keine 6ffentlichen Flachen fur die Anpflanzung von Grinstrukturen vorhanden sind. Folgende
MaBnahmen wirden zu einer angemessenen Gestaltung der Vorgarten beitragen:

— Verbot von Stein-, Schotter- und Kiesgarten.
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— Pflanzung von mind. einem standortgerechten, klimaangepassten Hochstamm-Laub-
baum im Vorgarten (Baume im Vorgarten kénnen auf die Gesamtanzahl zu pflanzender
Baume angerechnet werden, der Erhalt von Bdumen kommt einer Neupflanzung gleich).
Tabelle 13 enthalt eine Auswahl an Kleinbdumen/GroBstrauchern, die fir eine Pflanzung
im Vorgarten besonders geeignet sind.

Tabelle 13: Pflanzliste fir beispielhafte Kleinbdumen und GrofBstrduchern, die sich besonders fir die Anpflanzung bei
wenig Platz, z.B. im Vorgarten, eignen. *Klimabaum oder industriefest

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer buergerianum’ Dreispitz-Ahorn”
Amelanchier lamarckii® Felsenbirne”

Catalpa bignonioides ‘Nana” Kugel-Trompetenbaum
Cercis siliquastrum Judasbaum

Ginkgo biloba ‘Blagoon” Schmalwiuchsiger Gingko
Magnolia kobus' Kobus-Magnolie / Kobushi-Magnolie®
Malus spec. Zier-Apfel

Prunus spec. Zier-Kirsche

Pyrus communis ‘Beech Hill” Stadtbirne

Sorbus intermedia ‘Brouwers”™ Schwedische Mehlbeere”

— Bepflanzung von mind. 50 % der Vorgartenzone mit Strauchern, Stauden und Grasern.
— Einhausung der Mulltonnenstellplatze im Vorgartenbereich mit Hecken, Holzpalisaden
oder verputztem Mauerwerk. Massive Einhausungen sind zu begrinen.
Diese MaBnahme wirkt sich auch positiv auf die SchutzgUter Biotope, Tiere/Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, Boden, Wasser und Klima/Luft aus.

V20 - Pflanzvorgaben fir Pkw-Stellplédtze

Zusammenhangende Stellplatze sollten mit groBkronigen Laubbaumen bepflanzt werden, um
diese optisch aufzulockern. Diese MaBnahme hat zudem positive Auswirkungen auf die Schutz-
guter Biotope, Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser und Klima/Luft durch die Schaf-
fung von méglichen Nahrungs- und Rickzugsraumen, durch die Beschattung einer (teil-)versie-
gelten Flache und durch die Erhéhung der Verdunstung Uber die Blattoberflache. Bei einreihig
angeordneten Pkw-Stellplatzen ist je 4 Stellplatze und bei zweireihiger Anordnung je 8 Stell-
platze mind. 1 standortgerechter, klima- und siedlungsangepasster, groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

V21 - Gestaltungsvorgaben fiir Gebaude

Um eine regional- und siedlungstypische Bebauung zu garantieren, sind Fassadengestaltung und
Dachform angemessen zu vereinheitlichen. Folgende Vorgaben wirden zu einer angemessenen
Gestaltung der Gebaude fuhren:

— Verputzen der Fassaden von Blro- und Wohngebauden sowie von anderen Gebauden im
Wohngebiet mit Sandsteinmauerwerk oder in sandsteindhnlichen Materialien oder Ver-
kleiden der Fassaden mit Holz

— Zulassige Dachformen im Wohngebiet: Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und gegenei-
nander versetzte Pultdacher

— Zulassige Dachformen im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet: Sat-
tel-, Walm-, Krippelwalm- und gegeneinander versetzte Pultdacher

V22 - Zulassigkeit von Werbeanlagen und Hinweisschildern

Um zur optischen Beruhigung des Gebiets beizutragen, sind waagrechte und senkrechte Wer-
beanlagen, Einzelbuchstaben-Schriftziige und Fahnentransparente in ihren AusmaBen ange-
messen zu begrenzen. Freistehende Werbemasten und Fahnenstangen sind nur ausnahmsweise
zulassig. Laufende Schriften, bewegte, blinkende oder stark strahlende Werbeanlagen ein-
schlieBlich sogenannter Skybeamer sowie akustische Werbung sind unzulassig.
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3.2 MaBnahmen zum Ausgleich oder Ersatz nachteiliger Umweltauswirkungen
3.2.1

Trotz der in Kapitel ,,3.1 MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen” fest-
gesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann es bei der Realisierung des Bebau-
ungsplans zu dem Verlust von Nistpldatzen von Végeln und von Fledermausquartieren kommen.
Hierfar ist folgender Ausgleich zu erbringen:

Ausgleich: Artenschutz

M1 - Installation von Nistmdglichkeiten fir Gebaudebriter

Sollte es durch den Abbruch oder Umbau von Bestandsgebauden zu einem Verlust an Brutstat-
ten far Gebaudebriter kommen, ist dies durch die Installation von geeigneten, kinstlichen Er-
satzniststatten mindestens im Verhaéltnis 1:2 zu kompensieren. '3

M2 - Installation von Fledermausquartieren

Sollten Fledermausquartiere durch den Umbau oder Abriss von Bestandsgebauden verloren ge-
hen, sind diese im Verhéltnis 1:5 zu ersetzen. '3

3.2.2

Weiterhin wird es durch den Bebauungsplan zu Eingriffen in das Schutzgut Biotope, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt sowie in das Schutzgut Boden kommen. Der Eingriff entsteht durch
die Erméglichung einer Neuversiegelung von ca. 600 m? Flache in bisher als private Hausgarten
genutzte Bereichen. Die Eingriffe kdnnen nicht durch die in Kapitel ,,3.1 MaBnahmen zur Ver-
meidung nachteiliger Umweltauswirkungen” genannten MaBnahmen vermieden werden. Da-
her mussen die Eingriffe im Rahmen des Bebauungsplans ausgeglichen werden. Es muss ein De-
fizit von -1.350 Okopunkten (OP) ausglichen werden (Tabelle 14).

Tabelle 14: Berechnung der verlorengehenden Okopunkte im Teilschutzgut Biotope und im Schutzgut Boden durch
die mégliche Neuversiegelung bestehender Gartenfldachen.

Ersatz: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

der naturlichen
Bodenschich-
tung und Struk-
tur bei positiv
wirkender Ex-
tensivnutzung
(2.02.07)

wirksamer Voll-
versiegelung
und/oder boden-
physikalisch und
bodenbiotisch
negativ wirksa-
men hohen Ver-
siegelungsgrad
(2.03.01)

Schutz- | Nutzung vorher | Wert- | Nutzung nachher | Wert- Flaichen- | Kompen- | Oko-
gut stufe stufe gréBe sations- punkte
vorher nachher faktor (6P)
Biotope | Hausgarten im 2 mit Gebduden 0 600 m? -2,25 -1.350
Siedlungsbe- vollsténdig Uber-
reich (1.08.04) baute Flachen
(1.09.04)
Boden | Flachen mit o | Flachen mit bo- 0 600m2 | -2,25 | -1.350
R denphysikalisch
flachgrundiger :
und bodenbio-
anthropogener . .
.. tisch negativ
Veranderung

Die Tabelle 14 zeigt, dass durch die mégliche Neuversiegelung von ca. 600 m? Flache im Teil-
schutzgut Biotope und im Schutzgut Boden ein Defizit von -1.350 OP entsteht. Dieses Defizit
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auBert sich im Verlust von Lebens- und Nahrungsraumen fir Tiere und/oder Pflanzen sowie im
Verlust von Bodenfunktionen wie Teilhabe am Wasserkreislauf, Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen und Filterfunktion fur Schadstoffe. Nach Landauer Bewertungsrahmen addieren sich die
Okopunkte aus verschiedenen Schutzgitern nicht auf. Die gefundenen AusgleichsmaBnahmen
mussen die Defizite in allen Schutzgltern kompensieren.

Ein Ausgleich innerhalb des Plangebiets ist nicht méglich, da neben der ErschlieBungsstraBe ,,Am
Bahnhof” (FIst.-Nr. 5890/15) und einem kleinen FuBweg (Teil von FlIst.-Nr. 724/23) keine 6ffent-
lichen Flachen im Bebauungsplangebiet liegen.

Der Eingriff ist dementsprechend tber eine externe Ausgleichsfliche aus dem stadtischen Oko-
konto auszugleichen:

E1 - Externe Ausgleichsflache: Fist. 6526, Gemarkung Godramstein

Lage: Das Flurstiick 6526, Gemarkung Godramstein liegt am linken Ufer
der Queich, sidostlich der B10-Querung (Abbildung 21). Es liegt in
der Kernzone des ausgewiesenen landesweiten Biotopverbunds??
sowie im Biotopkomplex BK-6714-0021-2013 ,,Queichaue westlich
Landau”'®, Weiterhin ist sie umgeben von 6kologisch hochwerti-
gen Biotoptypen wie BT-6714-0085-2007 ,,Weidenbestande[n] im
Queichbachtal 6stlich Landau” oder BT-6714-0029-2007 ,,Erlenbe-
stande im Queichbachtal 6stlich Landau”®. Die Flache selbst ist je-
doch nicht als Biotoptyp kartiert (Abbildung 21).

/ Externe Ausgleichsflache

Abbildung 21: Lage der externen Ausgleichsflache’®,

Abbildung 22: Fist. 6526, Godramstein als extensive Weideflédche.

GroBe: 938 m2

Eigentimer: Stadt Landau in der Pfalz (seit Sept. 2020)

Vorherige Nutzung: Das Flurstick lag vor Verkauf an die Stadt Landau als artenarmes
Dauergriinland frischer bis feuchter Standorte mit Uberpriagung
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durch die invasive Arten Indisches Springkraut (/mpatiens glan-
dulifera) und Japanischer Staudenknéterich (Fallopia japonica)
vor.

Entwicklungsziel:

Die Flache soll sich mittelfristig in eine feuchte, artenreiche Glatt-
haferwiese mit dauerhaftem Bestand des GroBen Wiesenknopfs
(Sanguinea officinalis) entwickeln.

Der GroBe Wiesenknopf ist die Raupen- und Futterpflanze des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings, einer Art, die nach An-
hang Il der FFH-Richtlinie geschitzt ist und im FFH-Gebiet ,Bio-
spharenreservat Pfalzerwald” vorkommt. Durch die Zunahme der
Raupen- und Futterpflanzen und ihrer angepassten Bewirtschaf-
tung sollen auch die Bestande des Dunklen Wiesenknopf-Amei-
senblaulings im Gebiet zunehmen.

Bisher umgesetzte
MaBnahmen:

Seitdem die Flache im Eigentum der Stadt ist, wird sie extensiv
durch Rinder beweidet.

2021 und 2022 wurde Saatgut des GroBBen Wiesenknopfs handisch
auf dem Flurstlick und den umliegenden Flachen ausgebracht. Das
Saatgut wurde von anderen Flachen mit intakten Bestdnden des
GroBen Wiesenknopfs in der Queichaue stidwestlich des Flurstiicks
6526 gewonnen.

Bisheriger Erfolg:

Durch die extensive Beweidung konnten die Bestande des Indi-
schen Springkrauts und des Japanischen Staudenknéterichs be-
reits teilweise zuriickgedrangt werden. Dadurch kénnen heimi-
sche, standorttypische Arten wieder vermehrt auftreten. Unter
diesen befinden sich nachweislich Feuchtezeiger.

Die restlichen Bestande unerwiinschter Pflanzen wie Disteln,
Kratzbeere oder Japanischer Staudenknéterich sind zuklnftig
weiter zu bekampfen.

Bisher konnte sich noch kein Bestand des GroBen Wiesenknopfs
etablieren. Allerdings wurde er auf einer direkt angrenzenden
Flache nachgewiesen, die gleichermaBen bewirtschaftet wird.

Voraussichtliche weitere
Entwicklung:

Die extensive Rinderbeweidung wird weitergefihrt. Dadurch
wird sich das Vorkommen der invasiven Arten weiter verringern,
wie an anderer Stelle in der Queichaue schon gezeigt werden
konnte.

Der GroBe Wiesenknopf wird sich ohne weitere, gezielte Verbrei-
tungsmaBnahmen kaum oder nur sehr langsam von den aktuel-
len Bestanden ausbreiten.

Weitere MaBnahmenvor-
schlage:

Der Weiderdruck ist so zu gestalten, dass die Bestande uner-
winschter Pflanzen ganzlich verschwinden.

Um einen dauerhaften Bestand des GroBen Wiesenknopfs zu
etablieren, sollten jedes Jahr Samen der Art aus benachbarten
Flachen auf das Flurstick ausgebracht werden.

Nach Etablierung des GroBen Wiesenknopfs sollte der Weidezeit-
raum an dessen BlUte angepasst werden (Beweidung i.d.R. ab
September).

Positive Auswirkungen
der MaBnahmen:

Die MaBnahmen dienen der Extensivierung einer bestehenden
Grunlandflache, der Zurickdrangung invasiver Arten und der
Ansiedlung standorttypischer, teilweise geschltzter Pflanzen-
und indirekt dadurch auch Tierarten.

Dadurch erfahrt das Flurstiick eine Aufwertung bezlglich des
Schutzgutes Biotope, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.
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Durch die extensive Beweidung, die mit einem Verzicht auf che-
misch-synthetische Pflanzenschutzmittel und mineralische DUn-
gemittel einhergeht, kénnen sich auf der Flache zuklnftig ver-
bessert die naturlichen Bodenfunktionen einstellen. Somit
kommt es auf der Flache zu einer Aufwertung des Schutzgutes
Boden.

Der Erhalt und die 6kologische Aufwertung von Dauergrinland-
flachen in der Queichaue wirkt sich weiterhin positiv auf das
Landschaftsbild aus.

Auch das Schutzgut Klima/Luft kann durch den Erhalt feuchter
Standorte profitieren, da hierdurch die Erwarmung der Luftmas-
sen verlangsamt wird.

Die Flache liegt in der Nahe weiterer Kompensationsflachen und
kann daher zum Biotopverbund feuchter Standorte beitragen.
Die auf der Flache geplanten und empfohlenen MaBBnahmen tra-
gen zur Erreichung der Ziele des FFH-Gebiets ,Biospharenreser-
vat Pfalzerwald” und des Biotopverbundes bei.

Eignung als externe Aus-
gleichsflache fur GS10:

Die MaBnahmen auf dem Flurstiick 6526, Gemarkung
Godramstein sind dazu geeignet die Eingriffe in das Teilschutz-
gut Biotope (Verlust von Lebens- und Nahrungsraumen far Tiere
und/oder Pflanzen) und das Schutzgut Boden (Verlust der Boden-
funktionen) auszugleichen (Tabelle 15).

Tabelle 15: Bewertung der AusgleichsmalBnahmen auf dem Flurstiick 6526, Gemarkung Godramstein nach Lan-
dauer Bewertungsrahmen fir die (Teil-) Schutzgliter Biotope und Boden.

Schutz- | Nutzung Wertig- | Nutzung Wertig- | Flichen- | Kompen- | Oko-
gut vorher keit nachher keit groBe sations- punkte
vorher nachher faktor (6P)

Biotope | artenarmes Dau- 1 artenreiches 3 938 m? 2,25 +2.111

ergrinland fri- Dauergrin-

scher bis feuch- land frischer

ter Standorte mit bis feuchter

Uberwiegend Standorte mit

standortuntypi- standorttypi-

schen/nitrophilen schem Arten-

Arten und/oder spektrum und

mit Uberpragung angepasster

durch invasive Extensivnut-

Arten zung
Boden Flachen mit bo- 1 Flachen mit 3 938 m? 2,25 +2.111

denphysikalisch positiv wir-

und bodenbio- kender Exten-

tisch einschran- sivnutzung

kend wirkender

Intensivnutzung

3.3 Freiwillige VermeidungsmaBnahmen

Zusatzlich zu den zwingend notwendigen Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen kénnen -
im Rahmen des rechtlich Méglichen - weitere Vorgaben in den Bebauungsplan Gbernommen
werden, die positive Auswirkungen auf die SchutzgUter besitzen. Im Folgenden werden einige
Vorschlage genannt. Ein besonderes Augenmerk sollte dabei auf den Biotopverbund, das
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Schutzgut Klima/Luft sowie auf den Hochwasserschutz gelegt werden, da die Planflache in ei-
nem Korridor liegt, der fur alle diese Belange eine wichtige Rolle spielt.

3.3.1 Klimaanpassung

K1 - Verbindliche Fassadenbegriinung

Um einer mikroklimatischen Aufheizung des Gebiets entgegenzuwirken, Wasser zurtckzuhal-
ten, Schadstoffe zu binden, Lebens- und Nahrungsraum fir Tiere herzustellen und das Ortsbild
weiter aufzuwerten, kénnten geeignete AuBenwande begrint werden. Hierzu kénnten Au3en-
wande von Gebduden im Gewerbegebiet (GE und GEe), deren Fensterabstand mehr als 5 m be-
tragt sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen begriint werden. Je 2 m
Wandlange sollte mind. eine Pflanze verwendet werden.

K2 - erweiterte Vorgaben zur Dachbegriinung

Zur weiteren Minderung der mikroklimatischen Aufheizung, um Schadstoffe zu binden, Lebens-
und Nahrungsraum fur Tiere herzustellen und Niederschlagswasser zurtickzuhalten und zur Ver-
dunstung zu bringen, sollten geeignete Dachflachen von Wohn- und Gewerbegebauden mit
einer Neigung von bis zu 20° Neigung mind. extensiv begriint werden.

K3 - Vorgaben zur Pflanzung klimaresistenter Gehdlze

Nur wenn Gehdlze an ihren Pflanzort angepasst sind, kdnnen sie ein hohes Alter erreichen und
langfristig ihre klimatische Ausgleichsfunktion erflllen. Fir das Gewerbegebiet sollten daher
Jindustriefeste” Arten, die einen hohen Versiegelungsgrad sowie Hitze- und Trockenstress tole-
rieren, empfohlen werden. Tabelle 16 zeigt eine beispielhafte Auswahl fur klima- und industrie-
feste Baume.

Tabelle 16: Pflanzliste fur beispielhafte klima- und industriefeste Baume.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer buergarium” Dreispitz-Ahorn"

Acer campestre und Sorten Feld-Ahorn

Acer cappadocicum subsp. Lobelii Kalabrischer Ahorn

Acer platanoides 'Allershausen’, 'Cleveland’, Spitz-Ahorn

‘Columnare’, Emerald Queen', 'Eurostar’, ‘Fair-

view’, ' 'Farlake’s Green’

Acer monspessulanum” Franzésischer Ahorn"
Alnus cordata Italienische Erle

Alnus spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus ,Fastigiata’, ,Frans Fontaine’, | Hainbuche

,Lucas’

Celtis australis Europaische Zirgelbaum
Crataequs lavallei ,Carrierei”” Lederblattriger WeiBdorn"
Eleagnus angustifolia” Schmalblittrige Olweide"
Fraxinus angustifolia ,Ray-wood” Schmalblattrige Esche ,Raywood’
Fraxinus ornus" und Sorten Manna-Esche"

Juglans regia Echte Walnuss
Koelreuteria paniculata" Blasen-Esche"
Liquidamber styraciflua und Sorten Amerikanischer Amberbaum
Malus tschonoskii" Scharlach-Apfel"

Morus alba WeilBe Maulbeere

Morus nigra Schwarze Maulbeere
Ostrya carpinifolia Europaische Hopfen-Buche
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Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Platanus hispanica Ahornblattrige Platane
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus frainetto und Ungarische Eiche ,Trump’
Q. frainetto ,Trump’

Quercus macrocarpa Klettenfrichtige Eiche
Quercus pubescens Flaum-Eiche

Quercus robur ssp. petraea Trauben-Eiche

Quercus robur ssp. robur Stiel-Eiche

Quercus x hispanica 'Wangeningen' Spanische Eiche

Robinia pseudoacacia und R. pseudoacacia Gewdhnliche Robinie
‘Nyirségi’

Sophora japonica ‘Regent’ Japanischer Schnurbaum
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia tomentosa ,Brabant’, ,Szeleste’ Silber-Linde ,Brabant’
Ulmus hollandica ‘Columella’, ,Dodoens’, ,Lo- Stadt-Ulme

bel’, 'New Horizon’, 'Rebona’

Zelkova serrata und Z. serrata 'Green Japanische Zelkove
Vase’, 'Flekova'

3.3.2 Umagang mit Niederschlagswasser

Die folgenden notwendigen VermeidungsmaBnahmen tragen auBerdem zur Verbesserung der
Wasserbilanz bei, indem sie die Versickerung oder Verdunstung des anfallenden Niederschlags-
wassers fordern:

— V14 - Erhaltung wertvoller Einzelgehdlze,

— V15 - Pflanzfestsetzungen fir private Bauflachen,

— V16 - Gestaltungsvorhaben fir den Vorgarten,

— V17 - Pflanzvorgaben fur Pkw-Stellplatze.

Diese freiwilligen VermeidungsmaBnahmen wirden ebenfalls zur Verbesserung der Wasserbi-
lanz beitragen:

— K1 - Verbindliche Fassadenbegriinung,

— K2 - erweiterte Vorgaben zur Dachbegriinung.

3.3.3 Biotopverbund und Artenschutz

B1 - Wanderung mobiler Kleintiere Uber private Grinflachen erméglichen

Es konnte festgesetzt werden, dass bei Einfriedungen zwischen Zaununterkante und Boden ein
Abstand von mindestens 10 cm eingehalten werden muss. Dadurch wirde ermdéglicht, dass das
Plangebiet von mobilen, terrestrischen Arten durchquert werden kann.

A1 - Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Far die AuBenbeleuchtung sollten ausschlielich Lampen mit warmweiBem Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von max. 3000 Kelvin zum Einsatz kommen,
die nach unten abstrahlen.

A2 - Schutz nachtaktiver Arten
Es sollten keine blinkenden oder stark strahlenden Werbeanlagen einschlieBlich sogenannter
Skybeamer erlaubt werden, da ansonsten nachtaktive Tiere angezogen werden und auch der
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Tag-/Nachtrhythmus solcher und anderer Arten gestért werden kénnte. Ein Verbot solcher An-
lagen wirde sich auch positiv auf das Schutzgut Mensch auswirken.

A3 - Umsetzung vorhandener Kompensationsflachen

Der Fachbeitrag Artenschutz empfiehlt ausdriicklich die Wiederherstellung von geeigneten
Strukturen fur die Schlingnatter auf Fist. 732/12. Dies kénnte z.B. durch die Installation von Tot-
holzinseln und Natursteinmauern in Verbindung mit der Herstellung magerer, artenreicher Wie-
senbereiche umgesetzt werden. Die Freizeitnutzung auf dem Gelande ist nach Ansicht des Fach-
beitrags Artenschutz aufzugeben. Das Flst. 732/12 ist bereits mit Kompensationsverpflichtungen
belegt, die die Pflanzung von Nussbaumen, Heckenrosen, diversen Stauden und Bodendeckern
sowie deren extensive Pflege vorsehen. Die Vorgaben aus den bestehenden Kompensationsver-
pflichtungen sollten in den Bebauungsplan Gbernommen werden, da sie auch einen positiven
Effekt auf die Schlingnatterpopulation im Gebiet haben sollten.

A4 - populationsférdernde MaBnahmen fir die Schlingnatter

Auf dem Flurstiick 740 wurde eine adulte Schlingnatter und zwei Jungtiere nachgewiesen. Da
es sich bei der Schlingnatter um eine sehr versteckt lebende Art handelt, kann die Population
noch weitere Tiere umfassen. Wahrscheinlich handelt es sich jedoch um ein kleines, isoliertes
Vorkommen, welches durch populationsférdernde MaBnahmen gestltzt werden sollte. Zum ei-
nen sollte eine komplette Verbuschung der Flache durch regelmaBigen Ruckschnitt der Geholze
(Brombeerhecken) verhindert werden. Zum anderen ist auch die offene Flache einmal jahrlich
im Winter zu mahen. Dabei sind Teilbereiche als Altgrasbestande stehen zu lassen. Das Mah-
und Schnittgut, vor allem die Brombeerstraucher, sind abzutragen. Auf der Flache vorhandene
Kleinststrukturen wie Totholz, Bretter und Steinhaufen sind zu erhalten. Gegenebenfalls sind
sie um weitere derartige Strukturen zu erganzen.
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4. Eingriffs-Ausqgleichs-Bilanzierung und Ermittlung verbleibender Beeintrachtiqungen auf die SchutzgUter

Tabelle 17: Zusammenfassung — Beurteilung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgliter unter Berticksichtigung der getroffenen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalBnahmen. eee sehr erheblich, ee erheblich, e weniger erheblich, - nicht erheblich

Schutzgut Teilschutzgut Auswirkungen | Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen abschlieBende
des B-Plans Bewertung
Emissionskontingentierung; -
bauliche SchutzmaBnahmen fir Raume, die zum Schla-
fen genutzt werden; Einhaltung von Schallschutznor-

Mensch Larm

men
Erholungsnutzung - / -
Kampfmittel o Nachweis der Kampfmittelfreiheit vor Bodeneingriff bei -
Einzelbauvorhaben durch Bauherrn
Schutzgebiete Biospharenreservat - / -
FFH-Gebiet - / -
Biotope, Tiere, Pflanzen, | geschitzte Biotope - / -
biologische Vielfalt Biotope oo Externe AusgleichsmaBnahme: Extensivierung von Grin- -

land und Foérderung des Artenreichtums fir den Dunk-
len Wiesenknopf-Ameisenblauling

Tiere, Pflanzen oo zeitl. Regelung der Baufeldraumung, Uberpriifen von -
Habitatbdumen und Gebauden auf Brutvdgel, Sduge-
tiere vor Baubeginn;

Reptilienschutzzaun und Abfang / Vergramung von Ei-
dechsen;

Sicherung von Flst. 740 und 746 als ,Flachen und MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft”

Biologische Vielfalt - / -
Flache Neuversiegelung - / -
Landschaftszerschneidung - / -
Boden Bodenfunktionen oo Externe AusgleichsmaB3nahme: Extensivierung von Grin- -

land und Foérderung des Artenreichtums far den Dunk-
len Wiesenknopf-Ameisenblauling

Altlasten - / -

Radon o vorhabenbezogene Radonmessungen, ggf. bauliche -
MaBnahmen durch Bauherren

Sparsamer Umgang mit Grund - / -

und Boden
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mit Abfallen und Abwas-
sern

fallen und Abwaéssern

und Entwasserungsleitungen aus Kupfer, Zink und Blei.

Schutzgut Teilschutzgut Auswirkungen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen abschlieBende
des B-Plans Bewertung
Wasser Schutzgebiete - / -
Grundwasser und Wasserbilanz - / -
Altlasten - / -
Sachgerechter Umgang | Sachgerechter Umgang mit Ab- oo Verbot von Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen -

Anfélligkeit des Vorha-
bens gegeniber Unfal-

Hochwasser und Starkregen

Empfehlungen an Bauherren zur hochwasserangepass-
ten Bauweise

chen Luftqualitdt sowie
Vermeidung von Emissi-
onen

Larm

Klimaschutz, Nutzung
erneuerbarer Energien
und sparsame Nutzung
von Energie

Klimaschutz und Nutzung Erneu-
erbarer Energien

len und Katastrophen Altlasten - / -

Klima und Luft Durchltftung und Kaltluftpro- - / -
duktion

Erhaltung der bestmégli- | Luftimmissionen - / -

Emissionskontingentierung;

bauliche SchutzmaBnahmen far Rdume, die zum Schla-
fen genutzt werden; Einhaltung von Schallschutznor-
men

alle geeigneten Dachflachen sind zu min. 50 % mit Anla-
gen zur Solarenergienutzung auszustatten.

Sparsame Nutzung von Energie

/

Landschaftsbild/Ortsbild

Ortsbild

Erhaltungsvorgaben fur wertvolle Einzelgeholze;
Pflanz- und Gestaltungsvorgaben fir private Baufla-
chen/ Vorgarten/ Stellplatze/ Gebaude;

Vorgaben zur Zulassigkeit von Werbeanlagen und Hin-
weisschildern

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter

/

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgitern

/

Kumulation

Kumulation

keine

Die Tabelle 17 macht deutlich, dass bei Umsetzung der notwendigen VermeidungsmaBnahmen (Kapitel ,,3.1 MaBnahmen zur Vermeidung nachtei-

liger Umweltauswirkungen”) kein Schutzgut durch den Bebauungsplan erheblich beeintrachtigt wird.
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5. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es handelt sich um eine Uberplanung eines Bestandes. Der Bebauungsplan dient dazu, die zu-
kinftige Entwicklung des Gebiets zu regeln und Konflikte zu vermeiden. Neue Baufelder wer-
den lediglich auf bisher schon versiegelten und gewerblich genutzten Bereichen ausgewiesen,
Neuversiegelung ist nur in geringem MaB méglich. Zudem setzt der Bebauungsplan auch MaB-
nahmen fest, die sich positiv auf den Menschen, den Artenschutz, den Wasserhaushalt, Klima
und Luft sowie das Ortsbild auswirken kénnen.

Auch ohne den Bebauungsplan wirden durch einzelne Bauantrége Einzelvorhaben umgesetzt
werden kénnen. Dies fand auch in der Vergangenheit immer wieder statt. So kam es zu den
bestehenden Nutzungskonflikten zwischen der Wohnbebauung und den Gewerbebetrieben,
die Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans gaben. Ohne die bauplanungsrechtlichen Rege-
lungen wirden sich diese Nutzungskonflikte zukiinftig weiter verstarken. Auch in Bezug auf
andere Schutzguter ist nicht zu erwarten, dass private Bauherren ohne bauplanungsrechtliche
Vorgaben positive MaBnahmen wie z.B. Pflanzungen, Dachbegriinungen, etc. freiwillig umset-
zen wirden. So gesehen, wirde sich der Zustand der Planflache in Bezug auf die Schutzgtter
voraussichtlich verschlechtern.
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6. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen
bestehen, mit denen der vom Eingriff verfolgte Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringe-
ren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erreichbar ist. Soweit Beeintrachtigungen
nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

Ausgewiesene Ziele des Bebauungsplans, also des vorgesehenen Eingriffs, sind:
— Vermeidung und Minimierung von Nutzungskonflikten zwischen der Wohnnutzung ei-
nerseits und den gewerblichen Nutzungen andererseits,
— Steigerung der stadtebaulichen Attraktivitat im 6ffentlichen und privaten Bereich,
— Steigerung der 6kologischen Qualitdaten im 6ffentlichen und privaten Bereich sowie
— Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung.

Der Bebauungsplan wurde derart entwickelt, dass Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft moglichst gering sind. So wurden z.B. neue Baufelder lediglich auf bereits bebauten Be-
reichen ermdglicht, wohingegen die bestehenden Grinflachen als private Grinflachen gesichert
werden. Neuversiegelung ist nur in geringem MaB3 mdéglich. Vermeidbare Beeintrachtigungen
werden durch die Umsetzung von VermeidungsmaBnahmen (Kapitel ,,3.1 MaBnahmen zur Ver-
meidung nachteiliger Umweltauswirkungen”) vermieden.

Bei Abriss oder Umbau kann es zu Beeintrachtigungen vorkommender Arten kommen. Dies ist
jedoch nicht vermeidbar, da ansonsten die bauliche Entwicklung des Gebiets nicht voranschrei-
ten kénnte. Daher werden diese unvermeidbaren Beeintrachtigungen im Plangebiet beho-
ben/ausgeglichen.

Die Erméglichung der geringen Neuversiegelung lasst sich aus Griinden der Verstandlichkeit, der
Kontrollierbarkeit und der Praktikabilitat nicht vermeiden, daher werden dadurch entstehende
negative Auswirkungen schutzgutibergreifend durch die Herstellung einer feuchten, artenrei-
chen Glatthaferwiese mit dauerhaftem Bestand des GroBBen Wiesenknopfs auBerhalb des Plan-
gebiets kompensiert. Es handelt sich hierbei um eine OkokontomaBnahme.

Planungsalternativen an anderer Stelle wurden nicht ermittelt, da es sich um eine Uberplanung
eines Bestandes handelt. Daher liegen zum vorliegenden Bebauungsplan von Natur aus keine
Alternativen an anderer Stelle vor.
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7. Zusatzlichen Angaben

7.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltpriafung basiert auf der Auswertung der bereits vorliegenden Planaussagen und Da-
ten sowie auf eigenen Ortsbegehungen. Stand der vorliegenden Planaussagen ist der 13. Mai
2022. Dieser Stand entspricht den zur frihzeitigen Beteiligung veréffentlichen Unterlagen.

Die Schwierigkeit bei der vorliegenden Umweltpriifung lag darin, dass es sich um eine Uberpla-
nung eines Bestandes handelte. Somit durften bereits bestehende Wirkungen, die zu Beein-
trachtigungen von Schutzgltern fihren, nicht in die Bewertung einflieBen. Es konnten lediglich
die vom Bebauungsplan zusatzlich verursachten Beeintrachtigungen bewertet werden.

Hinzu kam, dass auch ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans eine zukinftige bauliche Ent-
wicklung des Gebiets nicht ausgeschlossen ist, da Einzelbauvorhaben im Gebiet auch rein tGber
Baugenehmigung genehmigt werden kénnten.

Schlussendlich gelang es jedoch die positiven wie negativen Auswirkungen des Bebauungsplans
auf die Schutzguter deutlich zu machen und aus ihnen entsprechende Konsequenzen zu ziehen.

7.2 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen / Monitoring

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Umweltauswirkungen sollen frihzeitig ermittelt werden, um geeignete GegenmafBnahmen
einleiten zu kénnen.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen wird im Plangebiet erst bei der Umset-
zung von Einzelbauvorhaben notwendig. Hierzu muissen in den Baugenehmigungen entspre-
chende Vorkehrungen getroffen werden. Eine zielfihrende Auflage ware z.B. die Betreuung
von Einzelbauvorhaben durch eine Umweltbaubegleitung. Die Umweltbaubegleitung Uber-
nimmt unter anderem die Kontrolle der Durchfihrung und der Wirksamkeit von Vermeidungs-
maBnahmen. Im Fall des ,,GS10, Gewerbegebiet Godramstein Sid” sind dies z.B. die Regelung
der Bauzeiten, die Kontrolle von betroffenen Gehélzen und Gebauden auf Besiedelung durch
geschitzte Arten sowie der sachgerechte Umgang mit Boden. Weiterhin Gbernimmt die Um-
weltbaubegleitung die Koordinierung der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen, welche sich
im GS10 voraussichtlich auf die Anbringung von kinstlichen Nisthilfen beschréanken. Die in Ka-
pitel ,3. MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz nachteiliger Umweltaus-
wirkungen” vorgeschlagenen MaBnahmen erméglichen eine arten- und naturschutzrechtkon-
forme Umsetzung des Bebauungsplans nach aktuellen Kenntnisstand. Es kann jedoch sein, dass
zum Zeitpunkt der Umsetzung der Einzelbauvorhaben andere oder zusatzliche Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen notwendig werden. Dies wird ebenfalls durch die Umweltbaube-
gleitung festgestellt und entsprechend abgearbeitet.
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1. Anlass der Untersuchung

Der Bebauungsplan "GS10, Gewerbegebiet Godramstein Stud" soll die Bebauung rund
um die Bahnhofsstrale sowie die Strale Am  Bahnhof regeln.
Der Bebauungsplan soll in erster Linie die bestehende Bebauung sichern und fir
vorhandene, noch ungenutzte Potentiale, Bauplanungsrecht schaffen.
Da der Bebauungsplan zum aktuellen Zeitpunkt lediglich Anderungen in zwei
Teilbereichen des Plangebiets vorsieht, wurden die artenschutzrechtlichen
Untersuchungen auch nur auf diesen Teilbereichen durchgefuhrt (nérdlicher und
sudlicher Untersuchungsbereich, s. Abb. 1).

2022 wurden Untersuchungen zu folgenden Artengruppen durchgefuhrt:

e VOogel
e Reptilien
e Fledermause

i. Rechtliche Grundlagen

Grundsatzlich ist das Vorhaben geeignet, die generellen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu tangieren. Hiernach ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Abs. 1, Nr. 1),

- wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert (Abs. 1, Nr. 2),

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren
(Abs. 1, Nr. 3),

- wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren (Abs. 1, Nr. 4).

Um akzeptable und in der Durchfuhrung praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde dieser um den Absatz 5
erweitert. FUr nach § 15 Abs. 1 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,
sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Verbote nach
Malgabe der Satze 2 bis 5.

Der § 17 Abs. 1 und 3 BNatSchG ist zu bertcksichtigen.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der FFH-Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten,
heimische europaische Vogelarten (gemald Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG aufgefuhrt sind, gilt nach § 44 Abs 5 BNatSchG:
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- Das Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 liegt nicht vor, wenn
durch den Eingriff die Beeintrachtigung oder das Tétungs- und Verletzungsrisiko flr
die betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht vermieden
werden kann.

- Soweit die Funktion im raumlichen Zusammenhang der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten weiterhin erfullt wird, gilt das Verbot, deren Entnahme, Beschadigung
oder Zerstorung, nicht. Wenn es unvermeidlich ist, ist in diesem Rahmen bei der
Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten auch das Verletzen und Téten
der Tiere rechtmalig.

- Bei Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH Richtlinie gelistet sind, tritt kein
Verbot bei der Zerstorung und Beschadigung von Lebensraumen ein, solange deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

- Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstoly gegen die Zugriffsverbote
VOr.

- Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) kdnnen festgelegt
werden.

Entsprechend dem § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
bei nach § 15 BNatSchG bzw. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur die Tier- und
Pflanzenarten die in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind sowie flr alle
heimischen Vogelarten gemal der Vogelschutzrichtlinie.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
in Bezug auf gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten erfullt, missen die Ausnahme-
voraussetzungen des § 45 BNatSchG gegeben sein.

Nach § 45 BNatSchG sind Ausnahmen moglich, wenn ein Eintreten der
Verbotstatbestdande unvermeidbar ist. Um eine Ausnahme zu erwirken, mussen
folgende Gegebenheiten erfullt werden:

- Das Eingriffsvorhaben muss aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses notwendig sein.

- Es durfen keine zumutbaren Alternativen gegeben sein.

- Der Erhaltungszustand der Populationen einer Art darf sich durch die
Beeintrachtigung bzw. den Eingriff nicht verschlechtern. Das Vorhaben darf zu keiner
Verschlechterung eines glnstigen Erhaltungszustandes flihren. Bei Arten mit einem
ungunstigen Erhaltungszustand, darf der Eingriff nicht zu einer weiteren
Verschlechterung fihren und einer Wiederherstellung eines glnstigeren
Erhaltungszustandes im Wege stehen.
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3. Beschreibung des Untersuchungsgebietes Godramstein

Abb. 1: Verortung des sldlichen und nérdlichen Untersuchungsgebietes im Bereich des
Bebauungsplanes GS10; Gewerbegebiet Godramstein Sud.

Der Gesamtbereich des Bebauungsplanes GS10 weist eine Flache von rund 6,6 ha
auf und liegt nordwestlich der Kernstadt von Landau im Stadtdorf Godramstein. Die
Plangebietsflache befindet sich am sldlichen Rand der Ortslage, nordlich der
Bahntrasse und der Bundesstralde (B 10).

Das Plangebiet umfasst gemischt genutzte Flachen, die Uberwiegend flr
Gewerbezwecke genutzt werden, jedoch auch einen nicht unwesentlichen Wohnanteil
besitzen.

Im Slden wird die Flache durch die Bahntrasse und im Nordwesten durch die
bewaldete Flache ,Bruckahimihlwiese" begrenzt. Im Westen schliel3t hinter der
,Queich“ die freie Landschaft an, im Osten die BahnhofstralRe (K9) und die
Landesstrale L 511.

Das noérdliche Untersuchungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha und besteht
Uberwiegend aus privaten Garten- und Griinanlagen.

Abb. 2 und 3: Verortung des ndrdlichen Untersuchungsgebietes im Bereich des Bebauungsplanes
GS10; Gewerbegebiet Godramstein Sid.
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Das sudliche Untersuchungsgebiet, welches entlang der Bahngleise verlauft ist ca. 1,0
ha. grof3 und umfasst Uberwiegend Lagerflachen.

Abb. 4 und 5: Verortung des sidlichen Untersuchungsgebietes im Bereich des Bebauungsplanes GS10;
Gewerbegebiet Godramstein Sid.

4. Erfassung relevanter Arten

Das Untersuchungsgebiet wurde, entsprechend den Vorgaben des Auftraggebers
zwischen April und Ende Juli 2022 wie folgt begangen:

e Kartierung der Vogelarten: 4 Begehungen im Zeitraum April bis Juli 2022

e Kartierung der Reptilien: 4 Begehungen im Zeitraum April bis Juli 2022

e Kartierung der Fledermause: 3 Begehungen mit Bat-Detektor im Zeitraum Ende
Mai bis Ende Juni 2022

Zur Erfassung der vorkommenden Vogelarten wurden von Anfang April bis Mitte Juli
vier Begehungen in dem Untersuchungsgebiet in den frihen Morgenstunden ab
Sonnenaufgang durchgeflhrt. Die Kartierung erfolgte Gber Sichtbeobachtungen sowie
Uber akustische Nachweise.

Die Einordnung in Brutverdacht und Brutnachweis, erfolgte nach folgenden Kriterien:

— Ein Brutverdacht liegt in der Regel vor, wenn im potentiellen Brut-/Nestrevier
oder Hohlenbezirk folgende Beobachtungen erfolgten:

Beobachtung eines Paares im Bruthabitat

Paarbalz

erregtes Verhalten z.B. intensive Warnrufe, Revierkampf,
Verfolgungsjagden,

Nestbau, Hohlenbau oder Nistmuldendrehen

nistmaterialtragender Vogel

— Ein Brutnachweis liegt in der Regel dann vor, wenn folgende Beobachtungen

erfolgten:

britender Vogel, Brutabldésung, Altvogel futternd am Nest/Hohle,
Nestjunge/Dunenjunge, Bettelrufe im Nest/Hohle, Nest mit Eiern oder
frischen Eierschalen

futter- oder kotballentragender Vogel

Ablenkungsverhalten oder Verleiten

fligge Jungvdgel im unmittelbaren Brutbezirk
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Jeweils eine der Beobachtungen muss innerhalb der Kernbrutzeit liegen.
Abweichungen von dieser Einteilung sind moglich und werden begrundet. Vogel, die
eindeutig aullerhalb moglicher Bruthabitate beobachtet wurden, wurden als
Nahrungsgaste vermerkt.

Nicht unter Brutnachweis oder Brutverdacht gelistete Nachweise wurden als
Nahrungsgast bzw. Rastvogel gewertet.

Die Erfassung von Fledermausen erfolgte von Ende Mai bis Ende Juni durch
Begehungen der Untersuchungsgebiete mit einem BATSCANNER der Elekon AG
Luzern. Die Begehungen starteten jeweils 30 Minuten vor Sonnenuntergang. Die
betroffenen Gebaude in den Untersuchungsgebieten wurden zu den Ausflugszeiten
durchgefuhrt, potentielle Jagdgebiete und Nahrungshabitate wurden entlang eines
Linientransektes begangen.

Zusatzlich wurden die Untersuchungsgebiete auf geeignete Hohlenbaume und
Hinweise auf potentielle Quartiere untersucht.

Die Erfassung der Reptilien erfolgte von Anfang April bis Ende Juli durch
Sichtbeobachtung und Drehen von vorhandenen, geeigneten Unterschlipfen im
Gebiet. Die Gelande wurden langsam abgegangen, insbesondere Habitatsstrukturen,
die den Tieren z.B. zur Thermoregulation oder Jagd dienen konnten, wurden gezielt
berucksichtigt. Auf den Einsatz von kunstlichen Verstecken (Schlangenbretter) wurde
verzichtet.

Die Erfassung der Reptilien erfolgte bei geeignetem Wetter.

4.1. Vogel
RL VAA |BNG | FFH | N\W

RLP | BRD VSR | 2022
Amsel Turdus merula i 8§ BN
Bachstelze Motacilla alba ! § BV
Blaumeise Parus caeruleus +,11 8§ X
Bluthanfling Carduelis cannabina \Y \Y + - § X
Buchfink Fringilla coelebs ! 8§ X
Buntspecht Dendrocopos major ! § X
Eichelhdher Garrulus glandarius ! § X
Elster Pica pica - 8§ X
Grunfink Carduelis chloris I § X
Hausrotschwanz  |Phoenicurus ochruros +,11 8§ BN
Haussperling Passer domesticus 3 V I § BN
Heckenbraunelle |Prunella modularis I 8§ X
Kohlmeise Parus major +,11 8§ X
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 V ! § X
Moénchsgrasmiuicke |Sylvia atricapilla +,11 8§ BN
Rabenkrahe Corvus corone I § X
Ringeltaube Columba palumbus ! 8§ X
Rotkehlchen Erithacus rubecula +,! § X
Star Sturnus vulgaris V +,! § BN
Stieglitz Carduelis carduelis - § BV
Turmfalke Falco tinnunculus +11 | §§§ X
Zaunkonig Troglodytes troglodytes +, - § BV

Erlauterungen zu den Tabellen: RL - Rote Liste RLP (Rheinland-Pfalz) BRD (Deutschland): 0 - ausgestorben oder verschollen; 1
- vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet; 3 — geféhrdet; V — Vorwarnliste; G — Gefahrdung anzunehmen, Status zurzeit
unbekannt; | — Vermehrungsgéaste VAA — Verantwortungsart: + - > 10 % des deutschen Bestandes briitet in Rheinland-Pfalz; - -
Arten mit einem Bestandsanteil bis zu 3 % des europaischen Bestands; ! - Arten mit einem Bestandsanteil zwischen 4 und 7 %
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des europaischen Bestands; !! - Arten mit einem Bestandsanteil zwischen 8 und 20 % des européaischen Bestands; !!! - Arten mit
einem Bestandsanteil > 20 % des européischen BNG - BNatSchG §7(2), Nr.13 und 14: § - besonders geschutzte Art; §§ - streng
geschitzte Art; §8§ - streng geschiitzte Art gemaR EG-ArtSchVO Nr.338/97 VSR - Vogelschutzrichtlinie Art. 4 (1 und 2):1 - Art.
4(1) - Anhang |; 1: VSG - Art. 4(1) - Anhang |, Zielart: Vogelschutzgebiete in RP; 4(2): Brut - Art. 4(2) - Zugvogelart, Zielart: Brut
in VSG in RP; 4(2): Rast - Art. 4(2) - Zugvogelart, Zielart: Rast in VSG in RP; 4(2): Zug - Art. 4(2) - sonstige gefahrdete Zugvogelart
- Brutin RP: 4 - 4 Art. - von Vogelschutzrichtlinie Art. 4 betroffen FFH FFH-Richtlinie: Il - Anhang II; IV - Anhang IV; V - Anhang
V NW 2022 - Nachweise 2022: X — Nachweis; BN — Brutnachweis; BV - Brutverdacht

Bei den Begehungen 2022 konnten 22 Vogelarten in den Dbeiden
Untersuchungsgebieten nachgewiesen werden.

Bis auf den Turmfalken konnten keine streng geschutzten Vogelarten auf den
Untersuchungsgebieten nachgewiesen werden. Ein Brutnachweis fir den Turmfalken
konnte in den beiden Gebieten nicht nachgewiesen werden. Der Turmfalke ist als
Nahrungsgast zu werten, essentielle Nahrungshabitate sind nicht betroffen.

Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich Uberwiegend um typische Arten des
Siedlungsbereichs, die nicht in ihren lokalen Bestanden gefahrdet sind.

Standorttreue Gebaudebruter wie Schwalben und Mauersegler konnten in den beiden
Untersuchungsgebieten nicht nachgewiesen werden. Im Geltungsbereich des GS10
wurden an dem Gebaude auf Flurstick 749 (Bahnhofstr. 24) mehrere
Mehlschwalbennester nachgewiesen. Da sich diese jedoch an Bestandsgebauden, in
einem Bereich befinden, in dem sich die Bebauung nicht andern soll, sind keine
Beeintrachtigungen der Mehlschwalben zu erwarten.

Haussperlinge sind im gesamten Geltungsbereich von GS10 anzutreffen. In den
beiden Untersuchungsbereichen konnten insgesamt sechs Haussperlingsbruten
nachgewiesen werden. Sollten die Bestandsgebaude im Zuge der Bebauung
abgerissen oder saniert werden, ist der Verlust an Brutstatten auszugleichen.

An den Gebauden Bahnhofstrale 14B und am Bahnhof 7 konnte jeweils ein
Brutnachweis des Stars nachgewiesen werden.

Auf Flurstuck 731/7 konnte an dem Gebdude wahrend den Begehungen ein
Brutnachweis eines Stares nachgewiesen werden. Darlber hinaus konnten zwei
weitere Gebaudebriternischen nachgewiesen werden, die dieses Jahr jedoch nicht
besetzt waren. Potentiell kbnnen diese vier nachgewiesenen Niststatten in der Zukunft
auch von anderen Gebaudebrutern genutzt werden (Dohle, Haussperling,
Hausrotschwanz ...).

Die Brutnachweise fur Amsel, Monchsgrasmucke und der Brutverdacht Zaunkonig
lagen im noérdlichen Untersuchungsgebiet. Die Nachweise des Brutverdachts fur
Bachstelze und Stieglitz liegen im westlichen Bereich des sudlichen
Untersuchungsgebietes.

Abb. 6 und 7: Beispiele fur Niststatten von Gebaudebritern in den Untersuchungsgebieten; links
Flurstiick 5890/14, rechtes Flurstick 731/7
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Baumhohlen, die als Fortpflanzungsstatte fur Vogel geeignet sind, wurden auf den
Untersuchungsflachen nicht nachgewiesen.

4.2. Reptilien
RL VAA |BNG | FFH | N\W
RLP | BRD 2022
Blindschleiche Anguis fragilis § X
Mauereidechse Podarcis muralis V 8§ \ X
Schlingnatter Coronella austriaca 4 3 8§ \ X
Zauneidechse Lacerta agilis V ! 8§ \ -

Erlauterungen zu den Tabellen: RL - Rote Liste RLP (Rheinland-Pfalz) BRD (Deutschland): 0 - ausgestorben oder verschollen; 1
- vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; V — Vorwarnliste; G — Gefahrdung anzunehmen, Status zurzeit
unbekannt; | — Vermehrungsgéaste VAA — Verantwortungsart: + - > 10 % des deutschen Bestandes briitet in Rheinland-Pfalz; - -
Arten mit einem Bestandsanteil bis zu 3 % des européischen Bestands; ! - Arten mit einem Bestandsanteil zwischen 4 und 7 %
des europaischen Bestands; !! - Arten mit einem Bestandsanteil zwischen 8 und 20 % des europaischen Bestands; !!! - Arten mit
einem Bestandsanteil > 20 % des europaischen BNG - BNatSchG §7(2), Nr.13 und 14: § - besonders geschitzte Art; §§ - streng
geschutzte Art; §8§§ - streng geschiitzte Art gemal EG-ArtSchVO Nr.338/97 VSR - Vogelschutzrichtlinie Art. 4 (1 und 2):1 - Art.
4(1) - Anhang |; 1: VSG - Art. 4(1) - Anhang |, Zielart: Vogelschutzgebiete in RP; 4(2): Brut - Art. 4(2) - Zugvogelart, Zielart: Brut
in VSG in RP; 4(2): Rast - Art. 4(2) - Zugvogelart, Zielart: Rast in VSG in RP; 4(2): Zug - Art. 4(2) - sonstige gefahrdete Zugvogelart
- Brutin RP: 4 - 4 Art. - von Vogelschutzrichtlinie Art. 4 betroffen FFH FFH-Richtlinie: Il - Anhang II; IV - Anhang IV; V - Anhang
V NW 2022 - Nachweise 2022: X — Nachweis; BN — Brutnachweis; BV - Brutverdacht

Von den nachgewiesenen drei Arten Blindschleiche, Mauereidechse und Schlingnatter
konnten sowohl adulte als auch junge Individuen nachgewiesen werden. Bei der
Schlingnatter und der Mauereidechse handelt es sich um nach der FFH — Richtlinie,
europaweit geschutzte Arten.

Die Mauereidechse kommt auf dem gesamten Bereich des GS10 vor. Im sudlichen
Untersuchungsgebiet lag die maximale Anzahl adulter Tiere pro Begehung bei 23
Tieren (12 Jungtiere/ juvenile Tiere); im noérdlichen Bereich bei 14 adulten Tieren (7
Jungtieren).

Nachweise der Blindschleiche erfolgten auf den Flurstlicken 740 (3 adulte Tiere unter
Holzbrettern) und 746 (1 adultes Tier in einem Grunschnitthaufen).

Die Schlingnatter konnte aktuell nur noch sehr raumlich begrenzt auf Flurstlick 740
nachgewiesen werden. Fur den Bereich Landau inklusive seiner eingemeindeten
Ortsteile ist die betroffene Flache aktuell das einzige bekannte Vorkommen der Art.
Das nachstgelegene Vorkommen befindet sich auf dem Naturschutzgebiet Kleine
Kalmit, welches im FFH Gebiet FFH-7000-115 Biospharenreservat Pfalzerwald
integriert ist. Die meisten Nachweise sind entlang des Haardtrandes lokalisiert.
Insgesamt wurden ein adultes Tier und zwei Jungtiere auf dem Flurstlick
nachgewiesen. Aufgrund der Nachweise von einjahrigen Jungtieren kann dennoch
von einer reproduktionsfahigen Population vor Ort ausgegangen werden. Flurstlick
746 dient der Schlingnatter Population vor allem als Nahrungshabitat.

Die Schlingnatter besiedelt ein grolies Spektrum warmebeglnstigter, offener bis
halboffener, strukturreiche Lebensraume. Entscheidend ist die hohe Dichte an
"Grenzlinienstrukturen", d. h. ein kleinrdumiges Mosaik an stark bewachsenen und
offenen Stellen sowie Gehdlzen bzw. Gehdlzsaumen. Strukturen wie Totholz,
Steinhaufen  und  Altgrasbestande  komplettieren den Lebensraum. In
Schlingnatterhabitaten muss grundsatzlich ein hohes Angebot an Versteck-,
Sonnplatzen, Winterquartieren und vor allem ausreichend Beutetiere vorhanden sein.
Trockene und Warme speichernde Substrate werden bevorzugt. Die
Habitatsanspriche sind auf den betroffenen Flurstiicken gegeben.

Frihere Luftbilder zeigen, dass geeignete Habitatsstrukturen auch auf den
benachbarten Flurstiicken 732/12 und 740/1 vorhanden waren, diese bestehen aktuell
nicht mehr. Das Gelande auf Flurstick 732/12 besteht aus gepflegten, parkahnlichen
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Grunflachen, die keinen Habitat Charakter fur die Schlingnatter und ihre Nahrungstiere
aufzeigt. Bild 8 zeigt den urspringlichen Charakter auf dem Luftbild von 2010. Die
westliche Teilflache von Flurstick 740/1 war zu Beginn der Untersuchung bereits
geraumt und groR¥flachig umgepfligt.

Abb. 8 und 9: Luftbild von 2010 und aktuelles Luftbild im Umfeld des nachgewiesenen Schlingnatter -
Vorkommens.

Es konnten wahrend den Begehungen keine Nachweise flr die Zauneidechse erbracht
werden. Die Flursticke 740 und 746 zeigen jedoch potentiell geeignete
Habitatsstrukturen auf.

Abb. 10 und 11: Blick auf Flurstick 740 (links, Nachweise Schlingnatter, Blindschleiche und
Mauereidechse) und Flurstick 732/12 (rechts)

Abb. 12 und 13: Blick auf die westlichen Teilstlicke von Flurstiick 746 (links, Potential Schlingnatter,
Zauneidechse, Nachweis Blindschleiche) und Flurstiick 740/1 (rechts)
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4.3. Fledermause

RL VAA BNG|FFH| NW
RLP BRD 2022
Zwergfledermaus |Pipistrellus pipistrellus 3 §§ | IV | X

Erlauterungen zu den Tabellen: RL - Rote Liste RLP (Rheinland-Pfalz) BRD (Deutschland): 0 - ausgestorben oder verschollen; 1
- vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; V — Vorwarnliste; G — Gefahrdung anzunehmen, Status zurzeit
unbekannt; | — Vermehrungsgéaste VAA — Verantwortungsart: + - > 10 % des deutschen Bestandes briitet in Rheinland-Pfalz; - -
Arten mit einem Bestandsanteil bis zu 3 % des européischen Bestands; ! - Arten mit einem Bestandsanteil zwischen 4 und 7 %
des europaischen Bestands; !! - Arten mit einem Bestandsanteil zwischen 8 und 20 % des europaischen Bestands; !!! - Arten mit
einem Bestandsanteil > 20 % des europaischen BNG - BNatSchG §7(2), Nr.13 und 14: § - besonders geschutzte Art; §§ - streng
geschitzte Art; §8§ - streng geschiitzte Art gemaR EG-ArtSchVO Nr.338/97 VSR - Vogelschutzrichtlinie Art. 4 (1 und 2):1 - Art.
4(1) - Anhang |; 1: VSG - Art. 4(1) - Anhang |, Zielart: Vogelschutzgebiete in RP; 4(2): Brut - Art. 4(2) - Zugvogelart, Zielart: Brut
in VSG in RP; 4(2): Rast - Art. 4(2) - Zugvogelart, Zielart: Rast in VSG in RP; 4(2): Zug - Art. 4(2) - sonstige gefahrdete Zugvogelart
- Brutin RP: 4 - 4 Art. - von Vogelschutzrichtlinie Art. 4 betroffen FFH FFH-Richtlinie: Il - Anhang II; IV - Anhang IV; V - Anhang
V NW 2022 - Nachweise 2022: X — Nachweis; BN — Brutnachweis; BV - Brutverdacht

Bei den Begehungen konnte nur die Zwergfledermaus in den beiden
Untersuchungsgebieten anhand von Detektoraufnahmen nachgewiesen werden.

Der Baumbestand der beiden Untersuchungsflachen wurde auf Hoéhlen- und
Rindenquartiere von Fledermausen untersucht. Die Begutachtung erfolgte mittels
eines Fernglases. In dem Baumbestand konnten keine geeigneten Baumhohlen oder
Rindenquartiere kartiert werden.

In den Bestandsgebauden auf den beiden Untersuchungsbereichen konnten keine
direkten Nachweise von Fledermaus Ausfligen erbracht werden.

Im sddlichen Untersuchungsbereich konnten altere Gebaude-/Hallenkomplexe
nachgewiesen werden die potentiell als Quartiere fur Fledermause geeignet sind. Ein
aktueller Besatz konnte nicht nachgewiesen werden. Die Gebaude befinden sich auf
den Flurstiucken 5886, 5890/10 und 5890/14.

5. Konfliktanalyse
5.1. Artenschutzrechtliche Konflikte und relevante Wirkfaktoren

Bei der Realisierung des Neubaugebietes sind folgende Beeintrachtigungen durch die
Baufeldraumung, den Bau und die spatere Nutzung potentiell zu erwarten. Bei dem
Verfahren handelt es sich uberwiegend um Bestandsfestsetzungen; neue Baufelder
werden lediglich im stdlichen Bereich ausgewiesen. Die Abktrzungen N fur nérdliches
Untersuchungsgebiet und S fur sudliches Untersuchungsgebiet beziehen sich auf den
Wirkungsbereich des jeweiligen potentiellen Wirkfaktors.

Baubedingte Wirkfaktoren (wahrend der Bauphase):

- Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogel (N & S)

- Verlust von Nahrungs- und Jagdhabitaten fur Vogel (N)

- Verlust von Vegetationsstrukturen (N)

- Inanspruchnahme von Flache fur Betriebs- bzw. Lagerflachen von Bau-
material, Erdaushub und Maschinen (N & S)

- Rdumung des Baufeldes Rodung von einzelnen Gehdlzen und Gebuschen
sowie das Abschieben des Oberbodens und der Vegetation (N)

- Entstehung von Larmemissionen durch Baubetrieb und Zulieferverkehr
(akustische Reize) (N & S)

- Bewegungsreize (optische Reize) (N & S)
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- Erschutterungen (N & S)

- Staubentwicklung durch Bodenbearbeitung und LKW Betrieb (N & S)
- Stoffliche Einwirkungen durch den Betrieb der Maschinen (N & S)

- Ausstol? von Luftschadstoffen (N & S)

Anlagebedingte Wirkfaktoren (dauerhafte Wirkung):

- Verlust/Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (N & S)
- Verlust /Beeintrachtigung von Nahrungs- und Jagdhabitaten (N)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (nutzungsbedingt, dauerhaft):

- erhdhte optische Reize wie Bewegungsreize durch Personen und PKWs (N
& S)
- erhdhte Larm- und Lichtemissionen (N & S)

5.2. Konfliktflachen und okologisch wertige Bestandsflachen

Das sudliche Untersuchungsgebiet ist bereits weitestgehend entwickelt und wird
Uberwiegend als Lager- und Gewerbeflache genutzt. Die Aul3enbereiche werden von
Mauereidechsen als Lebensraum genutzt, die hier die anthropogen geschaffenen
Strukturen als Lebensraum nutzen. In/an den Bestandsgebauden befinden sich
Niststatten von Gebaudebritern (Haussperling, Hausrotschwanz und Star), was die
Okologische Wertigkeit der Bestandsgebaude ausmacht. An den alteren Gebauden,
die teilweise einen Sanierungsstau aufzeigen, besteht ein Potential flur
Fledermausquartiere. In 2022 konnten jedoch keine besetzten Fledermausquartiere
nachgewiesen werden.

Vor allem die extensiven Grinflachen im nérdlichen Untersuchungsbereich (Flurstlicke
740 und 746) zeigen, aufgrund ihrer Habitats Auspragung und der Nachweise der
Schlingnatter, eine hohe 6kologische und artenschutzrechtliche Wertigkeit.

Um die vorhandene Restpopulation der Schlingnatter zu schitzen, mussen diese
Bereiche erhalten bleiben. Der aktuelle Habitats Charakter darf sich nicht weiter
verschlechtern und sollte durch entsprechende Pflegemalinahmen und artbezogene
Fordermalinahmen gestutzt werden.

Die Wiederherstellung von geeigneten Strukturen auf Flurstick 732/12 wird
ausdrucklich seitens des Fachgutachters empfohlen. Dies kann z.B. durch die
Installation von Totholzinseln und Natursteinmauern in Verbindung mit der Herstellung
magerer, artenreicher Wiesenbereiche umgesetzt werden. Die Nutzung als
Freizeitgelande ist in diesen Bereichen aufzugeben.

Eine weitere Strukturveranderung, wie es aktuell auf Flurstick 740/1 und davor auf
730/12 bereits geschehen ist, kann zum Erléschen der Schlingnatter Population vor
Ort fUhren.

Ist ein Erhalt der Flachen nicht mdglich miussen rechtzeitig geeignete Ersatzhabitate
hergestellt werden, die neben den bendtigten Habitatstrukturen auch Uber ein
ausreichendes Nahrungsangebot (hier andere kleine Reptilien wie z.B. Eidechsen)
verfigen. Dementsprechend muss eine ausreichende Vorlaufzeit eingeplant werden.
Nach aktuellem Stand kann der Bereich erhalten bleiben, weshalb an dieser Stelle
diese Option nicht weiter vertieft wird.
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Abb. 14: Okologische Wertigkeit der Flachen insbesondere hinsichtlich der Schlingnatter; die Wertung
erfolgt mit absteigender Wertigkeit von Rot (héher wertig), iber Orange nach farblos (gering wertig).
turkis: Flachen die mit hoher Wahrscheinlichkeit frither von der Schlingnatter als Lebensraum genutzt
wurden, aktuell mit Optimierungspotential

5.3. Konfliktarten, spezifische Vermeidungs- und AusgleichsmaRBnahmen
Vogel:

Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich Uberwiegend um haufige Brutvdgel,
deren lokale Bestande voraussichtlich nicht durch das geplante Vorhaben negativ
beeintrachtigt werden.

In den beiden Untersuchungsgebieten konnten keine Baumhdhlen gefunden werden,
die hdhlenbritenden Arten als Nistplatz dienen kdnnten.

Niststatten von Schwalben und Mauerseglern konnten an den Bestandsgebauden
nicht nachgewiesen werden. Nistplatze von Haussperlingen, Hausrotschwanz und
Star wurden nachgewiesen.

Sofern die Vermeidungsmalnahmen V1 und V2 berucksichtigt werden, kann davon
ausgegangen werden, dass die lokalen Populationen der betroffenen Arten nicht
nachhaltig beeintrachtigt werden.

Konflikt:

— Stérung und Verletzung/Tétung einzelner Individuen wahrend der
Baufeldraumung

— Beeintrachtigung/Verlust von Ruhestatten sowie Nahrungs- bzw.
Jagdhabitaten
— Beeintrachtigung/Verlust von Fortpflanzungsstatten
Vermeidungsmalnahmen:

— Zeitliche Regelung der Baufeldraumung (V1)
— Installation von Nistmoglichkeiten fir Gebaudebriter (V2)
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Ausgleichsmalnahmen
— Ausgleich potentieller Brutstatten von Gebaudebritern (M1)
Reptilien:

Im sudlichen Untersuchungsgebiet kann es zu einer Beeintrachtigung der dort
lebenden Mauereidechsen kommen. Durch die Vermeidungsmaflinahmen V3 und V4
kénnen erhebliche Konflikte vermieden werden. Bei Berticksichtigung der Malihahmen
V3 und V4 kann davon ausgegangen werden, dass die lokale Population der
Mauereidechse nicht nachhaltig beeintrachtigt wird und Schaden an einzelnen
Individuen vermieden werden.

Bei Berlcksichtigung der Malinahme V5 sind keine weiteren Beeintrachtigungen der
nachgewiesenen Reptilienarten im nordlichen Untersuchungsbereich zu erwarten.
Eine weitere Strukturveranderung auf den Flursticken 740 und 746 kann zum
Erléschen der Schlingnatterpopulation vor Ort fihren.

Durch Berucksichtigung der Schlingnatter Nachweise werden die Strukturen geschutzt
und gegebenenfalls verbessert, die auch fur die Zauneidechse wichtig sind. Bei
Berucksichtigung der MalRnahmen bezuglich der Schlingnatter werden automatisch
auch die Strukturen eines potentiellen aber nicht nachgewiesenen
Zauneidechsenvorkommens geschutzt. Sollte die Zauneidechse dennoch in geringer
Dichte vorkommen ist mit keiner Beeintrachtigung der Art zu rechnen, sofern die
Vermeidungsmalnahmen flr die Schlingnatter berlcksichtigt werden. Selbiges gilt fir
Mauereidechse und Blindschleiche im nérdlichen Untersuchungsgebiet.

Konflikt:

— Stérung und Verletzung/Tétung einzelner Individuen wahrend der
Baufeldraumung

— Beeintrachtigung/Verlust von Ruhestatten sowie Nahrungs- bzw.
Jagdhabitaten

— Beeintrachtigung/Verlust von Fortpflanzungsstatten

Vermeidungsmalnahmen:

- Installation eines Reptilienschutzzaunes (V3)
- Abfang und Umsiedlung von Mauereidechsen (V4)
- Sicherung der Flache 740 und 746 (V5)

Fledermause:

Nach aktuellem Stand ist eine direkte Quartiersbeeintrachtigung fur Fledermause nicht
zu erwarten. Aktuell ist davon auszugehen, dass die Bereiche des Bebauungsplans
GS10 nur zur Jagd genutzt werden. Essentielle Nahrungshabitate sind in den
untersuchten Bereichen nicht betroffen.

Leitstrukturen die von Fledermausen zur Orientierung genutzt werden (z.B. der
Vegetationsstreifen, nordlich des GS10 entlang der Kleinen Queich) sind nicht
betroffen. Eine Zerschneidung von Habitaten ist nicht zu erwarten.

2022 konnten lediglich Zwergfledermduse nachgewiesen werden, die das
Planungsgebiet als Jagdgebiet nutzen. Sommerquartiere, Wochenstuben oder
Hangplatze konnten nicht nachgewiesen werden.
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Erhaltungszustand der Zwergfledermaus in der kontinentalen Region nach BFN:

wissenschaftlicher Name | Pipistrellus pipistrellus
deutscher Name Zwergfledermaus
Range gunstig (FV)
Population gunstig (FV)

Habitat gunstig (FV)
Zukunftsaussichten gute Aussichten
Gesamtbewertung gunstig (FV)

Bei der nachgewiesen Art handelt es sich um eine nicht im Bestand gefahrdete Art,
deren Lebensraum durch die Baumalinahme nicht nachhaltig geschadigt wird.
Angesichts der Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebiets kann davon ausgegangen
werden, dass die nachgewiesene Art nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Bezuglich der Fledermause sind keine langfristigen Beeintrachtigungen der
betroffenen Art zu erwarten.

Im sudlichen Untersuchungsbereich wurden Bestandsgebaude nachgewiesen, die ein
Potential fir Fledermausquartiere aufzeigen. Auch wenn diese 2022 nicht genutzt
wurden kann es sein, dass diese zukunftig von Fledermausen genutzt werden. Bei
Berucksichtigung der VermeidungsmafRnahmen V1 und V6, kann davon ausgegangen
werden, dass die lokale Population der Zwergfledermaus nicht nachhaltig
beeintrachtigt wird.

Konflikt:

— Beeintrachtigung von Nahrungs- bzw. Jagdhabitaten
— Potentielle Beeintrachtigung von Fortpflanzungsstatten

Vermeidungsmafl3nahmen:

— Berucksichtigung potentieller Fledermaushabitate vor Abriss der
Bestandsgebaude (V6)

Ausgleichsmalnahmen
— Ausgleich potentieller Fledermausquartiere (M2)

Aktuell sind keine nachweislich genutzten Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
beeintrachtigt. Diesbeziglich sind keine Konflikte zu erwarten. Essentielle
Nahrungshabitate sind nicht beeintrachtigt. Potentielle Konflikte werden durch die
Vermeidungsmalinahme V6 bertcksichtigt.
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6. Vermeidung-, Kompensations- und AusgleichsmaRBnahmen

6.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

Bei der Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben im Bereich des Bebauungsplanes,
wird eine Okologische Baubegleitung empfohlen die gewahrleistet, dass die
erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen termin- und fachgerecht
ausgefuhrt werden.

Sollten bis zur Realisierung der geplanten Bebauung mehr als funf Jahre vergehen, so
sollte eine Kontrolle des Eingriffsraumes durchgefuhrt werden. Sofern sich bei der
Kontrollbegehung artenschutzrechtliche Sachverhalte bzw. Konfliktpunkte ergeben,
sind diese artenschutzfachlich zu bewerten und Vorschlage zu deren Losung zu
unterbreiten.

Sollte der Abbruch oder der Umbau von Bestandshausern notwendig werden, sind die
Gebaude vor Abriss auf aktuelle Vogelbruten und einen potentiellen Fledermausbesatz
zu Uberprufen.

6.2. VermeidungsmaBnahmen

V1 Zeitliche Regelung der Baufeldraumung

Grundsatzlich sollte eine Baufeldraumung, insbesondere wenn Bestandsgebaude
betroffen sind, auRerhalb der gesetzlichen Vogelschutzzeit (1. Marz bis 1.Oktober)
durchgefuhrt werden.

V2 Uberpriifung von Bestandsgeb&auden auf Gebaudebriiter

Sollten bei der Neugestaltung der Flachen, Bestandsgebaude abgerissen bzw.
umgebaut werden mussen, ist zuvor das Gebaude auf aktuelle und potentielle
Nistplatze zu Uberprifen.

V3 Installation eines Reptilienschutzzaunes

Sollten Arbeiten im sldlichen Untersuchungsgebiet, entlang der Bahnlinie stattfinden
so ist vor Baubeginn das jeweilige Baufeld mit einem Reptilienschutzzaun zu
umgeben. Der verwendete Zaun sollte aus einem UV bestandigen, reil3festen und
robusten Material bestehen (z.B. HDPE Bahnen in einer Materialstarke von 1 bis 2
mm). Der Zaun sollte etwa mit einer Hohe von 30 cm Uber der Gelandeoberflache
aufgebaut werden und einen lickenlosen Anschluss an den Boden aufweisen. Dies
kann durch Anschuttung des Zauns oder durch ein etwa 10 bis 15 cm tiefes Eingraben
in das Erdreich geschehen.

V4 Abfang und Umsiedlung bzw. Vergramung von Mauereidechsen
Sollten Arbeiten im sldlichen Untersuchungsgebiet, entlang der Bahnlinie stattfinden

so sind die dort lebenden Mauereidechsen von versiertem Fachpersonal abzufangen
und in geeignete Bereiche umzusiedeln. Aufgrund der aktuell nachgewiesenen,
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geringen Bestandsdichte kann davon ausgegangen werden, dass ausreichend
geeignete Bereiche im angrenzenden Bahnareal vorhanden sind auf die die Tiere
umgesiedelt werden konnen. Aufgrund der geringen Anzahl umzusiedelnder Tiere wird
eine kurzfristige Erhéhung der Populationsdichte auf dem Bahngelande als unkritisch
angesehen.

Grundsatzlich ist auch eine Vergramung der Tiere in Richtung Bahnareal mdglich.

V5 Sicherung der Flache 740

Flurstick 740 ist aktuell das im Bereich des GS 10 verbliebene Resthabitat der
Schlingnatter. Der aktuelle Habitats - Charakter darf sich nicht weiter verschlechtern
und muss durch entsprechende Pflegemallnahmen und Habitats verbessernde
Malnahmen (Natursteinmauern und Totholzriegel) optimiert werden. Insbesondere
sind Offenbereiche in Kombination mit Heckensaumen zu erhalten. Eine komplette
Verbuschung der Flache ist durch regelmafigen Ruckschnitt der Brombeerhecken zu
verhindern.

Flurstick 746 ist ebenfalls in seiner aktuellen Auspragung zu erhalten.

V6 Uberpriifung von Bestandsgeb&uden auf aktuelle Fledermausvorkommen

Auf den Flursticken 5886, 5890/10 und 5890/14 sind altere Bestandsgebaude
vorhanden, die grundsatzlich ein Potential fir Fledermausquartiere zeigen. Sollte ein
Abbruch oder Umbau der Gebaude notwendig werden, sind die Bestandsgebaude auf
einen aktuellen Besatz durch Fledermause zu untersuchen.

6.3. Kompensations- und AusgleichsmafRnhahmen
M1  Ausgleich potentieller Brutstatten von Gebaudebritern

Sollten im Rahmen der Malinahme V2, Brutstatten nachgewiesen werden ist deren
Verlust mindestens im Verhaltnis 1:2 durch die Installation von kinstlichen
Ersatzniststatten zu kompensieren. Bei den Begehungen in 2022 wurden insgesamt 6
Bruten des Haussperlings, 2 Bruten des Hausrotschwanzes und zwei Starenbruten
nachgewiesen.

M2  Ausgleich potentieller Fledermausquartiere

Sollten im Rahmen der MaRnahme V6, Fledermausquartiere nachgewiesen werden
sind diese im Verhaltnis 1:5 zu ersetzen. In 2022 wurden keine besetzten Quartiere
nachgewiesen.

Bei Berucksichtigung von Malinahme V5 sind keine weiteren Ausgleichsmalinahmen
fur die Artengruppe der Reptilien notwendig.

Die aktuell von der Mauereidechse besiedelten Bereiche im suldlichen
Untersuchungsbereich liegen auf Lagerflachen und in bereits versiegelten als
Gewerbeflachen genutzten Bereichen. Bei den aktuell im B-Plan berlcksichtigten
Mindestflachen, die nicht versiegelt werden dirfen, kann davon ausgegangen werden,
dass die Bereiche nach Bauende der Mauereidechse im ahnlichen Umfang und
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Struktur wieder zur Verfugung stehen werden. Ersatzhabitate mussen nicht zwingend
hergestellt werden.

6.4. Okologische Baubegleitung

Die Durchfuhrung der Vermeidungs-, Kompensations- und Ausgleichsmalihahmen
sind im Rahmen einer Umweltbaubegleitung zu uUberwachen. Zu beachten sind
folgende Aufgaben:

- Kontrolle der Einhaltung, Durchfuhrung und Umsetzung der geplanten Malinahmen

- Zeitliche und inhaltliche Koordination der notwendigen Arbeiten bezuglich der
artenschutzfachlichen Anforderungen

- Erstellen eines detaillierten MaRnahmenkonzeptes mit Ausfuhrungsplan.

- Dokumentation der notwendigen MalRnahmen sowie deren Abnahme bezlglich ihrer
Funktionsfahigkeit.

7. Fazit

Die artenschutzrechtliche Prifung des Vorhabens hat ergeben, dass vor allem im
nordlichen Untersuchungsgebiet, durch das Vorkommen der Schlingnatter, mit
erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen ist. Sollte es in diesem
Bereich zu Habitats - Veranderungen kommen, kann nicht ausgeschlossen werden,
dass das Vorkommen erlischt. Aus diesem Grund ist in diesem Bereich die Sicherung
der Restflache vorgesehen, auf der die Art nachgewiesen wurde.

Der sudliche Untersuchungsbereich ist bereits grofitenteils als Gewerbegebiet genutzt.
Fir das zu berucksichtigende Arteninventar wurden Vermeidungsmalnahmen
benannt, die dazu geeignet sind artenschutzrechtliche Konflikte zu minimieren bzw. zu
vermeiden.

Bei termin- und fachgerechter Umsetzung der aufgelisteten MaRnahmen kann das
Eintreten von Verbotstatbestanden nach §44 Abs.1 Nr.1-4 BNatschG vermieden
werden.
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Erlauterungen zu den Tabellen:
RL Rote Liste RLP (Rheinland-Pfalz) BRD (Deutschland)

0 ausgestorben oder verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

\% Vorwarnliste

G Gefahrdung anzunehmen, Status zurzeit unbekannt
I Vermehrungsgaste

VAA Verantwortungsart

+ > 10 % des deutschen Bestandes brutet in Rheinland-Pfalz

- Arten mit einem Bestandsanteil bis zu 3 % des europaischen Bestands

! Arten mit einem Bestandsanteil zwischen 4 und 7 % des europaischen
Bestands

I Arten mit einem Bestandsanteil zwischen 8 und 20 % des europaischen
Bestands

m Arten mit einem Bestandsanteil > 20 % des europaischen

BNG BNatSchG §7(2), Nr.13 und 14:

§ besonders geschutzte Art
8§ streng geschutzte Art
8§§§ streng geschutzte Art gemald EG-ArtSchVO Nr.338/97

VSR Vogelschutzrichtlinie Art. 4 (1 und 2)

1 Art. 4(

1) - Anhang |
1: VSG Art. 4(1
2

- Anhang |, Zielart: Vogelschutzgebiete in RP
4(2): Brut  Art. 4(2) - Zugvogelart, Zielart: Brut in VSG in RP

4(2): Rast  Art. 4(2) - Zugvogelart, Zielart: Rast in VSG in RP

4(2): Zug Art. 4(2) - sonstige gefahrdete Zugvogelart - Brut in RP
4 4 Art. - von Vogelschutzrichtlinie Art. 4 betroffen

N— N N N

FFH FFH-Richtlinie
[l Anhang Il

\Y, Anhang IV

\% Anhang V

NW 2022 Nachweise 2022

X Nachweis
BN Brutnachweis

BV Brutverdacht
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1. Aufgaben und Zielsetzung der FFH-Vorprifung

Nach §34 Bundesnaturschutzgesetz Abs. 1 (BNatSchG) sind Vorhaben vor ihrer Zulassung
oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-
Gebiets zu Uberpriufen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit andern Projekten
oder Planen geeignet sind, ein solches Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Dabei orien-
tiert sich die Uberprifung an den definierten Erhaltungszielen firr das Gebiet.

Unter Natura-2000 Gebieten versteht man ein zusammenhangendes europaisches Netz
besonderer Schutzgebiete, bestehend auf Flora-Fauna-Habitat-Gebieten (FFH) und Vo-
gelschutzgebieten (VSG). Dieses Netz umfasst die typischen, besonderen und seltenen Le-
bensraumtypen (LRT) und Arten Europas. Die FFH-Gebiete sind durch § 17 Abs. 2 Lan-
desnaturschutzgesetz (LNatSchG) i. V. m. Anlage 1 gesetzlich ausgewiesen. Die VSG sind
durch § 17 Abs. 2 LNatSchG i. V. m. Anlage 2 gesetzlich ausgewiesen.

In den Natura-2000 Gebieten gilt das Ziel, die biologische Vielfalt, unter Bertcksichtigung
der wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und regionalen Anforderungen, nachhaltig zu
bewahren und zu entwickeln. Besonderer Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete ist die
Erhaltung und Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes fur die in Anlage
1 und 2 zum Gesetz genannten natlrlichen LRTs und Arten (§ 17 Abs. 2 Satz 2 LNatSchG).
Um dies zu erreichen, wurden in der Landesverordnung Uber die Erhaltungsziele vom
18.07.2005, geandert durch Verordnung vom 22.12.2008, Erhaltungsziele fur jedes Na-
tura 2000-Gebiete bestimmt.

Die FFH-Vorprifung dient dazu, auf Grundlage vorhandener Unterlagen zu kléren, ob es
durch das geplante Vorhaben prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Na-
tura 2000-Gebiets kommen kénnte. Kénnen im Rahmen der FFH-Vorprifung erhebliche
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeits-
prifung nicht notwendig. Kénnen erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, muss eine detaillierte Vertraglichkeitsprifung folgen.

Prifgegenstande fur die FFH-Vorprifung sind:
— Lebensraume nach Anhang | FFH-Richtlinie einschlieBlich ihrer charakteristischen
Arten und
— Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie bzw. Vogelarten nach Anhang | und Art. 4
Abs. 20 Vogelschutz-Richtlinie einschlieBlich ihrer Habitate bzw. Standorte.

2. Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Tabelle 1: Allgemeine Angaben zum Vorhaben.

Vorhaben: Bebauungsplan ,,GS10, Gewerbegebiet Godramstein Sud”
Natura 2000-Gebiete: | FFH-6812-304 Biospharenreservat Pfalzerwald
Planungstrager: Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Stadtbauamt Landau

Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung
KonigstraBBe 32

76829 Landau in der Pfalz

Gemeinde: Landau in der Pfalz
Beschreibung Bei dem Vorhaben handelt es sich um den Bebauungsplan
des Vorhabens: .GS10, Gewerbegebiet Godramstein Std”. Durch ihn soll ein

Bestandsgebiet im Innenbereich Gberplant werden, welches
bereits, bis auf einige wenige Grundsticke im nérdlichen




Geltungsbereich, vollstandig bebaut ist. Wahrend der 6stli-
che und noérdliche Teil der Flache von einer Wohnbebauung
dominiert wird, die z.T. 6kologisch hochwertige private Gar-
ten- und Grunflachen aufweisen, herrscht im Zentrum sowie
im Siden und Westen eine gewerbliche Nutzung mit nur ru-
dimentarer Durchgriinung vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen bestehende
und drohende Nutzungskonflikte zwischen der Wohnnut-
zung und den gewerblichen Nutzungen vermieden bzw. ein
vertragliches Miteinander der Nutzungen gesichert werden.
Durch den Bebauungsplan werden auf bereits (teil-) versie-
gelten Flachen neue Baufelder ausgewiesen. Bei neuen Bau-
vorhaben gelten jedoch auch Vorgaben zum Klimaschutz
und zur Sicherung eines MindestmaBes an gestalterischen
Qualitaten (z.B. Pflanzvorgaben).

Lage des Vorhabens:

AuBerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit méglichen Wirkun-
gen auf ein solches Gebiet.

2.1. Kartographische Darstellung zur értlichen Lage

Abbildung 1: Lage des Plangebiet (schwarz umrandet) und umliegendes FFH-Gebiet (braun).




3. Kurzbeschreibung des ,Biospharenreservat Pfalzerwald” (FFH-6812-304)

Abbildung 2: Biosphdrenreservat Pfélzerwald (rote Umrandung).

Bei dem Biospharenreservat Pfalzerwald handelt es sich um ein 35.997 Hektar groBes
Buntsandsteingebiet des Pfalzerwaldes (Abbildung 2), ca. 1% der Flache liegt auf Lan-
dauer Gemarkung'. An den Berghdngen des Pfalzerwaldes stehen vor allem bodensaure,
artenarme Buchenwaélder, Mischwalder und Nadelholzforsten mit Kiefernbestand, an
siidexponierten Hangen sind die Walder lichter; in feuchteren Senken wachsen auch Ei-
chen'. Der éstliche Rand des Pfalzerwaldes (Haardtrand) fallt zur Oberrheinebene ab; hier
wachst vermehrt auch die Edelkastanie. Aufgrund des glinstigeren Klimas dominiert in
diesem Bereich der Weinbau'.

Die FlieBgewasser im Pfalzerwald sind Giberwiegend sauber und naturnah'. Sie bilden Le-
bensraum fur teilweise groBe Bestande der Groppe'. Die Bauchauen sind von unterschied-
lichen Grinlandtypen gepragt, die teilweise aufgrund Nutzungsaufgabe verbuschen oder
vermooren.



Das Gebiet besitzt eine auBergewdhnliche Vielfalt an unterschiedlichen Lebensraumty-
pen trockener bis feuchter Standorte und dadurch eine Vielzahl an Tierarten des An-
hangs Il der FFH-Richtlinie.

4. Beschreibung der projektrelevanten FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten
Der vorgesehene Bebauungsplan kénnte sich lediglich auf einen kleinen Teil des FFH-
Gebiets auswirken. Dieser Teil liegt 6stlich der Kernstadt von Landau, auf Héhe des Stadt-
dorfes Godramstein, fast am auBersten westlichen Rand des FFH-Gebiets (Abbildung 3).

Der Bereich des FFH-Gebiets, welcher an das Plangebiet angrenzt, besteht aus dichten
Feldgehoélzen mit Auenwaldcharakter sowie Grinland, teilweise mit Baumbestand und
Obstgehdlzen. Vereinzelt werden Flachen gartnerisch oder als Obstbaumplantage ge-
nutzt.

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Grundlagenkarte zum Bewirtschaftungsplan des FFH-Gebiets ,, Biosphdren-
reservat Pfdlzerwald”. Rot: Plangebiet des Bebauungsplans.

Die Tabelle 2 und Tabelle 3 zeigen die LRTs und Arten nach Anhang | und Il der FFH-
Richtlinie, die im betroffenen Raum des FFH-Gebiets vorkommen und daher vom Vorha-
ben moglicherweise betroffen sein kénnten. Diese Arten sollen im weiteren Verlauf der
FFH-Vorpriafung auf eine Betroffenheit untersucht werden.

Tabelle 2: LRTs (Lebensraumtypen) nach Anhang | FFH-Richtlinie, die im betroffenen Gebiet vorkommen und
otentiell vom Vorhaben betroffen sein kénnten.

Lebensraumtypen Beschreibung
laut Anhang | FFH-RL
6510 Flachland-Mah- | Flachland-Mahwiesen sind wenig gedilngte, ein- bis zweischi-
wiesen rige, artenreiche Wiesen des Flach- und Hugellandes. Sie kom-
men im gesamten FFH-Gebiet vor und gehéren zu den charak-
teristischen, landschaftsbildpragenden Wiesentypen in Rhein-
land-Pfalz. Ihr Verbreitungsschwerpunkt innerhalb des FFH-Ge-




biets liegt im Sudteil des Wasgaus. Kennarten der Wiesenfla-
chen sind Wiesen-Bocksbart (7ragopodon pratensis), Wiesen-
Scharfgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-Margerite (Leucan-
themum vulgare), WeiBBes Labkraut (Galium album), Wilde
Mohre (Daucus carota), Acker-Witwenblume (Knautia arven-
sis), Frauenmantelarten (A/chemilla spp.), Wiesenglockenblume
(Campanula patula), Wiesenprimel (Primula veris), Kleine und
GroBe Bibernelle (Pimpinella saxifraga und P. major), Klapper-
topfarten (Rhinanthus alectorolophus und R. minor), Knolliger
HahnenfuBB (Ranunculus bulbosus), Knodllchensteinbrech
(Saxifraga granulata) und Wiesen-Flockenblume (Centaurea
jacea). Auf feuchten Standorten kommen Kuckuckslichtnelke
(Lychnis flos-cuculi), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), GroBer
Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) und Wiesensilge (Silaum
silaus) vor'. Die Wiesen sind Lebensraum fiir ein breites Spekt-
rum an Pflanzenarten und zahlreiche Insekten (v.a. Schmetter-
linge, Heuschrecken). Hiervon hangen wiederum unterschiedli-
che Vogelarten ab. Der Lebensraumtyp der Flachland-Mahwie-
sen ist teilweise aufgrund Uberdiingung (durch intensive Mine-
raldingung oder durch zu hohe Weidetierdichte) floristisch
verarmt'. Insgesamt gilt der Erhaltungszustand der Flachland-
Mahwiesen im ,Biospharenreservat Pfalzerwald” als gut (B)'.
Die Flachland-Mahwiesen im , Biospharenreservat Pfalzerwald”
sind landesweit von besonderer Bedeutung, da die sandig-leh-
migen Bdden im Pfalzerwald die besten Voraussetzungen fur
artenreiche Auspragungen darstellen'. Daher sind hier beson-
dere SchutzmaBnahmen zur Erhaltung und Wiederherstellung
umzusetzen'.

Tabelle 3: Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie, die im betroffenen Gebiet vorkommen und potentiell vom
Vorhaben betroffen sein kénnten.

Arten nach Anhang | Beschreibung

Il FFH-Richtlinie

Kamm-Molch Der Kamm-Molch ist charakteristisch fur pflanzenreiche, fisch-

(7riturus cristatus) freie groBere Weiher, Timpel 0.4." Es besteht ein Nachweis des
Kamm-Molchs stidlich von Godramstein aus dem Jahr 2000'. Die
Art ist vor allem durch die Isolation der einzelnen Populationen
und der geringen Anzahl geeigneter Laichgewdasser bedroht'.
Der Erhaltungszustand im Natura 2000-Gebiet gilt insgesamt
als mittel bis schlecht (C)'.

Dunkler Wiesen- Die Art kommt potentiell in wechselfeuchten Wiesenbereichen

knopf-Ameisen- mit Vorkommen der Raupenfutter- und Nahrungspflanze der

blauling Imagines GroBer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) vor'.

(Malicula nausithous) | Vor allem spat ab September gemahte Wiesenbereiche und
Saumstreifen sind essentiell'. Das Queichtal bei Landau ist eines
der wenigen Ubrigen Verbreitungsgebiete des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenblaulings im Natura 2000-Gebiet'. Bedroht
wird die Art durch eine zu intensive Beweidung wahrend des
Frahjahrs oder zu haufige und frihe Mahd, wodurch die Fut-
terpflanzen zu stark reduziert werden und nicht aussamen kén-
nen'. Der Erhaltungszustand des Dunklen Wiesenknopf-Amei-
senblaulings im Natura 2000-Gebiet ist insgesamt mittel bis
schlecht (C)'.




Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling
(Malicula teleius)

Auch der Helle Wiesenknopf-Ameisenblauling kommt potenti-
ell in wechselfeuchten Wiesenbereichen mit Vorkommen der
Raupenfutter- und Nahrungspflanze der Imagines GroBBer Wie-
senknopf (Sanguisorba officinalis) vor'. Er reagiert noch sensib-
ler auf eine nicht artgerechte Mahd und gilt im Natura 2000-
Gebiet als verschollen'.

Die Art laicht als Pionier in Klein- und Kleinstgewasssern wie
Wagenspuren, kleinen Tumpeln oder Wildschweinsuhlen'. Au-
Berhalb des Gewassers bevorzugen sie Bruch- und Sumpfwalder
bzw. Waldrander mit hohem Totholzanteil und besonnten Lich-
tungen'. Sie ist auch an Steinbriichen und Tongruben mit an-
grenzenden Sukzessionswiéldern zu finden'. Bedroht ist die Art
vor allem durch den Verlust geeigneter Laichgewasser und die
Isolation der Vorkommen'. Der Erhaltungszustand der Art im
Natura 2000-Gebiet gilt als mittel bis schlecht (C)'.

Gelbbauchunke
(Bombina variegata)

5. Ermittlung méglicher Beeintrachtigungen der FFH-Lebensraumtypen und
-Arten

Nach der FFH-Richtlinie sind bei der Abschatzung negativer Auswirkungen eines Vorha-
bens auf ein FFH-Gebiet nur erhebliche Beeintrachtigungen relevant. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung liegt vor, wenn die Funktionen eines LRTs oder einer Lebensstatte von
FFH-Arten in maBgeblichem Umfang und/oder dauerhaft derart eingeschrankt oder ge-
stort werden, dass die Erhaltungsziele langfristig nicht erreicht werden kénnen'’. Im Fol-
genden (Tabelle 4 und Tabelle 5) wird ermittelt, ob die priufungsrelevanten FFH-Arten
und -LRTs vom Vorhaben tatsachlich von erheblich negativen Beeintrachtigungen betrof-
fen sind.

Tabelle 4: Bewertung der projektbezogenen Beeintrdachtigungen auf die LRTs (Lebensraumtypen) nach An-
hang | FFH-Richtlinie.

Godramsteins

Licht- und Lar-
mimmissionen
auf FFH-Gebiet

FFH-LRT Nachweis in Erhaltungs- | Vorkom- mdgliche pro- Empfindlichkeit
der Néhe des | zustand men im jektbezogene des LRT gegen-
Plangebiets Plangebiet | Beeintrachti- aber den pro-
gung jektbedingten
Beeintrachtigun-
gen
6510 Nachweis mittel bis kein Vor- Zunahme der durch ausrei-
Flachland- westlich des schlecht (C) | kommen Bebauung fihrt | chend raumli-
Mahwiesen | Plangebiets im Plange- | zu rechtskon- chen Abstand
im Queichtal biet former Zu- und Abschir-
westlich nahme an Luft-, | mung durch Ge-

holze keine er-
heblichen Beein-
trachtigungen

Verlust kleine-
rer Granflachen

kein Verlust des
LRT

v.a. in der

Wohnbebau-

ung mdéglich

Veranderungen | durch ausrei-
des Mikrokli- chend raumli-
mas im Plange- | chen Abstand
biet durch zu- keine erhebli-
satzliche Ge- chen Beeintrach-
baude und tigungen

Pflanzvorgaben




Tabelle 5: Bewertung der projektbezogenen Beeintrdchtigungen auf die Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie, die in der Ndhe des Plangebiets vorkommen.

FFH-Art

Vorkommen im Plangebiet
und/oder im direkten Um-

Vorkommen in der Nahe des
Plangebiets

maogliche projektbezogene
Beeintrachtigung

Empfindlichkeit des Artvorkom-
mens/ der potentiellen Habitate ge-

feld nachgewiesen | potentielles genuiber den projektbedingten Be-
Habitat eintrachtigungen
Kamm-Molch kein Vorkommen im Plange- | letzter Nach- Vorkommen | Zunahme der Bebauung durch ausreichend Abstand und Ab-
biet oder in direktem Um- weis im Jahr potentieller | fuhrt zu rechtskonformer Zu- | schirmung durch Gehélze keine er-
feld aufgrund fehlender Tei- | 2000 Habitate nahme an Luft-, Licht- und hebliche Beeintrachtigung potenti-
che/Tumpel o0.4. und auf- westlich und | L&rmimmissionen auf FFH- eller Habitate
grund fehlender Quellpopu- Ostlich des Gebiet
lation Plangebiets Verlust kleinerer Grunfla- kein Verlust an Lebensrdumen, da
chen v.a. in der Wohnbebau- | keine geeigneten Habitate im Be-
ung moglich reich vorhanden
Veranderungen des Mikro- durch ausreichend Abstand zur
klimas im Plangebiet durch Planflache keine erheblichen Beein-
zusétzliche Gebaude und trachtigungen der potentiellen Ha-
Pflanzvorgaben bitate
Dunkler Wiesen- | kein Vorkommen im Plange- | Nachweis im besiedelte Zunahme der Bebauung Luft- und Larmimmissionen stellen
knopf-Ameisen- | biet oder in der direkten Queichtal Habitate im | fuhrt zu rechtskonformer Zu- | durch ausreichend Abstand zu den
blauling Umgebung aufgrund fehlen- | westlich von Queichtal nahme an Luft-, Licht- und Habitaten und durch Abschirmung

der Wiesenstrukturen

Godramstein

westlich von
Godramstein

Larmimmissionen auf FFH-
Gebiet

durch Geholze keine erhebliche Be-
eintrachtigung dar; Tagfalter wer-
den durch Lichtimmissionen nicht
erheblich beeintrachtigt

Verlust kleinerer Grunfla-
chen v.a. in der Wohnbebau-
ung moglich

kein Lebensraumverlust, da im
Plangebiet keine geeigneten Wie-
senstrukturen vorhanden

Veranderungen des Mikro-
klimas im Plangebiet durch
zusatzliche Gebaude und
Pflanzvorgaben

durch ausreichend Abstand zum
Vorkommen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen

Heller Wiesen-
knopf-Ameisen-

blauling

kein Vorkommen im Plange-
biet oder in der direkten
Umgebung aufgrund fehlen-
der Wiesenstrukturen und

kein Nachweis

Vorkommen
potentieller
Habitate
westlich im

Zunahme der Bebauung
fuhrt zu rechtskonformer Zu-
nahme an Luft-, Licht- und

durch ausreichend Abstand der po-
tentiellen Habitate und Abschir-
mung durch Geholze keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen durch




aufgrund fehlender Quellpo-
pulation

Queichtal
westlich von
Godramstein

Larmimmissionen auf FFH-
Gebiet

Luft- und Larmimmissionen; Tagfal-
ter werden durch Lichtimmissionen
nicht erheblich beeintrachtigt

Verlust kleinerer Grunfla-
chen v.a. in der Wohnbebau-
ung méglich

kein Verlust an Lebensraum, da
keine geeigneten Habitate vorhan-
den

Veranderungen des Mikro-
klimas im Plangebiet durch
zusatzliche Gebaude und
Pflanzvorgaben

durch ausreichend Abstand keine
erheblichen Beeintrachtigungen
der potentiellen Habitate

Gelbbauchunke

kein Vorkommen im Plange-
biet oder in der direkten
Umgebung aufgrund fehlen-
der Quellpopulation

letzter Nach-
weis 1997

Vorkommen
potentieller
Habitate
westlich des
Plangebiets
auBerhalb
des FFH-Ge-
biets

Zunahme der Bebauung
fuhrt zu rechtskonformer Zu-
nahme an Luft-, Licht- und
Larmimmissionen auf FFH-
Gebiet

Gelbbauchunke gilt als unempfind-
lich gegenliber derartigen Stérun-
gen (laicht auch in Abbaustatten),
daher keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf potentielle Habi-
tate

Verlust kleinerer Griunfla-
chen v.a. in der Wohnbebau-
ung méglich

kein Lebensraumverlust, da keine
geeigneten Habitate im Plangebiet
vorhanden

Veranderungen des Mikro-
klimas im Plangebiet durch
zusatzliche Gebaude und
Pflanzvorgaben

durch ausreichend Abstand der po-
tentiellen Habitaten keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen; hohe An-
passungsfahigkeit des Laichs an
Witterung

Durch das Vorhaben werden die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets voraussichtlich nicht beeintrachtigt.




6. Summationswirkung

Es besteht nicht die Moglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenhang mit ande-
ren bereits bestehenden oder geplanten MaBBnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele ei-
nes oder mehrerer Natura 2000-Gebiete erheblich beeintrachtigt werden.

7. Zusammenfassung

Die FFH-Vorprifung kommt auf Grundlage des gegenwartigen Kenntnisstandes zu dem
Schluss, dass von dem Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Biospharenreservat Pfalzerwald” ausgehen.

Im Plangebiet sind keine FFH-LRTs vorhanden. Weiterhin ist im Plangebiet und im direk-
ten Umfeld nicht mit FFH-LRTs oder FFH-Arten zu rechnen.

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen sind keine erhebliche Beeintrachtigung, da
sie zum einen durch den weiten raumlichen Abstand der FFH-LRTs und Arten zur Vorha-
benflache abgeschwéacht werden (z.B. Emissionen) und zum anderen dergestalt sind, dass
sie fur die im Gebiet potentiell vorkommenden Arten nicht stérend wirken (z.B. Flachen-
verlust auBerhalb von Habitaten).



8. Quellenverzeichnis

' Planungsbiro Natura 2000 / Michael Héllgartner (2018): Bewirtschaftungsplan, Teil B:
MaBnahmen. FFH 6812-301 - Biospharenreservat Pfalzerwald, VSG 6812-401 - Pfalzer-
wald.

i Landesamt fur Umwelt (2017): Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung -
Steckbrief zum FFH-Gebiet 6812-301 - Biospharenreservat Pfalzerwald. http://www.na-
tura2000.rlp.de/steckbriefe/index.php?a=s&b=g&c=ffh&pk=FFH6812-301. Abgerufen am
09.05.2022.

il Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Warttemberg (LfU): Beeintrachtigungen, Erhal-
tungs- und EntwicklungsmaBnahmen von Lebensraumtypen und Lebensstatten von Ar-
ten zur Umsetzung der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in Baden-Wurttemberg. Fachdienst
Naturschutz, Naturschutz Praxis, Natura 2000.


http://www.natura2000.rlp.de/steckbriefe/index.php?a=s&b=g&c=ffh&pk=FFH6812-301
http://www.natura2000.rlp.de/steckbriefe/index.php?a=s&b=g&c=ffh&pk=FFH6812-301
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Tab. 1 Kontingentierung nach DIN 45691
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1. Aufgabenstellung

Die Stadt Landau in der Pfalz plant die Aufstellung des Bebauungsplans “GS 10,
Gewerbegebiet Godramstein Sud” entsprechend dem Stadtratsbeschluss vom
27.11.2018. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Godramstein nordlich der
BundesstraBBe 10 im Nordwesten der Stadt Landau. Es besitzt eine ungeplante,
gewachsene Gewerbe- und Siedlungsstruktur.

Es wird angestrebt, innerhalb des Plangebietes ein Gewerbegebiet, ein Besonde-
res Wohngebiet sowie ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Fiir den Bebau-
ungsplan soll ein Fachbeitrag Schall angefertigt werden. Dabei sollen einerseits
die auf das Plangebiet einwirkendenden Schallimmissionen, andererseits die
vom Plangebiet ausgehenden Schallemissionen untersucht werden und die
Auswirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plan-
gebietes dargestellt werden. Die Aufgabenstellung umfasst dabei folgende Teil-
aspekte:

A) Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet

Die Gerauschbelastungen durch den vorhandenen StrafRen- und Schienenverkehr
der BundesstralRe 10, der BahnhofstralRe, der Godramsteiner HauptstraRe und der
Bahnstrecke 3450 werden an den schutzwurdigen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes ermittelt und bewertet. Die Bewertung der Gerauscheinwirkungen
erfolgt auf Basis der DIN 18005. Ggf. sind SchallschutzmaBnahmen zu untersu-
chen und daraus Festsetzungen zum Schutz gegen den Verkehrslarm zu erarbei-
ten. Die Untersuchung trifft fiir die schutzwiirdigen Nutzungen Aussagen in Bezug
auf den AuBenlarm und das erforderliche Schalldamm-MaR nach der DIN 4109.

B) Anlagenldarm im Plangebiet

Fur den Gewerbelarm aus dem geplanten Gewerbegebiet muss sicher gestellt
werden, dass die schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie
entsprechende Nutzungen in der Umgebung nicht belastigt werden. Als MaRstab
zur Beurteilung dient die TA Larm, die Immissionsrichtwerte vorgibt, die im
Rahmen der stadtebaulichen Planung zu beachten sind. Im ersten Schritt wird in
Anlehnung an die DIN 18005 liberprift, ob die nach der DIN anzusetzenden pau-
schalen Gerauschemissionen fiir nicht erheblich belastigende Gewerbegebiete
aller Art vertraglich mit den umgebenden Nutzungen sein konnen. Falls dies nicht
der Fall ist und eine Beschrankung der gewerblichen Aktivitaten erforderlich wird,
muss in einem zweiten Schritt fir die Gewerbeflachen im Planungsgebiet eine
Gerauschkontingentierung nach den Vorgaben der DIN 45691 durchgefiihrt wer-
den.
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2. Daten- und Plangrundlagen

Dem Fachbeitrag Schall liegen folgende Quellen zugrunde:

>

Vorentwurfsfassung und Planzeichnung Bebauungsplan “GS 10, Gewerbegebiet
Godramstein Sud”, Stadt Landau in der Pfalz, Abt. Stadtplanung und Stadt-
entwicklung, Stand 13.05.2022.

Flachennutzungsplan 2010, Stadt Landau in der Pfalz, Stand 15.07.2019.

Auszug aus der Verkehrsuntersuchung B 10 Raum Pirmasens - Landau, Stra-
Renbelastungen 2030, Planungsfall 4, Modus Consult Ulm GmbH.

Stadt Landau, EU-Umgebungsrichtlinie Larmaktionsplanung, Zwischenbericht,
Stand 12.12.2018.

Zugmengenangaben der Strecke 3450 aus dem aktuellen Aushangfahrplan des
Verkehrsverbund Rhein-Neckar, Stand 28.06.2022.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes vom 12.06.1990 (BGBL. | S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 4. November 2020 (BGBL. | S. 2334).

Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen - RLS-90 - (1990), Bundesminister
fur Verkehr, Abt. StraBenbau; eingefiihrt durch Allgemeines Rundschreiben
StraRenbau Nr. 8/1990 des Bundesministers fiir Verkehr.

DIN 18005-1, Juli 2002, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fiir die Planung.

DIN 18005-1 Beiblatt 1, Mai 1987, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungs-
verfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Pla-
nung.

DIN 4109, “Schallschutz im Hochbau”, Teil 1: Mindestanforderungen, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen, Stand Juli 2016.

DIN ISO 9613-2, Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien
- Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999.

DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Dezember 2006.
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3. Ortliche Situation und Planvorhaben

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Godramstein nordlich der Bundesstral3e
10 im Nordwesten der Stadt Landau. Das Gewerbegebiet wird liber die Bahnhof-
straRe und die StraBe ‘Am Bahnhof’ erschlossen. Im Siiden wird es durch die
Bahnstrecke 3450 Landau (Pfalz) - Rohrbach (Saar) begrenzt. Der Bereich um die
StralRe ‘Am Bahnhof ist gewerblich gepragt durch Pkw-Werkstatten, der StraBen-
meisterei, einem Reifenhandler sowie einem Bauunternehmen, etc. In diesem
Bereich finden sich auch vereinzelte Betriebsleiterwohnungen. Im Osten und
Nordosten des Geltungsbereichs finden sich Wohnnutzungen. Nordlich des Plan-
gebietes befindet sich ein Weingut, im Osten ein Entsorgungsunternehmen sowie
im Sudosten eine Baumschule.

Die Immissionsempfindlichkeit im westlichen und stdlichen Plangebiet soll als
Gewerbegebiet (GE) und eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe), im Ostlichen
Gebiet als Besonderes Wohngebiet (WB) sowie im ndrdlichen und nordostlichen
Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft werden.

Das Plangebiet ist im Wesentlichen eben, steigt jedoch von Norden nach Siiden
leicht an.

Die nachstgelegene schutzbedirftige Bebauung findet sich zum einen innerhalb
des Plangebietes im Nordosten und Osten der gewerblichen Ansiedlungen, zum
anderen aulerhalb des Plangebietes im Norden entlang der Godramsteiner
HauptstralRe im Stadtteil Godramstein, im Osten und Siidosten entlang der Bahn-
hofstralle sowie in einem Abstand von ca. 1.200 m im Stadtteil Wollmesheim, im
Suden des Plangebietes in einem Abstand von ca. 1.200 m im Stadtteil Arzheim
und im Westen des Plangebietes in einem Abstand von 1.300 m in der Ortsge-
meinde Siebeldingen.

Die genauen ortlichen Gegebenheiten konnen dem Ubersichtslageplan (Plan 1)
entnommen werden.

4, Schalltechnische Bewertung (Verkehrslarm)

Das Plangebiet ist insbesondere von Siiden vorhandenen Verkehrslarmeinwirkun-
gen aus dem Schienenverkehr sowie von Siiden und Nordosten vorhandenen
Verkehrslarmeinwirkungen aus dem StraBenverkehr ausgesetzt. Es wird geprift,
ob im Plangebiet MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm beachtet werden
missen.
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4.1 Beurteilungsgrundlagen

Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen, ist die DIN 18005 Teil 1‘Schallschutz im
Stadtebau’ vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 ‘Schall-
schutz im Stadtebau’ Teil 1 ‘Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung’ vom Mai 1987 die maRgebliche Beurteilungsgrundlage. Fiir
einwirkende Verkehrsgerausche nennt die DIN 18005 die in der nachfolgenden
Tabelle genannten Orientierungswerte, die im Sinne der Larmvorsorge, soweit
wie moglich, eingehalten werden sollen.

Orientierungswerte in dB(A)

Gebietsnutzung
tags (6 -22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)

1 | reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- 50 40

gebiete, Ferienhausgebiete
2 | allgemeine Wohngebiete (WA), 55 45

Kleinsiedlungsgebiete (WS), Campingplatz-

gebiete
3 | Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
4 | besondere Wohngebiete (WB) 60 45
5 | Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
6 | Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55

Tab. 1: Orientierungswerte fiir Verkehrslarm gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Die Orientierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein
MaRstab des wiinschenswerten Schallschutzes. Im Rahmen der stadtebaulichen
Planung sind sie inshesondere bei Vorliegen einer Vorbelastung in Grenzen
zumindest hinsichtlich des Verkehrslarms abwagungsfahig. Der Belang des
Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwa-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen
zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren. Im
Beiblatt 1zu DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 wird ausgefiihrt, dass in
vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, die
Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden konnen.

Deshalb wird als MaRBstab fiir die Vertraglichkeit von Verkehrslarm in der Regel
die Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes - Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, geandert
durch Art. 1 der Verordnung vom 18.12.2014, zur weiteren Beurteilung herangezo-
gen, die stets bei Neubauvorhaben im StraBenverkehr verwendet wird und inso-
fern einen festen Orientierungswert fur die Larmvorsorge schafft.
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Die 16. BImSchV legt die beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte fest und regelt das Verfah-
ren flir die Berechnung des Beurteilungspegels zur Feststellung der Belastung
durch Verkehrsgerausche. Die Verkehrslarmschutzverordnung nennt die folgen-
den Immissionsgrenzwerte:

Immissionsgrenzwerte in dB(A)

Gebietsnutzung
tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
1 | Krankenhduser, Schulen, Altenheime 57 47
2 | Reine und Allgemeine Wohngebiete (WA), 59 49
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
3 | Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD), Misch- 64 54
gebiete (MI)
4 | Gewerbegebiete (GE) 69 59

Tab. 2: Immissionsgrenzwerte fiir Verkehrslarm nach der 16. BImSchV

Da die 16. BImSchV nur fiir die Beurteilung von Neubauvorhaben herangezogen-
werden darf, es sich in vorliegendem Fall aber um bestehende Stralen und
Schienen handelt, gilt auch der MaBstab der 16. BImSchV fir die Beurteilung des
Verkehrslarms nur zur Orientierung. Fiir die Abwagung relevant ist dabei der
Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung. Man geht derzeit davon aus, dass ab
einer Gerauschbelastung von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht Gesund-
heitsschaden verursacht werden und insofern zu vermeiden sind.

4.2 Herleitung der Emissionspegel Schienenverkehr

Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen des Schienenverkehrslarms wird auf
den aktuellen Aushangfahrplan fiir die Strecke 3450 Landau (Pfalz) - Rohrbach
(Saar) zuriickgegriffen. Demnach verkehren auf der Strecke 3450 taglich 37 / 2
Ziige tags / nachts der RB 55, davon 0 Giiterziige tags / nachts.

Fur den untersuchungsrelevanten Schienenabschnitt wurde eine Strecken-
Hochstgeschwindigkeit von 120 km/h im schalltechnischen Modell angesetzt.

Die Bestimmung der hohenbezogenen Schallleistungspegel des Schienenverkehrs
erfolgt nach Anlage 2 zu 84 ‘Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwe-
ge’, Schall 03 [2012] der 16. BImSchV. Fahrwegbedingte Zuschlage sind fiir die
vorhandenen Schwellengleise nicht zu vergeben.
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4.3 Herleitung der Emissionspegel StraBenverkehr

Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen des StraRenverkehrslarms wird auf die
ermittelten Verkehrsmengen aus der Verkehrsuntersuchung “B 10 Raum Pirma-
sens - Landau” fiir die Prognose 2030 der Firma Modus Consult Ulm GmbH sowie
aus dem Zwischenbericht zum Larmaktionsplan der Stadt Landau zuriickgegrif-
fen. Die nachfolgend hergeleiteten Emissionspegel dienen als Eingangsdaten fiir
die Beurteilung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms sowie der
Veranderungen der Verkehrslarmbelastungen auf dem StraBennetz im Umfeld
des Plangebietes. Die Grundlagen fiir die schalltechnische Bewertung beziehen
sich auf den durchschnittlichen Tag eines Jahres (DTV) im Prognosejahr 2030 und
werden im Weiteren fiir die maRgeblichen Querschnitte im Zeitraum Tag (6-22
Uhr) und Nacht (22-6 Uhr) dokumentiert.

Neben den Verkehrsmengen gehen weitere schalltechnische Parameter, wie z.B.
die zulassige Geschwindigkeit und Lkw-Anteile in die Berechnung ein. Fir den
untersuchten StraBenabschnitt der B 10 wird eine zulassige Hochstgeschwindig-
keit von 100/80 km/h Pkw/Lkw, fiir die Abschnitte der BahnhofstraBe und Go-
dramsteiner HauptstraBe wird eine zulassige innerortliche Hochstgeschwindig-
keit von 50 km/h im schalltechnischen Modell angesetzt.

Als Fahrbahnbelag wird fiur die StraBenabschnitte der Bahnhofstralle und der
Godramsteiner HauptstralRe innerorts ein Belag in Ansatz gebracht, fur den keine
Zu- und Abschlage nach RLS-90 erforderlich werden, d.h. Dy, = 0 dB(A), auBerorts
fiir die B 10 ein Belag, mit einem Abschlag nach RLS-90 von D, = -2 dB(A).

Auf den untersuchungsrelevanten Straenabschnitten sind keine Zuschlage Dy,
nach RLS-90 fir Neigungen der Fahrbahn anzusetzen, da die Steigung weniger als
5% betragt. Folgende Emissionspegel werden im schalltechnischen Modell be-
ricksichtigt:

Die Berechnung der Gerauschemissionen der StraRenabschnitte erfolgt nach der
Richtlinie fiir den Larmschutz an StraRen - Ausgabe 1990 (RLS-90).

Die nachstehende Tabelle 3 zeigt die den Berechnungen zugrunde liegenden
Ausgangsdaten zur Prognose 2030:
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Prognose 2030 DTV Lkw-Anteil zul. Geschwindigkeit Line

P+ Pn V pw Vo tags nachts
StraBe von / bis Kfz/24h % % km/h km/h dB(A)
B10 B 10 Ausfahrt Godrams- 37.600 10,7 25,8 100 80 7,3 65,8

tein / B 10 Ausfahrt Birk-
weiler

L5 B 10 Ausfahrt Godrams- 4.800 4,2 4,0 50 50 58,0 50,2
tein / BahnhofstraRe

BahnhofstraBe L511/ 4.300 4,7 4,5 50 50 57,7 50,0
BahnhofstraBe 16

BahnhofstraBe BahnhofstraBe 16 / 4,100 2,4 2,4 50 50 56,3 48,6
Godramsteiner Haupt-

straBe

Godramsteiner BahnhofstraBe / Orts- 4100 2,4 2,4 50 50 56,3 48,6
HauptstraBe |ausgang Godramstein

Tab. 3: Berechnungsgrundlagen und Emissionen StraBenverkehr

4.4 Schalltechnische Berechnungen
4.4.1 Schalltechnisches Gelandemodell

Die Berechnung der Gerauschbelastung erfolgt in einem 3-dimensionalen schall-
technischen Gelandemodell (SGM), das als Grundlage fiir die Berechnung der
Gerauschbelastungen dient.

Das SGM enthalt folgende Daten:
» die vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebiets,
» die Bestandsbebauung im Plangebiet sowie

» die maBgebenden StraRen- und Schienenabschnitte in der Umgebung des
Plangebiets als Schallquellen.

4.4.2 Schallausbreitungsberechnungen

Zur Durchfiihrung der Ausbreitungsrechnungen des Stralen- und Schienen-
verkehrslarms werden als Berechnungsvorschriften die Richtlinien fiir den Larm-
schutz an StraBen - RLS-90 sowie die Schall 03 [2012] herangezogen. Die Be-
rechnungen werden mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm Sound-
PLAN Vers. 8.2 der Firma SoundPLAN GmbH durchgefiihrt.
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4.4.3 Schallausbreitungsberechnungen

Die Berechnung der Beurteilungspegel des Gesamtlarms aus dem Schienen- und
StralRenverkehr bei realer Schallausbreitung, d.h. mit der Bestandsbebauung im
Plangebiet, erfolgt im Beurteilungszeitraum Tag (Plan 2) flachenhaft in 2 m Hohe
liber Gelande-Oberkante (d.h. in der maRgeblichen Hohe fiir die Beurteilung von
Gerauschen bei ebenerdigen Aufenthaltsbereichen im Freien, d.h. fiir Terrassen,
Garten, etc. zur Festlegung gegebenenfalls erforderlicher aktiver Schallschutz-
maRnahmen) sowie in der Nacht (Plan 3) in 9 m Hohe (entspricht ungefahr dem
2. Obergeschoss) als reprasentative Hohe zur Festlegung gegebenenfalls er-
forderlicher passiver SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der Schlafruhe sowie
an reprasentativen Immissionsorten an der Bestandsbebauung innerhalb des
Plangebietes.

Auf das Plangebiet wirken von Suden die Immissionen der Bahnstrecke 3450 und
der B 10 sowie von Osten und Norden die Immissionen der BahnhofstraBe und
der Godramsteiner HauptstraBe ein. Dabei berechnen sich - entsprechend den
Vorgaben der 16. BImSchV - auf ganze dB(A) aufgerundete Beurteilungspegel:

» von bis zu 67 / 60 dB(A) tags / nachts an der Ostfassade der Bestandsbebau-
ung im Allgemeinen Wohngebiet im Nordosten des Plangebietes entlang der
BahnhofstraRe (vgl. 10-2),

» von bis zu 69 / 61 dB(A) tags / nachts an der Siidfassade der Bestandsbebau-
ung im Besonderen Wohngebiet im Stidosten des Plangebietes in Richtung der
Bahn (vgl. 10-10),

» von bis zu 66 / 58 dB(A) tags / nachts an der Siidfassade der Bestandsbebau-
ung im Gewerbegebiet im Siiden des Plangebietes in Richtung der Bahn (vgl.
10-12) und

» von bis zu 59 / 54 dB(A) tags / nachts an der Siidfassade der Bestandsbebau-
ung im Allgemeinen Wohngebiet im Norden des Plangebietes (vgl. 10-17).

Es zeigt sich, dass die fuir das Allgemeine Wohngebiet angesetzten Orientierungs-
werte der DIN 18005 von 55 / 45 dB(A) tags / nachts bezogen auf den Verkehrs-
larm aus StraBe und Schiene in Richtung der BahnhofstraBe um bis zu 12 / 15
dB(A) tags / nachts iiberschritten werden. Die fiir das Besondere Wohngebiet
angesetzten Orientierungswerte von 60 / 45 dB(A) tags / nachts bzw. die fiir das
Gewerbegebiet angesetzten Orientierungswerte von 60 /50 dB(A) werden in
Richtung der Bahnstrecke 3450 um bis zu 9 / 16 dB(A) bzw. 6 / 8 dB(A) tags /
nachts liberschritten.
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Auf Grund der bereichsweise hohen Gerauscheinwirkungen sind im Fall der
Neuerrichtung oder bei genehmigungs- bzw. kenntnisgabepflichtigen Anderungen
von Gebauden MaBnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich.

5. Gewerbelarm - Gerauschkontingentierung

5.1 Methodik

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung von uneingeschrankten und einge-
schrankten Gewerbegebietsflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu besonde-
ren und allgemeinen Wohngebieten vor. Im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB liegt somit
ein (potentieller) Konflikt zwischen emittierenden und schutzbediirftigen Nut-
zungen vor, der nicht mit den sonstigen Festsetzungsinstrumenten (etwa nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gelost werden kann. Ziel der schalltechnischen Untersu-
chungen zum Gewerbelarm ist es deshalb, ein schalltechnisches Konzept zur
Gewahrleistung eines vertraglichen Nebeneinanders der geplanten gewerblich
genutzten Flachen im Plangebiet zu den geplanten sowie in der Nachbarschaft
vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes zu er-
arbeiten. Von den zu planenden gewerblichen Nutzungen konnen Gerausche auf
die Umgebung einwirken, die in der Summe mit der bereits vorhandenen Vor-
belastung keine zu hohen Gesamtbelastungen hervorrufen dirfen.

Auf die schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets
wirken neben den zukunftigen Gerauschemissionen weitere Emissionen von
bestehenden gewerblichen Nutzungen ein. Somit konnen die Immissionsricht-
werte der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der
geanderten Fassung vom 09. Juni 2017 durch die Gerauschemissionen der geplan-
ten Gebiete nicht ausgeschopft werden. Aus diesem Grund missen in einem
ersten Schritt die Vorbelastungen von gewerblichen Nutzungen auferhalb des
Plangebietes ermittelt werden.

Ein geeignetes Instrument zur Regelung der zulassigen Schallabstrahlung stellt
die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 fur die geplanten gewerblich
genutzten Flachen zur Verfiigung. Das Ziel der Gerauschkontingentierung ist es zu
gewahrleisten, dass durch die Summe der Schallabstrahlungen der gewerblichen
Nutzungen an den schutzwiirdigen Nutzungen keine schadlichen Einwirkungen
durch gewerbliche Gerausche hervorgerufen werden.

Ziel der Planung ist insgesamt, fiir die unterschiedlichen, nicht erheblich belasti-
genden gewerblichen Nutzungen im Plangebiet moglichst keine Einschrankung
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der Betriebstatigkeit zu erhalten. Das Instrument der Gerauschkontingentierung
ist dabei grundsatzlich fiir den Bebauungsplan verwendbar, da es allein aufgrund
des Abstandsmalies und ohne Beriicksichtigung von schalldammenden Objekten
ermittelt wird.

Die Umsetzung der Gerauschkontingentierung in den Bebauungsplan erfolgt
durch die Festsetzung von Emissionskontingenten L in dB(A) pro m2 nach DIN
45691. Durch die Festsetzung der zulassigen Schallabstrahlung der geplanten
Gewerbegebiete erhalt man an den Immissionsorten die zulassigen Gerausch-
immissionen, die aufgrund der Schallabstrahlung an diesen nicht iberschritten
werden durfen.

Im Zuge der vorliegenden Aufgabenstellung werden folgende Arbeitsschritte
erforderlich:

» Auswahl maBgebender Immissionsorte an vorhandenen schutzwiirdigen Nut-
zungen aulRerhalb der zu kontingentierenden Gewerbeflachen des Plangebiets,

» Abschatzung der Emissionen vorhandener gewerblicher Nutzungen aufRerhalb
des Plangebiets zur Ermittlung der derzeit moglichen Gerauschbelastung,

» Ermittlung der Gerauschvorbelastung an den mafgebenden vorhandenen
Immissionsorten,

» Festlegung von Teilflachen auf den gewerblich genutzten Flachen innerhalb
des Plangebiets, fur die Emissionskontingente bestimmt werden,

» Bestimmung der zulassigen Emissionskontingente der Teilflachen im Plan-
gebiet, die bei gleichmaRiger Verteilung auf der Teilflache, bei ungehinderter
Abstrahlung und bei ungehinderter verlustloser Schallausbreitung im Voll-
raum hochstens abgestrahlt werden diirfen.

5.2 Auswahl reprasentativer Inmissionsorte

Die Ermittlung der Gerauschvorbelastung sowie der Gerauschkontingentierung
erfolgt an reprasentativen Immissionsorten aufRerhalb des Plangebiets. Die Lage
der reprasentativen Immissionsorte ist u.a. in Plan 4 dargestellt und in der nach-
folgenden Tabelle aufgelistet:
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Immissionsort | Adresse Schutzwiirdigkeit
101 JahnstraBe 12 (Siebeldingen) Ml
102 In den Ackerwiesen 14 (Siebeldingen) MI
103 Kaiserwiesenweg 7 (Godramstein) MI
10 4 Godramsteiner Hauptstr. 58 (Godramstein) MI
105 BahnhofstraBe 14 (Godramstein) WA
106 BahnhofstraRe 14b (Godramstein) WA
107 BahnhofstraBe 25 (Godramstein) MI
108 BahnhofstraBe 26a (Godramstein) WA
109 Am Bahnhof 2 (Godramstein) WB
10 10 Am Bahnhof 1 (Godramstein) WB
101 BahnhofstraBe 40 (Godramstein) Ml
10 12 BahnhofstraRe 39 (Godramstein) Ml
10 13 An der Kreuzmiihle 11 (Wollmersh. Hohe) WA
10 14 Nauweg 2 (Arzheim) WA
10 15 Nauweg 36 (Arzheim) WA

Tab. 4: MalRgebliche Immissionsorte zur Gerduschkontingentierung

Die Einstufung der Schutzwurdigkeit der Immissionsorte erfolgt nach den Vorga-

ben der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz ‘Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)’ in der
geanderten Fassung von 09. Juni 2017 in Verbindung mit der DIN 18005.

Die TA Larm nennt in Abschnitt 6.1 die zur Beurteilung der Gerauschbelastungen
an schutzwiirdigen Nutzungen fiir die Beurteilungszeiten Tag (6:00-22:00 Uhr) und
lauteste Nachtstunde (zwischen 22:00 und 6:00 Uhr) von der Gebietsart abhangi-
gen Immissionsrichtwerte, die durch die Summe aller Anlagen, fur welche die TA

Larm gilt, eingehalten werden sollen. Die nachfolgende Tabelle listet die zur

Beurteilung der Gerauscheinwirkungen an schutzwiirdigen Nutzungen mafRgebli-

chen Immissionsrichtwerte nach TA Larm auf.
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Immissionsrichtwerte in dB(A)
Gebietsnutzung
tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
1  Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten 45 35
2 | reine Wohngebiete 50 35
3 | allgemeine Wohngebiete 55 40
4 | Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
5 | urbane Gebiete 63 45
6 Gewerbegebiete 65 50
7 | Industriegebiete 70 70

Tab. 5: Immissionsrichtwerte der TA Larm

5.3 Ermittlung der Gerauschvorbelastung an maBgebenden Immissionsorten

Zunachst ist festzustellen, wie hoch die Gerauschvorbelastung durch vorhandene
gewerbliche Nutzungen an den Immissionsorten ist.

Zur Ermittlung der zulassigen Schallabstrahlung der Gewerbeflachen des Plan-
gebiets werden zunachst die Gerauscheinwirkungen aufgrund der vorhandenen
gewerblichen Nutzungen entlang der Bahnhofstrale an den maRBgeblichen
schutzwiirdigen Nutzungen ermittelt. Die maBgebende Gerauschvorbelastung
ergibt sich aus einem im Norden des Plangebietes liegenden Weingut, aus einem
im Osten liegenden Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie aus einer im Sud-
osten liegenden Baumschule.

Die gewerblich genutzten Flachen weisen eine sehr unterschiedliche Nutzungs-
intensitat auf. Wahrend bei vielen Schallquellen (speziell beim StraBenverkehr)
aufgrund bekannter spezifischer Emissionen eine sehr sichere Emissionsprogno-
se erstellt werden kann, kann bei der Vielzahl vorhandener gewerblicher Anlagen
im Bestand nur eine rechnerische Abschatzung der Larmemission auf der
Grundlage von Vorgaben oder stark generalisierten Annahmen erfolgen, fiir die
DIN 18005 Teil 1in Kapitel 5.2.3 im Falle von Neuplanungen von Gewerbegebieten
eine gute Hilfestellung gibt. Diese Ansatze konnen im Umkehrschluss auch fir
eine erste Abschatzung zulassiger Emissionen herangezogen werden, wenn keine
konkreten Angaben vorliegen und keine Beschwerdelage bekannt ist, die als Indiz
fur unzulassige Immissionseinwirkungen zu werten ware.

Bei der planungsrechtlichen Beurteilung der bestehenden Gewerbebetriebe wird
daher nicht der aktuelle Umfang der gewerblichen Tatigkeiten in Ansatz gebracht,
sondern der rechnerisch mogliche Umfang, der sich (aus schalltechnischer Hin-
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sicht) unter Beriicksichtigung der umgebenden schutzwiirdigen Nutzungen und
bei Einhalten aller schalltechnischen Randbedingungen ergeben wiirde.

Dazu wird, unabhangig von derzeit vorhandenen oder messbaren Gerauschein-
wirkungen, fiir Gebiete ohne Festsetzungen in Bebauungsplanen ein von der
Gebietsart abhangiger Ansatz unter Bezugnahme auf die DIN 18005, Abschnitt
5.2.3 gewahlt. Konkrete Larmkontingente aus umliegenden Bebauungsplanen
nicht vor. In der DIN werden fiir Gewerbegebiete ein Emissionskennwert von 60
dB(A)/m2 tags und nachts und fiir Mischgebiete von 55 dB(A)/ m2 tags und nachts
genannt, der in der vorliegenden Aufgabenstellung als flachenbezogener Schall-
leistungspegel (FSP) zu verstehen ist.

Abweichend von den Empfehlungen der DIN 18005 wird in der Nacht ein um 15
dB(A) verringerter Emissionsansatz gewahlt, da im Umfeld der emittierenden
Nutzungen Wohnnutzungen (hier Wohngebaude beiderseits der BahnhofstraRe)
vorhanden sind, die nach der TA Larm in der Nacht einen um 15 dB(A) erhdhten
Schutzanspruch im Vergleich zum Tag genieRen. Eine im Vergleich zum Tag unver-
minderte Betriebstatigkeit in der Nacht ist in der Bestandssituation nicht mog-
lich.

Aus verschiedenen eigenen schalltechnischen Untersuchungen fiir Bauantrage
oder Bebauungsplanverfahren liegen unserem Bliro mannigfaltige Kenntnisse
uber die typischen Schallemissionen von kleinen, mittelstandigen oder groRen
Gewerbe-/Industriebetrieben vor, die eine zielgerichtete Abschatzung der Vor-
belastung ermoglicht und nicht “blind” auf die allgemeinen Vorgaben der DIN
18005 ausgerichtet ist.

Als Ergebnis der eigenen Untersuchungen lasst sich festhalten, dass bei den
Betriebsflachen nicht die Gebaude selbst die Hauptlarmemittenten darstellen
(hier finden sich in der Regel “nur” die haustechnischen Anlagen seitlich oder auf
dem Dach), sondern vielmehr die Freiflachen um die Gebaude herum, also Park-
platzflachen, Anlieferzonen, Wertstoffinseln, Lagerflachen, etc.

In der vorliegenden Untersuchung werden daher die umgebenden Gewerbe-
betriebsflachen nach Moglichkeit in einzelne Teilflachen unterteilt. Die jeweiligen
Parkplatz- und Anlieferungsflachen erhalten den Emissionsansatz eines Gewer-
begebietes, d.h. 60 / 45 /m2 dB(A) tags / nachts, die bebauten Flachen einen um
5 dB(A) reduzierten Emissionsansatz, d.h. 55 / 40 /m?2 dB(A) tags / nachts ent-
sprechend dem eines eingeschranktes Gewerbegebietes.

Dain der vorliegenden planungsrechtlichen Aufgabenstellung zur Ermittlung der
Vorbelastung eine allgemeine, pauschalierende Betrachtung und keine konkrete
Anlagengenehmigung durchzufiihren ist, werden die Besonderheiten der vorhan-
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denen Nutzungen in den Gewerbe-, Sonder-und Mischgebieten nicht in die Be-
trachtung eingestellt, d.h. es findet keine Berlicksichtigung von Betriebszeiten
oder der besonderen Charakteristik von Gerauschen statt. Die entsprechenden
Zu- und Abschlage z. B. fiir Gerauscheinwirkungen in besonders ruhebediirftigen
Zeiten oder fir impulshaltige Gerausche werden nicht erteilt.

Die Lage der fiir die vorliegende Untersuchung emittierend angesetzten Flachen
konnen dem Plan 4 entnommen werden. Die Durchfiihrung der schalltechnischen
Ausbreitungsberechnung fiir die Ermittlung der Vorbelastung erfolgt nach der DIN
9613-2. Die Flachenschallquellen werden in einer Hohe von 2 m iiber Gelande und
mit einer Mittenfrequenz von 500 Hz in die Berechnungen eingestellt.

Es lasst sich in Plan 4 erkennen, dass die maRgebenden Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Allgemeine und Besondere Wohngebiete sowie Mischgebiete bzw.
die gleichlautenden Immissionsrichtwerte der TA Larm an den vorhandenen
schutzwurdigen Nutzungen am Tag und in der Nacht eingehalten werden.

5.4 Ermittlung des Planwertes

Fir die schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets sind gemaR der
DIN 45691 die Gesamt-Immissionswerte Lg ; und L, festzulegen. Der Gesamt-
Immissionswert beschreibt den Wert, der nach Planungsabsicht der Stadt, als
Summe der einwirkenden Gerausche von Betrieben und Anlagen - auch von
solchen aulRerhalb des Plangebiets — in einem betroffenen Gebiet nicht liber-
schritten werden darf. Als Gesamt-Immissionswerte Lg . und L, werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm entsprechend Tabelle 5 herangezogen.

Da an den uberwiegende schutzwiirdigen Nutzungen eine Vorbelastung durch
vorhandene Betriebe und Anlagen gegeben ist, konnen die Gesamt- Immissions-
werte durch die zukiinftigen Betriebe und Anlagen im Plangebiet nicht vollstandig
ausgeschopft werden.

Daher ist fiir das Plangebiet zu ermitteln, welcher Anteil am Gesamt-Immissions-
wert den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans in Form von Emis-
sionskontingenten zur Verfiigung gestellt werden kann. Dieser Anteil wird als
Planwert bezeichnet. Die DIN 45691 sieht fiir die Ermittlung des Planwerts folgen-
de mogliche Vorgehensweisen (V) vor:

V1: Ausschopfen des Gesamt-Immissionswert L; durch die Zusatzbelastung,
vereinfacht ausgedriickt:

Planwert = Gesamt-Immissionswert
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V2:

V3:

Diese Vorgehensweise ist dann sinnvoll, wenn die Vorbelastung mehr als 10
dB(A) unter dem Gesamt-Immissionswert L, liegt, womit die reprasentativen
Immissionsorte nach den Regelungen der TA Larm nicht mehr im Einwir-
kungsbereich der (hier: vorhandenen) Anlage liegen und der Gesamt- Im-
missionswert L, durch die Zusatzbelastung ausgeschopft werden kann. Dies
trifft aufgrund der vorhandenen Vorbelastungssituation im Plangebiet nicht
zu.

Energetische Subtraktion der Gerauschvorbelastung vom Gesamt-Immis-
sionswert L, vereinfacht ausgedriickt:

Planwert = Gesamt-Immissionswert minus Vorbelastung

Diese Vorgehensweise ist dann sinnvoll, wenn die Vorbelastung mehr oder
weniger deutlich unter dem Gesamt-Immissionswert L, liegt, z. B. bei einem
Pegelwert im WA von 26,1 dB(A) in der Nacht (vgl. 10-4). Um den L, von 40
dB(A) in der Nacht einzuhalten, kann die Zusatzbelastung - durch energeti-
sche Substraktion - einen Pegelwert von 39,8 dB(A) erreichen.

Arithmetische Reduzierung des Planwerts um 6 dB(A):
Planwert = Gesamt-Immissionswert minus 6 dB

GemaR den Regelungen der TA Larm, die hier hilfsweise herangezogen wird,
gilt eine Zusatzbelastung dann als nicht relevant, wenn die von der zu beur-
teilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte am
maRgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. Diese
Regelung, die in der TA Larm fir einzelne Anlagen angewendet wird, wird im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans fiir die zulassigen Gerauschein-
wirkungen durch die Zusatzbelastung angewendet. Diese Vorgehensweise ist
dann sinnvoll, wenn die Vorbelastung den Gesamtimmissionswert erreicht
oder libersteigt, d.h. bei einem L von 40 dB(A) und einer Vorbelastung von
> 40 dB(A) darf die Zusatzbelastung einen Pegelwert von 34 dB(A) nicht iiber-
steigen. Damit ist gewahrleistet dass die Pegelzunahme von der derzeitigen
Vorbelastung zur kiinftigen Gesamtbelastung nicht wahrnehmbar ist.

Im Weiteren wird die Vorgehensweise 2 fiir alle ausgewahlten Immissionsorte

angewandt. Wahrend Vorgehensweise 1 aufgrund der Vorbelastung in vorliegen-
der Situation nicht anwendbar ist, erscheint die Vorgehensweise 3 als zu kon-
servativ und wiirde gegebenenfalls eine zu starke Einschrankung der geplanten
Nutzungen mit sich fiihren. Unter Beriicksichtigung dieser Planwerte werden die

zulassigen Emissionskontingente der Teilflachen in einem Schalltechnischen
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Gelandemodell durch Riickrechnung von den Immissionsorten errechnet. Die so
ermittelten Kontingente dirfen bei gleichmaRBiger Verteilung auf der Teilflache
bei ungehinderter Abstrahlung und bei ungehinderter verlustloser Schallaus-
breitung im Vollraum je m? hochstens abgestrahlt werden. Damit ist sicher-
gestellt, dass die Planwerte durch Beurteilungspegel der Gerauscheinwirkungen,
die von vorgesehenen Anlagen und Betrieben auf den Teilflachen im Plangebiet
ausgelost werden, nicht Uberschritten werden.

Unter diesen Vorgaben werden die Planwerte ermittelt, so dass die
Immissionsrichtwerte unter Berlicksichtigung der Gerauschvorbelastung einge-
halten werden. Die angesetzten Planwerte konnen der Tabelle 1im Anhang auf
der Seite 1 fur den Tag sowie auf der Seite 2 fiir die Nacht entnommen werden.

5.5 Festlegung von schallabstrahlenden Teilflachen

Auf der Basis der Vorgaben des Bebauungsplanentwurfs werden insgesamt 7
Teilflachen definiert, die in Ihrer raumlichen Lage und Ausdehnung den Planen 5
und 6 entnommen werden konnen.

5.6 Kontingentierung der Gerausche fiir gewerbliche Nutzungen

Anhand der definierten Planwerte wird nun die Gerauschkontingentierung der
einzelnen Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes vorgenommen. Dabei
werden die zur Verfiigung stehenden Kontingente im Hinblick auf deren Emis-
sionspotential gezielt entsprechend der vorhandenen Nutzungen vergeben. So
wird z.B. der StraRenmeisterei (Teilflache 7) insbesondere nachts ein hdoheres
Larmkontingent zugewiesen, um hier auch zukiinftig die nachtliche Nutzungen
(z.B. Winterdienst, etc.) uneingeschrankt fortsetzen zu kénnen.

Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt gemaR der DIN 45691 nur Uber das
Abstandsmass 4 - 1 - s> im Vollraum als Abstand zwischen der Quelle und dem
Immissionsort. Der damit fur die Flache berechnete zulassige Immissionsanteil
ist von den tatsachlichen Umgebungsverhaltnissen auf dem Schallausbreitungs-
weg unabhangig. Abschirmungen und Reflexionen wirken sich erst bei der Ver-
traglichkeitspriifung aus, bei der Uberpruft wird, ob der reale Betrieb den aus
dem Betriebsgrundstiick resultierenden zulassigen Immissionsanteil einhalt. Bei
gunstigen Abschirmungen konnen die real abgestrahlten Schallleistungen liber
den festzulegenden Emissionskontingenten L liegen.
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Das Ergebnis der Gerauschkontingentierung wird im Anhang in Tabelle 1 auf den
Seiten 1und 2 fiir jede Teilflache und in Bezug auf jeden Immissionsort dokumen-
tiert. Zusatzlich wird auf Seite 3 auch das MaB der Entfernungsminderung durch
Angabe der Teilpegel dokumentiert und das ermittelte Immissionskontingent fur
jeden Immissionsort.

Im Rahmen der Kontingentierung wird das in der nachfolgenden Tabelle sowie in
Tabelle 1, Seite 5 im Anhang dargestellte Emissionskontingent je Teilflache er-
mittelt.

Teilflache L ; in dB(A)/m? tags L., in dB(A)/ m2 nachts
TF1 55 40
TF2 55 40
TF3 58 43
TF4 60 45
TF5 60 45
TF6 60 45
TF7 60 52

Tab.6: Emissionskontingente der Teilflachen Tag / Nacht

Zusatzlich werden richtungsabhangige Zusatzkontingente vergeben, der in der
folgenden Tabelle in Winkelgraden mit dem Anfangs- und Endwinkel angegeben
ist. Der Winkel 0,00 entspricht dabei der Ausrichtung nach Norden.

Sektor Anfang Ende EK,zus Tag in dB(A)/m? EK,zus Nacht in dB(A)/ m?
A 310,3 62,7 0 0
B 62,7 145,8 5 0
C 1458 | 269,5 5 8
D 2695 | 310,3 5 5

Tab. 7: Zusatzkontingente je Sektor

Der malRgebende Referenzpunkt als Ausgangspunkt der Sektorierung hat die
UTM-Koordinaten (32U):

Rechtswert (x) Hochwert (y)

432.638,15 5.450.917,61

Die vom Plangebiet ausgehend Zusatzbelastung kann dem Plan 5 im Beurtei-
lungszeitraum Tag sowie dem Plan 6 im Beurteilungszeitraum Nacht entnommen
werden.
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5.7 Fazit

Mit dem Instrument der Gerauschkontingentierung kann grundsatzlich die Ver-
traglichkeit zwischen den vorhandenen und der geplanten gewerblichen Nutzung
mit den zulassigen und bestehenden Wohnnutzung im Plangebiet sowie in den
umliegenden Mischgebieten erhalten werden, ohne einerseits eine schalltech-
nisch relevante Veranderung der bisherigen Schallimmissionssituation zu be-
wirken, andererseits die vorhandenen bzw. zukiinftig zulassigen Nutzungen im
Plangebiet liber das stadtebaulich vorgesehene Mal hinaus zu beschranken.

6. Schallschutzkonzept

6.1 Grundsatzliche Maglichkeiten des Schallschutzes

Im vorliegenden Fall sind zur Minderung der einwirkenden Gerauschbelastungen
aus dem StraBen- und Schienenverkehr SchallschutzmaBnahmen zu untersuchen.
Zur Aufstellung eines Schallschutzkonzeptes gibt es grundsatzlich folgende
Moglichkeiten, die im Folgenden behandelt werden:

» Malnahme an den Schallquellen,

» Einhalten von Mindestabstanden,

» Aktive SchallschutzmaBnahmen,

» Gebauderiegel als SchallschutzmafRnahme,

» Grundrissorientierung schutzbediirftiger Raume,

» Schallschutzmafnahmen an Gebauden.

6.2 MaBnahmen an den Schallquellen

Im vorliegenden Fall werden Gerauscheinwirkungen durch den StraBen- und
Schienenverkehr verursacht. Im ersten Schritt sind daher MaBnahmen zur Emis-
sionsminderung an den Schienen- und StraRenfahrzeugen denkbar. Solche
MinderungsmaBnahmen sind auf der Ebene der Bauleitplanung jedoch nicht
umsetzbar, sondern ergeben sich ausschlieBlich aus der Weiterentwicklung der
Schienenfahrzeugtechnik (z.B. Umriistung der Giiterziige auf die sog. ‘Fliisterbrem-
se’, leisere Triebfahrzeuge, etc.) bzw. der Fahrzeugtechnik (z.B. larmarme Reifen,
leisere Lkw, Elektromobilitat).

Im StraBenverkehr besteht grundsatzlich die Moglichkeit des Einbaus von larm-
mindernden StraBenoberflachen (z.B. larmoptimierter Splitt-Mastix-Asphalt).
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Larmoptimierte Asphalte mit Minderungen von 2 bis 4 dB(A) werden jlingst ins-
besondere in Innerortslagen vermehrt eingesetzt; der Einsatz eines derartigen
Belags im Zusammenhang mit der Bauleitplanung ist jedoch ebenfalls nicht
umsetzbar und wirde hier auch nicht fur das Einhalten der Orientierungswerte
der DIN 18005 innerhalb des Plangebietes ausreichen.

Eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h auf 70
km/h auf der B 10 und von 50 km/h auf 30 km/h auf der BahnhofstraBe und der
Godramsteiner HauptstralRe konnte fiir sich allein genommen zwar zu einer
maximalen Pegelminderung von ca. 2 dB(A) fiihren, ware jedoch verkehrsrechtlich
unter Berlicksichtigung der MaRgaben der Larmschutz-Richtlinien-StV nicht
umsetzbar. Zudem reduziert sich die Pegelminderung, vor allem an den Nach
Stiden orientierten Fassaden, im Hinblick auf die Gesamtlarmsituation mit dem
Schienenverkehr auf unter 1 dB(A) und wird daher als MaBnahme fiir das Plan-
gebiet nicht weiter verfolgt. Zudem werden auch mit einer Minderung der Ge-
rauschemissionen durch die Geschwindigkeitsreduzierungen die Gerauschein-
wirkungen auf das Plangebiet nicht soweit gemindert werden konnen, dass auf
weitergehende SchallschutzmaBnahmen verzichtet werden kann.

6.3 Einhalten von Mindestabstanden

Durch die Wahl von Abstanden zwischen den emittierenden und den schutzwiirdi-
gen Nutzungen konnen die Gerauscheinwirkungen reduziert werden. In vorliegen-
dem Fall einer zu Uiberplanenden Bestandsbauung reichen aber die vorliegenden
Flachen nicht aus, um an den bestehenden stralRen- und schienenorientierten
Fassaden der Bestandsbebauung, die Orientierungswerte der DIN 18005 tags und
nachts einhalten bzw. auf ein abwagbares MaR mindern zu konnen.

Das Ziel des Einhaltens von Mindestabstanden kann in der vorliegenden Planung
nicht verfolgt werden.

6.4 Aktive SchallschutzmaBnahmen

Wenn die oben genannten Mittel zur Konfliktbewaltigung nicht oder nur einge-
schrankt zur Verfiigung stehen, kann eine Reduzierung der Gerauscheinwirkungen
mit einer aktiven SchallschutzmaBnahme (z.B. Larmschutzwand) erreicht werden.
Eine aktive SchallschutzmaBnahme erzeugt eine pegelmindernde Wirkung sowohl
im AuBenwohnbereich als auch - je nach Situierung - an der AuRenfassade, womit
die mindernde Wirkung dann auch im Innenraum erreicht wird.

Stadt Landau in der Pfalz mm
Bebauungsplan “GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Siid” MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 27.07.22 Landau - B-plan GS 10 - STU.wpd



Fachbeitrag Schall 25

Im Plangebiet bestehen Moglichkeiten der Anordnung von Larmschutzwanden
entlang der Bahnstrecke 3450 im Siiden und entlang der BahnhofstralRe im Osten
des Plangebietes. Bei den im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebieten
handelt es sich um die am wenigsten storempfindliche Gebietskategorie, die im
Gegenteil selbst ein Storpotential aufweist. Das heiBt, dass es schutzwiirdigen
Nutzungen im GE im Sinne der DIN 18005 zumutbar ist, AuRenpegeln von 65 dB(A)
am Tag bzw. 50 dB(A) in der Nacht durch Gewerbelarm ausgesetzt zu sein. Da
solche Pegel das Niveau der zulassigen Gerauscheinwirkungen durch Verkehr
erreichen, kann daraus geschlossen werden, dass das Schutzziel der Nutzungen
eher im Innenraum, als an der Fassade gesehen wird. Dariiber hinaus stellt sich
die Frage, ob es sinnvoll ist, eine Larmschutzwand zum Schutz vor den Gerau-
schen der Bahnstrecke zu errichten, die jedoch keinen Schutz vor den Gerausch-
einwirkungen des gebietseigenen Gewerbelarms bieten kann.

Eine Larmschutzwand entlang der BahnhofstraBe lasst sich aufgrund der inner-
ortlichen Lage und der bestehenden ErschlieBung der Grundstiicke von der
BahnhofstralRe aus nicht umsetzen.

6.5 Gebauderiegel als SchallschutzmafBnahme

Eine weitere MaBnahme des aktiven Schallschutzes ware die Anordnung von
langgezogenen Gebauden als Abschirmriegel gegen den einwirkenden Verkehrs-
larm der BahnhofstraBe bzw. Bahnstrecke. Aufgrund der vorhandenen Bebau-
ungsstrukturen lieRe sich ein derartiges Ziel - wenn liberhaupt - nur sehr lang-
fristig umsetzen und wird daher nicht weiterverfolgt.

6.6 Grundrissorientierung

Bei hohen Gerauscheinwirkungen an bestimmten Gebaudefassaden, die iiber den
Schwellenwerten einer Gesundheitsbeeintrachtigung von 75 dB(A) am Tag bzw. 65
dB(A) in der Nacht fiir Gewerbegebiete sowie von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A)
in der Nacht fur Allgemeine und Besondere Wohngebiete liegen, besteht die
Moglichkeit, die Anordnung von besonders schutzbediirftigen Raumen wie z.B.
Aufenthaltsraume, Bilroraume oder Schlafraume an diesen Fassaden auszu-
schlieRen bzw. eine Orientierung der notwendigen Fenstern nach weniger hoch
belasteten Fassaden durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu regeln.

Beurteilungspegel von groRer 75 / 65 dB(A) tags / nachts fiir Gewerbegebiet sowie
70 / 60 dB(A) tags / nachts fiir Aligemeine und Besondere Wohngebiete treten im
gesamten Plangebiet nicht auf. Aufgrund dessen kann vom Mittel der Grundriss-
orientierung abgesehen werden.
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6.7 SchallschutzmaBnahmen an Gebauden

Auf Grund der vorliegenden Belastung aus Gerauscheinwirkungen durch den
Schienen- und StraRenverkehr oberhalb der maRgebenden Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete (hier: 65 / 55 dB(A) tags / nachts), fiir Be-
sondere Wohngebiete (hier: 60 / 45 dB(A) tags / nachts) und fiir Allgemeine
Wohngebiete (hier: 55 / 45 dB(A) tags / nachts) sowie zusatzlich des Gewerbe-
larms wird als SchallschutzmafRnahme die Durchfiihrung besonderer passiver
SchallschutzmaRnahmen (Verbesserung der Schalldammung der AuBenbauteile
an Aufenthaltsraumen nach DIN 4109) vorgeschlagen.

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven LarmschutzmaBnahmen
bestimmen sich nach der in Rheinland-Pfalz bauaufsichtlich eingefiihrten DIN
4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ Teil 1: ‘Mindestanforderungen’ und Teil 2 ‘Rechne-
rische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen’ vom Januar 2018.

In der DIN 4109 werden Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MaRe R',, .., der AuBenbauteile unter Beriicksichtigung unterschiedli-
cher Raumarten genannt, die beim Bau der Gebaude zu bertiicksichtigen sind.
Dabei bestimmt sich das Bau-Schalldamm-MaR nach folgender Formel:

R’ L.-K

w,ges ~ ™a Raumart

Dabei ist:
Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart =30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, und Ahnliches;

Keaumart = 35 dB fiir Bliroraume und Ahnliches

L, der MaRgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2016-07,

Kapitel 4.5.5
Mindestens einzuhalten sind:
R'yges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'yges =30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, und Ahnliches.

Nach der DIN 4109-2, Kapitel 4.4.5 wird der fiir die Dimensionierung der passiven
SchallschutzmaBnahmen ‘malgebliche AuBenlarmpegel’ getrennt fiir den Tag
und die Nacht ermittelt. Die pauschale Minderung des Beurteilungspegels fiir den
Schienenverkehr wird hierbei berticksichtigt.
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MaRgeblich ist immer die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere
Anforderung ergibt. In vorliegendem Fall ermittelt sich der MaRRgeblichen AufRen-
larmpegel aus dem Gesamtlarm Nacht unter Addition eines Zuschlags von
3 dB(A).

Die maRgeblichen AuRenlarmpegel werden dabei folgenden Larmpegelbereichen
zugeordnet:

Larmpegelbereich maBgeblicher AuBenlarmpegel

| 55

I 60

" 65

v 70

\' 75

Vi 80

Vi >80

Tab.8: MalRgebliche AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach E DIN 4109-1/A1vom Januar 2017

Die nach DIN 4109 erforderlichen maBgeblichen AuBenlarmpegel einer Fassade
und im Freiraum bezogen auf die einwirkenden Verkehrslarmgerausche zeigt (nur
zur Information) der Plan 7 fiir den Beurteilungszeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
sowie der Plan 8 fiir den Beurteilungszeitraum Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) bei freier
und realer Schallausbreitung im Plangebiet. Die AuBenlarmpegel sind den ent-
sprechenden Larmpegelbereichen farblich zugeordnet. Im Plangebiet werden die
Larmpegelbereiche von | bis V ermittelt.

Die nach DIN 4109 erforderlichen maRRgeblichen AuBenlarmpegel einer Fassade
und im Freiraum bezogen auf die Gesamtlarmwirkung aus Verkehrslarm- und
Gewerbelarmgerauschen innerhalb des Plangebietes, zeigt der Plan 9 fiir den
Beurteilungszeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr) sowie der Plan 10 fiir den Beur-
teilungszeitraum Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) bei freier und realer Schallausbreitung
im Plangebiet. In der Plandarstellung sind die jeweils lautesten MaRgeblichen
AuBenlarmpegel den entsprechenden Larmpegelbereichen farblich zugeordnet.

Im Plangebiet werden fiir den Gesamtlarm die Larmpegelbereiche von | bis V
ermittelt, wobei die Bereiche mit Larmpegelbereichen von Il (oder geringer)
aufgrund der heute liblichen Baustandarts keine erhohten Anspriiche an die
Schalldammung der AuRenhaut des Gebaudes stellen.

Von der Ausfiihrung der AuRenbauteile nach diesen Vorgaben kann abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungs- bzw. ausnahmsweise im Kenntnisgabe-
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verfahren nachgewiesen wird, dass geringere MaRRgebliche AuBenlarmpegel an
den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRen-
bauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert wer-
den.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den StralRen-, Schienen- und Gewerbelarm sind die technischen Bau-
bestimmungen des Ministeriums der Finanzen vom 17. August 2021 (VV-TB) nach
der DIN 4109-1:2018-01 sowie die DIN 4109-2:2018-01 zu beachten (vgl. A5 der
VV-TB). Es gilt die jeweils technische Baubestimmung in der im Zeitpunkt der
Genehmigung giiltigen Fassung.

7. Vorschlag fiir textliche Festsetzungen und Hinweise

7.1 Festsetzungen

(1) In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2018-01, Kapitel 4.4.5 (er-
schienen im Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten MaRgeblichen AuBenlarmpegel
in Form von Larmpegelbereichen als Grundlage fiir den passiven Schallschutz
festgesetzt. Beim der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbediirftigen oder
kenntnisgabepflichtigen baulichen Anderungen von Gebauden ist ein erhoh-
ter Schallschutz in Form des bewerteten Bau-Schalldamm-MaRes der Auf3en-
bauteile von schutzbediirftigen Raumen entsprechend der jeweiligen Rau-
mart mit der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.
Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-MalR der AulRen-
bauteile schutzbedurftiger Raume nach diesen Vorgaben kann abgewichen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass geringere MaRgebliche AuBenlarmpe-
gel nach DIN 4109-2: 2018-01, Kapitel 4.4.5 an den Fassaden vorliegen. Die
Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile konnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-2: 2018-01 reduziert werden.

(2) Im GE und GEe ist die Beliiftung von in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumen von ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwohnungen,
an denen nachts ein Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm von 55 dB(A)
entsprechend dem Orientierungswert Nacht der DIN 18005 liberschritten
wird, zu sichern, und zwar:

» durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungs-
einrichtungen oder gleichwertiger MaRnahmen bautechnischer Art, die
eine ausreichende Beliiftung sicherstellen,

» durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder
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» durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Verkehrslarm.

(3) Im WA 1a, WA 1b, WA 2a, WA 2b, WB 1 und WB 2 ist die Beliiftung von in der
Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen, an denen nachts ein
Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm von 45 dB(A) entsprechend dem
Orientierungswert Nacht der DIN 18005 tiberschritten wird, zu sichern, und
zwar:

» durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungs-
einrichtungen oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art, die
eine ausreichende Beliiftung sicherstellen,

» durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

» durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Verkehrslarm.

(3) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L, bezogen auf die
nachstgelegenen schutzwurdigen Immissionsorte nach DIN 45691 weder tags
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) liberschreiten. Die Priifung
der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Teilflache Ly ; in dB(A)/m? tags L., in dB(A)/ m2 nachts
TF1 55 40
TF2 55 40
TF3 58 43
TF4 60 45
TF5 60 45
TF6 60 45
TF7 60 52

Fir die schutzwiirdigen Nutzungen im Sinne der TA Larm, die in den im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Richtungssektoren A, B, C
und D (deren Anfangs- und End-Winkel der folgenden Tabelle zu entnehmen
sind) liegen, darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissions-
kontingent L, der einzelnen Teilflachen durch den Wert aus der Summe des
Emissionskontingents L plus dem Zusatzkontingent Lg,,, das in der nach-
stehenden Tabelle angegeben ist, ersetzt werden.

Sektor Anfang Ende EK,zus Tag in dB(A)/m? EK,zus Nacht in dB(A)/ m?
A 310,3 62,7 0 0
B 62,7 145,8 5 0
C 1458 | 269,5 5 8
D 2695 | 310,3 5 5

Tab. 10: Zusatzkontingente je Sektor
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Als Referenzpunkt fur die Ermittlung der Sektoren wird im UTM-Koordinaten-
System (32U) folgender Punkt als Mittelpunkt fiir die Sektorenbildung festge-
legt:

Rechtswert (x) Hochwert (y)

432.638,15 5.450.917,61

Betriebe und Anlagen sind nach & 31 BauGB ausnahmsweise auch dann zulas-
sig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerausche der Anlage oder des
Betriebs den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten am
Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) mindestens um 15 dB
unterschreitet.

Es ist nach § 31 BauGB ausnahmsweise zulassig, die Gerauschkontingente
eines Grundstiicks oder Teile davon einem anderen Grundstiick zur Verfligung
zu stellen, soweit sichergestellt ist, dass die sich aus den im Bebauungsplan
festgesetzten L ergebenden, insgesamt maximal zulassigen Immissionswerte,
an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

7.2 Hinweise - Schallschutz DIN 4109

Zum Schutz der Buro- und Aufenthaltsraume sowie der nur ausnahmsweise
zulassigen Wohn- und Schlafraume vor Larmbeeintrachtigungen durch den
Verkehrs- und Gewerbelarm sind die jeweils giltigen technischen Baubestim-
mungen (VV-TB) zum Schutz vor AuRenlarm zu beachten, aktuell die DIN 4109-1:
2018-01 sowie die DIN 4109-2:2018-01 (vgl. A5 der VV-TB). Im Fachbeitrag Schall
sind die zum Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmpegelbereiche sowie
maRgebenden AuBenlarmpegel enthalten.

8. Zusammenfassung

Die Stadt Landau in der Pfalz plant die Aufstellung des Bebauungsplans “GS 10,
Gewerbegebiet Godramstein Sud” entsprechend dem Stadtratsbeschluss vom
27.11.2018. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Godramstein nordlich der
BundesstralRe 10 im Nordwesten der Stadt Landau. Es besitzt eine ungeplante,
gewachsene Gewerbe- und Siedlungsstruktur.

Es wird angestrebt, innerhalb des Plangebietes ein Gewerbegebiet, ein Besonde-
res Wohngebiet sowie ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Fiir den Bebau-
ungsplan soll ein Fachbeitrag Schall angefertigt werden. Dabei sollen einerseits
die auf das Plangebiet einwirkendenden Schallimmissionen, andererseits die

Stadt Landau in der Pfalz mm
Bebauungsplan “GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Siid” MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 27.07.22 Landau - B-plan GS 10 - STU.wpd



Fachbeitrag Schall 31

vom Plangebiet ausgehenden Schallemissionen untersucht werden und die
Auswirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen innerhalb und auRRerhalb des Plan-
gebietes dargestellt werden. Die Aufgabenstellung umfasst dabei folgende Teil-
aspekte:

A) Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet

Die Gerauschbelastungen durch den vorhandenen StraRen- und Schienenverkehr
der Bundesstral3e 10, der BahnhofstralRe, der Godramsteiner HauptstraBe und der
Bahnstrecke 3450 werden an den schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes ermittelt und bewertet. Die Bewertung der Gerauscheinwirkungen
erfolgt auf Basis der DIN 18005. Ggf. sind SchallschutzmaBnahmen zu untersu-
chen und daraus Festsetzungen zum Schutz gegen den Verkehrslarm zu erarbei-
ten. Die Untersuchung trifft fur die schutzwiirdigen Nutzungen Aussagen in Bezug
auf den AuBenlarm und das erforderliche Schalldamm-MaR nach der DIN 4109.

B) Anlagenldarm im Plangebiet

Fir den Gewerbelarm aus dem geplanten Gewerbegebiet muss sicher gestellt
werden, dass die schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie
entsprechende Nutzungen in der Umgebung nicht belastigt werden. Als MaRRstab
zur Beurteilung dient die TA Larm, die Immissionsrichtwerte vorgibt, die im
Rahmen der stadtebaulichen Planung zu beachten sind. Im ersten Schritt wird in
Anlehnung an die DIN 18005 uberpruft, ob die nach der DIN anzusetzenden pau-
schalen Gerauschemissionen fiir nicht erheblich belastigende Gewerbegebiete
aller Art vertraglich mit den umgebenden Nutzungen sein konnen. Falls dies nicht
der Fallist und eine Beschrankung der gewerblichen Aktivitaten erforderlich wird,
muss in einem zweiten Schritt fiir die Gewerbeflachen im Planungsgebiet eine
Gerauschkontingentierung nach den Vorgaben der DIN 45691 durchgefiihrt wer-
den.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrsldrm im Plangebiet:

Auf das Plangebiet wirken von Siiden die Immissionen der Bahnstrecke 3450 und
der B 10 sowie von Osten und Norden die Immissionen der BahnhofstraBe und
der Godramsteiner HauptstraBe ein. Dabei berechnen sich - entsprechend den
Vorgaben der 16. BImSchV - auf ganze dB(A) aufgerundete Beurteilungspegel:

» von bis zu 67 / 60 dB(A) tags / nachts an der Ostfassade der Bestandsbebau-
ung im Allgemeinen Wohngebiet im Nordosten des Plangebietes entlang der
Bahnhofstralie,
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» von bis zu 69 / 61 dB(A) tags / nachts an der Siidfassade der Bestandsbebau-
ung im Besonderen Wohngebiet im Stidosten des Plangebietes in Richtung der
Bahn,

» von bis zu 66 / 58 dB(A) tags / nachts an der Siidfassade der Bestandsbebau-
ung im Gewerbegebiet im Siiden des Plangebietes in Richtung der Bahn und

» von bis zu 59 / 54 dB(A) tags / nachts an der Siidfassade der Bestandsbebau-
ung im Allgemeinen Wohngebiet im Norden des Plangebietes.

Es zeigt sich, dass die fiir das Allgemeine Wohngebiet angesetzten Orientierungs-
werte der DIN 18005 von 55 / 45 dB(A) tags / nachts bezogen auf den Verkehrs-
larm aus StraBe und Schiene in Richtung der BahnhofstraBe um bis zu 12 / 15
dB(A) tags / nachts liberschritten werden. Die fiir das Besondere Wohngebiet
angesetzten Orientierungswerte von 60 / 45 dB(A) tags / nachts bzw. die fiir das
Gewerbegebiet angesetzten Orientierungswerte von 60 /50 dB(A) werden in
Richtung der Bahnstrecke 3450 um bis zu 9 / 16 dB(A) bzw. 6 / 8 dB(A) tags /
nachts uberschritten.

Auf Grund der bereichsweise hohen Gerauscheinwirkungen sind im Fall der
Neuerrichtung oder bei genehmigungs- bzw. kenntnisgabepflichtigen Anderungen
von Gebauden MaRnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich.

Gewerbeldrm durch das Plangebiet

Im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass die Gerauscheinwirkungen, die von
der gewerblichen Flache im Plangebiet ausgehen und als Gerauschzusatzbela-
stung zu verstehen sind, in Verbindung mit den Gerauscheinwirkungen vorhande-
ner gewerblicher Nutzungen (Gerduschvorbelastung), an den maBgebenden
Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets, wo sich Gerauschvorbela-
stung und Zusatzbelastung zur Gesamtgerauschbelastung liberlagern, zu keinen
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiihren.

Ein geeignetes Mittel zur Sicherstellung des angestrebten Ziels ist die Gerausch-
kontingentierung. Die maximal zulassige Schallabstrahlung der schallemittieren-
den Teilflachen im Plangebiet (Zusatzbelastung) ist ermittelt und durch Festset-
zung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan umgesetzt. Die Gerausch-
kontingentierung wurde gemaR der DIN 45691 Gerauschkontingentierung vom
Dezember 2006 vorgenommen.

Schallschutzmafinahmen

Im vorliegenden Fall werden Gerauscheinwirkungen durch den StrafRen- und
Schienenverkehr, insbesondere der B 10, der Bahnhofstralle und der Bahnstrecke
3450, verursacht. Eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 100
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km/h auf 70 km/h auf der B 10 und von 50 km/h auf 30 km/h auf der Bahnhof-
straBe und der Godramsteiner Hauptstrale konnte fiir sich allein genommen
zwar zu einer maximalen Pegelminderung von ca. 2 dB(A) fiihren, ware jedoch
verkehrsrechtlich unter Berlicksichtigung der MaBgaben der Larmschutz-
Richtlinien-StV nicht umsetzbar.

Im Plangebiet bestehen zwar Moglichkeiten der Anordnung von Larmschutzwan-
den nordlich der Bahnstrecke. Allerdings handelt es sich bei Gewerbegebieten
um die am wenigsten storempfindliche Gebietskategorie, die im Gegenteil selbst
ein Storpotential aufweist. Dariiber hinaus stellt sich die Frage, ob es sinnvoll ist,
eine Larmschutzwand zum Schutz vor den Gerauschen der Bahnstrecke bzw. der
BundesstraBe zu errichten, die jedoch keinen Schutz vor den Gerauscheinwirkun-
gen des gebietseigenen Gewerbelarms bieten kann. Auf diesen Zusammenhang
gehen die Festsetzungen im Bebauungsplan im Besonderen ein, indem bei der
Festlegung der fiir die Dimensionierung der passiven MaRnahmen die maRgebli-
chen Larmpegelbereiche die zulassigen Immissionen aufgrund des Gesamtlarms
des Verkehrs- und Gewerbelarms berucksichtigen.

Nachdem die oben beschriebenen MaRnahmen zum Einhalten der Orientierungs-
werte Tag und Nacht an allen Fassaden und in allen Stockwerken nicht in allen
Punkten umgesetzt werden konnen, wird als SchallschutzmaBnahme die Durch-
filhrung besonderer passiver SchallschutzmaRnahmen (Verbesserung der Schall-
dammung der AuRenbauteile von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen vorgeschla-
gen. Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven LarmschutzmaR-
nahmen bestimmen sich nach der in Rheinland-Pfalz bauaufsichtlich eingefiihr-
ten DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ Teil 1: ‘Mindestanforderungen’ und Teil 2
‘Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen’ vom Januar 2018. In
der DIN 4109 werden Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MaRe R',, .. der AuBenbauteile unter Beriicksichtigung unterschiedli-
cher Raumarten genannt, die beim Bau der Gebaude zu beriicksichtigen sind.

Zusatzlich wird im WA 1a, WA 1b, WA 2a, WA 2b, WB 1und WB 2 in den in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen sowie im GE und GEe in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen von ausnahmsweise zulassigen
Betriebsleiterwohnungen empfohlen, die Beluftung an den larmbeaufschlagten
Fassaden der Gebaude durch fensterunabhangige Liiftungseinrichtungen oder
gleichwertige MaBnahmen, durch Anordnung der Fenster an eine schallabge-
wandte Fassade oder durch geeignete Eigenabschirmung zu sichern.

Bei Umsetzung der empfohlenen MaBnahmen zum Schallimmissionsschutz-
bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen das Bebauungsplan-
vorhaben.
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Landau in der Pfalz

Bebauungsplan "GS 10,
Gewerbegebiet Godramstein Sid"

Gesamtlarm (Verkehr und Gewerbe):
Larmpegelbereiche an Fassaden der
Bebauung (lautestes Geschoss) sowie
Larmpegelbereiche in 2,0 m Hohe 0.G.
nach DIN 4109-2; Tag (6-22 Uhr)
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Gerauschkontingentierung

Stadt Landavu in der Pfalz - Bebauungsplan 'GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sud'

Tab. 1

Kontingentierung fur: Beurteilungspegel Tag

Immissionsort 1 | 2 | 5 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10 | 1 | 12 | 13 | 14 | 15
Gesamtimmissionswert L(Gl) 600 600 600 600 550 550 600 550 600 600 600 600 550 550 550
Gerauschvorbelastung L(vor) 193 195 200 373 339 389 402 399 387 480 451 520 213 208 19,9
Planwert L(PI) 600 600 600 600 550 550 600 550 60,0 600 600 590 550 550 550

Teilpegel

Teilflache Groke [m?]| L(EK) 1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10 | 1 | 12 | 13 | 14 | 15
TF 1 620,0 55 9,4 95 174 213 274 275 265 328 355 366 288 248 100 10,3 9,8
TF 2 2648,9 55| 157 159 240 286 348 362 349 447 452 427 336 309 162 163 158
TF 3 9293,1 58| 246 248 337 381 493 457 421 529 454 443 395 370 241 246 242
TF 4 2960,3 60| 219 221 303 332 411 379 359 409 404 406 371 336 213 220 217
TE5 72976 60| 263 265 361 386 501 421 391 426 406 403 379 355 246 254 252
TF 6 8481,5 60| 275 277 372 380 447 398 376 400 388 386 371 348 249 261 260
TF 7 10087,3 60| 289 201 383 374 420 383 365 384 374 37,3 362 342 253 268 268
Immissionskontingent L(IK)| 33,5 33,7 430 445 540 490 463 544 503 493 451 426 314 324 322
Unterschreitung 26,5 26,3 17,0 15,5 1,0 6,0 13,7 0,6 9,7 10,7 14,9 16,4 23,6 22,6 22,8
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Stadt Landavu in der Pfalz - Bebauungsplan 'GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sud'
Gerauschkontingentierung

Tab. 1

Kontingentierung fur: Beurteilungspegel Nacht

Immissionsort 1 | 2 | 5 | 4 | 5 6 7 8 9 | 10 | 1 | 12 | 13 | 14 | 15
Gesamtimmissionswert L(Gl) 450 450 450 450 40,0 400 450 400 400 400 450 450 400 400 40,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 43 45 140 223 189 239 252 249 237 330 301 37,0 6,3 5,8 4,9
Planwert L(PI) 450 450 450 450 40,0 400 450 400 400 390 450 440 400 400 40,0

Teilpegel

Teilflache Groke [m?]| L(EK) 1 | 2 | 3 | 4 | 5 6 7 8 9 10 | 1 12 | 13 | 14 | 15
TF 1 620,0 40 5,6 5,5 2,4 63 124 125 11,5 178 205 216 138 9,8 5,0 4,7 5,2
TF 2 2648,9 40 0,7 0,9 90 136 198 212 199 207 302 277 186 159 1,2 13 0,8
TF 3 9293,1 43 9,6 98 187 231 343 307 271 379 304 293 245 220 9,1 9,6 9,2
TF 4 2960,3 45 6,9 7,1 153 182 261 229 209 259 254 256 221 18,6 6,3 7,0 6,7
TF 5 7297,6 45| 13 M5 211 236 351 271 241 276 256 253 229 205 96 104 10,2
TF 6 8481,5 45| 125 127 222 230 297 248 226 250 238 236 22,1 19,8 99 111 11,0
TF 7 10087,3 52| 209 211 303 294 340 303 285 304 294 293 282 262 17,3 188 188
Immissionskontingent L(IK)| 22,3 225 317 320 400 353 328 398 361 353 319 296 194 206 205
Unterschreitung| 227 225 133 13,0 0,0 47 122 0,2 3,9 37 131 144 206 194 195
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Stadt Landavu in der Pfalz - Bebauungsplan 'GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sud'|Tab. 1
Gerauschkontingentierung

Entfernungsminderung A(div)

Teilflache Groge [m7]| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 | 1 | 12 | 13 | 14 | 15
TF 1 6200| 735 734 655 616 556 554 564 50,2 47,5 463 541 581 729 727 732
TF 2 26489| 735 734 652 606 544 531 544 445 440 465 556 584 731 729 734
TF 3 92031| 731 729 640 596 483 520 555 448 523 533 582 607 736 731 735
TF 4 2060,3| 728 727 €44 615 536 568 588 538 543 541 576 611 735 727 731
TF 5 72076| 723 721 626 600 485 566 595 561 580 583 60,7 631 741 732 735
TF 6 8ag15| 71,8 716 620 613 545 595 617 592 605 606 622 645 744 732 733
TF 7 10087,3| 711 710 617 627 581 617 635 616 626 627 638 658 747 733 732
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Stadt Landavu in der Pfalz - Bebauungsplan 'GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sud'|Tab. 1
Gerauschkontingentierung

Immissionsort

= Jahnstralle 12

= In den Ackerwiesen 14
= Kaiserwiesenweg 7

= Godramsteiner Hauptstrale 58
= Bahnhofstralte 14

= Bahnhofstralle 14b

= Bahnhofstralle 25

= Bahnhofstralle 26a

9 =Am Bahnhof 2

10 = Am Bahnhof 1

11 = Bahnhofstrafte 40

12 = Bahnhofstrafte 39

13 = An der Kreuzmiihle 11
14 = Nauweg 2

15 = Nauweg 36

O~NO OB WN -
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Gerauschkontingentierung

Stadt Landavu in der Pfalz - Bebauungsplan 'GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sud'|Tab. 1

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Giberschreiten.

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch

Teilflache L(EK),T L(EK),N
TF 1 55 40
TF 2 55 40
TF3 58 43
TF4 60 45
TF5 60 45
TF 6 60 45
TF7 60 52

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
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Gerauschkontingentierung

Stadt Landavu in der Pfalz - Bebauungsplan 'GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sud'

Tab.

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

durch L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Fir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis # liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen

il
nmhijll',‘,g :
RN

Referenzpunkt
X | Y
432638,15 5450917,61

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang | Ende | EK,zus,T | EK,zus,N
A 310,3 62,7 0 0
B 62,7 145,8 5 0
C 145,8 269,5 5 8
D 269,5 310,3 5 5
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Stadt Landau, Ortsteil Godramstein
BG GS10, ,Neuordnung Godramstein Sid*
Wasserbilanz, Kurzbericht

1 Wasserbilanz, Wasserhaushalt

Die Wasserbilanz nach DWA-A 102 stellt das Verhaltnis zwischen Direktabfluss RD,
Grundwasserneubildung GWN (Versickerung) und Verdunstung ETa des betrachteten Gebietes
dar.

Sie zeigt auf, ob die Planung von MaRnahmen zur Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung,
zu nennenswerten Verbesserungen des Gesamtgebietes beitragen koénnen. Ziel der
Wasserwirtschaft muss es sein, den Zustand nach Durchfihrung des Vorhabens so weit wie
moglich an den unbebauten Zustand anzunahern. Entsprechend ist jegliche Abweichung als
Verschlechterung des Zustandes anzusehen.

Die Wasserbilanz ist allgemein betrachtet bei einer Abweichung +-10 % als ausgeglichen zu
bezeichnen.

Bei der Wasserbilanz handelt es sich um eine modellgestitzte Aufarbeitung des betrachteten
Gebietes. Die Resultate einzelner Planungs- / Betrachtungsfalle sind daher relativ zueinander zu
bewerten. Das Ergebnis der EDV gestitzten Berechnung mit dem Programm Wasserbilanz Expert
WABILA, der DWA ist als Anlage abgedruckt.

Erlauterung der Grafiken:

Die Tabelle ,Zusammenfassung der Ergebnisse” (Seite 1 Wasserbilanz) listet die absoluten Werte
von Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung auf.

Der ,Vergleich der Wasserbilanzen® (Seite 1) zeigt graphisch die absolute Menge in mm/a der
Wasserbilanzen gemaf der Tabelle ,Zusammenfassung der Ergebnisse*:

Der Graph ,Abweichung vom unbebauten Zustand“ (Seite 1) stellt die Veranderung der
Wasserbilanz durch bauliche Flachenveranderungen dar. Je geringer die Abweichung, desto
naher befindet sich die Wasserbilanz dem theoretisch unbebauten Zustand:




Stadt Landau, Ortsteil Godramstein
BG GS10, ,Neuordnung Godramstein Sid*
Wasserbilanz, Kurzbericht

Zusammenfassung:

Bei dem betrachteten Gebiet handelt es sich um ein Bestandsgebiet. MalRnahmen kénnen im
Grunde nur in sehr geringem Umfang umgesetzt werden. Die Wasserbilanz zeigt die
Verschlechterung der Wasserbilanz zum Ursprungszustand. In der Variante wurde versucht eine
Biotopflache in die Wasserbilanz einzurechnen. Diese wirkt sich jedoch aufgrund der geringen
Flache nur unwesentlich auf die Wasserbilanz aus.

Bild: Auszug aus der hydraulischen Berechnung Wasserhaushalt

Aufgrund der hohen Versiegelungsgrade ist eine Erhéhung des Direktabflusses zu erwarten. Die
Grundwasserneubildung, sowie die Verdunstung verschlechtern sich stark.

Der Nachweis der ausgeglichenen Wasserbilanz kann somit nicht erbracht werden.

Da es sich hier um ein Bestandsgebiet handelt, welches durch den Bebauungsplan lediglich in
einen geordneten rechtlichen Rahmen gebracht wird, kann die Wasserbilanz nicht weiter
verbessert werden.

Erstellt im Oktober 2022
Ing.-Blro TeamBau




Wasserbilanz-Expert Ing.-Blro TeamBau

Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD GWN ETa a g \' a g \'
Variante (mm) (-) (-)
unbebaut 100 200 400 0,143 0,286 0,571
Grilindach, 412 63 226 0,588 0,089 0,323 0,445 -0,196 | -0,249
Variante_B| 411 63 226 0,588 0,090 0,323 0,445 -0,196 | -0,249

Vergleich der Wasserbilanzen
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Wasserbilanz-Expert

Ing.-Biro TeamBau

Ergebnisse der Varianten

Ergebnisse Variante Griindach, Sickerflache

Typ Name Element Typ GroRe a g \' Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Flache GE1 Flachdach (Metall, Glas) 13.181 0,86 0,00 0,14 9.227 7.923 0 1.303 [ Ableitung
Flache GE1 Asphalt, fugenloser Beton 13.181 0,72 0,00 0,28 9.227 6.635 0 2.591 | Ableitung
Stralle
Flache GE2 Steildach, alle 4.264 0,90 0,00 0,10 2.985 2.691 0 294 Ableitung
Deckungsmaterialien
Flache GE2 Asphalt, fugenloser Beton 4.264 0,72 0,00 0,28 2.985 2.146 0 838 Ableitung
Stralle
Flache Wa1a Steildach, alle 555 0,90 0,00 0,10 389 350 0 38 Ableitung
Haus Deckungsmaterialien
Flache Wa1a Hof Asphalt, fugenloser Beton 370 0,72 0,00 0,28 259 186 0 73 Ableitung
Flache WA1a Garten, Grinflachen 925 0,10 0,30 0,60 648 65 194 389 Ableitung
Grin
Flache WA2a- Steildach, alle 4.192 0,90 0,00 0,10 2.934 2.646 0 289 Ableitung
WB2 Haus Deckungsmaterialien
Flache WA2a- Asphalt, fugenloser Beton 2.096 0,72 0,00 0,28 1.467 1.055 0 412 Ableitung
WB2 Hof
Flache WA2a- Garten, Griinflachen 4.192 0,10 0,30 0,60 2.934 293 880 1.761 [ Ableitung
WB2 Griin
Flache StralRe Asphalt, fugenloser Beton 786 0,72 0,00 0,28 550 396 0 155 Ableitung
WA1a
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Wasserbilanz-Expert Ing.-Biro TeamBau

Typ Name Element Typ GroRe a g \' Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Flache StralRe Asphalt, fugenloser Beton 3.487 0,72 0,00 0,28 2.441 1.755 0 686 Ableitung
Flache off. Grin Garten, Grinflachen 7.181 0,10 0,30 0,60 5.027 503 1.508 3.016 | Ableitung
Flache Bahnanlag Steildach, alle 457 0,90 0,00 0,10 320 288 0 31 Ableitung
e Deckungsmaterialien
Flache GE1 Grin Garten, Grinflachen 6.591 0,10 0,30 0,60 4.614 461 1.384 2.768 | Ableitung
Flache off. Grin Garten, Grinflachen 1.000 0,10 0,30 0,60 700 70 210 420 Ableitung
(292)
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Wasserbilanz-Expert

Ing.-Biro TeamBau

Ergebnisse Variante Variante_Biotop

Typ Name Element Typ GroRe a g \' Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Flache GE1 Flachdach (Metall, Glas) 13.181 0,86 0,00 0,14 9.227 7.923 0 1.303 [ Ableitung
Flache GE1 Asphalt, fugenloser Beton 13.181 0,72 0,00 0,28 9.227 6.635 0 2.591 | Ableitung
Stralle
Flache GE2 Steildach, alle 4.264 0,90 0,00 0,10 2.985 2.691 0 294 Ableitung
Deckungsmaterialien
Flache GE2 Asphalt, fugenloser Beton 4.264 0,72 0,00 0,28 2.985 2.146 0 838 Ableitung
Stralle
Flache Wa1a Steildach, alle 555 0,90 0,00 0,10 389 350 0 38 Ableitung
Haus Deckungsmaterialien
Flache Wa1a Hof Asphalt, fugenloser Beton 370 0,72 0,00 0,28 259 186 0 73 Ableitung
Flache WA1a Garten, Grinflachen 925 0,10 0,30 0,60 648 65 194 389 Ableitung
Grin
Flache WA2a- Steildach, alle 4.192 0,90 0,00 0,10 2.934 2.646 0 289 Ableitung
WB2 Haus Deckungsmaterialien
Flache WA2a- Asphalt, fugenloser Beton 2.096 0,72 0,00 0,28 1.467 1.055 0 412 Ableitung
WB2 Hof
Flache WA2a- Garten, Griinflachen 4.192 0,10 0,30 0,60 2.934 293 880 1.761 [ Ableitung
WB2 Griin
Flache StralRe Asphalt, fugenloser Beton 786 0,72 0,00 0,28 550 396 0 155 Ableitung
WA1a
Flache StralRe Asphalt, fugenloser Beton 3.487 0,72 0,00 0,28 2.441 1.755 0 686 Ableitung
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Wasserbilanz-Expert Ing.-Biro TeamBau

Typ Name Element Typ GroRe a g \' Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Flache off. Grin Garten, Griunflachen 7.181 0,10 0,30 0,60 5.027 503 1.508 3.016 | Ableitung
Flache Bahnanlag Steildach, alle 457 0,90 0,00 0,10 320 288 0 31 Ableitung
e Deckungsmaterialien
Flache GE1 Grin Garten, Grinflachen 6.591 0,10 0,30 0,60 4.614 461 1.384 2.768 | Ableitung
Flache off. Grin Garten, Grinflachen 1.000 0,10 0,30 0,60 700 70 210 420 Ableitung
(292)
Flache Flache Garten, Grinflachen 600 0,10 0,30 0,60 420 42 126 252 Ableitung
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Wasserbilanz-Expert Ing.-Biro TeamBau

Parameter der Varianten

Parameterwerte Griindach, Sickerflache

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert
GE1 Speicherhéhe 0,6 0,1 0,6 NaN
GE1 Stralke Speicherhéhe 2,5 0,6 3 NaN
GE2 Speicherhéhe 0,3 0,1 0,6 NaN
GE2 Stralie Speicherhéhe 2,5 0,6 3 NaN
Wa1a Haus Speicherhéhe 0,3 0,1 0,6 NaN
Wa1a Hof Speicherhéhe 2,5 0,6 3 NaN
WA1a Griin a 0,1 0 1 NaN
g 0,3 0 1 NaN
v 0,6 0 1 NaN
WA2a-WB2 Haus | Speicherhdhe 0,3 0,1 0,6 NaN
WA2a-WB2 Hof | Speicherhéhe 2,5 0,6 3 NaN
WA2a-WB2 Griin a 0,1 0 1 NaN
g 0,3 0 1 NaN
v 0,6 0 1 NaN
Stralke WA1a | Speicherhdhe 2,5 0,6 3 NaN
StralRe Speicherhéhe 2,5 0,6 3 NaN
off. Griin a 0,1 0 1 NaN
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Wasserbilanz-Expert

Ing.-Biro TeamBau

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert

g 0,3 0 1 NaN

v 0,6 0 1 NaN

Bahnanlage [Speicherhéhe 0,3 0,1 0,6 NaN
GE1 Griin a 0,1 0 1 NaN
g 0,3 0 1 NaN

v 0,6 0 1 NaN

off. Griin (292) a 0,1 0 1 NaN
g 0,3 0 1 NaN

v 0,6 0 1 NaN
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Wasserbilanz-Expert Ing.-Biro TeamBau

Parameterwerte Variante_Biotop

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert
GE1 Speicherhdhe 0,6 0,1 0,6 0,6
GE1 Stralie Speicherhéhe 2,5 0,6 3 2,5
GE2 Speicherhdhe 0,3 0,1 0,6 0,3
GE2 Stralie Speicherhéhe 2,5 0,6 3 2,5
Wa1a Haus Speicherhéhe 0,3 0,1 0,6 0,3
Wa1a Hof Speicherhéhe 2,5 0,6 3 2,5
WA1a Griin a 0,1 0 1 0,1
g 0,3 0 1 0,3
v 0,6 0 1 0,6
WA2a-WB2 Haus | Speicherhdhe 0,3 0,1 0,6 0,3
WA2a-WB2 Hof | Speicherhéhe 2,5 0,6 3 2,5
WA2a-WB2 Griin a 0,1 0 1 0,1
g 0,3 0 1 0,3
v 0,6 0 1 0,6
Stralke WA1a | Speicherhdhe 2,5 0,6 3 2,5
StralRe Speicherhéhe 2,5 0,6 3 2,5
off. Griin a 0,1 0 1 0,1
g 0,3 0 1 0,3
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Wasserbilanz-Expert

Ing.-Biro TeamBau

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert
v 0,6 0 1 0,6
Bahnanlage |Speicherhéhe 0,3 0,1 0,6 0,3
GE1 Griin a 0,1 0 1 0,1
g 0,3 0 1 0,3
v 0,6 0 1 0,6
off. Griin (292) a 0,1 0 1 0,1
g 0,3 0 1 0,3
v 0,6 0 1 0,6
Flache a 0,1 0 1 0,1
g 0,3 0 1 0,3
v 0,6 0 1 0,6
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