Stadt Landau in der Pfalz

Bebauungsplan ,GS 10, GEWERBEGEBIET
GODRAMSTEIN SUD"”

Erneute Beteiligung der Behérden gemaB § 4a Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB

Synopse vom 17.10.2023
zur Entwurfsfassung von 01.03.2023



Von den nachfolgend aufgefiihrten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange gingen
Stellungnahmen ein:
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, mit
Schreiben vom 15.05.2023

Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, mit Schreiben vom 31.05.2023

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Speyer, mit
Schreiben vom 15.05.2023

Landesbetrieb Mobilitat Speyer, mit Schreiben vom 26.05.2023

IHK Pfalz, mit Schreiben vom 22.05.2023

Brand- und Katastrophenschutz, mit Schreiben vom 30.05.2023

Deutsche Bahn AG, mit Schreiben vom 17.05.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom 19.05.2023
Kampfmittelstelle, mit Schreiben vom 11.05.2023

Beauftragter fur die Belange von Menschen mit Behinderung der Stadt Landau
in der Pfalz, mit Schreiben vom 23.05.2023

Untere Denkmalschutzbehérde, mit Schreiben vom 01.06.2023

Von den nachfolgend aufgefihrten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange wurde
mitgeteilt, dass keine Stellungnahme erforderlich ist bzw. es gingen keine Bedenken

ein:

Stadt Landau, Amt fur Schulen, Kultur und Sport, mit Schreiben vom 10.05.2023
Jugendamt Stadt Landau in der Pfalz, mit Schreiben vom 16.05.2023

Untere Bauaufsichtsbehoérde, mit Schreiben vom 31.05.2023

Umweltamt der Stadt Landau in der Pfalz, mit Schreiben vom 31.05.2023
FernstraBen-Bundesamt, mit Schreiben vom 12.05.2023

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Sidwest, mit Schreiben vom
17.05.2023

Deutscher Wetterdienst, Klima und Umweltberatung, mit Schreiben vom
31.05.2023

Creos Deutschland GmbH, mit Schreiben vom 23.05.2023

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau, mit Schreiben vom 30.05.2023
Pfalzwerke Netz AG, mit Schreiben vom 30.05.2023

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange gingen
keine Stellungnahmen ein:

Biospharenreservat — Pfalzerwald-Nordvogesen

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bundeseisenbahnvermdégen, Dienststelle Stidwest

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Denkmalpflege, Mainz
Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Erdgeschichte, Koblenz
Handwerkskammer der Pfalz

Polizeidirektion Landau in der Pfalz

Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz, Landau in der Pfalz
Energie Sidwest GmbH, Landau in der Pfalz

Kreisverwaltung Stdliche WeinstraBBe

BIL eG fir RDG GmbH & Co.KG

Landespflege und Umweltplanung Stadt Landau in der Pfalz
Umweltschutz/Untere Abfall- und Wasserbehorde

Sozialamt Landau



LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE ZUM BEBAUUNGSPLAN GS 10, | STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- VORSCHLAG AB-
NR. GEWERBEGEBIET GODRAMSTEIN SUD WAGUNGSERGEB-
NIS
1 Struktur- und Genehmi- Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,GS 10, Gewerbege- | Die Festsetzung einer flachenbezogenen Gerduschkontingentie- / Keine Planande-
gungsdirektion Sud, Regio- | biet Godramstein Sud" in der Fassung vom 01.03.2023 der Stadt | rung des Gewerbeldrms und von baulichen LarmschutzmaBnah- rung erforderlich
nalstelle Gewerbeaufsicht | Landau in der Pfalz bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes | men ist entsprechend den Empfehlungen des Fachbeitrags Schall
keine Bedenken, sofern hierbei die Festsetzung einer flachenbezo- | vom Juli 2022 erfolgt.
genen Gerauschkontingentierung des Gewerbelarms und von bau-
lichen LarmschutzmaBnahmen erfolgt, wie im Fachbeitrag Schall | Die Anderungen an den Bebauungsplaninhalten betrafen Festset-
der Firma MODUS CONSULT Gericke GmbH & Co. KG vom Juli 2022 | zungen, die fur die schalltechnische Beurteilung nicht relevant sind.
naher erlautert wird. Eine erneute Abstimmung mit dem Schallgutachter wurde daher
Die Uberarbeiteten Planinhalte des Bebauungsplans vom | nicht fur erforderlich erachtet.
01.03.2023 sollten in jedem Fall nochmalig mit der MODUS CON-
SULT Gericke GmbH & Co. KG abgestimmt werden, um mégliche
Auswirkungen auf den Immissionsschutz zu bertcksichtigen.
2 Struktur- und Genehmi- Mit Schreiben vom 01.08.2022 (Az.: 34/2-29.05.03 - 159BebPI22) | Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu den Schreiben / Kenntnisnahme

gungsdirektion Sud, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Boden-
schutz

und Schreiben vom 25.01.2023 (Az.: 34/2-29.05.03 - 248BebPI22)
habe ich zu o0.g. Bebauungsplan aus wasser- und abfallwirtschaftli-
cher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes jeweils eine Stellung-
nahme abgegeben. Meine allgemeinen Hinweise behalten weiter-
hin ihre Gultigkeit.

vom 01.08.2022 und vom 25.01.2023 verwiesen (siehe unten).

Im Zuge der erneuten Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ergeben
sich die nachfolgenden Anmerkungen:

GroBere Abweichungen, die aus unvermeidbaren Randbedingen o-
der Zwangen herrthren, sind nach Ziffer 5.3.3 des DWA-M 102-
4/BWK-M 3-4 ausfuhrlich fachlich zu begriinden und ihre Berlick-
sichtigung ist im Rahmen von Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen
zu prufen. Es entzieht sich meiner Kenntnis, inwieweit die ge-
meindliche Okokontoflache (FIStNr 6526) als externe Ausgleichsfla-
che auch als wasserwirtschaftliche Ausgleichsflache in die Betrach-
tung einbezogen worden ist.

Im empfehle mittel-/langfristig ergédnzend die Dachflachen sowohl
extensiv bzw. insbesondere intensiv zu begriinen und ergénzend
insbesondere auch zumindest anteilig Gebaudefassaden zu begru-
nen.

Eine mittel- / langfristige Reduktion der undurchlassigen Flachen
ist anzustreben. Eine Regenwassernutzung fur die Bewasserung ist
zu Uberprufen.

Im Sinne der Nachhaltigkeit ist die Wirksamkeit der MaBnahmen
der Niederschlagswasserbewirtschaftung im Hinblick auf den Was-
serhaushalt stets zu Uberprufen / optimieren. Die Nutzung / der
Umgang mit der Ressource Wasser ist nachhaltig (SDG’s der UN, Na-
tionale Wasserstrategie) vorzunehmen um die Wasserwirtschaft
klimaresilient zu machen.

Eine ,Netto-Null-Versiegelung” ist anzustreben.

Der Stadt Landau sind die Anforderungen an die Niederschlagswas-
serbewirtschaftung bekannt. Wie die SGD Sud jedoch richtig fest-
stellt, handelt es sich bei dem Plangebiet um ein Bestandsgebiet im
Innenbereich mit einer Wohnnutzung und gewerblichen Nutzung,
welches fast vollstandig bebaut ist. Die Méglichkeiten der Einfluss-
nahme auf die Niederschlagswasserbewirtschaftungen sind dem-
nach begrenzt.

Um den Anforderungen der Wasserwirtschaft gerecht zu werden,
wurden im Bebauungsplan jedoch bereits zahlreiche MaBnahmen
zur Verbesserung des Wasserhaushalts festgesetzt:

e Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwaésse-
rungsleitungen (Fallrohre, Regenrinnen) aus Kupfer, Zink und
Blei sowie mit diesen Metallen beschichtete mit dem Regenwas-
ser in Berilhrung kommende Flachen sind nur mit einer nichtme-
tallischen Oberflachenbeschichtung oder &hnlich behandelt zu-
lassig. Dadurch soll verhindert werden, dass metallische Substan-
zen in das Grundwasser bzw. in Oberflachengewasser gelangen
kénnen.

e Zur Minderung der Erwarmung sowie zur Schaffung von Lebens-
raumen fur Vogel und Kleinlebewesen sind gréBere Fassadenab-
schnitte dauerhaft mit kletternden oder rankenden Pflanzen
(z.B. Waldreben (Clematis), Wildem Wein (Parthenocissus) oder
GeiBblatt (Lonicera)) zu begrinen. Je 2 m Wandlange ist mindes-
tens eine Pflanze vorzusehen. Die Bepflanzung muss Uber Bo-
denanschluss erfolgen.

Die Stadt halt an
der Planung fest.
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¢ Die Festsetzung, dass Dachflachen von Wohn- und Gewerbege-
bauden mit einer Dachneigung von bis zu 20° mindestens exten-
siv zu begriinen sind, wird ebenfalls zur Verminderung der Uber-
warmung beitragen. Dariber hinaus wird das auf diesen Dach-
flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Dachbe-
grinung zurlckgehalten und zumindest zum Teil durch die Ver-
dunstung wieder in den natirlichen Wasserkreislauf einge-
bracht.

e Auf den privaten Baugrundstiicken des allgemeinen und beson-
deren Wohngebietes sind nicht tberdachte Pkw-Stellplatze und
Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren (Splitt-
fugen-, Rasengitter- oder sonstiges Drainpflaster, Schotterra-
sen).

e Weiterhin wurden Festsetzungen zum Erhalt bzw. zur Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
zur Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstu-
cke, zur Vorgartengestaltung etc. getroffen

Die Stadt Landau sieht die vorgesehenen MaBnahmen als ausrei-
chend an, um der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushal-
tes” in einem vollstandig bebauten Gebiet gerecht zu werden,
ohne die Grundstlckseigentumer dabei Uber Gebuhr einzuschran-
ken und zu belasten.

Eine Entsiegelung von derzeit versiegelten Flachen, ist im Plange-
biet aufgrund der bestehenden Bodenbelastungen im Ubrigen teil-
weise nicht moglich.

Aufgrund der zahlreichen bereits festgesetzten MaBBnahmen und
des bestehenden Versiegelungsgrades kommt die zum Bebauungs-
plan erstellt Wasserhaushaltsbilanzierung zu dem Ergebnis, dass
eine weitergehende Verbesserung der Wasserbilanz nicht erreicht
werden kann.

Ich gehe davon, dass das auf dem Plangebiet / dem tangierten
Grundsticken ableitungsbedurftige Schmutz- bzw. Niederschlags-
wasser bisher nicht tUber ein Trennsystem fortgeleitet wird und das
Wasser in dieser Form der Stadt als abwasserbeseitigungspflichtige
Gebietskorperschaft / dem EWL Gbergeben wird. Aus dem Bereich
des Plangebietes wird m.W. derzeitig auch noch Niederschlagswas-
ser Uber ein Mischwassersystem fortgeleitet. Langfristig kann eine
Zustimmung zur Ubergangsweisen Fortleitung von Niederschlags-
wasser Uber ein Mischsystem nur zugelassen werden, sofern Gber
MaBnahmen

e der offentlichen Abwasserinfrastruktur zum inneroértlichen

Ruckhalt von Niederschlagswasser,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich
jedoch nicht auf mégliche Regelungsinhalte eines Bebauungsplans.
Ein Bebauungsplan kann keine Festsetzungen zu Art und Umfang
der Kanalisation und der daran anzuschlieBenden Flachen treffen.

Die Stadt halt an
der Planung fest.
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e multifunktionale Rickhalteraume far eine wassersensible
Stadtentwicklung (,,blaue Oasen”),

e in der offentlichen Kanalisation zur Herausnahme von gering
belastetem Niederschlagswasser aus der Kanalisation und dem
Ruckhalt dieses Niederschlagswassers,

e zur Umwandlung einer Mischwasserkanalisation in eine Trenn-
kanalisation,

e eine Transformation zielgerichtet (selbstverstandlich auch un-
ter Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten) angegangen / umge-
setzt wird.

Die Fortleitung von Niederschlagswasser Uber einen Mischwasser-

kanal entspricht nicht den Vorgaben / Zielsetzungen der EG-WRRL

/ den Zielsetzungen nach § 5 WHG, etc.

Ein Zukunftskonzept wassersensible Stadt / wassersensitive Stadt
(blaue Oasen) / Schwammstadt, ein Abkopplungskataster, ein Kon-
zept zur Umwandlung des bestehenden Mischsystems in ein Trenn-
system ist mir nicht bekannt.

Dem Bebauungsplan stimme ich weiterhin nicht zu.

Stellungnahme vom 01.08.2022:
Wie ich Ihnen bereits telefonisch erldutert habe, kann ich die fir
die Abgabe der Stellungnahme gesetzte Frist aufgrund der durch
die Vielzahl der zu bearbeitenden Vorgénge bedingte sehr hohe
Arbeitsbelastung und dem aktuell anstehenden Umzug meiner
Dienststelle nicht einhalten. Wegen der urlaubsbedingt (Sommer-
ferien) didnnen Personaldecke kann auch keine zeitnahe vertre-
tungsweise Bearbeitung durch eine Kollegin/einen Kollegen erfol-
gen. Meiner Bitte um angemessene Fristverldngerung sind Sie nicht
nachgekommen. Eine einzelfallbezogene fundierte Stellungnahme
zum Bebauungsplan ist daher in der mir zur Verfligung stehenden
Zeit nicht méglich. Ich kann daher dem vorgelegten Bebauungs-
plan nicht zustimmen.
Grundsdtzlich weise ich darauf hin, dass:
e die Ausweisung neuer Baugebiete in Uberschwemmungsge-
bieten bzw. nach Hochwassergefahren Karte fir HQ100 (ber-
flutungsgefdhrdeten Bereichen verboten ist

Der Stadt Landau ist bewusst, dass die Ausweisung neuer Bauge-
biete in Uberschwemmungsgebieten bzw. nach Hochwassergefah-
renkarte fur bei einem HQ100 Uberflutungsgefédhrdeten Bereichen
verboten ist.

Daher ist es Planungsziel der Stadt, durch den Bebauungsplan eine
substanzielle Ausweitung der Bebauungsmaoglichkeiten im Plange-
biet zu vermeiden.

Fur die Grundstlcke, fur die bislang bereits Baurechte nach § 34
BauGB gegeben sind, werden keine wesentlich Gber die Bestands-
bebauung hinausgehende Uberbaubaren Grundsticksflachen fest-
gesetzt.

Keine Planande-
rung erforderlich

e bei bestehenden Baugebieten eine hochwasserangepasste
Bauweise im Bebauungsplan vorzugeben ist

Der Anregung wurde Rechnung getragen, indem ein entsprechen-
der Hinweis im Bebauungsplan erganzt wurde.

Keine Planande-
rung erforderlich

o bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Wasserhaus-
haltsbilanz gemdl3 der Merkblattreihe DWA-A 102/BMK-A 3
aufzustellen ist

Der Anregung wurde Rechnung getragen werden, indem zum Be-
bauungsplan eine Wasserhaushaltsbilanz gemaB der Merkblatt-
reihe DWA-A 102/BMK-A 3 erstellt wurde. Die Erkenntnisse wurden
in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein Bestandsgebiet handelt, kon-
nen MaBnahmen nur in sehr geringem Umfang umgesetzt werden.

Keine Planande-
rung erforderlich
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Die Wasserbilanz zeigt somit eine Verschlechterung zum Ur-
sprungszustand. Aufgrund der hohen Versiegelungsgrade ist eine
Erhéhung des Direktabflusses zu erwarten. Die Grundwasserneu-
bildung, sowie die Verdunstung verschlechtern sich.

Der Nachweis der ausgeglichenen Wasserbilanz mit Abweichungen
von weniger als 10% zum Urzustand kann somit nicht erbracht
werden.

e ein tragfdhiges Entwdsserungskonzept mit meinem Hause ab-
zustimmen ist

Da es sich bei dem Plangebiet um ein vollstandig bebautes Gebiet
handelt und im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine
Uber das bestehende MafB hinausgehende ergénzende Bebauung
allenfalls sehr kleinflachig zugelassen wird, erscheint es nicht erfor-
derlich, ein Entwasserungskonzept mit der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Std abzustimmen.

Die genaue Ausgestaltung der Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung obliegt, da es sich bei der Planung nicht um die Folge einer
kommunalen ErschlieBungsmaBnahme handelt, den kunftigen
Bauherren.

Keine Planande-
rung erforderlich

e der Grundsatz Versickerung/Verdunstung vor Riickhalt vor Ab-
leitung bei der Niederschlagswasserbewirtschaftung einzuhal-
ten ist

Der Anregung wurde Rechnung getragen, indem ein entsprechen-
der Hinweis zum Umgang mit Niederschlagswasser im Bebauungs-
plan ergénzt wurde.

Weiterhin wurde der Grundsatz der Versickerung/Verdunstung vor
Ruckhalt vor Ableitung im Rahmen der Wasserhaushaltsbilanz be-
achtet.

Keine Planande-
rung erforderlich

e von Oberfldchengewdssern beidseits ein Korridor von 10 m
von jeglicher Bebauung freizuhalten ist Anlagen in, an oder
tber und unter Gewdssern 3. Ordnung innerhalb des 10m- Be-
reiches und bei Gewdssern 2. Ordnung innerhalb eines 40m-
Bereiches einer Genehmigung nach § 31 LWG bedtirfen

Der Stadt ist bewusst, dass von Oberflachengewadssern beidseits ein
Korridor von 10 m von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Auf-
grund dessen halt die Gberbaubare Grundstiicksflache im Westen
des Geltungsbereiches einen Abstand von 10 m von der Queich ein.
Der Anregung wurde darlber hinaus Rechnung getragen, indem
ein Hinweis zu wasserrechtlichen Genehmigungspflichten erganzt
wurde.

Keine Planande-
rung erforderlich

e Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzge-
biete durch den o.g. Bebauungsplan nicht bertihrt werden dlir-
fen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Bereich des
Plangebietes befinden sich keine festgesetzten oder in Aussicht ge-
nommene Wasserschutzgebiete.

Kenntnisnahme

e anfallendes Schmutzwasser der Ortskanalisation mit zentraler
Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten ist Fremdwasser, z.B.
das aus AuBengebieten stammende Oberflichenwasser, der
Schmutzwasserkanalisation nicht zugefihrt werden darf

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

e die potenzielle Geféhrdung durch Starkregenereignisse zu be-
ricksichtigen ist;
In diesem Zusammenhang weise ich auf die Starkregenhinweis-
karte (Karte 5 des lhnen vorliegenden Hochwasserinfopakets)
hin

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan sowie im Umweltbericht bereits
enthalten.

Kenntnisnahme
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e sich im Geltungsbereich des o.g9. Bebauungsplanes Bodenbelas-
tungen / schddliche Bodenverdnderungen, Altstandorte / Ver-
dachtsfldchen und / oder Altablagerungen befinden kénnen;
Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfdlle (Altablagerun-
gen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefidhrdenden
Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdéch-
tige Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schad-
stoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen
oder -erosionen (schddliche Bodenverédnderungen) ergeben, so
ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Neustadt zu informiere und das weitere Vorgehen abzustimmen

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Flache mit
bekannten Bodenverunreinigungen einer ehemaligen Petroleum-
fabrik (Grundsttiicke Am Bahnhof 8b, 8¢, 8d und 8e). GemafB der
Sanierungsanordnung der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Std vom 26.05.2004 sind diese Grundstlicke komplett zu versiegeln.
Fur die Versiegelung der Grundstiicke waren entsprechende Aus-
gleichsmaBnahmen nachzuweisen, die auf dem nérdlich angren-
zenden Grundstuck (Flurstiick 732/12) hergestellt wurden. Das an-
fallende, unverschmutzte Oberflachenwasser im Bereich der versie-
gelten Gewerbegrundstiicke sind in eine Regenwassersammel-
grube einzuleiten, die ebenfalls auf dem Flurstiick 732/12 herge-
stellt wurde.

Der Anregung wurde Rechnung getragen werden, indem ein Hin-
weis zu Altablagerungen erganzt wurde.

Keine Planande-
rung erforderlich

e das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten sich nach
den Vorgaben des § 12 BBodSchV richtet

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechen-
der Hinweis zum Bodenschutz ist im Bebauungsplan-Entwurf be-
reits enthalten.

Keine Planande-
rung erforderlich

o MalBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen (Tempordre Grund-
wasserhaltung) gerechnet werden muss, gem. § 8 ff Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn
der MaBnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen
ist

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan-Entwurf bereits enthalten.

Keine Planande-
rung erforderlich

Stellungnahme vom 25.01.2023

Bei der Uberplanung des v.g. Bebauungsplans handelt es sich um
ein Bestandsgebiet im Innenbereich mit einer Wohnnutzung und
gewerblichen Nutzung, welches fast vollstindig bebaut ist.
Wesentliche Planungsziele sind die Vermeidung und Minimierung
von Nutzungskonflikten zwischen Wohnnutzung und gewerblicher
Nutzung, Steigerung der stddtebaulichen und 6kologischen At-
traktivitdt sowie Begrenzung des MalSes der baulichen Nutzung.
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemdal3 § 4
Abs. 1 BauGB habe ich aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht
sowie aus Sicht des Bodenschutzes eine Stellungnahme (Schreiben
vom 01.08.2022, Az.: 34/2-29.05.03 - 159BebPl22) abgegeben.
Meine allgemeinen Hinweise behalten weiterhin ihre Glltigkeit.
Im Zuge der erneuten Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ergeben
sich die nachfolgenden Anmerkungen:

Wasserwirtschaft
Wasserschutzgebiete

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete
werden durch den Planbereich nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Solange die zu-
gehérige Rechtsverordnung zum Uberschwemmungsgebiet nicht
geandert ist, hat die Stadt die Bestimmungen des § 78 WHG zu be-
achten.

Fur die innerhalb des mit Rechtsverordnung vom 10.04.2002 fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets der Queich gelegenen Fla-
chen sind Bauflachen nur in Bereichen mit bereits vorhandener Be-
bauung ausgewiesen. Weit Uberwiegend werden die im Uber-
schwemmungsgebiet gelegenen Flachen als private Grunflachen
festgesetzt und bleiben daher — wie bislang - auch planungsrecht-
lich einer Bebaubarkeit entzogen. Eine Neuausweisung von Baufla-
chen im Sinne von § 78 Abs. 1 WHG erfolgt durch den Bebauungs-
plan nicht.

Die Stadt sieht keine Veranlassung, die fur eine Ausweitung der
Bebauung in das férmlich festgestellte Uberschwemmungsgebiet
erforderliche wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung fur die
Neuausweisung von Baufldachen nach § 78 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz zu beantragen.

Die Stadt halt an
der Planung fest.
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Uberschwemmungsgebiet

Der Planbereich liegt zum Teil innerhalb des mit Rechtsverordnung
vom 10.04.2002 festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Qu-
eich.

Im Zuge der Erstellung von Hochwassergefahrenkarten fir Rhein-
land-Pfalz gemél3 § 74 WHG wurden die Grenzen von Risikogebie-
ten nach exakteren Grundlagen und neueren Erkenntnissen neu
berechnet. Hierbei ist festzustellen, dass der Planbereich zukinftig
auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs der Queich liegen wird.
Die Grundlage hierfir bildet ein Abfluss mit der Jéhrlichkeit
HQ100. (Hinweis: Bei noch gréBeren Abflussereignissen ist es je-
doch jederzeit méglich, dass auch diese Grenzen berschritten wer-
den. Diesem ist durch eine hochwasserangepasste Bauweise und
Nutzung Rechnung zu tragen.)

Fur die bereits bebauten Grundstiicke im Uberschwemmungsge-
biet gelten die Bestimmungen der §§8 78 Abs. 4 und 5 WHG. Diese
Bestimmungen sind durch die privaten Bauherren im Rahmen von
baurechtlichen Verfahren zu beachten.

Folglich kann fdr die Ausweisung des Gewerbegebiets eine Aus-
nahmegenehmigung in Aussicht gestellt werden. Hierzu sind ent-
sprechende Antragsunterlagen gemdél3 der angefiigten Anlage zu
erstellen (siehe Anhang, Datei ,,Vorlage zum Antrag auf Ausnah-
megenehmigung fir bauliche MaBnahmen im USG*”) und an mein
Haus als obere Wasserbehdrde zu richten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen befinden sich weitest-
gehend auBerhalb des durch Rechtsverordnung ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiets.

Kenntnisnahme

Gewdsser

Das Plangebiet grenzt im Westen direkt an die Queich, ein Gewds-
ser /l. Ordnung.

Ich wiese darauf hin, dass die Errichtung oder Erweiterung bauli-
cher Anlagen innerhalb der 40 m-Zone Gewadsser Il. Ordnung (hier:
L, Queich”) neben der baurechtlichen Genehmigung auch der was-
serrechtlichen Genehmigung nach § 31 LWG bed(irfen.

Fine wesentliche Zielvorgabe zur Erreichung des guten ékologi-
schen und chemischen Zustandes im Sinne der EG-WRRL ist es, den
FlieBgewdssern zur Forderung der biologischen Wirksamkeit und
zur natdrlichen Entwicklung, sowie aus Grinden der Unterhaltung
gentigend Freiraum zuzugestehen. Der erforderliche Freiraum ist
von der Bedeutung (GréBe) des Gewdssers sowie der ortlichen Ge-
gebenheit abhdngig.

Die Ausweisung von freizuhaltenden Gewdsserentwicklungskorri-
doren zur Erhaltung und Férderung der biologischen Wirksamkeit
der Gewdsser und seiner Ufer und Gewdsserrandstreifen zum Er-
halt und der Verbesserung der okologischen Gewdsserfunktionen,
der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie
der Verminderung der Stoffeintrage aus diffusen Quellen wird da-
mit einhergehend grundsdtzlich gefordert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Stadt
Landau ist bekannt, dass die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen innerhalb der 40 m-Zone Gewasser Il. Ordnung (hier: ,,Qu-
eich”) neben der baurechtlichen Genehmigung auch der wasser-
rechtlichen Genehmigung nach § 31 LWG bedurfen. Ein entspre-
chender Hinweis zu wasserrechtlichen Genehmigungspflichten ist
im Bebauungsplan-Entwurf bereits enthalten.

Kenntnisnahme
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Gewadsserentwicklungskorridore dienen dem Naturschutz und der
Landespflege, sie ermdbglichen eine natiirliche Entwicklung. Gewds-
serrandstreifen mindern oder verhindern u.a. Stoffeintrage von be-
nachbarten Nutzfldchen in ein Gewdsser und wirken somit als Puf-
fer zwischen in der Regel intensiv genutzten Flachen am Gewdsser
und dem Gewdsser selbst.

Flr Gewdsser, die von Baugebieten tangiert werden oder sogar
durch Baugebiete fihren, sind daher Uferkorridore in ausreichen-
der Breite auszuweisen, um der vorgenannten Zielvorstellung zu
entsprechen.

Ich weise darauf hin, dass entlang des Gewdssers Queich von der
Bdéschungsoberkante ein Abstand von mind. 10,00 m Breite von jeg-
lichen baulichen Anlagen und jeglicher Nutzung (dazu gehdren
auch Zéune, Lagerpldtze etc,) mit Ausnahme der Gewdsserpflege,
freizuhalten ist.

Der Anregung wurde bereits Rechnung getragen, indem die Uber-
baubare Grundstucksflache einen Abstand von 10 m zum Gewas-
serlauf der Queich einhélt.

Der Anregung wurde jedoch weiterhin Rechnung getragen wer-
den, indem folgende Festsetzung erganzt wurde

Im Gewerbegebiet GE 7 sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.
1 BauNVO nur zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand von 10 m
zu dem westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Gewdsser-
flurstick der Queich (Flurstiick 704/1) aufweisen. Dies gilt auch in
Bezug auf Einfriedungen oder mégliche Holzlagerfldchen.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer
den R.d.T. entsprechenden Abwasserbehandlung (KA Landau) zu-
zufihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfihrung dienende System
gehe ich davon aus, dass eine regelméBige (alle 5 - 10 Jahre) Er-
folgskontrolle nach DWA-A 100 erfolgt und durch die abwasserbe-
seitigungspflichtige Gebietskérperschaft unter Berticksichtigung
der Vorgaben nach DWA-A 118 tberpriift wurde, ob das System
den Anforderungen gendigt und entsprechend betrieben wird.
Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsféhigkeit des be-
stehenden Systems sind mir nicht bekannt.

Von einer gemaB SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uber-
prifung des ordnungsgemdélBen Zustandes der Abwasserkandle
und -leitungen nebst Durchfihrung der Sanierung bei Schadhaf-
tigkeit wird ausgegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich
jedoch nicht auf mogliche Regelungsinhalte eines Bebauungspla-
nes.

Kenntnisnahme

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Grundsdtzlich gelten fir nicht behandlungsbedtirftiges Nieder-
schlagswasser folgende Prioritéten: Versickerung und Verdunstung
vor Riickhalt (Retention) vor Ableitung.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Berdick-
sichtigung der értlichen Verhdltnisse unter Berticksichtigung einer

Der Stadt Landau sind die Anforderungen an die Niederschlagswas-
serbewirtschaftung bekannt. Wie die SGD Sud jedoch richtig fest-
stellt, handelt es sich bei dem Plangebiet um ein Bestandsgebiet im
Innenbereich mit einer Wohnnutzung und gewerblichen Nutzung,
welches fast vollstandig bebaut ist. Die Moglichkeiten der Einfluss-
nahme auf die Niederschlagswasserbewirtschaftungen sind dem-
nach begrenzt.

Die Stadt halt an
der Planung fest.
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Betrachtung ber die Systemgrenzen hinaus gemdl3 den Zielset-
zungen nach § 55 WHG zu entwickeln / anzupassen und frihzeitig
mit der zustandigen Wasserbehdrde abzustimmen.

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Nieder-
schlagswasserabfliisse hat eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeu-
tung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswas-
serentwdsserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurch-
schnittswert zu erhalten und Spitzenabflisse zu démpfen, um die
Eingriffe auf den natdrlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe , Erhalt des lokalen
Wasserhaushalts” bedeutet fir Entwdsserungskonzepte vor allem
den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung)
und Fldachendurchldssigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grund-
wasserneubildung). Damit kann der oberfldchige Abfluss gegen-
tber ableitungsbetonten Entwdsserungskonzepten (deutlich) re-
duziert und an den unbebauten Zustand angenéhert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwésserung (Erhalt lo-
kaler Wasserhaushalt: Niederschlag — Verdunstung — Infiltration —
Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei
zur neuen, zentralen Komponente geworden, um den natdrlichen
Wasserkreislauf méglichst vollstdndig wiederherzustellen.

Um dje Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln
abzumildern, ist eine gesamtheitliche Lésung zu entwickeln, sodass
eine ganzheitliche Lésung entsteht, die durch verstérkte Verduns-
tung die natdrliche Regenwasserbilanz wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt
der Kihlung durch Verdunstung zu betrachten.

Um den Anforderungen der Wasserwirtschaft gerecht zu werden,
wurden im Bebauungsplan jedoch bereits zahlreiche Mal3nahmen
zur Verbesserung des Wasserhaushalts festgesetzt:

e Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwasse-
rungsleitungen (Fallrohre, Regenrinnen) aus Kupfer, Zink und
Blei sowie mit diesen Metallen beschichtete mit dem Regenwas-
ser in Berthrung kommende Flachen sind nur mit einer nichtme-
tallischen Oberflachenbeschichtung oder dhnlich behandelt zu-
lassig. Dadurch soll verhindert werden, dass metallische Substan-
zen in das Grundwasser bzw. in Oberflachengewasser gelangen
kénnen.

e Zur Minderung der Erwarmung sowie zur Schaffung von Lebens-
raumen fur Végel und Kleinlebewesen sind gréBere Fassadenab-
schnitte dauerhaft mit kletternden oder rankenden Pflanzen
(z.B. Waldreben (Clematis), Wildem Wein (Parthenocissus) oder
GeifBblatt (Lonicera)) zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist mindes-
tens eine Pflanze vorzusehen. Die Bepflanzung muss Uber Bo-
denanschluss erfolgen.

¢ Die Festsetzung, dass Dachflachen von Wohn- und Gewerbege-
bauden mit einer Dachneigung von bis zu 20° mindestens exten-
siv zu begriinen sind, wird ebenfalls zur Verminderung der Uber-
warmung beitragen. Darilber hinaus wird das auf diesen Dach-
flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Dachbe-
grunung zuriickgehalten und zumindest zum Teil durch die Ver-
dunstung wieder in den natlrlichen Wasserkreislauf einge-
bracht.

e Auf den privaten Baugrundstiicken des allgemeinen und beson-
deren Wohngebietes sind nicht tberdachte Pkw-Stellplatze und
Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren (Splitt-
fugen-, Rasengitter- oder sonstiges Drainpflaster, Schotterra-
sen).

e Weiterhin wurden Festsetzungen zum Erhalt bzw. zur Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
zur Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstu-
cke, zur Vorgartengestaltung etc. getroffen

Die Stadt Landau sieht die vorgesehenen MaBnahmen als ausrei-
chend an, um der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushal-
tes” in einem vollstandig bebauten Gebiet gerecht zu werden,
ohne die Grundstickseigentumer dabei Uber Gebuhr einzuschran-
ken und zu belasten.

Eine Entsiegelung von derzeit versiegelten Flachen, ist im Plange-
biet aufgrund der bestehenden Bodenbelastungen im Ubrigen teil-
weise nicht moglich.
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Aufgrund der zahlreichen bereits festgesetzten MaBnahmen und
des bestehenden Versiegelungsgrades kommt die zum Bebauungs-
plan erstellte Wasserhaushaltsbilanzierung zu dem Ergebnis, dass
eine weitergehende Verbesserung der Wasserbilanz nicht erreicht
werden kann.

Starkregen / Hochwasserschutz

Unter Berticksichtigung der Lage des Plangebietes und den ortli-
chen Verhdéltnissen weise ich darauf hin, dass bei Regenereignissen
gréBerer Intensitdt oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Unter-
gruna, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwas-
serbewirtschaftungssystem kommen kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt
Landau und unabhédngig von erteilten Wasserrechten fdr die Ein-
leitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 er-
schienene DWA-Merkblatt M 119 , Risikomanagement in der kom-
munalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei
Starkregen” Bezug genommen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstellte Hochwasser- und Stark-
regen-Infopaket fir die Stadt Landau wird verwiesen. Die Daten
sollten bei der Fldchennutzungs- und Bauleitplanung berticksich-
tigt werden.

Aus der Karte zur Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
(Karte 5 — Starkregenmodul oder https.//geoportal-wasser.rlp-um-
welt.de/serviet/is/10081/) aus dem v.g. Hochwasser- und Starkre-
gen-Infopaket ist im Planbereich in Bezug auf Starkregen mit po-
tentiellen Uberflutungen an Tiefenlinien zu rechnen. Der Gelén-
deneigung folgend konzentriert sich bei Starkregenereignissen der
Abfluss zunehmend. Wild abflieBendes Regenwasser stellt eine
nicht zu unterschdatzende Hochwassergefahr dar. Gebdude die in
diesen Bereichen liegen drohen Schaden zu nehmen, da hier die
Gefahr groB3 ist, dass Wasser in die Gebdude, insbesondere Keller
oder Tiefgaragen eindringt, sofern im Vorfeld keine entsprechen-
den Vorkehrungen getroffen wurden. Ggf. ist durch geeignete
MalBnahmen (hochwasserangepasstes Bauen) eine entsprechende
Vorsorge gegen eindringendes Wasser herzustellen, um das vor-
handene Schadenspotential zu minimieren.

Auf das derzeit in Erstellung befindliche ortliche Hochwasservor-
sorgekonzept wird verwiesen. Bei der Erstellung des Konzeptes
kénnte sich die Gefahrensituation fir diese und weitere Bauvorha-
ben weiter konkretisieren.

Eine ndhere Betrachtung wird zwingend angeraten.

Der Stadt Landau ist die Problematik bekannt. Aufgrund dessen
wurde im Bebauungsplan bereits folgende Festsetzung ergéanzt:

7. MaBnahmen, die bei der Errichtung baulicher Anlagen ge-
troffen werden mussen, die der Vermeidung oder Verringe-
rung von Hochwasser- und Starkregenschaden dienen (§ 9 Abs.
1 Nr. 16 c BauGB)

Bauliche Anlagen sind in einer dem Hochwasser- und Starkre-
genrisiko angepassten Bauweise nach den allgemeinen Regeln
der Technik zu errichten. Im gesamten Plangebiet sind

* bauliche Anlagen so zu errichten, dass sie einer UnterspU-
lung und dem Auftrieb widerstehen,

e bauliche Anlagen, mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S.
des § 14 BauNVO, die keinen schutzwirdigen Objekten
dienen, sowie von Garagen, nur in Massivbauweise zulas-
sig,

e Ruckstausicherungen zum Schutz gegen Wasser aus der
Kanalisation einzubauen,

e Elektroverteilungen mindestens mit ihrer zentralen Ab-
schalteinrichtung oberhalb von 1,0 m tiber dem Niveau der
ErschlieBungsstraBe zu installieren,

e Heizoélverbraucheranlagen nicht zulassig,

e Lagerungen von wassergefahrdenden Stoffen unterhalb
von 1,0 m Uber dem Niveau der ErschlieBungsstraBe nicht
zulassig.

Im Ubrigen ist bereits ein entsprechender Hinweis im Bebauungs-
plan enthalten.

Keine Planénde-
rung erforderlich.

Grundwasser

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan-Entwurf bereits enthalten.

/

Kenntnisnahme
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MafBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen (Temporére Grundwas-
serhaltung) gerechnet werden muss, bedtirfen gem. § 8 ff Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Be-
ginn der MaBnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantra-
gen ist.

Geothermische Nutzung

Hinsichtlich dem mdglichen Bau und Betrieb geothermischer Erd-
wdrmesondenanlagen verweise ich auf die interaktive Karte der In-
ternetseite des Landesamtes fir Geologie und Bergbau in Mainz,
zur wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeur-
teilung (abrufbar unter https//www.lgb-rip.de/karten-und-pro-
dukte/online-karten/online-karten-geothermie/online-karte-stand-
ortbewertung-erdwaerme.htmd).

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hin-
weis zur Genehmigungsféhigkeit. Detaillierte Auskiinfte kénnen
Sie dber die zustandige Untere Wasserbehdrde erhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan-Entwurf bereits enthalten.

Kenntnisnahme

Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Altablagerungen

Ausweislich des aktuellen Stands des Bodenschutzkatasters befin-
den sich folgende umweltrelevante Fldchen innerhalb des Pla-
nungsgebiets:

e Reg.-Nr.: 313 00 000-5025/000-00: Ehem. Petroleum-Raffiniere,
Gewerbegebiet, Landau, Am Bahnhof 8A.

Das Geldnde der ehem. Petroleumfabrik wird im Rahmen der Zu-
standigkeit von Ref. 31 bearbeitet. Die Anmerkungen von Ref. 31
bezgl. des Geldndes, welches weitere Flurstiicke umfasst, als jene
die in der Begriindung dargestellt sind, sind dieser Stellungnahme
angehdngt und im weiteren Verfahren zu beachten. Rickfragen
sind an den zustandigen Sachbearbeiter zu richten.

e Reg.-Nr.: 313 00 000-0257/000-00: Ablagerungsstelle Landau,
Bruckahlmdhlwiese.
Bei der Altablagerung handelt es sich laut Erhebungsbogen um
eine ehem. Erdaushub- und Bauschuttdeponie, die zwischen 1970-
1973 betrieben wurde. Aus Untersuchungen in den 1990iger Jah-
ren ist bekannt, dass neben Erdaushub und Bauschutt auch PAK-
haltiges Abbruchmaterial abgelagert wurde. Zudem fanden bis
Ende der 1990iger Jahre illegale Ablagerungen von Bauabfillen
statt. Einem geplanten Bauvorhaben auf der Altablagerung wurde
mit Stellungnahme v. 20.06.2000 zugestimmt unter Berdlcksichti-

Der Stadt Landau ist bewusst, dass sich innerhalb des Plangebietes
umweltrelevante Flachen befinden. Ein entsprechender Hinweis
bzw. eine Darstellung in der Planzeichnung sind im Bebauungs-
plan-Entwurf bereits enthalten.

Kenntnisnahme

11
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gung der Standardauflagen. Weitere Erkenntnisse, nach 2000, lie-
gen nicht vor. Die Altablagerung ist als nicht altlastverdéchtig (ALG
nav) im Bodenschutzkataster eingestuft.

e Reg.-Nr.: 313 00 000-5064/000-00: Ehem. EisengieBerei, Landau,
Bahnhofsstr. 20.
Das Geldande der ehem. EisengieBerei befindet sich norddstlich der
Petroleumfabrik. EisengielBereien sind grundsédtzlich als altlasten-
relevante Nutzungen einzustufen. Untersuchungen, die eine Ge-
fahrdungsabschédtzung fir das Flurstick zulassen, liegen nicht vor.
In 2016 erhielten wir zudem Kenntnis dariber, dass auf dem Ge-
ldnde weitere Nutzungen stattgefunden haben (Lagerung von
Baureststoffen, Altfahrzeugen, Fassern, Tanks, Hausmdll). Weitere
Informationen zu dem Gelande liegen nicht vor. Das Geldande ist als
altlastenverdéchtig (ASO av) im Bodenschutzkataster erfasst.
Ausgehend von den uns vorliegenden Informationen zu dem Ge-
ldnde kann aus Sicht des Bodenschutzes nicht ausgeschlossen wer-
den, dass schddliche Boden-, Bodenluft- und Grundwasserverunrei-
nigungen aufgrund der stattgefundenen Nutzungen auf dem Ge-
ldnde vorliegen. Der tatsachliche Umfang mdglicher Untergrund-
verunreinigungen und ob sich daraus eine konkrete Gefdhrdung
auf die geplante Nachnutzung ergibt, ist unklar und kann anhand
der Informationslage nicht beurteilt werden. Zur Kldrung des Sach-
verhalts und um eine belastbare Entscheidungsgrundlage zur Kl4-
rung baurechtlicher Fragestellungen, bspw. der Gewdhrleistung
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, zu schaffen, sind Un-
tergrunduntersuchungen erforderlich. Bei der Gefdhrdungsbe-
trachtung ist die geplante Nachnutzung zu berdicksichtigen. Fol-
gende Vollzugshilfen sind bei der Konzeption der Untersuchungen
gutachterlicherseits zu beachten:
e landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg: Bran-
chenkatalog — GieBereien
e Sdchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie: Branchenbezogene Merkblétter zur Altlasten-
behandlung - 03: GieBereien

e Reg.-Nr.: 313 00 000-3032/000-00: Bahnhofsgeldnde, Landau,
Am Bahnhof 9.

Das Geldande wurde im Rahmen der Grunddatenerfassung 2005 als

potentielle Verdachtsflache, nicht verdédchtig (pVF nv) im Boden-

schutzkataster erfasst. Weitere Informationen, aulBer dem Eintrag

im Bodenschutzkataster, liegen nicht vor.

12




LFD.

BEHORDE

STELLUNGNAHMEN BEHORDE ZUM BEBAUUNGSPLAN GS 10,
GEWERBEGEBIET GODRAMSTEIN SUD

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

+/-

VORSCHLAG AB-
WAGUNGSERGEB-
NIS

e Reg.-Nr.: 313 00 000-3031/000-00: Betriebstankstelle StralBen-
meisterei, Landau, Am Bahnhof 20.

Das Geldnde wurde im Rahmen der Grunddatenerfassung 2005 als

potentielle Verdachtsfldche, nicht verddchtig (pVF nv) im Boden-

schutzkataster erfasst. Weitere Informationen, aulBer dem Eintrag

im Bodenschutzkataster, liegen nicht vor.

Auffillungen im Rahmen von ErschlieBungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich
nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fir Auffillungen zur Er-
richtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
féllen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall”
in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Lénderarbeitsge-
meinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblétter 24 bis
26 (abrufbar unter www.mueeft.rlp.de) hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan-Entwurf bereits enthalten.

Kenntnisnahme

Weiteres Vorgehen & Fazit:
Den Ausfihrungen, dass die Wasserhaushaltsbilanz nicht weiter
verbessert werden kann, kann ich nicht folgen.
Die Vorgaben nach dem technischen Regelwerk der DWA und hier
insbesondere dem DWA-A 100, Leitlinien der integralen Siedlungs-
entwdsserung [ISIE]” nebst der Arbeits- und Merkblattreihe DWA-
/M 102 mit den wasserwirtschaftlichen Anliegen des Gewdsser-
schutzes mit besonderer Fokussierung auf niederschlagsbedingte
Siedlungsabflisse sind in den Vordergrund zu stellen.
Es muss allen Beteiligten klar sein, worauf es bei der Gestaltung
einer ,,blau-grinen” Stadt ankommt.
Der vorgelegte Bebauungsplan bedarf der weiteren Diskussion /
der Einbindung der Player / verstérkter Berticksichtigung der was-
serwirtschaftlichen Gesichtspunkte.
Die Themen Klimaanpassung, Grinstrukturen, grine Oase, Grin-
flachen und Pldtze klimaangepasst weiterzuentwickeln, Begri-
nungsmalBnahmen sind stérker hervorzuheben.
Der vorgelegte Bebauungsplan bedarf als zeitgemdéBes nachhalti-
ges zukunftsorientiertes Konzept aus den 2020er Jahren fir einen
Wandel / eine Veranderung / fir die Zukunft unter Berticksichti-
gung der Stichworte / Themen:

e urbanes Lebensumfeld,

e klimawirtschaftliche Anpassung,

e wasserwirtschaftliche Klima(folgen)anpassung,

. Entwicklung hin zu einer wassersensiblen Stadt,

Der Stadt Landau sind die Anforderungen an die Niederschlagswas-
serbewirtschaftung bekannt. Wie die SGD Sud jedoch richtig fest-
stellt, handelt es sich bei dem Plangebiet um ein Bestandsgebiet im
Innenbereich mit einer Wohnnutzung und gewerblichen Nutzung,
welches fast vollstandig bebaut ist. Die Méglichkeiten der Einfluss-
nahme auf die Niederschlagswasserbewirtschaftungen sind dem-
nach begrenzt.

Um den Anforderungen der Wasserwirtschaft gerecht zu werden,
wurden im Bebauungsplan jedoch bereits zahlreiche MaBnahmen
zur Verbesserung des Wasserhaushalts festgesetzt (siehe oben).
Die Stadt Landau sieht die vorgesehenen MaBnahmen als ausrei-
chend an, um der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushal-
tes” in einem vollstdndig bebauten Gebiet gerecht zu werden,
ohne die Grundstickseigentumer dabei Uber Gebuhr einzuschran-
ken und zu belasten.

Die Stadt halt an
der Planung fest.
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LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE ZUM BEBAUUNGSPLAN GS 10, | STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- VORSCHLAG AB-
NR. GEWERBEGEBIET GODRAMSTEIN SUD WAGUNGSERGEB-
NIS

e Strategische Ausrichtung und Weiterentwicklung im Rah-
men der Stadtplanung insbesondere in Bezug auf The-
men wie Klimaresilienz, Klimaanpassung, Uberhitzung
der Stadt sowie den Umgang mit Starkregenereignissen

. efc.

einiger Modlifikationen / Ergdnzungen.

Es geht um dje Gestaltung einer (,,blau-grinen”) Stadt.

Es geht u.a. aus wasserwirtschaftlicher Sicht um das
. Begriinen
e Kihlen
. Verschatten
e Rlckstrahlen
. Wohlfihlen
e Multicodieren.

Es geht bei der Multicodierung um

e grau-grine Infrastruktur

e dynamische Landschaften

e schéne Orte

. die klimaangepasste Stadt.
Die Stadt ist die Ressource.
Es geht um die Herausforderungen, die an eine wassersensitive Zu-
kunftsstadt gestellt werden und damit um die Berticksichtigung des
nattrlichen Wasserhaushalts und damit der Verdunstung, der Ver-
sickerung und der Ableitung des Niederschlagswassers.

Auf regionaler, nationaler, EU- internationaler und auch lokaler
Ebene sind Anpassungsstrategien erforderlich, um die negativen
Auswirkungen des Klimawandels vorherzusehen und Schaden zu
minimieren oder sogar zu verhindern. Solche Strategien haben oft
eine stddtische Dimension und Stidte spielen eine wichtige Rolle
bei ihrer Umsetzung.

Die Klimaanpassung ergédnzt die Bemdihungen zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen in der Stadt Landau.
Es geht auch um die

e Fnergiewende in der Stadt

e Urbane Mobilitdt,

e Kreislaufwirtschaft in der Stadt,
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e eine nachhaltige Landnutzung und naturbasierte Lésun-
gen in der Stadt.

Das Stichwort lautet ,,Sustainable use of land and nature-based so-
lutions in cities”.

Diese Vorgehensweise ist in Anbetracht der Vorgaben nach der EG-
WRRL, dem Thema Erhalt des lokalen Wasserhaushals (DWA A 100),
den Fragestellungen zur Wasserhaushaltsbilanz (DWA-M 102-4)
und dem Gesamtthema DWA-A/M 102 nebst den allgemeinen Sorg-
faltspflichten nach § 5 WHG (u.a. Erhalt der Leistungsféhigkeit des
Wasserhaushalts) i.V.m. den Klimaschutzurteilen des BVerfG bzw.
des FuGH (Klimaschutz Verfassungsrang) und dem damit einherge-
henden Paradigmenwechsel hervorzuheben / in den Vordergrund
zu stellen.

Auf die aktuellen Koalitionsvereinbarungen im Bund bzw. im Land
(aber auch in anderen Bundesldndern) mit den Schwerpunkten
wassersensible Stadt / Schwammstadt / etc. nehme ich Bezug.

Primdr ist im Rahmen der iterativen Anndherung anzustreben die
Planungsaufgabe, die drei BilanzgréBen des Bilanzgebiets im be-
bauten Zustand denen des unbebauten Referenzzustands im lang-
Jjdhrigen Mittel soweit wie méglich anzunéhern.
Dem Bebauungsplan stimme ich bisher nicht zu.

Generaldirektion Kulturel-
les Erbe, Direktion Lan-
desarchéologie, Speyer

Mit der Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt 8 in den
Hinweisen der Textlichen Festsetzungen ihren Niederschlag gefun-
den hat, erklaren wir uns einverstanden.

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die
Bauausfuhrungsplane zu tbernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur
die MaBnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmaBnahmen
gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im Sinne der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3
DSchG, Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten beim Bautra-
ger/ Bauherr.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechen-
der Hinweis zum Denkmalschutz ist im Bebauungsplan bereits ent-
halten.

Keine Planande-
rung erforderlich.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bis-
her nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden
kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berucksichtigen bzw. dir-
fen von Planierungen 0.a. nicht berthrt oder von ihrem ange-
stammten, historischen Standort entfernt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechen-
der Hinweis zum Denkmalschutz ist im Bebauungsplan bereits ent-
halten.

Keine Planande-
rung erforderlich.
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gutachten erstellt, aus dem u.a. hervorgeht, dass aufgrund von Ge-
rauscheinwirkungen des dortigen Verkehrsaufkommens Schutz-
mafBnahmen erforderlich sind.

Diesbzgl. méchten wir nochmals an den geplanten Ausbau der B
10 erinnern, fur den ebenso wie fur die klassifizierte L 511 gilt:
Durch geeignete LarmschutzmaBnahmen ist sicherzustellen, dass
den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie den zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen im Innen- und AuBenwohnbereich in aus-
reichendem MaB Rechnung getragen wird. Die Stadt Landau tragt
die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

missionen unterliegt. Aufgrund dessen wurde zum Bebauungsplan
ein Schallgutachten erstellt (, Schalltechnisches Gutachten zum Be-
bauungsplan ,,GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sud”, Modus
Consult, Karlsruhe, 29.06.2022). Die entsprechenden Festsetzungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind im Bebau-
ungsplan bereits enthalten.

Die BundesstraBe B10 wurde im Schallgutachten bereits bertck-
sichtigt. Dabei wurden Prognosewerte zugrunde gelegt, die Uber
den Prognosewerten liegen, die der LBM im Schreiben vom
26.07.2022 als kunftiges Verkehrsaufkommen nach Ausbau der
B 10 angegeben hat. Damit liegen die angenommenen Werte des
Schallgutachters ,auf der sicheren Seite”. Laut Mitteilung des
Schallgutachter tberschatzt der Fachbeitrag Schall die Larmsitua-
tion um deutlich weniger als 0,5 dB(A). Die getroffenen Festsetzun-
gen zum Verkehrslarmschutz liegen somit ebenfalls "auf der siche-
ren Seite".

Eine Anpassung des Fachbeitrags wirde aufgrund der geringen
Differenzen zu keinen relevanten Anderungen fiihren.

LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE ZUM BEBAUUNGSPLAN GS 10, | STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- VORSCHLAG AB-
NR. GEWERBEGEBIET GODRAMSTEIN SUD WAGUNGSERGEB-
NIS
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archdologischen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Direktionen / Kenntnisnahme
Kulturdenkmaler und ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion | Landesdenkmalpflege Mainz und Landesarchdologie -Erdge-
Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und der Di- | schichte in Koblenz wurden gesondert beteiligt.
rektion Landesarchédologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne
Weiterleitung ist nicht moéglich.
4 Landesbetrieb Mobilitat Stellungnahme vom 26.05.2023 Der Stadt Landau ist bewusst, dass das Plangebiet Verkehrslarmim- / Kenntnisnahme
Speyer Wie wir Ihnen bereits im Dezember 2022 geschrieben haben, gibt | missionen unterliegt. Aufgrund dessen wurde zum Bebauungsplan
es zu dem oben im Betreff genannten Bebauungsplanes unserer- | ein Schallgutachten erstellt (,,Schalltechnisches Gutachten zum Be-
seits keine Bedenken. bauungsplan ,GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sid”, Modus
Es ist nur darauf zu achten, dass der Larm bestehender StraBBen, hier | Consult, Karlsruhe, 29.06.2022). Die entsprechenden Festsetzungen
die B 10, bei der Ausweisung des Baugebiet zu beachten sind. zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind im Bebau-
Anspriiche beziglich Lérm an den jeweiligen StraBenbaulasttrager | ungsplan bereits enthalten.
kénnen nicht abgeleitet werden; weder heute noch in Zukunft. Die BundesstraBe B 10 wurde im Schallgutachten bereits beruck-
sichtigt.
Stellungnahme vom 30.05.2023 Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben vom / Kenntnisnahme
Wir beziehen uns auf unser Schreiben vom 26.07.2022 und bitten, | 26.07.2022 verwiesen (siehe unten)
die darin getétigten Aussagen, sofern noch nicht geschehen, (wei-
terhin) zu berucksichtigen.
Aufgrund der Solarfestsetzung unter Punkt 6.5 der Begrtindung | Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf moégliche Regelungsin- + Es wird ein Hinweis
weisen wir zusatzlich darauf hin, dass negative Auswirkungen des | halte eines Bebauungsplans. Es kann aber ein diebsbezuglicher zum Blendschutz
Baugebiets, hier ggfs. in Form von Blendung auf die Verkehrsteil- | Hinweis im Bebauungsplan verankert werden. erganzt.
nehmer der umliegenden klassifizierten StraBen mit geeigneten
Mitteln sicher und dauerhaft auszuschlieBen sind.
In Bezug auf den Larmschutz wurde in der Zwischenzeit ein Fach- | Der Stadt Landau ist bewusst, dass das Plangebiet Verkehrslarmim- / Keine Plandnde-

rung erforderlich.
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LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE ZUM BEBAUUNGSPLAN GS 10, | STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- VORSCHLAG AB-
NR. GEWERBEGEBIET GODRAMSTEIN SUD WAGUNGSERGEB-
NIS
Stellungnahme vom 26.07.2022
Das bereits weitgehend bebaute Plangebiet, fiir das bisher kein Be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An den Zufahr- / Kenntnisnahme

bauungsplan bestand, befindet sich am sddlichen Ortsrand von
Godramstein. In der Ndhe verlaufen die B 10, L 511 und K 9. Bei der
K 9 handelt es sich um eine KreisstralBe in der Zustandigkeit der
Stadt Landau.

Von Seiten des Landesbetriebes Mobilitdt Speyer wird nun wie
folgt zu dem o.g. Bebauungsplan Stellung genommen:

1. An den Zufahrten zur L 511, insbesondere des privaten Zufahrts-
weges, ist auf eine ausreichende Sicht beim Ausfahren auf die
LandstralBe zu achten.

ten zur L 511 — auch an dem privaten Zufahrtsweg — werden keine
Anderungen vorgenommen.

2. Das Lichtraumprofil der L 511 ist dauerhaft freizuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Lichtraum-
profil der L 511 wird dauerhaft freigehalten.

Kenntnisnahme

3. Des Weiteren hat die Stadt Landau durch entsprechende Festset-
zungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen
zum o.g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7
.V.m. § 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw.
Minderung solcher Einwirkungen, fir die zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuBen-
wohnbereich in ausreichendem Mal3 Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Trdgerin der
Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt
die Gewdhr fir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.
Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrungl] der infolge
der Bauleitplanung erforderlichen LdrmschutzmalBnahmen auch si-
cherzustellen, dass der StraBBenbaulasttrdger bei einem kiinftigen
Neubau oder der wesentlichen Anderung der B 10/L 511 nur inso-
weit LdrmschutzmalBinahmen zu betreiben hat, als diese (ber das
hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bau-
leitplanung bereits hdtte regeln mdssen.

Der Stadt Landau ist bewusst, dass das Plangebiet Verkehrslarmim-
missionen unterliegt. Aufgrund dessen wurde zum Bebauungsplan
ein Schallgutachten erstellt (, Schalltechnisches Gutachten zum Be-
bauungsplan ,GS 10, Gewerbegebiet Godramstein Sid”, Modus
Consult, Karlsruhe, 29.06.2022). Die entsprechenden Festsetzungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind im Bebau-
ungsplan bereits enthalten.

Die BundesstraBe B10 wurde im Schallgutachten bereits bertck-
sichtigt.

Kenntnisnahme

Dies gilt auch fir den geplanten Ausbau der B 10.

Hinsichtlich der Lérmberechnung in Bezug auf die B 10 bitten wir
folgende Prognosezahlen fir 2030 aus der Verkehrsuntersuchung
von 2014 des Landesbetriebes Mobilitit Speyer Projektmanage-
ment Neubau Dahn-Bad Bergzabern zu verwenden:

Birkweiler bis K 12: DTV 31900 Kfz/24h / GV-Anteil 18,5 %

K 12 bis K 13: DTV 33900 K1z/24h / GV-Anteil 17,7 %

Ab K 13: DTV 33400 Kfz/24h / GV-Anteil 17,4 %

Es wird empfohlen, dass sich das beauftragte Biro, welches die
Ldrmberechnung durchfihrt zu Beginn nochmals mit dem LBM

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde
ein DTV von 37.600 Kfz/24h mit einem Lkw-Anteil von 10,7 / 25,8%
tags/nachts in Ansatz gebracht.

Die angenommenen Werte liegen laut Stellungnahme des Schall-
gutachters ,auf der sicheren Seite”. Auch hinsichtlich des LKW-An-
teils sollte dies zutreffend sein, eine Unterscheidung zwischen Tag
und Nacht wurde von Seiten des LBM jedoch nicht vorgenommen.

Beim Verkehrslarm gilt allgemein, dass eine Verdoppelung der Ver-
kehrsmengen (bei gleichen Lkw-Anteilen) zu einer Erh6hung der
Beurteilungspegel um 3 dB(A) fuhrt. In vorliegendem Fall liegen die

Keine Planande-
rung erforderlich
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Speyer Projektmanagement Neubau Dahn-Bad Bergzabern in Ver- | angesetzten Verkehrsmengen lediglich 15 bzw. 10 % hoher als die
bindung setzt (Ansprechpartner Herr Kling / Herr Dilger), um evtl. | des LBM.
bis dahin aktualisierte Verkehrszahlen zu erhalten. Aus Sicht des Schallgutachters lasst sich somit feststellen, dass der
Fachbeitrag Schall die Larmsituation um deutlich weniger als 0,5
dB(A) Uberschatzt. Die getroffenen Festsetzungen zum Verkehrs-
larmschutz liegen somit "auf der sicheren Seite".
Eine Anpassung des Fachbeitrags wirde aufgrund der geringen
Differenzen zu keinen relevanten Anderungen fithren.
4. Sofern externe Ausgleichsfldchen erforderlich werden bitten wir | Der Anregung wurde Rechnung getragen, indem die externe Aus- / Kenntnisnahme
Sie uns deren Lage im folgenden Verfahren mitzuteilen. gleichsflache im Bebauungsplanentwurf ergénzt wurde.
5 IHK Pfalz Wie bereits in der Stellungnahme vom 1. August 2022 dargelegt, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. / Keine Planande-
begruBt die IHK Pfalz die Bestrebung der Stadt Landau, mit der | Im Rahmen der vorhandenen Grundstucksflachen verbleiben aus- rung erforderlich.
Aufstellung des Bebauungsplans ,G 10, Gewerbegebiet | reichende Erweiterungspotenziale fur die vorhandenen Unterneh-
Godramstein Sud" weitere Konflikte zwischen der Wohnnutzung [ men.
und der gewerblichen Nutzung zu vermeiden. Jedoch sind im Rah-
men der Planung die im Plangebiet ansassigen Unternehmen in ih-
rem Bestand zu schiitzen und darauf zu achten, dass ausreichend
Erweiterungspotenziale fur diese Unternehmen bestehen bleiben.
Daruber hinaus bewertet die IHK Pfalz die Planung als unkritisch.
6 Brand- und Katastrophen- | Zur Sicherstellung des Grundschutzes ist eine ausreichende Losch- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechen- / Keine Planande-

schutz, Feuerwache der
Stadt Landau in der Pfalz

wasserversorgung aus dem ortlichen Trinkwassernetz sicher zu stel-
len.

Der Loschwasserbedarf richtet sich nach der Technischen Regel des
DVGW Arbeitsblatt W405 unter Berucksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung (Richtwerte siehe
Tabelle 1 der genannten Technischen Regel).

Far den vorgelegten Bebauungsplan sind demnach an Léschwasser
bereit zu stellen:

¢ Wohngebiete: mind. 48 m*/h tber die Dauer von zwei Stunden,
* Gewerbegebiete: mind. 96 m3h Uber die Dauer von zwei Stun-
den.

Zur Loschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz dienen Hyd-
ranten. Deren Ausfihrung ist im DVGW Arbeitsblatt W 331 gere-
gelt. Dem Einbau von Uberflurhydranten (gem&B DIN EN 14384) ist
dabei nach Moglichkeit den Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustel-
len, dass die Gefahr der Beschadigung durch Fahrzeuge nicht be-
steht. Die Lage von Unterflurhydranten (gemaB DIN EN 14339) ist
durch Hinweisschilder gemaB DIN 4066 deutlich sichtbar und dau-
erhaft zu kennzeichnen.

Der Abstand zwischen den Hydranten ist mit hochstens 80 -100 m
festzulegen.

der Hinweis zum Brandschutz ist im Bebauungsplan bereits enthal-
ten.

rung erforderlich.
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Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an keiner Stelle der
Entnahmemoglichkeiten (Hydranten) bei Entnahme der Loschwas-
sermenge nach Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar abfallen.

Far bauliche Anlagen, in oder auf denen mit wassergefahrdeten
Stoffen in groBeren Mengen umgegangen wird, sind die Bestim-
mungen der Léschwasserrickhaltung zu beachten.

MaBnahmen zur Loéschwasserriickhaltung richten sich nach der
Richtlinie zur Bemessung von Léschwasser-Ruckhalteanlagen beim
Lagern wassergefahrdender Stoffe (LORURL) in der aktuell gultigen
Fassung.

Zur Gestaltung von Flachen fur die Feuerwehr auf oder an den
Grundsticken (Zugange, Zufahrten, Aufstellflachen, Bewegungs-
flachen, etc.) ist die Anlage E ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feu-
erwehr" der WTB RP in der aktuell gultigen Fassung anzuwenden.
Die Kurvenfuhrung der StraBen und der Feuerwehrzufahrt ist so zu
gestalten, dass Rettungsfahrzeuge und Feuerwehrfahrzeuge jeder-
zeit unschwer an die Gebaude herangefahren werden kénnen.
Zwischen notwendigen Aufstellflachen fur die Feuerwehr und den
Gebauden durfen sich keine Hindernisse befinden.

Die Hausnummern sind so zu gestalten, dass ihre Abfolge logisch
durchnummeriert ist und von anrtckenden Rettungskraften nach-
vollzogen werden kénnen. Die Hausnummern sind bereits wah-
rend der Bauphase zu vergeben und gut sichtbar an der Baustelle
bzw. an Gebauden anzubringen.

Bei der Planung und Ausflihrung von extensiven sowie intensiven
Dachbegrinungen sind die Anforderungen und Vorgaben der
VVTB RP in der aktuellen Fassung zu beachten und umzusetzen.
Sofern Photovoltaikanlagen oder Ladestationen fur die Elektromo-
bilitat errichtet werden sollen, sind die entsprechenden a.a.R.d.T.
(insb. VDE- und DGUV- Bestimmungen) zu beachten und einzuhal-
ten.

Bei der Planung und Ausfihrung von Verkaufsstatten sind die An-
forderungen und Vorgaben der VkVO in der aktuell gultigen Fas-
sung zu beachten und einzuhalten.

Deutsche Bahn AG

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB
Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Be-
lange zum o.g. Verfahren.

Gegen die Ausfuhrung des geplanten Vorhabens bestehen aus
Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen,
nach den uns vorliegenden Antragsunterlagen, nur dann keine Be-
denken, wenn die Hinweise und Bedingungen aus der Stellung-
nahme mit dem Aktenzeichen TOEB-RP-22-146784/SH erfullt wer-
den.

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben der
Deutschen Bahn AG vom 29.11.2022 verwiesen.

Kenntnisnahme
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Unsere Stellungnahme ist damit weiterhin giiltig.

Schreiben vom 29.11.2022:

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB
Energie GmbH bevollmdchtigtes Unternehmen, Gbersendet Ihnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager Sffentlicher Be-
lange zum o.g. Verfahren.

Gegen die Ausfihrung des geplanten Vorhabens bestehen aus
Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen,
nach den uns vorliegenden Antragsunterlagen, nur dann keine Be-
denken, wenn nachfolgende Hinweise und Bedingungen erfdllt
werden.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht ge-
fahrdet oder gestért werden. Aus der Bebauung dlirfen sich daher
keine negativen Einflisse fdr den Bahnbetrieb ergeben. Dies gilt
sowohl tempordr fir die Bautdtigkeit als auch permanent fir die
Zeit nach der Bautétigkeit. Eine Verwechslung mit Signalen oder

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist nicht von
einer negativen Beeinflussung (Gefahrdung oder Stérung der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs) auf den Bahnbe-
trieb auszugehen.

Kenntnisnahme.

eine Blendwirkung ist auszuschlieBBen.
F ...nu.mil < R

1l
Die blau markierte Fldche ist bereits verdulBert.
Wir gehen aber davon aus, dass die Fldche des ehemaligen EG nicht
von Bahnbetriebszwecken freigestellt ist. Zum Zeitpunkt des Ver-
kaufs hat sich in dem EG noch das Stellwerk befunden.
Auch die als GE 4 ausgewiesene Fldche im B-Plan ist vermutlich
nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt. Beim Verkauf wurde
auf der Fldche ein Kabel zugunsten der DB dinglich gesichert.
Solange die Bahnfldche nicht entwidmet ist, unterliegt sie der Pla-
nungshoheit des Eisenbahnbundesamtes und nicht der Planungs-

hoheit der Gemeinde.

Der Stadt Landau ist bewusst, dass die noch nicht entwidmeten
Bahnflachen nicht der gemeindlichen Planungshoheit unterliegen.
Der Anregung wurde daher Rechnung getragen, indem folgende
Festsetzung im Bebauungsplan erganzt wurde:

Bedingende Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen innerhalb
der ,Flachen mit aufschiebend bedingten Festsetzungen” werden
erst mit Bestandskraft eines Freistellungsbescheids gemal3 § 23 All-
gemeines Eisenbahngesetz fir den jeweiligen Geltungsbereich des
Freistellungsbescheids zuldssig.

Keine Planande-
rung erforderlich.
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Mit dem rechtskréftigen B-Plan diirfen keine Nachteile fir die DB
AG entstehen, indem strengere Immissionsvorgaben gelten wiir-
den und ggf. ,, Aufristungen” nétig werden kénnten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine
strengeren Immissionsvorgaben.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Vor Umsetzung des geplanten Vorhabens sind MalBnahmen an al-
len betroffenen Bahnbetriebsanlagen eigenverantwortlich vom
Bauherrn bzw. seinem Rechtsnachfolger mit dem entsprechenden
Anlagenverantwortlichen der DB vertraglich zu regeln und abzu-
schlieBen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Plandnde-
rung erforderlich.

In dem vorliegenden Fall ist eine Beteiligung des EBA zu dem Vor-
haben erforderlich (da sich die MalBnahme auf bahngewidmeter
Bahnfldche befindet).

Wir weisen darauf hin, dass die Anpassungsmal3nahmen erst nach
positiver Plangenehmigung durch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
zuldssig sind.

Das Eisenbahnbundesamt wurde gesondert am Verfahren betei-
ligt.

Keine Planénde-
rung erforderlich.

Bitte berticksichtigen Sie, dass in Absprache mit DHL auf dem Grdin-
streifen entlang des Haltepunktes Godramstein eine Packstation
aufgestellt wird.

Die Flédche befindet sich noch im Eigentum von DB Station&Service
AG (siehe Q/gue: Flache).

1#4"1!

FL—‘mm 285561GE

= S

Alle MalBnahmen, die diese Flache betreffen konnten mdussen mit
der DB Station&Service AG abgestimmt werden.

Die dargestellte Flache ist im Bebauungsplan als Bahnflache fest-
gesetzt.

Der Bebauungsplan steht damit der Errichtung einer Packstation
nicht entgegen.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Zufahrt
Vom Flurstiick 5890/17 (Ecke Bahnhofstr/Am Bahnhof) sind keine
Zufahrten/Stellpldtze etc. in Richtung der BahnhofstralBe zuldssig.

Der Anregung wurde bereits Rechnung getragen, indem im Bereich
der EinmUndung der BahnhofstraBe in die StraBe Am Bahnhof ein
Zufahrtsverbot festgesetzt wurde.

Keine Planande-
rung erforderlich.
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Bahnsteig

Zu jeder Zeit sollte der Zugang zum Bahnsteig fir Kunden gewéahr-
leistet sein und der Eisenbahnbetrieb darf nicht beeintrachtigt wer-
den.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Zugangsbe-
reich zum Bahnsteig ist im Bebauungsplan als Bahnflache festge-
setzt.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Ldrmschutzwand und Notfallmanagement

Sollten Larmschutzwdnde zu den Gleisanlagen errichtet werden
sollen, so sind in regelmdafBigen Abstdnden nach dem aktuell giilti-
gen Regelwerk Flucht- und Rettungstiren vorzusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Errichtung
von Larmschutzwanden zu den Gleisanlagen ist nicht vorgesehen.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Der Zugang zu den Gleisanlagen fir das Notfallmanagement ge-
mdB Léndervereinbarung ist jeder Zeit, auch wéhrend Baumalnah-
men und Lieferungen fir Rettung- und Ordnungskréfte sicherzu-
stellen. Fir das Notfallmanagement kdénnen vordbergehend
fremde Grundstiicke ohne Anspruch auf Kostenersatz fir Schaden
und Nutzungsausfall in Anspruch genommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich
jedoch nicht auf mogliche Regelungsinhalte eines Bebauungspla-
nes.

Im Ubrigen ergibt sich die Verpflichtung zur Ubernahme von Kos-
ten aus den gesetzlichen Bestimmungen.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Abstimmung bei BaumaBnahmen

Alle BaumalBnahmen entlang der Bahnstrecke mdssen mit der DB
Netz AG abgestimmt werden. Sollten Bauantrédge im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der Bauherr da-
rauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfol-
gen muss.

Fin privates Bauvorhaben kann nur genehmigt werden, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch
sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts)

einhélt und die offentliche Sicherheit - eben auch die des Fisen-
bahnverkehrs - nicht gefahrdet wird,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich
jedoch nicht auf mogliche Regelungsinhalte eines Bebauungspla-
nes, sondern ist vielmehr im sachlich und zeitlich nachfolgenden
Bauantragsverfahren durch die jeweiligen Bauherren zu beachten.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang der Bahntrasse bestehen mdglicherweise diverse Geh-
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde und der DB
Netz AG. Die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Geldndever-
dnderungen, die die Leitungen beeintréchtigen konnten, sind un-
zuldssig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die
Ergénzung einer bedingenden Festsetzung verwiesen.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionsttichtigkeit aller durch dje Errich-
tung und die geplante MalBnahme betroffenen oder beanspruch-
ten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stindig und ohne Einschrén-
kungen, auch insbesondere wéahrend der Baudurchfihrung, zu ge-
wadhrleisten.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen An-
lage haben nach den anerkannten Regeln der Technik unter Ein-
haltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedin-
gungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Des Weiteren sind die Bauarbeiten so auszufiihren, dass Fremdkér-
per nicht auf Bahngeldande insbesondere im Gleisbereich hineinge-
langen kénnen. Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich
jedoch nicht auf mogliche Regelungsinhalte eines Bebauungspla-
nes, sondern ist vielmehr im sachlich und zeitlich nachfolgenden
Bauantragsverfahren durch die jeweiligen Bauherren zu beachten.

Keine Planande-
rung erforderlich.
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Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanla-
gen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewéhr-
leisten.

Die Bauarbeiten mlissen grundsdtzlich auBBerhalb des Einflussbe-
reichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stitzbereich) durchgefihrt
werden.

Wenn dies nicht mdglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine ge-
priifte statische Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB
Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser
muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen
Priifstatiker geprift worden sein. Es ist nachzuweisen, dass durch
das geplante Bauvorhaben dje Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer
Standsicherheit beeintrdchtigt werden.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrsias-
ten ddrfen nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und dem Eisen-
bahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden. Im Bereich der Signale,
Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Grabungs-/Rammar-
beiten durchgefiihrt werden. Rammarbeiten zur Baugrubensiche-
rung (auch auBerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrs-
lasten) ddrfen nur unter standiger Beobachtung des Gleises durch
Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Baulberwachung ist
rechtzeitig (ber den Termin zu verstandigen.

Der Sttitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001
i.V.m. 800.0130 Anhang 2. Geldndeanpassungen im Bereich der
Grundstticksgrenze sind unter Beachtung der DB Konzernrichtli-
nien 800.0130 und 836 zuléssig.

Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge,
Personen, Materialien oder Gerdte unbeabsichtigt in den Gefah-
renbereich gelangen. Wéhrend der Arbeiten muss in jedem Fall si-
chergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich
(Definition Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlieBlich des
Luftraumes nicht bertihrt wird. Sollten dafdr Einfriedungen not-
wendig sein, sind diese durch den Bauherrn zu erstellen und dau-
erhaft instand zu halten.

Baumaterial, Bauschutt etc. ddrfen nicht auf Bahngeldnde zwi-
schen- oder abgelagert werden. Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind
die Verdffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversiche-
rung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53,
DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV
462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu
beachten.

Sicherheitsabstdande

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich
jedoch nicht auf mogliche Regelungsinhalte eines Bebauungspla-
nes.

Keine Planande-
rung erforderlich.
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Bei Planungs- und Bauvorhaben in rédumlicher Néhe zu Bahnbe-
triebsanlagen ist zum Schutz der BaumalBnahme und zur Sicherung
des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstinden
zwingend vorgeschrieben.

Abstandsflachen
Die Abstandsfldchen gemdl3 LBO wie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Bepflanzung von Grundsticken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, ins-
besondere Gleisen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstianden ist
die DB Richtlinie (Ril) 882 ,,Handbuch Landschaftsplanung und Ve-
getationskontrolle zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Immissionen

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Kor-
perschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Bei Wohnbauplanungen Néhe ldrmintensiver Verkehrswege wird
auf die Verpflichtung der Kommune hingewiesen, aktive (z.B. Er-
richtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung)
LdrmschutzmalBBnahmen zu priifen und festzusetzen.

Die DB Netz AG wird sich in keiner Form finanziell an den Schall-
schutzmalBnahmen (unabhdngig ob aktiv oder passiv) beteiligen.

Der Stadt Landau ist bewusst, dass das Plangebiet Schienenver-
kehrslarmimmissionen unterliegt. Aufgrund dessen wurde zum Be-
bauungsplan ein Schallgutachten erstellt (,,Schalltechnisches Gut-
achten zum Bebauungsplan ,GS 10, Gewerbegebiet Godramstein
Sud"”, Modus Consult, Karlsruhe, 29.06.2022).

Die Gerauschbelastungen durch die Bahnstrecke 3450 wurden an
den schutzwurdigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes ermit-
telt und bewertet. Die entsprechenden schallschutztechnischen
Festsetzungen sind im Bebauungsplan bereits enthalten.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Vorhandene Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Be-
reich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein be-
triebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet
werden muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die
Ergénzung der bedingenden Festsetzung verwiesen.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Kabel und Leitungen der DB Kommunikationstechnik GmbH

Der angefragte Bereich enthdlt nach den uns vorliegenden Be-
standsplan Fernmeldekabel und TK-Anlagen der DB Netz AG.
Grenzabstand von > 2,50 m zur Kabeltrasse muss gewdéhrleistet
sein. Die Fernmeldekabel der DB Netz diirfen nicht dberbaut wer-
den und mdssen jederzeit zum Zwecke der Inspektion, Wartung
und Instandsetzung frei zugénglich sein. Die Einzelheiten entneh-
men Sie bitte aus den beigefiigten Kabellagepldnen KT.

Falls zukdnftige ErschlieBungsarbeiten oder Bebauungen an der
Bahnstrecke erfolgen ist in der Grundlagenermittlung/Vorplanung
zum Schutz der Fernmeldekabel eine rtliche Einweisung in die Ka-
beltrasse notwendig. (Ubergabe Kabelmerkblatt der DBAG) Die
Forderungen des Kabelmerkblattes der DBAG sind einzuhalten.
Bitte teilen Sie uns dann schriftlich rechtzeitig (mindestens 10 Ar-
beitstage vorher und unter Angabe unserer Bearbeitungs-Nr.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die
Ergénzung einer bedingenden Festsetzung verwiesen.

Keine Planande-
rung erforderlich.
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2022022272 bzw. der Bahnstrecken-Nummer und der Bahn-Kilo-
metrierung) den Termin (Datum, Uhrzeit, Treffounkt) zur Kabelein-
weisung mit:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Dokumentationsservice Stid

LammstralBe 19

76133 Karlsruhe

E-Mail: DB.KT. Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Die Ihnen lberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DB Netz
AG und sind vertraulich. Sie ddrfen weder an Dritte weitergeleitet,
noch vervielféltigt werden.

Sdmtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernich-
ten.

Wir méchten Sie ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB Kom-
munikationstechnik GmbH fir die Beschddigung an Telekommuni-
kationsanlagen, die auf Gbermittlungsbedingte Planungenauigkeit
zurtickzufdhren sind, keine Haftung tbernimmt. Im Falle von Un-
genauigkeiten oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der
BaumalBnahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB
Kommunikationstechnik GmbH ausgerdumt sind.

Sollten Sie bei den Bauarbeiten auf in den Planen nicht angege-
bene TK-Kabel oder TKAnlagen stolBen, informieren Sie uns bitte
unverziglich.

Dies Glltigkeit der Betreiberauskunft bezieht sich ausschlieBlich
fir den Zeitraum von 6 Monaten. Fiir Vorhaben aulBerhalb dieses
Zeitraumes ist die Betreiberauskunft erneut einzuholen. Dies gilt
ebenso fir MalBnahmen aulBerhalb des in der Zeichnung genau ab-
gegrenzten Bereiches.
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Kabel und Leitungen der Leit- und Sicherungstechnik / Keine Planande-

An der Grenze zu dem geplanten Bauvorhaben liegen Signale und
mehrere in Kabelkandlen, in Betrieb befindliche Kabeltrassen, die
unbedingt geschiitzt werden mdssen. Dem Bauvorhaben kann zu-
gestimmt werden, wenn durch das ausfihrende Unternehmen ver-
sichert werden kann, dass alle Signalanlagen, Kabel und Kabelka-
ndle unversehrt bleiben. Tiefbauarbeiten muss die Standsicherheit
von Signalen gewdhrleistet bleiben.

rung erforderlich.
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Entwdsserung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. / Keine Planande-
Dach-, Oberfldchen- und sonstige Abwésser dtirfen nicht auf oder rung erforderlich.
tuber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemdan in die
offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
néhe kann nicht zugestimmt werden.
Bahneigene Durchldsse und Entwdsserungsanlagen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. / Keine Planande-
Bahneigene Durchldsse und Entwdsserungsanlagen ddrfen in ihrer rung erforderlich.
Funktion nicht beeintrdchtigt werden (DB Konzernrichtlinie
836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-,
Wartungs- und InstandhaltungsmalBnahmen ist sicherzustellen.
Vorflutverhéltnisse Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich / Keine Planande-
Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch die Bau-| jedoch nicht auf mégliche Regelungsinhalte eines Bebauungspla- rung erforderlich.
maBnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verdndert wer-| nes.
den.
Haftungspflicht des Bauherrn Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich / Keine Planande-
Ftir Schaden, die der DB aus der BaumalBnahme entstehen, haftet | jedoch nicht auf mégliche Regelungsinhalte eines Bebauungspla- rung erforderlich.
der Planungstrdager/Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zu- | nes.
kunft negative Einwirkungen auf dje Bahnstrecke ergeben. Ent-
sprechende AnderungsmalBnahmen sind auf Kosten des Vorhaben-
trdgers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.
Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen / Betretungser-| Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich / Keine Planande-

laubnis fir Dritte

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsge-
ldndes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist gemal3 § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete

jedoch nicht auf mogliche Regelungsinhalte eines Bebauungspla-
nes.

rung erforderlich.
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und wirksame Maf3nahmen grundsétzlich und dauerhaft auszu-
schlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist,
Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadi-
gen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungsein-
richtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder
andere betriebsstérende oder betriebsgefdhrdende Handlungen
vorzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich
jedoch nicht auf mogliche Regelungsinhalte eines Bebauungspla-
nes.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Kostentibernahme

Sdamtliche Kosten, die der DB aus der BaumalBnahme entstehen,
sind vom Antragsteller zu tragen und werden gesondert in Rech-
nung gestellt. Die Abrechnung erfolgt nach den ,Allgemeinen
Vertragsbedingungen fir auBertarifliche Leistungen der DB AG
(AVBL)“. Der Antragsteller hat hierzu dem zustdndigen Netzbezirk
eine entsprechende schriftliche Kostenibernahmeerklédrung abzu-
geben. Die spdteren Antrdge auf Baugenehmigung fir den Gel-
tungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme, unter Angabe des
Aktenzeichens TOEB-RP-22-146784-SH, vorzulegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich
jedoch nicht auf mogliche Regelungsinhalte eines Bebauungspla-
nes.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Deutsche Telekom Technik
GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentlmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 397-
22/NWKL/JT vom 25.11.2022 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter. Bei Planungsénde-
rungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben der
Deutschen Telekom vom 25.11.2022 verwiesen.

Keine Planande-
rung erforderlich.

Schreiben vom 25.11.2022:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmdchtigt alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich
jedoch nicht auf mogliche Regelungsinhalte eines Bebauungspla-
nes und ist vielmehr im Rahmen der sachlich und zeitlich nachfol-
genden ErschlieBungsplanung zu beachten.

Keine Planande-
rung erforderlich.
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Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, wie aus beigefigtem Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkds-
ten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehéduse soweit frei ge-
halten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan
ist eine Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle
einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekom-
munikationsnetz der Telekom benétigt werden, bitten wir zur Ko-
ordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich
mit uns in Verbindung zu setzen. Fiir die Bestellung eines
Anschlusses setzten sie sich bitte mit unserem Bauherrnservice 0800
3307903 in Verbindung.
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Kampfmittelstelle

Zu der Fragestellung nach Auftreten von Kampfmitteln kénnen wir
keine abschlieBende Aussage treffen, da hier kein entsprechendes
Verzeichnis gefuhrt wird und uns auch diesbeztiglich nur einge-
schrénkte Erkenntnisse vorliegen.

Das fragliche Grundsttick liegt im Sicherheitsbereich von Bombar-
dierungen, so dass ein Auffinden von Kampfmitteln nicht géanzlich
ausgeschlossen werden kann.

Soweit in das urspriingliche Erdreich eingegriffen wird, sollten die
entsprechenden Bereiche zuvor durch ein geeignetes Unterneh-
men insoweit Uberprift werden; es sei denn, dies ware in der Ver-
gangenheit bereits geschehen und lieBe sich noch belastbar nach-
weisen.

Sollte das Grundstlck untersucht werden, sollen die genauen Da-
ten (Lage, Methodik und Tiefe der Untersuchung) zur Erfassung der
Vermessungsabteilung zur Verfigung gestellt werden.

Bei der bloBen Uberbauung von Bestandsgebduden sind keine
MaBnahmen erforderlich.

Fir den Zustand des Baugrundes ist der Bauherr verantwortlich.

Im Bebauungsplanentwurf ist bereits als Hinweis enthalten, dass
das Plangebiet in einem Bereich der Stadt Landau liegt, dem eine
potenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann.
Vorhabenbezogene Untersuchungen werden empfohlen.

Keine Planande-
rung erforderlich.

10

Beauftragter fur die Be-
lange von Menschen mit
Behinderung

Auf lhre Anfrage zur Stellungnahme zu dem im Betreff genannten
Planungsprojekt vom 08.05.2023 kann ich lhnen nach entsprechen-
der Sichtung der mir Uberlassenen Unterlagen fir meinen Aufga-
benbereich mitteilen, dass ich weiterhin bei meiner Formulierung
vom 07.12.2022 verbleibe.

Stellungnahme vom 07.12.2022

Auf Ihre Anfrage zur Stellungnahme zu dem im Betreff genannten
Planungsprojekt kann ich 1hnen nach entsprechender Sichtung der
mir Gberlassenen Unterlagen fir meinen Aufgabenbereich folgen-
des mitteilen:

Der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan unter Teil C, Ziffer
12; ,Barrierefreiheit" wurde Rechnung getragen. Von der zum Pla-
nungsprojekt ergehenden abschlieBenden verbindlichen Bauleit-
planung bitte ich mich weiter i.5.d. §§ 4 ff. BauGB zu einer weiteren
Stellungnahme in Kenntnis zu setzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

11

Untere Denkmalschutzbe-
horde

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben und wir erklaren
uns mit den Auflagen der textlichen Festsetzung einverstanden.
Fur das Areal des Bebauungsplans zeichnet sich keine Betroffenheit
aus archdologischer, erdgeschichtlicher oder baudenkmalpflegeri-
scher Sicht ab. Im &stlichen Umgebungsbereich liegt eine archéolo-
gische Fundstelle und stdlich des Geltungsbereichs verlauft parallel
der Alberweiler Kanal. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass
die Bebauung diese Bereiche berihrt, daher hat die Untere Denk-
malschutzbehodrde keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechen-
der Hinweis zum Denkmalschutz ist im Bebauungsplan bereits ent-
halten.

Kenntnisnahme

30




LFD. BEHORDE STELLUNGNAHMEN BEHORDE ZUM BEBAUUNGSPLAN GS 10, | STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +/- VORSCHLAG AB-
NR. GEWERBEGEBIET GODRAMSTEIN SUD WAGUNGSERGEB-

NIS

Wie in allen Bereichen der Stadt Landau ist aufgrund der langen
Siedlungs- und Belagerungsgeschichte mit weiteren archaologi-
schen Funden zu rechnen. Da die Erfassung von archaologischen
Fundstellen ein laufender Prozess ist und auch auf den betr. Areal
neue Fundstellen auftreten kénnen, sind wir im weiteren Verfah-
ren und bei den Planungen entsprechend wieder zu beteiligen.
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