Anlage 4

Stadt Landau in der Pfalz

Bebauungsplan
D 12, Gewerbepark Messegelande-Sidost”

Erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Synopse vom November 2023
zur
Vorentwurfsfassung vom April 2023



Nr. | Personen Anregungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung +/- | Vorschlag
zum Bebauungsplan ,D 12, Gewerbepark Abwagungsergebnis
Messegeldande-Stdost”
1 | Eigentimer Mail vom 21.05.2023
und Betriebs-
inhaber eines | Stellungnahme im_  Rahmen der "Frihzeitigen
landwirtschaft- | Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf:
lichen Bebauungsplan D 12 Gewerbepark Messegeldande-
Haupterwerbs- | Sidost" und zugehdrige Anlagen.
betriebes
auBerhalb des |vorab verweise ich in diesem Zusammenhang nochmals
Geltungs- auf meine bereits vorliegende Stellungnahmen vom
bereichs des 05.09.2019 (siehe Anlage).
Bebauungs-
planes In der zum Vorentwurf gehérenden Planzeichnung |Dem Hinweis kann entsprochen werden. Das Kapitel| + | Die Begrindung wird

76829 Landau
Kraftgasse 61

(230427_Landau D 12 _Planzeichnung-3.PDF) wie auch in
der Abbildung 2 auf Seite 5 ,Liegenschaftskarte der
Vermessungs- und Katasterverwaltung mit rdumlichem
Geltungsbereich” ist die Abgrenzung des D12 zu
meinem landwirtschaftlichen Betrieb gemaB den
aktuellen Absprachen richtig dargestellt. Allerdings ist
die textliche Beschreibung in der Begriindung unter 4.2
Eigentumsverhaltnisse/Flachenverfligbarkeit noch
fehlerhaft und steht im dort zu findenden Wortlaut klar
im Widerspruch zur Abbildung (Siehe hierzu auch
Anlage Umlegung/Grenze vom 11.04.2023).

Vor allem beim Thema  Niederschlag und
Hochwasserschutz sehe ich die Planung des D 12 mit Blick
auf meine Hofstelle als &uBerst besorgniserregend.
Zumal samtliche Untersuchungen und weiterfiihrenden
Betrachtungen meine Hofstelle, da ja auBerhalb des
Gewerbe- und damit auch auBerhalb des Planungs-
gebietes liegend, in keinster Weise berlcksichtigen.

Mehrfach wird an verschiedensten Stellen sowohl bei der
textlichen Festsetzung als auch der Begrindung zum
D 12 wie auch im Fachbeitrag , Entwasserungskonzept”
festgestellt, dass der anstehende Boden in den oberen
Schichten nicht in ausreichendem MaBe
versickerungsfahig ist. Aufgrund nicht herstellbarer
NotUberlaufe bei 3 der 7 Versickerungsmulden sowie
generell bei extremen Regenereignissen kann ein

Eigentumsverhaltnisse/Flachenverflgbarkeit entfallt

Die Abflusssituation fur die Hofstelle andert sich durch
die vorliegende Planung grundlegend nicht. Die
Hofstelle ist im digitalen Gelandemodell enthalten, das
in Kapitel 5.3 des Regenwasserbewirtschaftungs-
konzeptes untersucht wird. Dabei ist zu sehen, dass das
Flurstick  knapp  oberhalb des untersuchten
Wasserspiegels (Abflussrelevanter WSP von Sid nach
Nord) von 139,80 m NN liegt. Dem Einwand kann somit
nicht entsprochen werden.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.
Im Zuge der Entwasserungsplanung wurden die im
Bodengutachten ermittelten Versickerungswerte

berlcksichtigt.

Im Zuge der GebietserschlieBung muss die aktuell
vorliegende Topographie mittels Erdauftrag angepasst

angepasst.

Dem Einwand
hinsichtlich
Entwasserung der
Hofstelle kann nicht
entsprochen werden.
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Einstau in die Flache nicht ausgeschlossen werden. Diese
Situation wird durch die vorhandene Topographie noch
verstarkt. Im Erlduterungsbericht zum Entwasserungs-

konzept ist festgehalten: Uberschwemmungsgebiete
sind offiziell nicht ausgewiesen, jedoch ist das gesamte

Gelande aufgrund seiner topografischen Randbe-
dingungen potentiell gefahrdet.
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Abbildung 2: Starkregenmodulkarte,  Abflusslinien

und potenzielle Uberflutung (Plangebiet
gruan markiert)

werden, sodass auf Hohe der PlanstraBBe A2 in Ost-West-
Richtung ein Hochpunkt entsteht. Nordlich der
PlanstraBe A2 fallt das zukiinftige Gelande in Richtung
Norden zum Birnbach. Stdlich der PlanstraBe neigt sich
das Gelande in Richtung Suden, also von der Hofstelle
weg. Die Mulden 5 bis 7 ohne Notuberlauf im stdlichen
Geltungsbereich sind also durch den Damm der
PlanstraBe A2 von der Hofstelle getrennt. Der
Abflussweg ergibt sich der Topographie folgend entlang
der Autobahn in Richtung Stiden (Kapitel 5.3).

DarlUber hinaus ist anzumerken, dass das 100-jahrliche
Bemessungsregenereignis als Referenzwert fur die
Dimensionierung der Mulden mit der SGD abgestimmt
ist. Ein Einstau in die Flache findet erst statt, wenn ein
groBeres  Regenereignis, als der 100-jahrige
Bemessungsregen auftritt.
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zu Auch wenn meine Hofstelle als nicht schraffierte

Unterbrechung am Birnbach zu sehen ist, wird dies das
Wasser bei Starkregen mit Uberflutung der
Randbereiche kaum interessieren. Diese Situation ist in
den letzten 50 Jahren auch schon mindestens 2 mal
eingetreten. Nachfolgend noch zwei hierzu passende
Auszlige aus den fachlichen Untersuchungen zum D 12:

»,Die hydraulische Situation im Birnbach ist nach
Angaben der SGD-Sud Niederlassung Neustadt bereits im
Bestand angespannt. Die SGD fordert deshalb die
Bemessung der MaBnahmen zum wasserwirtschaftlichen
Ausgleich auf ein 100-jahrliches Bemessungsregen-
ereignis.”

.Die Lage im Norden am Gewasser Birnbach birgt die
Gefahr einer Uberflutung der Gewerbeflachen und
unserer Hofstelle durch einen steigenden Wasserspiegel
im Bachbett. Die Gefdhrdung wird durch den 10 m
breiten Gewasserschutzstreifen reduziert, der
grundsatzlich von Bebauung freizuhalten ist. Zusatzlich
sind Versickerungsmulden zwischen Gewasser und
Gewerbeflachen  vorgesehen. Dennoch ist die
Moglichkeit einer Uberflutung bei auBergewdhnlichen
Ereignissen gegeben.”

Verschlimmert wird die Gefahrenlage durch eine seit
Jahren fehlende Gewasserpflege! Durch die sowieso
geringe FlieBgeschwindigkeit des Birnbachs und die
Trockenlage Uber Sommer sammelt sich mitgefthrtes
organisches Material und Mull und fuhrt zu einer
Verlandung der Bachsohle; der zunehmende Bewuchs im
Bachbett mit Schilf, Springkraut, Weiden behindert das
AbflieBen selbst steigender Wassermengen. Als
zusatzliches Nadeldhr hat sich wegen der unterlassenen
Freihaltung des Querschnitts die Brlicke der A 65
erwiesen. Der Birnbach kann nicht in erster Linie als
Biotop gesehen werden, sondern muss als ,Vorfluter”
permanent voll funktionsfahig unterhalten werden.

Bei dieser Beschreibung handelt es sich um den Ist-
Zustand, der bei der Planung berlcksichtigt wurde. Die
hydraulisch angespannte Situation des Birnbachs wurde
Uber eine Hydraulikuntersuchung aller an das Plangebiet
angrenzenden Bache nachgewiesen. Die Aussage des
Blrgers ist somit korrekt. Die Vorgabe zur
Berlcksichtigung des 100-jahrlichen Regenereignisses
wurde in der bisherigen Entwasserungsplanung
(Vorplanung) berucksichtigt.

Aufgrund der beschriebenen hydraulischen
Vorbelastung des Birnbachs erfolgt die gesamte
Regenwasserbewirtschaftung als Versickerung in
Abstimmung mit der SGD und der GroBteil davon den
naturlichen Tiefpunkten folgend in Richtung Stden.
Durch dieses Vorgehen erfolgt keine zusatzliche
hydraulische Belastung des Birnbachs bis zum Erreichen
des 100-jahrlichen Bemessungsregenereignisses.

Der vorgebrachte Einwand bezieht sich nicht auf den
Regelungsinhalt eines Bebauungsplans und bleibt daher
unberucksichtigt.
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zu Aus den Beobachtungen der letzten Jahre hat sich auch | Wie bereits beschrieben, wurde die Schonung der| -

gezeigt, dass bei extremen regionalen Regenereignissen
die aus dem Pfalzerwald und den anschlieBenden
Weinbergslagen mitgefihrte Wasserlast des Birnbachs
bereits zu Uberflutungen im Bereich der Plangebiete D
10 und D 12 im Bereich meiner Hofstelle flihren kann
und keinerlei zusatzliche NotUberlaufs-Funktion bei den
4 Versickerungsmulden im Nordteil des D 12 mehr
gegeben sein kann.

Eine im Textteil enthaltene Empfehlung fir ein
hochwasserangepasstes Bauen zumindest in Teilen des
Gewerbegebietes D 12 beleuchtet die prekare Situation,
kommt aber als Schutz fur die Hofstelle zu spat, da alle
BaumaBnahmen bereits abgeschlossen sind. Auch die
Freihaltung eines 10 m breiten Schutzstreifens entlang
des Birnbachs ist in diesem Bereich nicht mehr méglich.
Erschwerend kommt noch hinzu, dass im Zuge der
RenaturierungsmaBnahmen im D 10 und bei den
nachfolgenden Instandsetzungsarbeiten des studlich des
Birnbachs gelegenen Wirtschaftsweges im Bereich
unserer Hofstelle, das zwischen Weg und Bach
befindliche Bankett in Teilbereichen abgesenkt oder
beschadigt wurde. Ein Hochwasser kénnte aktuell ob
dieser Mangel sehr schnell meine Hofstelle fluten. Meine
Hofstelle ist in den Bereichen Laden, Kaserei, Ziegenstall,
Futtermittellagerhalle und Heizungskeller im Wohnhaus
zum Teil weit unter dem aktuellen Geldndeniveau.
Diesbeziiglich kénnte durch eine Art ,Ringwall”,
denkbar als ca. 50 —80?? cm hohe Bodenaufschittung im
Bereich der vorhandenen Heckenstreifen im Osten,
Siden und Westen um unsere Hofstelle, Abhilfe
geschaffen werden. Im Norden ware eine Erhéhung des
Bankettstreifens zwischen Bach und Weg unmittelbar
gegenUber der Hofstelle wahrscheinlich ausreichend.

Leider wurde es nicht nur beim Hochwasserschutz,
sondern z.B. auch betreffend Abwasser, Schallschutz,
Abfallentsorgung usw. versaumt, die Hofstelle in die
Planung mit einzubeziehen.

Hofstelle im Hochwasser- bzw. Starkregenfall vor dem
rechtlichen und fachlichen Hintergrund optimal
berlcksichtigt (100-jahrliches Bemessungsregenereignis,
Ableitung Regenwasser Richtung Stden).

Ein Hochwasserschutz der Hofstelle in Form eines
Dammes ist grundsatzlich moglich. Allerdings wurde die
Hofstelle aufgrund tGbergeordneter regionalplanerischer
Vorgaben inzwischen aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans herausgel6st, weshalb hierzu keine
Festsetzung/Steuerung im Bebauungsplan erfolgen
kann. Wie bereits oben mehrfach erlautert, wurde die
Schonung der Hofstelle im Hochwasser- bzw.
Starkregenfall gemaB den rechtlichen Vorgaben optimal
bertcksichtigt.

Die Herstellung eines Dammes ware jedoch
hauptsachlich im Fall eines Bachhochwassers wirksam.
Wenn die Uberflutung aus Starkregen resultiert, wird
das Wasser durch einen Damm eher auf dem Gelande der
Hofstelle zurtickgehalten.

Die Hofstelle liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans. Uberlegungen wie vom Einwender
gefordert koénnen daher nicht auf Ebene des
Bebauungsplans erfolgen. Allerdings wurde bspw. bei
Erstellung des Schallgutachtens die angrenzenden
Nutzungen berlcksichtigt. Da zudem keine Anderung an
der ErschlieBungssituation Uber den Wirtschaftsweg




Nr. | Personen Anregungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung +/- | Vorschlag
zum Bebauungsplan ,D 12, Gewerbepark Abwagungsergebnis
Messegeldande-Stdost”

zu geplant ist, kann die Abfall- und Abwasserentsorgung

Bei den direkt im Westen und Siden angrenzenden
Gewerbeflachen sollte auch das Tierwohl Beachtung
finden. Es sollte keine nachtliche Produktion oder An-
/Ablieferung stattfinden, um den Tieren die Nachtruhe
zu ermoéglichen. Auch sollte durch entsprechende
Vorgaben vermieden werden, dass wie im D 10 durch
unnoétige und UbermaBige Beleuchtung der Parkplatze,
Hofzufahrten, Lagerflachen,  Anlieferungsrampen,
Treppenhauser, AuBenfassaden usw. eine unzumutbare
und energieverschwendende Lichtverschmutzung in den
direkt angrenzenden Randbereichen, aber z.T. auch tber
100m entfernt auftritt.

Als Ausgleich fur den Verlust der Heckenstreifen im
Stden und Sudwesten auf den in das Gewerbegebiet
fallenden Teilflachen, sollten grenzbegleitende Ersatz-
pflanzungen auf den angrenzenden
Gewerbegrundstiicken planrechtlich vorgegeben
werden.

Die ErschlieBung meiner Hofstelle sollte weiter Uber
einen normalen Wirtschaftsweg entlang des Birnbachs
erfolgen, welcher fir den 6ffentlichen Verkehr gesperrt
bleibt und keine héherwertige Ausbaustufe aufweist,
um nicht irrtimlich den Eindruck zu erwecken, Teil des
Gewerbegebiets D 12 zu sein.

In diesem Zusammenhang bitte ich zu prifen, ob nach
Wegfall des unmittelbaren wie auch eines mittelbaren
Zusammenhangs meiner Hofstelle mit der bisherigen
Wohnanschrift ,Kraftgasse 61” als neue Anschrift
aufgrund der besonderen Lage einfach ,Prokop-Hof”
anstatt anderer oder sonstiger StraBennamen moglich
ware, wie dies bei landwirtschaftlichen Héfen vielfach
Ublich ist (z.B. Deutschhof/Speyer und Kapellen-
Drusweiler, Kaplaneihof/Kapellen-Drusweiler, Hortula-
nushof/Zeiskam, Auldnderhof/Freisbach, Martinshof/

wie bisher erfolgen.

Im Zuge der Bearbeitung des Umweltberichtes bzw. des
GOP wird eine fachlich angemessene Vermeidung
betrieblicher Beeintrachtigungen durch Larm,
Beleuchtung/Lichtverschmutzung festgehalten. Weitere
Steuerungen, wie vom Einwender vorgeschlagen, sind
auf Ebene der Bauleitplanung nicht méglich. Zudem
liegt die Hofstelle in einem Abstand von ca. 30,0 m zur
kanftigen Gewerbebebauung und wird mittels
Ortsrandeingriinung, auch  optisch, von den
Gewerbebauten abgetrennt.

Bei der Festlegung der Kompensationspflanzungen
bezlglich der naturschutzfachlichen Eingriffsregel wird
eine moglichst optimale Funktionalitat beziglich Natur
und Landschaft vor Ort entwickelt. Der mit dem
Umweltbericht zu erstellende Grinordnungsplan stellt
die erforderlichen grinordnerischen Eingriffen den
AusgleichsmaBnahmen gegenlber. Eine
Ortsrandeingriinung unabhangig davon ist vorgesehen.

Eine Anbindung Uber den bestehenden Wirtschaftsweg
ist nach Angleichung an die neu herzustellenden
Verkehrsanlagen weiterhin méglich. In diesem Bereich
muss sodann die PlanstraBe A1 inkl. beidseitiger Geh-
und Radwege gekreuzt werden. Ein Ausbau des
Wirtschaftsweges ist nicht vorgesehen.

Der vorgebrachte Einwand betrifft nicht den
Regelungsinhalt eines Bebauungsplans und bleibt daher
unberucksichtigt.
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Dudenhofen, Schmitthof/Lingenfeld,
Impflingen usw.)

Gertrudenhof/

Ich denke, eine Berlicksichtigung meiner betrieblichen
wie auch privaten Bedenken und eine angemessene
Beteiligung vor den weiteren planungsrechtlichen
Schritten liegt im gegenseitigen Interesse.

Fur weitere Erérterungen und Gesprache stehe ich gerne
zur Verfligung

Der Offentlichkeit stehen die
Beteiligungsformate im  Zuge des
Aufstellungsverfahrens uneingeschrankt offen.

bekannten
weiteren

Weiter sind aufgrund
der vorgebrachten
Stellungnahme keine
Anderungen des
Bebauungsplans
erforderlich.

Anlage: Stellungnahme vom 5.09.2019 zur Die angehangte Stellungnahme bezieht sich auf| - |Keine Abwagung
Regelungsinhalte der parallel angestoBenen 22. erforderlich.
22. Teildnderung des Flachennutzungsplanes 2010 Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010. Die

3 BauGB zum
~D12, Gewerbepark Messegeldande-

- parallelverfahren nach §8 Abs.
Bebauungsplan
Stdost”-

mit der Hofstelle meines landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetriebes (FISt. 1455, 1456, 1456/1, 1457,
1459/1) liege ich vollstandig im betroffenen Plangebiet
D12. Wie Dbereits bei friheren Gelegenheiten
angesprochen und in meiner Stellungnahme vom
18.01.2018 dargelegt, sehe ich  verschiedene
Voraussetzungen zur Sicherung meines Betriebssitzes als
sinnvoll bzw. als notwendig an.

Die im Westen an meinem Betriebssitz geforderte, in der
Regel 20 m breite Abstandsflache als zusatzlicher
Schutzstreifen entlang der derzeitigen AuBengrenze
meiner Hofstelle aufFlurstlick 1460 und die Beibehaltung
eines 20 m breiten Abstandsstreifens sudlich entlang der
Futterlager- und Bewegungshalle mindestens bis zur
Ostlichen Grenze des Flursticks 1457 wurden mit Herrn
Messemer von der Wirtschaftsféorderung bereits im Detail
vereinbart.

Unveranderte und uneingeschrankte Nutzung der
verbleibenden Restflachen der Flurstiicke 1456/1, 1456
und 1455 als Flachen far die Landwirtschaft @ktuell
vorUibergehende Umwandlung von Acker in Grinland im
Rahmen der EULA-Programme) bis auf Hohe der
stdlichen Betriebsgrenze auf den Flurstiicken 1459/1 und
1457.

vorgebrachten Anregungen kénnen daher nicht auf
Ebene des Bebauungsplans verarbeitet werden, da sie
eine Ubergeordnete Steuerungsebene betreffen.

Hinweis: Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ,,D 12*
war urspringlich die parallele Anderung des
Fldchennutzungsplans 2010 erforderlich (vgl. 22.
Teildnderung FNP 2010).

Das  angestofBene Teildnderungsverfahren des
Fldachennutzungsplans 2010 wurde jedoch nicht weiter
vorangetrieben, da zwischenzeitlich der
Fldchennutzungsplan 2030 Rechtskraft erlangt hat. Im
FNP 2030 ist der Geltungsbereich des ,D12” bereits als
gewerbliche Baufldche dargestellt ~weshalb ein
Teildnderungsverfahren des FNP 2010 obsolet wurde.




Nr. | Personen Anregungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung +/- | Vorschlag
zum Bebauungsplan ,D 12, Gewerbepark Abwagungsergebnis
Messegeldande-Stdost”

zu Die ,Flachen fur den primaren Biotopverbund"

markierende T-Linie muss um meinen Betrieb
herumgefihrt werden wund darf diesen nicht
miteinschlieBen, damit zuklnftig auch far meinen
Betrieb eine evtl. notwendig werdende bauliche
E?t_vt\)/icklung oder gar eine Nutzungsanderung méglich
eiben.

Die ErschlieBung der Hofstelle und verkehrsmaBige
Anbindung durch einen sudlich des renaturierten
Birnbachs bachbegleitenden Wirtschaftsweg muss bis
zur A 65 und den dort weiterhin existierenden
Wirtschaftsweg erhalten bleiben. Die andernfalls
wesentlich héheren Fahrzeiten und Kosten sind aus
wirtschaftlichen Granden nicht akzeptabel! Zumal
dieser Weg aktuell wie zukUnftig rege von
Fahrradfahrern und FuBgéngern als kUrzeste
Verbindung nach Mérlheim genutzt wird und auch zur
Pflege des Birnbachs wie des Birnbachparks eine
ErschlieBung bendtigt wird. Hier bin ich nicht zu
Zugestandnissen auf meine Kosten bereit!

Die wohnbauliche Nutzung auf den direkt an die
landwirtschaftliche  Hofstelle in  erster Reihe
angrenzenden Gewerbegrundstiicken ist zur
Vorbeugung eventueller emissionsbedingter Konflikte
auszuschlieBen.

Die auf Seite 29 ff unter 4.3.10 getroffenen Aussagen zu
Stadtklimaanalyse und Klimaanpassungskonzept
weisen insbesondere fur das Jugendwerk St. Josef und
Morlheim Temperaturerhéhungen aus. Diese betreffen
meine Wohnung, meinen Betrieb und vor allem meine
Tierhaltung um ein Vielfaches mehr (siehe S. 31 Abb.
19). Dies wurde mit keiner Silbe erwéhnt, so dass zu
beflrchten ist, dass weder bei der Stadtklimaanalyse
noch beim Klimaanpassungskonzept diese Problematik
Beachtung findet. Hierzu erwarte ich bei den in Aussicht

estellten Empfehlungen und MaBnahmen aber auch
Ur meinen Betrieb konkrete Lésungsansatze!

Zur Erorterung der einzelnen Punkte stehe ich gerne fur
eine mundliche Besprechung zur Verfligung.
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zZu Anlage: Mail vom 11.04.2023 von Herrn Bauer,.

Stadtbauamt, Abteilung Vermessung und Geoinfor-
mation

anbei erhalten Sie die neue Abgrenzung der Umlegung.
Wir haben ihrem Wunsch entsprochen und die Grenze
im Westen ihres Anwesens auf 20m parallel zu ihrer
jetzigen Grenze festgelegt. Im Siden haben wir die 20 m
Parallele etwas nach Osten verlangert. (Schnitt mit der
Flursticksgrenze 1457/1456/1).

Sie hatten nachgefragt, ob wir fur Sie in dem
Zusammenhang eine Teilungsvermessung durchfihren
kébnnten. Das ware grundsatzlich gegen eine
Kostenbeteiligung moglich. Bitte teilen Sie uns mit,
welches Flurstlick wie geteilt werden soll.

MaRstab = 1:1000
Datum: 11.04.2023

Die Stellungnahme betrifft nicht die Ebene des
Bebauungsplans, sondern das bereits angestoBene
Umlegungsverfahren zur Grundstiicksneuordnung. Dain
der angehangten Anlage zudem keine abzuwagenden
Aspekte vorgebracht werden, bleibt die Stellungnahme
unberucksichtigt.




sinhaber eines
landwirtschaft-
lichen
Haupterwerbs-
betriebes
auBerhalb des
Geltungsbereic
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76829 Landau
Kraftgasse 56

Betreff: Bebauungsplan D 12 Gewerbepark Messege-
lande Stdost

Gegen den oben genannten Bebauungsplan erhebe ich
hiermit fristgerecht zum 21.05.2023 Einspruch. Die
Begriindung wird zeitnah nachgereicht.

Schreiben der Rechtsanwaltskanzlei Burgard und
Kollegen vom 2.06.2023, dass sie mit der Wahrung seiner
rechtlichen Interessen beauftragt sind.

Unser Mandant hat bereits Einspruch gegen lhren
Bebauungsplan eingelegt. Bitte fUhren Sie weiteren
Schriftverkehr Gber unser Haus.

Mit der eingereichten Stellungnahme wurden keine
abzuwagenden Argumente zum Bebauungsplan
vorgebracht. Daher ist keine Stellungnahme der
Verwaltung erforderlich. Das reine Vorbringen eines
generellen Einspruchs ist flr das Aufstellungsverfahren
nicht ausreichend.
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2 |Eigentumer Schreiben vom 02.06.2023 Keine Abwagung
und Betrieb- erforderlich.

Nachgereichte Begrindung mit Schreiben der
Rechtsanwaltskanzlei Burgard und Kollegen vom
19.09.2023:

Die Vision des ehemaligen Oberblrgermeisters Dr. Wolf,
der das Industriegebiet im Osten der Stadt, als das
kinftige Entree der Stadt bezeichnete und der
Verwaltung der Stadt Landau, vertreten durch den
Stadtkdmmerer Herrn Messemer, der die
Verhandlungen, zur Aufgabe meines
Schweinmastbetriebes mit mir fuhrte, haben zu meiner
Unterschrift, zur Aufgabe meiner Schweinemast und
damit zur schnelleren Ermoéglichung des Gewerbeparks
D9 gefiuhrt. Nun haben die Umstdnde 1995 eine
Umsiedlung meines Mastbetriebes nicht erlaubt. Auch
die damalige Betreuung meiner Eltern, hat zu der
heutigen Situation beigetragen, daB ich mit meiner
Familie an diesem Standort geblieben bin und mich
soweit wie moglich mit den Unbequemlichkeiten
arrangiert habe, (Gewerbegebiet, Larm hohe Gebaude).

Nun soll der letzte Bauabschnitt, eben dieser kinftige
D12 mich mit meinem Haus und meinen Grundstlck
vollends umschliessen.

Es werden keine fachlichen Argumente gegen den
Bebauungsplan vorgebracht.

Keine Plananpassung
erforderlich
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Nr.

Personen

Anregungen der Offentlichkeit
zum Bebauungsplan ,D 12, Gewerbepark
Messegeldande-Stdost”

Stellungnahme der Verwaltung

+/-

Vorschlag
Abwagungsergebnis

Ich denke meine bisherige Bereitschaft auf die Vision der
Stadtverwaltung einzugehen, und den Gewerbepark in
diesem Umfang, so schnell zu ermdglichen, darf mir nach
25Jahren nicht zum Nachteil fihren.

Meine Forderung:

Die erste Baureihe an der Grundstickseite Ost von
1466/5 auf eine Traufhéhe von 7 m, sieben Meter, zu
beschranken um eine Verschattung wund einen
ungehinderten Blick in mein Anwesen von vorneherein
auszuschlieBen. Auch geht mit der Umbauung meines
Grundstlicks mit hohen Gebauden durchaus eine nicht
unerhebliche Wertminderung meines Anwesens einher.

Der Bebauungsplan ,D12" schlieBt lediglich in éstlicher
Richtung an das Anwesen des Einwenders an, wobei der
Geltungsbereich noch durch die Kraftgasse als
Wirtschaftsweg abgetrennt wird.

Das Wohnhaus des Einwenders befindet sich in einem
Abstand von 335 m zum Geltungsbereich. Im
Geltungsbereich rickt die Bebauung um weitere 12,0 m
von der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ab
(Sicherung mittels Baugrenze), sodass insgesamt ein
Abstand zwischen Wohnnutzung und Gewerbebauten
von mindestens 45,5 m entsteht. Auf den gewerblichen
Bauflachen sind dann Gewerbebauten mit einer Hohe
von max. 15,0 m zulassig.

Das Grundstlck des Einwenders wird aktuell bereits Gber
Baum- und Heckenstrukturen von der offenen
Landschaft abgegrenzt und im ,D12" sind weitere
BegriinungsmaBnahmen an der westlichen Begrenzung
des Geltungsbereichs vorgesehen. Das Argument einer
Verschattung des Wohnhauses bzw. Grundstiickes sowie
der Verhinderung von Einblicken auf das Grundstick
kann daher nicht nachvollzogen werden. Dem Einwand
kann daher nicht gefolgt werden.

Auch das Argument einer Wertminderung des Anwesens
kann nicht nachvollzogen werden, da sich das
Grundstlck bereits jetzt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,D9” befindet und sich an der
planungsrechtlichen Situation auf dem Grundstlck des
Burgers durch die Aufstellung des Bebauungsplans
»D12" nicht verandert. Zudem grenzt das Grundstlck
bereits jetzt im stdlichen und stdwestlichen Bereich an
die gewerbliche Nutzung des ,D9” an. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans ,,D12” kommt lediglich
im 6stlichen Bereich eine gewerbliche Nutzung hinzu.
Das Schallgutachten des ,,D12" berlcksichtigt zudem die
angrenzenden Nutzungen.

Keine Plananpassung

Keine Plananpassung

Keine Plananpassung
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