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STADT LANDAU |. D. PFALZ

14. Teildanderung des FNP 2010
~Konversion Landau Sud / Landesgartenschau”

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

SYNOPSE VOM APRIL 2011
ZUR
VORENTWURFSFASSUNG VOM FEBRUAR 2011




Vorbemerkung

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange

gingen keine Stellungnahmen ein:

Finanzamt
Verband Region Rhein Neckar
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
SGD Sud, Ref. 42, obere Landespflegebehérde
SGD Sud, Sportbehérde
Pfalzwerke AG
Deutsche Telekom AG
Universitat Koblenz-Landau
Bundeseisenbahnvermoégen

. Aurelis Real Estate GmbH & Co.KG

.DB Netz AG

. Ornithologie RLP

. Naturfreunde Pfalz e.V.

. Landesfischereiverband RLP

. Verbandsgemeinde Landau-Land

. Verbandsgemeinde Herxheim

. Kreisverwaltung SUW

.RVS
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war lt. Antwortschreiben keine Stellungnahme erforderlich:

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald RLP e.V.
DLR Rheinpfalz
Vermessungs- und Katasteramt
Kreisverwaltung Stdliche WeinstraB3e
Club behinderter und lhrer Freunde
RVS SudwestBus
DBU Naturerbe GmbH
Jugendamt
Eisenbahn-Bundesamt
. Verbandgemeinde Offenbach
. Aurelis Real Estate GmbH & Co. KG
. LGS gGmbH
. Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV RLP
. Verbandgemeinde Herxheim
. Landesjagdverband RLP e.V.
. Energie Sudwest AG
. Industrie- und Handelskammer der Pfalz
. Einzelhandelsverband
. Forstverwaltung, Forstamt
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20. NABU

21. Pollichia

22. Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt RLP
23. Fernleitungs-Betriebs GmbH

24. Geo X GmbH



bestehen keine Einwdnde oder Bedenken gegen eine
Teilanderung des FNP von Mischgebietsflache zur Sondergebiet

LFD. TRAGER OFFENTLICHER | STELLUNGNAHMEN BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +- VORSCHLAG
NR. BELANGE/BEHORDEN OFFENTLICHER BELANGE ZUR 12. TEILANDERUNG DES FNP ABWAGUNGS-
LKONVERSION LANDAU SUD / LANDESGARTENSCHAU" ERGEBNIS
1 Brand- und Schreiben vom 10. Méarz 2011
Katastrophenschutz
Feuerwehr Landau Gegen den o. a. Bebauungsplan werden aus Grunden des | Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen Keine Anderung
Brandschutzes keine Bedenken erhoben. Wir bitten weiterhin um | der  Landesbauordnung  sind nicht Gegenstand  der oder Erganzung der
die Beachtung unserer Forderungen zur 12. Anderung in unserem | Flachennutzungsplanung, sondern der verbindlichen Planung erforderlich.
Schreiben vom 17. Dezember 2010. Bauleitplanung bzw. der Baugenehmigungsebene. Daher fihrt
Diese Stellungnahme ist mit der Freiwilligen Feuerwehr Landau in | diese Stellungnahme nicht zu einer Anderung der Planinhalte der
der Pfalz abgestimmt. Eine gesonderte Stellungnahme der | FNP-Anderung.
Feuerwehr erfolgt daher nicht.
2 ADD Schreiben vom 8. Marz 2011, Az. 50701/32 NW
Schulaufsicht
Aus den zur Verfligung gestellten Unterlagen ist nicht erkennbar, | Die  Flachennutzungsplanung dient der Ubergeordneten Keine Anderung
welche Verkehrsfihrung far die Anbindung des | Bodenordnung sowie der Darstellung gesamtstadtischer Ziele und oder Erganzung der
Lebensmittelvollsortimenters vorgesehen ist (Zufahrt Zulieferer | Entwicklungsmoglichkeiten, so wie z.B. die Ausweisung von Planung erforderlich.
und Kunden). Hinsichtlich der in der CornichonstraBBe 1 gelegenen | Flachen fur die Lebensmittelversorgung. Andererseits kann diese
Privatschule Maria Ward Realschule und Gymnasium kénnte es zu | Ebene nur das klassifizierte Verkehrsnetz und keine Gebiets-/oder
einem gesteigerten Verkehrsaufkommen kommen, wodurch sich | Grundstlicksinterne ErschlieBung darstellen. Letzte obliegt der
die Notwendigkeit der Schulwegsicherung ergeben wiurde. Eine | verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Ebene der
ggf. zunehmende Larmbelastigung wirde sich nachteilig auf den | Baugenehmigung. Mit Blick auf die parallel durchgefuhrte
Schulbetrieb auswirken. Bebauungsplanung €25 und die in diesem Rahmen
durchgefihrten verkehrs- und larmtechnischen Gutachten lasst
sich festhalten, dass es auf der CornichonstraBe im
Prognosehorizont bis 2025 zu einem allgemeinen Anstieg der
Verkehrsbelastung kommen wird. Diese liegt zum Einen an der
Entwicklung des Wohnparks Am Ebenberg insgesamt, zum
Anderen an der allgemein steigenden Verkehrsentwicklung. Die
Gutachten kommen allerdings zu dem Ergebnis, dass auch unter
Bertcksichtigung empfindlicher Nutzungen wie Schulen,
Kindergarten oder dem Krankenhaus eine vertragliche
Abwicklung des Verkehrs - ggf. mit Einsatz passiver
LarmschutzmaBnahmen an Bestandsgebauden — gewahrleistet ist.
Eine nachteilige Auswirkung auf den Schulbetrieb kann dabei
ausgeschlossen  werden. Uber die Notwendigkeit der
Schulwegesicherung ist anhand tatsachlich vorhandener
Verkehrsaufkommen zu entscheiden, die vorbereitende
Planungsebene des Flachennutzungsplanes ist davon nicht
berthrt.
3 Umweltamt Schreiben vom 17. Méarz 2011
- Untere
Naturschutzbehorde- Von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Landau | Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Anderung

oder Erganzung der
Planung erforderlich.




und Bergbau RLP
Postfach 10 02 55
55133 Mainz

Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz werden zum genannten Planvorhaben folgende
Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:
Bergbau/Altbergbau:

Die Prtufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im
Bereich des Bebauungsplanes C 25 ,Konversion Landau Sud /
Landesgartenschau” und 14. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau kein Altbergbau
dokumentiert ist.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

LFD. TRAGER OFFENTLICHER | STELLUNGNAHMEN BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG +- VORSCHLAG
NR. BELANGE/BEHORDEN OFFENTLICHER BELANGE ZUR 12. TEILANDERUNG DES FNP ABWAGUNGS-
LKONVERSION LANDAU SUD / LANDESGARTENSCHAU" ERGEBNIS
.Versorgungsbereich Lebensmittel-Nahversorgung” im Bereich
«Wohnpark am Ebenberg”. Erhebliche und unzulassige
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind dadurch nicht
zu erwarten. Evtl. Belange wie VergroBerung der Versiegelung
von Grund- und Bodenflache und Erhalt von Geholzen werden in
dem parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren C 25
L.Konversion Landau Sud/Landesgartenschau” behandelt. Die
Beteiligung der Naturschutzverbande wird deshalb zum jetzigen
Zeitpunkt far erlaBlich erachtet.
4 Creos Deutschland GmbH Schreiben vom 10. Marz 2011, Az. DO-ZP
Am Halberg 4
66121 Saarbricken Im vorgenannten Bereich sind keine Anlagen der Creos | Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Anderung
Deutschland GmbH vorhanden. oder Erganzung der
Planung erforderlich.
5 DB Services Immobilien Schreiben vom 15. Méarz 2011, Az. TOB-FFM-11-6724
GmbH
NL Frankfurt Gegen das o. g. Vorhaben an der Strecke 3450 Rheinsheim - | Grundstickseigentimer der Flachen im Geltungsbereich sind zum Eine nachrichtliche
Camberger StraBe 10 Rohrbach (Saar) rechts bestehen unsererseits keine Einwande. Wir | einen die DSK als Treuhdnder der Stadt Landau und fiar den Ubernahme von
60327 Frankfurt weisen jedoch vorsichtshalber auf unsere Stellungnahme vom | 6stlichen Bereich die aurelis real estate. Letztere befinden sich Bahnflachen kann
25.01.2011 zum Bebauungsplan C 25 und zu den Anderungen 12 | derzeit im Ankauf durch die Stadt / DSK. Der Freistellungsbescheid entfallen, da alle
und 14 des Flachennutzungsplanes hin. fur die 6stlichen Flachenanteile durch das EBA liegt der Stadt Flachen im
Wir mochten Sie zudem daruber informieren, dass die|inzwischen vor, so dass fur diese Flachen keine Geltungsbereich
planfestgestellten und gewidmeten Bahnanlagen nachrichtlich als | eisenbahnrechtliche Widmung mehr gegeben ist. entwidmet sind.
solche darzustellen sind. Sie unterliegen nicht der Planungshoheit
der Gemeinden.
Die im beiliegenden Plan gelb markierte Flache IBB 39000016
wurde an die aurelis Real Estate, GmbH & Co. KG,
Mergenthalerallee 15 - 21, 65760 Eschborn, verkauft.
Bitte beteiligen Sie die Firma zusatzlich am Verfahren. Die aurelis real estate wurde mit gleichem Schreiben vom
03.03.2011 am Verfahren beteiligt.
6 Landesamt fur Geologie Schreiben vom 24. Marz 2011, Az. 3240-0064-11/V2 rol/pb

Keine Anderung
oder Erganzung der
Planung erforderlich.
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Boden und Baugrund - allgemein:

Keine Einwande

Boden und Baugrund — mineralische Rohstoffe:
Keine Einwande

Wintershall Holding GmbH
Postfach 12 65
49403 Barnstorf

Schreiben vom 23. Marz 2011, Az. DEP/OSB

Wie der Stadt Landau bereits im Vorfeld mit Schreiben vom
18.02.20111  mitgeteilt, befinden sich die raumlichen
Geltungsbereiche der 14. Teildanderung des FNP bzw. des
Bebauungsplanes C 25 ~Konversion Landau sad/
Landesgartenschau” innerhalb des unter Betriebsfihrung der
Wintershall Holding GmbH, Erd6lwerke, stehenden
bergrechtlichen Bewilligungsfeldes ,Landau West 1lI” der von
Rautenkranz Exploration und Produktion GmbH & Co. KG, Celle.
Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas
und anderen bituminésen Stoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf
das Bewilligungsfeld in die textlichen Teile aufzunehmen.

Zu berlcksichtigende Bohrungen oder anlagen unter unserer
Betriebsfuhrung befinden sich hier nicht. Auch Planungen fir
bergbauliche Vorhaben in diesem Gebiet, liegen z. Z. nicht vor.

Folgender Hinweis wird unter Punkt 2. Ziele und Darstellungen im
bestehenden Flachennutzungsplan aufgenommen:

LDer raumliche Geltungsbereich der 14. Teildanderung befindet
sich innerhalb des unter Betriebsfihrung der Wintershall Holding
GmbH, Erddlwerke, stehenden bergrechtlichen Bewilligungsfeldes
.Landau West IlI” der von Rautenkranz Exploration und
Produktion GmbH & Co. KG, Celle. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.”

Der Hinweis wird in
der 14.FNP-
Anderung
aufgenommen.

BUND Regionalburo Pfalz
AnnweilerstraBe 20
76829 Landau

Schreiben vom 24. Marz 2011

Wir lehnen die Anderung in Bezug auf ,groBflachigen
Einzelhandelsstandort — Lebensmittelvollsortimenter” an diesem
Standort ab.

Da vermutlich eine FuBgangerbricke Uber die Gleisanlagen
installiert werden soll und genau gegenlber ein
,Lebensmittelvollsortimenter” bereits vorhanden ist, ist es absolut
unnotig, hier einen neuen Supermarkt zu installieren.

Gegen eine Ausweisung zur Installation eines Kleinzentrums fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche, sportliche
Zwecke bestehen hingegen keine Bedanken.

Die Notwendigkeit eines Lebensmittelvollsortimenters mit
Nahversorgungsfunktion ist dem Einzelhandelskonzept Landau zu
entnehmen, welches far die sudlichen/sudwestlichen
Wohngebiete eine bisher nur maBige Versorgung feststellt. Das
Integrationsgebot, also die fuBlaufige Erreichbarkeit des
Standortes, die raumliche Zuordnung zu Wohnsiedlungsbereichen
und nicht ausschlieBlich die gute Erreichbarkeit mit dem Auto, sei
bei einer Standortfindung zwingend zu beachten. (vgl.
Einzelhandelsgutachten Landau 2010)

Weiterhin zeigt die durchgefiihrte Standortanalyse die deutlich
eingeschrankte fuBlaufige Erreichbarkeit von
Lebensmittelmarkten in der sudlichen Kernstadt auf: Die nachsten
Angebotsstandorte zum Vorhabenstandort (bzw. auch zum
Wohnsiedlungsbereich in dessen Umfeld) sind fuBlaufig erst in
rund 15 Minuten zu erreichen. Daran andert auch die
angesprochene Brlicke im Hinblick auf das Gewerbegebiet ,,Am
Messegeldnde” nichts. Der Standort verbessert die fuBlaufige

An der Ausweisung
einer Sonderbau-
flache far einen
Lebensmittelmarkt
wird festgehalten, da
der neue Standort
die Versorgungs-
situation in der
Sudstadt und die
fuBlaufige
Erreichbarkeit von
Nahversorgern
deutlich verbessert.
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Erreichbarkeit gegentber der Sudstadt und dem Wohnpark am
Ebenberg deutlich (durchschnittlich 600m) und ist damit in Bezug
auf das Integrationsgebot gerechtfertigt.

Finanzverwaltung/
Wirtschaftsforderung

Schreiben vom 24. Marz 2011

Die Zustimmung der Finanzverwaltung und Wirtschaftsférderung
ergeht mit folgenden Hinweisen:

Zu4.

Planungsziele der 14. FNP-Anderung

Das Standortgutachten erbrachte im Ergebnis den Nachweis, dass
eine BetriebsgroBe des geplanten Lebensmittelmarktes von rund
1.600 — 1.700 gm eine sinnvolle Ergdnzung darstellt. In diesem
Zusammenhang mochten wir darauf hinweisen, dass aus
Betreibersicht  fur  die  Errichtung  eines  attraktiven
Kundenparkplatzes mindestens 100 Stellplatze erforderlich sind,
zuzlglich  moglicher  Stellplatzbedarfe  fur  erganzende
Einrichtungen wie Geschafts- und Buronutzungen u. a.

Offentliche Grinflachen

Die offentlichen und privaten Grinflachen sollten moglichst
zusammenhangend ausgewiesen werden. Auf Grinstreifen
zwischen Gehweg und StraBe sollte vor dem Hintergrund eines
erhohten Pflegeaufwandes und der damit verbundenen
Folgekosten moéglichst verzichtet werden.

Die Aufteilung des Grundstlickes in bauliche Anlagen und
Stellplatze obliegt nicht der Flachennutzungsplanung, sondern
wird im Allgemeinen auf der Ebene des Bebauungsplanes gelost.
Der B-Plan C25 stellt grobe Rahmenbedingungen fur die bauliche
Ausnutzung und Ausgestaltung des Grundstlckes dar, welche sich
aus stadtgestalterischen, larmtechnischen Erfordernissen der
Umgebung ergeben. Da es zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-
Planes C25 keinen Vorhabentrager gibt, ware eine detaillierte
Planung durch die Stadt nicht sachgerecht, sodass weder in der
14.FNP-Anderung noch in der Bebauungsplanung konkrete
Aussagen zu den Stellplatzen getroffen werden. Das vorgesehene
Baufeld ermdéglicht grundsatzlich 100 Stellplatze fur den Markt,
schrankt damit aber auch die sonstige bauliche Ausnutzbarkeit
des Grundstucks ein.

Die Darstellung der angesprochenen Grunflachen entspricht nicht
dem Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplanung. Daher fuhrt
diese Stellungnahme nicht zu einer Anderung der Planinhalte der
FNP-Anderung.

Keine Anderung
oder Erganzung der
Planung erforderlich.

Keine Anderung
oder Erganzung der
Planung erforderlich.

10

Polizeiprasidium
Rheinpfalz
Polizeiinspektion Landau

Schreiben vom 30. Mérz 2011

Bei der Ausweisung eines Einzelhandelsstandortes mit
Lebensmittel-Nahversorgung in einem Verkaufsflachenbereich
von 1.600 bis 1.700 m2 bitten wir bei der Planung von
Parkflachenbereichen auf eine ausreichende Dimensionierung. Im
Stadtgebiet Landau gibt es einige Parkplatze, die durch ihre
GréBe und Anordnung als Unfallhdufungspunkte gelten.

Die Aufteilung des Grundstickes in bauliche Anlagen und
Stellplatze obliegt nicht der Flachennutzungsplanung, sondern
wird im Allgemeinen auf der Ebene des Bebauungsplanes gelost.
Der B-Plan C25 stellt grobe Rahmenbedingungen fur die bauliche
Ausnutzung und Ausgestaltung des Grundstlckes dar, welche sich
aus stadtgestalterischen, larmtechnischen Erfordernissen der
Umgebung ergeben. Da es zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-
Planes C25 keinen Vorhabentrager gibt, ware eine detaillierte
Planung durch die Stadt nicht sachgerecht, sodass weder in der
14.FNP-Anderung noch in der Bebauungsplanung konkrete
Aussagen zu den Stellplatzen getroffen werden.

Keine Anderung
oder Erganzung der
Planung erforderlich.
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11

Landesbetrieb Mobilitat
Speyer
St.-Guido-StraBe 17

67346 Speyer

Schreiben vom 28. Marz 2011, Az. 4520-1V 40

Gegen die Ausweisung des Einzelhandelstandortes selbst
bestehen von Seiten des Landesbetriebes Mobilitat Speyer
grundsatzlich keine Einwande.

Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung des Gebietes
verweisen wir jedoch auf unsere Stellungnahme zur 12.
Teilanderung des Flachennutzungsplanes (FNP) 2010 und zum
Bebauungsplanverfahren C 25 ,Konversion Landau Sud/
Landesgartenschau” vom 14.12.2010.

Die HaupterschlieBung des Gebietes fur den Teil A
»Landesgartenschau 2014" ist Gber die Anbindung eines ,flunften
Astes” im Bereich der Queichheimer Brlcke/MaximilianstraBe
vorgesehen. Dies ist als bedenklich einzustufen. Es bestehen hier
bereits ein Mineralélhandel und das Regionalbusunternehmen
Sudwest. Zudem soll ein Busparkplatz auf dem ehemaligen
Guterbahnhofgelande fur die Zeit der Landesgartenschau
geschaffen werden, sowie bereits im ersten Abschnitt ein
Nahversorger errichtet werden. Auch wenn das Messplatzgelande
als Parkraum fur die Besucherstrome genutzt werden soll, ist mit
einem erheblichen Verkehrszuwachs zum Landesgartenschau-
Gelande zu rechnen. Die Leistungsfahigkeit der Ampelanlage an
der Queichheimer Briicke durfte mit einem zusatzlichen funften
Ast die Kapazitats- grenze Uberschritten haben, so dass mit einer
Qualitatsstufe F zu rechnen ist, welche den Verkehrs nicht mehr
abwickeln kann. Von Seiten des Landesbetriebes Mobilitat Speyer
kann daher dem Bebauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt nicht
zugestimmt werden. Fir den Fall des zusatzlichen finften Astes in
Verbindung mit dem Besucherverkehr zur Landesgartenschau ist
die Leistungsfahigkeit an dieser Kreuzung nachzuweisen.
Diesbezuglich wird unter Punkt 8.2.1 eine vorgezogene
Erweiterung von zusatzlichen Verkehrsanbindungen
angesprochen, die noch gepruft werden soll. Das ausstehende
Ergebnis ist uns ebenfalls vorzulegen. Ergdanzend teilen wir lhnen
mit, dass an der Kreuzung Johannes-Kopp-StraBe/L 509 im Jahre
2009 eine Unfallhdufungsstelle im Hinblick auf Auffahrunfalle

registriert wurde. Zusatzliche Verkehre mussen an der
Lichtsignalanlage daher in Form einer
Leistungsfahigkeitsberechnung nachgewiesen werden.

AbschlieBend machen wir darauf aufmerksam, dass sich unsere
Stellungnahme ausdricklich nur auf das Ubergeordnete
klassifizierte StraBennetz bezieht.

Der Bebauungsplan C25 sieht die Hauptanbindung des Gebietes
an die RheinstraBe im Bereich der Queichheimer
Briicke/MaximilianstraBe vor. Die Kreuzung weist dann vier Aste
auf; der angesprochene flnfte Ast betrifft vermutlich die unweit
der Kreuzung in die RheinstraBe einmindende Vogesenstrafle,
die jedoch vom eigentlichen Kreuzungsbereich abgehangt ist.
Daher kann bei den Planungen zur Ausgestaltung des
Knotenpunktes nicht von einer Anbindung eines ,flnften Astes”
die Rede sein. Mit der Bildung des vierten Astes stellte sich die
Frage, ob der neue Knoten als Kreisverkehrsplatz oder als
lichtsignalgesteuerter, herkdmmlicher Knoten  ausgebildet
werden soll. Dies galt es, anhand aktueller
Verkehrsprognosezahlen mit Leistungsfahigkeitsberechnungen
fur den Knoten zu untersuchen. Parallel zum
Bebauungsplanverfahren wurde die Verkehrsuntersuchung
Landau aus den Jahren 2001 - 2003 fortgeschrieben. In der
.Verkehrsuntersuchungen Landau, Fortschreibung 2009/2010"
wird zum einen die  zwischenzeitlich eingetretene
Verkehrsentwicklung beschrieben und zum anderen u.a.
dargestellt, welche Auswirkungen die EntwicklungsmaBnahme
Konversion Landau-Sad mit neuer StraBenanbindung unter
Bertcksichtigung der Verkehrsprognose fur das Jahr 2025
aufweist. Ein Schwerpunkt waren Leistungsfahigkeitsunter-
suchungen  maBgeblicher Knotenpunkte im Zuge des
Innenstadtringes. Das vorgesehene ErschlieBungskonzept fur den
Bereich Landau Sud entspricht dem Planungsfall 2 Variante 1 der
Verkehrsuntersuchung. Die bahnparallele ErschlieBung durch das
Teilgebiet ,Ostliche Sudstadt’ wird wesentliche Teile des
Neuverkehrs aus dem Konversionsgebiet sammeln und verteilen
und in der Suadstadt den zusatzlichen, konversionsbedingten
Verkehr minimieren. Dennoch dient die StraBe nicht der
,HaupterschlieBung’ fur die Landesgartenschau. Verkehrsplaner-
isches Ziel ist es, dass moglichst viele Besucher der Landesgarten-
schau mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln nach Landau gelangen.

Keine Anderung
oder Erganzung der
Planung erforderlich.
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Die Besucher, die mit dem Pkw nach Landau kommen, werden
Uber eine entsprechende Beschilderung zur Anschlussstelle
LLandau-Zentrum’ der A65 geleitet, um von dort auf klrzestem
Wege die Parkplatze ostlich des Gartenschaugeldndes im
Gewerbepark ,Am Messegelande” anfahren zu kénnen. Von dort
aus besteht eine direkte fuBlaufige Verbindung zum Eingang der
Landesgartenschau. DarlUber hinaus werden Shuttle-Dienste von
den Parkplatzen Ost, vom Bushalteplatz und vom Bahnhof
angeboten. Lediglich Busse konnen Uber das ehemalige
Guterbahnhofsgeldande bis zur Ecke CornichonstraBe anfahren.
Eine Taxi-Vorfahrt bzw. Vorfahrt fur Behinderte sowie eine
Vorfahrt fur die Shuttlebusse bis unmittelbar vor den
Haupteingang ist moglich. Im Rahmen der
.Verkehrsuntersuchungen Landau, Fortschreibung 2009/2010"
wurde u.a. die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkt RheinstraBe /
MaximilianstraBe im Prognosejahr 2025 untersucht. Der Nachweis
der Verkehrsqualitat erfolgt anhand von Formblattern, deren
Berechnungsgrundlagen dem HBS 2001 entnommen sind.
Untersucht wurde alternativ der Umbau der heute signalisierten
Einmindung zu einer Kreuzung mit Lichtsignalanlage (LSA) sowie
zu einem Kreisverkehrsplatz. Im Ergebnis wurde der
Kreisverkehrsplatz jedoch fur die Abwicklung des zuklnftigen
Verkehrs im Knotenpunkt als nicht geeignet eingestuft (mangel-
hafte Qualitatsstufe ,E”), Hingegen betrug die Qualitatsstufe fur
die Kreuzung mit Lichtsignalanlage in der Morgenspitze die Stufe
.C" und in der Abendspitze die Stufe “D”. Im Ergebnis konnte
dem Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage damit eine hinreichende
Verkehrsqualitdt im Prognosejahr 2025 - bei angenommener
vollstandiger Gebietsentwicklung - bescheinigt werden. Erforder-
lich wird hierbei die Nutzung der zweiten, stadtauswarts fuhren-
den Fahrspur westlich der Queichheimer Briicke als Linksabbiege-
spur in Richtung Suden. Auch zum Zeitpunkt der Landesgarten-
schau 2014 ist aufgrund der bis dahin nur eingeschrankt
stattfindenden Gebietsentwicklung und vor dem Hintergrund des
oben bereits beschriebenen Verkehrskonzeptes von deutlich
geringeren Verkehrszahlen im Knotenpunkt RheinstraBe / Maxi-
milianstraBe auszugehen. Ein speziell fur das Landesgarten-
schaujahr 2014 unter BerUcksichtigung der Verkehrsstrome zur
Landesgartenschau beauftragtes Gutachten zur Leistungsfahig-
keit der Knoten entlang der L509 bestatigt die Annahme, dass auf
den StraBen 2014 nicht mehr Verkehr sein wird als 2025 nach
Abschluss der Konversion und speziell die Knoten zwischen
Autobahnanschlussstelle und RheinstraBe auch zu StoBzeiten
wahrend der Landesgartenschau hinreichend leistungsfahig sind.
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12 Handwerkskammer der | Schreiben vom 28. Marz 2011, Az. lll-jl-re

Pfalz

Am Altenhof 15 Das vorliegende Konzept sieht eine Ausweisung einer | Die Tatsache, dass ein groBflachiger Lebensmittelnahversorger in Das Nicht-

67655 Kaiserslautern Sonderbauflache far einen groBflachigen | Konkurrenz zu den bestehenden Lebensmittlern tritt und u.a. beeintrachtigungs-
Lebensmittelvollsortimenter vor. Durch diese Neuerrichtung sind [ auch zu Umsatzumverteilungen fuhrt, ist ein regularer Vorgang gebot wird durch die
aus unserer Sicht Auswirkungen auf die ortsanséssigen |der Marktwirtschaft, der nicht Abwagungsinhalt — der Planung beachtet, da
Lebensmittel ~ produzierenden und vertreibenden | gayleitplanung  darstellt. Erst wenn es zu negativen Eingriffe in den
Handwerksbetriebe nicht ausgeschlossen. Diese Annahme wird | ¢sqtebaulichen Auswirkungen durch Umsatzumverteilungen Wettbewerb nur
du':h d'e_ Aus;age Ihres Qutfcrltens, v qass esdln der Iaral:che kommt, ist das Nichtbeeintrachtigungsgebot missachtet und eine dann bauleit-

Na rungs- un Genus“smltte = Kernsortlment es Vqr abens) Planung unzulassig bzw. entsprechendes bauleitplanerisches planerisch gerecht-
voraussichtlich zu spurbaren wettbewerblichen Auswirkungen | _. . : .
kommen kann...” (siehe Begrindung Seite 9, Absatz 1) Eingreifen erforderlich. fe:rtlgt werden
untermauert. . . . . kénnen, wenn -
Durch eine Neuansiedlung eines Vollsortimenters ist fur die Das angesprochene NlchtbgemtrachtlgL.J.ngsgebo.t §chutzjc die an"sonsten §chadI|che
gebietsansassigen Ladenhandwerksbetriebe mit einem | @llgemeine Versorgungsfunktionen der stadtebaulich integrierten stadtebauliche
zusitzlichen Umsatzeinbruch zu rechnen. In absoluten Zahlen | Versorgungsbereiche und die benachbarten zentralen Orte vor Auswirkungen zu
gesehen kénnen diese EinbuBen fur die ohnehin in einem | wesentlichen Beeintrachtigungen. Mogliche negative befurchten sind.
extremen Wettbewerb stehenden Lebensmittelhandwerker zu | stédtebauliche Beeintrachtigungen wurden deshalb im Rahmen
einer Existenzgefahrdung fuhren. der genannten Standortuntersuchung betrachtet. Als vertraglich
Wir halten daher das Nichtbeeintréchtigungsgebot fir nicht|wurde eine maximale BetriebsgréBe von 1.600 - 1.700
erfullt und machen hiermit unsere Bedenken geltend. Quadratmetern Verkaufsflache definiert. Von Betrieben, die eine

solche GroBe nicht Uberschreiten, ist auszugehen, dass sie keine

wesentliche Beeintrachtigungen auf den zentralen

Versorgungsbereich Innenstadt und die Versorgungsstruktur der

betroffenen Nachbargemeinden haben. Grundsatzlich ist von

schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche

einer Standortgemeinde auszugehen, wenn es deren

Funktionsfahigkeit so nachhaltig stort, dass sie ihren

Versorgungsauftrag generell oder hinsichtlich einzelner Branchen

nicht mehr substantiell wahrnehmen kénnen (BVerwG 4 C 7.07).

Dieser Umstand ist als Ergebnis des Gutachtens nicht gegeben.

13 SGD Sud Schreiben vom 15. Marz 2011, Az. 23-5/60, 0/2010/0187/HN-Ger

Gewerbeaufsicht
Karl-Hellferich-StraBe 2
67433 Neustadt

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 03.03.2011 verweise ich
nochmals auf meine Stellungnahme vom 22.12.2010 bezuglich der
Ansiedlung eines , Lebensmittelvollsortimenters”.

Des Weiteren mochte ich darauf hinweisen, dass sich in
unmittelbarer Néhe zum stadtebaulichen Entwicklungsgebiet
JEstienne et Foch” die Geothermieanlage Landau ,GeoX”
befindet. Deshalb wird zur fachlichen Beurteilung des Vorhabens
eine Prognose Uber die La&rmimmissionen, die den Anforderungen
des Anhangs A.2 der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) entspricht,

Far den Bereich des Sondergebietes  wird eine
Gerauschkontingentierung in die Festsetzungen des
Bebauungsplans C25 aufgenommen. Diese berlcksichtigt auf
Grundlage der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung
die  geltenden  gesetzlichen = Rahmenbedingungen  und
Bestimmungen zur Vorbereitung der bauplanungsrechtlichen
Sicherung des Sondergebietes im Hinblick auf die umgebenden
Nutzungen und stellt gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sicher. Fur das Geothermiekraftwerk ist ebenfalls ein
Schallschutzkonzept erarbeitet worden, das auf die zukinftige
Nachbarschaft zum Kraftwerk eingeht. Dieses soll sicherstellen,

Keine Anderung
oder Erganzung der
Planung erforderlich.
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benétigt. Ich bitte darum, in dieser Prognose zu prufen, ob die
zuldssigen Immissionswerte der TA Larm entsprechend lhrer
Einstufung des stadtebaulichen Entwicklungsgebietes ,Estienne
et Foch” auch beim Betrieb der Geothermieanlage und des
Lebensmittelvollsortimenters eingehalten werden kénnen.

dass die Zusatzbelastung aufgrund des Geothermiekraftwerks in
Uberlagerung mit  der Vorbelastung der sonstigen
Gewerbebetriebe sowie der Gerauscheinwirkungen aufgrund der
kontingentierten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
C 25 die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen maBgeblichen
Immissionsorten einhalt. Bei den maBgeblichen Immissionsorten
handelt es sich um die vorhandenen schutzbedurftigen Gebaude
und die geplanten schutzbedurftigen Gebiete im Geltungsbereich
des Bebauungsplans C25, die als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden. Erforderlich  SchallschutzmaBnahmen
werden im Rahmen des Bebauungsplanes C25 verbindlich
festgesetzt. Als  vorbereitender  Bauleitplan  sind  die
Planungsinhalte der 14.FNP-Anderung nicht betroffen.

14

SGD Sud

Referat 41
Fr.-Ebert-StraBe 14
67433 Neustadt

Schreiben vom 24. Marz 2011, Az. 41/433-11 Landau

Die Stadt Landau beabsichtigt mit der 14. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes die Darstellung einer Sonderflache mit
der Zweckbestimmung ,Versorgungsbereich Lebensmittel-
Nahversorgung”. Ab der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB sollen
die Verfahren zur 12. und 14. FNP-Teilanderung und der
Aufstellung des Bebauungsplanes C 25 im Parallelverfahren
durchgefuhrt werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der am 30.12.1999
genehmigt wurde, ist das 0,7 ha groBe Plangebiet, das im
Nordosten des ehemaligen Kasernengelandes Estienne Foch im
stdlichen Stadtgebiet liegt, als gemischte Bauflache dargestellt.
Zur Erforderlichkeit der 14. FNP-Teilanderung wird in dessen
Begrindung ausgefihrt, dass es sich bei der Planung um eine
Angebotsplanung fur einen groBflachigen Einzelhandelsstandort
handelt. Zur Klarung der Planungsvoraussetzungen haben Sie ein
Gutachten in Auftrag gegeben und beabsichtigen die
Durchfihrung einer raumordnerischen Priufung. N&here
Informationen hierzu haben wir Ihnen bereits mit unserem
Schreiben vom 16.03.2011 (Az. 41/437-14) zukommen lassen.

Im  Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gibt es unsererseits keine Anregungen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit der SGD Sud (Schreiben vom 16.03.2011, Az.
41/437-14) wird zum aktuellen Planungsstand von einer
vereinfachten raumordnerischen Prifung abgesehen, da es bis auf
die  Ausweisung eines Sondergebietes und die aus
raumordnerischer und stadtebaulicher Sicht maximal vertragliche
Verkaufsflache keine Angaben zum Vorhaben gemacht werden
kénnen. Das Sondergebiet ist mit seinen baulichen
Rahmenbedingungen und der maximalen Verkaufsflache
verkehrs-,  larm- und umwelttechnisch sowie stadtebaulich
vertraglich. Werden diese Rahmenbedingungen erganzt und
detailliert durch ein konkretes Vorhaben, ist dies durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens verbunden mit einer
raumordnerischen Prifung zu untersuchen, festzuhalten und in
eine erneute Abwagung einzustellen.

Keine Anderung
oder Erganzung der
Planung erforderlich.

15

SGD Sud

Referat 41
Fr.-Ebert-StraBe 14
67433 Neustadt

Schreiben vom 16. Marz 2011, Az. 41/437-14 Landau

vielen Dank fur die Zusendung des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan (€25, der auch ein Sondergebiet fur die
Ansiedlung eines groBflachigen Lebensmittelvollsortimenters
vorsieht.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf eine
vereinfachte raumordnerische Prifung wird zum jetzigen
Zeitpunkt verzichet.

Keine Anderung
oder Erganzung der
Planung erforderlich.

10
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Im Hinblick auf diese Sondergebietsausweisung wurde durch das
Planungsbiro  Junker und Kruse eine stadtebauliche
Wirkungsanalyse erarbeitet. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass
ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.600 bis
1700 m? mit den Zielen und Grundsitzen des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Landau in der Pfalz vereinbar sei.

In unserem Schreiben vom 16.12.2010 zur 12. FNP-Teildnderung
und zum Bebauungsplan C25 wurde ausgefuhrt, dass die zulassige
Verkaufsflache des Lebensmittelvollsortimentmarkts im Rahmen
einer raumordnerischen Prifung festzustellen ist. Eine solche
Prufung ist im derzeitigen Stand des Bebauungsplanverfahrens
nicht erforderlich, sondern erst bei Vorliegen einer konkreten
Planung fir einen solchen Markt.

Im Ubrigen méchte ich darauf hinweisen, dass zur Verwendung
einer einheitlichen Terminologie fur die Zweckbestimmung des
Sondergebiets der Begriff Versorgungsbereich ,Lebensmittel-
Nahversorgung” verwendet werden sollte.

16

Generaldirektion
Kulturelles Erbe RLP
AuBenstelle Speyer
Kleine Pfaffengasse 10
67346 Speyer

Schreiben vom 25. Marz 2011, Az. 2011

In unserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich
der o. a. MaBnahmen mehrere Fundstellen verzeichnet. Es
handelt sich um die archdologische Grabungsschutzgebiete
Landau Nr. 15 (ehem. Siedlung Eutzingen und deren Graberfeld)
sowie Landau Nr. 7 in Queichheim (vermutlich Graberfeld;
Datierung unbekannt — Luftbildbefund). Bei Bodeneingriffen im
Rahmen der o. a. MaBnahme wirden diese archdologischen
Denkmaler mit Sicherheit beschadigt oder gar ganzlich zerstort.
Sollten im Bereich der betroffenen Fundstellen Erdeingriffe
vorgesehen sein, so mussten in den Bereichen im weiteren
Umkreis (mehrere Hundert Meter) um unsere Punktkartierungen
vorsorglich archdologische Untersuchungen stattfinden. Um
Planungssicherheit zu gewinnen -moglichst frihzeitig- wirde ich
vorschlagen, in ggf. von Erdeingriffen betroffenen potenziellen
Fundarealen rund um die o. a. Grabungsschutzgebiete
geophysikalische zerstérungsfreie Messungen vernehmen zu
lassen. Diese sind erheblich kostenglnstiger als wenn wir im
gesamten betroffenen Areal jeweils mit einem Bagger mit
Boschungsloffel den Oberboden archdologiegerecht abtragen
lassen wirden; fur einen Hektar Geophysik rechnet man rd. 2.500
€ (Baggern wurde sicher mehr als das Doppelte kosten...). Die
Geoprospektion wuirde fur die Stadt Landau ebenso wie fur
unsere Dienststelle Planungssicherheit herstellen und wir kénnen
bereits im Vorfeld sagen, ob und wenn ja, wo archdologische

Die Stellungnahme betrifft nicht den Geltungsbereich der 14.
Teilanderung.

Die aktuelle Darstellung des FNP Landau stellt 4
Grabungsschutzgebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
C25 dar. Diese bleiben erhalten. Die Folgen der Darstellung sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und in der
Umsetzung der Planung zu beachten. Ein entsprechender Hinweis
wurde in den Textteil des Bebauungsplan €25 aufgenommen und
mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe bereits in einem
Vororttermin abgestimmt.

Keine Anderung
oder Erganzung der
Planung erforderlich.
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Voruntersuchungen  (Ausgrabung) vor den Bauarbeiten
notwendig werden wurden. Beziglich der Kosten handelt es sich
hier ja um bekannte Denkmaler, die Uberplant werden; die
anfallenden Kosten wéaren damit vom Investor zu ibernehmen.

Es ist jedoch insgesamt nur ein geringer Teil der tatsachlich im

Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt; daher ist

die Zustimmung der Direktion Landesarchdologie - Speyer

generell fur die o. a. MaBnahme - ungeachtet der speziellen

Vorgehensweise bei geplanten Erdarbeiten im Bereich der

Denkmaéler im Baugebiet — an die Ubernahme folgender Punkte

gebunden:

1.Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die
ErschlieBungsmaBnahmen hat der Bautrager/Bauherr die
ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig, Uberwachen
kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund
unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegenuber der Direktion
Landesarchaologie — Speyer.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden,
so ist der archaologischen Dankmalpflege ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausflilhrenden Firmen, planméaBig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen.

5. Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen
zu Ubernehmen. Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich
die archdologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht eine
Stellungnahme der Direktion Landesbau- und
Kunstdenkmalpflege.
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