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1. Lage/ Abgrenzung des Planungsgebietes

Entsprechend der zeitlich aufeinander folgenden festgesetzten Nutzungen im
Bebauungsplan C25 weist die 12. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2010 der
Stadt Landau in der Pfalz (FNP) einen temporaren Geltungsbereich fur die Zeit der
Landesgartenschau 2014 und einen Geltungsbereich fir die Dauernutzung aus. Beide
umfassen folgende Bereiche:

Das rund 36 ha groBe Planungsgebiet der 12. Teilanderung des FNP verteilt sich auf 4
Teilbereiche:

Teilgeltungsbereich A ist rund 13 ha groB3, liegt innerhalb des ehemaligen
Kasernengeldndes Estienne et Foch und wird im Osten von der im FNP eingetragenen
Trasse der SuderschlieBung, im Stden von der Bahntrasse Landau - Pirmasens und im
Westen von einem Grlinzug mit der Zweckbestimmung Park begrenzt. Die nérdliche
Grenze verlauft entlang der zukUnftigen HaupterschlieBung/Siebenpfeiffer-Allee des
Wohnparks am Ebenberg.

Nordlich der dargestellten Grinflache wurde im Rahmen der Offenlage der
Teilgeltungsbereich A (der Daueranlage) bis zur CornichonstraBe um drei Baufelder im
Norden erweitert und reicht dort im Norden bis an die CornichonstraBe (Mischgebiet,
Gemeinbedarfsflache, Regenrlckhaltebecken). Der temporare Geltungsbereich
Landesgartenschau bezieht dabei nur Teile des kinftigen Mischgebietes sowie die
Ostlich an den zentralen Grinzug angrenzenden Wohnbau- und Mischbauflachen bis
zur Bahnlinie mit ein.

Teilgeltungsbereich B ist 22 ha groB, befindet sich sudlich des Gleisdreieckes
(Bahntrassen Richtung Karlsruhe und Pirmasens) und Uberdeckt GroBteile des
ehemaligen Kohlelagers sowie angrenzende Sportnutzungen.

Er wird begrenzt durch den nérdlich verlaufenden Birnbach mit seinem Gehdlzsaum,
der sich im Osten anschlieBenden Bahntrasse Landau — Karlsruhe, von der abgehend ein
ehemaliger militarisch genutzter Plattenweg die sidliche Begrenzung bildet. Nach
Stden umgrenzt das Plangebiet den Weg mit der Flursticksnummer 1601 und verlauft
an der nordlichen Grenze des Flurstlick 1202/2 Richtung Westen, stdlich am ehemaligen
franzoésischen Stadion vorbei, bevor er Gber den Birnbach Richtung Norden an einem
Wohnhaus (Eutzinger Str. 38) auf die Eutzinger StraBe st6Bt und an dieser entlang auf
der nérdlichen Begrenzung des Geothermiegelandes endet.

Die Umgrenzung des Teilgeltungsbereiches B wurde im Rahmen der Offenlage nach
Osten erweitert und bezieht damit weitere Brachflachen parallel zur Bahntrasse
Landau-Karlsruhe ein. Die klnftigen 6stlich gelegenen Ausgleichsflachen werden nicht
Teil des temporaren Geltungsbereiches sein, da diese nicht zum Ausstellungsgelande
der Landesgartenschau 2014 gehéren werden.
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Teilgeltungsbereiche C1 und C2 umfassen ca. 1 ha. und spannen sich zwischen der
Ostlichen und westlichen Flurstiicksgrenze des Flursticks 886/041 auf und werden
ebenfalls mit dem Verfahrensschritt der Offenlage in die 12. FNP-Anderung
aufgenommen. Die nérdliche Begrenzung des Teilgeltungsbereiches C2 bildet die in der
aktuellen FNP-Fassung dargestellte ErschlieBungsstraBe zum Park&Ride-Flache am
Hauptbahnhof. Teilgeltungsbereich C1 wird zukinftig im Norden durch die FuB3- und
Radwegebriicke Ost (Verlangerung des Flurstick 3251/44) und im Stden durch die
zukUnftige StderschlieBung 2.Abschnitt (Verlangerung des Flurstlick 3251/46) begrenzt.
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Abbildung 1: Abgrenzung der Plangebiete fiir die 12. FNP-Teildanderung (Weil3: Geltungsbereich
Landesgartenschau, Schwarz: Geltungsbereich Dauernutzung)

2. Erforderlichkeit der Anderung des Flachennutzungsplanes 2010

Mit dem im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan C25 , Konversion Landau-
Std / Landesgartenschau” soll Planrecht fir den Wohnpark ,Am Ebenberg”, die
umgebenden Nutzungen, ErschlieBungsanlagen und die Landesgartenschau 2014
geschaffen werden. Unter anderem ist vorgesehen, das zuklnftige Geldnde der
Landesgartenschau mit einem zeitlich befristeten Baurecht gem. § 9 Abs. 2 BauGB zu
versehen (temporarer Geltungsbereich), das die Nutzungen der Landesgartenschau bis
zum 31.10.2014 festsetzt. Die Daueranlagen im Teilbereich B sind im Anschluss an die
Landesgartenschau als Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen in den
Flachennutzungsplan zu Gbernehmen.

Der gultige Flachennutzungsplan enthalt keine Darstellungen zur Landesgartenschau,
die auf Teilen der Teilgeltungsbereiche A und B (siehe weiBe Umgrenzung) stattfinden
wird. Die aktuelle Zieldarstellung fir den Teilbereich B: Granflachen mit
Nutzungszweck ,Sportnutzung” hat seit Aufstellung des FNP 1999 und den erfolgten
Entwicklungen seine hinreichende Aussagekraft verloren. So erfordert z.B. der Bereich
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des genehmigten Geothermiekraftwerks eine nachtragliche Darstellung im FNP.
Ebenfalls rickt die Stadt von dem Ziel der Ausweisung von Gewerbebauflachen im
ehemaligen Kohlelager und 6stlich entlang der Bahnlinie Landau-Karlsruhe ab, da sich
die gewerbliche Entwicklung im Stadtgebiet zuklnftig auf die Flachen im Gewerbepark
~Am Messegelande” und im Bereich der 6&stlichen Sudstadt konzentrieren soll.
Langfristig ist auch eine gewerbliche Entwicklung im Bereich zwischen Gewerbepark
und Autobahn vorgesehen (im FNP noch nicht als GE dargestellt). Raumlich und
strukturell ist es vor allem aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet Ebenberg sinnvoller, die
Flachen naturnaher zu entwickeln (Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung)
und gewerbliche Bauflachen entlang vorhandener Verkehrswege zu konzentrieren.

SchlieBlich sind im Flachennutzungsplan raumliche Anpassungen an die stadtebaulichen
Zielsetzungen fir das ehemalige Kasernengebiet (Zieldarstellung fir den Teilbereich
A) vorzunehmen. Wichtige Funktionen im zukinftigen Wohnpark ,,Am Ebenberg”, die
aber auch gesamtstadtische Auswirkungen haben und damit auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes darzustellen sind, werden der Quartiersplatz mit umgrenzenden
Mischgebietsnutzungen und die Gemeinbedarfsflachen westlich des Quartiersplatzes
haben. DarUber hinaus vergroBert sich die 6ffentliche Grinflache im Kasernenareal
nach Norden und wird in seiner Funktion erweitert, was mit der FNP-Anderung
ebenfalls angepasst werden soll. Im Rahmen der erneuten férmlichen Offenlegung
gem. § 4a Abs. 2 BauGB wurde ein Teil der neu auszuweisenden Gemeinbedarfsflache
als Mischgebiet ausgewiesen. Dies geschah in Folge einer Stellungnahme aus der
féormlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Um die nachhaltige Entwicklung dieser Flachen stadtebaulich sichern zu
kénnen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die gem. § 8 Abs. 3
im  Parallelverfahren zum Bebauungsplan €25 ,Konversion Landau-Sud /
Landesgartenschau” durchgefihrt werden soll.

3. Ubergeordnete Planungen

Ziele und Grundsatze des LEP IV:

Das Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz (LEP IV) stellt den Ordnungs- und
Gestaltungsrahmen fir die raumliche Gesamtentwicklung von Rheinland-Pfalz dar. Die
abgestuften Planungsebenen wie Regional- und Flachennutzungsplanung sind fur die
Ausgestaltung verantwortlich. Der Rahmen wird durch formulierte Grundsatze und
Ziele abgesteckt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen durch die Gemeinden zu
beachten sind. Der regionale Raumordnungsplan konkretisiert und erganzt die Ziele
und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms auf regionaler Ebene.

Im LEP IV ist Landau als kooperierendes Mittelzentrum und landesweit bedeutsamer
Arbeitsmarktschwerpunkt dargestellt. Landau liegt innerhalb landesweit bedeutsamer
Bereiche fur die Landwirtschaft, die Erholung und den Tourismus. Ebenfalls wird dem
Freiraumschutz groBraumige Bedeutung beigemessen und Kernflachen / Kernzonen des
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Biotopverbundes durchziehen das Stadtgebiet entlang der Queich und im Bereich des
Ebenberges. Landau wird im rechtskraftigen RROP Rheinpfalz aus dem Jahr 2004 mit
den besonderen Funktionen fir Wohnen und Gewerbe dargestellt. Das Plangebiet wird
im Bereich des Kasernengeldandes als geplante Siedlungsflache Wohnen eingestuft. Der
RROP detailliert die Aussagen des LEP IV mit Grunzasuren, Regionalen Grinzlgen
(Ebenberg) und Vorranggebieten fir den Arten- und Biotopschutz.

Dem LEP IV und dem regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz sind folgende
Zielaussagen zu entnehmen:

Z 115: Schutzgutes Klima/Luft:  klimadkologische  Ausgleichsflachen und
Luftaustauschbahnen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern.

Z 98: Sicherung und Ausbau der landesweiten Biotopverbunde

Z 87: Die landesweit bedeutsamen Bereiche fir den Freiraumschutz sind mit
Vorrangausweisung fur regionale Griinzige zu sichern

G 112 : Der Schutz des Bodens soll durch Vorsorge, Vermeidung und Minimierung von
stofflichen und nichtstofflichen Beeintrachtigungen  verbessert  werden;
Bodenversieglung soll vermieden bzw. minimiert werden.

G 135 : Teilrdume mit besonderem Freizeit- und Erholungswert sollen durch die
Bauleitplanung entsprechend abgesichert werden.

Da LEP IV und RROP Rheinpfalz fir den Bereich der Kaserne Siedlungsbereiche
ausweisen, ist davon auszugehen, dass die temporare Nutzung der Landesgartenschau
den landesplanerischen Zielen nicht entgegensteht. Die gemischten Bauflachen und
Gemeinbedarfsflachen im  Kasernengebiet sind Teile des ausgewiesenen
Siedlungsbereichs. Fir die restlichen Geltungsbereiche der 12.FNP-Anderung wird einer
Flachenversiegelung entgegengewirkt und eine Aufwertung der &kologischen
Funktionen vorgenommen. Dies unterstitzt die o0.g. Ziele (Luftaustausch,
Freiraumschutz, Ausbau der Biotopverbinde). Die Revitalisierung ehemaliger
militarischer Flachen durch Aufwertung, Entsiegelung und Altlastensanierung entspricht
den Grundsatzen G 135 und G 112. Somit beachten die geplanten Darstellungen von
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, sowie die Ausweisung von 6ffentlichen Grinflachen die raumordnerischen
Ziele des LEP IV und kdénnen als angepasst an die Ziele der Raumordnung angesehen
werden.

Ziele und Grundsatze des RROP Rheinpfalz:

Z Regionale Grinzuge (5.2.3): Grinzige und Grinzasuren sollen Siedlungsbereiche
gliedern und Ausgleichsfunktionen in besiedelten Bereichen Ubernehmen. Die
kommunale Planung soll eine Vernetzung der regional bedeutsamen Grinzige
sicherstellen und unterstiitzen. Die 12. FNP-Anderung sieht keine weitere Versieglung
des Regionalen Griinzuges vor, stattdessen erweitert sie diesen nach Norden mit der
Zielanderung: Ausweisung von Grinflachen im Kohlelager statt Gewerbeflachen.

Z Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (5.3.1.1): Diese Gebiete dienen der Erhaltung
und Entwicklung heimischer Pflanzen- und freilebender Tierarten und tragen dazu bei
ein raumlich und funktional zusammenhangendes Netz o6kologisch bedeutsamer
Freirdume aufzubauen. Durch das Vorhaben werden weitere MaBnahmenflachen fir
den Ausgleich sowie Artenschutz vorgesehen.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau endgultige Beschlussfassung Dezember 2011
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G Ortnahe Erholung (4.4.6): Die innerstadtische und ortsnahe Erholung ist im Rahmen
der zentralortlichen Daseinsvorsorge zu gewahrleisten; diese sind moglichst fuBlaufig
und mit Radwegen, mit Freizeitanlagen auszustatten und mit innerstadtischen Frei- und
Erholungsflachen funktional zu verknipfen. Der im RROP gekennzeichnete Bereich fur
ortsnahe Erholung kann aus stadtebaulich gestalterischen Griinden nicht vollstandig am
aktuell dargestellten Ort erhalten bleiben, wird aber in unmittelbarer Nahe und um ein
vielfaches gréBer durch einen neuen Sport- und Freizeitcampus nachgewiesen. Seine
Anknupfung an den OPNV sowie das regionale FuB- und Radwegenetz ist u.a. durch
den Neubau der Gesamtanlage gegeben. In direkter Nahe dazu wird ein stadtischer
Park entstehen, der aus der Innenstadt fuBlaufig erreichbar ist.

Die Ziele der Raumordnung werden damit in der Planung beachtet.

4. Ziele und Darstellungen im bestehenden Flachennutzungsplan

Die Revitalisierung von ehemaligen franzdsischen Militarflachen, welche ca. 100 ha der
Landauer Stadtflache einnehmen, ist eines der wesentlichen Ziele der
Flachennutzungsplanung 2010 der Stadt. Dazu gehéren die ca. 24 ha der ehemaligen
Kaserne Estienne et Foch (Teilgeltungsbereich A) und die weitladufigen Flachen im Siden
(Teilgeltungsbereich B). Die in diesem Bereich dargestellten naturnahen Nutzungen
dienen der Vervollstdandigung eines Gringurtels Sid sowie einem harmonischen
Ubergang an die sich sudlich anschlieBenden Flachen des Naturschutzgebietes
Ebenberg, welcher durch die Ziele ,, Schutz und Erhalt” des FNP gesichert werden.

Teilgeltungsbereich A : Nach Aufgabe der Kaserne durch die franzésische Besetzung
Ende der 90er Jahre des 20 Jhd. begann die Stadt Landau mit der Entwicklung des
Gelandes. In diesem Zusammenhang wurde bereits die Nutzungsaufteilung (gemischte
Bauflachen, Wohnbauflachen) far das Entwicklungsziel ,Wohnpark am Ebenberg”
vorgesehen sowie die festgesetzte Umgrenzung eines Entwicklungsgebietes. Eine
Darstellung der Zwischennutzung durch die Landesgartenschau 2014 fehlt hier. Ebenso
hat sich eine Differenzierung der bisher dargestellten Nutzungen ergeben.

Teilgeltungsbereich B: Da der GroBteil der betroffenen Flachen wahrend der
franzoésischen Besatzungszeit als Kohlelager genutzt wurden, findet sich auch im
aktuellen Flachennutzungsplan die typische Nutzungsaufteilung von Gleisanlagen,
ErschlieBungsstraBen und geplanten gewerbliche Nutzung wieder. Im Stden schlieBen
sich die Ausweisungen von Wald sowie Brach- und Grinland an.

Im westlichen Geltungsbereich werden Flachen und Gebaude fur sportliche Zwecke
ausgewiesen, die auch aus der franzdsischen Besatzungszeit stammen und heute noch
far sportliche Zwecke genutzt werden. AuBerdem zeigt der aktuelle FNP die
StderschlieBung als Planungsziel an, deren geplanter Trassenverlauf durch das Gebiet
fuhrt. Ebenfalls wurde der oberirdische Verlauf des Birnbaches aufgenommen. Vier
Grabschutzgebiete tangieren den oder befinden sich im Geltungsbereich, bei denen im
Falle baulicher Uberplanung auf Funde zu achten ist.
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Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft als primarer Biotopverbund (PR) dient im westlichen Bereich als
Schutzzone fur den oberirdisch verlaufenden Birnbach. Eine weitere MaBnahmenflache
als ,Randzone RZ /neuer Gringurtel” wird im Bereich der Wald-, Brach- und
Grunlandflachen im 6stlichen Kohlelager darsgestellt. Sie gehéren zu den 6kologisch
geringer bewerteten Bereichen, die eine Verbindungsfunktion zwischen hdher
bewerteten Ubernehmen kénnen und fir die Ausgleichsfunktion der naheliegenden
Siedlungsentwicklung vorgehalten werden. Aus siedlungsékologischer Sicht entwickelt
sich ein Freiraumverbund zwischen der Friedrich-Ebert-StraBe, dem zentralen Park im
Kasernengeldande, dem ehemaligen franzésischen Stadion und dem Birnbach bis hin
zum Ebenberg. Der Ebenberg als Naturschutz- und FFH-Gebiet grenzt stdlich an den
Geltungsbereich. Er besitzt als Uberregionalbedeutsamer Lebensraum durch die
raumlichen Leitbilder Schutzstatus.

Der aktuelle FNP stellt fur die festzusetzenden Ausgleichsflachen - Teilgeltungsbereiche
C1 und C2- geplante Gewerbebauflachen dar, deren Verzicht zugunsten des
Artenschutzes erfolgt.

5. Planungsziele der 12. FNP-Anderung

Wesentliches Planungsziel der Teilanderung ist die Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung der Landesgartenschau als Zwischennutzung fir das Jahr 2014 sowie die
Darstellung der Dauernutzungen im Gringurtel Sud.

Konkrete Planungsziele fur den Teilgeltungsbereich A:

- Darstellung einer Sondergebietsflache der Zweckbestimmung Landesgartenschau
auf Teilen des ehemaligen Kasernengeldndes (weiBer Geltungsbereich). Die
Ausweisung erfolgt als tempordre Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB bis
31.10.2014 far die Durchfihrung der Landesgartenschau 2014.

- Danach tritt die urspringliche Ausweisung (aktueller FNP) wieder in Kraft mit
der Darstellung der Wohn- und Mischgebietsnutzung im Entwicklungsgebiet.

- Konkretisierung der FNP-Darstellung im Bereich nérdlich des zentralen
Grunzuges (schwarzer Geltungsbereich) auf der Grundlage der stadtebaulichen
Zielsetzungen fur das Wohngebiet: Zwei gemischte Bauflachen, Flache fur den
Gemeinbedarf, Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
Regenrickhaltebecken.

Konkrete Planungsziele fir den Teilgeltungsbereich B:

- Ruckbau militarisch  genutzter, versiegelter und als Gewerbebauland
ausgewiesener Flachen

- Ausweisung landschaftsgestalterischer Anlagen, Grin- und Parkflachen,
Sportanlagen, Kleingarten, Spielflachen = wahrend und nach der
Landesgartenschau 2014

- Nachtragliche Darstellung einer Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat” und ,Warme” und damit Aufnahme der
genehmigten Geothermie in den FNP.
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Die im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens entstehenden Eingriffe
in Natur und Landschaft werden in Form von AusgleichsmaBnahmen im Bereich
des oOstlichen (schwarzen) Geltungsbereiches kompensiert. Hierzu wird auf die
bereits vorgehalten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugegriffen und ihre Ausdehnung
und Lage konkretisiert. Die Darstellung erfolgt als MaBnahmenflachen RZ.

Konkrete Planungsziele fur die Teilgeltungsbereich B, C1 und C2

Die ostlichen Bereiche des Teilgeltungsbereiches B und die externen
Geltungsbereiche C1 und C2 dienen der Schaffung von Ersatzlebensraumen far
Reptilien. Im Zuge der planerischen Vorbereitungen fir die Entwicklungen des
Wohnparks ,Am Ebenberg” und der Landesgartenschau wurden zoologische
Untersuchungen durchgefiihrt. Dabei wurde durch Fachgutachter ein Eingriff in
den Lebensraum europaweit geschitzter Tierarten (Zaun- und Mauereidechse)
festgestellt. Voraussetzung fir die naturschutz- und artenschutzrechtliche
Genehmigungsfahigkeit der Planung nach BNatSchG ist die Bereitstellung von
adaquaten Ersatzlebensraumen in raumlichem Zusammenhang zum Eingriff. Der
raumliche Zusammenhang zum Eingriffsort und die fachgerechte Aufbereitung
der Bereiche (LebensraumoptimierungsmaBnahmen) sowie der Anschluss an
bestehende Flachen gleicher Funktion erzielen eine hohe Eignung der
ausgewahlten Flachen.

Die Rickstufung der Gewerbebauflachen (Planung) ist vertretbar, da gesamtstadtisch
und in direkter Ndahe zum Gewerbepark am Messegelande ausreichend (besser
erschlossene) gewerbliche Bauflachen vorhanden sind und die rédumliche Trennung
durch die Bahntrassen und die Umsetzung der Landesgartenschau die Vermarktung
stark erschwert hatte. Die betroffenen Flachen befinden sich zur Rechtskraft der
Anderung in stadtischer Hand sowie in Handen der Deutschen Bundesstiftung Umwelt
(DBU). Da die ausgewiesene Bauflache einer gewerblichen Nutzung entzogen wird,
fuhrt dies langfristig zu einer verbesserten Umgebungssituation fur das nahegelegene
Naturschutz- und FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) sowie zu einer sinnvollen Erganzung
bereits angelegter Ausgleichsflachen fir den Natur- und Artenschutz.
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6. Umweltbericht

GemalB § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bei einem Bebauungsplan fur die im § 1
Abs. 6 Nr. 7 und im § 1a des Gesetzes genannten Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprtfung durchzufihren. In dieser Prifung wird ermittelt, ob und ggf. welche
erheblichen Auswirkungen das geplante Vorhaben auf diese Belange voraussichtlich
haben wird. Ausgangssituation und Ergebnisse der Prognose sind gemaR § 2a BauGB in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Inhalte sind in Anlage 1 des
Gesetzes naher aufgelistet.

Die vorliegende FNP-Anderung wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes C25 , Konversion Landau-Std / Landesgartenschau” durchgefiihrt. Da
der Detaillierungsgrad dem Bauleitplanverfahren gemaB § 2 Abs. 4 S. 3 BauGB
anzupassen ist, und dieser im Bebauungsplanverfahren konkreter ist als im
Flachennutzungsplanverfahren kénnen die Umweltbelange dort eingehender erfasst,
geprift und bewertet werden. Aus diesem Grund lehnt sich der vorliegende
Umweltbericht in Gliederung und Begriffswahl eng an den Anhang 1 an, wird aber in
geeigneter Weise seine Aussagen auf die Ubergeordnete Flachennutzungsplanebene
beziehen und abstrahieren. Die fur die Planung relevanten Daten und Untersuchungen
werden Uber Umweltauswirkungen zusammengefasst und auch zusammenfassend
bewertet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Zielsetzung der Aufstellung der 12. Flachennutzungsplananderung ist die
Konkretisierung der stadtebaulichen Ziele im Bereich der ehemaligen Kaserne Estienne
et Foch, die Darstellung der tempordaren Nutzung der ehemaligen Kaserne als
Ausstellungsflache der Landesgartenschau 2014 und der kinftigen Bereitstellung von
Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen stdlich des Gleisbogens (Bahnstrecken nach
Pirmasens und Karlsruhe). Besonders die Anderungen im stidlichen Bereich (ehemaliges
Kohlelager) werden durch den Rickbau von geplanten Gewerbebauflachen und die
geordnete Neuausweisung von Frei- und Ausgleichsflaichen einen harmonischen
Ubergang zum sudlich angrenzenden Naturschutz- und FFH-Gebiet generieren. Weitere
Gewerbeflachen entlang der im Norden verlaufenden Bahnstrecke werden zu Gunsten
von Ausgleichsflachen fur den Artenschutz riickentwickelt.

Darstellung der in einschlagige Fachgesetzten und Fachplanen festgelegten Ziele

Wesentliche Vorschriften fur die Beachtung umweltbezogener Belange im
Bauleitplanverfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar.

Fachgesetzlich festgelegte Ziele:
§ 1 Abs. 5 BauGB Bauleitplanung in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz
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§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 71 Abs. 6 Nr. 7BauGB Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (...).

§ 71 Abs. 6 Nr. 8BauGB Berulcksichtigung der Belange der Wirtschaft (...).

§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

§1, 14 15 18 und 44 BNat5chG:

Natur und Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume dauerhaft
gesichert ist. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen, sind gemaB § 14 BNatSchG als ,Eingriffe” definiert. Solche
Eingriffe sollen gemaB § 15 BNatSchG grundsatzlich vermieden werden. Ist dies nicht
moglich,

und gehen die Belange des Naturschutzes im betreffenden Fall nicht vor, so ist zunachst
eine Minimierung anzustreben und ggf. verbleibende Eingriffe sind durch geeignete
MaBnahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen. Gemal3 § 1a BauGB und § 18 BNatSchG
sind die als Folge

eines Beleitplans ggf. neu bzw. zusatzlich zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des Naturschutzgesetzes des Bundes im Zuge des Planungsverfahrens zu
ermitteln sowie entsprechende AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan darzustellen
bzw. festzusetzen. Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG fur
europaische Vogelarten und Arten des Anhang Il FFH-Richtlinie sind zu beachten.

§ 7 a WHG Sicherung und Erhalt der oberirdischen Gewdsser und des Grundwassers als
Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Der Anfall
von Abwasser ist soweit wie moglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in
daflr zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem
es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die
Moglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser
mittelbar oder unmittelbar abflieBen zu

lassen.

§ 47 ff. WHG Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige Verdanderung
seines mengenmafBigen und chemischen Zustands vermieden wird. Im vorliegenden Fall
sind darUber hinaus die genaueren Vorgaben einer Rechtsverordnung zur Ausweisung
eines Trinkwasserschutzgebietes zu beachten.

Zentrale Vorschrift der Bauleitplanung ist die Baunutzungsverordnung von 1990
(zuletzt geandert 1993), die im Wesentlichen unterschiedliche Baugebiete als "Art der
baulichen Nutzung" typisiert und das ,MaB der baulichen Nutzung” vorgibt. Die
Typisierung erfolgt, um den Schutzanspruch und den zulassigen Stérgrad der baulichen
Anlagen und Nutzungen

zu definieren.
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Fachplanerisch festgelegte Ziele:

Landesentwicklungsprogramm Vi Im LEP IV ist Landau als kooperierendes
Mittelzentrum und landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt dargestellt.
Landau liegt innerhalb landesweit bedeutsamer Bereiche fur die Landwirtschaft, die
Erholung und den Tourismus. Dartber hinaus wird dem Freiraumschutz groBraumige
Bedeutung zugesprochen. Kernflachen / Kernzonen des Biotopverbundes durchziehen
das Stadtgebiet entlang der Queich und im Bereich des Ebenberges.

Als raumordnerisches Ziel ist die Schaffung und Sicherung eines funktionalen Netzes des
offentlichen Verkehrs einschlieBlich leistungsfahiger Umsteigeanlagen formuliert
(Z142). Hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft definiert der LEP 1V, dass
klimadkologische Ausgleichsflaichen und Luftaustauschbahnen im Rahmen der
Bauleitplanung zu sichern sind (Z115). Ein ebenfalls raumordnerisch vorgegebenes Ziel
ist, die landesweite Biotopvernetzung zu sichern und auszubauen (Z98). Die vorliegende
Planung steht den Zielen nicht entgegen.

Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004: Der Regionale Raumordnungsplan
Rheinpfalz stellt Landau als Mittelzentrum dar. Das Plangebiet wird als Siedlungsflache
Wohnen - Planung dargestellt, westlich und 6stlich daran angrenzend erstreckt sich
eine Uberregionale bzw. regionale Schienenverbindung mit dem Landauer Bahnhof. Die
Flachen stdlich des Gleisbogens sind als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe -
Planung dargestellt. Der Ebenberg ist als Vorranggebiet fir den Arten- und
Biotopschutz ausgewiesen. Der Ebenberg und kleine Bereiche des Zwischenraumes

mit dem ehemaligen Kohlelager liegen in einem Regionalen Griinzug. Regionale
GrinzlUge setzen sich im Wesentlichen aus verschiedenen freiraumsichernden
Elementen zusammen. Die FNP-Anderung sieht auf den Flachen stdlich des Gleisbogens
keine Gewerbeflachen vor. Es werden Grinflaichen und eine Flache fur
Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat, Warme (Geothermie) nachrichtlich
ausgewiesen. Ein Zielabweichungsverfahren ist nicht erforderlich. Der geplante
Aussichtsturm und das Naturschutzzentrum am Endpunkt der Landschaftsachse grenzen
an den bestehenden Siedlungsbereich der Stidstadt sowie an das Vorranggebiet Arten-
und Biotopschutz sowie an den Regionalen Griinzug an. Eine Beeintrachtigung

der Ziele fur das Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz und fir den Regionalen
Grinzug infolge der Planung wird aufgrund der umfangreichen Begrinung in
Verbindung mit AusgleichsmaBnahmen nicht gesehen.

Schutzgebiete

Nordlich des Plangebietes erstreckt sich Richtung Westen die Entwicklungszone (NTP
073-056) des Naturparks Pfalzerwald. No6rdlich des Plangebietes ist die Queich
Bestandteil des FFH-Gebietes ,Biospharenreservat Pfalzerwald” (6812-301). In ca. 700 m
Entfernung in nordéstlicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet ,Bellheimer Wald
mit Queichtal” (6715-302). Das FFH-Gebiet ist gleichzeitig auch als Vogelschutzgebiet
.Offenbacher Wald, Bellheimer Wald und Queichwiesen” (6715-401) ausgewiesen.

Eine Vertraglichkeitsprifung fir die genannten Natura 2000-Gebiete wurde im Rahmen
der Umweltprifung nicht durchgefihrt, da aufgrund der Entfernung keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Erhaltungs- und Schutzziele zu erwarten sind.
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Im Stden grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes das gemeldete FFH-
Gebiet ,Standortibungsplatz Landau” (6814-301) an. Dieses FFH-Gebiet liegt innerhalb
des Naturschutzgebietes ,Ebenberg” (7313200). Um die Vertraglichkeit des geplanten
Vorhabens mit den Zielen des Schutzgebietes sicherzustellen wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung gemafB § 34 BNatSchG durchgefihrt (LAUB & KBFF 2011).
Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis das unter Bericksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen, wie der Rodung von Hoéhlenbdaumen auBerhalb der
potentiellen Nutzungszeit von Fledermdusen und der Verwendung einer &kologisch
optimierten AuBenbeleuchtung, keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Berldicksichtigung der genannten Ziele in der Planung

Dem Gebot der Eingriffsminimierung wird bereits durch die Standortwahl auf einer
Konversionsflache mit bestehenden Stérungen und einem hohen Versiegelungsanteil
Rechnung getragen. Dazu kommen Festsetzungen, die das Areal stadtebaulich neu
ordnen und eine hohe Qualitat der zahlreichen Grinflachen gewahrleisten.

Durch die Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen auf dem Ebenberg sowie den
Erhalt der abschirmenden Gehdlzbestande am Nordrand des Ebenbergs werden die
Beeintrachtigungen fur das angrenzende FFH- und Naturschutzgebiet minimiert. Die
Herrichtung von Ausgleichsflachen (M3) fur die Eidechsen im Osten des ehemaligen
Kohlelagers ist auch gleichzeitig mit einer Lebensraumoptimierung fur
Halboffenlandarten (Neuntéter, Schwarzkehlchen) verbunden. Beeintrachtigungen
werden durch die Wahl des Rodungszeitpunktes auBerhalb der Brutzeit vermieden.

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte, Prognose Uber die Entwicklung des
derzeitigen Umweltzustands bei (Nicht-) Durchfthrung der Planung

Das Plangebiet liegt seit dem Abzug der franzésischen Streitkrafte weitgehend brach.
Innerhalb der ehemaligen Kaserne (Teilgeltungsbereich A) erfolgte in Teilbereichen
zeitweise eine gewerbliche Nutzung der Hallen und Gebdude. Die Flachen des
ehemaligen Kohlelagers (Teilgeltungsbereich B) werden zum Teil als Lagerflachen fur
Holz und als Freizeit- und Erholungsraum durch die Landauer Bevélkerung genutzt. Auf
den ehemaligen Gleiskdérpern hat sich lockere Ruderalvegetation bis hin zu
geschlossener Geholzsukzession entwickelt.

Schutzgut I: Arten- und Biotopschutz1 - Bestand und Bewertung

Das Gelande der ehemaligen Kaserne wird durch die vergangene militérische Nutzung
mit versiegelten Flachen und Bestandsgebaude/-hallen gepragt. Baumreihen aus
Rosskastanien, die friher als Kopfbaume gepflegt wurden und Ruderalvegetation
charakterisieren das Gebiet. Der Teilbereich B ist ebenfalls durch die militarische

! Zur Beurteilung der Bestandsituation und den aus dem Vorhaben resultierenden
Beeintrachtigungen wurden verschiedene Fachgutachten erstellt, deren Aussagen die Grundlage
fur den vorliegenden Umweltbericht bilden: Grinordnungsplan (LAUB 2011), eines
Artenschutzgutachten (LAUB & KBFF 2011a), FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung (LAUB & KBFF
2011), Baumgutachten (LAUB GmbH und HOLZTEAM GdbR 2010).

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau endgultige Beschlussfassung Dezember 2011
Projektabteilung Landesgartenschau Seite 13



Stadt Landau in der Pfalz — 12. Teilanderung des FNP 2010 parallel zum B-Plan C25 ,Konversion Landau Sud / Landesgartenschau”
Begrindung mit Umweltbericht

Nutzung (Kohle- und Holzlager, Gleise) mit Ruderalfluren und Sukzessionsflachen
gepragt. Nordlich und sutdlich der Lagerflachen bestimmen struktur- und artenreiche
Feldgeholze mit starkem Baumholz im Vorwaldstadium die Vegetation. Weiter Richtung
Osten herrschen Feldgehdlze mit geringem bis mittlerem Baumholz auf den ehemaligen
Gleisflichen vor. Altere Gehdlzbestinde (Pappeln) befinden sich entlang des
Birnbaches, der das Gebiet quert. Im westlichen Bereich dominieren mit einem
Sportplatz und dem Geldnde des Geothermiekraftwerkes ebenfalls anthropogene
Strukturen. Sudlich an den Geltungsbereich grenzen artenreiche Magerweiden und
Wiesenflachen des Naturschutz- und FFH-Gebietes Ebenberg an. Die Flachen sind mit
Gehodlzgruppen durchsetzt. Im Sdden befinden sich Teilbereiche von gréBeren
Biotopkomplexen auf dem Ebenberg. Betroffen sind Magerweiden und im Bereich der
SuderschlieBung Gebusche mittlerer Standorte.

Da dem Schutzgut Arten- und Biotopschutz bei dem geplanten Vorhaben eine hohe
Entscheidungsrelevanz zukommt, wurden zur Beurteilung der Vorkommen naturschutz-
bzw. artenschutzrechtlich relevanter Arten bereits frihzeitig faunistische
Gelandeerfassungen durchgefiihrt’. Die Ergebnisse zeigen im Teilgeltungsbereich A
und B das Vorhandensein verschiedener streng geschitzter Tierarten (Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und der Roten Liste Rheinland-Pfalz bzw. Deutschland) wie
Fledermause, Vogel, Reptilien, Heuschrecken, Schmetterlinge (ohne Ergebnis).

Prognose ohne das geplante Vorhaben

Ohne das geplante Vorhaben wirde sich die bisherige Entwicklung fortsetzen und das
ehemalige Kasernengeldnde weiterhin brach liegen mit einhergehendem Verfall der
baulichen Anlagen. Die festgestellten Bodenbelastungen wirden nicht saniert und die
Revitalisierung wirde wesentlich langsamer und in kleineren Schritten verlaufen. Durch
die fortschreitende Sukzession wirde es einerseits zu einem Rickgang von xerothermen
Lebensraumen von gefdahrdeten Arten kommen und andererseits wirden Alt- und
Totholzstrukturen erhalten bleiben und somit zunehmend Quartiersméglichkeiten fir
gefahrdete Arten bieten. Im Falle einer gewerblichen Entwicklung gemafB aktueller
Zielstellung des FNP kéame es zu einer weitgehenden Zerstérung der Lebensraume der
vorgenannten Arten durch flachenhafte Versieglung und intensiver Nutzung.

Zu erwartende Entwicklung mit dem geplanten Vorhaben

Biotope: Durch die Umstrukturierung des Gelandes, verbunden mit den umfangreichen
Abbruch- und EntsiegelungsmaBnahmen sowie Neuversieglung kommt es zu einem
Verlust von Biotopstrukturen, die durch die Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
(granordnerische  und  Ausgleichsfestsetzungen, CEF-MaBnahmen) ausreichend
aufgefangen und ausgeglichen werden koénnen. Die mit dem Biotopverlust
verbundenen Auswirkungen auf den Artenschutz werden durch interne und externe
AusgleichmaBnahmen kompensiert.

Durch das geplante Vorhaben werden Lebensrdaume fir Pflanzen und Tiere dauerhaft
Uberbaut und somit zerstort. Insgesamt werden mit der Realisierung des Vorhabens

2 vgl. Griinordnungsplan LAUB 2011 und Artenschutz Gutachten, LAUB & KBFF 2011a
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Geholzbestande, altere Baumreihen und Ruderalflachen in Anspruch genommen. Im
Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen geschitzter Arten wurden durch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (Abfangen und Umsiedeln von Reptilien,
Anbringen von Nisthilfen) vermieden. Durch die VermeidungsmaBnahmen (Rodung von
Hohlenbdumen auBerhalb der potenziellen Nutzungszeiten und ©6kologische
Optimierung der AuBenbeleuchtung) kénnen weitere Beeintrachtigungen abgewendet
werden. Vor der Beanspruchung der Reptilienlebensraume im ehemaligen Kohlelager
werden Ersatzlebensrdume hergerichtet und die Reptilien abgefangen und
umgesiedelt. Verbotstatbestande treten bei Umsetzung der MaBnahmen nicht ein. Zur
Reduzierung des Eingriffs bzw. als Ausgleich sind innerhalb der Grenzen des
Bebauungsplanes C25 umfangreiche Neupflanzungen vorgesehen. DarlUber hinaus
werden Habitate durch die MaBnahmen M2: Erhalt von Altholzbestanden, Optimierung
von Grinflachen als Lebensraum fur Reptilien (innerhalb der Grinflachen G3) und M4:
Offenhaltung Magerwiese optimiert und als Lebensraume im Plangebiet erhalten. Der
hohe Grinanteil sowie die entstehenden Gehdlzstrukturen und Baumpflanzungen im
Plangebiet sind geeignet, die oben aufgeflhrten Biotopverluste zu ersetzen. Durch die
externe MaBnahme (M3ex, Teilbereiche C) werden die Lebensraumverluste fir die
betroffene Gesamtpopulation der Mauereidechsen kompensiert. Auf Altholz und
Geholzstrukturen angewiesene Vogelarten erhalten durch die Sicherung von Altholz-
und Geholzstrukturen (M1ex, nicht Geltungsbereich der Teilanderung) Habitate, die sich
in Zukunft ungestort entwickeln kénnen. Die MaBnahme M2ex (nicht Geltungsbereich
der Teildanderung) tragt zur Entwicklung und Erhaltung von wertvollen Magerweiden
als Lebens- und Nahrungsraum fur Végel und Fledermause sowie die Insektenfauna auf
dem Ebenberg bei.

Schutzgut Il: Boden - Bestand und Bewertung

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist der BodengroBlandschaft (BGL) der ,Auen und

Niederterrassen” zuzuordnen. Es handelt sich Gberwiegend um abgelagerte, holozane
und spatpleistozéane Fluss- und Bachsedimente (Lehme, Sande, Kiese). Der sudlichere
Bereich des Geltungsbereiches im Ubergang zum Ebenberg ist der BGL der
Losslandschaften des Berglandes” zuzuordnen. Hierbei handelt es sich um pleistozane
aolische Sedimente wie Léss und Loésslehm. Die natlrlich anstehenden Béden wurden
durch die anthropogene Nutzung des Gebietes fast flachendeckend verandert und sind
nur noch relikthaft am Ubergang zum Ebenberg anzutreffen. Darlber hinaus besteht
durch die ehemalige militarische Nutzung ein hoher Versiegelungsgrad im
Kasernenbereich und den Lagerflaichen im Kohlelager. Durch umfangreiche
Bodenuntersuchungen wurden sanierungspflichtige schadliche Bodenveranderungen
(punktuelle Eintrage von Treibstoffen, Schmierstoffen und Lésungsmitteln) festgestellt.
3 Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bauleitplans werden die meisten punktuellen
Schadstoffbelastungen beseitigt sein. Eine Grundwasserbelastung durch chlorierte
Kohlenwasserstoffe wird seit Juni 2009 im Bereich der Kaserne saniert. Die Beseitigung

3 vgl. Fachgutachten , Bodenbelastungen” zum Bebauungsplan C 25, Alenco GmbH 2011
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der Ubrigen Belastungen und der schadstoffbelasteten Auffullungen soll sukzessive im
Rahmen der ErschlieBung erfolgen.

Zu erwartende Entwicklung ohne das geplante Vorhaben

Versiegelte Flachen bleiben weitestgehend bestehen. Eine Sanierung und Entsieglung
der Boden bzw. Revitalisierung der ehemaligen Kaserne wird vorerst nur im Bereich
eines ersten Bauabschnittes erfolgen. Die restlichen Flachen liegen brach und werden
weiter als Lagerflachen genutzt. Die aktuelle Zielstellung des FNP schafft die Grundlage
fur weitere flachendeckende Versiegelung durch gewerbliche Bauflachen im Teilbereich
B.

Zu erwartende Entwicklung mit dem geplanten Vorhaben

Durch die geplanten Flachenbefestigungen durch StraBen, Wege, Platze und Baukoérper
kommt es zu einer Versiegelung von Boden. Aufgrund der vorliegenden
anthropogenen Veranderungen der Bodenschichten sind die Beeintrachtigungen als
gering einzustufen. Durch die Realisierung des geplanten Wohnparks im Bereich des
Kasernengeldndes kommt es insgesamt zu einer maximalen Mehrversiegelung von ca.
3,5 Hektar Boden. Im Zuge der umfangreichen Standortveranderungen werden die bei
den Bodenuntersuchungen (Alenco GmbH 2011) festgestellten Bodenbelastungen
saniert. Nichtmehr benétigte Wege im 6stlichen Bereich des Kohlelagers werden zurtick
gebaut.

Durch das geplante Vorhaben entstehen Geldndeverschiebungen und groBflachige
Oberflachenveranderungen. Die Eingriffe beschranken sich hauptsachlich auf bereits
vorbelastete Standorte wie das Geldande des Guterbahnhofs und die ehemaligen
militarisch genutzten Flachen der Kaserne Estienne et Foch und Kohlelager. Diese sind
bereits durch einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet und teilweise durch
schadliche Bodenbelastungen belastet. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet wird durch
die Zwischennutzung ,Landesgartenschau” und die geplante Endnutzung Wohnpark
~Am Ebenberg” um ca. 2 ha bzw. 3,5 ha steigen. Zur Reduzierung des Eingriffs bzw. als
Ausgleich ist auf den durch Abgrabungen und / oder Aufschittungen betroffenen
Fldchen, die nicht Uberbaut werden, wieder Oberboden und eine Begrinung
aufzubringen, sodass sich die B6den regenerieren kénnen. Durch die Verwendung von
versickerungsfahigen Bodenbeldgen kann auch nach Realisierung des Vorhabens ein
GrofBteil des Niederschlagswassers im Geltungsbereich versickern.

Schutzgut Ill: Wasser - Bestand und Bewertung

Regional kann eine 6stliche bis nordéstliche GrundwasserflieBrichtung angegeben
werden. Eine Grundwasserbelastung besteht im Kasernengeldnde. Die Sanierung des
Haupteintrittspunktes der leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffe (LHKW)
wurde bereits abgeschlossen. Die noch im Grundwasser befindlichen Belastungen
werden Uber einen Sanierungsbrunnen an der 6stlichen Grenze der ehemaligen Kaserne
gefasst und abgereinigt. Als einziges naturliches FlieBgewasser Ill. Ordnung quert der
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Birnbach von Westen nach Osten das Plangebiet und mindet vor Mérlheim in die
Queich.

Zu erwartende Entwicklung ohne das geplante Vorhaben

Es sind keine wesentlichen Veranderungen des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung bei der Umsetzung des ersten Bauabschnitts zu erwarten. Die
festgestellten Boden- und Grundwasserbelastungen bleiben bestehen.

Zu erwartende Entwicklung mit dem geplanten Vorhaben

Durch die steigende Versiegelung im Gebiet kommt es zu einem Verlust von Boden als
Wasserspeicher. Das Vorhaben fihrt zu keinen negativen Beeintrachtigungen auf den
Birnbach. Einer Verscharfung des Oberflachenwasserabflusses wird durch die bauliche
Ausgestaltung des Wohnparks ,Am Ebenberg” und der Sportflachen entgegengewirkt.
Die  Ruckentwicklung von  Gewerbebauland fuhrt zu einer besseren
Oberflachenentwasserung in den Teilbereichen B und C.

Schutzgut IV: Klima / Luft - Bestand und Bewertung

Im Rahmen der klimatischen Beurteilung tritt die nérdliche Hangflache des Ebenbergs
als Kaltluft produzierende Freiflache hervor. Die dort gebildete Kaltluft flieBt dem
Gefalle folgend in Richtung Norden ab. Mit seiner Lage am stdlichen Stadtrand stellen
das Plangebiet sowie das ndhere Umfeld einen Ubergangsbereich zwischen diesem
Kaltluftliefergebiet und der Kernstadt dar. Die klimatische Ausgleichsfunktion im
Plangebiet wird durch den hohen Anteil an warmeabgebenden Flachen (Bebauung,
versiegelte Lagerflachen, Schotterflachen) vermindert. Kleinrdumig wirksame
klimatische oder Ilufthygienische Ausgleichswirkungen besitzen die vorhandenen
Grunstrukturen.

Zu erwartende Entwicklung ohne das geplante Vorhaben
Die klimatisch wirksamen Flachen bleiben Gberwiegend unverdndert. Die Umsetzung
des ersten Bauabschnitts fihrt zu keinen Veranderungen gegenliber dem Ist-Zustand.

Zu erwartende Entwicklung mit dem geplanten Vorhaben

Aufgrund des umfangreichen Gebauderiickbaus und der Anlage von groBflachigen
Grunflachen werden sich nach Umsetzung der Zwischennutzung , Landesgartenschau”
keine negativen Auswirkungen auf das Lokalklima einstellen. Durch den hohen
Grunanteil kann an Sommertagen der Warmeeintrag reduziert werden und so ein
niedrigeres nachtliches Temperaturniveau im Plangebiet bewirkt werden. Nach der
Landesgartenschau wird der Versiegelungsgrad durch die geplanten Gebaude und
StraBBen steigen. Mit der zentralen Grianflache und grinordnerischen Festsetzungen auf
B-Planebene bleiben auch nach der Landesgartenschau gréBere Griinanlagen im Gebiet
erhalten. Das geplante Vorhaben fuhrt zu keinen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Lufthygiene.
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Schutzgut V: Orts- und Landschaftsbild Bestand und Bewertung

Das Plangebiet am Randbereich der Sudstadt ist teilweise von dicht bebauten
Siedlungsstrukturen umgeben und hat im Stden Anschluss an die freie Landschaft
(Ebenberg). Das Gelande der ehemaligen Kaserne Estienne et Foch ist gemaB dem
Landauer Bewertungsrahmen als ,Gestaltete Freiflaichen / bebaute Flachen mit
regional- / siedlungstypischen Bauformen” (6.01.03) einzustufen und ist derzeit nur
schwer einzusehen. Ostlich verlduft eine von Ruderalvegetation gepragte Griinzone, die
sich entlang der Gleisanlagen in Nord-Std-Richtung durch die gesamte Stadt zieht und
somit die 6stlichen Siedlungsstrukturen von den westlichen trennt. Dieser Raum wird als
»Siedlungsrand mit landschaftsuntypischer Einbindung” (6.02.02) gewertet. Stdlich, im
Anschluss an das Plangebiet, erstreckt sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet Ebenberg.
Den Ubergangsbereich zur Uberwiegend offenen Fliche des Ebenbergs bildet das
ehemalige Kohlelager mit seinen Lagerflachen und den verbuschten Gleiskérpern,
welche derzeit als Naherholungsraum durch die Landauer Bevdlkerung genutzt wird.
Geldnde steigt von ca. 147 m G. NN im Bereich der Kaserne auf bis zu 170 m 0. NN auf
dem

Zu erwartende Entwicklung ohne das geplante Vorhaben
Das Landschaftsbild im Plangebiet bleibt unverandert. Teilbereich A ist kaum einsehbar
und vorerst nicht begehbar.

Zu erwartende Entwicklung mit dem geplanten Vorhaben

Mit Ausrichtung der Landesgartenschau wird sich das Erscheinungsbild aufgrund der
dominierenden Grinflachen deutlich verandern. Durch Integration der geplanten
Sportflachen in die bestehenden Gelandestrukturen werden diese gut in die Landschaft
eingebunden. Mit der geplanten Endnutzung als Wohnpark wird ein
abwechselungsreichen Wohngebiet durchzogen von Baumreihen und Grinflachen
entstehen. Die Fernwirkung des Gelandes ist begrenzt. Die flachigen Gehoélzbestande im
Osten des Teilbereiches B werden durch die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme fir
den Artenschutz in eine halboffene Landschaft mit gréBeren Freiflachen umgewandelt.
Negative Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut VI: Kultur- und Sachglditer - Bestand und Bewertung

Das Plangebiet (Teilbereich A) wird durch eine Denkmalzone und einige
Einzeldenkmaler® sowie erhaltenswerte Bestandsgebdude aus militarischer Nutzung
gepragt. Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich Anlagen des Westwalls und der
Luftverteidigungszone (LVZ) im Gebiet der Stadt Landau. Das Plangebiet liegt dartber
hinaus im Bereich der ehemaligen Festungsanlage der Stadt Landau (vgl. Kapitel 10.9.4,

* Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler der Generaldirektion Kulturelles Erbe des
Landes Rheinland-Pfalz, Kreisfreie Stadt Landau in der Pfalz (GDKE 2011). Die genannten
Gebaude im Bereich der ehemaligen Kaserne Estienne et Foch weisen die Voraussetzungen fur
die Einstufung als Denkmalzone gem. § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) auf.
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Teil 1 der Begriindung). Die Uberreste wurden mit der Errichtung der Kaserne tberbaut.
Im Teilbereich B ist mit archaologischen Funden zu rechnen (eingetragene
Grabungsschutzgebiet, ohne Rechtsverordnung). Eine Beeintrachtigung ist nicht zu
erwarten.

Zu erwartende Entwicklung ohne das geplante Vorhaben
Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachglter ergeben sich ohne das geplante
Vorhaben keine Veranderungen.

Zu erwartende Entwicklung mit dem geplanten Vorhaben

Im Bereich der ehemaligen Kaserne befinden sich Gebaude, die dem Denkmalschutz
unterliegen. Diese werden im Bebauungsplan als Bestand festgesetzt. DarGber hinaus
liegen im Plangebiet und der naheren Umgebung Grabungsschutzgebiete, deren
genaue Abgrenzungen nicht ohne Grabung feststellbar sind. Daher muss im Umkreis
mit weiteren Funden gerechnet werden. Gleiches gilt fir Reste des Westwalls oder der
ehemaligen Festungsanlage der Stadt Landau. Sollten im Plangebiet Funde von
oberirdischen und unterirdischen baulichen Anlagenteilen entdeckt werden, ist nach
objektiven Kriterien zu bestimmen, ob es sich um einen Bestandteil des ehemaligen
Westwalls oder der Festungsanlage handelt. Im Zweifel soll eine gutachterliche
Ermittlung vorgenommen werden, soweit eine Entscheidung nach § 13 DSchG zu
treffen ist. Fir die dem Denkmalschutz unterliegenden Gebdude gelten die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes vom 23. Marz 1978 (GVBI. 2978, Seite 159
ff.) in der jetzt geltenden Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
28. September 2010 (GVBI., Seite 301). Weitere bedeutsame Kultur- oder Sachguter sind
nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden. Insoweit ist auch nicht
von Beeintrachtigungen auszugehen.

Schutzgut VIl: Mensch und Erholung - Bestand und Bewertung

Das Schutzgut Mensch stellt im Bezug auf das geplante Vorhaben eine hohe
Entscheidungs- und Abwagungsrelevanz dar. Den schutzbedirftigen Nutzungen
innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches stehen emittierende Nutzungen (z.B.
Gewerbebetriebe, Geothermie, Bahnbetrieb, StraBen) und Bodenverunreinigungen
gegenilber. Es wurden Aussagen aus Fachgutachten zum Schall und zur Erschitterung
(IBK 2011, IBK 2011a) sowie zur Beurteilung von Bodenbelastungen (Alenco GmbH
2011) berlcksichtigt. Der Geltungsbereich weist Uberwiegend anthropogene und
versiegelte Strukturen auf. Bedingt durch die Nutzungsaufgabe der Kaserne und auf
den Flachen des ehemaligen Kohlelagers haben sich im gesamten Gebiet,
Geholzstrukturen unterschiedlicher Sukzessionsstadien im Wechsel mit krautiger
Ruderalvegetation entwickelt. Das Plangebiet ist als ,,Bebaute Flache oder Freiflache in
Siedlungsraum, Landschaft oder am Siedlungsrand mit eingeschrankter
Erholungseignung” (10.01.02) zu charakterisieren.
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Zu erwartende Entwicklung ohne das geplante Vorhaben

Die Bodenbelastungen und die immissionsbedingten Beeintrachtigung bleiben im
bisher vorhandenen MaB3 bestehen. Die Auswirkungen auf den Menschen und die
Erholung bleiben unverandert.

Zu erwartende Entwicklung mit dem geplanten Vorhaben

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zu einer Erhéhung von
Larmimmissionen. Wahrend der Landesgartenschau ist mit einem erhdhten
Besucheraufkommen und Beeintrachtigungen durch Veranstaltungen zu rechnen. Diese
Beeintrachtigungen sind =zeitlich auf die Landesgartenschau begrenzt. Erhebliche
Auswirkungen durch verkehrliche Emissionen bei Umsetzung der Endnutzung

werden durch Festsetzungen und LarmschutzmaBnahmen auf B-Planebene verhindert.
Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung sind nicht gegeben. Das bisher nicht
zugéngliche Kasernenareal wird der Offentlichkeit zugénglich gemacht. Wahrend der
Landesgartenschau besteht darUber hinaus eine hohe Uberregionale touristische
Attraktivitat. Auch nach der Landesgartenschau verbessert sich die Erholungseignung
des Gebietes durch die neuen Sport- und Parkanlagen. Unter Berlcksichtigung der
Festsetzungen und VermeidungsmafBnahmen treten keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch / Erholung auf.

Anderweitige Planungsalternativen

Die Planung dient der Revitalisierung des ehemaligen Kasernenareals Estienne et Foch
und seiner Entwicklung zum Wohnpark ,,Am Ebenberg” sowie der Ordnung der Flachen
des alten Kohlelagers zu einem Sport- und Freizeitcampus. Die Ausrichtung der
Landesgartenschau 2014 ist auf Teilflachen geplant. Zu dieser Planung bestehen keine
gleichwertigen Standortalternativen. Das Nutzungskonzept ist aus langjahrigen
Planungsiberlegungen abgeleitet und richtet sich nach der Bestandssituation und der
aktuellen Bedarfskonzeption der Stadt Landau aus. Das Ziel einer nachhaltigen
Bodennutzung wird mit der Revitalisierung von Konversionsflaichen umgesetzt.
Aufgrund stadtebaulicher, freiraumplanerischer, aber auch verkehrlicher und
immissionsschutztechnischer Belange, werden anderweitige Nutzungen in diesem
Stadtteil nicht in Erwdgung gezogen.

Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zu Eingriffen in den
Naturhaushalt. Diese Eingriffe wurden fir die Schutzguter ,Boden” und Arten- und
Biotopschutz” numerisch und fir die SchutzgUter Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild,
Kulturgiter und Mensch / Erholung verbal-argumentativ nach dem Landauer
Bewertungsrahmen bewertet. Den negativen Auswirkungen des Vorhabens stehen
dabei schutzgutrelevante Aufwertungen im Geltungsbereich und auf externen Flachen
gegenlber. Bei dem Schutzgut ,Arten- und Biotopschutz” verbleibt nach der
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Bilanzierung ein negativer Wert in Oko-Wertpunkten. Der verbleibende Eingriff ist tber
die Zuordnung von gebietsexternen MaBBnahmen und Flachen (Teilgeltungsbereiche B
und C) auszugleichen. Bei dem Schutzgut ,Boden” kommt es trotz einer
Mehrversiegelung (Teil A: ca. 2 ha, Teil B: ca. 3,5 ha) zu einem positiven Ergebnis. Dies
resultiert daraus, dass bei der Bebauung von bereits versiegelten Flachen ein geringer
Kompensationsfaktor angesetzt wird, als bei der Inanspruchnahme von unberihrten
Standorten. Hinzu kommt, dass auf der anderen Seite der Rickbau von versiegelten
Flachen mit einem héheren Faktor bedacht wird als die Bebauung von unversiegelten
Flachen. Dies flhrt bei dem Konversionsvorhaben mit den hohen Versiegelungsgraden
im Bestand zu einer positiven Bilanz. Der Hintergrund bei der unterschiedlichen
Gewichtung der Faktoren des Landauer Bewertungsrahmens ist, dass die
Inanspruchnahme von bereits vorbelasteten Standorten gegentber der ,,griinen Wiese”
honoriert werden soll. Der Ausgleichsbedarf auf externen Flachen fir den
Bebauungsplan C25 resultiert aus dem negativen Ergebnis bei dem Schutzgut , Arten-
und Biotopschutz”. Der erforderliche Ausgleichsbedarf bezogen auf eine Flache wird
berechnet, indem externen Flachen eine 6kologisch aufwertende Nutzung zugeordnet
wird. Durch diesen Schritt erfolgt die Umlegung der Oko-Wertpunkte auf eine Flache.
Neben dem Ausgleich des negativen Wertes bei dem Schutzgut ,Arten- und
Biotopschutz” sind  weitere externe Flachen zur Kompensation von
artenschutzrechtlichen Belangen wie der Inanspruchnahme von Altbaumen und der
Lebensraumbeanspruchung von europarechtlich geschlitzten Reptilien (Mauer- und
Zauneidechse) erforderlich.

Verwendete technische Verfahren und deren wichtigste Merkmale

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt nach dem Landauer Bewertungsrahmen.
Dieser dient der einheitlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Bereich der
kreisfreien Stadt Landau in der Pfalz. Jedes Schutzgut wird anhand eines vierstufigen
Wertesystems im Bezug auf den Ausgangszustand und bei Durchfihrung der Planung
bewertet. Durch  Multiplikation der Flachen mit einem festgelegten
Kompensationsfaktor werden Oko-Wertpunkte errechnet. Die Gegenuberstellung
dieser Oko-Wertpunkte vom Bestand und von der Prognose der Plandurchfiihrung
ergibt den Ausgleichsbedarf pro Schutzgut. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde der Stadt Landau wird in der vorliegenden Umweltprifung die
numerische Anwendung des Landauer Bewertungsrahmens auf die Schutzguter
~Boden” sowie ,Arten- und Biotopschutz” beschrankt.

Diese sind am engsten funktional mit dem Eingriff verbunden und haben direkten
Einfluss auf den Ausgleichsbedarf. Da es sich um einen Standort mit Vorbelastungen
handelt (Konversion), kann im Bezug auf die Ubrigen Schutzglter eine verbal
argumentative Kompensationsbilanzierung angewandt werden. Diese orientiert sich an
den Begrifflichkeiten und Wertstufen des Landauer Bewertungsrahmens.

Far den Bereich der ehemaligen Kaserne Estienne et Foch liegt eine
Biotoptypenkartierung gema dem Landauer Bewertungsrahmen mit Stand vom Marz
2009 vor. Diese wurde im Rahmen der Bearbeitung des Grinordnungsplans im Oktober
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2010 aktualisiert und auf den Geltungsbereich ausgeweitet. Fir den sudlich
angrenzenden Ebenberg liegt ebenfalls eine aktuelle Biotoptypenkartierung (Stand Mai
2010) vor. Folgende Gutachten wurden fir den Bebauungsplan C25 erstellt und liegen
dem Umweltbericht zugrunde: 1.Baumgutachten Kaserne Estienne et Foch (LAUB Gmbh
und HOLZTEAM GdbR 2010), 2. Artenschutz Gutachten (LAUB & KBFF 2011), 3. FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung Ebenberg (LAUB & KBFF 2011), 4. Schalltechnisches
Gutachten (IBK 2011), 5. Erschutterungstechnisches Gutachten (IBK 2011a), 6.
Bodengutachten, Altlasten (Alenco GmbH 2011)

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung sind nicht aufgetreten. Die
Beurteilung der Quartiernutzung von Fledermausen stellt nur eine Momentaufnahme
dar. Es kann nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass es zu
Quartiernutzungen im Plangebiet kommt. Um keine Fledermause zu gefahrden, werden
Hoéhlenbdaume nur auBerhalb der potentiellen Nutzungszeit gerodet oder vor der
Rodung auf Besatz kontrolliert.

Monitoring

Entsprechend § 4 c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch Stadt zu
Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der
Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach
Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Die Stadt
erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehérden, die durch ihre
bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen Uberprifen. Somit
erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen,
die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der
Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann. Im Rahmen der Uberwachung der
Umweltauswirkungen durch die Gemeinde sollten solche Umweltauswirkungen
konzentriert betrachtet werden, die bereits dem Umweltbericht zugrunde lagen.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung zum Umweltbericht

Die Umstrukturierung und Revitalisierung der ehemaligen Kaserne Estienne et Foch und
den angrenzenden Flachen (GUterbahnhof, Kohlelager) fihrt zu Auswirkungen auf die
Umwelt und Eingriffen in Natur und Landschaft. So kommt es zu Einschrankungen der
Lebensrdume geschitzter Tierarten. Durch die VermeidungsmaBnahmen kénnen
weitere Beeintrachtigungen abgewendet werden. Verbotstatbestande treten bei
Umsetzung der MaBBnahmen nicht ein.

Des Weiteren entstehen Gelandeverschiebungen und groBflachige
Oberflachenveranderungen. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet wird durch die
Zwischennutzung ,Landesgartenschau” und die geplante Endnutzung Wohnpark ,,Am
Ebenberg” um ca. 2 ha bzw. 3,5 ha steigen. Zur Reduzierung des Eingriffs bzw. als
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Ausgleich ist auf den betroffenen Flachen, die nicht Uberbaut werden, wieder
Oberboden und eine Begriinung aufzubringen, sodass sich die Béden regenerieren
kénnen. Durch die steigende Versiegelung im Gebiet kommt es zu einem Verlust von
Boden als Wasserspeicher. Eine bestehende Grundwasserbelastung im Kasernengelande
befindet sich seit 2009 in der Sanierung. Das Vorhaben fihrt zu keinen negativen
Beeintrachtigungen auf den Birnbach. Aufgrund des umfangreichen Gebaudertckbaus
und der Anlage von grofB3flachigen Grinflachen werden sich nach Umsetzung der
Zwischennutzung ,Landesgartenschau” keine negativen Auswirkungen auf das
Lokalklima einstellen. Der steigende Versieglungsgrad nach der Landesgartenschau
fUhrt zu einem Verlust an Temperatur regulierenden Grinbestanden, wodurch das
Kleinklima beeinflusst werden kann. Durch die Durchgriinung, insbesondere auch nicht
Uberbauter Grundstlcksflachen, wird der Aufheizung entgegengewirkt. Das geplante
Vorhaben fuhrt zu keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima /
Lufthygiene.

Mit Ausrichtung der Landesgartenschau wird sich das Erscheinungsbild aufgrund der
dominierenden Grinflachen deutlich verandern. Durch Integration der geplanten
Sportflachen in die bestehenden Geldndestrukturen werden diese gut in die Landschaft
eingebunden. Mit der geplanten Endnutzung als Wohnpark wird ein
abwechslungsreiches Wohngebiet durchzogen von Baumreihen und Grinflachen
entstehen. Negative Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Die denkmalgeschitzten Gebdude im Gebiet bleiben erhalten und werden saniert. Im
Rahmen der BaumaBnahme ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Eine
Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Als (umweltbedingte) Auswirkungen auf den Menschen sind in erster Linie
gesundheitliche Beeintrachtigungen zu verstehen. Zu nennen sind hier insbesondere
Larmimmissionen durch den Schienenverkehr und den StraBenverkehr im Nordosten des
Plangebietes. Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zu einer
Erhéhung von Larmimmissionen, welchen mit entsprechend LarmschutzmaBnahmen
und Festsetzungen im B-Plan entgegengewirkt und somit eine Vertraglichkeit
hergestellt wird. Wahrend der Landesgartenschau ist mit einem erhéhten
Besucheraufkommen und Beeintrachtigungen durch Veranstaltungen zu rechnen. Diese
Beeintrachtigungen  sind  zeitlich auf die Landesgartenschau  begrenzt.
Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung sind nicht gegeben. Das bisher nicht
zugangliche Kasernenareal wird der Offentlichkeit zugénglich gemacht. Wahrend der
Landesgartenschau besteht darUber hinaus eine hohe uberregionale touristische
Attraktivitat. Auch nach der Landesgartenschau verbessert sich die Erholungseignung
des Gebietes durch die neuen Sport- und Parkanlagen. Unter Berlcksichtigung der
Festsetzungen und VermeidungsmaBnahmen treten keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch / Erholung auf.
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