Stadt Landau in der Pfalz
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Sitzungsvorlage
Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Gebdudemanagement 820
Datum: 11.04.2012
An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 11.04.2012 Vorberatung
Sportausschuss 24.04.2012 Vorberatung
Hauptausschuss 24.04.2012 Vorberatung
Werksausschuss GML 25.04.2012 Vorberatung
Stadtrat 08.05.2012 Entscheidung
Betreff:

Neukonzeption der Sporthallen im Zusammenhang mit der Rundsporthalle

Beschlussvorschlag:

Nachdem die Rundsporthalle nun lediglich temporér gesichert wieder genutzt werden kann, muss
durch den Stadtrat eine Entscheidung iiber die weitere Vorgehensweise zur dauerhaften
Wiederherstellung der Sporthallenkapazititen der Stadt Landau getroffen werden.

Durch das Gebdudemanagement Landau wird daher unter der Voraussetzung einer Landesforderung
fiir die MaBnahme unter a) auf der Grundlage des beigefiigten Variantenvergleichs folgende Losung
vorgeschlagen:

a) Fir die Berufsbildende Schule Landau wird eine stidtische Schulsporthalle als 2-Feld-Halle
auf der Nebenfldche des Horstsportplatzes errichtet.

b) Als Ersatz fiir die Rundsporthalle wird auf dem Jahnsportplatz ebenfalls eine 2-Feld-Halle
errichtet, wobei hierzu der Jahnsportplatz eine West-Ost-Ausrichtung erhélt. Diese Halle soll
im Rahmen eines Betreibermodells durch die Stadtholding GmbH finanziert und errichtet
werden.

¢) Im Nachgang der Errichtung der Ersatzhalle wird die Rundsporthalle abgerissen und auf
dieser Flache ein Parkplatz errichtet und Baugrundstiicke ausgewiesen.

Begriindung:
Die Rundsporthalle steht nun nach dem Einzug des Stabsicherungssystems sowie dem Entfernen des

Brandschutzputzes aus kiinstlichen Mineralfasern seit dem 1. Mérz 2012 wieder uneingeschrankt fiir
den Sportbetrieb zur Verfiigung.

Nachdem durch diese Sicherungsmafinahmen aber die eigentliche Ursache der Hallensperrung,
nidmlich die fehlerhaften Schweiinéhte sowie der durchnésste Dachaufbau und die damit verursachte
Korrosionsbildung an der Stahlmembran des Kegelschalendaches, nicht beseitigt wurde, gilt diese
uneingeschrinkte Betriebserlaubnis lediglich fiir einen Zeitraum von rund 2 Jahren. Innerhalb dieses
Zeitraumes miissen allerdings regelméfige Begehungen und Besichtigungen durchgefiihrt werden.

Vor diesem Hintergrund muss daher dieses Zeitfenster genutzt werden, um Ersatzlosungen fiir die
Rundsporthalle zu errichten oder die Sanierung der Rundsporthalle fortzufiihren, damit die negativen
Folgen eines dauerhaften Verlustes der Rundsporthalle fiir den Schul- und Vereinssport vermieden
werden.




Durch das Gebdudemanagement wurden daher die nachfolgenden Konzeptionen auf Ihre
Durchfiihrbarkeit und die damit im Zusammenhang entstehenden Kosten untersucht:

Variante 1 Neubau einer 3-Feld-Sporthalle auf dem Jahnsportplatz
Variante 2 Neubau einer 2-Feld-Sporthalle auf dem Jahnsportplatz sowie

Neubau einer 2-Feld-Sporthalle neben dem Horstsportplatz
Variante 3 Fortfithrung der Sanierung der Rundsporthalle

MaBgabe fiir diese Untersuchung war, dass alle Varianten grundsétzlich eine Nutzungsdauer von 60
Jahren aufweisen sollten.

Gerade fiir die Rundsporthalle wurde daher eine eingehende Untersuchung aller tragenden
Stahlbetonbauteile, wie Stiitzen, oberer Druckring, unterer Riegel, Fundamente und Aussteifungen,
durch Stichproben auf ihre Beschaffenheit sowie die Standsicherheit vorgenommen.

Diese Untersuchungen haben ergeben, dass mit Ausnahme der Dachkonstruktion alle Bauteile ohne
Einschrinkung intakt sind und dass mittelfristig statisch-konstruktive Instandsetzungen nicht
notwendig werden.

Nachdem somit die Sanierung der Rundsporthalle technisch moglich ist, konnten hierfiir auch die
Kosten ermittelt werden.

Da der hierauf basierende Variantenvergleich auch weitere Varianten zulisst, wurde diese Ubersicht
nach der Sitzung der Arbeitsgruppe Sportstitten am 5. Mérz 2012 um eine 4 Variante erweitert:

Variante 4 Fortfiilhrung der Sanierung der Rundsporthalle sowie

Neubau einer 2-Feld-Sporthalle neben dem Horstsportplatz

Fiir die einzelnen Varianten stellen sich die Kosten wie folgt dar:

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Neubau einer Neubau einer Sanierung der Sanierung der
3-Feld-Halle 2-Feld-Halle Rundsporthalle Rundsporthalle
Jahnsportplatz Jahnsportplatz und und
2-Feld-Halle 2-Feld-Halle
Horstsportplatz Horstsportplatz
Kosten der Gebdude 3.442.000,00 € 5.358.000,00 € 3.698.000,00 € 6.459.000,00 €
Drehen des
Jahnsportplatzes als 315.000,00 € 315.000,00 € - -
Tenneplatz
Abbruch der
Rundsporthalle und 325.000,00 € 315.000,00 € - -
Herstellen Parkplitze
Abzug
Schulbauforderung - -1.264.000,00 € - -1.264.000,00 €
Zzgl. Riickzahlung
Forderung fiir 253.000,00 € 253.000,00 € - -
Rundsporthalle
Gesamtkosten 4.335.000,00 € 4.977.000,00 € 3.698.000,00 € 5.195.000,00 €




In dieser Aufstellung beriicksichtigt wurde, dass fiir die Errichtung einer Schulsporthalle an der
Berufsbildenden Schule die Moglichkeit auf eine Landesforderung im Rahmen der Schulbauférderung
in Hohe von 50 % der forderfahigen Kosten besteht. Nur unter dieser Voraussetzung ist die
Finanzierung dieser Halle darstellbar. Ebenso wurde die Mdglichkeit der Riickforderung des bisher fiir
die Rundsporthalle gewahrten Landeszuschusses beriicksichtigt.

Nicht beriicksichtigt wurden eventl. Fordermittel Dritter sowie Verkaufserlose von Grundstiicksteilen
des jetzigen Rundsporthallenstandortes.

Des Weiteren wurde hierfiir anhand einer vereinfachten Berechnung der Lebenszykluskosten auch
dieser Wert fiir die einzelnen Varianten berechnet:

Lebenszykluskosten der  17.210.000,00 €  26.790.000,00 €  18.490.000,00 €  32.295.000,00 €
Hallen fiir 60 Jahre (20%

Baukosten 80%

Baunutzungskosten und

Instandhaltung)

Im Rahmen einer Gesamtbetrachtung sind daher folgende Schlussfolgerungen festzuhalten:

- Die Sanierung der Rundsporthalle ist technisch mdglich, verursacht aber bei -einer
umfassenden Instandsetzung hohere Sanierungskosten als der reine Neubau einer 3-Feld-
Halle.

- Bei der Sanierung der Rundsporthalle miisste der Sportbetrieb mehrere Male fiir jeweils ein
halbes Jahr (insgesamt voraussichtlich 18 Monate) in den Sommermonaten unterbrochen
werden.

- Eine 3-Feld-Halle stellt keinen vollwertigen Ersatz fiir die Rundsporthalle dar, da deren
sportlich nutzbare Fliche deutlich hoher liegt.

- Die Variante 2 bietet flir den Schul- und Vereinssport deutliche Vorteile gegeniiber den
Varianten 1 und 3, da durch die beiden Hallen eine flexiblere und auch zeitgleiche Nutzung
der Sportflichen insgesamt gewéhrleistet ist. Hierdurch entstehen allerdings wesentliche
hohere Lebenszykluskosten.

- Unter der Voraussetzung, dass im Rahmen der Variante 2 eine der beiden Hallen durch die
Stadtholding errichtet werden kann, entstehen der Stadt Landau hierdurch die geringsten
Gestehungskosten.

- Die Variante 4 stellt die grotmogliche Sportfldche aller Varianten dar. Hierdurch entstehen
jedoch die hochsten Gestehungs- als auch Lebenszykluskosten.

Auswirkung:

Produktkonto:

Haushaltsjahr: 2013-2014

Betrag: 2,76 Mio. EURO

Uber- oder auBerplanmiBige Ausgaben:

Mittelbedarf ist iiber die genehmigten Haushaltsansétze gedeckt: JaX/Nein[

Bei InvestitionsmaBnahmen ist zusdtzlich anzugeben:
Mittelfreigabe ist beantragt: Ja [/Nein X

Es handelt sich um eine forderfahige MaBnahme: Ja X/Nein [



Sofern es sich um eine férderfihige Maflnahme handelt:

Forderbescheid liegt vor: Ja [1/Nein X

Drittmittel, z.B. Férderhohe und Kassenwirksamkeit entsprechen den veranschlagten
Haushaltsanséitzen und wirken nicht krediterh6hend: Ja [//Nein [

Sonstige Anmerkungen:
Moglicherweise entstehen hierzu noch zusétzliche Ausstattungskosten, welche noch nicht berechnet
sind.

Anlagen:

Variantenvergleich verschiedener Sporthallenkonzeptionen

Beteiligtes Amt/Amter:

Amt fiir Schulen, Kultur und Sport
Stadtholding
Finanzverwaltung/Wirtschaftsforderung
BGM

Schlusszeichnung:
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