Anlage 3

Stadt Landau in der Pfalz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,,C17 A - Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann*

im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und
der Nachbargemeinden geméR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Synopse vom 16.02.2012
zur
Vorentwurfsfassung vom Dezember 2011



VVon den nachfolgend aufgefiihrten Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange sowie benachbarten
Gemeinden gingen keine Stellungnahmen ein:
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Finanzamt Landau in der Pfalz

Stadtverwaltung Landau, Umweltamt, Abteilung Umweltschutz
Vermessungs- und Katasteramt Landau in der Pfalz, Gutachterausschuss
Kreisverwaltung Bad Dirkheim

Verbandsgemeinde Annweiler

Verbandsgemeinde Hauenstein

Verbandsgemeinde Lambrecht

Verbandsgemeinde Landau-Land

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und Trégern 6ffentlicher Belange sowie benachbarten
Gemeinden wurden keine Einwande oder Hinweise vorgetragen:
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

EnergieSiidwest Netz GmbH

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL)

Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V., Geschéaftsstelle Neustadt
Fernleitungs-BetriebsGesellschaft mbH

GDKE Rheinland Pfalz, Direktion Landesarchdologie, Referat Erdgeschichte
GDKE Rheinland Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege

Handwerkskammer der Pfalz

SGD Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

. Vermessungs- und Katasteramt Landau in der Pfalz, Umlegungsausschuss
. Kreisverwaltung Stidwestpfalz

. Verbandsgemeinde Edenkoben

. Verbandsgemeinde Herxheim

. Verbandsgemeinde Offenbach / Queich
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1 IHK Pfalz Schreiben vom 12.01.2012

Dienstleistungszentrum Landau
Im Grein 5
76829 Landau in der Pfalz

...das Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann beabsichtigt eine Erweite-
rung seiner Verkaufsflache in der Lotschstrae Landau. Dieses soll zum
einen durch eine Aufstockung des Verkaufsgebaudes in der LotschstraRe
7-9 erfolgen, wodurch die Verkaufsflache von aktuell 12.200 m? um ca.
3.300 m? auf etwa 15.500 m2 vergroRRert werden soll.

Zum anderen soll die auf der gegeniberliegenden StraBenseite
(Lotschstraf3e 8) befindliche Lagerhalle umgenutzt werden, so dass hier
nochmal einmal etwa 2.000 m2 Verkaufsflache hinzugewonnen werden
sollen.

Insgesamt will das o0.g. Mdbelhaus damit am Standort LotschstralRe /
Landau seine Verkaufsflache um 5.300 m2 entsprechend 43% erhohen.

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Landau ist die Warengruppe Mdbel
als nicht-innenstadtrelevante festgelegt worden. Auch ist in diesem Kon-
zept der 0.g. Standort als Erganzungsstandort Mobel definiert worden.
Kritisch bleibt jeweils die Verkaufsflache von (innenstadtrelevanten)
Randsortimenten. Diese war bisher auf 1.100 m? beschréankt. Die IHK
Pfalz begru3t es sehr, dass dieser Wert auch bei einer VergréRerung der
Gesamtverkaufsflache auf 1.100 m2 eingefroren bleibt. Zudem wurde eine
genaue Kategorisierung und Aufteilung dieser Sortimente vorgenommen.

Das o0.g. Vorhaben darf den Zielen und Grundsétzen des Landesentwick-
lungsprogramms (LEP) Il nicht entgegenstehen.

Beim Mittelzentrum Landau mit seinen oberzentralen Funktionen muss
sichergestellt sein, dass durch die o.g. VergréRerung die Versorgungs-
funktion der stadtebaulich integrierten Bereiche Landaus nicht wesentlich
beeintrachtigt wird.

Sofern man Uberhaupt das Versorgungsprinzip auf die Warengruppe
Mobel (als sperrige und langfristige Investitionen) beziehen kann, so
ergibt sich folgendes Bild:

Aktuell (Stand Mai 2009) bieten 23 Betriebe in der Stadt Landau die
Warengruppe Mobel an, wobei die Verkaufsflache hierbei mit 31.280 m2
bereits sehr hoch liegt. GroRer Anbieter sind das Einrichtungshaus Ehr-
mann (ca. 12.300 m?), sowie Mdbel Schaad (ca. 10.900 m2).

Von diesen 31.820 m? Gesamtverkaufsflache befinden sich lediglich etwa
9% (oder 2.830 m?) im Innenstadtbereich. Bei Realisierung der o.g. Er-
weiterung sinkt der Innenstadtanteil damit knapp unter 8%, was u.E.
keine dramatische Veranderung wére.

Die Stellungnahme der IHK Pfalz wird zur Kenntnis
genommen, Bedenken gegen den Bebauungsplan
werden nicht erhoben.

Anderungen sind
nicht erforderlich.
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Ein Blick auf die Nachbarkommunen zeigt, dass eine Aufristung der
Verkaufsflachen im Bereich Mébel auch in anderen benachbarten Mittel-
und Grundzentren stattfindet. So sind in Herxheim mit M&bel Gilb und
Weber etwa 27.000 m2 Verkaufsflache zusammen vertreten. Im Grund-
zentrum Bellheim sind es etwa 11.000 m2? Verkaufsflache (Mdbelhaus
Strohmeier-Gilb).

Noch eine Nummer gréRer sind die Verkaufsflachen von Mébel Martin in
Zweibriicken (24.000 m?), sowie in Kaiserslautern (28.000 m2).

Prinzipiell ist die IHK Pfalz Gber dieses Wettriisten an Verkaufsflache
auch im Bereich des Einzelhandels mit Mdbel nicht erfreut.

Das Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann ist aber ein seit etlichen
Jahren in Landau anséssiger Betrieb, der zur Sicherung seiner Wettbe-
werbsfahigkeit seine Verkaufsflache den aktuellen Bedingungen anpas-
sen mochte. Vor dem Hintergrund der o.g. strikten Begrenzung von
innenstadtrelevanten Randsortimenten, sowie der aktuell gréReren Kéu-
ferstrome aus dem Elsass in auch vorliegendes Unternehmen bestehen
unsererseits gegen die Erweiterung keine Bedenken.

Polizeiprasidium Rheinpfalz
Polizeiinspektion Landau - SB Verkehr

Westring 23 - 25
76829 Landau in der Pfalz

Schreiben vom 11.01.2012

& Einwendung mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht iberwunden wer-
den kénnen.

a) Einwendungen:
Belange des Verkehrs (Pkt. 7)? Frage, ob der Verkehr wahrend
der Bauarbeiten behindert wird oder er in der Lotschstral3e weiter-
fahren kann? Sofern eine Vollsperrung notwendig wird, muss fur
eine Umleitungsstrecke gesorgt werden.

b) Rechtsgrundlagen:
c) Maoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiun-
gen):

Zu den Einwendungen der Polizeiinspektion Landau

wird wie folgt Stellung genommen:

1. Die abgegebene Stellungnahme stellt keine Einwen-
dung mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen im Sinne des BauGB dar.

2. Die dargelegten Bedenken hinsichtlich der Verkehrs-
fuhrung wéhrend der BaumaRnahme werden zur
Kenntnis genommen, liegen jedoch auRerhalb der
Regelungstatbestande eines Bebauungsplans.

Im Rahmen der Planungsrealisierung wird eine Be-
ricksichtigung der Belange in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung erfolgen.

Anderungen sind
nicht erforderlich.
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3 Creos Deutschland GmbH Schreiben vom 16.01.2012
Postfach 102622 ...Ihre MaRnahme tangiert 0.g. Gashochdruckleitung unseres Unterneh- | Die Stellungnahme der Creos Deutschland GmbH wird Sicherung des
66026 Saarbriicken mens. Parallel zu dieser Leitung ist ein Steuerkabel verlegt. Die Leitung | zur Kenntnis genommen. Leitungsschutz-
ist durch einen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstreifens | Eine Sicherung der vorhandenen Gashochdruckleitung streifens der Gas-
betragt in der Regel 8,0 m d.h. jeweils 4,0 m rechts und links der Lei- [ sowie des parallel hierzu verlaufenden Steuerkabels in hochdruckleitung
tungsachse. der BornbachstraRe gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB durch Anderung
Den Verlauf der Leitung haben wir Ihnen in dem beigefiigten Plan gelb-rot | kann im vorliegenden Bebauungsplan nicht erfolgen, da des Bebauungs-
markiert. sich die Leitungen auRerhalb des Geltungsbereichs des plans (hier: Fest-
Bezuglich der notwendigen Sicherungs- bzw. Anderungsmafnahmen und | Vorliegenden Bebauungsplanes befinden. setzung eines
in allen Fragen zur technischen Ausfiihrung an unseren Anlagen bitten | Die Sicherung des erforderlichen Schutzstreifens der Leitungsrechts).
wir die nachfolgende Stellungnahme unserer Gashochdruckleitung erfolgt auf den Baugrundstiicken Die abgegebenen
Betriebsstelle Frankenthal, Im Spitzenbusch 11, 67227 Frankenthal | durch Festsetzung eines Leitungsrechts gemaB § 9 Hinweise werden in
Tel.: 06233/ 608 - 0 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unter Beriicksichtigung der ,An- den Bebauungs-
Ansprechpartner: Hr. Ralf Vogt Tel.: 06233/608 - 271 zu beachten. weisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen* der plan Gbernommen.
Creos Deutschland GmbH.
Betriebliche Stellungnahme zu o. g. Anfrage: Die weiteren diesbeziglich abgegebenen Hinweise
Ihrer MaRnahme kénnen wir nur dann zustimmen, wenn ein sicherer und | werden aufgegriffen und in das Kapitel ,Hinweise und
stérungsfreier Betrieb unserer Anlagen gewahrleistet bleibt. Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter* der textli-
chen Festsetzungen aufgenommen, die Begriindung +

Wir bitten den Bestand der Leitung(en) einschlieRlich des(der) Schutz-
streifen(s) sowie die Auflagen der Anweisung in die rechtliche Festset-
zung des Bebauungsplanes geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BauGB
zu Ubernehmen.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass die Ubernahme der Lei-
tung(en) in den Bebauungsplan nicht davon entbindet, weitergehende
Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch
Umlegung neu geordnet, in denen die Leitungen oder Teile des Schutz-
streifens der Leitung liegen, die bisher nicht grundbuchlich gesichert sind,
so bitten wir im Umlegungsverfahren die Eintragung der beschréankten
personlichen Dienstbarkeiten zu veranlassen. Die hierflr anfallenden
Kosten und ggf. Entschadigungszahlungen werden von Creos Deutsch-
land Gbernommen.

Durch lhr Baufeld fuhrt eine stillgelegte Gasleitung. Diese Leitung darf
Uberbaut werden. Sollte die Leitung bei Bauarbeiten hinderlich sein, sind
wir bereit den entsprechenden Abschnitt abzutrennen. Die dazu notwen-
digen Tiefbauarbeiten missen von Ihnen und zu lhren Lasten durchge-
fuhrt werden.

diesbeziiglich erganzt.

Die abgegebenen Hinweise zur stillgelegten Gasleitung
in der Lotschstralle bzw. deren Umfeld werden zur
Kenntnis genommen und in das Kapitel ,Hinweise und
Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter* der textli-
chen Festsetzungen aufgenommen, die Begriindung
diesbeziiglich erganzt.
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Bei der Planung und Bauausfuhrung ist die beiliegende ,Anweisung zum
Schutz von Gashochdruckleitungen” zu beachten.
Wir bitten Sie, unsere
Betriebsstelle Frankenthal,
Im Spitzenbusch 11,
67227 Frankenthal,
Tel.: 06233/ 608 - 0
mindestens 3 Werktage vor Baubeginn zu unterrichten, damit Ihnen vor
Ort der Leitungsverlauf angezeigt wird und eine Einweisung erfolgt.
Auf Verlangen des ausfiihrenden Unternehmens bzw. des Veranlassers
wird Creos Deutschland GmbH den Leitungsverlauf vor Ort markieren
und hierfur eine pauschale Aufwandsentschadigung in Héhe von 90 Euro
in Rechnung stellen.
4 Pfalzwerke AG Schreiben vom 18.01.2012
Netzservice Regionalnetz ...nach zeitlicher Verlangerung furr unsere Beteiligung an dem im Betreff [ Die Stellungnahme der Pfalzwerke AG wird zur Kennt- Die Hinweise wer-
Postfach 217246 genannten Verfahren durch Ihre Frau Menzel (Telefonat am 09.01.2012) | nis genommen. den in den Be-
67072 Ludwigshafen geben wir folgende Stellungnahme ab. Die abgegebenen Hinweise zu den beiden vorhande- bauungsplan uber-
Die mitgeteilte Planung bertihrt Belange unseres Aufgaben- und Zustan- [ nen 20-kV-Starkstromkabelleitungen in der Bornbach- nommen.
digkeitsbereiches, es bestehen aber keine grundsatzlichen Bedenken. | stralRe werden aufgegriffen. Sowohl in der Planzeich-
Wir geben aber nachstehende Anregungen an Sie weiter und bitten um | nung, als auch im Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen
deren Berucksichtigung. ohne Festsetzungscharakter* der textlichen Festset-
In der an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes angren- | Zungen erfolgen entsprechende Hinweise auf die Lei-
zend verlaufenden ,BornbachstraRe* befinden sich folgende Versor- | tungstrassen. Die Begrindung wird diesbeziiglich
gungseinrichtungen der PFALZWERKE AKTIENGESELLSCHAFT: ebenfalls erganzt. +

Ifd. Nr. Versorgungseinrichtungen
1 20-kV-Starkstromkabelleitung, Pos. 053-00
2 20-kV-Starkstromkabelleitung, Pos. 208-00

Diese Versorgungseinrichtungen bedirfen der zeichnerischen Auswei-

sung im Bebauungsplan. Da die Starkstromkabelleitungen in gleicher

Trasse mit der vorhandenen Gashochdruckleitung verlaufen, regen wir

an, dass in der Legende zur Planzeichnung, unter Informative Plankenn-

zeichnungen folgende Ergdnzungen vorgenommen werden:

o Die zur Ausweisung von unterirdischen Hauptversorgungsleitungen mit
G gekennzeichnete Linienfiihrung wollen Sie bitte mit S fur Strom er-
ganzen.
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» Die Erlauterung des Planzeichens wollen Sie bitte erganzen auf ,vor-
handene Gashochdruckleitung und Stromkabelleitungen 20kV mit
Schutzstreifen®.
Wir bitten um weitere Beteiligung an den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten und bereits zu diesem Zeitpunkt, nach dem In-Kraft-Treten des Be-
bauungsplanes, um Zusendung der rechtskraftig gewordenen Unterlagen
(wenn lhnen mdglich auch in digitaler Form, Dateiformat PDF), aus-
schlie3lich zur Verwendung in unserem Unternehmen. Hierfiir bedanken
wir uns bei lhnen bereits im Voraus.
Sicherlich haben Sie Versténdnis dafiir, dass wir Inhalt und Formatierung
dieser Stellungnahme nicht in das von lhnen zur Verfigung gestellte
Formblatt Gibertragen haben.
Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag und mit Wirkung fir die Pfalzwer-
ke Netzgesellschaft mbH.
5 Wintershall Holding AG Schreiben vom 09.01.2012

Postfach 12 65
49403 Barnstorf

...wie dem Amtsblatt Nr. 77/2011 zu entnehmen, hat der Stadtrat in einer
Sitzung am 13.12.2011 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,C 17 A - Wohn- und Einrichtungshauses Ehrmann“
beschlossen.

Bereits im Vorfeld mochten wir darauf hinweisen, dass der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb des unter Betriebsfiih-
rung der Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke stehenden bergrechtlich
Bewilligungsfeldes ,Landau- West |* der von Rautenkranz Exploration und
Produktion GmbH & Co. KG, Celle, liegt. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Wir bitten Sie,
nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Bewilligungsfeld in
den textlichen Teil des aufzustellenden Bebauungsplanes aufzunehmen.

Fir das Gebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplanes fligen wir als
Anlage einen Auszug aus unseren Bebauungsplanen (M 1: 1.000) bei.
Wie zu ersehen, bertihrt der duf3erste Ostliche Bereich des Plangebietes
den von jeglicher Bebauung freizuhaltenden ,5 m - Schutzkreis* der
verfillten Bohrung ,Landau 46a“. Der Schutzkreis ist bei der Festsetzung
der Baugrenzen und bei geplanten BaumaRnahmen zu beachten. Sowohl
im Plan als auch in der Begrindung sollte darauf hingewiesen werden.

Die Stellungnahme der Wintershall Holding AG wird zur
Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan weist bereits im Kapitel ,Hinweise
und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter” auf
das bergrechtliche Bewilligungsfeld ,Landau-West [*
hin.

Der der von jeglicher Bebauung freizuhaltende ,5 m -
Schutzkreis* der verfillten Bohrung ,Landau 46a"“ ist in
der Planung bereits entsprechend beriicksichtigt wor-
den.

Aufgrund der seitens des Stadtbauamtes, Abteilung
Stadtplanung und Stadtentwicklung angeregten Ver-
kleinerung des Geltungsbereichs ist dieser Bereich von
der Anderungsplanung zukiinftig nicht mehr erfasst.

Eine entsprechende Regelung findet sich zudem im
Bebauungsplan ,C17“. Anderungen bzw. Ergénzungen
des Bebauungsplanes sind daher nicht erforderlich.

Anderungen sind
nicht erforderlich.
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Das sich hier auRerdem befindliche restliche Teilstiick eines Fm-Kabels
(s. Plan) kénnte tberbaut und auch aufgenommen werden.

Wir bitten um Bertiicksichtigung in den Planunterlagen und sehen einer
Beteiligung im weiteren Verfahren entgegen.

GDKE Rheinland Pfalz
Direktion Landesarché&ologie
AuRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67436 Speyer

Schreiben vom 04.01.2012

...in unserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der o. g.
MafRnahme keine archaologischen Fundstellen verzeichnet.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhanden
prahistorischen Denkmale bekannt; daher ist die Zustimmung der Direkti-
on Landesarchéologie - Speyer an die Ubernahme folgender Punkte
gebunden:

1. Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungs-
mafRnahmen hat der Bautréger/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig,
Uberwachen kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen
des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978,
Nr.10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig ge-
gen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegentiber der Direktion Landesarch&ologie -
Speyer.

4. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzu-
raumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen ar-
chéologischen Forschung entsprechend durchfuihren kdnnen.

5. Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlief3lich die arch&ologischen Kultur-

denkmaler und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landes-

bau- und Kunstdenkmalpflege.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstéandlich gerne zur Verfiigung.

Die Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie,
AuRenstelle Speyer, der Generaldirektion Kulturelles
Erbe wird zur Kenntnis genommen.

Die abgegebenen Hinweise sind bereits im Kapitel
LHinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscha-
rakter* enthalten. Anderungen bzw. Erginzungen des
Bebauungsplanes sind daher nicht erforderlich.

Eine Beteiligung der Direktion Landesdenkmalpflege
fand separat statt.

Anderungen sind
nicht erforderlich.
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7 SGD Ssud Schreiben vom 04.01.2012
Obere Landesplanungsbehorde ...die Stadt Landau in der Pfalz beabsichtigt, mit dem 0.g. Bebauungsplan | Die Hinweise der SGD Siid, Obere Landesplanungsbe- Anderungen sind
Friedrich-Ebert-Strale 14 § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren die planungsrechtlichen Voraus- | hérde werden zur Kenntnis genommen. Die Durchfih- nicht erforderlich
67433 Neustadt / WeinstraRe setzungen fiir die vorgesehene Erweiterung eines Mobelhauses zu schaf- | rung der Offenlage des Bebauungsplans wird erst nach
fen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll in Teilen den noch | Vorlage des Ergebnisses der vereinfachten raumordne-
verbindlichen Bauleitplan C 17 ersetzen und gemaR § 11 BauNVO sons- | rischen Priifung, unter Beriicksichtigung der dort ermit-
tige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Mébel- und Einrichtungs- | telten VerkaufsflachengroRen erfolgen.
haus* ausweisen. Das Beteiligungsverfahren zur vereinfachten raumord-
Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung zum | nerischen Prifung lief bis einschlief3lich 03.02.2012.
grof3flachigen Einzelhandel nach dem Landesentwicklungsprogramm | Nach Mitteilung der SGD Siid, Obere Landesplanungs-
(LEP) IV soll im Rahmen einer vereinfachten raumordnerischen Priifung | behérde (hier vertreten durch Herrn Dr. Weingart) vom
gem. § 18 LPIG festgestellt werden. Im Prifergebnis werden u.a. die [ 06.02.2012 wurden gegen die geplante Verkaufsfla-
raumordnerisch vertretbaren GroRRenordnungen der Verkaufsflachen und | chenerweiterung des Wohn- und Einrichtungshauses
der zentrenrelevanten Randsortimente fir die textlichen Festsetzungen [ Enrmann keine grundsétzlichen Bedenken im Lauf des
des Bebauungsplanes ermittelt. Das Priifergebnis steht noch aus, so | Verfahrens vorgebracht. Gefordert wurde in verschie- -
dass die zu diesem Verfahrensstand bereits in den textlichen Festsetzun- [ denen Stellungnahmen die Festschreibung der Ver-
gen genannten VerkaufsflachengroRen einer landesplanerischen Grund- | kaufsflache fiir die innenstadtrelevanten Randsortimen-
lage entbehren. Wir empfehlen daher, auf entsprechende textliche Fest- | te auf die bisher bereits gemaR Bebauungsplan maxi-
setzungen bis zum Ergebnis der vereinfachten raumordnerischen Prifung | mal zuléssige Verkaufsflache.
zu verzichten. Der Bebauungsplan enthélt bereits entsprechende
Im Hinblick auf § 4 Abs. 1 BauGB verweise ich abschlieBend auf das | Festsetzungen, so dass Anderungen bzw. Erganzun-
Raumordnungskataster, dem weiterflihrende Informationen entnommen | gen des Bebauungsplanes nicht erforderlich sind.
werden kénnen. . ) )
Erganzend wird seitens der Verwaltung darauf hinge-
wiesen, dass der Bebauungsplan im Verfahren nach
§ 13 a BauGB i.V.m. § 13 BauGB als sog. Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt wird und nicht im
vereinfachten Verfahren im Sinne des § 13 Abs.
BauGB.
8 Stadtverwaltung Landau Schreiben vom 03.01.2012

Umweltamt
353 - Untere Naturschutzbehérde

KonigsstralRe 21
76829 Landau in der Pfalz

Keine  Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Grinde:
Keine Betroffenheit der naturschutzrechtlichen Belange. Eine Beteiligung
der Umweltverbande ist deshalb nicht erforderlich.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde
wird zur Kenntnis genommen, Bedenken gegen den
Bebauungsplan werden nicht erhoben.

Anderungen sind
nicht erforderlich.
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9 Stadtverwaltung Landau Schreiben vom 10.01.2012
Stadtbauamt ...in Beantwortung lhres Schreibens vom 20.12.2011 ergeht hiermit | Zu den Anregungen der Unteren Bauaufsichtsbehorde Den Anregungen
630 - Untere Bauaufsichtsbehérde folgende STELLUNGNAHME: wird wie folgt Stellung genommen: der Unteren Bau-
KonigsstraBe 21 Die Festsetzung fur die Begrinung der Baugrundstiicke durfte schwer | Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen wur- aufsichtsbehorde
76829 Landau in der Pfalz umsetzbar sein, da die Grundstiicke bereits intensiv bebaut sind. Die | den auf Wunsch des Umweltamts, Grunflachenabtei- wird gefolgt.
unbebauten Flachen werden groRtenteils fur Stellplatze und Zufahrten | lung 1:1 aus dem Ursprungsbebauungsplan C17 iber- Auf diejenigen
bendtigt. nommen. grinordnerischen
Bei Festsetzung fir die Begriinung der Stellpldtze besteht eine ahnliche [ Nach einem Abstimmungsgesprach im Stadtbauamt am Festsetzungen, die
Problematik, da die Stellplatze im Plangebiet bereits vorhanden und [ 30.01.2012 wurde festgelegt, dass fiir die Offenlagefas- nicht realisierbar
bauaufsichtlich genehmigt sind. sung auf die griinordnerischen Festsetzungen verzich- sind, wird verzichtet
Die Regelung fiir die Wand- und Fassadenbegriinung halten wir fiir ent- | tet werden soll, die aufgrund fehlender Realisierungs- Als Konsequenz
behrlich, da es sich bei dem Vorhaben um eine Aufstockung und eine [ moglichkeiten nicht umsetzbar sind. aus df_’_r Anpassung
Umnutzung handelt. Gleiches gilt fiir die Dachbegriinung. Hier handelt es sich beispielsweise um die Dachbegrii- der grinordneri-
nung, da diese Festsetzung nicht auf Umbauten anzu- schen Festsetzun-
Hinsichtlich der max. zulassigen Gebaudehthe im Bereich der Aufsto- wenden ist oder auf Baumpflanzungen im Bereich der gen erfolgt eine
ckung sollte untersucht und in der Begriindung dargelegt werden, wie Stellplatze, da im Geltungsbereich des vorhabenbezo- entsprechende
bzw. auf welcher Grundlage die bisherige Héhenbegrenzung auf 10 m genen Bebauungsplanes keine neuen Stellplatze ge- Anpassung desh
festgesetzt wurde. Auch bei der geplanten Hohenbegrenzung auf 15,50 m plant sind. Auch die Mindestbegriinung wurde von 12 % Mafes der bauli-
werden die bauordnungsrechtlichen Grenzabstande deutlich Uberschrit- auf 5% der Grundstiicksflache reduziert, da aufgrund + chen Nutzung und

ten.

der bestehenden Bebauung die zu begriinende Flache
begrenzt ist.

Als Konsequenz aus der Anpassung der griinordneri-
schen Festsetzungen erfolgte eine entsprechende
Anpassung des Malf3es der baulichen Nutzung und der
Bauweise auf die vorhandenen Betriebsbedurfnisse.

Die Begrindung der Urfassung (Bebauungsplan C17)
fuhrt aus, dass in Gewerbegebietsflachen, die in unmit-
telbarer Nachbarschaft zu einer Wohnbebauung liegen,
eine maximale Gebaudehohe von 10 m festgesetzt
wird, um Belangen der benachbarten Wohnnutzung,
wie z.B. Verhinderung von Verschattung, Rechnung
tragen zu konnen. In der Begriindung wird weiter aus-
gefiihrt, dass in allen weiteren Bereichen die Gebaude-
héhe auf 13,0 m festgesetzt wird.

Unter Beriicksichtigung dieser Erlauterung erfolgte in
der vorliegenden Bebauungsplanung eine Uberpriifung
der Auswirkungen der geplanten Gebaudeaufstockung

der Bauweise auf
die vorhandenen
Betriebsbediirfnis-
se.

Eine Uberpriifung
und einer Ausei-
nandersetzung mit
der Thematik der
nachbarschutzen-
den Belange erfolgt
in der Begriindung
zum Bebauungs-
plan.
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auf die Belange der benachbarten Wohnnutzung. Be-
trachtet wurden die Verschattungsauswirkungen und
der Aspekt der erdriickenden Wirkung.

Zur Uberprifung, welche Verschattungswirkung die
westliche Aufstockung des Gebaudes Lotschstral3e 9
auf die sudlich angrenzende Bebauung hat, wurde eine
Verschattungssimulation durchgefuhrt. Als Prifungs-
grundlage fur die Ermittlung der bestehenden und
zukunftigen Schattenwirfe des Wohn- und Einrich-
tungshauses Ehrmann wurde neben dem Tag der
Sommersonnenwende (21.06. eines Jahres) als ,un-
glnstigster Tag"“, auch die Situation am Tag der Winter-
sonnenwende (21.03. eines Jahres) sowie an den
Tagen der Tag-Nacht-Gleiche (21.03. bzw. 21.09. eines
Jahres) herangezogen (siehe hierzu auch Anlage 1 zur
Begrundung des Bebauungsplanes).

Die Uberpriifung ergab, dass es bei Realisierung der im
westlichen Grundstucksbereich des SO-3 geplanten
Aufstockung auf 15,50 m es zu keiner wesentlichen
weiteren Beeintrachtigung der benachbarten Wohnbau-
grundsticke in der Strale ,Am Gutleuthaus" durch
zusatzliche Verschattung kommen wird. Lediglich in
den Sommermonaten und dort nur in den frihen Mor-
genstunden sowie ab dem friihen Abend ist mit einer
geringfiigig erhdhten Verschattung auf den nordseitigen
Gartenbereichen der Wohnbebauung zu rechnen, die
im vorliegenden Fall, auch unter der Berucksichtigung
wirtschaftlicher Belange, als zumutbare Beeintrachti-
gung angesehen wird.

In Hinblick auf den Punkt der ,erdriickenden Wirkung*
wurden folgende Aspekte geprift und in die Abwéagung
eingestellt:

1. Die bauordnungsrechtlichen Grenzabstande werden
mehr als eingehalten. So betrégt der Abstand zwi-
schen der jeweils nachstgelegen Gebaudeecke der
ruckwartigen Gebéaudeseite bis zur Fassade des
Mobelhauses ,Lotschstrale 9 beim Geb&aude ,Am

11
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Gutleuthaus 15" 20,40 m, beim Gebaude ,Am Gut-
leuthaus 17* 18,50, beim Gebaude ,Am Gutleuthaus
19* 19,70 m, beim Gebaude ,Am Gutleuthaus 21“
17,20 m und beim Gebaude ,Am Gutleuthaus 23“
19,20 m.

2. Die geplante Aufstockung befindet sich nérdlich der
betroffenen Anwesen der StralBe ,Im Gutleuthaus”
und die dortige Wohnbebauung orientiert sich so-
wohl mit den meisten Aufenthaltsrdumen, als auch
mit ihrer AuBenbereichsnutzung im Wesentlichen
nach der entgegengesetzten Sidseite.

3. Ein weiterer Aspekt, der im vorliegenden Fall zu
berilicksichtigen ist, ist der an der Grundstiicksgren-
ze vorhandene, im SO-3 befindliche, ausgepragte
Geholzbestand, der insbesondere im Sommer das
Gebaude teilweise verdecken wird.

4. Durch eine geschickte architektonisch differenzierte
und filigrane Fassadengestaltung kann zudem eine
mogliche erdriickende Wirkung abgemildert werden.
Im Schreiben vom 08.02.2012 sicherte Herr Ehr-
mann zu, dass er, wie bei der jetzigen Fassade ohne
zuséatzliche Gestaltungselemente ein Hochstmal® an
nachbarschaftsvertraglicher Wirkung zu erzielen
bemuht sei. In der Kuirze der Zeit sei es jedoch nicht
moglich detaillierte Plane zu erstellen.

5. Ergdnzend wurde bei einem Abstimmungstermin
zwischen dem Vorhabentrager und der Verwaltung
am 30.01.2012 vereinbart, dass, zur Berlicksichti-
gung der nachbarschitzenden Belange, Herr Ehr-
mann die schriftliche Zustimmung der von der Ge-
baudeaufstockung betroffenen Anwohner vor Ab-
schluss der Offenlage einholt. Auf diese Weise wird
sichergestellt, dass alle Anwohner von dem Vorha-
ben Kenntnis genommen haben.

Unter den zuvor genannten Gesichtspunkten wird durch
die Gebéaudeaufstockung weder eine Abriegelung der
betroffenen Grundstiicke verursacht, noch durch die
Einschrankung der Sichtmdglichkeit zukiinftig ,eine Art

12
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Geféangnishofsituation* hervorgerufen (vgl. hierzu auch
OVG Lineburg vom 15.01.2007 - 1 ME 80/07), noch
eine gesundheitsschadigende stadtebauliche Situation
im Sinne des Baugesetzbuchs geschaffen, so dass die
Gebéaudeaufstockung als zumutbare Beeintrachtigung
angesehen wird.

Der Thematik der erdriickenden Wirkung stehen auR3er-
dem die wirtschaftlichen Belange gegeniber. Aufgrund
der fehlenden Betriebserweiterungsmaglichkeit und der
Zielsetzung, diesen Betrieb in der Stadt Landau zu
halten, wird dem wirtschaftlichen Interesse gegeniber
dem Aspekt einer méglichen ,erdriickenden Wirkung*
ein héheres Gewicht beigemessen.

10 [ Kreisverwaltung Sidliche Weinstra3e Schreiben vom 29.12.2011

An der Kreuzmiihle 2 Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde Hierbei handelt es sich um einen Schreibfehler: statt Die textlichen
76829 Landau in der Pfalz BauNVO muss es BauGB lauten. Festsetzungen
________________ werden redaktionell
Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen + angepasst.

Zustéandigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

§ 31 Abs. 1 BauNVO, auf den sich die Textfestsetzung 1.3 bezieht, ist
nicht existent.

11 | cbf Sudpfalz e.V. Schreiben vom 29.12.2012
Miinchner StraBe 5 Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen | Die Stellungnahme des Vereins ,cbf Stidpfalz® wird zur Anderungen sind
76829 Landau in der Pfalz Zustandigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung | Kenntnis genommen; das Anliegen des Vereins, Nach- nicht erforderlich.
und ggf. Rechtsgrundlage reichung eines Bauplans, wurde bereits an den Vorha-

. . . . . . bentréager weitergeleitet.
Bebauungsplan macht keinerlei Aussagen uber die barrierefreie Er- )
MafRnahmen, die den Belangen und Anforderungen von

schlieung und Behindertenparkplatze. ) ) -
Menschen mit Behinderungen entsprechen, betreffen

Vielleicht konnte der Bauplan noch nachgereicht werden, damit wir | inshesondere bauliche Vorkehrungen innerhalb von

nachvollziehen kdnnen, inwieweit mobilitatseingeschrankte Menschen | gepsuden und/oder die barrierefreie Gestaltung von

das Gebaude nutzen kénnen und wo die Parkplatze liegen Frei- und Verkehrsflachen sowie der AuRenbereiche im

Stellungnahme scheint entbehrlich. Allgemeinen und sind daher Gegenstand der Bauge-
nehmigung bzw. Bauausfiihrung und werden dort be-
rucksichtigt.
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12 | LBM Autobahnamt Montabaur Schreiben vom 05.01.2012

St. Guido StralRe 17
67346 Speyer

...gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits grds. keine
Bedenken.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die Stadt Landau durch
entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen
Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5
Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
zum Schutz vor solchen Einwirkungen fur die zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und Aul3enwohnbereich
in ausreichendem Maf3 Rechnung zu tragen hat.

Der LBM Autobahnamt Montabaur erhebt gegen den
Bebauungsplan keine Bedenken, er weist jedoch auf
maogliche Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet
durch die Bundesstralle B10 hin, welche in rund 200
Meter Entfernung nordlich des Plangebiets verlauft.

Diesbeziglich wurde bereits in der Begriindung des
Ursprungsbebauungsplans ausgefiihrt, dass die in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einwirkenden
Verkehrslarmemissionen bereits vorhanden sind und
durch die Planung im Vergleich zur ,Nichtplanung’ nicht
in schalltechnisch relevantem Malf3 verstarkt werden.
Daruber hinaus wurde erlautert, dass eine Verbesse-
rung der schalltechnischen Situation im Plangebiet
durch die Errichtung von aktiven Schutzmanahmen
u.a. aus folgenden Griinden nicht méglich ist:
= Aktive LarmschutzmaBnahmen stehen in einem
nicht ausgewogenen Verhaltnis zwischen Aufwand
und Nutzen, v.a. im Hinblick auf den vergleichsweise
geringen Anteil schutzbedurftiger Nutzungen in den
Gewerbe- bzw. Sondergebieten und dem sowieso
auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken vorhande-
nen gewerblichen Emissionen.
= Fir Larmschutzwélle stehen die benétigten Grund-
flachen nicht (mehr) zur Verfigung.

Die Stadt Landau hatte sich daher in Abwéagung der
oben beschriebenen Gesichtspunkte fir die Konfliktbe-
waltigung durch passive Larmschutzmalnahmen ent-
schieden.

Erganzungs- oder Anderungsbedarf hinsichtlich der
Einschéatzung zu dieser vor vier Jahren getroffenen
Vorgehensweise liegen nicht vor.

Des Weiteren liegen, unter Zugrundelage der veroffent-
lichten Ergebnisse der Larmkartierung Rheinland-Pfalz
2007, die Verkehrslarmbelastungen im Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplanes durch den Kfz-Verkehr
auf der B10 bezogen auf den Larmindex LbeN (Gesamt-

Anderungen sind

nicht erforderlich.
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tag mit 24 Stunden) unter 60 dB(A) bzw. bezogen auf
den Larmindex LNIGHT (Zeitraum zwischen 22:00 Uhr
bis 6:00 Uhr) unter 50 dB(A).

Auch wenn sich die nach EU-Umgebungslarmrichtlinie
ermittelten Verkehrslarmbelastungen nicht direkt an-
hand der nationalen Immissionsgrenz- bzw. Orientie-
rungswerte beurteilen lassen, kann von den Ergebnis-
sen der Larmkartierung abgeleitet werden, dass die
B10 im Plangebiet keine relevanten Verkehrslarmein-
wirkungen ,insbesondere unter Beriicksichtigung der
geplanten Nutzung verursacht.

13

LBM Speyer
St. Guido Strafl3e 17
67346 Speyer

Schreiben vom 09.01.2012

...das betroffene Gelande befindet sich ca. 200 m sidlich der B10 und
wird Uber die Lotschstrae (Stadtstral3e) erschlossen.

Bei diesem Sachverhalt bestehen seitens des Landesbetriebes Mobilitat
(LBM) Speyer und des LBM Speyer Projektmanagement Neubau Dahn-
Bad Bergzabern grundsatzlich keine Einwande gegen das Vorhaben.

Wir weisen jedoch vorsorglich darauf hin, dass die Stadt Landau durch
entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen
Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 6
Nr. 1 und 7 i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw.
Minderung solcher Einwirkungen, fir die zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und Aul3enwohnbereich
in ausreichendem Maf3 Rechnung zu tragen hat.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleit-
planung in eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fir
die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen Larmschutzmanahmen auch sicherzustel-
len, dass der StralRenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der
wesentlichen Anderung der B10 / L512 nur insoweit LarmschutzmaR-
nahmen zu betreiben hat, als diese Uiber das hinausgehen, was die Stadt
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Der LBM Speyer erhebt gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken, er weist jedoch auf mdgliche Ver-
kehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch die Bun-
desstrafle B10 hin, welche in rund 200 Meter Entfer-
nung nordlich des Plangebiets verlauft.
Diesbeziglich wurde bereits in der Begriindung des
Ursprungsbebauungsplans ausgefiihrt, dass die in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einwirkenden
Verkehrslarmemissionen bereits vorhanden sind und
durch die Planung im Vergleich zur ,Nichtplanung’ nicht
in schalltechnisch relevantem MaR verstarkt werden.
Darliber hinaus wurde erlautert, dass eine Verbesse-
rung der schalltechnischen Situation im Plangebiet
durch die Errichtung von aktiven Schutzmalnahmen
u.a. aus folgenden Griinden nicht moglich ist:
= Aktive LarmschutzmaBnahmen stehen in einem
nicht ausgewogenen Verhaltnis zwischen Aufwand
und Nutzen, v.a. im Hinblick auf den vergleichsweise
geringen Anteil schutzbedurftiger Nutzungen in den
Gewerbe- bzw. Sondergebieten und dem sowieso
auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken vorhande-
nen gewerblichen Emissionen.
= Fir Larmschutzwélle stehen die benétigten Grund-
flachen nicht (mehr) zur Verfigung

Die Stadt Landau hatte sich daher in Abwéagung der

Anderungen sind

nicht erforderlich.
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Dies gilt auch im Bezug auf den geplanten Ausbau der Bundesstralle
B10.

Zu ihrer Information teilen wir lhnen mit, dass die B10 eine Verkehrsbe-
lastung von 26.742 Kfz/24h und die L512 eine solche von 5.824 Kfz/24h
aufweist (jeweils Zahlung 2005).

AbschlieRend machen wir darauf aufmerksam, dass wir uns im folgenden
Verfahren weitere Forderungen vorbehalten (z.B. aufgrund der noch
ausstehenden Verkehrsuntersuchung).

oben beschriebenen Gesichtspunkte fiir die Konfliktbe-
waltigung durch passive LarmschutzmaRnahmen ent-
schieden.

Erganzungs- oder Anderungsbedarf hinsichtlich der
Einschéatzung zu dieser vor vier Jahren getroffenen
Vorgehensweise liegen nicht vor.

Des Weiteren liegen, unter Zugrundelage der veroffent-
lichten Ergebnisse der Larmkartierung Rheinland-Pfalz
2007, die Verkehrslarmbelastungen im Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplanes durch den Kfz-Verkehr
auf der B10 bezogen auf den Larmindex Lpen (Gesamt-
tag mit 24 Stunden) unter 60 dB(A) bzw. bezogen auf
den L&rmindex LNIGHT (Zeitraum zwischen 22:00 Uhr
bis 6:00 Uhr) unter 50 dB(A).

Auch wenn sich die nach EU-Umgebungslarmrichtlinie
ermittelten Verkehrslarmbelastungen nicht direkt an-
hand der nationalen Immissionsgrenz- bzw. Orientie-
rungswerte beurteilen lassen, kann von den Ergebnis-
sen der Larmkartierung abgeleitet werden, dass die
B10 im Plangebiet keine relevanten Verkehrslarmein-
wirkungen, insbesondere unter Beriicksichtigung der
geplanten Nutzung verursacht.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Erganzend wird hier hingewiesen, dass das
Stadtbauamt, Abteilung Strale am 30.01.2012 mitge-
teilt hat, dass unter Berlcksichtigung der Ergebnisse
und Untersuchungen zum Ursprungsbebauungsplan
sowie des Verkehrsgutachten 2001/2003 einschlieRlich
seiner Fortschreibung Ende 2006 fur die, der vorliegen-
den Planung zugrundeliegenden ersten Erweiterungs-
stufe des Mdébelhauses, keine weiteren Verkehrsunter-
suchungen erforderlich sind.

In diesem Zusammenhang wurde seitens der Abteilung
Stralle dargelegt, dass der Einmundungsbereich
Lotschstrale / Herrenbergstrafle eine ausreichende
Qualitatsstufe nach dem Handbuch zur Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen (HBS 2001; 2005) erreicht.
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Landesamt fur Geologie und Bergbau
Emy-Roeder-Stral3e
55129 Mainz

Schreiben vom 02.01.2012

...aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hin-
weise und Bewertungen gegeben:

Bergbau/Altbergbau: Keine Einwande

Boden und Baugrund:

- allgemein:
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu be-
riicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe: Keine Einwande

- Radonprognose:
Das Gebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtekto-
nik, in dem ein erhdhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw.
nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologi-
schen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden drin-
gend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner
und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche VersorgungsmaRnahmen zu
entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tGber 100kBg/m3 fest-
gestellt, wird angeraten, bauliche Versorgungsmafl3nahmen zu treffen,
um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfuihrung
und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet ge-
gebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.
Weiterfuhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubau-
ten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch“ des Bun-
desamts fur Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin stehen zu
der Thematik Radon in Geb&uden bzw. in der Bodenluft die Radon-
Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht zur Verfligung.

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz wird zur Kenntnis genommen.

Die abgegebenen Hinweise sind im Wesentlichen
bereits im Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne
Festsetzungscharakter” enthalten.

Soweit die abgegebene Stellungnahme auf aktuellere
Regelwerke verweist bzw. die vorhandenen Erkenntnis-
se zur Radonpotenzial konkretisiert, wird eine entspre-
chende Aktualisierung der ,Hinweise und Empfehlun-
gen ohne Festsetzungscharakter* vorgenommen, die
Begriindung diesbezuglich erganzt.

Die Hinweise wer-
den in den Be-
bauungsplan uber-
nommen.
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Stadtverwaltung Landau
Hauptamt

Brand- und Katastrophenschutz
Haardtstral3e 4

76829 Landau in der Pfalz

Schreiben vom 25.01.2012

Gegen den Bebauungsplan C 17 A werden aus der Sicht des Brand-
schutzes keine Bedenken erhoben. Die geplante Aufstockung / Umnut-
zung wird hinsichtlich der Brandschutzanforderungen endlich durch die
Verkaufsstattenverordnung (VkVO) Rheinland-Pfalz geregelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Belange des Brandschutzes sind Gegenstand der
Baugenehmigung bzw. Bauausfiihrung und werden dort
berucksichtigt.

Anderungen sind
nicht erforderlich.
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LED STELLUNGNAHMEN BEHORDE VORSCHLAG
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’ »C17A - WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN* ERGEBNIS

16 | Verband Region RheinNeckar Schreiben vom 02.01.2012

Postfach 102636
68026 Mannheim

... die geplante Erweiterung des bestehenden Wohn- und Einrichtungs-
hauses Ehrmann am Stammsitz in Landau ist aus regionalplanerischer
Sicht wie folgt zu bewerten:

Das "Zentralitdtsgebot" gern. Z 57 des Landesentwicklungsprogramms
Rheinland-Pfalz (LEP IV 2008) sowie Z 4.2.2.5 (1) der ersten Teilfort-
schreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz 2006 ist bei
dem Vorhaben im Mittelzentrum Landau eindeutig erfullt.

Obwohl der bestehende Standort u.E. nur eingeschrankt als stadtebaulich
integriert einzustufen ist, kann auch das "Integrationsgebot" gem. Z 58
LEP IV und Z 4.2.2.5 (3) der ersten Teilfortschreibung ROP 2006 einge-
halten werden, da die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben mit nichtzentrenrelevanten Warensortimenten
auch an anderen Standorten in Betracht kommt. Diese sog. "Ergédnzungs-
standorte" sind gern. Z 59 LEP IV jedoch von der Standortgemeinde in
Abstimmung mit der Regionalplanung festzulegen. Das Plangebiet der
Firma Ehrmann ist in Abstimmung mit der Stadt Landau sowohl im aktuell
vorliegenden stadtischen Einzelhandelskonzept als auch im Entwurf zur
Anhdrung des Einheitlichen Regionalplans RheinNeckar (Stand August
2011) entsprechend als "Ergénzungsstandort” ausgewiesen. Somit ist
auch diese landes- und regionalplanerische Zielvorgabe erfullt.

Eine weitere zentrale Bedingung bei der Ausweisung von grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben an Erganzungsstandorten ist jedoch, dass die
zentrenrelevanten Randsortimente auf eine raumordnerisch vertragliche
GroRenordnung, entsprechend unserem Anhérungsentwurf des Einheitli-
chen Regionalplans auf héchstens 800 gm Verkaufsflache zu begrenzen
sind. Im rechtskraftigen Bebauungsplan C 17 sind derzeit 1.100 gm
Randsortimente zuléssig. Dieser Wert liegt somit Uber der regionalplane-
rischen Verkaufsflachenbegrenzung. Gemal § 1 (4) BauGB sind die
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen; d.h., die Rand-
sortimente in den beiden geplanten Sondergebieten SO 2 und SO 3
waren auf insgesamt 800 gm Verkaufsflache zu begrenzen.

Dem Vorhabentrager ist jedoch grundsétzlich positiv anzurechnen, dass
trotz einer deutlichen Verkaufsflachenexpansion um rd. 5.000 gm keine
Erweiterung der Randsortimente vorgesehen ist. Einer Begrenzung auf
1.100 gm Randsortimente kann der Verband im Sinne eines Bestands-
schutzes daher ausnahmsweise zustimmen.

Die Stellungnahme des Verbands Region RheinNeckar
wird zur Kenntnis genommen. Aus regionalplanerischer
Sicht wird dem Vorhaben stattgegeben.

Anderungen sind

nicht erforderlich.
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