Anlage 4 — Juni 2013

Baulandmodell , Flachenankauf”
bei Arrondierungs- und AulRenentwicklungspotenzialen

= Verkauf der Baugrundstiicke durch die Stadt Landau in Anlehnung an den
Bodenrichtwert der ndheren Umgebung

= Vorkaufsrecht fur Alteigentiimer
= Bauverpflichtung bei Verkauf innerhalb einer angemessenen Frist

t

Herstellung der Erschlie3ung der kiinftigen Baugrundstilicke. Der diesbezlgliche
Flachenabzug wird fir jede Potenzialflache separat auf Grundlage eines
stadtebaulichen Vorentwurfs erstellt und betragt ca. 20 % vom Bruttobauland bei
Arrondierung und ca. 30% bei einer klassischen AuRenentwicklung

= StralR3en, FulRwege

= Griunflachen, 6kologischer Ausgleich

1

Verfahren zur Schaffung von Wohnbauland/ Baurecht durch die Stadt Landau
(FNP-Anderung, Aufstellung eines Bebauungsplanes)

1

Ankauf der Grundstticke durch die Stadt zum fir jede Flache separat ermittelten Wert:

(siehe Anlage 5 — mehr als Einwurfswert, z.B. landwirtschaftliche Flache)
Bodenrichtwert fir erschlossene Nettobaulandflache — Wertabschépfung —

Kosten fur Entwicklung und ErschlieBung — Kosten fir Finanzierung

VORTEILE:

= uneingeschrankte, gesicherte Bauland-
bereitstellung (d.h. Entwicklung nach Bedarf)

= vorausschauende und nachhaltige
Bodenbevorratung

= vertragliche Gestaltungsfreiheit”
(Wiederveraul3erung, Bauverpflichtung, etc.)

= Grundsticksvergabe nach stadt. Kriterienkatalog

= Stadt kann Realisierungsabschnitte selbst
festlegen

= Einfluss der Stadt auf Stadtebau und Gestaltung

= Entwicklungs-, ErschlieRungs- und
Finanzierungskosten werden tber

Bodenwertsteigerung abgedeckt

)

Grundvoraussetzung: Entwicklungs- und Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer

= 15% Wertsteigerungsausgleich zur angemessenen Forderung der Innentwicklung
der Stadtteile
= Vorkaufsrecht der Alteigentiimer

NACHTEILE:
= Entwicklungsrisiko liegt bei der Stadt
= Bindung von Personalressourcen/

Neue Zukunftsaufgabe fir die Verwaltung




