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Teil A Planungsgrundlagen

1 Anlass und allgemeine Ziele der Planung

Nach dem vollstandigen Abzug der franzdsischen Streitkrafte Anfang der 1990er Jahre er6ff-
nete die Moglichkeit der Revitalisierung des 24 Hektar groBen Kasernenareals ,Estienne et
Foch” fur die Stadt Landau in der Pfalz die groBe Chance, den Stden der Stadt nachhaltig
aufzuwerten und mit dem angrenzenden Landschaftsraum zu verzahnen. Vorrangiges Ziel
der Stadt ist es, die Flachen der ehemaligen Kaserne zum durchgrinten, autoarmen ,,Wohn-
park am Ebenberg” zu entwickeln, welcher den Gberwiegenden Teil des stadtischen Wohn-
flachenbedarfs der nachsten 10 bis 15 Jahre decken und dabei den Erfordernissen stadtischer
Wohnformen und nachhaltigen Bauens gerecht wird. In diesem Zusammenhang sollen fur die
Bewohner und Arbeitnehmer der Sludstadt einschlieBlich des kinftigen ,Wohnparks am
Ebenberg” Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen in der derzeit ungeordneten Zone zwischen
der ehemaligen Kaserne bzw. dem daran angrenzenden Bahngraben und dem sudlich lie-
genden Naturschutzgebiet ,Ebenberg” geschaffen werden. Eine griine Achse in Form eines
neuen Stadtteilparks soll dabei die urban gepragte Stdstadt durch das frihere Kasernenge-
lande an den Ebenberg anbinden und so eine neue VerknlUpfung der Innenstadt zum Land-
schaftsraum im Saden herstellen.

Der Bereich ,Ostliche Sudstadt”, der derzeit deutliche Charakteristika einer Gemengelage
aufweist, wird ebenfalls in die Planungsiberlegungen mit einbezogen. Uber die Herstellung
einer Anbindung vom ,,Wohnpark am Ebenberg” zum Knotenpunkt , RheinstraBe / Maximi-
lianstraBe” wird das Gebiet mittig erschlossen und erméglicht so eine Neuordnung des Ge-
landes, die neben stadtebaulichen insbesondere auch immissionsschutzfachliche Belange be-
racksichtigen kann.

Die Ausrichtung der 4. Rheinland-pfalzischen Landesgartenschau 2015 auf Flachen im ehema-
ligen Kasernengelande ,Estienne et Foch” sowie auf stdlich angrenzenden Flachen bis hin
zum Naturschutzgebiet ,Ebenberg” bietet dabei die Mdglichkeit, das freiraumliche Grundge-
rast fir den neuen Wohnpark und die Ubergangszone zum Ebenberg zu schaffen und die
geplante stadtebauliche und freiraumplanerische Entwicklung zu beschleunigen. Mit der
Ausrichtung der Landesgartenschau geht zunachst ein einmaliger Impuls im Veranstaltungs-
jahr insbesondere fur Wirtschaft und Tourismus einher sowie eine Steigerung der Attraktivi-
tat und Bekanntheit des zukinftigen ,,Wohnparks am Ebenberg”. Langfristig geht von der
Umwandlung des ehemaligen Kasernengelandes eine Erhéhung der Wohn-, Arbeits- und
Freiraumqualitat aus, die zur Aufwertung und Weiterentwicklung des stdlichen Stadtbe-
reichs und damit zu einer Steigerung der Lebensqualitat in der Stadt Landau in der Pfalz ins-
gesamt beitragt.

2 Lage und Anbindung des Plangebietes

Die kreisfreie Stadt Landau in der Pfalz liegt im Bundesland Rheinland-Pfalz, im Stdwesten
der Metropolregion Rhein-Neckar. Sie ist Verwaltungssitz des Landkreises Stdliche Weinstra-
Be. Uber die Bundesautobahn A65 erfolgt eine Anbindung in Richtung des Ballungsraums
Ludwigshafen/ Mannheim (ca. 55 km) und nach Karlsruhe (35 km). Ebenfalls gut zu erreichen
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sind die Mittelzentren Pirmasens (45 km), Speyer (35 km) und Neustadt an der WeinstraB3e
(28 km). Die Stadt Landau ist ebenfalls gut in das 6ffentliche Nahverkehrsnetz eingebunden.
Im Bus- und Bahnverkehr bestehen direkte Anbindungen an den Fernverkehr sowie Verbin-
dungen zu allen benachbarten Zentren.

Das Plangebiet liegt stdlich der Innenstadt zwischen dem Stadtteil ,Sudstadt’ und dem Natur-
schutzgebiet ,Ebenberg”. Es wird von der Bahntrasse Landau - Pirmasens durchschnitten, die
in groBen Teilen im Einschnitt verlauft und von Brlicken gekreuzt wird. Die ErschlieBung des
ehemaligen Kasernengelandes erfolgt derzeit gréBtenteils Gber die WeiBenburger StraBe
und Cornichonstral3e sowie den Marienring und die Friedrich-Ebert-StraBe. Die stdlich der
Bahntrasse liegenden Flachen werden zudem Uber die von der WeiBenburger StraBBe abzwei-
genden Eutzinger StraBe erschlossen.

Abbildung 1:  Lage des Plangebietes im Stadtgebiet (Quelle: Stadt Landau in der Pfalz, Landesgartenschau
2014, Machbarkeitsstudie)

3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet ,C25"erstreckt sich Gber weite Teile des sudlichen Stadtgebietes
der Stadt Landau. Das Plangebiet hat eine GréBe von insgesamt rund 55 Hektar und umfasst
das Gelande der ehemaligen Kaserne ,Estienne et Foch”, die stidlich des Kasernenareals ge-
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legenen Flachen zwischen Bahngraben und Ebenberg einschlieBlich des Geothermiekraft-
werks, das ehemalige Kohlelager mit FahrstraBe und Fundamentresten aus dem ehemaligen
Baubestand und das Geldande des ehemaligen GUterbahnhofs-Ost sowie - nachrichtlich Gber-
nommen - Teile der durch den Geltungsbereich verlaufenden Bahntrasse.

Zu dem ,normalen” Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde ein temporarer Geltungsbe-
reich aufgenommen. Der temporare Geltungsbereich umfasst die Flachen, die einer Nut-
zungsanderung nach den Vorgaben des § 9 Abs. 2 BauGB unterliegen. Er wird in der Plan-
zeichnung (Teil A und Teil B) als rote Geltungsbereichsmarkierung dargestellt.

3.1 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Konkret wird das Plangebiet im Nordwesten begrenzt durch die nérdliche Grenze der Flur-
sticke 826 und 869 der CornichonstraBe inklusive des Kreuzungsbereichs Friedrich-Ebert-
StraBe mit den Flurstlicken 763/2 und 749 bis zur stdlichen Wand der Friedrich-Ebert-StraBBe
34 sowie der StraBenfront der Hausnummer 37. Im weiteren nérdlichen Verlauf wird es be-
grenzt entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 886/20 sowie des Flurstlcks 791/13, nach
Westen entlang der sitdlichen Grenze des Flurstlicks 792/4 bis zur MozartstraBe 88a. Weiter
nordlich bilden die westlichen Grenzen der Flurstlcke 791/16, 791/17, 791/18, 791/77 und
791/3 die westliche Grenze des Geltungsbereichs. Im Anschluss verlauft die Abgrenzung ent-
lang der stdlichen Grenze des Flurstlicks 5182/7 (Franz-Schubert-Straf3e) bis zum Kreuzungs-
bereich mit der VogesenstraBe. Hier wird der Kreuzungsbereich bis zur Verlangerung der 6st-
lichen Begrenzung der LudowicistraBe in den Geltungsbereich aufgenommen. Das Flurstiick
750/4 (VogesenstraBBe) bildet hier die nordwestliche Grenze. Das Flurstiick 5210 (Rheinstral3e)
wird bis zur nérdlichen Verlangerung der Flurstiickgrenze zwischen Nr. 5184 und 5185 auf-
genommen. Die nérdliche Grenze des Flurstiicks RheinstraBe bildet hier die Grenze des Gel-
tungsbereichs. Im weiteren Verlauf wird das Flurstlick 2526/45 bis zur sidwestlichen Hausecke
Nr.6 MaximilianstraBBe und die Flurstickgrenze von 5169 und 5169/6 aufgenommen. Der Gel-
tungsbereich verlauft entlang der nérdlichen Grenze der Flursticke 5174/2, 5174/1 und
5174/4.

Im Osten wird das Plangebiet begrenzt von den jeweils 6stlichen Grenzen der Flurstlcke
5174/5, 886/95, 886/98 und 886/62. Weiter verlauft der Geltungsbereich entlang der stdéstli-
chen Grenze des Flurstiicks 870/29 bis zu einer lotrecht abgehenden Linie zum 6&stlichen
Schnittpunkt der Flurstiicke 1004/70 und 961/6. Im Weiteren verlauft der Geltungsbereich an
der nordlichen Grenze der Flurstiicke 955/2 und 1146/3. Weiter stdlich wird der Bereich be-
grenzt von der jeweils Ostlichen Grenze der Flursticke 1146/4, 1178/2, 1173/2, 1201/3 und
1700/9.

Nach Siden umgrenzt das Plangebiet den Weg mit der Flursticknummer 1601. Er bildet die
Grenze nach Osten und Stden. Im Anschluss verlauft der Geltungsbereich entlang der sidli-
chen Grenze des Flurstiicks 1201/3. Weiter westlich bildet die stdliche Grenze des Flurstiicks
1248 die Grenze des Plangebiets. Im weiteren Verlauf erstreckt sich die stdliche Grenze des
Geltungsbereichs entlang der Verbindung des studlichen Schnittpunktes der Flurstiicke 1248
und 975/8 zum nérdlichsten Schnittpunkt der Flurstiicke 975/8 mit 1400/10. AnschlieBend ver-
lduft der Geltungsbereich entlang der sudlichen Grenze des in der Ortlichkeit vorhandenen
Weges parallel zum Bachlauf des Birnbach bis zum Schnittpunkt mit dem Flurstiick 1071/5.
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Abbildung 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Im Westen verlauft die Grenze des Plangebiets an der &stlichen Grenze der Flurstiicke 1071/5,
1125/3 und 1063/9 in Richtung Norden. Von diesem Punkt aus wird der Geltungsbereich tber
mehrere Winkel durch das Flurstick 1028/22 gefiihrt. Vom Schnittpunkt der 6stlichen Grenze
des Flurstlicks 1063/9 (Birnbach) mit der Nr. 1028/22 verlauft die Grenze des Geltungsbereichs
im weiteren noérdlichen Verlauf Uber eine Lange von 20,10 m in einem Winkel von 9° éstlich
einer Nord-Stud-Tangenten. Von diesem Punkt aus verlauft der Geltungsbereich in einem
Winkel von 110° in 6stlicher Richtung Uber eine Lange von 12,45 m. Im Anschluss verlauft der
Geltungsbereich in einem Winkel von 76° Uber eine Lange von 6,16 m in nérdliche Richtung
und von dort aus Uber eine Lange von 75,78 m in einem Winkel von 7° in &stlicher Richtung.
AnschlieBend verlduft die Abgrenzung in einem Winkel von 12° in westlicher Richtung tber
eine Lange von 7,23 m und beschreitet nach einem erneuten Winkel von 100° in &stlicher
Richtung eine Lange von 40,77 m. In einem Winkel von 91° nach Norden st6Bt der Geltungs-
bereich nach 19,60 m auf das Flurstiick 1028/21, an dessen sudlicher und westlicher Grenze er
weiter verlauft. Nach einer Lange von 24,17 m in 6stlicher Richtung zweigt der Geltungsbe-
reich in nérdlicher Richtung in einem Winkel von 87° ab bis zum Anschluss an den stdlichsten
Punkt des Flursticks 829/2. Im Anschluss verlauft der Geltungsbereich entlang der stadlichen
und westlichen Grenze des Flursticks 1022/10. Die HartmannstraBBe wird durch Aufnahme des
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Flurstiicks 1024 ab der nérdlichen Grenze des Flursticks 1026/56 in den Geltungsbereich auf-
genommen. Die westliche Grenze des Flurstiicks 1024 gilt als Abgrenzung. Im Anschlusspunkt
an die CornichonstraBe wird der Geltungsbereich durch Verbindung der nérdlichen Ecke von
Nummer 1024 und 1027 mit der nérdlich gegenilberliegenden Ecke des Flurstlicks 826 (Corni-
chonstraBe) mit der Nummer 758 geschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Landau
(5551), Flursticknummern: 2526/45 tlw., 5210 tlw. (RheinstralBe) 886/69, 886/70, 886/78,
886/80, 5174/1, 5174/2, 5174/3, 5174/4, 5174/5 5174/6, 886/95, 886/97, 886/7, 5177, 5178,
5178/1, 5179, 5179/1, 5180, 5180/2, 5180/3, 5180/4, 5181, 5181/1, 886/50, 886/26, 886/30, 750/4
tlw. (VogesenstralBe), 5182/7, (Franz-Schubert-Stral3e) 791/3, 791/74, 791/75, 791/76, 791/77,
886/98, 791/18, 791/17, 791/16, 791/13,791/2, 886/47, 886/31, 792/4 tlw. (MozartstralZe,),
886/20, 886/62, 886/32, 869 (CornichonstralBe), 886/32, 749 tlw. (Friedrich Ebert-Stralfe), 763/2,
826 tlw. (CornichonstralBe), 1024 tlw. (HartmannstralBe) 1004/80 tlw., 829/11, 829/15, 828/4,
870/29, 827, 829/16, 829/2, 1022/10, 829/4, 829/5, 1004/37, 1004/81, 1004/82 tlw., 1004/70 tlw.,
1028/48 tlw., 1028/28 tlw. (Eutzinger Stralfe), 961/6, 965/3, 956/4, 956/5, 956/6, 957/7, 956/8,
966/3, 955/2, 1063/04, 1063/2, 1146/3, 1146/4, 1178/2, 1173/2, 1163/2, 1028/21,1028/22 tlw.,
975, 974/2, 975/8, 961/4, 961/5, 1136/1, 1248, 1201/2, 1201/3, 1601. Des Weiteren die Flursta-
cke 1700/9 und 1601 der Gemarkung Queichheim (5554). Die genaue Abgrenzung des Be-
bauungsplangebietes ist der Planzeichnung im MafBstab 1: 2000 sowie der obigen Beschrei-
bung zu entnehmen.

3.2 Abgrenzung des temporaren Geltungsbereichs

Der temporare Geltungsbereich wird in erster Linie anhand der im Plan festgesetzten Gebiete
abgegrenzt. Er umfasst die Flachen des ehemaligen Kohlelagers sowie der ehemaligen Sport-
anlagen und einen Teil des Kasernengelandes mit den beiden Bricken Uber die Bahnflache,
schlieBt jedoch die Bahnflachen selbst und das Geothermiekraftwerk aus. Vorrangig soll hier
die Durchfihrung der Landesgartenschau Landau 2015 gesichert werden. Daher ist die ge-
naue Umgrenzung der Planzeichnung zum Bebauungsplan (Teil A und Teil B) zu entnehmen.

Der temporare Geltungsbereich umfasst die in Landau (Flur 5551) befindlichen Flurstiicke mit
den Nummern: 1022/10 tlw., 829/2 tlw., 829/4, 829/16 tlw., 827 tlw., 870/29 tlw., 1004/37,
1004/80 tlw., 1004/82 tlw., 1028/48 tlw., 1028/28 tlw., 1028/21 tlw., 1028/22 tlw., 975, 975/8
tlw., 974/2, 961/6, 961/5 tlw., 961/4 tlw., 1136/1, 1201/2, 1063/4, 956/3, 956/7, 956/5, 966/3,
956/6, 956/8, 956/4, 1063/2, 1146/3 tlw., 1146/4 tlw., 1178/2, 1163/2, 1173/2, 1248 tlw. und
1201/3 tlw..
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Stadt Landau in der Pfalz

Begriindung und Umweltbericht
Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Sud / Landesgartenschau”

Teil 1: Begriindung
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Abbildung 3:  Temporérer Geltungsbereich mit Festsetzungsbezug nach § 9 Abs. 2 BauGB

4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet lasst sich in mehrere Teilbereiche abgrenzen, die sich hinsichtlich ihrer Be-

standssituation und Funktion im stadtraumlichen Geflige wesentlich voneinander unterschei-
den:

. ,Ostliche Sudstadt’

,Ehemalige Kaserne Estienne — et — Foch'’

,Flachen zwischen Bahngaben und Ebenberqg’
= ,Ehemaliges Kohlelager’

Die oben genannten Teilbereiche werden anschlieBend hinsichtlich ihrer Bestandssituation

erlautert, bevor in nachfolgenden Kapiteln die planerischen Uberlegungen fur die konzepti-
onelle Ausgestaltung der einzelnen Gebiete beschrieben werden.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL)

Satzungsfassung November 2013
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‘ Ostliche Sudstadt
, © 2- Ehemalige Kaserne Estienne-et-Foch
‘ 3- Flachen zwischen Bahngraben und
i Ebenberg
| 4- Ehemaliges Kohlelager

5- Ebenberg

- 7

Abbildung 4:  Ubersichtsplan mit Darstellung der Teilbereiche des Plangebietes

Teilbereich ,Ostliche Sudstadt’

Der Teilbereich ,Ostliche Sudstadt” wird im Westen durch die Sudstadt bzw. durch das ehe-
malige Kasernengeldande sowie im Stden und Osten durch die Gleisanlagen der Deutschen
Bahn begrenzt. Den nérdlichen Gebietsabschluss bildet der Verkehrsknoten RheinstraB3e /
MaximilianstraBe und die Eisenbahnuberfuhrung.

Dieses Gebiet zeigt heute deutliche Charakteristika einer Gemengelage auf, die neben dem
geplanten StraBenbau ebenfalls OrdnungsmaBnahmen - insbesondere Betriebsverlagerun-
gen - erforderlich macht. Im nérdlichen Gebietsabschnitt ist das Gelande gepragt durch lang
gestreckte ehemalige Fabrik- und Lagergebaude mit zwei Kopfgebauden, die unter Denk-
malschutz stehen. Die Gebdaude werden gewerblich genutzt (Fitnesscenter, Diskothek, Schu-
lungsraume, Lager etc.).

Im mittleren Teil des Bereichs Ostliche Studstadt geht das Geldnde in Brachflachen ber. Hier
befinden sich noch zwei gréBere Betriebe und zwar -der Mineralélhandel Frihmesser und das
Regionalbusverkehrsunternehmen Stdwest, die auf eigenen Grundstlicken ihre Betriebsge-

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
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baude errichtet haben. Im stdlichen Bereich, der sich ausschlieBlich als Brachflache darstellt,
befindet sich ein Gleisanschluss.

Teilbereich ,Ehemalige Kaserne Estienne et Foch’

Die ehemalige Kaserne ,Estienne et Foch” hat eine GroB8e von rund 24 ha. Heute stellt sich
das Kasernenareal der Estienne et Foch-Kaserne als ein fur die Offentlichkeit unzugéngliches
Gebiet dar. Entlang der CornichonstraBe und an verschiedenen Stellen im Geldande befinden
sich denkmalgeschitzte und erhaltenswerte Gebdude der ehemaligen Kaserne. Eine FuB-
oder Radewegeverbindung nach Stden ist derzeit nicht vorhanden. Das gesamte Konversi-
onsgebiet bildet eine deutliche Barriere innerhalb des Stadtraumes sutdlich der Corni-
chonstraBBe. Nur Uber die FuBgangerbricke an der Hartmannstra3e kann der Sudbereich Gber
die Eutzinger StraB3e erreicht werden.

Teilbereich ,Flachen zwischen Bahngaben und Ebenberg / Ehemaliges Kohlelager’

Die stdlich des Kasernenareals gelegenen ,Flachen zwischen Bahngaben und Ebenberg’ und
im Bereich des ,ehemaligen Kohlelagers’ beinhalten groBe Flachen, die neu geordnet werden
mussen. Das Flachenareal ist nach Westen durch das ehemalige Stabsgebaude, derzeit leer-
stehend, begrenzt. Sidwestlich grenzt ein Reiterhof an, dessen Flachenbedarf im Konflikt mit
der derzeitigen Nutzung des Sportplatzes steht. Weiter stdlich befinden sich der ehemals von
den Franzosen genutzte Sportplatz sowie ein Trainingsfeld.

Direkt gegenlber der derzeit geschlossenen Briickenverbindung vom Kasernenareal in den
Stdbereich befindet sich eine Halle aus dem Bestand der frilheren militarischen Nutzung, die
heute als Rollsporthalle dient. Nach Osten wird dieser Bereich durch die Anlage der Geo-
thermie begrenzt, die sich auf dem Areal der ehemaligen Panzerhallen befindet. Nach Stden
hin ist die bandartige Flache durch die Grenzen des Naturschutzgebietes Ebenberg einge-
grenzt. Derzeit stellt sich das ganze Areal als ungeordnet und unubersichtlich dar. Die Orien-
tierung fuar FuBganger und Radfahrer in das Birnbachtal und die Umgebung ist nur schwer
moglich.

Der Flachenbereich des ,ehemaligen Kohlelagers’ grenzt im Osten an die Gleistrasse und wird
nordwestlich vom Bahngraben begrenzt. Nach Stden bildet die Flache des ehemaligen Base-
ballfeldes aus militarischer Nutzung und heute FFH-Gebiet die Grenze des Areals. Im mittle-
ren Bereich befindet sich das ehemalige Kohlelager mit FahrstraBe und Resten aus dem ehe-
maligen Baubestand. Es handelt sich dabei um ein grof3es, brachliegendes Flachenareal, das
derzeit ungenutzt ist.

Diese Flachen beinhalten groBe Potenziale, um hier die Sport-, Spiel- und Freizeitangebote
sowie die notwendigen Erganzungen an Kleingarten fir die Stadt Landau aufzunehmen und
zu konzentrieren. Ebenso soll von hier aus eine Anbindung an die naturkundliche Station und
das zukiinftige Forschungszentrum Ebenberg geschaffen werden. Insgesamt ist beabsichtigt,
die groBen Flachen des ehemaligen Kohlelagers zuklnftig von gewerblicher Nutzung freizu-
halten.

Exkurs: ,Ebenberg’

Der Ebenberg grenzt stdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an und ist ein
Schutzgebiet von Uberregionaler und nationaler Bedeutung. Stdlich der Kernstadt von Lan-
dau in der Pfalz befindet sich das ehemalige militarische Ubungsgeldnde. Es erstreckt sich auf
einer Flache von ca. 225 Hektar. Das Erscheinungsbild der Flache ist eine hiigelige Offenland-

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
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schaft mit weiten Grasfluren, Geblschen und einzelnen Waldsticken. Nachdem der Ebenberg
als Truppentbungsplatz und militarisches Gelande nicht mehr genutzt wurde, wurde das Ge-
biet 1999 als Naturschutzgebiet ausgewiesen.

5 Eigentumsverhaltnisse

Die fur die Ausrichtung der Landesgartenschau Landau in der Pfalz 2015 wesentlichen Fla-
chen befinden sich im Eigentum der Deutschen Stadt- und Grundsticksentwicklungsgesell-
schaft (DSK) als Treuhander und Entwicklungstrager der stadtebaulichen Entwicklungsmaf-
nahme ,Konversion Landau-Std”. Dazu gehoéren insbesondere die groBen zusammenhan-
genden Gebiete des Kasernenareals der ,Estienne et Foch” Kaserne sowie Teile der stdlich
des Bahngrabens liegenden Flachen des zukinftigen Gringurtels. Die DSK ist Entwicklungs-
trager und Treuhdnder im Sinne von § 167 BauGB und von der Stadt Landau in der Pfalz mit
der Abwicklung der MaBnahmen beauftragt, die zur Erreichung der Entwicklungsziele erfor-
derlich sind.

Die Flachen des angrenzenden Naturschutzgebietes befinden sich im Eigentum der Deut-
schen Bundesstiftung Umwelt (DBU). Die Flachen fur den zuklUnftigen Sport- und Freizeit-
campus befinden sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in stadtischem Eigentum. Wei-
tere Flachen im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofes befinden sich im Privateigentum
oder im Eigentum des DB Netz AG. Zu samtlichen nicht stadtischen Grundstlcken, die fur die
Landesgartenschau oder fur die ersten Schritte der Konversion bendétigt werden, fuhrt die
Stadt zum Zeitpunkt der Planoffenlage Grundstiickskaufverhandlungen mit den jeweiligen
Eigentimern.

6 Planungsrechtliche Situation

Das Kasernenareal ist planungsrechtlich mit Ausnahme der unmittelbaren an der Cornichon-
bzw. HartmannstraBe liegenden Bereiche nach § 35 BauGB zu beurteilen. Fir das Kasernen-
areal und Teile des stdlichen Bereiches hat die Stadt im Jahr 2008 eine stadtebauliche Ent-
wicklungssatzung gemaB § 165 BauGB aufgestellt. Ziel der stadtebaulichen Entwicklungs-
maBnahme ist die Konversion der ehemals militérisch und bahnbetrieblich genutzten Berei-
che zu einem ,Wohnpark am Ebenberg” mit begleitenden gewerblichen und dienstleis-
tungsorientieren Nutzungen sowie einem weiteren Stadtpark und Freizeit- und Sportberei-
chen sidlich des Gleisbogens. Der Gringurtel stdlich der Bahnanlage ist insgesamt als Au-
Benbereich gemaB § 35 BauGB einzustufen.

Die Konversion groBer ehemals militarisch genutzter Flachen und ehemaliger Bahnflachen
erfordert im Zusammenhang aufgestellte planerische Festsetzungen, die aus einem umfas-
senden Abwagungsprozess und unter Berlcksichtigung zahlreicher Fachplanungen abgeleitet
sind und in einem Gesamtbebauungsplan zusammengefihrt werden. Aus diesem Grund wur-
de der Bereich des ehemaligen GUterbahnhofes Ost in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes integriert und der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,,B4c” aus dem Jahr
1998 aufgehoben. Mit der Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans werden die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung unter den Vorgaben der beschlossenen Rahmenpla-
nung gesichert sowie die erforderlichen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
nachhaltige Folgenutzung geschaffen. Die baurechtliche Sicherung der Nutzung durch die
Landesgartenschau wird Uber ein durch das Baugesetzbuch gegebenes Instrument, dem Bau-
recht auf Zeit gemaB § 9 Abs. 2 BauGB gesichert. Dadurch kénnen auf die Neuaufstellung
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eines Bebauungsplanes nach 2015 verzichtet und beide Nutzungen gesichert werden. Dabei
gelten die Festsetzungen nach den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung, Teil A
,Landesgartenschau’ bis zum 31.10.2015. Die jeweils definiert festgesetzte Folgenutzung gilt
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung, Teil B ,Dauernutzung’ ab
dem 01.11.2015. Die Bereiche mit sich dndernden Festsetzungen sind in beiden Planzeich-
nungen durch den temporaren Geltungsbereich fur die Landesgartenschau (hier in rot darge-
stellt) abgegrenzt.

Abbildung 5 und 6: Teil A ,Landesgartenschau’ und Teil B ,Dauernutzung’

Flachennutzungsplan

Die Planung fir die langfristige Entwicklung des Kasernengelandes als ,,WWohnpark am Eben-
berg” gilt in weiten Teilen bereits heute als aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt.
Fur die Umsetzung der Landesgartenschau als temporare Nutzung ist eine Teilanderung des
FNP erforderlich. Der im zukinftigen ,Wohnpark am Ebenberg” geplante Standort fur die
Errichtung eines groBflachigen Nahversorgers ist derzeit im FNP als gemischte Bauflache dar-
gestellt und muss daher in eine Sonderbauflache Gberfihrt werden. Zudem ist im Bereich des
Geothermiekraftwerks eine nachtragliche Darstellung im FNP erforderlich. Weiterhin wird die
Teilanderung des Flachennutzungsplans auch die spater als Sport-, Spiel und Freizeitflachen
sowie als Kleingarten zu nutzenden Flachen des ehemaligen Kohlelagers, derzeit teilweise
noch als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen, umfassen. Die im stdlichen Teilbereich bereits
als Grunflachen dargestellten Bereiche werden gemaB der aktuellen Grinflachenplanung mit
ihrer neuen Zweckbestimmung (Park-, Sport- und Ausgleichsflachen) dargestellt. Zudem sol-
len die geplanten Gewerbeflachen entlang der Bahn in Teilen dem Artenschutz zur Verfu-
gung gestellt werden. Eine auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans C25 vorge-
sehene Ausgleichsflache liegt in einem - vormals als gewerbliche Bauflache dargestellten -
Bereich 6stlich der Bahntrasse und wird entsprechend ihrer neuen Zweckbestimmung darge-
stellt.

Die FNP-Teildnderungsverfahren werden im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durch-
gefluhrt. Die abschlieBenden Beschllsse werden voraussichtlich im Oktober 2011 und Anfang
2012 gefasst werden.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
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Abbildung 7:  Aktuelle Darstellung im Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau in der Pfalz

Umweltpriafung / Umweltbericht

Far die Planung ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, deren Er-
gebnisse im Umweltbericht fest zu halten und in der Abwagung zu beriicksichtigen sind. Fur
die Belange des Umweltschutzes ist grundsatzlich fir alle Bauleitplanverfahren eine férmli-
che Umweltprtfung durchzufihren (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu
erstellen. Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begrindung
zum Bebauungsplan. Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbe-
zogene Abwagungsmaterial systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. lhre Er-
gebnisse haben von sich aus keinen Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie
diese der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltprafung - mit der zugehérigen Er-
stellung des Umweltberichtes - ist damit ein integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.
Die Landschaftsplanung zur Bauleitplanung (§ 8 LNatSchG) wird in den Umweltbericht inte-
griert. Die erforderlichen Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung ergeben sich v. a.
aus § 13 Abs. 1 und § 14 BNatSchG. , Die Landschaftspldne werden als Beitrag fur die Bauleit-
planung erstellt und unter Abwagung mit den anderen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen als Darstellungen oder Festsetzungen in die Bauleitplanung aufgenommen.*”
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Freistellung von Bahnanlagen

Im nordéstlichen Teil der ,Ostlichen Stidstadt’ befinden sich Grundstiicke der DB Netz AG. Fur
die Flachen ist ein Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG gestellt.
Die Bekanntmachung und damit Rechtskraft des Planes erfolgt erst nach Freistellung der Fla-
chen. Alle Ubrigen ehemaligen Bahnflachen sind bereits freigestellt.

Ausgangslage und bestehende Beschlisse

Bereits im Jahre 1991 wurde vom Stadtrat der Stadt Landau in der Pfalz fur das Areal der Ka-
serne ,Estienne et Foch” der Beginn der vorbereitenden Untersuchungen fir die féormliche
Festlegung eines stadtebaulichen Entwicklungsbereiches gem. § 165 Abs. 5 BauGB i.V.m.
§ 141 Abs. 3 BauGB beschlossen. Fiir das Gebiet ,Ostliche Sudstadt’ wurde vom Stadtrat der
Stadt Landau in der Pfalz im Jahre 1998 der Beginn der vorbereitenden Untersuchungen fur
die férmliche Festlegung eines Anpassungsgebietes zum geplanten stadtebaulichen Entwick-
lungsbereich ,Estienne-Foch” gem. § 170 BauGB i.V.m. § 141 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Im April 2002 wurde fir Teilbereiche der CornichonstraBe und Friedrich-Ebert-StraBe ein-
schlieBlich der Anliegergrundstiicke der Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen fur die
Festlegung eines Anpassungsgebietes beschlossen.

Zur Sicherung der Planungsziele wurde im Frihjahr 1998 der Beschluss Uber die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir das Gebiet der 6stlichen Stdstadt gefasst und das Verfahren zur
amtlichen Bodenordnung (Umlegung) eingeleitet. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 12.
Marz 2002 far dieses Gebiet auf der Grundlage der §§ 14 und 16 BauGB eine Veranderungs-
sperre far die Dauer von 2 Jahren beschlossen. Diese wurde mit Stadtratsbeschluss vom 16.
Marz 2004 um ein weiteres Jahr verlangert. Die Veranderungssperre ist mit Datum vom 19.
Marz 2005 auBer Kraft getreten.

Im Dezember 2008 wurde die Entwicklungssatzung ,,Konversion Landau Sid” mit den Berei-
chen ,Kaserne Estienne-Foch”, ,Ostliche Stdstadt” (B 4c) sowie ,Kohlelager-Teilbereich A”
und dem Anpassungsgebiet ,Teilbereich Stdstadt” beschlossen.

Eine erste Fassung eines Rahmenplanes fur die angestrebte Entwicklung im Bereich der ehe-
maligen Kaserne ,Estienne et Foch” wurde im Jahr 2002 durch den Landauer Stadtrat be-
schlossen. Im Jahr 2006 hat der Stadtrat der Stadt Landau eine Fortentwicklung des Rahmen-
plans , Konversion Landau-Siid” beschlossen. Auch die Bereiche ,Ostliche Stiidstadt” sowie der
Bereich , Konversion-Stid” sudlich des Bahngrabens wurden in die Planung integriert — Grund-
lage fur die spatere Abgrenzung des féormlich festgelegten stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reiches. Neben den Baudenkmalern wurden weitere erhaltenswerte Gebaude definiert und in
das Konzept einbezogen. Der Rahmenplan ,Konversion Landau-Sud” war Grundlage fur die
inzwischen abgeschlossenen Kaufverhandlungen mit dem Bund, die Aufstellung der stadte-
baulichen Entwicklungssatzung und verschiedene Fachgutachten.

Mit dem Kauf des ehemaligen Kasernengeldandes einschlieBlich einzelner Teilflachen stdlich
des Bahngrabens im Dezember 2008 in das Treuhandvermégen der EntwicklungsmaBnahme
und dem Beschluss der stadtebaulichen Entwicklungssatzung begann die Umsetzungsphase
der Planung. Fur die Ausarbeitung verbindlicher Bauleitpldne und konkretisierender Fachpla-
nungen bestand das Erfordernis, die Rahmenplanung ein weiteres Mal fortzuentwickeln und
zu konkretisieren. Die Uberarbeitete Rahmenplanung, die Grundlage fir die Erstellung des
Bebauungsplanes C25 ist, fand in ihren Grundziigen Ende 2009 die Zustimmung des Stadtra-
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tes. Sie wurde im April 2011 nochmals modifiziert und vom Stadtrat als Grundlage fur die
Bauleitplanung beschlossen.

Hinsichtlich der Ausrichtung der Landesgartenschau wurde am 10.11.2009 ein Beschluss zur
Abgabe einer Bewerbung durch den Stadtrat der Stadt Landau gefasst. Am 11. Mai 2010 ver-
kindete das Land Rheinland-Pfalz den Zuschlag an die Stadt Landau in der Pfalz fur die Aus-
richtung der Landesgartenschau 2015.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Landau in der Pfalz hat in seiner Sitzung am 28.09.2010 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes C25 "Konversion Landau Sud / Landesgartenschau”. beschlossen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Zulassigkeit der Vorhaben im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
fur das gesamte Gebiet geschaffen werden.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegen-
heit zur AuBerung und Erdrterung fand vom 22.11.2010 bis einschlieBlich 03.12.2010 statt.

Frihzeitige Beh6rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (incl.
Nachbargemeinden) nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 22.11.2010.

Offentliche Auslequng gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Die o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 27. Mai 2011 bis einschlieB-
lich 01. Juli 2011. In derselben Zeit fand auch die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Erneute Offentliche Auslequng geméafB § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute 6ffentliche Auslegung gemaB3 § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 07.
November 2011 bis einschlieBlich 18. November 2011. Stellungnahmen durften nur zu den
geanderten bzw. erganzten Teilen der Planung abgegeben werden.

Erneute Offentliche Auslegung gemé&B § 4a Abs. 3 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalB § 4 Abs. 2 BauGB

Die erneute 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom 20. September 2013 bis einschlieBlich 21. Ok-
tober 2013. Stellungnahmen durften nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen der Pla-
nung abgegeben werden.

Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Suad / Landesgarten-
schau" ist fir den 17. Dezember 2013 geplant.

7 Ubergeordnete Planung

7.1  Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Dem Landesentwicklungsprogramm [V Rheinland-Pfalz (LEP IV) und dem regionalen Rau-
mordnungsplan Rheinpfalz sind folgende Zielaussagen zu entnehmen, die Gber die Bestim-
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mungen des § 1 Abs. 4 BauGB als ,Ziele der Raumordnung” bei der Aufstellung von Bauleit-
planen verbindlich zu beachten sind:

Landesentwicklungsprogramm IV

Im LEP IV ist Landau als kooperierendes Mittelzentrum und landesweit bedeutsamer Arbeits-
marktschwerpunkt dargestellt. Landau liegt innerhalb landesweit bedeutsamer Bereiche fir
die Landwirtschaft, die Erholung und den Tourismus. Darlber hinaus wird dem Freiraum-
schutz groBraumige Bedeutung zugesprochen und Kernflachen / Kernzonen des Biotopver-
bundes durchziehen das Stadtgebiet entlang der Queich und im Bereich des Ebenberges.

Als Grundsatz wird im Landesentwicklungsprogramm die Versorgung mit ausreichendem und
angemessenem Wohnraum fir alle Teile der Bevélkerung insbesondere durch die Erhaltung
und Umgestaltung der vorhandenen Bausubstanz und die Forderung neuer Bauformen for-
muliert (G50). Dabei soll ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnformen auch zu einer hin-
sichtlich der Alters- und Sozialstruktur heterogenen Bevélkerungszusammensetzung beitra-
gen. Des Weiteren wird gefordert, das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industriefla-
chen vorrangig zu nutzen (G52), d.h. die gewerblich-industrielle Entwicklung auf planungs-
rechtlich gesicherte Industrie- und Gewerbegebiete sowie Brachflachen zu konzentrieren.

Hinsichtlich der Ansiedlung von groB3flachigem Einzelhandel formuliert das LEP IV Ge- und
Verbote, die im Rahmen der weiteren Planung zum Bebauungsplan C25 zu berlcksichtigen
sind:

] das stadtebauliche Integrationsgebot (Z58), d.h. die Ansiedlung und Erweiterung von
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten in stidte-
baulich integrierten Bereichen,

] das Nichtbeeintrachtigungsgebot (Z60), d.h. die Nichtbeeintrdchtiqung der Versor-
gungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde und der
benachbarter zentraler Orte,

] und das Agglomerationsverbot (Z 61), d.h. die Vermeidung der Bildung von Agglomera-
tionen nicht grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten
auBBerhalb der stéddtebaulich integrierten Bereiche.

Als raumordnerisches Ziel ist die Schaffung und Sicherung eines funktionalen Netzes des 6f-
fentlichen Verkehrs einschlieBlich leistungsfahiger Umsteigeanlagen formuliert (Z142). Hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima/Luft definiert das LEP IV, dass klimadkologische Ausgleichsfla-
chen und Luftaustauschbahnen im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern sind (Z115). Ein
ebenfalls raumordnerisch vorgegebenes Ziel ist, die landesweite Biotopvernetzung zu sichern
und auszubauen (Z98). Zur Sicherung und Weiterentwicklung gesunder Lebensbedingungen
ist den Bedurfnissen der Bevdlkerung nach Freizeit, Erholung und Sport durch eine bedarfs-
gerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flachen sowie von Einrichtungen Rechnung
zu tragen (G82). Freizeitanlagen und Sportanlagen sind méglichst wohnungsnah und mit An-
bindung an 6ffentliche Verkehrsmittel vorzuhalten (G83).

Allen Zielaussagen des LEP IV werden mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen bzw.
im weiteren Planverfahren (s. Kap. 7.3) berlcksichtigt.
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Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz (RROP Rheinpfalz- seit 01.01.2006 Teil der Region
Rhein-Neckar)

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz aus dem Jahr 2004 stellt die Stadt Landau in
der Pfalz als kooperierendes Mittelzentrum mit den besonderen Funktionen ,Wohnen’ und
,Gewerbe’ dar. Das Plangebiet wird im Bereich des Kasernengeldndes als ,geplante Siedlungs-
flache Wohnen’ und im Bereich 6stliche Stdstadt als ,bestehende und geplante Siedlungsfla-
che Wohnen' dargestellt. Letztere soll im Zuge der Fortschreibung der Regionalplanung ent-
sprechend dem Flachennutzungsplan der Stadt Landau als Siedlungsflache Gewerbe darge-
stellt werden.

Im Bereich stdlich der Bahnanlagen liegen Siedlungsfreiflachen, Vorrangflachen fir den Ar-
ten und Biotopschutz sowie ein regionaler Grinzug. Der Birnbach ist als Gewasser in den
RROP aufgenommen. Zudem sind diese Flachen stdlich des Bahngrabens fast vollstandig als
klimatisch wertvolle Flachen eingestuft.

In Gemeinden mit der besonderen Funktion ,Wohnen’ sind die ,geplanten Siedlungsflachen
Wohnen' (wie hier die ehemalige Kaserne ,Estienne et Foch”) mit Vorranggebieten fir die
Funktion ,Wohnen’ gleichzusetzen. Hinsichtlich der Wohnungsbaus und Wohnflachenbedarfs
(Planungssatze 3.5) fuhrt der RROP aus, dass ihn allen Teilrdumen eine bedarfsgerechte Ver-
sorgung mit Wohnungen sicherzustellen ist. Dabei ist die Entwicklung von Wohnsiedlungen
u.a. so zu gestalten, dass Schwerpunkte auf die Innenentwicklung gelegt werden, Neubau-
gebiete in Anlehnung an die bestehende Bebauung ausgewiesen werden und die Anforde-
rungen an energiesparendes und umweltschonendes Bauen berlcksichtigt werden. Zudem
sind , die Bau-, Kultur- und Bodendenkmaler ... zu erhalten ... und durch rtcksichtsvolle Pla-
nung zur Wirkung zu bringen” (Planungssatze 3.6).

Der Regionale Raumordnungsplan fordert eine bedarfsgerechte und gleichwertige Versor-
gung der Bevdlkerung anzustreben. Dabei sind zur Erhaltung einer wohnungsnahen Versor-
gung, insbesondere zur Deckung des kurzfristigen taglichen Bedarfs die - innerértlich und
zentral zu den Wohngebieten gelegenen - Einzelhandelsstandorte im Rahmen der Bauleit-
planung zu férdern. (Planungssatze 4.2.2).

In den Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe ist ein hoher Anteil gewerblicher
Arbeitsplatze mit einer vielfdltigen Mischung von Betrieben herzustellen. ,Hierbei ist ein
vermehrtes Flachenrecycling zu betreiben ...." (Planungssatze 4.2).
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Abbildung 8:  Darstellungen des Plangebiets im Regionalen Raumordnungsplans Rheinpfalz, seit 01.01.2006
Teil der Region Rhein-Neckar

In den Regionalen Grinzlgen darf nicht gesiedelt werden. Es durfen nur Vorhaben zugelas-
sen werden, die die Funktion der Regionalen Griinziige/Grinzasuren nicht beeintrachtigen
oder die unvermeidlich und im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse sind. (Planungssatze
5.2). ,Die Vorranggebiete fiur den Arten- und Biotopschutz dienen der Erhaltung und Ent-
wicklung heimischer Pflanzen und freilebender Tierarten. In diesen Gebieten sind bei der
Abwagung mit Raumansprichen deren spezifische landespflegerische Aufgaben, insbesonde-
re die Erhaltung und Entwicklung des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes sowie die Vo-
raussetzung fur landschaftsgebundene Erholung zu berlcksichtigen” (Planungssatze 5.3).
Oberflachengewasser und ihre Auen sind in einem naturnahen Zustand zu erhalten bzw. in
einen solchen zu versetzen (Planungssatze 5.3.4). Freiflachen, die eine klimadkologische Aus-
gleichsfunktion aufweisen, sind als solche zu erhalten (Planungssatze 5.3.5). Die Sicherung
einer kostenginstigen und umweltschonenden Energieversorgung ist zu gewahrleisten. Die
Zufihrung leitungsgebundener Energien und der Einsatz erneuerbarer Energien soll erleich-
tert und eine effiziente Energienutzung erméglicht werden (Planungssatze 6.3).

Exkurs:  Betroffenheit der Planungssadtze 5.2. ,Regionaler Grinzug’ und 5.3 ,Vorranggebie-
te fdr den Arten- und Biotopschutz’

Mittlerweile liegen die Ergebnisse des Landschaftsarchitektenwettbewerbs vor. Der geplante
Aussichtsturm kombiniert mit dem gewinschten Naturschutzzentrum ist nun im Bereich des
Landschaftsparks in unmittelbarer Nahe zum bereits vorhandenen Reiterhof vorgesehen und
Teil der aus der Sudstadt geplanten Grinachse. Er grenzt randlich an das Vorranggebiet Ar-
ten- und Biotopschutz sowie an den Regionalen Griinzug aber auch an die bestehende Sied-
lungsflache an.
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Eine Beeintrachtigung der Ziele fiir das Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz und flr den
Regionalen Grinzug infolge der Planung wird nicht gesehen; im Gegenteil ist davon auszu-
gehen, dass durch die umfangreichen AusgleichsmaBnahmen im stdlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes eine Aufwertung der Flachen in naturschutzrechtlicher Hinsicht stattfinden
wird, was auch den Zielen der Raumordnung flr das Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz
sowie fur den Regionalen Griinzug dient. Im Bereich des ehemaligen Kohlelagers sind Sport-
und Spielflachen geplant. Hier soll auch die Rollsporthalle einen neuen Standort finden sowie
Nebengebdude zu den Sportflachen gebaut werden. Die maximale Grundflache der Gebaude
wird auf 1.800 m? festgelegt. Die Flachen des ehemaligen Kohlelagers sind im Regionalen
Raumordnungsplan als geplante Gewerbeflachen und damit als bebaubar dargestellt. Hier
findet - wie von der SGD Sud bereits ausgefuhrt - eine deutliche Aufwertung der Flachen
durch ihre Umwidmung von gewerblicher Bauflache in Sport- und Spielflachen statt.

Unter Berlcksichtigung der genannten Ausfihrungen ist davon auszugehen, dass allen Ziel-
aussagen des Regionalen Raumordnungsplans Rheinpfalz Rechnung getragen wird.

7.2 Stadtebaulicher Rahmenplan Estienne et Foch / B4c

Nach Abzug der franzésischen Streitkrafte Anfang der 90er Jahre wurde im Dezember 2001
die erste Rahmenplanung fir die ehemalige Kaserne ,Estienne et Foch” durch den Stadtrat
der Stadt Landau in der Pfalz beschlossen, in dem die Grundstruktur der kiinftigen Nutzun-
gen festgelegt wurden. Entlang eines neuen Stadtparks, der die Beziehung von der Innen-
stadt Uber die Friedrich-Ebert- StraB3e in Richtung Landschaftsraum Ebenberg aufnimmt, wur-
de eine orthogonale Baustruktur entwickelt, die im Wesentlichen Wohnnutzungen, an den
Randbereichen auch gemischte Nutzungen, vorsieht. Die Bauweisen innerhalb des Gebietes
wurden unter Berlcksichtigung von Denkmalern und der zentral gelegenen Griinzone diffe-
renziert herausgearbeitet, von der klassischen Blockstruktur im Norden bis hin zu einer auf-
gelockerten Stadtvillenbebauung entlang des Parks. Auf diese Weise entstand ein planeri-
sches Konzept fur ErschlieBung und Nutzungen, welches bis heute Grundlage der planeri-
schen Uberlegungen fiir das Gebiet ist.

Im Jahr 2006 hat der Stadtrat der Stadt Landau eine Fortentwicklung der ersten Fassung, den
Rahmenplan ,Konversion Landau Std” beschlossen. Dieser modifiziert in Teilen stadtebauli-
che Elemente der Planung, wahrend das orthogonale ErschlieBungsraster mit dem zentralen
Stadtpark weiterhin Grundziige der Planung darstellen. Auch die ,Ostliche Siidstadt” sowie
der Bereich ,Konversion- Sid” stdlich des Bahngrabens wurden in die Planung integriert —
Grundlage fur die spatere Abgrenzung des férmlich festgelegten stadtebaulichen Entwick-
lungsbereiches sowie des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes C25.
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Abbildung 9:  Stadt Landau: Rahmenplan Estienne et Foch / B4c, Stand Marz 2011

Neben den Baudenkmalern wurden zusatzlich erhaltenswerte Gebaude definiert und in das
Konzept einbezogen. Der Rahmenplan , Konversion Landau Sud” war Grundlage fir die in-
zwischen abgeschlossenen Kaufverhandlungen mit dem Bund, die Aufstellung der stadtebau-
lichen Entwicklungssatzung und verschiedene Fachgutachten.

Basierend auf den Ergebnissen eines zweitdgigen Fachworkshops im April 2009 wurde der
Rahmenplan weiter fortgeschrieben. Neben weiteren als erhaltenswert eingestuften Gebau-
den, die in den Rahmenplan mit Anpassungen im ErschlieBungskonzept und der Bebauungs-
struktur integriert wurden, entstanden die Uberlegungen zur Bewerbung fur die Landesgar-
tenschau 2015 und die Frage, wie mdglichst viele Elemente einer Gartenschau auch in ein
spateres Siedlungskonzept integriert werden kénnen. Im Ergebnis entwickelte sich so ein
stark durchgriintes Quartier mit der Fortfihrung 6ffentlicher StraBenrdume aus der Stdstadt
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in den neuen Stadtteil sowie eine Abfolge historischer Gebaude, die Uber die gesamte Flache
verteilt in das Bebauungskonzept integriert sind und an stadtebaulichen Schlusselstellen das
kinftige StraBenbild im Quartier pragen werden.

Aufgrund der GroBe der zukinftigen ,Wohnparks am Ebenberg” ist es folgerichtig, seine
ErschlieBung nicht auf die vorhandenen Anbindungen Uber die Sudstadt zu beschranken,
sondern Uber eine zusatzliche ErschlieBung, die durch das Gebiet der 6stlichen Stdstadt ver-
laufen wird, anzubinden. Daher wurde die Ostliche Sudstadt ergédnzend in den Rahmenplan
Estienne et Foch / B4c aufgenommen. Diese Rahmenplanung ist Grundlage fir die Planungs-
Uberlegungen zum Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Std / Landesgartenschau”.

7.3 Einzelhandelskonzept der Stadt Landau

Fur die Stadt Landau in der Pfalz wurde ein Einzelhandelskonzept' aufgestellt, in welchem
die bestehenden Versorgungsbereiche der Stadt - aufgeteilt in den zentralen Versorgungsbe-
reich, Ergdnzungs- und Nahversorgungsstandorte - untersucht wurden und Zielaussagen zur
zukUnftigen Einzelhandelsentwicklung getroffen wurden. Des Weiteren wird in einer ,Lan-
dauer Sortimentsliste’ festgelegt, welche Sortimente als ,zentrenrelevant’ und welche als
,nicht zentrenrelevant’ eingestuft werden.

Das Einzelhandelskonzept dient u.a. als Orientierungsrahmen im Umgang mit einzelhandels-
relevanten Umnutzungs-, Erweiterungs-, Verlagerungs- oder Ansiedlungsanfragen. Nachfol-
gend werden die Aussagen des Einzelhandelskonzeptes wiedergegeben, die fir die Beurtei-
lung der Zulassigkeit einer Einzelhandelsansiedlung im Plangebiet relevant sind:

Die stdlichen und stidwestlichen Wohnsiedlungsbereiche der Stadt Landau werden im Ein-
zelhandelskonzept im Hinblick auf ein wohnungsnahes, qualitativ hochwertiges Nahversor-
gungsangebot als nur maBig versorgt eingestuft. Eine Sicherung und Starkung der Grundver-
sorgung wird daher unter Berlicksichtigung klnftiger Entwicklungsperspektiven — wie z.B.
auch der wohnbaulichen Entwicklung des Gelandes der ehemaligen Kaserne ,Estienne et
Foch” — aber nicht zuletzt auch der stadtebaulichen Situation (u.a. Barrierewirkung der Gleise
und WeiBenburger Stra3e in der Stdstadt) angestrebt. Dabei ist die fuBlaufige Erreichbarkeit,
die rdumliche Zuordnung zu Wohnsiedlungsbereichen und nicht ausschlieBlich die gute Er-
reichbarkeit mit dem Auto, im Rahmen einer Standortfindung fir eine Einzelhandelsansied-
lung zwingend zu beachten.

Ein Ziel des Einzelhandelskonzeptes ist u.a. die Sicherung und ggf. der Ausbau eines Grund-
und Nahversorgungsangebotes im gesamten Stadtgebiet, um eine wohnungsnahe (und somit
auch fuBlaufige) und maoglichst flachendeckende Versorgung zu erméglichen. Ein weiteres
Ziel ist die gezielte und geordnete Entwicklung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe. Dabei
sollen Standorte fur groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment grundsatzlich im zentralen Versorgungsbereich (Innenstadt) liegen. An solita-
ren Standorten auBerhalb des rdumlich definierten zentralen Versorgungsbereichs kénnen
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten dann
sinnvoll und zulassig sein, wenn sie einer atypischen Fallgestaltung entsprechen. Diese liegt
vor, wenn der Einzelhandelsbetrieb aufgrund betrieblicher Besonderheiten oder der beson-
deren stadtebaulichen Situation nicht zu der Art Betriebe gehért, die von der Regelvermu-
tung gemaB § 11 Absatz 3 BauNVO erfasst wird und eine Nahversorgungsfunktion nachge-

1 Junker und Kruse, Stadtforschung, Planung,44137 Dortmund: Einzelhandelskonzept Stadt Landau in der
Pfalz, Stand Marz 2010
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wiesen werden kann. Abweichungen der konkreten stadtebaulichen Situation von der typi-
schen Fallgestaltung gemaB § 11 Absatz 3 BauNVO bestehen beispielsweise darin, dass der
Einzugsbereich des Betriebes im Warenangebot bisher unterversorgt war und innerhalb des
Einzugsbereiches des Betriebes zentrale Versorgungsbereiche an anderen Standorten (i.S.d.
Einzelhandelskonzeptes) nicht vorgesehen sind.

Zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant Geschenkartikel

Backwaren

Fleischwaren

Drogeriewaren

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel
Parflimerie- und Kosmetikartikel
pharmazeutische Artikel™
Reformwaren

Schnittblumen

Zeitungen, Zeitschriften

Angler- und Jagdbedarf
Bekleidung

Bettwésche

Bild- und Tontrager

Biicher

Biiromaschinen

Computer und Zubehdr
Dekostoffe, Haus- und Tischwésche
Elektrokleingerédte

Fahrrdder und technisches Zubehor
Foto

Glas/Parzellan/Keramik’

Handarbeitsartikel, Kurzwaren, Meterware,
Stoffe, Wolle

Haushaltswaren?

Hérgerite

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschir-
me

Musikinstrumente und Zubehér

Optik, Augenoptik

Papier, Blirobedarf, Schreibwaren

Sanitdtshedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und —gerdte (ohne Sportgrof-
gerdte)

Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehdor

Uhren / Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehér

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bauelemente, Baustoffe

Berufsbekleidung und —schuhe

Bodenbeldge, Teppiche (Ausleg- und Ein-
zelware)

Campingartikel (ohne Bekleidung und
Schuhe)

Eisenwaren und Beschldge)

ElektrogroRgerite

Elektroinstallationsmaterial

Erotikartikel

Farben / Lacke

Fliesen

Gardinen und Heimtextilien

Gartenartikel und —gerdte*

Kamine, Kacheléfen

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehdr
Kinderwagen

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Maschinen / Werkzeuge

Matratzen / Bettwaren

Mébel

Pflanzen, Samen

Reitsportartikel

Rollladen, Markisen

SportgroRgerite

Sanitarartikel

Tapeten

Waffen

Zoologische Artikel, lebende Tiere
(Kraftfahrzeug- und Motorradhandel)

Abbildung 10: Landauer Sortimentsliste, Junker und Kruse, Stadtforschung, Planung, 44137 Dortmund:
Einzelhandelskonzept Stadt Landau in der Pfalz, Stand Méarz 2010

Der im Plangebiet stdlich der Ecke CornichonstraBBe / BeethovenstraBe gegentber der protes-
tantischen Kindertagesstatte geplante Lebensmittelvollsortimenter ist aufgrund seiner ge-
planten GroBflachigkeit und seiner Lage auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches nicht
von vorneherein generell zulassig. An solitédren Standorten auB3erhalb des raumlich definier-
ten zentralen Versorgungsbereichs ist nachzuweisen, dass die geplanten Einzelhandelsbetrie-
be aufgrund betrieblicher Besonderheiten oder der besonderen stadtebaulichen Situation
nicht zu der Art Betriebe gehort, die von der Regelvermutung gemaB3 § 11 Abs. 3 BauNVO
erfasst werden und deren Nahversorgungsfunktion nachgewiesen wird.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
Projektabteilung Landesgartenschau / Baro ISU Seite 25



Stadt Landau in der Pfalz Begrindung und Umweltbericht
Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Sud / Landesgartenschau” Teil 1: Begrindung

Eine entsprechende Tragfahigkeitsberechnung® bzw. der Nachweis der Nichtschadigung des
zentralen Versorgungsbereichs wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt. Die einzelnen Ergebnis-
se des Gutachtens werden im weiteren Bebauungsplanverfahren entsprechend berucksichtigt
und sind Grundlage fir eine noch durchzufihrende vereinfachte raumordnerische Prifung,
die aber in Abstimmung mit der Landesplanungsbehérde erst bei Vorliegen eines konkreten
Vorhabens und nicht im Rahmen der Angebotsplanung durchgefihrt werden soll.

8 Planungsziele

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vorgesehen, vorrangig die Rahmenplanung Es-
tienne et Foch / B4c und die Umsetzung der Landesgartenschau im Jahr 2015 planerisch vor-
zubereiten und planungsrechtlich zu sichern. Besonders die Festlegung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sowie der 6ffentlichen Grinflachen im Geldnde ist Voraussetzung fir den Bau
der Anlagen. Neben diesen zeitlich unmittelbar bevorstehenden BaumaBBnahmen ist die Ge-
samtabwagung der einzelnen fachplanerischen Belange Anliegen der Planung. Von besonde-
rer Bedeutung hierbei sind folgende Aspekte:

] eine funktionierende Anbindung des Plangebietes an das stadtische und Uberregionale
Verkehrsnetz unter BerUlcksichtigung der zukinftigen Verkehrsentwicklung in der Stadt
bei gleichzeitiger Unterbindung von Durchgangsverkehr in sensiblen Wohnbereichen,

- ein robustes Schallschutzkonzept sowohl fur die Dauernutzungen als auch fir die Zeit
der Landesgartenschau, das trotz einer Vielzahl vorhandener Emittenten (Gewerbebe-
triebe, Verkehrsanlagen, Veranstaltungen, Sportflachen) Gberall im Plangebiet gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichert,

] eine funktionierende technische ErschlieBung unter besonderer Berlcksichtiqung von
Restriktionen bei der Niederschlagswasserversickerung, dem Umgang mit Starkregener-
eignissen und der Nahwarmeversorgung durch das Geothermiekraftwerk,

] die Beachtung naturschutz- und artenschutzrechtlicher Restriktionen und die Sicherung
eines vertraglichen Nebeneinanders sensibler Natur, extensiv genutzter Sport- und Frei-
zeitflachen und intensiv genutzter Siedlungsflachen,

] die Sicherung einer robusten stadtebaulichen Grundstruktur unter besonderer Beach-
tung von Denkmalern und schitzenswerten Gebduden und

] der Ausschluss von Gefdhrdungen von Menschen, Pflanzen und Tieren durch Verunrei-
nigungen des Bodens, durch Schadstoffe in bestehenden Gebduden oder durch natUr-
lich bedingte oder geringfiigig induzierte Erderschiitterungen.

Abgeleitet werden die Festsetzungen weiterhin aus dem beschlossenen stddtebaulichen
Rahmenplan Estienne et Foch / B4c, dessen planerischen Zielsetzungen auch fiar den Be-
bauungsplan gelten:

= Aufnahme der MaBstablichkeit der Sudstadt, Erhalt von Bestandsgebduden,
qualitatvolle Ergianzung der vorhandenen Bausubstanz und Sicherung einer Abfolge
historischer Gebaude, die Uber die gesamte Fldche verteilt in das Bebauungskonzept in-

2 Junker und Kruse, Stadtforschung, Planung,44137 Dortmund: Stadtebauliche Wirkungsanalyse einer ge-
planten Sondergebietsausweisung fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der Stadt Landau in der
Pfalz, Februar 2011
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tegriert sind und an stadtebaulichen Schlisselstellen das kinftige StraBenbild im Quar-
tier pragen

] Schaffung eines konsequent durchgrliinten Quartiers, das die geschaffenen Freiraum-
qualitdten im Zusammenhang mit der Landesgartenschau dauerhaft erhalt

. Schaffung eines autoarmen Quartiers und Definition der StraBe als gemeinsamer Le-
bens- und Bewegungsraum, dem sich der Autoverkehr unterzuordnen hat. Die Stell-
platze fur die Autos sollen Uberwiegend auBBerhalb des 6ffentlichen Raums, zentral an
den Eingangen in das Quartier in so genannten Quartiersgaragen oder dezentral in
Tiefgaragen oder Parkdecks nachgewiesen werden.

] Schaffung einer Stadt der kurzen Wege mit gemischten Nutzungen, Sicherung der
Nahmobilitdt und damit Bereitstellung von Dienstleistungen, Nahversorgung und Nah-
erholung im Quartier oder im unmittelbaren Umfeld

] Ansprache breiter Schichten der Bevélkerung mit einer sozialen Durchmischung und
Mischung der Altersstruktur und damit Diversifizierung der Baumoglichkeiten und Bau-
dichten in den einzelnen Teilbereichen

] Schaffung eines CO2-neutralen Wohnquartiers mit Festschreibung hoher Energiestan-
dards fur Neubauten und sanierte Bestandsgebdude

9 Planungskonzeption

Nachfolgend werden die Planungstberlegungen dargestellt, die dem Bebauungsplan C25
zugrunde liegen. Dabei wird zwischen den konzeptionellen Uberlegungen fir den Zeitraum
der Landesgartenschau 2015 (bis 31.10.2015), und der sich daran anschlieBenden sogenann-
ten Daueranlage unterschieden.

Fur die Teilbereiche des Plangebietes im Bereich ,Ostliche Stdstadt’, entlang der Corni-
chonstraBBe und der HartmannstraBe sowie stidéstlich des Sport- und Freizeitcampus, die nicht
im Bereich der Landesgartenschau 2015 liegen, andern sich die Planungstberlegungen nicht.
Die Festsetzungen fur diese Teilbereiche sind daher in beiden Teilplanen des Bebauungspla-
nes identisch. Die zugrunde gelegte Planungskonzeption fir diese Bereiche wird im jeweili-
gen Abschnitt ,Dauernutzung’ erlautert.

9.1 Verkehr

9.1.1 Anbindung des Plangebietes

Die ErschlieBung des ehemaligen Kasernengelandes erfolgt derzeit gréBtenteils Gber die
WeiBenburger StraBe und CornichonstraBe sowie den Marienring und die Friedrich-Ebert-
StraBe.

An die Sudstadt ist das Areal zudem noch Uber die BismarckstraBe, Wolfsweg, HaydnstraBe,
Guldengewann und BeethovenstraBBe von der CornichonstraBBe aus angebunden. Die stdlich
der Bahntrasse liegenden Flachen werden zudem Uber die von der WeiBBenburger StralBe ab-
zweigenden Eutzinger StraBe erschlossen. Fir die verkehrliche ErschlieBung des ersten Bau-
abschnitts des zukinftigen ,,Wohnparks am Ebenberg” ist das bestehende StraBensystem,
d.h. die ErschlieBung Uber die Cornichon- und HartmannstraBBe ausreichend.
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Zusatzlich wird das Quartier Uber eine neue StraBBe von der HaupterschlieBung des Plangebie-
tes (Siebenpfeiffer-Allee) bis zum Knoten MaximiliansstraBe / Queichheimer Bricke /
RheinstraBe an das stadtische StraBennetz angebunden. Der geplante StraBenneubau soll bis
2013 fertig gestellt sein. Diese bahnparallele ErschlieBung durch das Teilgebiet ,Ostliche Sud-
stadt’ wird wesentliche Teile des Neuverkehrs aus dem Konversionsgebiet sammeln, verteilen
und in der Stdstadt den zusatzlichen, konversionsbedingten Verkehr minimieren.

Knoten 1

Erste Entwicklungsstufe
Anbindung Kaserne — RheinstraBe/MaximilianstraBe

Anbindung A65
Landau Zentrum

Zukiinftige

neue Anbindung
an A65

Landau Zentrum
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Knoten 2

Zweite Entwicklungsstufe
Anbindung Gewerbepark
Albert-Einstein-StraBe

L]
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oo’
Knoten 3
Dritte Entwicklungsstufe
Landau StderschlieBung
AT nge et teale Verkehr und ErschlieBung

Abbildung 11: Langfristige &uBere ErschlieBung des Plangebietes (Quelle: Stadt Landau in der Pfalz.
Landesgartenschau 2014, Machbarkeitsstudie)

Exkurs:  SdderschlieBung

Urspranglich war im Zuge der Weiterentwicklung der Wohnbebauung nach der Landesgar-

tenschau der Bau einer weiteren VerkehrserschlieBung von Stiden her mit einer Anbindung

nach Osten in Richtung Gewerbegebiet angedacht (StuderschlieBung). Die Planung sah drei

Bauabschnitte vor:

] 1. Bauabschnitt: vom Knotenpunkt , RheinstraBe/MaximilianstraBe” bis zum Anschluss
an das Kasernengelande ,Estienne et Foch”

] 2. Bauabschnitt: vom Anschluss an das Kasernengeldnde ,Estienne et Foch” bis in das
Gewerbegebiet 6stlich der Gleisanlagen der Bahn

] 3. Bauabschnitt: vom 2. Bauschnitt zur WeiBenburger StraBe(K7)

Diese Verkehrsfihrung wirde von Stden (K7 und B38) in Richtung Knotenpunkt ,Rheinstra-

Be/MaximilianstraBe” verlaufen und ware in der Lage, den Neuverkehr aus dem Konversions-
gebiet zu sammeln und die stark belasteten innerstadtischen RingstraBen sowie die WeiBen-

burger StraBe zu entlasten.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
Projektabteilung Landesgartenschau / Baro ISU Seite 28



Stadt Landau in der Pfalz Begrindung und Umweltbericht
Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Sud / Landesgartenschau” Teil 1: Begrindung

Der erste Bauabschnitt der SuderschlieBung wird zur ErschlieBung des zuklUnftigen Wohn-
parks am Ebenberg bendétigt. Der zweite und dritte Bauabschnitt haben Uberwiegend die
Funktion einer UmgehungsstraBBe; ihre ErschlieBungsfunktionen fir das Konversionsgebiet
sind bei diesen beiden Abschnitten untergeordnet. Sowohl die Landesgartenschau als auch
die Entwicklung des Kasernengeldndes kénnen auch ohne den zweiten und dritten Abschnitt
der StderschlieBung umgesetzt werden. Aus diesem Grund wird die StderschlieBung stdlich
des Gleisbogens zuklnftig aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen
und lediglich als Planungsabsicht der Stadt nachrichtlich Gbernommen sowie in der Abwa-
gung z.B. bei der Ermittlung der entstehenden Immissionen und den daraus resultierenden
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen beachtet. Der Bebauungsplan C25 berulcksichtigt je-
doch die Option einer spateren Realisierung des zweiten und dritten Bauabschnitts der Std-
erschlieBung zur Entlastung der hoch-frequentierten Abschnitte des Innenstadtrings sowie
der WeiBenburger StraBBe. Daher wird die Trassenplanung informationshalber der Planzeich-
nung zum Planteil A und B des Bebauungsplans C25 zugrunde gelegt und nur dort, wo sie
den sudlichen Teilbereich des Plangebietes durchquert, hinsichtlich ihres Verlaufs und Dimen-
sionierung bei der Ausgestaltung der Festsetzungen bercksichtigt.

9.1.2 Anbindung der Landesgartenschau

Verkehrsplanerisches Ziel ist es, dass moglichst viele Besucher der Landesgartenschau mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln nach Landau gelangen und die Anbindungen so attraktiv wie
méglich zu gestalten. Den Uberlegungen zur Anbindung und Verkehrsfiihrung zur Landes-
gartenschau, zur Lage und insbesondere zur Dimensionierung der PKW-Stellplatze, wird je-
doch —im Sinne einer Worst-Case-Annahme - eine Verteilung der Besucher auf die Verkehrsar-
ten analog zu anderen GroBveranstaltungen zugrunde gelegt: Es wird daher angenommen,
dass zur Landesgartenschau rund 60% der Besucher mit dem Pkw kommen, 10% mit dem
Reisebus und 30% den Umweltverbund (FuBgénger, Radfahrer, OPNV) nutzen.

Es ist davon auszugehen, dass 80% der motorisierten Verkehrsteilnehmer tber die A 65 nach
Landau gelangen und die restlichen 20% aus der ndheren regionalen Umgebung (Pfalzer
Wald, Verbandsgemeinden) nach Landau einfahren und daher nicht auf die Autobahn wech-
seln. Die Verkehrslenkung erfolgt Gber Beschilderungen und wird die Besucher Gber den Au-
tobahnanschluss Landau-Zentrum zu den Parkplatzen 6&stlich des Gartenschaugeldndes im
Gewerbepark ,Am Messegelande’ fihren. Im direkten Umfeld des Gartenschaugelandes (Std-
stadt) ist keine Ausweisung von Pkw-Parkplatzen vorgesehen. Auf dem Messeparkplatz und
dem Messeplatz stehen 2.000 Parkplatze zur Verfigung. Dariber hinaus besteht die Még-
lichkeit, auf zukinftigen Gewerbebauflachen bis 1.000 zusatzliche temporare Parkplatze an-
zubieten. Von hier aus gelangen die Besucher Uber eine neu gebaute FuBgangerbricke tber
die Gleisanlagen oder mittels eins Bus-Shuttles zum Landesgartenschaugelande.

Bahnreisende erreichen das Geldnde zu FuB3 Uber einen FuBweg vom Hauptbahnhof zum
Landesgartenschaugelénde, Uber einen mdglichen neuen Bahnhaltepunkt am Vinzentius-
Krankenhaus/ WeiBenburger StraB3e oder per Bus-Shuttle vom Hauptbahnhof Landau. Busrei-
sende erreichen das Gelande entweder analog den Pkw-Reisenden oder Uber einen geson-
dert ausgewiesenen Busparkplatz auf den Flachen des ehemaligen Guterbahnhofes Ost. Letz-
tere Mdglichkeit ist abhangig von der Flachenverfiigbarkeit. Es ist geplant, eine Vorfahrt des
Bus-Shuttles, von Taxis und Fahrzeugen fir Behinderte an der Cornichonstra3e in direkte Na-
he zum Eingang der Landesgartenschau zu erméglichen.
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Abbildung 12: Ubergeordnete ErschlieBung der Landegartenschau und Lage der temporéren Parkplatze, TK 25,
Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation, Koblenz 2006

Das gesamte Gartenschaugeldnde ist barrierefrei zu erreichen. Auf die Ausgestaltung von
Wegebeldgen im Hinblick auf die Nutzung durch mobilitdtseingeschrankte Personen wird
besonders geachtet.

9.1.3 ErschlieBungskonzept fur die Dauernutzung

Der zukinftige "'Wohnpark am Ebenberg’ wird Gber die CornichonstraBBe sowie der zur Corni-
chonstraB3e parallel verlaufenden Wirth-Allee bzw. Siebenpfeiffer-Allee erschlossen. Sie glie-
dert das Gebiet in eine Zone mit Infrastruktureinrichtungen und verdichteten Wohnformen
und eine Zone mit einer nach Stden weiter abnehmenden Baudichte bzw. zunehmenden
Grinanteil. Das StraBenraster erméglicht eine regelmaBige Verteilung der Verkehrslast,
schnelle Erreichbarkeit aller Wohnbereiche und einfache Orientierung im Planungsgebiet.
Sowohl die Nord-Sud als auch die Ost-West orientierten, geradlinig gefiihrten und verkehrs-
beruhigten Wohngassen sind Gberschaubar und gewahrleisten Blickbeziehungen sowohl zur
Landschaft nach Stden als auch zum quartiersinternen Park.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
Projektabteilung Landesgartenschau / Biro ISU Seite 30



Stadt Landau in der Pfalz Begriindung und Umweltbericht
Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Std / Landesgartenschau" Teil 1: Begriindung

.
A
oo

Abbildung 13: Bit Consult GmbH, Friolzheimer StraBe 3, 70499 Stuttgart: ErschlieBung ,Wohnpark Am
Ebenberg”, Masterlageplan, Stand 19.01.2011

Ein Quartiersplatz stdlich der CornichonstraBe markiert die Nahtstelle zwischen der beste-
henden Sudstadt und ihrer Erweiterung. Ein Gebaudedurchbruch in den unteren Geschossen
des Bestandsgeb&udes erleichtert dabei den Ubergang von der Stidstadt in den Quartierspark
bzw. in die weiter stdlich gelegenen Grin, Sport- und Freizeitflachen.

Die notwendigen Stellplatze sind vor allem auf den Privatgrundstiicken insbesondere durch
Unterbringung in Tiefgaragen vorgesehen. Lediglich im Bereich der CornichonstraBe sind
Stellplatze im 6ffentlichen Raum geplant. Hinzu kommt die im Bereich des Quartiersplatzes
bereits geplante private Tiefgarage mit ca.180 Stellplatzen. Des Weiteren ist im Bereich der
Eutzinger StraBe eine 6ffentliche Stellplatzanlage vorgesehen, die Stellplatze fur das geplan-
te Naturschutzzentrum / den Aussichtsturm und das Gebdude 041 bereit stellt.

Die HaupterschlieBungen des Gebietes erfolgt Gber die parallel zur CornichonstraBe verlau-
fende Wirth-Allee (PlanstraBe A) bzw. die Siebenpfeiffer-Allee (PlanstraBe B). Dabei Uber-
nimmt die Wirth-Allee die ErschlieBung fur die Bereiche westlich des Quartierparks, und die
Siebenpfeiffer-Allee flir die Bereiche 6stlich des Parks. Eine Verbindung beider Teilbereiche
des Wohnparks erfolgt stdlich des Quartierparks Uber eine FuB- und Radwegeverbindung.
Weitere FuBwegeverbindungen durch den Quartierspark sind geplant. Der StraBenquer-
schnitt der Wirth-Allee und Siebenpfeiffer-Allee (nachfolgend exemplarisch fir die Sieben-
pfeiffer-Allee in den Abbildungen 13 und 14 dargestellt) beriicksichtigt gleichermaBen die
Flachenanspriiche von FuBgangern (Gehwegbreite von 3,00 m), Radfahrern (Veloroute
4,00 m) und Pkw-Fahrern (Fahrbahn 6,50 m) und trennt die einzelnen Verkehrsarten durch
Grunstreifen (2,00 m) voneinander ab.
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Abbildung 14: Bit Consult GmbH, Friolzheimer StraBe 3, 70499 Stuttgart: Ausschnitt aus der
Ausfuhrungsplanung zur ErschlieBung ,Wohnpark Am Ebenberg”, Masterplan, Stand 21.02.2011
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Abbildung 15 Bit Consult GmbH, Friolzheimer StraBe 3, 70499 Stuttgart: Ausschnitt aus der
Ausfuhrungsplanung zur ErschlieBung ,Wohnpark Am Ebenberg”, Plan: Regelquerschnitt, Stand
04.03.2011

Die flachenhafte ErschlieBung der &stlich und westlich des Quartierspark gelegenen Gebiete
erfolgt Uber WohnstraBBen, die als Mischflachen ausgebildet werden und einen Querschnitt
von 5,50 m aufweisen. Sie werden teilweise mit einseitigen oder beidseitigen Grinstreifen
(2,00 m) versehen.
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Abbildung 16 und 17: Bit Consult GmbH, Friolzheimer StraBe 3, 70499 Stuttgart: Ausschnitt aus dem Masterplan,
Stand 21.02.2011 sowie aus dem Plan: Regelquerschnitt, Stand 04.03.2011

Sanierung bestehender StraBen

Die Friedrich-Ebert-StraBe und die CornichonstraBe sind wichtige Verbindungsachsen zwi-
schen der Innenstadt mit ihren Parkanlagen und dem zukiinftigen ,Wohnpark Am Eben-
berg”. Im Zuge der Konversion der ehemaligen Kaserne ,Estienne et Foch” ist beabsichtigt,
beide StraBenziige zu sanieren, da sie in ihrer jetzigen Ausbauart nicht geeignet sind, den
FuBganger- und Kfz-Verkehr zum zukinftigen ,,Wohnpark am Ebenberg” sicher, ruhig und
leistungsfahig aufzunehmen. Die Sanierungs- und UmbaumaBnahmen werden hauptsachlich
aufgrund des schlechten Fahrbahnzustandes, der ungenliigenden Parkraumsituation, der ver-
alteten Ver- und Entsorgungsleitungen und der Unebenheiten auf den Gehwegen notwen-
dig. Der jetzige Zustand fuhrt zu einer erhéhten Larmbelastigung der Anwohner, erzeugt
Gefahrensituationen zwischen den Verkehrsteilnehmern und wird aus bautechnischer Sicht
dem kunftigen innerstadtischen Verkehrsaufkommen nicht mehr gewachsen sein.

. Friedrich-Ebert-StraB3e

Die Friedrich Ebert-StraBe soll vom Marienring bis zur CornichonstraBe ausgebaut werden. Im
Zuge des Ausbaus werden die StraBenbeleuchtung sowie alle Versorgungsleitungen der
Energie Sidwest AG erneuert. Der vorhandene Entwasserungskanal wird, wo nicht schon be-
reits in Teilabschnitten geschehen saniert, die Hausanschlussleitungen werden Gberpraft und
bei Bedarf erneuert.

Die Fahrbahn (Fahrbahnbreite 5,50 m) vom Marienring bis zum Ausbauende kurz vor dem
Knotenpunktbereich mit der CornichonstraBe wird mit Ausnahme der Kreuzungsbereiche in
bitumindser Bauweise hergestellt. Die Kreuzungsbereiche werden aufgepflastert und farblich
mit dem Gehweg (bis zu 3,75 m Breite) abgestimmt. Die Friedrich-Ebert-StraBe bleibt weiter-
hin als Zone 30 erhalten. Der Radverkehr wird Uber die Fahrbahn geleitet, Radwege oder
Radfahrstreifen sind in 30-er Zonen nicht notwendig.

Die Abgrenzung der Fahrbahn zu den beidseitig verlaufenden Parkstreifen (Breite von
2,00 m) erfolgt durch eine 0,50 m breite Muldenrinne. Die vorgesehenen Parkstreifen werden
mit dem vorhandenen Natursteinpflaster aus der derzeitigen Fahrbahn befestigt. Durch die
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Neuplanung erhéht sich die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze von derzeitig 46 auf 61. In die
Parkstreifen wird die neue Baumbepflanzung integriert.

Die Bauarbeiten in der Friedrich-Ebert-StraBe haben im Mai 2011 begonnen und werden bis
2012 fertig gestellt sein.
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Abbildung 18: Ingenieurbiro Dilger GmbH, Gewerbepark ,,Neudahn 3“, Ausbau der Friedrich-Ebert-StraBe von
Marienring bis zur CornichonstraBe, Stand Juni 2010

. CornichonstraBBe

Die CornichonstraBBe wird ab der GlacisstraBe bis zum Guterbahnhof sowie den nérdlichen
Teil der HartmannstraB3e ausgebaut. Im Zuge des Ausbaus werden auch alle Versorgungslei-
tungen der Energie Sidwest AG erneuert. Der vorhandene Entwasserungskanal bleibt beste-
hen und wird in absehbarer saniert. Die schadhaften Kanal-Hausanschlussleitungen werden
im Zuge der StraBenbaumaBnahme erneuert.

Die Fahrbahn (geplante Fahrbahnbreite 6,50 m) von der GlacisstraBe bis zum 6stlichen Aus-
bauende am Guterbahnhof wird mit Ausnahme der Kreuzungsbereiche HartmannstraBe und
BeethovenstraBe in bitumindser Bauweise hergestellt. Die Kreuzungsbereiche werden
aufgepflastert und farblich mit dem Gehweg (bis zu 3,14 m Breite) abgestimmt. Die Corni-
chonstraBBe bleibt weiterhin als Zone 30 erhalten. Der Radverkehr wird Gber die Fahrbahn
geleitet, Radwege oder Radfahrstreifen sind in 30-er Zonen nicht notwendig.

Die Abgrenzung der Fahrbahn zu den beidseitig verlaufenden Parkstreifen (Langsparkstrei-
fen und Senkrechtparkstande) erfolgt durch eine 0,50 m breite Muldenrinne. Durch die Neu-
planung erhéht sich die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze. In die Parkstreifen wird die neue
Baumbepflanzung integriert.

Die Bauarbeiten in der CornichonstraBe haben im Juli 2011 begonnen und werden im Jahr
2013 fertig gestellt sein.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
Projektabteilung Landesgartenschau / Baro ISU Seite 34



Stadt Landau in der Pfalz Begrindung und Umweltbericht
Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Sud / Landesgartenschau” Teil 1: Begrindung

| (
(N
Banandetyn .
i el
Bestiand
Mok

L
Plaﬁ“ 55
Rahmer

[t bearbel =2

| Garfensty
| Garfenst

e L
coer] werdanim E \ Bahme
- ni des Rt \

Ger PLMUDS beitet.| | Garfenschaugelen

| a
- Dlgnund -
~on der Flahblty i L
| nel u.\;'u'l(jES '.Jé":“.“lje":ar' |
arfen chauget=

Abbildung 19: ipr Consult, WiesenstraBe 58, 67433 Neustadt: Ausschnitt aus der Entwurfssplanung zur
Sanierung der Cornichonstrae, 16.09.2010

9.2 Stadtebau und Grinordnung

9.2.1 Planungskonzept fir die Landesgartenschau

Die Landesgartenschau Landau wird vom 01. April bis 31. Oktober 2015 stattfinden. Fir den
Regelbetrieb wird eine durchschnittliche tagliche Besucherzahl von maximal 3200 angenom-
men. Ausgehend von vergleichbaren Gartenschauen wird von insgesamt 600.000 Besuchern
im Durchfihrungszeitraum ausgegangen.

Das Geldande der geplanten Landesgartenschau erstreckt sich nicht GUber den gesamten Teil
des Plangebietes des Bebauungsplanes C25, sondern umfasst in etwa die Flachen vom Quar-
tiersplatzes an der CornichonstraBe bis zum Bahngraben einschlieBlich des Quartiersparks, die
Ostlich daran angrenzenden Kasernenflachen, sowie ein GroBteil der Flachen sudlich der
Bahnanlagen.

Der Stadtebauliche Rahmenplan ,Estienne et Foch / B4c'gibt eine klare Struktur fur die ge-
plante stadtebauliche Entwicklung des zuklinftigen ,Wohnparks am Ebenberg’ vor, auf wel-
chem das Ausstellungskonzept fur die Landesgartenschau Landau in der Pfalz 2015 basiert.
Grundlage fur die konzeptionelle Ausgestaltung des Landesgartenschaugeldandes ist das Er-
gebnis des offenen Landschaftsarchitektenwettbewerbs. Die Grundzige des Siegerentwurfs
der Arbeitsgemeinschaft ,,A24 Landschaft, Landschaftsarchitektur GmbH"” mit , Swillus Archi-
tekten” werden der weiteren Bebauungsplanung zugrunde gelegt.

Teilbereich ,Ehemalige Kaserne , Estienne et Foch’

Der Quartiersplatz an der CornichonstraBe mit Gebauden der historischen Kasernenanlage,
stellt einen Eingang der Landesgartenschau dar und weist die entsprechenden Funktionen
wie Kassen, Souvenirladen und Gastronomie auf. Ein Gebaudedurchgang verbindet den Ein-
gangsplatz mit der CornichonstraB3e. Eine seitliche Rampe erméglicht die barrierefreie Er-
schlieBung. Ein weiterer Haupteingang liegt im Osten und dient hauptsachlich den Besu-
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chern, die Uber die FuBgangerbriicke von den &6stlich der im Bereich des Gewerbeparks Al-
bert-Einstein-StraBe bzw. Messegelande angeordneten Parkplatzen aus und von den in der
Ostlichen Sudstadt gelegenen Busparkplatzen das Gartenschaugeldnde erreichen.

Flachenintensive, temporare Ausstellungsbeitrage wie Themengarten sind auf den zukinfti-
gen Baufeldern angeordnet. Bestehende Gebaude kénnen fur Ausstellungen und Veranstal-
tungen genutzt werden. Sudlich des Gebdudes der im Bestandsgebaude 133 geplanten Blu-
menhalle werden die gréBeren AuBenveranstaltungen zur Landesgartenschau stattfinden.
Der Quartierspark mit Wechselflorband erstreckt sich zwischen dem Eingangsplatz an der
CornichonstraBe und dem sutdlichen Bestandsgebaude und ist Teil einer Landschaftsachse,
welche die Innenstadt mit den Sport- und Freizeitflachen sowie der Naturlandschaft Eben-
berg im SUden verbindet. Parallel zum Quartierspark werden Gastronomie-, Service- und
Spieleinrichtungen angeordnet.

Teilbereich ,Flachen zwischen Bahngraben und Ebenberg und im Bereich ehemaliges Kohle-
lager

Der Landschaftspark im stdwestlichen Bereich des Gelandes dient der naturnahen Erholung
und Landschaftskunst. Im Bereich des ehemaligen Kohlelagers ist ein Sport-, Spiel und Frei-
zeitcampus geplant. Ergédnzend wird auch hier ein gastronomisches Angebot dargestellt.

Abbildung 20: A 24 Landschaft, K&the-Niederkirchner-Str. 6, 10407 Berlin: ,LGS Landau 2014,Ubersichtsplan
Ausstellung, Stand 30.06.2011
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9.2.2 Planungskonzept fir die Dauernutzung

Teilbereich , Ostliche Stidstadt”

Infolge der Auflésung des Guterknotenpunkts Landau erhalt die Stadt die Chance im Teilbe-
reich ,Ostliche Sudstadt eine stadtebauliche Neuordnung herbeizufiihren. Die mittig durch
das Gebiet geplante HaupterschlieBungsstraB3e, dient dabei nicht nur der GebietserschlieBung
sondern bindet auch den stdlich geplanten ,Wohnpark am Ebenberg’ an. Durch eine beidsei-
tige Neubebauung eréffnet sich die Méglichkeit die Stdstadt, welche nach Osten hin ohne
raumlichen Abschluss in das ehemalige Bahnareal Ubergeht, raumlich zu fassen und durch
entsprechende Bebauung vor dem Larm der Bahntrasse Karlsruhe-Pirmasens und der geplan-
ten HaupterschlieBungsstraBBe zu schitzen.

Teilbereich ,,Ehemalige Kaserne Estienne et Foch”

Fur die geplante stadtebauliche Entwicklung des ,Estienne et Foch” -Kasernengelandes zum
,Wohnpark am Ebenberg’ bestehen umfangreiche Planungen, die sich bereits in der ersten
Umsetzung befinden. Es ist vorgesehen, in vorhandenen und teilweise denkmalgeschitzten
Gebauden (Denkmalzone) der ehemaligen Kasernenanlage Misch- und Wohngebietsnutzun-
gen sowie eine Anlage fir den Gemeinbedarf unterzubringen. Dariber hinaus werden we-
sentliche Flachenanteile fir Wohn- und Mischgebietsnutzungen neu bebaut.

Bis zum Beginn der Landesgartenschau im Jahr 2015 wird voraussichtlich der erste Bauab-
schnitt mit der Sanierung der Gebaude an der CornichonstraBBe sowie Neubauten entlang der
neuen in Richtung Ost-West verlaufenden HaupterschlieBungsstra3e innerhalb des Kasernen-
areals erstellt sein. Fir den ErschlieBungsabschnitt westlich des geplanten Quartierspark ist
eine Realisierung in den Jahren 2014 - 2015 vorgesehen. Die 6stlich liegenden Flachen wer-
den nach Durchfihrung der Landesgartenschau und dem teilweise erforderlich werdenden
Ruckbau von tempordren Anlagen in den Jahren 2016 — 2020 bebaut.

Fur das neue Wohnquartier im Kasernengeldnde mit ca. 1.500 bis 2000 neuen Bewohnern
und Arbeitnehmern ist die Entwicklung eines groBBzligigen, zentralen Parks von hoher Bedeu-
tung. Der von Nord nach Sud verlaufende Quartierspark innerhalb des Konversionsgelandes—
die sogenannte ,grine Fuge’ — stellt die grine Verbindung in die stdlichen Bereiche des
Landschaftsparks her. Ein in Ost-West-Richtung verlaufender, etwa 20m breiter, Griinzug hin-
ter den Bestandsgebauden parallel zur CornichonstraBe tragt dazu bei, einen Teil des vor-
handenen Baumbestandes zu erhalten. Parallel dazu wird die stark begriinte Haupterschlie-
Bungsachse angelegt, die zusammen mit dem Quartierspark das Freiraumsystem des zukinf-
tigen ,Wohnparks am Ebenberg’ pragen wird.

Uber die stadtebauliche Neuentwicklung des gesamten Quartiers sowie der groBzigige
Grunverbindung von Nord nach Sid besteht die Méglichkeit zur Auflésung der derzeitigen
Barriere-Wirkung der ehemaligen Kaserne. Die vorhandene Panzerbriicke sidlich des Kaser-
nenareals Uber den Bahngraben wird im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung durch ein
breiteres und in der Lage verschobenes Brickenbauwerk ersetzt und dient als eine wichtige
befahrbare Anbindung an den Stdbereich.

Teilbereich ,Flachen zwischen Bahngraben und Ebenberg / Ehemaliges Kohlelager”

Grundsatzliche Uberlegungen fur die Dauernutzung des Gebiets stidlich des Bahngrabens
wurden im Rahmen der Bewerbung fur die Landesgartenschau durch die Stadt Landau in Zu-
sammenarbeit mit dem Buro ,Stotzer Landschaftsarchitekten’ entwickelt. Diese bildeten die
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Grundlage fur den zwischenzeitlich durchgefihrten Landschaftsarchitektenwettbewerb, des-
sen Ergebnisse im Februar 2011 vorlagen. Die Entwurfskonzeption des ersten Preistragers, der
Arbeitsgemeinschaft ,A24 Landschaft, Landschaftsarchitektur GmbH"” mit , Swillus Architek-
ten”, wird der weiteren Planung zugrunde gelegt.

Ziel far die Entwicklung der ,Flachen zwischen Bahngraben und Ebenberg’ ist es, einen Frei-
zeit- und Gringurtel vor dem Ebenberg als Naherholungs- und Pufferflachen zwischen der
Stadt und dem Naturschutzgebiet zu entwickeln. Voraussetzung ist eine Neuordnung des
derzeit sehr ungeordneten und unubersichtlichen Areals. Mit der Neuordnung verbindet sich
auch die Verlagerung von Sport- und Freizeitflachen nach Osten in den Bereich des ehemali-
gen Kohlelagers. An dieser Stelle ist die Anlage eines Sport-, Spiel- und Freizeit-Campus vor-
gesehen. Die Sportanlagen des Turkischen Sportvereins, die im Bereich des geplanten Land-
schaftsparks liegen, sollen im Zuge ihrer Verlagerung bzw. Neubaus auf einen technisch und
funktional besseren Standard gebracht werden. Die Rollsporthalle, deren jetziger Standort
und Erscheinungsbild problematisch ist, wird ebenfalls in den Sportcampus verlagert. Damit
wird die Ausbildung einer durchgehenden Landschaftsachse vom Park im ehemaligen Kaser-
nengelande zum sidlichen Landschaftspark und dem hier als Zielpunkt geplanten Aussichts-
turm ermdglicht. Dieser stellt eine weithin sichtbare ,Landmarke’ im Stiden des Gelandes dar
und bietet zudem eine Aussichtsplattform an. Er wird zur Gartenschau erstellt und bleibt an-
schlieBend fur die Burger erhalten. Im FuB3 des Aussichtsturms wird zudem das Naturschutz-
zentrum eingerichtet. Hier besteht die Méglichkeit, ein breites Ausstellungs- und Dokumen-
tationsangebot zum Thema Natur und Umwelt sowie Umweltbildungsangebote anzubieten
und so die Nutzbarkeit und Attraktivitat des Turmes weiter zu erhéhen.

Mit den neuen FuB3- und Radwegen am Birnbach entlang und durch die geplanten Parkanla-
gen entsteht die Verbindung in den &stlichen Geldndebereich, zum geplanten Sport-, Spiel-
und Freizeit-Campus. Die Freizeitsportanlagen werden im Bereich des ehemaligen Kohlela-
gers konzentriert. Die noch vorhandenen Gleisanlagen mit der erhaltenswerten Sukzessions-
vegetation bilden das GerUst fir den neuen Sportpark.

Die Anlagen der Geothermie werden entsprechend ihrem Bestand abgegrenzt und nach Os-
ten um einen Streifen von 5m erweitert. Die Eutzinger StraBe dient weiterhin als Erschlie-
BungsstraBBe bis zum ehemaligen Stabsgebaude und wird dartber hinaus bis zum Sportcam-
pus verlangert. Uber die neu geplante Briicke besteht die Méglichkeit das Wohngebiet von
Suden zu befahren. Daran anschlieBend dient sie in erster Linie als ZufahrtsstraBe fur die An-
lagen der Geothermie sowie die Sportanlagen.

9.3 Technische Infrastruktur

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind verschiedene Belange zur Vollziehbar-
keit der Planung zu prifen. Hierzu zahlt auch die Prifung des Plangebietes auf vorhandene
und zukinftig bendtigte Infrastruktur. Dabei ist die reine planungsrechtliche Sicherung der
verkehrlichen Infrastruktur nur ein Aspekt der abgewogenen Bauleitplanung. Generell ist im
Rahmen der Planung bereits zu bertcksichtigen, dass die durch die Planung vorbereiteten
Vorhaben samtlich in den Baugebieten realisierbar sein mussen. Es ist daher bereits frihzeitig
zu prufen, ob generell die Ver- und Entsorgung von Wasser und Abwasser, die ausreichende
Versorgung mit Elektrizitat sowie die Méglichkeit zum Anschluss an Telekommunikationsli-
nien gegeben sind. Zudem soll in besonderen Fallen auch der Anschluss des Gebietes an das
Gasversorgungsnetz sowie ein eventuell vorhandenes oder geplantes Nahwarmenetz geprift
werden. Hierbei ist nicht entscheidend, ob einzelne HausanschlUsse bereits benannt werden
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kénnen - das ist im Bebauungsplanverfahren regelmaBig nicht der Fall, da die Vorhaben im
Einzelnen noch nicht bekannt sind — oder ob der genaue Bedarf einzelner Betriebe beziffert
werden kann. Vielmehr geht es um die generelle Machbarkeit der Planung und der Sicherung
einer ausreichenden Versorgung, deren Details im Rahmen der ErschlieBungsplanung geklart
werden sollen.

Zum Verfahren des Bebauungsplans C25 , Konversion Landau Sud / Landesgartenschau” wur-
de bereits frihzeitig der Kontakt zu den Tragern der Ver- und Entsorgungsanlagen gesucht,
die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans zustandig sind. Dabei wurden die folgenden
Punkte geklart:

] Welche Anlagen und Leitungen sind im Geltungsbereich vorhanden?

] Welche Anlagen und Leitungen sind zu erhalten und daher bei Uberplanung mit spater
Zu privatisierenden Flachen mit einem Leitungsrecht zu sichern?

= Welche Anlagen und Leitungen kénnen ersatzlos entfallen oder werden im Rahmen der
NeuerschlieBung ersetzt?

l Legende

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 der BauNVO)

D Baulinie

— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfiachen

mit

HENE

Bahnanlagen

Flachen fur V for und Abw igung sowie
fur Ablagerungen
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur qungsanlagen. far und
Abw Ing sowie fur

Elektrizitat
(8] Fernwarme
R) Wasser
& Wasse
————— 20KV Leitung

1KV Leitung

[ Telekom Erdkabel

————  Telekom Oberirdisches Kabel
Gasleitung

———  Gasleitung

———  Wasserleitung

_— Kanal

Abbildung 21: Uberlagerung Baufenster und Verkehrsflichen mit vorhandenen Leitungen (ohne MaBstab),
Stand 19.04.2011

Diese Punkte werden im Folgenden fir die einzelnen Ver- und Entsorgungsarten dargestellt
und in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes aufgezeigt.

9.3.1 Wasser, Abwasser, Niederschlagswasser

Im Rahmen der laufenden ErschlieBungs- und Ausbauplanung fir das Kasernengelande wur-
den die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung und die Rickhaltung / Versicke-
rung von Niederschlagswasser bereits geprift und mit den Tréagern abgestimmt. Die Vorga-
ben wurden dadurch in den Bebauungsplan dbernommen, dass es sich bei der Lage von ent-
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sprechenden Anlagen um Trassen der zukinftigen Verkehrsflachen handelt. Da es zum Gel-
tungszeitraum der Landesgartenschau keine Verkehrsflachen im Sondergebiet SO.gs gibt,
wurden die zu diesem Zeitpunkt zu errichtenden Anlagen Uber die Eintragung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten gesichert.

Auch fur den Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs Ost wird derzeit eine ErschlieBungs-
und Entwasserungsplanung vorbereitet. Die wesentlichen Grundziige der hier bendtigten
Anlagen wurden bereits mit den Tragern abgestimmt und sind in den Bebauungsplan einge-
flossen. Hierbei ist die Verlegung von einigen Wasserleitungen zu bertcksichtigen. Die nicht
zu verlegenden Anlagen werden im Bebauungsplan gesichert.
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Abbildung 22: Relevante Bereiche zur Berticksichtigung im Planverfahren (ohne MafBstab), Stand 19.04.2011

Im stdlichen Teilbereich des Bebauungsplans ist derzeit keine gesonderte ErschlieBungspla-
nung in Bearbeitung. Hier wird in erster Linie die derzeitige Nutzung infrastrukturell zu si-
chern sein, wobei neue Nutzungen in Bezug zur bendétigten verkehrlichen wie technischen
Infrastruktur Anpassungen notwendig machen. Zum Zeitpunkt der Landesgartenschau soll
bereits der Sportcampus angelegt und betriebsbereit sein. Dieser erfordert neben einer ver-
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kehrlichen auch eine technische ErschlieBung. Hierzu wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
in die Grinflachen LGS aufgenommen. Diese sichern zudem die bereits in der Ortlichkeit vor-
handenen Anlagen. Hinzu kommen oberirdische und unterirdische Leitungen im Bestand, die
im Bebauungsplan dargestellt werden. Wie diese in der Umgestaltung der Flachen bertck-
sichtigt werden, ist derzeit noch nicht abzusehen. Sie werden aufgenommen, um sicherzustel-
len, dass die AnschlUsse der hierlGber erschlossenen Gebaude weiterhin gewahrleistet werden
mussen. Dabei ist auch ein nur in seiner ungefahren Lage bekannte Druckentwasserung zum
Anschluss des Geothermiekraftwerks an die Entwasserung zu berucksichtigen.

L

15 WA | WA3a

—-‘j ﬁ | PARK

1200m Ui Sty o
=

Ausbau der Eutzinger
StraBe und Aufnahme |-
eines Leitungsrechtes
zur Sicherung der vor-
handenen Anlagen

Entwasserung Geother-
mie soll in die ausge-
baute Eutzinger StraBe
verlegt werden

Abbildung 23: Relevante Bereiche zur Berticksichtigung im Planverfahren (ohne MafBstab), Stand 19.04.2011

Der Anschluss des Naturschutzzentrums / Aussichtsturms ist mit den Tragern abgestimmt. Der
Anschluss soll Uber die Granflache G 5 an die Eutzinger StraBe erfolgen. Ebenfalls dort ange-
schlossen werden die Dauerkleingéarten in der Granflache G 6.

9.3.2 Elektrizitat

Die im Kasernengeldnde vorhandenen Leitungen werden im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung neu geordnet und gréBtenteils erneuert. Da in einer zentralen Achse durch die Kaserne
die Hauptstromversorgung der Landauer Innenstadt verlauft, wird diese Trasse zur Landes-
gartenschau Uber ein eingetragenes Leitungsrecht gesichert. Dieses folgt dann bereits dem
Verlauf der spateren verkehrlichen ErschlieBungsanlagen.

Aufgrund ihrer Bedeutung fir die Versorgung der Innenstadt werden die Nieder- und Mittel-
spannungsleitungen auch im weiteren 6stlichen Verlauf in Richtung der Umspannanlage im
Gewerbepark ,,Am Messegelande” an der Ecke Johannes-Kopp-StraB3e / Albert-Einstein-StraBe
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planungsrechtlich gesichert. Ein Teil dieser Leitungen verlaufen in der als Verkehrsflache
festgesetzten o6stlichen Verlangerung der Eutzinger StraBe bis die Leitungstrasse in einen
festgesetzten Wirtschaftsweg mindet, Gber den die Querung der Bahntrasse und letztlich der
Anschluss an das Umspannwerk gesichert werden. Dabei wird wegen der Vielzahl der Leitun-
gen auch ein neben der neuen StrafBe eingetragenes Leitungsrecht zur Sicherung der Versor-
gungsanlagen aufgenommen. Dieses Leitungsrecht befindet sich teilweise auf der privaten
GrundstUcksflache des Geothermiekraftwerks Landau. Im weiteren Ausbau der Eutzinger
StraBe sollten die technischen Infrastrukturanlagen zwingend beachtet und der Ausbau mit
den Tragern abgestimmt werden.

Im Bebauungsplan werden die Teile der Anschlussleitungen des Geothermiekraftwerks an das
offentliche Versorgungsnetz zuklinftig im Grundstlick der Geothermie liegen. Sie sind daru-
ber gesichert.
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Abbildung 24: Relevante Bereiche zur Berticksichtigung im Planverfahren (ohne MaBstab), Stand 19.04.2011

Ein wesentlicher Aspekt der Berlcksichtigung von technischen Infrastrukturanlagen ist die
Abstimmung bei durch die Planung entfallenden Knotenpunkten technischer Anlagen. Infol-
ge der Planung wird die Trafostation an der Queichheimer Bricke entfallen, da in diesem
Bereich die geplante ErschlieBung durch die ,Ostliche Sudstadt” an den Knotenpunkt
RheinstraBe/MaximilianstraBe/Queichheimer Briicke anbindet. Hierzu wurde in der Nahe eine
Versorgungsflache in den Bebauungsplan aufgenommen, die zur Errichtung der neuen
Trafostation innerhalb der bereits vorhandenen Leitungstrasse herangezogen werden kann.
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Abbildung 25: Relevante Bereiche zur Berticksichtigung im Planverfahren (ohne MafBstab), Stand 19.04.2011

9.3.3 GQGas

Die Gasversorgung des Gebietes ist derzeit nicht flachendeckend geplant. Der Anschluss von
Gebauden an der CornichonstraBe kann durch die dort verlaufende Leitung erméglicht wer-
den. Die Leitung selbst ist in der Ausbauplanung der CornichonstralBe bereits berlcksichtigt.
Eine Sicherung im Bebauungsplan ist daher nicht mehr nétig.

Zur SchlieBung des Gasnetzes ist eine Anbindung an die Strukturen des Gewerbegebietes D 9
geplant. Hierzu ist die Unterquerung der Bahntrasse erforderlich. An welcher Stelle diese
vorgesehen wird, ist derzeit noch nicht geklart. Es wird angestrebt, eine bereits bestehende
Querung zu nutzen oder im Rahmen eines neuen Dukers die gleiche Trasse fir die Querung
zu beanspruchen. Dies ist jedoch in der ErschlieBungs- und Fachplanung zu klaren.

Die einzige zu sichernde Gasleitung befindet sich im Bereich der Queichheimer Briicke. Dort
ist sie gemeinsam mit anderen Leitungen in einer Trasse vorhanden. Diese Trasse wird im
Rahmen der ErschlieBung des Gebietes geringfligig geadndert. Die Flachen hierflr sind Gber
ein Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert.
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Abbildung 26: Relevante Bereiche zur Bertcksichtigung im Planverfahren (ohne MafBstab), Stand 19.04.2011

9.3.4 Telekommunikation

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden die Telekommunikationslinien (TK-Linien)
gepruft. Hierbei ergab sich, dass die ErschlieBung des Kasernengeldandes auch im Hinblick auf
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die Telekommunikation bereits abgestimmt ist. Es wurde daher nur der Bestand um die Ka-
serne herum néher betrachtet. Dabei sind vor Allem die stdlichen Flachen relevant, da hier
einige TK-Linien vorhanden sind, die teilweise oberirdisch und teilweise unterirdisch verlegt
sind. Diese Leitungen werden im Bebauungsplan dargestellt. Wie mit den Leitungen umzu-
gehen ist, wird im Rahmen der Konzeption der Landesgartenschau bzw. der ErschlieBungs-
und Ausbauplanung zur Eutzinger StraBe geklart werden. Uber den in der Planzeichnung
eingetragenen Weg am stdlichen Geltungsbereich oder die Grinflache G 5 kann die Erschlie-
Bung der TK-Linien gesichert werden.

Darstellung der TK-
Linien im Bebauungs-
plan zur Sicherung der
ErschlieBung der natur-
kundlichen Station

Alternative Trassen fur ;
TK-Linien Uber den Weg \
oder die Grunflache

7

&

Abbildung 27: Relevante Bereiche zur Berticksichtigung im Planverfahren (ohne MafBstab), Stand 19.04.2011

Ein Leitungsrecht fur eine vorhandene TK-Linie wurde im Bereich des Gleisdreiecks aufge-
nommen. Hier wird die bestehende Trasse dort gesichert, wo durch den Bebauungsplan pri-
vate Bauflachen festgesetzt werden.
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Abbildung 28: Relevante Bereiche zur Berticksichtigung im Planverfahren (ohne MaBstab), Stand 19.04.2011

9.3.5 Nahwarmenetz

Das in der ErschlieBungsplanung des Wohnparks am Ebenberg vorgesehene Nahwéarmenetz
fur eine zentrale Warmeversorgung des Gebietes der ehemaligen Kaserne muss Gber den Be-
bauungsplan nicht gesichert werden. Es wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung berick-
sichtigt. Angestrebt wird eine Anbindung an das Geothermiekraftwerk bzw. eine nachfol-
gende Energienutzung aus Uberwiegend regenerativen Energien. Hierdurch soll die dort als
Randprodukt der Stromerzeugung erzeugte Warme fur die Versorgung der Wohn- und
Mischbebauung genutzt werden und hierdurch eine klimafreundliche Gebietsentwicklung
initiiert werden. Die Einrichtung eines hierfur erforderlichen Netzes wurde bereits geprift
und ist mit den Festsetzungen des Bebauungsplans prinzipiell vereinbar.

9.4 Energetisches Konzept

Unter energetischen Aspekten ist es das Ziel, den zukunftigen ,Wohnpark am Ebenberg” als
CO: -neutrales Wohnquartier zu entwickeln, also einen Schwerpunkt auf die Energieeinspa-
rung zu legen. Bei den Neubauten werden deshalb hohe Energiestandards vorzusehen sein,
bei den Bestandsgebauden werden Abstriche bei der Warmedammung hinzunehmen sein. Es
ist jedoch vorgesehen, dass die Bestandsgebdude zu 75% mit Warme gewonnen aus regene-
rativen Stoffen versorgt werden.

Im Rahmen eines Fachgutachtens® zur Nahwarmeversorgung des Gebietes wurden verschie-
dene Varianten der Energieversorgung fir das Konversionsgebiet untersucht. Zum einen
wurde eine Nahwarmeversorgung durch Kraft-Warme-Kopplung in Kombination mit einer
Holzheizung geprift. Bei Betrachtung dieser Variante wurde vorausgesetzt, dass die Warme-
erzeuger moglichst modular konzipiert und ausgelegt werden, so dass sie sich entsprechend
der Bauentwicklung stufenweise realisieren lassen. Es wurden in Abhangigkeit der jeweiligen
Warmenetzvariante die Techniken ,Blockheizkraftwerk’ sowie ,Holzschnitzel- und/oder
Pelletheizung’ in unterschiedlichen Kombinationen untersucht:

3 Ingenieurbliro Schuler GmbH, Fl6BerstraBe 60, 74321 Bietigheim-Bissingen: Konversionsgeldnde Landau
Sud, Ehemalige Kaserne Estienne et Foch, Konzeption Nahwarmeversorgung, Stand November 2010
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Als Alternative wurde eine Warmeversorgung aus dem nahe gelegenen Geothermiekraft-
werk mittels eines Nahwarmenetzes betrachtet. Das Geothermiekraftwerk liefert Abwarme
aus dem ORC (Organic Rankine Cycle) -Stromerzeugungsprozess an den Warmenetzbetreiber.
Damit wird der Hauptanteil des Warmebedarfs des Versorgungsgebietes abgedeckt.

Bei beiden Varianten wurden mogliche Ausbaustufen des Warmenetzes betrachtet, welche
die geplanten Entwicklungsstufen des Gebietes in drei Bauabschnitte berlcksichtigen. Wei-
terhin werden die Varianten ohne bzw. mit Anschluss der Neubauten untersucht, wobei zwei
Grenzfalle fir den Dammstandard der Neubauten betrachtet werden. Die einzelnen Varian-
ten wurden hinsichtlich ihrer Grundlagen, ihrer Konzeption und Energiebilanz, ihrer - techni-
sche Realisierung und ihrer Investitionskosten untersucht.

Im Ergebnis wurde nachgewiesen, dass beide Varianten wirtschaftlich umzusetzen sind. Die
Nutzung der Abwarme aus dem Geothermiekraftwerk wurde sowohl hinsichtlich der Investi-
tionskosten als auch der Jahreskosten, die sich aus den jahrlichen Aufwendungen abziiglich
der Stromerldse zusammensetzen, als die wirtschaftlichere Variante ermittelt. Flr die Versor-
gung mit einer Holzheizung und Blockheizkraftwerken aus einer Heizzentrale spricht jedoch,
dass den modularen Aufbau der Warmeerzeuger die Erzeugerkapazitat dem Baufortschritt
angepasst werden kann. Die Stadt Landau prift, welche der betrachteten Varianten zur
Nahwarmeversorgung letztlich realisiert werden soll. Dies erfolgt unabhangig vom Be-
bauungsplanverfahren.

10  Grundlagen und Auswirkungen der Planung

Im Norden grenzt die dicht bebaute Stdstadt an das Plangebiet an. Diese ist durch Wohnnut-
zungen gepragt und erfordert eine besondere Betrachtung der mit der Realisierung der Pla-
nung verbundenen Verkehrsbelastungen und Schallemissionen. Im Stden lauft das Plange-
biet in die freie Landschaft des Ebenberges aus, welche gleichzeitig als Naturschutzgebiet
und FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) ausgewiesen und damit u.a. durch europaisches Recht
geschitzt ist. Hier muss wahrend der Abwagung besonderes Augenmerk auf naturschutz-
rechtliche Belange gelegt werden. Im Osten schlieBen Flachen der Deutschen Bahn AG sowie
gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen an. Insbesondere bei der Uberbriickung des
Bahngeldndes ist eine Abstimmung mit der Bahn (Eisenbahnkreuzungsgesetz) erforderlich.
Im Westen bilden Wohnnutzungen und universitéare Nutzungen die Nachbarschaft zum Plan-
gebiet und erfordern ebenfalls die Beachtung bestehender Schutzanspriche.

Fir den Bebauungsplan wurden Verkehrs- und Larmgutachten, die auf Rahmenplanebene
erarbeitet wurden, entsprechend aktueller Erkenntnisse und dem weiterentwickelten Pla-
nungsstand fortgeschrieben. Wichtige Grundlage hierfir ist die Berechnung der zukinftigen
Einwohner- und Arbeitsplatzzahlen. Darlber hinaus kann auf vorhandene Versickerungs-
/Entwasserungs- und Baugrund/Altlastengutachten zurickgegriffen werden, die fir das Be-
bauungsplanverfahren bereits punktuell erganzt wurden. Hinsichtlich der naturschutzfachli-
chen Untersuchungen gibt es bereits umfassende zoologische Untersuchungen, Biotop- und
Baumkartierungen und eine FFH-Vorpriafung, deren Ergebnisse wesentliche Grundlage der
Umweltprifung und des Umweltberichtes sind und in letzterem ausfihrlich erlautert werden.

10.1 Berechnungen der zuklnftigen Einwohner- und Arbeitsplatzzahlen

MaBgeblich fur die Auswirkungen der Planung sind die angenommen Einwohner- und Ar-
beitsplatzzahlen im neuen Wohngebiet. Hier erscheint es angebracht, die bisher angenom-
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mene Zahl von 3.500 Einwohnern nach unten zu korrigieren. Uberprifungen der Dichten
unterschiedlicher Wohngebiete haben ergeben, dass eine Einwohnerzahl von 1.500 bis ma-
ximal 2.000 Einwohnern angemessen erscheint. Die bei dieser Zahl angenommene Dichte
liegt etwas unter der mittleren Dichte der SUdstadt, aber noch deutlich Gber der Dichte im
Quartier Vauban. Hinzu kommen weiterhin rund 300 Arbeitsplatze im Gebiet, die insbeson-
dere bei der Schatzung zukUnftiger Verkehrsaufkommen von Bedeutung sind. Fir Infrastruk-
tureinrichtungen werden vorlaufig keine weiteren Aufschlage vorgenommen, da sowohl die
Einwohnerzahlen als auch die Arbeitsplatzzahlen sehr groBzligig geschatzt sind, Spielraume
nach oben offen lassen und angenommen werden kann, dass die Infrastruktur Gberwiegend
der Versorgung des neuen Wohngebietes dienen wird und damit mit den angenommenen
Werten mit abgedeckt wird.

Die dargestellten Grundannahmen sind wichtige Parameter fir die Einschatzung von zusatz-
lichen Verkehrsaufkommen und damit einhergehenden Schallemissionen und dienen als
Grundlage fur die durchgefihrten Untersuchungen zur Verkehrsentwicklung/-planung und
Immissionsbelastung.

10.2 Verkehr

Bereits im Jahr 2002 wurden durch die Modus Consult, Ulm ein verkehrsplanerische Gutach-
ten* erstellt, in dem die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Entwicklung — d.h. Kon-
version ,Estienne et Foch” und ,Ostliche Sudstadt” in Uberlagerung mit den geplantem
Sportzentrum und der Gewerbeflachen im Bereich Kohlelager - ermittelt und im Hinblick auf
die Leistungs- bzw. Funktionsfahigkeit der Verkehrsabwicklung bewertet sowie die Grundda-
ten fur die schalltechnische Untersuchung in Bezug auf den StraBenverkehrslarm erarbeitet.
Dartber hinaus wurden die Wirkungen des Neubaus der ,StderschlieBung” im Hinblick auf
die Entlastung der RingstraBBen, der Stdstadt und der Eutzinger StraB3e sowie die Auswirkun-
gen auf die ErschlieBung des Kasernenareals und des Gewerbegebietes D9 aufgezeigt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurden diese verkehrlichen Untersuchungen aus den
Jahren 2001 - 2003 fortgeschrieben. In der ,Verkehrsuntersuchung Landau, Fortschreibung
2009/2010”> wird zum einen die zwischenzeitlich eingetretene Verkehrsentwicklung be-
schrieben und zum anderen u.a. dargestellt, welche Auswirkungen die Entwicklungsmaf-
nahme Konversion Landau-Std mit neuer StraBenanbindung unter Berlcksichtigung der Ver-
kehrsprognose fir das Jahr 2025 aufweist. Die Ergebnisse werden fur den weiteren Pla-
nungsprozess, in dem u.a. die Larm- und Umweltauswirkungen zu bewerten sind, zur Verfi-
gung gestellt.

Fir den Zeitraum der Landesgartenschau 2015 ist mit einem erhéhten Verkehr im Stadtgebiet
zu rechnen. Fur die betroffenen StraBen und Knotenpunkte war daher die zu erwartende
Verkehrsbelastung darzustellen und die Leistungsfahigkeit zu prifen, um die temporaren
Auswirkungen der Landesgartenschau beurteilen zu kénnen.®

4 Modus Consult, 89077 Ulm: ,Verkehrsplanerisches Gutachten, Rahmenplanungen Konversion Landau, Es-
tienne-Foch, Ostliche Stdstadt - Erstes Gutachten” — sowie erganzend ,Verkehrsplanerisches Gutachten,
Rahmenplanungen Konversion Landau, Estienne-Foch, Ostliche Sudstadt, Siid (Sportzentrum, Kohlelager) -
Zweites Gutachten”, Stand Dezember 2002

5 Modus Consult, Neue StraBe 3, 89077 Ulm: Verkehrsuntersuchung Landau, Fortschreibung 2009/2010,

11.11.2010

6 Modus Consult, Neue StraBe 3, 89077 Ulm: Verkehrsuntersuchung Landau, Landesgartenschau 2014,
22.03.2011
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10.2.1 Verkehrliche Auswirkungen der EntwicklungsmaBnahme ,Konversion Std’

Grundlage der ,Verkehrsuntersuchungen Landau, Fortschreibung 2009/2010”bilden die Er-
gebnisse der Bestandsaufnahme 2009 mittels Verkehrsbefragungen auf den verkehrswichtigs-
ten StraBen am Rande der Kernstadt sowie Querschnitt- und Knotenpunktzahlungen im ge-
samten Untersuchungsgebiet.” Auf dieser Datenbasis wurde - unter Einbeziehung von aus
dem Jahre 2001 vorliegenden Ergebnissen von Verkehrszahlungen und -befragungen - der
Analyse- Nullfall 2009 mit Verkehrsmodellen gerechnet. Die Bewertung der Entwicklungs-
maBnahme erfolgt anhand einer Verkehrsprognose fir das Jahr 2025, wobei die aktuellen
Vorgaben zur strukturellen Entwicklung im Stadtgebiet und speziell in den Konversionsge-
bieten sowie die allgemeine Motorisierungs- und Mobilitdatsentwicklung bertcksichtigt wur-
den.

Analyse-Nullfall 2009

Dem Analyse-Nullfall 2009 liegt — bezogen auf die Kernstadt stdlich der B 10, westlich der A
65 — folgendes Verkehrsaufkommen zugrunde:

Durchgangsverkehr: 10.200 Kfz/24h (6,0 %)
Quellverkehr 51.300 Kfz/24h (28,5 %)
Zielverkehr 1.300 Kfz/24h (28,5 %)
Binnenverkehr 67.600 Kfz/24h (37,0 %)
Summe 180.400 Kfz/24h (100 %)

Im Untersuchungsgebiet dominiert damit mit 57 % der Quell-, Ziel- und Binnenverkehr, somit
der Eigenverkehr von Landau selbst. Die am Rande des Konversionsgeldandes ,Estienne et
Foch” verlaufenden HauptverkehrsstraBen weisen folgende Belastungen auf:

] WeilBBenburger StraBe
rd.17.000 — 19.000 Kfz/24h

. Marienring — RheinstraBBe
rd. 20.000 — 24.000 Kfz/24h
] Knotenpunkt RheinstraBe/ MaximilianstraBe/Queichheimer Brulicke

rd. 32.800 Kfz/24 h als Summe aller Zufahrten.

Der mit Verkehrsmodellen berechnete und am heutigen Verkehrszustand geeichte Analyse-
Nullfall bildet die Grundlage fur die zu erstellende Verkehrsprognose.

Prognose-Nullfall 2025 - ohne Konversion Estienne et Foch

Bis zum Jahr 2025 wird mit einer Erhéhung des Verkehrs durch die strukturelle Siedlungsent-
wicklung und die héhere Mobilitat gerechnet. Mit der Belastung des vorhandenen Hauptver-
kehrsstraBennetzes mit dem fir das Planjahr 2025 ermittelten Verkehrsumfang soll festge-
stellt werden, welche Mehrbelastungen auf dem vorhandenen StraBennetz zu erwarten sind,
wenn - auBer dem in den nachsten Jahren erfolgtem 4-streifigem Ausbau der B 10 bis
Godramstein, dem Vollausbau der Anschlussstelle (AS) Godramstein und dem Umbau der An-
schlussstelle Landau-Mitte an der A 65 - keine Netzergdnzungen und UmbaumaBnahmen
unterstellt werden.

7 Das Untersuchungsgebiet umfasst dabei die Kernstadt Landau in der Abgrenzung sudlich der B 10 und
westlich der A 65.
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Die am Rande des Konversionsgelandes , Estienne et Foch” verlaufenden Hauptverkehrsstra-
Ben weisen folgende steigende Belastungen auf:

] WeiBenburger StraBe
rd. 19.000 — 21.000 Kfz/24h

] Marienring — RheinstraBBe
rd. 22.000 — 26.000 Kfz/24h
. Knotenpunkt Rheinstr./Maximilianstr./Queichheimer Bricke

rd. 36.500 Kfz/24h.

Der Prognose-Nullfall wird als Bezugsfall sowohl fur die Beurteilung der verkehrlichen Wir-
kungen der neuen Nutzung des Quartiers Estienne et Foch (Wohnpark am Ebenberg) als auch
der neuen VerbindungsstraBen in Landau-Sid (SuderschlieBung) zugrunde gelegt. Dabei
werden durch Darstellung der Belastungsdifferenzen zwischen dem Prognose-Nullfall und
den einzelnen Planungsfallen deren Auswirkungen (in Form von Verkehrsblindelung bzw.
Verkehrsentlastungen) verdeutlicht.

Planungsfall - Konversion Kaserne Estienne et Foch

Far die Konversion Estienne et Foch (Wohnpark am Ebenberg) wurden bis zum Planjahr 2025
rd. 2.000 Einwohner und 300 Arbeitsplatze einschlieBlich Lebensmittelvollsortimenter vorge-
geben. Unter Berlicksichtigung dieser Nutzungen wurde das Neuverkehrsaufkommen fur das
Gebiet ein Neuverkehrsaufkommen im Quell- und Zielverkehr von 5.600 Kfz/24 h prognosti-
ziert. Dieser Neuverkehr wurde in der Prognosematrix 2025 Uberlagert. Die daraus resultie-
rende Verkehrsmatrix wurde auf die nachfolgend im Einzelnen dargestellten Planungsfalle
umgelegt, um aufzuzeigen, inwieweit die zur Diskussion stehenden PlanungsmaBnahmen
den Neuverkehr des Konversionsgebietes aufnehmen und verteilen kénnen.

Planungsfall 1: Entwicklung des Kaserne sowie der Ostlichen Siidstadt ohne erganzen-
den StraBenbau

Das StraBennetz Planungsfall 1 ist identisch mit dem Netz des Prognose-Nullfalls. Das neu zu
berlcksichtigende Konversionsgebiet wird Uber die CornichonstraBe und die bestehende
Bahnbriicke zur Eutzinger StraBe angeschlossen. Die CornichonstraBe und die gebietsinterne
HaupterschlieBung werden mit Tempo 30 angesetzt. Die restliche interne ErschlieBung er-
folgt Gber verkehrsberuhigte Anliegerstraf3en.

Von den prognostizierten 5.600 Kfz/24 h Quell- und Zielfahrten des Quartiers wird der we-
sentliche Teil Gber die CornichonstraBe nach Osten, Westen und Norden verteilt. Nur rund
700 bis 800 Kfz/24 h fahren aus dem ostlichen Teil des Quartiers Gber die Eutzinger StralBe
nach Stden. Ohne neue ErschlieBungsstraBen verteilt sich der Verkehr flachenhaft Gber die
stdlich Marienring/RheinstraBe im Quartier vorhandenen StraBBen. Der Uber die Kernstadt
hinaus orientierte Quell- und Zielverkehr verteilt sich auf die HauptausfallstraBen, die Mehr-
belastungen um 300 bis 1.000 Kfz/24 h erhalten.

Planungsfall 2 - Variante 1: Neubau des 1. Bauabschnitts der StderschlieBung durch die , Ost-
liche Stdstadt”

Der im Planungsfall 2 — Variante 1 unterstellte Ausbau des 1. Bauabschnitts der Stderschlie-
Bung (Knotenpunkt ,RheinstraBe/MaximilianstraBe” bis zum Anschluss an das Kasernenge-
lande ,Estienne et Foch”) Gbernimmt die ErschlieBungsfunktion fir den geplanten , Wohn-
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park am Ebenberg” und ist in der Lage, den Neuverkehr aus dem Konversionsgebiet zu
sammeln und zu verteilen.

Die Verkehrsbelastung auf dem 1. Bauabschnitt der StiderschlieBung betragt 1.300 Kfz/24 h in
Hohe der gebietsinternen HaupterschlieBung, 4.200 Kfz/24 h auf Hohe der Kreuzung mit der
CornichonstraBBe, 5.400 Kfz/24 h nach Einmindung der MozartstraBBe und rd. 7.300 Kfz/24 h
stdlich der Rheinstrale.
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Abbildung 29: Modus Consult: Verkehrsuntersuchung Landau, Fortschreibung 2009/2010: Planungsfall 2 -
Variante 1

Infolge der Anbindung des 1. Bauabschnitts der StderschlieBung an die RheinstraBe ist am
Knotenpunkt RheinstraBe/ MaximilianstraBe/Queichheimer Bricke eine Zunahme der Ver-
kehrsbelastung zu erwarten. Hier verlagert sich ein Teil des Verkehrs von der RheinstraB3e zur
neuen SuderschlieBung, so dass sich die Belastung im Knotenpunkt von rd. 36.500 Kfz/24 h im
Prognose-Nullfall auf 39.600 Kfz/24 h erhéht.

Im Vergleich zum Planungsfall 1 (noch ohne StiderschlieBung) Gbernimmt der erste Abschnitt
der SuderschlieBung den Neuverkehr aus dem Konversionsgebiet direkt Gber die Corni-
chonstraBe und die gebietsinterne HaupterschlieBung. Dadurch kann im Quartier stdlich Ma-
rienring/ RheinstraBBe einschlieBlich dieser beiden StraBBen eine flachenhafte Verkehrsabnah-
me erreicht werden. So wird im Marienring der Verkehr bis zu 1.000 Kfz/24 h, in der
RheinstraBe bis 5.600 Kfz/24 h reduziert. Die Verkehrsbelastung auf der WeiBenburger StraBe
bleibt unverandert.

Exkurs:  Abhangung der Franz-Schubert-StraBe ,Planungsfall 2 Variante 1a”

Zwischenzeitlich wurde das stadtebauliche Konzept fir den Bereich ,Ostliche Stidstadt’ in der
Art gedndert, dass eine verkehrliche Anbindung der VogesenstraBBe Uber die Franz-Schubert-
StraBBe an den ersten Bauabschnitt der StderschlieBung u.a. aus larmschutztechnischen Grin-
den - nicht mehr vorgesehen ist. Hier besteht lediglich noch eine fuBlaufige Verbindung. Da-
her wurde ein neuer Planungsfall 2 Variante 1a (ohne Anbindung an die neue ErschlieBungs-
straBe) definiert und modelltechnisch untersucht.
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Abbildung 30: Modus Consult: Verkehrsuntersuchung Landau, Fortschreibung 2009/2010: Planungsfall 2 -
Variante 1a

Als Ergebnis wurde festgehalten, dass im Vergleich zum Planungsfall 2 Variante 1 fuar den
Bereich der Franz-Schubert-StraBe eine Verkehrsverminderung um 1.900 Kfz/24h entsteht.
Dieser Verkehr verteilt sich nun Uber die jeweils glnstigsten Wege im Quartier und fahrt
entweder direkt Uber die LudowicistraBe (Erhéhung um 300 Kfz/24h) und die
GabelsbergerstraBe (Erhdhung um 600 Kfz/24h) in Richtung RheinstraBe ab oder nimmt den
Umweg Uber den stdlichen Teil der LudowicistraBe (Erhéhung um 500 Kfz/24h) und die Mo-
zartstraBBe (Erhéhung um 800 Kfz/24h). Insgesamt folgt daraus, dass der 1. Bauabschnitt der
StderschlieBung statt der urspriinglich (vgl. Planungsfall 2 Variante 1) prognostizierten 7.300
Kfz/24h noch maximal 6.300 Kfz/24h aufnimmt. Die verbleibenden rd. 1000 Fahrzeuge fah-
ren- wie oben bereits dargestellt — in Richtung RheinstraBe. Demzufolge sind die Entlas-
tungseffekte fur die RheinstraBe im Vergleich zum Planungsfall 1 (noch ohne Suderschlie-
Bung) etwas geringer - namlich anstelle von 5.600 Kfz/24 h noch rd. 4.600 Kfz/24 h als im Pla-
nungsfall 2 Variante 1 urspringlich berechnet.

Verkehrliche Probleme werden aufgrund der - sich aus der Franz-Schubert-StraBBe - verteilen-
den geringen Menge an Kfz in den einzelnen StraBen des Quartiers nicht zu erwarten sein.
Die larmtechnischen Auswirkungen wurden geprift (s. auch Kapitel 10.3.2) und im Rahmen
der erforderlich werdenden Unterstitzung der Stadt Landau bei der Umsetzung von passiven
SchallschutzmaBnahmen in betroffenen Bereichen auBerhalb des Geltungsbereichs bertck-
sichtigt.

Planungsfall 2 - Variante 2: Zusatzliche Verbindung von dem 1. Bauabschnitt der Stder-
schlieBung tiber die Bahn zum Gewerbegebiet (2. Bauabschnitt)

Mit der in Planungsfall 2 — Variante 2 zusatzlich unterstellten Verbindung von dem ersten
Abschnitt der SuderschlieBung Uber die Bahn hinweg zum Gewerbegebiet D9 mit Anschluss
an die Johannes-Kopp-StraBBe bzw. Albert Einstein StraBe wird Uber die ErschlieBungsfunkti-
on des 1. Bauabschnitts hinaus der Verkehrsaustausch zwischen dem Wohnquartier und den
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Stadtteilen 6stlich der Bahn erleichtert. Der zweite Bauabschnitt der StderschlieBung in Rich-
tung des Gewerbegebietes Ubernimmt dabei 2.900 Kfz/24 h.

Infolge der Weiterfuhrung der StderschlieBung erhéht sich die Verkehrsbelastung auf der
bahnparallelen StderschlieBung um 800 bis 900 Kfz/24 h. Der Knotenpunkt RheinstraBe/ Ma-
ximilianstraBe/Queichheimer Briicke wird mit rd. 38.400 Kfz/24 h belastet. Dies sind rd. 1.200
Kfz/24 h weniger als bei Planungsfall 2 Variante 1.

Der Verkehrsaustausch zwischen Konversionsgelande und Gewerbegebiet erfolgt auf kurzem
Weg uber die neue Verbindung. Die Realisierung des zweiten Bauabschnitts der Stderschlie-
Bung fuhrt daher — im Vergleich zu Planungsfall 2 Variante 1 - zu einer weiteren Entlastung
im Zuge der WeiBBenburger StraB3e (bis zu -500 Kfz/24 h), des Marienrings (bis zu -1.100 Kfz/24
h), der RheinstraBBe (bis zu -1.100 Kfz/24 h), der Queichheimer Brucke (bis zu -2.500 Kfz/24 h)
und der Johannes-Kopp-StraBBe (bis zu -1.700 Kfz/24 h), u.a. auch von Verkehr aus dem Kon-
versionsgebiet in das Gewerbegebiet. Infolge der direkteren Erreichbarkeit des Gewerbege-
biets von Siden her wird aber auch ein geringer Schleichverkehr (rd. 800 Kfz/24 h) Gber die
Eutzinger StraBe durch das Konversionsgebiet und auch Uber die CornichonstraBe erwartet,
so dass sich hier eine Verschlechterung gegenlber der Variante 1 einstellt.
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Abbildung 31: Modus Consult: Verkehrsuntersuchung Landau, Fortschreibung 2009/2010: Planungsfall 2 -
Variante 2

Planungsfall 2 - Variante 3: Anschluss der StderschlieBung an die WeiBenburger StraB3e (3.
Bauabschnitt)

Mit dem 1. Abschnitt der bahnparallelen StderschlieBung, der neuen Bahnquerung (2. Bau-
abschnitt) und der Realisierung des 3. Bauabschnitts der StderschlieBung zur WeiBenburger
StraBe kann der Verkehr auf den neuen am Rande des stiddstlichen Innenstadtquartiers ver-
laufenden StraBen geblndelt werden.
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Abbildung 32: Modus Consult: Verkehrsuntersuchung Landau, Fortschreibung 2009/2010: Planungsfall 2 -
Variante 3

Die SuderschlieBung tGbernimmt auf ihrem 3. Bauabschnitt rd. 7.500 Kfz/24 h. Mit Realisie-
rung des 3. Bauabschnitts wird die Verkehrsblindelung auf der bahnparallelen Stderschlie-
Bung (+ 1.900 bis 2.800 Kfz/24 h) und auf der neuen Bahnquerung in das Gewerbegebiet (+
2.100 bis 2.600 Kfz/24 h verstarkt. Der Knotenpunkt RheinstraBBe / MaximilianstraBe / Queich-
heimer Briicke wird mit rd. 38.200 Kfz/24 h belastet, das sind rd. 1.400 Kfz weniger als im Pla-
nungsfall 2, Variante 1 und rund 200 Kfz/24 h weniger als Planungsfall 2, Variante 2 .

Infolge der weiteren Verkehrsverlagerungen auf die StderschlieBung werden die Wei3en-
burger StraBBe (bis zu -4.700 Kfz/24 h) , der Marienring (bis zu -3.600 Kfz/24 h) und die
RheinstraBe (bis zu —2.500 Kfz/24 h) im Vergleich zum Planungsfall 2, Variante 2 noch starker
entlastet. Zudem wird der gemaB Variante 2 festgestellte Schleichverkehr durch das Konver-
sionsgelande und Uber die CornichonstraBBe wieder abgebaut.

Leistungsfahigkeitsbetrachtungen der Knotenpunkte

An den Knotenpunkten ,MaximilianstraB8e / RheinstraBBe, Marienring / Friedrich-Ebert-StraBe”
und ,WeiBBenburger StraBe / CornichonstraBe” wurden fir den Planungsfall 2, Varianten 1
bis 3 (Prognosehorizont 2025) detaillierte Leistungsfahigkeitsuntersuchungen durchgefihrt,
die in einem gesonderten Bericht® zusammengestellt wurden. Der Nachweis der Leistungsfa-
higkeit gibt Aufschlisse Uber den potentiellen Handlungsbedarf an baulichen oder verkehrs-
technischen Veranderungen.

Grundlage zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit bilden die Belastungen zu den maBgeben-
den Spitzenstunden. Hier finden sich die aus den Tagesbelastungen abgeleiteten Spitzen-
stundenbelastungen zur morgendlichen sowie abendlichen Spitzenstunde (jeweils in Kfz/h
bzw. umgerechnet in Pkw-Einheiten pro Stunde).

8 Modus Consult, Neue StraB3e 3, 89077 Ulm: Verkehrsuntersuchung Landau, Fortschreibung 2009/2010, Teil:
Leistungsfahigkeitsberechnungen, 29.11.2010
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Knotenpunkt RheinstraBe / MaximilianstraBe / Queicheimer Bricke

An dem Knotenpunkt , RheinstraBBe / MaximilianstraBe / Queichheimer Bricke” wurden alter-
nativ der Umbau der heute signalisierten Einmindung zu einer Kreuzung mit Lichtsignalan-
lage sowie zu einem Kreisverkehrsplatz verkehrlich bewertet.

= Bewertung zu einer Kreuzung mit Lichtsignalanlage (LSA)

Zunachst wurde an dem Knotenpunkt ,RheinstraBe / MaximilianstraBe / Queichheimer Bri-
cke” eine Phasen- und Spureinteilung erstellt, die den Leistungsfahigkeitsbetrachtungen der
LSA zu Grunde gelegt wurde. Dem Knotenpunkt kann mit Lichtsignalanlage insgesamt eine
hinreichende Verkehrsqualitat far die Varianten 1-3 des Planungsfalls 2 bescheinigt werden.
Voraussetzung ist der Bau einer neuen Linksabbiegespur von Osten kommend in Richtung
Studen (auf der zweiten, derzeit stadtauswarts, fUhrenden Spur). Im Einzelnen resultieren aus
den Leistungsfahigkeitsberechnungen nachfolgende durchschnittliche Wartezeiten bzw. Ver-
kehrsqualitatsstufen (jeweils bezogen auf die gewichteten Mittelwerte):

Wartezeit [sec/Fz] Qualitatsstufe [-]
Planungsfall 2, Variante 1 Lﬂ;;g::;ﬁi::e i;:g [C)
Planungsfall 2, Variante 2 Lﬂ;;g::;ﬁi::e 2;:2 E
Planungsfall 2, Variante 3 Zn:;g::;i;;izt:e 222 E
Tabelle 1: Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen LSA

] Bewertung Umbau der Kreuzung zu einem Kreisverkehrsplatz (K\VP)

Der Umbau des Knotenpunkts RheinstraBBe / MaximilianstraBe / Queichheimer Bricke zu ei-
nem einstreifigen Kreisverkehrsplatz ware in allen 4 Zulaufen Gberlastet. (Planungsfall 2, Va-
rianten 1, 2 und 3). In allen untersuchten Varianten wird bestenfalls die mangelhafte Quali-
tatsstufe ,E” erreicht. Auch die Einrichtung eines zweistreifig befahrbaren Kreisverkehrsplat-
zes oder von Bypassen vermag die Uberlastung nicht zu verbessern.

Knotenpunkt Marienring / Friedrich-Ebert-StralBe

Am Knotenpunkt ,Marienring / Friedrich-Ebert-StraBe” wurde die Bestandsituation (4- armi-
ger Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage) hinsichtlich der Leistungsfahigkeit bewertet. Als Ein-
gangsgroBen der Verkehrsnachfrage wurden die Spitzenstundenbelastungen des Planungs-
falls2, Variante 1 (Worst-Case-Betrachtung im Sinne der am hdchsten belasteten Variante)
herangezogen. Die Ergebnisse weisen aus, dass der Lichtsignalanlage insgesamt eine sehr
gute Verkehrsqualitdat mit geringen Wartezeiten und Rickstauldangen (Qualitatsstufe ,A")
bestatigt werden kann.

Knotenpunkt WeiBenburger Stra8e / CornichonstralBe

An der unsignalisierten Einmindung ,,WeiBenburger StraBe / CornichonstraBe” wurde eben-
falls die Bestandssituation mit den Prognosezahlen bewertet. Es wird deutlich, dass sich in der
Variante 1 des Planungsfalles 2 (Entwicklung des Wohnparks am Ebenberg mit Anbindung
Uber den ersten Abschnitt der StderschlieBung) die ungentigende Verkehrsqualitatsstufe , F”
errechnet. Insbesondere davon betroffen ist die Abendspitze bei den Linksabbiegern aus der
CornichonstraBBe auf die WeiBenburger StraBe. Hier fihrt die nahegelegene Lichtsignalanlage
~WeiBenburger StraBe/SchlossstraBe/ XylanderstraBe” zu Ruckstaus, welche die Ein- und Aus-
fahrt in/aus der CornichonstraBe behindern. Lediglich der Endausbau der StderschlieBung
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wirde eine Entlastung hin zu einer stabilen bis grenzwertigen Situation, (Stufe D, E) herbei-
fahren.

Die kritische Bewertung fur die Abendspitze wird jedoch dahingehend eingeschrankt, dass
die rechnerische Ermittlung des voraussichtlichen Verkehrsaufkommens nicht das Fahrverhal-
ten der Verkehrsteilnehmer einbezieht, also insbesondere das Freilassen von Licken um aus
der CornichonstraBBe ausfahrende Verkehrsteilnehmer in die K7 Richtung Stden einfahren
zulassen. Dieses bereits praktizierte Verhalten wirde laut Gutachten durch das Aufstellen des
Hinweisschildes , Bei Rot (der nahegelegenen LSA) hier halten” (StVO Z 1012-35) die prognos-
tizierte 2025 eintretende Situation weiter entscharfen. Sollte diese MaBnahme nicht ausrei-
chen, ware die Einrichtung eine Lickenampel, welche mit der nahegelegenen LSA synchroni-
siert wurde, erforderlich. Diese wirde bei entsprechendem Ruckstau den auf der WeiBBenbur-
ger StraBe aus Siden kommenden Verkehr mit einem Vorsignal anhalten und damit den
Einmindungsbereich CornichonstraBBe freihalten und den Abfluss ermdglichen.

Auch die Tatsache, dass es sich bei dem Knotenpunkt nicht um einen Unfallschwerpunkt han-
delt, zeigt, dass zum jetzigen Zeitpunkt nicht von einer kritischen Entwicklung auszugehen
ist. Ein bestandiges Monitoring zur Sicherung der Funktionalitat und Verkehrssicherheit flr
diesen Knotenpunkt wird seitens der Stadt Landau durchgefthrt.

10.2.2 Verkehrliche Auswirkungen der Landesgartenschau

Fur die im Jahre 2015 anstehende Landesgartenschau ist mit einem erhéhten Verkehr im
Stadtgebiet zu rechnen. Auf der Grundlage des geplanten Verkehrskonzeptes und der zu
erwartenden Verkehrsbelastungen wurde fir die betroffenen StraBen und Knotenpunkte
eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung durchgefihrt, die in einem gesonderten Bericht® zu-
sammengestellt wurden.

Prognose-Nullfall 2015

Das Verkehrsaufkommen im Jahr 2015 ohne den Verkehr durch die Landesgartenschau er-
hoht sich gegeniber dem Analyse-Nullfall 2009 um ca. ein Drittel der Entwicklung bis 2025.
Ausnahmen stellen die Konversionsflachen Quartier Vauban dar, das bis 2015 als voll ausge-
baut angenommen wird und das Quartier Estienne et Foch mit einem Zuzug von ca. 800 Ein-
wohner bis zu diesem Zeitpunkt.

Das StraBennetz wird insbesondere durch den Ausbau des 1. Bauabschnitts der Suderschlie-
Bung (Knotenpunkt ,RheinstraBe / MaximilianstraBe” bis zum Anschluss an das Kasernenge-
lande Estienne et Foch) sowie durch den Ausbau der B 10 zwischen Landau-Nord und der An-
schlussstelle (AS) Godramstein erweitert. Die AS Godramstein wird als Vollanschluss ausgebil-
det. Beim AS Landau-Zentrum wird der 6stliche Anschluss als Kreisverkehr umgebaut.

Verkehrsaufkommen der Landesgartenschau

Fir die Landesgartenschau werden im Durchfihrungszeitraum ca. 600.000 Besucher erwar-
tet'®. An Werktagen ist von 2.000 Besuchern am Tag auszugehen, an Wochenenden und Fei-
ertagen von 7.000 Besuchern. Nach dem Veranstaltungskonzept sind auch besondere Events

9 Modus Consult, Neue StraBe 3, 89077 Ulm: Verkehrsuntersuchung Landau, Landesgartenschau 2014,
22.03.2011

10 Projektabteilung LGS, Auszug aus der Betriebsbeschreibung Landesgartenschau Landau 2014, Stand
03.02.2011
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vorgesehen, die bis zu 20.000 Besucher anziehen kénnten, die aber als seltenes Ereignis (ma-
ximal 10 mal in dem halben Jahr) nicht Grundlage fir die Dimensionierung der Verkehrsanla-
gen sein kénnen. AuBBerdem finden in diesen Fallen die Anfahrt und besonders die Abfahrt
zu verkehrsschwacheren Zeiten statt und der Anteil des Umweltverbundes dirfte bei der
Verkehrsmittelwahl bei diesen Veranstaltungen deutlich héher sein.

Fir Werktage wird angenommen, dass 60 % der Besucher mit dem Pkw anreisen, ca. 10 %
mit dem Reisebus und 30% mit Linienbus, Fahrrad und zu Fu3 kommen. Bei 2.000 Besuchern
sind das ca. 1.200, die mit dem Pkw anreisen. Vorausgesetzt, dass jeder Pkw im Durchschnitt
von 2,0 Personen besetzt ist, entspricht dies einer Anzahl von 600 Kfz. AuBerdem werden am
Werktag ca. 5 Reisebusse zu erwarten sein (10% von 2.000 Besuchern ergeben 200 Personen
bei 40 Personen / Bus). Die meisten der Pkw-Fahrer werden Uber die A 65 anreisen. Es wird
angenommen, dass 40 % vom Norden (Neustadt, Rheinhessen, Rhein-Main-Gebiet etc.) und
40 % vom SUden (Sudliche WeinstraBBe, Baden, Elsass) ankommen. Die restlichen 20 % kom-
men aus dem Westen (westliche Stadtdorfer, Annweiler, Bad Bergzabern, Pirmasens) und nur
zum kleineren Teil aus dem Osten (Bellheim, Germersheim).

An den Wochenenden und an Feiertagen ist bei 7.000 Besuchern mit einem ca. 2,5 mal so
hohen Pkw-Verkehrsaufkommen zu rechnen, da der Besetzungsgrad hdher anzusetzen ist
(héherer Anteil von Familien). Damit kommen am Wochenende ungefahr 1.500 Pkw (7.000 *
60 % / 2.8 Pers/Pkw). AuBerdem ist mit 15 bis 20 Reisebussen zu rechnen.

Planungsfall mit Landesgartenschau 2015

Wenn der Prognose-Nullfall 2015 mit dem Verkehrsaufkommen der Landesgartenschau Uber-
lagert wird, ergibt sich die StraBenbelastung in Kfz / 24 Stunden. Die Differenz der StraB3en-
belastungen zwischen dem Planungsfall mit Landesgartenschau und dem Prognose-Nullfall
2015 zeigt die zusatzliche werktagliche Belastung durch die Landesgartenschau. So nimmt
der Verkehrs auf der L 509 um 860 Kfz / 24 h, auf dem Marienring/der RheinstraBe um 280
Kfz / 24 h und auf der Queichheimer Briicke um 340 Kfz / 24 h zu. Auf den EinfallstraBBen aus
Suden, Westen und Norden betragt die zusatzliche Belastung zwischen 50 Kfz / 24 h bis zu
120 Kfz /24 h.

Die Knotenbelastungen im Zuge der L 509 6stlich der Bahnbricke stellen die Grundlage dar,
um die Leistungsfahigkeit der betroffenen Knoten nachzuweisen.

Leistungsfahigkeitsbetrachtungen der Knotenpunkte

Aufgrund fehlender Datengrundlagen Gber den Tagesgang des Besucher einer Landesgarten-
schau d.h. die genaue zeitliche Verteilung des an- du abfahrenden Verkehrs, wurde fur die
Leistungsfahigkeitsbetrachtungen der Knotenpunkte im Sinne einer ,Worst-Case-
Betrachtung’ angenommen, dass der der komplette Landesgartenschau-Verkehr als Zufluss
(Morgen) bzw. Abfluss (Abend) in der jeweiligen Spitzenstunde des Landesgartenschauver-
kehrs stattfindet.

Diese Hauptankunfts- bzw. —abfahrtsstunde des Landesgartenschauverkehrs ist nicht iden-
tisch mit den Spitzenstunden des Normalverkehrs. Der Normalverkehr (Pendler ins Gewerbe-
gebiet, Wirtschaftsverkehr etc.) fahrt friher in die Stadt und in das Gewerbegebiet und ver-
lasst das Gebiet spater als die Landesgartenschaubesucher. Zu Betrachtung der Leistungsfa-
higkeit der Knotenpunkte wird der jeweils kritischere Fall zugrunde gelegt. In fast allen Fal-
len ist der Verkehr in der Stunde, in welcher der Landesgartenschauverkehr zu- bzw. abflieBt,
héher als in der Spitze des Normalverkehrs. In der Regel ist dabei die werktagliche Spitze,

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
Projektabteilung Landesgartenschau / Baro ISU Seite 56



Stadt Landau in der Pfalz Begrindung und Umweltbericht
Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Sud / Landesgartenschau” Teil 1: Begrindung

wegen des zusatzlichen Anteils an sonstigen Verkehr héher als die samstagliche und sonntag-
liche Spitze. Lediglich in der Max-Planck-StraBBe trifft der hohere Landesgartenschau-
Wochenendverkehr am Samstagmorgen auf eine Stunde, die auch im Normalverkehr (Sams-
tagsverkehr ohne LGS) fast den Spitzenwert erreicht. Das hat zur Folge, dass am Knotenpunkt
L 509 / Max-Planck-StraBe die Morgenspitze am Samstag hoher ist als am Werktag und somit
fur die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen dieses Knotenpunktes maB3gebend ist.

Knotenpunkt L 509 / Johannes-Kopp-StraBBe

In der Verkehrsuntersuchung wurde der Nachweis erbracht, dass der Knotenpunkt als Licht-
signalanlage wahrend der morgendlichen Spitzenstunde (Normalwerktag) leistungsfahig be-
trieben werden kann. Die Wartezeiten und Ruckstauldangen der einzelnen Signalgruppen fal-
len dabei gering aus.

Die angestrebte Verkehrsqualitatsstufe ,D” in der abendlichen Spitzenstunde (Landesgarten-
schau + Berufsverkehr) eines Normalwerktages kann nicht far alle Signalgruppen erreicht
werden kann. Fur die Relationen der Hauptrichtung L 509 sowie den Linkseinbieger aus der
Johann-Kopp-StraBBe ist dabei mit Rickstaulangen von mehr als 100m zu rechnen. Da es sich
aber bei den Leistungsfahigkeitsbetrachtungen um ,Worst-Case-Szenarien’ handelt, wird da-
von ausgegangen, dass sich fir den Zeitraum der Landesgartenschau der Verkehrsablauf ver-
traglicher gestaltet. Zudem bestiinde im Falle von erheblichen Problemen im Knotenpunkt
die Méglichkeit, einen reibungslosen Ablauf des Verkehrs Gber eine angepasste Ampelschal-
tung zu erreichen.

Knotenpunkt L 509 / Max-Planck-StraBBe

Der Verkehrsuntersuchung kann entnommen werden, dass sowohl in der maBgebenden Spit-
zenstunde am Samstagmorgen als auch wahrend der Abendspitze an einem Normalwerktag
die angestrebte Verkehrsqualitat erreicht werden kann. Signifikant ist in diesem Zusammen-
hang, dass sich fur den Linksabbieger aus der L 509 im morgendlichen Zulauf eine Rickstau-
lange von 120 m errechnet. Hier ist folglich auf einen moéglichst reibungslosen Ablauf dieser
Signalgruppe z.B. Uber eine entsprechende Ampelschaltung zu achten. Auch kann die Stadt
Landau bei Auftreten von zu hohen Verkehrsbelastung mit Hilfe eines differenzierten Park-
raumbeschilderung reagieren und so die Verkehrsstréme glnstiger verteilen.

Knotenpunkt L 509 / BAB-AS Rampe West

Die Verkehrsuntersuchung weist nach, dass in der Uberlagerung mit dem Landesgartenschau-
verkehr in der morgendlichen Spitzenstunde eines Normalwerktages keine Probleme hinsicht-
lich der Verkehrsabwicklung zu erwarten sind. Jede Signalgruppe kann dabei mindestens die
gute Verkehrsqualitat ,B” erreichen.

Aus den Ergebnissen der Leistungsfahigkeitsberechnungen wahrend der abendlichen Spit-
zenstunde eines Normalwerktages geht hervor, dass die angestrebte Verkehrsqualitat ledig-
lich in der nérdlichen Zufahrt (aus Richtung Queichheim) nicht erreicht werden kann, was
jedoch aufgrund der vergleichsweise geringen Rickstauldange von 80m bei einer Wartezeit
von rund 85 Sekunden als hinnehmbar eingestuft wird.

10.3 Immissionsschutz — Gerausche

Bereits zur Rahmenplanung aus dem Jahr 2001 und im Rahmen der Erarbeitung der Bewer-
bungsunterlagen fur die Landesgartenschau im Jahr 2009 wurden schalltechnische Gutachten
durch IBK - Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen erarbeitet.
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Die beiden Teilgutachten''? zur Rahmenplanung untersuchten gebietsiibergreifend die

schalltechnischen Rahmenbedingungen und Auswirkungen der drei Rahmenplane

] ,Bereich der ehemaligen Kaserne ,Estienne et Foch"’
. ,Ostliche Sudstadt’
] ,ehemaliges Kohlelager’

Bereits in diesen Gutachten wurde dargestellt, welche Gerauscheinwirkungen in den Plange-
bieten aufgrund vorhandener oder geplanter Schallquellen in der Umgebung zu erwarten
sind und welche schalltechnischen Auswirkungen die Entwicklung der Plangebiete unterei-
nander sowie auf die umgebenden schutzwirdigen Gebiete haben werden. Eine weitere
Aufgabe der schalltechnischen Untersuchungen war es, gegebenenfalls erforderliche Schall-
schutzmaBnahmen darzustellen, um die Planung zu optimieren. Auf die Darstellung der Er-
gebnisse dieser Gutachten wird an dieser Stelle verzichtet, da die Aufgabenstellungen samt-
lich im Zuge des zu erarbeitenden schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan noch-
mals detaillierter untersucht und dokumentiert werden.

Die Ersteinschatzung zu den Bewerbungsunterlagen' umfasste schwerpunktméaBig die Unter-
suchung des Sport- und Freizeitlarms im Zusammenhang mit den Veranstaltungsflachen in
der Zeit der Durchfihrung der Landesgartenschau und zeigte dartber hinaus die Méglichkei-
ten und Grenzen der Errichtung dauerhafter Spiel- und Sporteinrichtungen im Hinblick auf
die geplante Folgenutzung, hier insbesondere die Nachbarschaft des geplanten ‘Stdparks'
und der kinftig angrenzend geplanten Wohnbebauung innerhalb des Kasernenareals auf.

Auf der Ebene des vorliegenden Bebauungsplans C25 "Konversion Landau Sud/ Landesgar-
tenschau”, der in einer 1. Planungsstufe die Durchfihrung Landesgartenschau und in einer
weiteren Planungsstufe die Folgenutzung/Dauernutzung des Areals planungsrechtlich regelt,
sind die schalltechnischen Untersuchungen nunmehr zu konkretisieren und an die zwischen-
zeitlich gedanderten Rahmenbedingungen anzupassen.

Sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans C25 "Konver-
sion Landau Sud/ Landesgartenschau" befinden sich vorhandene und geplante schutzbedurf-
tigen Nutzungen. Zu untersuchen sind somit die Auswirkungen vorhandener und geplanter
emittierender Anlagen und Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplans. Die
Ermittlung, Bewertung und Bewaltigung der Gerauscheinwirkungen auf die schutzbedurfti-
gen Nutzungen fir die beiden Planungsstufen ist ein zentrales Thema der Abwagung fur den
aufzustellenden Bebauungsplan.

Bei den emittierenden Nutzungen und Anlagen handelt es sich um:

11 IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim, Schalltechnisches Gutachten zur
Rahmenplanung Konversion Landau (Estienne-Foch, Ostliche Suidstadt, Siid Sportzentrum / Kohlelager,) 1.
Teilgutachten, Bericht-Nr. 00-48-1 vom 29.10.2001

12 IBK Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim, Schalltechnisches Gutachten zur
Rahmenplanung Konversion Landau (Estienne-Foch, Ostliche Stdstadt, Sid Sportzentrum / Kohlelager, 2.
Teilgutachten, Bericht-Nr. 01-85-1 vom 15.12.2002

13 IBK Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim, Beratungspapier 01 Bericht-Nr.
09025_sct_bep01_091007 vom 07.10.2010, schalltechnisch-stadtebauliche Ersteinschatzung zur Vertraglich-
keit des Standorts und des Betriebs der Landesgartenschau im Zuge der Bewerbungsunterlagen zur Lan-
desgartenschau.
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StraBBen
] vorhandene StraBen (CornichonstraBe, Friedrich-Ebert-StraBe, Eutzinger StraBe,

RheinstraBe, Marienring, SchloBBstraBe, WeiBenburger Straf3e etc.)

= geplante StraBen (die Gebietsanbindung im Bereich ,Ostliche Stdstadt’ von Norden, die
Querung Uber die Bahn in Richtung Autobahn, die SuderschlieBung von der WeiBen-
burger StraBe her, Anbindung der geplanten StraBen an die vorhandenen Stral3en in
der Sudstadt, neue PlanstraBen im Bereich der ehemaligen Kaserne ,Estienne et Foch”)

Schiene

] vorhandene Schienenwege (Bahnstrecken nach Pirmasens und Karlsruhe)

Gewerbe

= vorhandene gewerbliche Nutzungen (Busdepot, Tanzcafé, Mineralblvertriebsbetrieb
westlich der Bahngleise, Geothermiekraftwerk, Betriebe 6stlich der Bahngleise, gewerb-
lich nutzbare Flachen in rechtskraftigen Bebauungsplénen wie z.B. in dem Bebauungs-

plan D9)

] geplantes Gewerbegebiet GE im Geltungsbereich des Bebauungsplans

. geplantes Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum’ SOyy;

Sport- und Freizeit

] geplante Sport- und Freizeitanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Landesgartenschau

. geplante Anlagen zum Zeitpunkt der Landesgartenschau

Bei den schutzbedirftigen Nutzungen handelt es sich um

. die geplanten Allgemeinen Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbegebiete sowie das
geplante Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum’ SOyy;z im Plangebiet

] die vorhandenen schutzbedlrftigen Nutzungen (insbesondere Wohngebdude im Be-
reich der Sudstadt entlang z.B. der CornichonstraBBe, Friedrich-Ebert-StraBe, Eutzinger
StraBBe, RheinstraBe, Marienring, SchloB3straBe, WeiBenburger StraBBe)

] die FFH Gebiete im Bereich des Ebenbergs

Grundlage fur das Schallschutzkonzept des Bebauungsplans und die stadtebauliche Abwa-
gung ist das zum Bebauungsplan erarbeitete schalltechnische Gutachten'®, dessen Ergebnisse
im Folgenden zusammenfassend dargestellt werden.

10.3.1 StraBenverkehrslarm

In Bezug auf den StraBenverkehrslarm wurden folgende Aufgabenstellungen gutachterlich
untersucht:

14 IBK Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim, Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan C25 Konversion Stid Landau / Landesgartenschau / Bericht-Nr. 10123_sct_gut01_110330 vom
30.03.2011.
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] Die Gerauscheinwirkungen im Plangebiet (Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch
StraBenverkehrsléarm der vorhandenen und geplanten StraBen auf die schutzbedurfti-
gen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans)

. Der Neubau von StraBBen

] Die Veranderung des StraBenverkehrsldrms der vorhandenen der ErschlieBung des
Plangebiets dienenden 6ffentlichen StraBen an vorhandenen schutzbedirftigen Nut-
zungen aufgrund der Entwicklung des Plangebiets

Der Untersuchungsrahmen umfasst alle geplanten StraBen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans sowie die vorhandenen StraBen von der WeiBenburger StraBe im Westen bis
zu den Bahngleisen im Osten und von der RheinstraBe/Marienring/SchloBstraBe im Norden
bis zum Ebenberg im Stden.

Da die Entwicklung der Flachen und der Ausbau des StraBennetzes in unterschiedlichen Plan-
stufen erfolgen, wurden im Vorfeld der Untersuchung in Abhangigkeit zu den zu untersu-
chenden schalltechnischen Aufgabenstellungen folgende verkehrlichen Planungsfalle festge-
legt:

" Prognose — Nullfall 2025

] Planungsfall 01:vorhandenes StraBennetz 2025, neues Gebiet, neue StraBen im Bereich
der ehemaligen Kaserne

= Planungsfall 02 — Variante 1: vorhandenes StraBennetz 2025, neues Gebiet, neue Stra-
Ben im Bereich der ehemaligen Kaserne, neue Stra3e Queichheimer Bricke bis Sieben-

pfeiffer-Allee

= Planungsfall 02 — Variante 2: vorhandenes StraBennetz 2025, neues Gebiet, neue StraBe
Queichheimer Brlcke bis Siebenpfeiffer-Allee, Anbindung Uber Eisenbahn an Gewerbe-

gebiet D9

. Planungsfall 02 — Variante 3: vorhandenes StraBennetz 2025, neues Gebiet, neue StraBe
Queichheimer Brlcke bis Siebenpfeiffer-Allee, Anbindung Uber Eisenbahn an Gewerbe-
gebiet D9, StderschlieBung

Im Zuge des Bebauungsplans C25 wird kein Planungsrecht fur die StraBe Gber die Gleise hin-
weg zur Anbindung an das Plangebiet D9 sowie fir die StderschlieBung geschaffen. Den-
noch wurden im schalltechnischen Gutachten die Planungsfalle 02 Variante 2 und Variante 3
untersucht, um die kinftig auf das Plangebiet ggf. einwirkenden Gerduscheinwirkungen zu
kennen und diese auch bei der Erarbeitung eines Schallschutzkonzepts bericksichtigen zu
kénnen. Hierdurch soll erreicht werden, dass bei einer ggf. kiinftigen Planung und Realisie-
rung der StraBe Uber Eisenbahn hinweg zur Anbindung an das Plangebiet D9 sowie der Std-
erschlieBung keine zusatzlichen SchallschutzmaBnahmen innerhalb des Plangebiets erforder-
lich werden.

Welche Planungsfédlle fur welche Aufgabenstellungen untersuchungsrelevant sind, wird in
den nachfolgenden Kapiteln, die die Ergebnisse dokumentieren und bewerten, jeweils ange-
fuhrt.

Die Berechnung und Beurteilung des StraBenverkehrslarms umfasst far alle Auf-
gabenstellungen regelmafBig nachfolgend genannte Arbeitsschritte.

] Festlequng der schutzwirdigen Nutzungen und der Emittenten fur die jeweilige Auf-
gabenstellung
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] Festlegung der Eingangsdaten fir die Berechnung der Gerduschemissionen des Stra-
Benverkehrsléarms

= Berechnung der Gerauschemissionen des StraBenverkehrslarms

] Erarbeitung des DSM (Digitalen Simulationsmodells)

= Durchfilhrung der Ausbreitungsrechnungen: Berechnungsergebnisse StraBenverkehrs-

larm
. Beurteilung der Berechnungsergebnisse
. SchallschutzmaBnahmen fir die einzelnen Aufgabenstellungen
. Erarbeitung eines integrativen Schallschutzkonzepts

Die weiteren Ausfihrungen zum Thema Verkehrslarm im Rahmen der Begriindung zum Be-
bauungsplan beschranken sich auf die wesentlichen Inhalte und Aussagen zu den Arbeits-
schritten 6-8. Im Weiteren wird auf das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan ver-
wiesen.

Gerauscheinwirkungen im Plangebiet (Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch StraBen-
verkehrsldrm der vorhanden und geplanten StraBen auf die schutzbediirftigen Nutzungen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans)

FUr die Beurteilung der Verkehrsgerausche im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans ist
die
. DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’ vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Bei-

blatt 1 zu DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 DIN 18005 vom Mai 1987
heranzuziehen.

Das Beiblatt 1 nennt die in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrten schalltechnischen Orien-
tierungswerte, die im Sinne der Larmvorsorge soweit wie moglich eingehalten werden sollen.

Orientierungswert
in dB(A)
Gebietsart
(6.00T 29200 - o 2eht i
Uhr) . .

Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausge-

) . ; 50 40
biete und Ferienhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS) und Campingplatz- 55 45
gebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanla- 55 55
gen
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (Ml) 60 50
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55
Sonstige Sondergebiete,
soweit sie schutzbedurftig sind, je nach Nut- 45 bis 65 35 bis 65
zungsart

Tabelle 2 Schalltechnische Orientierungswerte ‘Verkehrslarm’ fur die stddtebauliche Planung gemafB

Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 11 1

Die Untersuchungen des StraBenverkehrslarms im Plangebiet finden fur zwei Szenarien statt.
Das Szenario 1 ohne Beriicksichtigung der kinftigen Bebauung im Plangebiet (freie Schall-
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ausbreitung) ist die schalltechnisch kritischere Betrachtung. Diese Berechnungsergebnissen
werden der Erarbeitung des Schallschutzkonzepts und den entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan zugrunde gelegt. Die Berechnungsergebnisse des Szenarios 2 mit Berlcksich-
tigung einer beispielhaften Bebauung gemaB Rahmenplan Estienne et Foch/ B4c unterschei-
den sich von denen des Szenario 1 im Wesentlichen dadurch, dass die Gerauscheinwirkungen
im Inneren der ehemaligen Kaserne deutlich geringer sind. AuBerdem wird ersichtlich, dass
die meisten Gebaude zumindest eine leisere von der Larmquelle abgewandte Fassadenseite
haben.

FUr alle untersuchten Planungsfalle — 1 und 2 alle Varianten - gilt, dass die nachtlichen Beur-
teilungspegel im Hinblick auf die Orientierungswerte ca. 2 dB(A) kritischer sind als die Beur-
teilungspegel am Tag. Das bedeutet, dass in der Nacht auf den gleichen Flachen um ca.
2 dB(A) héhere Uberschreitungen der Orientierungswerte auftreten als am Tag.

Die Planungsfalle unterscheiden sich hinsichtlich der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet
lediglich entlang der geplanten StraBe im Bereich des GUterbahnhofs, der Anbindung an das
Gewerbegebiet D9 sowie entlang der StiderschlieBung in einem relevanten Umfang.

Wahrend des Tags und in der Nacht werden unter der Berlcksichtigung einer freien Schallab-
strahlung im Plangebiet im Inneren der ehemaligen Kaserne die Orientierungswerte fur All-
gemeine Wohngebiete weitgehend eingehalten. Dahingegen werden im &stlichen Teil des
Plangebiets im Bereich des ehemaligen GUterbahnhofs, am &stlichen Rand der ehemaligen
Kaserne sowie entlang der CornichonstraBBe die jeweiligen Orientierungswerte Gberschritten.
Der fur das Plangebiet kritischste Planungsfall ist der Planungsfall 2 Variante 3. Dieser Pla-
nungsfall wird zur Erarbeitung eines Schallschutzkonzepts gegen den Verkehrslarm auf Ebe-
ne des Bebauungsplans zugrunde gelegt.

SchallschutzmaBnahmen gegen Gerauscheinwirkungen im Plangebiet

Zur Ermittlung der maBgeblichen Gesamtverkehrslarmbelastung werden die Gerauscheinwir-
kungen des Planungsfalls 2 Variante 3 mit den Gerauscheinwirkungen des Schienenverkehrs-
larms energetisch Gberlagert. Auf Basis der ermittelten Gerduscheinwirkungen wird das
Schallschutzkonzept gegen den Verkehrslarm erarbeitet. Dieses Schallschutzkonzept ist in
Kapitel 10.3.4 (Unterpunkt Schallschutzkonzept Gesamtverkehrslarm) dargestellt.

Aufgabenstellung Neubau von StraBen (Ermittlung der Geréduscheinwirkungen durch Stra-
Benverkehrslarm der neu geplanten StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf die
vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen)

Die Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen des Neubaus bzw. der wesentlichen An-
derung von StraB3en erfolgt auf Grundlage der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12. Juni 1990.

Im Falle des Neubaus von StraBBen gelten die unten genannten Immissionsgrenzwerte unmit-
telbar, d.h. die fir den Neubau der StraBBe an den maBgeblichen Immissionsorten ermittelten
Beurteilungspegel sind unmittelbar mit den Immissionsgrenzwerten zu vergleichen.

Eine Anderung einer StraBe ist wesentlich, wenn

] eine StraBe um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fur den Kraftfahrzeug-
verkehr erweitert wird oder
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] wenn durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu
verandernden Verkehrsweq ausgehenden Verkehrsldrms um mindestens 3 dB(A)"> oder
auf erstmalig mindestens 70 dB(A) tags bzw. mindestens 60 dB(A) nachts erhéht wird.

] Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu &n-
dernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms von mindestens 70 dB(A) am Tage
oder 60 dB(A) in der Nacht durch einen erheblichen baulichen Eingriff weitergehend
erhéht wird; dies gilt nicht in Gewerbegebieten.

Fur den Neubau und die wesentliche Anderung gelten die folgenden Immissionsgrenzwerte.

Immissionsgrenzwert

- in dB(A)
Gebietsart Tags Nachts
(6.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)
Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Alten-
. 57 47

heime
Reine und Allgemeine Wohngebiete und Klein-

. . 59 49
siedlungsgebiete
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
Gewerbegebiete 69 59

Tabelle 3 Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

Aufgrund des Neubaus der Anbindungsstra3e an die RheinstraBe werden fir die Planungsfal-
le 2 Variante 1 bis 3 jeweils nur an einem maBgeblichen Immissionsort an der Ostseite des
Gebaudes RheinstraBe 32 Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes festgestellt.

SchallschutzmaBnahmen aufgrund des Neubaus

Fur die Ostseite des Gebaudes RheinstraBe 32 besteht aufgrund der Uberschreitungen des
Immissionsgrenzwertes ein Anspruch auf ,Schallschutz dem Grunde’ nach. Die Gerauschein-
wirkungen aufgrund der Schallabstrahlung des neu zu bauenden Verkehrswegs sind vorran-
gig durch aktive SchallschutzmaBnahmen (Wande, Walle) so zu mindern, dass die von der
Gebietsart abhdngigen Immissionsgrenzwerte unterschritten werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen kénnen in der vorliegenden Aufgabenstellung unter Berlck-
sichtigung der innerstadtischen Lage und der fehlenden Wirksamkeit einer stadtebaulich ver-
tretbaren Wandhéhe nicht durchgefihrt werden. Des Weiteren steht der bauliche Aufwand
zur Herstellung einer aktiven SchallschutzmaBnahme in keinem Verhéltnis zum angestrebten
Schutzzweck, da im vorliegenden Fall nur eine Fassadenseite eines einzelnen Gebaudes be-
troffen ist.

Wenn aktive MaBBnahmen unterbleiben, wird der Schutz der Betroffenen durch Erstattung
der erbrachten Aufwendungen fir notwendige SchallschutzmaBnahmen an baulichen Anla-
gen (soweit erforderlich Verbesserungen der Umfassungsbauteile, Austausch von Fenstern,
Einbau einer fensterunabhangigen schallgedammten BelGftung in den zum Schlafen genutz-
ten Aufenthaltsraumen (Schlaf- und Kinderzimmer)) sichergestellt.

Zur Dimensionierung der passiven SchallschutzmaBnahmen ist bei Aufgabenstellungen, die
nach der 16. BImSchV beurteilt werden, die Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfuh-

15 GemaB Anlage 1 zur 16. BImSchV ist die Differenz zwischen Vor- und Gesamtbelastung auf volle dB(A) auf-
zurunden, d. h., dass Differenzen gréBer 2,05 dB(A) bereits auf 3 dB(A) aufgerundet werden (Rundungsre-
gel).
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rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes  (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmen-
verordnung - 24. BImSchV) vom 04. Februar 1997 heranzuziehen.

Hierzu werden in einem nachgeordneten Verfahren unter Anwendung der Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung — 24. BImSchV detailliert Art und Umfang der MaBnah-
men festgelegt. Hierbei geht es unter anderem um die Frage, ob an den betroffenen Fassa-
denseiten Fenster von schutzbedurftigen Raumen gelegen sind, welche Qualitat die vorhan-
denen AuBenbauteile haben, ob Schlafzimmer betroffen sind.

In der vorliegenden Aufgabenstellung ist weiterhin zu beriicksichtigen, dass fur das betroffe-
ne Gebaude RheinstraBe 32 bereits im Zuge der Planfeststellung zur Queichheimer Bricke
passiver Schallschutz dem Grunde nach zuerkannt wurde. Hierzu ist im Einzelfall zu prufen,
ob passive SchallschutzmaBnahmen aus diesem Verfahren bereits durchgefihrt wurden und
ob daher Uberhaupt noch weitere passive SchallschutzmaBnahmen nétig werden.

Aufgabenstellung Verdnderung des StraBenverkehrsldrms (Ermittlung der Verdnderung des
StraBenverkehrslarms der vorhandenen der ErschlieBung des Plangebiets dienenden &6ffentli-
chen StraBen an vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen aufgrund der Entwicklung des
Plangebiets

Berechnungsergebnisse und deren Beurteilung

In der vorliegenden Aufgabenstellung besteht ein eindeutiger Ursachenzusammenhang zwi-
schen Planungsvorhaben und der zu erwartenden Verkehrszunahme auf den vorhandenen
StraBBen. Die Folgen des Planungsvorhabens fir die mittelbar betroffenen Anlieger sind in
diesem Rahmen zu prifen und abwagend zu bewaltigen. Die planende Gemeinde hat sich
hierbei grundsatzlich am Schutzmodell des Bundesimmissionsschutzgesetzes auszurichten.
Hierbei kdnnen Richt- und Grenzwerte, die in Verordnungen und Richtlinien enthalten sind,
eine Orientierungshilfe geben. Aus Sicht des Grundrechtsschutzes und zur Definition der ent-
eignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle und der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung
wird in vergleichbaren Aufgabenstellung haufig die ‘Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an
BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes, VLarmSchR, Stand 1997, (VkBI 1997 S. 434)’
herangezogen. Diese Richtlinie nennt unter Ziffer 37.1 gebietsartabhdngige Immissions-
grenzwerte fur die Larmsanierung. Mit Rundschreiben vom 25. Juni 2010, Az.: StB 25/722.4/3-
2/1204896 hat das Bundesministerium far Verkehr, Bau und Stadtentwicklung mit der Verab-
schiedung des Bundeshaushalts durch den Deutschen Bundestag die Auslésewerte zur Larm-
sanierung an BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes um einheitlich 3 dB(A) abgesenkt.

Diese Grenzwerte der Larmsanierung haben sich zwischenzeitlich verwaltungsintern als eine
Art Standard zur Bestimmung der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeit etabliert, bei deren
Uberschreitung Larmsanierungsanspriiche ausgeldst werden. Diese Grenzwerte sind die Basis
fur freiwillige LarmsanierungsmaBnahmen des Bundes an Bundesfernstraf3en.

Die Verkehrslarmschutzrichtlinie nennt die folgenden Immissionsgrenzwerte fur die Larmsa-
nierung. Schutzbedirftige Nutzungen sind Raume die ganz oder Gberwiegend zum Wohnen,
Unterrichten, zur Kranken- oder Altenpflege oder zu dhnlichen, in gleichem MafBe schutzbe-
durftige Nutzungen (z.B. Raume in Kur- oder Kinderheimen, Krankenhausern) bestimmt sind.
Nicht schutzbedurftig sind AuBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone.
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Immissionsgrenzwert Sanierung

in dB(A)
Gebietsart
.00 3200 - 00 eh. o

Uhr) : :
An Krankenhausern, Schulen, Kurheimen, Al-
tenheimen, in Reinen und Allgemeinen Wohn- 67 57
gebieten sowie Kleinsiedlungsgebieten
In Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten 69 59
In Gewerbegebieten 72 62

Tabelle 4 Immissionsgrenzwerte flr die Larmsanierung ‘Richtlinie fuar den Verkehrslarmschutz an

BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes, VLarmSchR’, Stand 1997, Verminderte
Sanierungsgrenzwerte gemaB Rundschreiben des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung vom 25. Juni 2010, Az.: StB 25/722.4/3-2/1204896

In der vorliegenden Aufgabenstellung werden als schutzbedirftig die Aufenthaltsraume von
Wohnungen und die Krankenzimmer in Krankenhdausern, in denen die Patienten schlafen,
angenommen. Fur diese Raume ist ein besonderer Schutzanspruch sowohl fir den Tag als
auch fur die Nacht gegeben. Dies gilt auch hinsichtlich des nachfolgend beschriebenen zwei-
ten Kriteriums der Erheblichkeit von Gerauschzunahmen.

Zusatzlich erfolgte die Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der Verkehrszunah-
me im vorhandenen, baulich nicht geanderten StraBennetz — Frage der Wesentlichkeit der
Ladrmzunahme - zusatzlich in Anlehnung an die Prifung der ‘wesentlichen’ Anderung von
offentlichen StraBen nach der Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV, vom 12. Juni 1990
(BGBI. I S. 1036).

Demnach ist eine Zunahme des Verkehrslarms wesentlich, wenn

] der Beurteilungspegel des von dem untersuchten Verkehrsweg ausgehenden Verkehrs-
larms aufgrund der Zunahme der Verkehrsmenge um mindestens 3 dB(A)'® erhoht wird.

Bei einer wesentlichen Verkehrszunahme von mehr als 3 dB(A) sind die Beurteilungspegel mit
den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung zu vergleichen.

Immissionsgrenzwert Vorsorge

- in dB(A)
i r
Gebietsart Tag Nacht
(6.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)
An Krankenhausern, Schulen, Kurheimen, Al-
. 57 47
tenheimen
Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sowie
. . 59 49
Kleinsiedlungsgebieten
In Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten 64 54
In Gewerbegebieten 69 59
Tabelle 5 Immissionsgrenzwerte flir die Ladrmvorsorge ‘Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV’ vom
12. Juni 1990
16 In Analogie zur Anlage 1 zur 16. BImSchV ist die Differenz zwischen Vor- und Gesamtbelastung auf volle

dB(A) aufzurunden, d. h., dass Differenzen groBer 2,05 dB(A) bereits auf 3 dB(A) aufgerundet werden
(Rundungsregel).
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Fur Immissionsorte mit einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte aufgrund einer Ver-
kehrszunahme von mindestens 3 dB(A) sind geeignete LarmschutzmaBnahmen zum Schutz
der betroffenen schutzwirdigen Nutzungen zu diskutieren.

Die Entwicklung der geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die
Realisierung einer neuen AnbindungsstraBe an die RheinstraBe im Bereich des ehemaligen
Guterbahnhofs fihrt zu Veranderungen der Gerauscheinwirkungen im Bereich der Sudstadt,
der WeiBenburger StraBBe, der RheinstraBe/Marienring/SchloBstraBe sowie der Eutzinger
StraBe.

Im Bereich der Stdstadt wird der durch die Zunahme der Verkehrsmengen ausgel6ste Anstieg
der Gerauscheinwirkungen in der Friedrich-Ebert-StraBBe, der BismarckstraBe und der Corni-
chonstraBBe dadurch kompensiert oder zumindest gemindert, dass in diesen StraBen mit Reali-
sierung des Plangebiets das derzeit noch vorhandene Kopfsteinpflaster durch einen deutlich
leiseren Asphaltbelag ausgetauscht wird. Dennoch treten fur die verschiedenen Planungsfalle
in unterschiedlichen raumlichen Teilbereichen eine erhebliche Zunahme der Gerauscheinwir-
kungen von mindestens 3 dB(A) bei gleichzeitiger Uberschreitung der maBgeblichen Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung auf. Fir die hiervon betroffenen Gebaude
werden gemaB den oben definierten Kriterien SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Die flachenmaBig gréBten Zunahmen der Gerauscheinwirkungen in der SUdstadt treten im
Planungsfall 1 auf. Wohingegen im Planungsfall 2 Variante 1 und Variante 2 die héchste Zahl
von Gebauden mit erheblichen Gerauschzunahmen und die daraus resultierende Notwendig-
keit von SchallschutzmaBnahmen ermittelt wurde.

FUr die Eutzinger StraBe wurde fur alle untersuchten Planungsfédlle Zunahmen der Gerausch-
einwirkungen festgestellt. Aber nur einem Gebaude wurde fur den Planungsfall 2 Variante 2
eine erhebliche Gerauschzunahme nachgewiesen, die SchallschutzmaBnahmen erforderlich
machen warde.

Die Gerauscheinwirkungen an den Wohngebauden entlang der WeiBBenburger StraBe und
der RheinstraBe/Marienring/SchlossstraBe liegen bereits im Prognose Nullfall 2025 ohne die
Realisierung des Plangebiets und der geplanten StraBen oberhalb der Sanierungsgrenzwerte
der 'Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraen in der Baulast des Bundes,
VLarmSchR'. Daher ist jede Erhéhung der Gerauscheinwirkungen als problematisch einzustu-
fen. Insbesondere die Gerduschbelastung an den Gebauden entlang der Rheinstra-
Be/Marienring/SchlossstraBe liegt in einer kritischen, die Gesundheit gefdhrdenden GréBen-
ordnung. Aus diesem Grunde verfolgt die Stadt Landau durch Realisierung der neuen Anbin-
dungsstraBe an die RheinstraBe im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofs eine Entlastung
bzw. die Vermeidung eines weiteren Anstiegs der Gerauschbelastungen auf diesen StraBen-
abschnitten. Diese Entlastungsabsicht konnte durch die schalltechnischen Untersuchungen
bestatigt werden.

Fir den Planungsfall 01 ohne eine neue Anbindung an die RheinstraBBe wurden Gerauschzu-
nahmen von ca. 1 dB(A) sowohl entlang der WeiBenburger StraB8e als auch entlang der
RheinstraBe/Marienring/SchlossstraBe festgestellt. Fir den Planungsfall 2 Variante 1 und Vari-
ante 2 kénnen die Gerauschbelastungen entlang der RheinstraBe/Marienring/SchlossstraBBe
um bis zu 1 dB(A) vermindert werden. Entlang der WeiBenburger StraBe treten aber auch bei
diesen Planungsfallen Gerduschzunahmen um bis zu 1 dB(A) auf. Bei einer Realisierung der
StderschlieBung (Planungsfall 2 Variante 3) wirden die Gerauscheinwirkungen sowohl ent-
lang der WeiBenburger StraBBe als auch entlang der RheinstraBe/Marienring/SchlossstraBe um
bis zu 2 dB(A) abnehmen.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans C25 wird kein Planungsrecht fur die Anbindung an
das Gewerbegebiet D9 und an die WeiBenburger StraBe (2. und 3. Bauabschnitt Stderschlie-
Bung) geschaffen. Daher mussen im Zuge des Bebauungsplans C25 die Gerauscheinwirkun-
gen bewaltigt werden, die sich mit dem Planungsfall 2 Variante 1 bei der beabsichtigten Rea-
lisierung des 1. Abschnitts der StderschlieBung einstellen. Selbst bei Schaffung des Planungs-
rechtes fir den 2. und 3. Bauabschnitt der StderschlieBung im Rahmen des Bebauungsplanes
C25, hatten aufgrund des langen Realisierungszeitraumes dieser moglichen StraBe die Ge-
rauscheinwirkungen bewaltigt werden mussen, die sich mit dem Planungsfall 2 Variante 1
einstellen.

Somit hat sich der Bebauungsplan mit den erheblichen Zunahmen der Gerauscheinwirkungen
an den in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Gebauden auseinander zu setzen und
SchallschutzmaBnahmen zur Kompensation der Gerduschzunahmen far Aufenthaltsraume
von Wohnungen und fir Krankenzimmer in Krankenhausern, in denen die Patienten schla-
fen, vorzusehen.

Zunahme der Gerausche
auf Pegel oberhalb der
Sanierungsgrenzwerte der
VLarmSchR

RheinstraBe 29
MaximilianstrafBe 2
MaximilianstraBe 4

Zunahme der Gerdusche um mindestens 3 dB(A)
und Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV

Teilbereich

Entlang der Rhein-
straBe, des Marien-
rings, und der
SchlossstraBBe

SchlossstraBBe 1, 2
WeiBenburger Stra3e 1, 2,
Entlang der Wei- 2a, 2b, 2¢, 2e 3, 4, 4a, 4b 6,
Benburger StraBe 8, 8a, 10, 13, 15, 17, 19, 27
(Vorderhaus), 30, 294, 31,

33, 47, 51a, 53, 57

BeethovenstrafBe 18
BismarckstraBe 23, 28
CornichonstraBe 2, 10a, 10b, 13a, 15, 17, 19, 21,
23, 25a, 25b, 29, 29a, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45,
47, 49
Friedrich-Ebert-Stra3e 39
Guldengewann 35, 36
HaydnstraBe 29
HartmannstraBe 2, 23, 4, 6, 8,10, 12, 14
MozartstraBBe 69, 86, 88, 88a
LudowicistraBe 39
Wolfsweg 16

Entlang der vor-
handenen StraB8e in
der Sudstadt

Tabelle 6 Veranderung des StraBenverkehrslérms, Planungsfall 2 Variante 1, Gebdude mit erheblicher
Larmzunahme

SchallschutzmaBnahmen aufgrund der Veranderungen des StraBenverkehrslarms

An den in der vorstehenden Tabelle aufgefihrten Gebauden wurde nach den oben erlauter-
ten Kriterien eine erhebliche Gerduschzunahme festgestellt. Hieraus ergibt sich bei Anwen-
dung dieser Kriterien im Zuge des Bebauungsplanverfahrens dem Grunde nach ein Anspruch
auf Schallschutz. Anders als beim Neubau der StraBen und der zwingenden Anwendung der
Verkehrslarmschutzverordnung gibt es keine bindenden Vorgaben bei Bewaltigung von
Larmzunahme entlang baulicher nicht gednderter StraBen.
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Aus fachgutachterlicher Sicht wird daher empfohlen an den anspruchsberichtigten Aufent-
haltsraumen von Wohnungen und den Krankenzimmern in Krankenhausern, in denen die
Patienten schlafen, passive SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. Verbesserungen der Umfas-
sungsbauteile, Austausch von Fenstern, Einbau einer fensterunabhangigen schallgedammten
BelGftung in den zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen (Schlaf- und Kinderzimmer
sowie Krankenzimmern) durchzufihren. Zur Dimensionierung der passiven Schallschutzmaf-
nahmen sollte die Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung - 24. BImSchV)
vom 04. Februar 1997 angewendet werden.

Hierzu werden in einem nachgeordneten Verfahren unter Anwendung der Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung — 24. BImSchV detailliert Art und Umfang der MaBnah-
men festgelegt. Hierbei geht es unter anderem um die Frage, ob an den betroffenen Fassa-
denseiten Fenster von schutzbedlrftigen Raumen gelegen sind, welche Qualitat die vorhan-
denen AuBBenbauteile haben, ob Schlafzimmer betroffen sind.

In der vorliegenden Aufgabenstellung ist weiterhin zu berucksichtigen, dass fur die Gebaude
im Kreuzungsbereich MaximilianstraBe/Rheinstral3e bereits im Zuge der Planfeststellung zur
Queichheimer Bricke passiver Schallschutz dem Grunde nach zuerkannt wurde. Hierzu ist im
Einzelfall zu prifen, ob passive SchallschutzmaBnahmen aus diesem Verfahren bereits durch-
gefuhrt wurden und ob daher Gberhaupt noch weitere passive SchallschutzmaBnahmen nétig
werden.

Aufgrund der Tatsache, dass es keinen zwingenden Anspruch auf passive Schallschutzmaf-
nahmen aufgrund der Verkehrslarmzunahmen auf vorhandenen baulich nicht gednderten
StraBBen gibt, kann und muss die Stadt Landau hinsichtlich der Kostenibernahme von MaB-
nahmen des passiven Schallschutzes ein fur die Aufgabenstellung angemessenes Kostentber-
nahmemodell erarbeiten.

In vergleichbaren Aufgabenstellungen wurde in anderen Stadten ein Zuschuss von 50% der
Kosten fur die notwendigen passiven LarmschutzmaBnahmen gewahrt. Bei einem solchen
Ansatz wird berucksichtigt, dass die betroffenen Gebdude bereits durch StraBenverkehr in
einem zum Teil erheblichen MaBe vorbelastet sind und daher die Gerdauschbelastungen nicht
nur durch das neue Plangebiet hervorgerufen werden. Daher wird die Stadt Landau einen
noch zu ermittelnden Zuschuss zu den Kosten fur die notwendigen passiven Larmschutzmaf-
nahmen gewahren.

Ein entsprechender Beschluss den anspruchsberechtigten Eigentimern einen Zuschuss in
Hohe von 50% zu gewadhren, wurde durch den Stadtrat der Stadt Landau in seiner Sitzung
am 21.06.2011 gefasst. Anspruchsberechtigte mussen sich nach schriftlicher Aufforderung
durch die Stadt innerhalb von 6 Monaten erklaren, ob sie das Zuschussangebot wahrnehmen.
Wird nach Einzelfallprifung der Anspruch auf Zuschisse bestatigt, sind die MaBnahmen bis
zum 31.03.2015 umzusetzen und abzurechnen.

10.3.2 Exkurs Abhdangung der Franz-Schubert-StraBe

Der aktuelle Bebauungsplan sieht keine Anbindung der Franz-Schubert-Stra3e an die neue
ErschlieBungsstraBe im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs mehr vor. Daher wurde es
erforderlich die Verkehrsuntersuchung Landau Fortschreibung 2009/2010 hinsichtlich des fur
die Aufstellung des Bebauungsplans maB3geblichen Planungsfalls 2 Variante 1 zu erganzen(s.
auch Exkurs im Kap. 10.2.1).
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Aus schalltechnischer Sicht stellt die Veranderung der Verkehrsmengen Planungsfall 2 Varian-
te 1a zu den des Planungsfalls 2 Variante 1 hinsichtlich der Zunahme des Verkehrslarms an
vorhandenen Geb&uden keine qualitative Anderung der schalltechnischen Beurteilung nach
sich. Auf der RheinstraBBe, dem Marienring und der SchlossstraBBe ist nach wie vor eine Redu-
zierung des StraBBenverkehrslarms gegeben. AuBerdem besteht nach wie vor ein Anspruch an
Schallschutz dem Grunde nach fir die Gebaude 6stlichen MozartstraBe 69, 86, 88, 88a. Die
Zunahme des Verkehrslarms auf wenigen vorhandenen StraB3en in der Stdstadt fuhrt an kei-
nem Gebaude zu einem neuen Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Hinsichtlich der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen des StraBBenverkehrs-
larms/Gesamtverkehrslarms im Plangebiet fuhrt die Zunahme des StraBenverkehrs auf dem
stdlichen Teil der neuen ErschlieBungsstraBe zu keiner anderen qualitativen Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen als fur den Planungsfall 2 Variante 1. Auch ergeben sich keine weiter-
gehenden Festsetzungen zum Schallschutz.

10.3.3 Schienenverkehrslarm

Aufgabenstellung Gerduscheinwirkungen im Plangebiet (Ermittlung der Gerduscheinwirkun-
gen durch Schienenverkehrsldrm der vorhandenen Schienenwege auf die schutzbedurftigen
Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans)

Die Untersuchung der Gerauscheinwirkungen des Schienenverkehrslarms im Geltungsbereich
des Bebauungsplans erfolgt fur das Prognosejahr 2025. Als vorhandene Bahnstrecken sind zu
berucksichtigen:

] Strecke 3450 (Landau — Landau-West), die Strecke fihrt vom Bahnhof Landau nach Wes-
ten in Richtung Pirmasens

] Strecke 3433 (Landau — Winden), die Strecke fiihrt vom Bahnhof Landau nach Osten in
Richtung Karlsruhe

Die Zugzahlen und die Zuggarten der derzeitigen Situation (2010) unterscheiden sich von
denjenigen im Prognosejahr 2025 sehr deutlich darin, dass derzeit regelmaBig keine Guter-
zlge verkehren. Im Jahr 2025 sind dahingegen fir die Strecke 3450 am Tag 4 und in der
Nacht 3 und fur die Strecke 3433 am Tag 2 und in der Nacht 1 GUterzug/Guterzige in Ansatz
zu bringen. Die Bauleitplanung berlcksichtigt bereits die potentiellen Guterziige im Jahr
2025.

Die Vorgehensweise zur Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch den Schienenverkehr
erfolgt in Analogie zur der Vorgehensweise zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen durch
den StraBenverkehrslarm:

] Festlequng der schutzwirdigen Nutzungen und der Emittenten fur die jeweilige Auf-
gabenstellung

] Festlequng der Eingangsdaten fur die Berechnung der Gerduschemissionen des Schie-
nenverkehrslarms

= Berechnung der Gerauschemissionen des Schienenverkehrslarms

= Erarbeitung des DSM (Digitalen Simulationsmodells)

= Durchfiihrung der Ausbreitungsrechnungen: Berechnungsergebnisse Schienenverkehrs-

[arm
" Beurteilung der Berechnungsergebnisse
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] SchallschutzmaBnahmen fur die einzelnen Aufgabestellungen

] Erarbeitung eines integrativen Schallschutzkonzepts

Die weiteren Ausfihrungen zum Thema Schienenverkehrslarm im Rahmen der Begrindung
zum Bebauungsplan beschranken sich auch hier auf die wesentlichen Inhalte und Aussagen
zu den Arbeitsschritten 7-8.

Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Beurteilungsgrundlage fur die Gerauscheinwirkungen durch Schienenverkehrslarm im Plan-
gebiet im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans ist die

] DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’ vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 DIN 18005 vom Mai 1987.

Die Untersuchungen des Schienenverkehrslarms im Plangebiet werden ebenso wie fur den
StraBenverkehrslarm fir die zwei Szenarien 1 (ohne Berlcksichtigung der kiinftigen Bebau-
ung /freie Schallausbreitung) und 2 (mit Berlcksichtigung einer beispielhaften Bebauung
gemaB Rahmenplan Estienne et Foch/ B4c) durchgefihrt.

Die Berechnungen zeigen, dass die nachtlichen Beurteilungspegel genauso hoch sind wie
wahrend des Tags. Hieraus folgt, dass die nachtlichen Beurteilungspegel im Hinblick auf die
Orientierungswerte ca. 10 dB(A) kritischer sind als die Beurteilungspegel am Tag. D.h., dass
auf den gleichen Flachen in der Nacht um 10 dB(A) héhere Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte auftreten als am Tag.

Wahrend des Tags werden in nahezu allen geplanten Gebieten die zuldssigen Orientierungs-
werte eingehalten und z.T. deutlich unterschritten. Dahingegen treten in der Nacht unter
Beruicksichtigung der potenziellen Giterziige im Jahr 2025 z.T. hohe Uberschreitungen der
Orientierungswerte auf. AuBerdem werden unter Annahme einer freien Schallabstrahlung
ins Plangebiet in einem Abstand von bis zu 250 m die Orientierungswerte Uberschritten. Die
kritischsten Belastungen treten im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Schienenstrecke
Neustadt — Pirmasens auf, die unmittelbar im Osten und Stiden der ehemaligen Kasernen ver-
lauft.

SchallschutzmaBnahmen gegen Schienenverkehrslarm im Plangebiet

Gegen die Gerauscheinwirkungen im Plangebiet aufgrund des StraBen- und des Schienenver-
kehrslarms wird ein gemeinsames Schallschutzkonzept entwickelt. Dieses Schallschutzkonzept
ist in Kapitel 10.3.4 (Unterpunkt ‘Schallschutzkonzept Gesamtverkehrslarm’) dargestellt.

10.3.4 Gesamtverkehrslarm

Aufgabenstellung Gerduscheinwirkungen im Plangebiet (Ermittlung der Gerduscheinwirkun-
gen durch StraBenverkehrslarm der vorhanden und geplanten StraBen und Schienenver-
kehrslarm der vorhanden Schienenwege auf die schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans)

Die Gerauscheinwirkungen des StraBen- und des Schienenverkehrs wurden zunachst getrennt
ermittelt. Zur Ermittlung der maBgeblichen Gesamtverkehrslarmbelastung werden die Ge-
rauscheinwirkungen des Planungsfalls 2 Variante 3 mit den Gerauscheinwirkungen des Schie-
nenverkehrslarms energetisch Uberlagert.
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Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Die Berechnungen belegen, dass die nachtlichen Beurteilungspegel im Hinblick auf die Orien-
tierungswerte je nach Lage im Plangebiet zwischen 2 und 10 dB(A) kritischer sind als die Be-
urteilungspegel am Tag. Im Beurteilungszeitraum Tag sind in erster Linie die Gerauscheinwir-
kungen des StraBenverkehrslarms pegelbestimmend. Im Beurteilungszeitraum Nacht sind
neben den geplanten StraBen im Bereich des Guterbahnhofs, der Anbindung an das Gewer-
begebiet D9 sowie die SuderschlieBung insbesondere die Schienenwege pegelbestimmend.

Wahrend des Tags werden unter der Berlcksichtigung einer freien Schallabstrahlung im
Plangebiet im Inneren der ehemaligen Kaserne die Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete weitgehend eingehalten. Dahingegen werden im 6stlichen Teil des Plangebiets
im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs, am 6stlichen Rand der ehemaligen Kaserne sowie
entlang der CornichonstraBBe die jeweiligen Orientierungswerte Uberschritten.

In der Nacht werden unter Annahme einer freien Schallausbreitung im Plangebiet auf nahezu
allen Flachen die jeweiligen Orientierungswerte Uberschritten. Entlang der neuen StraBen im
Osten des Plangebiets sowie im stdlichen und 6stlichen Teil der Kaserne in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den Schienenwegen treten die hochsten Beurteilungspegel auf.

Schallschutzkonzept Gesamtverkehrslarm:

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte an den schutzwiirdigen Nutzungen
im Plangebiet sowohl am Tag als auch in der Nacht, ist im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplans ein Schallschutzkonzept zu erarbeiten.

Als SchallschutzmaBnahmen stehen die folgenden grundsatzlichen Moglichkeiten zur Verfi-
gung:

. Einhalten von Mindestabstéanden

. Differenzierte Baugebietsausweisungen

. Aktive SchallschutzmaBnahmen

] Grundrissorientierung

] Durchfihrung von passiven SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der Schalldammung
der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen und Einbau von schallgeddmmten Liftern in
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen)

Im Folgenden werden fur die vorliegende Aufgabenstellung die konkreten Mdoglichkeiten
von SchallschutzmaBnahmen fir die geplanten schutzwirdigen Nutzungen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans diskutiert.

] Einhalten von Mindestabstanden

Aufgrund der Uber einen langeren Planungszeitraum entwickelten stadtebaulichen Struktu-
ren und dem planerischen Ziel des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den, ist es nicht moéglich mit den geplanten schutzbedirftigen Gebieten gro3e Abstande zu
den vorhandenen und geplanten StraBen sowie zu den vorhandenen Schienenwegen einzu-
halten. Dies gilt sowohl fir die vorhandenen und geplanten StraBen im Bereich der Kaserne
als auch fur die geplante Anbindung des Plangebiets an die RheinstraBe im Bereich des ehe-
maligen Guterbahnhofs. Die StraBe im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs kann auch
deshalb nicht weiter nach Osten verschoben werden, da diese StraBBe als ErschlieBungsstraBBe
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sowohl der geplanten Mischgebiete (westlich der StraBe) als auch der geplanten Gewerbege-
biete (6stlich der StraBe) dient.

Die Lage der potentiellen StderschlieBung ist bereits vor dem Hintergrund der Einhaltung
maximal moéglicher Abstande zu den schutzbedurftigen Nutzungen optimiert worden. Eine
weitere Verschiebung nach Stden ist nicht méglich, da dort das FFH Gebiet Ebenberg gele-
gen ist.

Hinsichtlich des Schienenverkehrslarms sind im stdlichen Teil der ehemaligen Kaserne die
kinftigen Wohngebaude von der Schienenstrecke Nr. 3450, die in diesem Teil z.T. in Tieflage
gefuhrt ist, abgeriickt worden. Sie wurden soweit abgeriickt, dass am Tag in der Uberlage-
rung des StraBen- und Schienenverkehrslarms die Orientierungswerte, insbesondere auf den
AuBenwohnbereichen eingehalten werden und, dass in der Nacht die Gerauscheinwirkungen
an den nachstgelegenen Wohngebdude so gering sind, dass keine zwingende Grundriss-
orientierung der Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen erforderlich wird.

= Differenzierte Baugebietsausweisungen

Sowohl| die dem Bebauungsplan vorlaufende Rahmenplanung als auch der Bebauungsplan-
entwurf sehen eine differenzierte Baugebietsausweisung in der Art vor, dass im Osten des
Plangebiets zwischen der Bahnflache und der neuen Anbindung zur RheinstraBe ein Gewer-
begebiet vorgesehen ist. In diesem Gewerbegebiet ist zur Minimierung von Gerauschkonflik-
ten aufgrund des StraBBen- und Schienenverkehrslarms eine ausnahmsweise zulassige Wohn-
nutzung ausgeschlossen. Westlich angrenzend an die neue StraB8e sind Mischgebiete vor-
gesehen, die sich mit lhren Aufenthaltsrdumen nach Westen weg von der neuen StraBe und
der vorhandenen Schienenstrecke orientieren. Diese Mischgebiete werden nach der Realisie-
rung der in ihnen zuldssigen Gebdude eine wirksame Schallabschirmung gegen den Larm der
neuen StraBe als auch gegen die Gerdusche der Schienenwege bewirken. AuBerdem ist im
Bereich des Kreisverkehrsplatzes an der Cornichonstral3e ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Nahversorgungszentrum’ vorgesehen, dessen Schutzbedulrftigkeit der eines Ge-
werbegebiets entspricht. Lediglich an der Westseite des Sondergebiets ist eine Wohnnutzung
zulassig, die sich ausschlieBlich nach Westen orientieren darf, so dass diese Wohnnutzung
keinen kritischen Gerauscheinwirkungen weder verkehrlicher noch gewerblicher Quellen
ausgesetzt ist. Fur die Westseite des Sondergebiets ist von einer Schutzbedirftigkeit ver-
gleichbar der eines Mischgebiets auszugehen.

. Durchfiihrung aktiver SchallschutzmaBBnahmen

Bei der Entwicklung der ehemaligen Kaserne und des ehemaligen Guterbahnhofs handelt es
sich um eine innerstadtische KonversionsmaBBnahme, die zum Ziel hat, ein innenstadtnahes
Quartier zu entwickeln. Dies bedeutet, dass eine Zuganglichkeit und Wahrnehmbarkeit des
Gebiets von den umgebenden StraB3en, insbesondere der neuen StraBe im Bereich des ehema-
ligen Guterbahnhofs moglich sein soll. Hieraus resultiert, dass durch aktive LarmschutzmaB-
nahmen entlang dieser StraBe in Form von Larmschutzwanden oder Erdwallen die Erschie-
Bung der westlich angrenzenden Mischgebiete nérdlich des Kreisverkehrsplatzes nicht mehr
moglich ware. In diesem Bereich kann das Mischgebiet aufgrund der nur geringen Tiefe des
Gebiets sinnvoll nur von der neuen StraBe her erschlossen werden. Dies ware mit einer Larm-
schutzwand entlang der StraBe nicht mehr méglich. Der Wunsch in diesen Mischgebieten
auch Dienstleistungs- und Versorgungsnutzungen unterbringen zu kénnen, ist nur dann zu
gewahrleisten, wenn eine gute Zuganglichkeit zu diesen Nutzungen gewabhrleistet ist, was
mit einer Larmschutzwand nicht mehr gegeben ware.
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Aktive SchallschutzmaBnahmen entlang der PlanstraBen im Inneren der Kaserne scheiden aus
stadtgestalterischen und aus Grinden der notwendigen ErschlieBung der Baugrundstiicke
aus. Die Gerauscheinwirkungen im Inneren der Kaserne sind zudem nicht so hoch, als dass
nicht fur jedes Baugrundstiick gewahrleistet ist, dass es eine ruhige, von der PlanstraBBe ab-
gewandte Gebaudeseite gibt. Die Gerauscheinwirkungen an den der PlanstraBe zuge-
wandten Fassaden sind zudem in der Regel nicht héher als die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung, sodass nicht von einer sehr problematischen Larmbelastung
auszugehen ist.

Hinsichtlich des Schienenverkehrslarms sind an den Schienenwegen im Osten des Plangebiets
aktive LarmschutzmaBnahmen nicht méglich, da diese LarmschutzmaBnahmen unmittelbar
an den Schienenwegen gelegen sein mussten. Die Stadt Landau verfiigt jedoch nicht Gber die
Planungshoheit fir diese Flachen. LarmschutzmaBnahmen am &stlichen Gebietsrand hatte
z.T. einen so groBen Abstand zu den Schienenwegen, dass die Wirksamkeit von Larmschutz-
maBnahmen nicht ausreichend ist, um das Plangebiet effektiv zu schiitzen. Bei der Diskussion
um den Schienenverkehrslarm ist zu bedenken, dass wahrend des Tags aufgrund des Schie-
nenverkehrslarms die maBgeblichen Orientierungswerte eingehalten werden. Von Uber-
schreitungen der Orientierungswerte ist insbesondere die Nacht betroffen. Hier ist weiterhin
zu bedenken, dass die Mischgebietsbebauung im Osten des Plangebiets so gegliedert wird,
dass dort keine Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnungen zur Bahn orientiert sind. Die
Gerauscheinwirkungen im Bereich der Kaserne liegen im Inneren der ehemaligen Kaserne
deutlich niedriger.

Im stdlichen Bereich der Kaserne ist eine Grinflache vorgesehen. Diese Grinflache soll im
Zuge der Planungen zur Landesgartenschau gelandemaBig modelliert werden. Hier besteht
die Mdéglichkeit an der Kante des Einschnitts der Schienenstrecke einen Erdwall zu modellie-
ren, um die Gerduscheinwirkungen in Richtung des Plangebiets weiter abzuschirmen. Zum
derzeitigen Zeitpunkt ist die genaue bauliche Ausgestaltung dieses Erdwalls noch nicht be-
kannt, daher wird der Wall bei der Erarbeitung des im Bebauungsplan festzusetzenden
Schallschutzkonzepts nicht berlcksichtigt. Im Plangebiet werden passive SchallschutzmaB-
nahmen unter Berlcksichtigung der freien Schallabstrahlung festgesetzt.

= Prifung einer Grundrissorientierung und von baulichen MaBnahmen sowie Prifung von
passiven SchallschutzmaBnahmen

Hinsichtlich der Festlegung von passiven SchallschutzmaBnahmen an den kinftigen Gebau-
den wird die folgende abgestufte Vorgehensweise zugrundegelegt:

] Stufe 1:

Beurteilungspegel Tag zwischen 55 dB(A) und 64 dB(A), Beurteilungspegel Nacht zwischen
45 dB(A) und 54 dB(A) und Beurteilungspegel Tag zwischen 60 dB(A) und 64 dB(A), Beurtei-
lungspegel Nacht zwischen 50 dB(A) und 54 dB(A) in Mischgebieten

Die Werte von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht entsprechen den Immissions-
grenzwerten der 16. BImSchV fur Mischgebiete, die fir den Neubau und die wesentliche An-
derung von 6ffentlichen Verkehrswegen gelten. Erst bei Uberschreitungen dieser Immissions-
grenzwerte werden bei Neubau von StraBen SchallschutzmaBnahmen von schutzbedurftigen
Nutzungen in diesen Gebieten erforderlich. Daher ist davon auszugehen, dass durch passive
SchallschutzmaBnahmen fur Aufenthaltsrédume von Wohnungen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrt sind, soweit die Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiete einge-
halten sind.
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FUr Beurteilungspegel innerhalb dieses Intervalls ist es somit méglich, zum Schutz der betrof-
fenen Aufenthaltsraume passive SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der Schallddmmung
der AuBenbauteile) vorzusehen, geeignete MaBBnahmen enthalt die DIN 4109 ‘Schallschutz im
Hochbau’ vom November 1989. Fiur in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume
(Schlaf- und Kinderzimmer) sind schallgedammte Lifter oder gleichwertige MaBBnahmen bau-
technischer Art einzubauen, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen.

" Stufe 2:
Beurteilungspegel Tag Gber 64 dB(A) oder Beurteilungspegel Nacht tber 54 dB(A)

Die Gerauscheinwirkungen liegen in einer solchen GréBenordnung, dass weitergehende
SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden, z.B. Vorsehen einer Grundrissorientierung in
der Art, dass an den Fassaden, die von solch hohen Gerauscheinwirkungen betroffen sind,
keine Fenster von schutzwilrdigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen vorgesehen werden.

] Grundrissorientierung der Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen

Die Gebiete, die von einem Beurteilungspegel am Tag von mehr als 64 dB(A) oder einem Be-
urteilungspegel in der Nacht von mehr als 54 dB(A) beaufschlagt sind, befinden sich westlich
der neuen AnbindungsstraBe zur RheinstraBe sowie in unmittelbarer Zuordnung zur Bahn-
strecke Landau-Pirmasens im 6stlichen und stdlichen Teil der ehemaligen Kaserne.

An den von den Verkehrswegen abgewandten Fassaden liegen durch die Eigenabschirmung
der Gebaude deutlich geringere Gerauscheinwirkungen vor. Dort werden im Regelfall die
mafBgeblichen Orientierungswerte eingehalten.

Aufgrund der Héhe der Gerauscheinwirkungen an den den Verkehrswegen zugewandten
Fassaden und der deutlich geringeren Gerdauscheinwirkungen an den rickwartigen Fassaden
wird entsprechend der oben erlauterten abgestuften Vorgehensweise, Stufe 2, eine Grundris-
sorientierung in der Art festgesetzt, dass Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109 von Wohnnutzungen an Fassaden, an denen ein Beurteilungspegel am Tag
von mehr als 64 dB(A) oder ein Beurteilungspegel in der Nacht von mehr als 54 dB(A) ein-
wirkt unzuldssig sind.

In Bereichen, in denen die Beurteilungspegel innerhalb dieses Intervalls liegen, werden zu-
dem keine AuBenwohnbereiche wie z.B. Terrassen und Balkone zugelassen.

] Passive SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der Schallddammung der AuBenbauteile
von Aufenthaltsraumen und Einbau von schallgedédmmten LUftern in zum Schlaf ge-
nutzte Aufenthaltsrdume von Wohnungen wie z.B. Schlaf- und Kinderzimmern)

Fur die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume nach DIN 4109 von Wohnungen und sonstigen
schutzbedurftigen Nutzungen, wie z.B. Biros, Praxen, an denen Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur die jeweils festgesetzte Gebietsart, Allgemeine Wohngebie-
te, Mischgebiete und Gewerbegebiete, auftreten, sind entsprechend der oben erlauterten
abgestuften Vorgehensweise, Stufe 1, passive SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der
Schalldémmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen und Einbau von schallgedamm-
ten LUftern in zum Schlaf genutzten Aufenthaltsrdumen von Wohnungen wie z.B. Schlaf- und
Kinderzimmern) erforderlich. Von Uberschreitungen, insbesondere der néachtlichen Orientie-
rungswerte, sind nahezu alle Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans betroffen.

Auf den von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffenen Flachen sind alle AuBen-
bauteile schutzbedirftiger Raume nach der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau November
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1989 so zu dimensionieren, dass in den Raumen keine unzumutbaren Gerauschpegel entste-
hen. Die Anforderungen sind baurechtlich verbindlich. Schutzbedirftige Raume im Sinne der
DIN 4109 sind Wohnraume einschlieBlich Wohndielen, Schlafzimmer, Betten- und Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstatten, Pflegeanstalten oder Krankenhdusern, Unterrichts-
raume, Biro- und Konferenzraume (ausgeschlossen GroBraumbros). Bei diesen MaBBnahmen
handelt es sich um eine entsprechende Schallddmmung der AuBenbauteile der Aufenthalts-
raume insbesondere der Fenster und den Einbau einer fensterunabhangigen schallgedamm-
ten BelGftung in zum Schlaf genutzten Aufenthaltsrdumen von Wohnungen wie z.B. Schlaf-
und Kinderzimmern an den Fassadenseiten, an denen in der Nacht die jeweiligen Orientie-
rungswerte Uberschritten werden.

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebiuden mit schutzbedirftigen Aufenthalts-
raumen sind die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume mindestens entsprechend den Anfor-
derungen des jeweiligen Larmpegelbereichs nach der DIN 4109 auszubilden.

Nach DIN 4109 gelten folgende resultierende Schalldamm-MaRe:

Spalte 1 2 3 ‘ 4 | 5
Raumarten
Aufenthaltsrau-
me in Wohnun-
MaBgeblicher | Bettenrdume in gen, Uber-
Larmpegelbe- A'uBenIéirmpegeI' Krankenanstal- | nachtungsrdume | Blrordaume1)
reich ten und Sana- in Beher- und dhnliche
torien bergungsstatten,
Unterrichtsrau-
me und ahnliche
DB(A) erf. R'w,res des AuBBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Y 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2) 50 45
7 Vil > 80 2) 2) 50

1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm auf Grund der in den Rdumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt. Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 7 Anforderungen nach DIN 4109

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe ergeben sich in Abhangigkeit von der Raumnutzungs-
art und RaumgroéBe. Je groBer ein Aufenthaltsraum bei gleich bleibender AuBenbauteilgroBe
ist, desto geringer ist der Innenpegel, der sich durch die Gerdauschibertragung tber das Au-
Benbauteil ergibt. Dieser Einfluss muss bei der schalltechnischen Dimensionierung nach Tabel-
le 9 der DIN 4109 berucksichtigt werden.

Meistens setzt sich das AuBenbauteil eines Raumes aus zumindest Fenster und Wand zusam-
men. Die in Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefihrten resultierenden Schalldamm-MaBe gelten fiur
das gesamte (aus Fenster und Wand resultierende) AuBenbauteil. Entsprechend der Flachen-
anteile sind die erforderlichen Schalldamm-MaBe von Wand und Fenster zu berechnen. Ta-
belle 10 der DIN 4109 kann nur verwendet werden, wenn es sich um Wohnrdume mit 10 -
60 % Fensterflachenanteil handelt und Ubliche Raumhdhen und -tiefen vorliegen. Andern-
falls ist nach Kapitel 11 des Beiblatts 1 zur DIN 4109 zu verfahren.
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Das Berechnungsverfahren der DIN 4109 gibt keine maximalen Innenpegel vor, sondern setzt
resultierende Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile fest, deren Hohe vom ,maBgeblichen
AuBenlarmpegel’ abhdangen. Der maBBgebliche AuBenlarmpegel errechnet sich aus den Beur-
teilungspegeln fur die gesamte Larmbelastung und einem Zuschlag von +3 dB fiur Reflexio-
nen an der Fassade. Nach DIN 4109 wird der héhere Tagwert fir die Bildung des AuBBenlarm-
pegels herangezogen, jedoch unter der Voraussetzung, dass zwischen dem Tag- und Nacht-
wert eine Mindestdifferenz von 10 dB vorliegt. Dies ist im vorliegenden Fall aufgrund der
Gerdauscheinwirkungen des Schienenverkehrslarms der Deutschen Bahn AG, die in der Nacht
hoher liegen als am Tag nicht gegeben. Daher berechnet sich der maBgebliche AuBenlarm-
pegel in Abweichung von der DIN 4109 wie folgt:

StraBBenverkehrslarm: Beurteilungspegel Tag plus 3 dB(A)
Schienenverkehrslarm: Beurteilungspegel Nacht plus 10 dB(A) plus 3 dB(A)
Gewerbeldarm: aufgrund der im Vergleich zu den Gerauscheinwirkungen des Verkehrs-

larms deutlich geringeren Gerauscheinwirkungen gewerblicher Quellen, sind gewerbliche
Gerauscheinwirkungen fur die Berechnung des maBgeblichen AuBenlarmpegels nicht rele-
vant und werden daher nicht berucksichtigt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan C 25 zur Ausbildung der AuBBenbauteile basieren auf
den wie oben dargestellt berechneten Larmpegelbereichen. Diese Larmpegelbereiche zielen
auf den Schutz von am Tag zum Aufenthalt und in der Nacht zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsraumen von Wohnungen ab.

Fur Aufenthaltsréaume z.B. flr Blronutzung oder vergleichbar schutzbedirftige Nutzungen,
die nur am Tag genutzt werden und in denen nicht geschlafen wird, kénnen verminderte
Larmpegelbereiche in Ansatz gebracht werden. Diese Larmpegelbereiche errechnen sich im
Gegensatz zu denjenigen fir Wohnnutzungen unter Berlcksichtigung des Beurteilungspe-
gels des Schienenverkehrs am Tag mit einem Zuschlag von 3 dB(A).

Zur Abgrenzung der Flachen, auf denen passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich wer-
den, wird die kritische Situation ohne abschirmende Bebauung im Plangebiet herangezogen.
Damit wird sichergestellt, dass auch fir mégliche Ubergangszeiten, in denen vorgelagerte
Gebaude noch nicht realisiert sind, ein ausreichender Schallschutz sichergestellt wird. Wird im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall aufgrund bereits realisierter Gebaude geringere Larmpegelbereiche an den Fassa-
den vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) reduziert werden. Insofern an den Fassaden
Larmpegelbereiche unterhalb des Larmpegelbereichs Il vorliegen, kann auf den Einbau einer
fensterunabhangigen, schallgedammten Luftung verzichtet werden.

10.3.5 Gewerbelarm

Emissionskontingentierung nach DIN 45691

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Planungsrecht fir emittierende gewerbliche
Nutzungen (GE und SOyyz) und fir schutzwirdige Nutzungen im Umfeld von vorhandenen
emittierenden gewerblichen Nutzungen geschaffen werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Gerauscheinwirkungen sowohl geplan-
ter als auch vorhandener gewerblicher Emittenten in den schutzwirdigen Gebieten zu ermit-
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teln und zu beurteilen. Beim Nachweis von tatsachlichen oder planerisch méglichen Ge-
rauschkonflikten ist auf Ebene des Bebauungsplans ein Schallschutzkonzept zu erarbeiten.
Um im vorliegenden Fall sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
schutzwirdigen Gebauden unter Berucksichtigung aller gewerblicher Schallquellen eingehal-
ten werden, wird eine Emissionskontingentierung flir das Gewerbe- und das Sondergebiet
SOwvz ,Nahversorgungszentrum’ erarbeitet. Grundlage ist die DIN 45691, die den Stand der
Technik far die Erarbeitung von Emissionskontingentierung im Zuge der Aufstellung von Be-
bauungspléanen darstellt.

Das Verfahren einer Emissionskontingentierung umfasst folgende Arbeitsschritte:

1. Abgrenzung des zu Uberplanenden emittierenden Gebietes

2. Identifikation der in der Umgebung des Plangebiets vorhandenen und geplanten
schutzwirdigen Nutzungen und Auswahl der fur diese Gebiete maBgeblichen Immissi-
onsorte

3.  Festlegung des Gesamt-Immissionswerts an den maf3geblichen Immissionsorten

4.  Ermittlung der vorhandenen und planerischen Vorbelastung

5.  Festlegung der Planwerte

6. Abgrenzung von Teilflaichen der emittierenden Gebiete, fir die eine Emissionskontin-

gentierung erarbeitet wird
7.  Bestimmung der Emissionskontingente fur die Teilflachen

8. Umsetzung der Emissionskontingentierung in den Bebauungsplan durch Festsetzung

Das Verfahren einer Emissionskontingentierung ist zweigestuft, daher muss auf Ebene der
nachgeordneten Vorhabengenehmigung der Nachweis erbracht werden, dass ein geplantes
Vorhaben, das seiner Betriebsflache im Bebauungsplan zugeordnete Emissionskontingent
einhalt. Ein Vorhaben erfillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt
der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche
an allen maBgeblichen Immissionsorten das aus dem fir die Betriebsflache festgesetzten
Emissionskontingent resultierende Immissionskontingent einhalt. Um die Realisierungsfahig-
keit eines Lebensmittelvollsortimenters in dem Sondergebiet SOyy; auf Ebene des Be-
bauungsplans C25 nachzuweisen wurde eine beispielhafte Uberprifung eines Lebensmittel-
vollsortimenters durchgefihrt.

Im Zuge des schalltechnischen Gutachtens wurde somit eine

] Emissionskontingentierung fiur die geplanten Gewerbegebiete GE sowie das Sonderge-
biet SOnvz Nahversorgungszentrum’ im Geltungsbereich des Bebauungsplans und

= ein Beispielhafter Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente fir den Lebens-
mittelvollsortimenter auf der Fldche des Sondergebiets

durchgeflhrt.

In Bezug auf die Emissionskontingentierung werden an dieser Stelle der Begriindung nur die
wesentlichen Kernaussagen dargestellt, dartber hinaus wird auch hier auf das Gutachten
zum Bebauungsplan verwiesen.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
Projektabteilung Landesgartenschau / Baro ISU Seite 77



Stadt Landau in der Pfalz Begrindung und Umweltbericht
Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Sud / Landesgartenschau” Teil 1: Begrindung

Festlegung der Immissionsorte

Die genaue raumliche Lage der kiinftigen Immissionsorte innerhalb der kontingentierten Fla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Rahmen der Festsetzungen noch variabel
und wird erst im Rahmen spaterer Genehmigungsverfahren festgelegt. Fir diese Immissions-
orte gelten daher die Anforderungen der TA Larm.

Fur die schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb der gewerblichen genutzten Bereiche im
Osten der Bahnanlagen im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans D9 — Anderung,
1. Realisierungsabschnitt des Gewerbeparks 'Am Messegeléande' sowie im Bereich des Gewer-
begebiets Guldengewann werden keine Festlegungen im Zuge der Emissionskontingentie-
rung des Bebauungsplans C25 getroffen. Fir diese Immissionsorte gelten daher die Anforde-
rungen der TA Larm.

Als schutzbedirftige Gebiete wurden die geplanten Allgemeinen Wohngebiete und Misch-
gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans C25 sowie die vorhandenen Allgemeinen
Wohngebiete und Mischgebiete auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans C25
berlcksichtigt.

Ermittlung der vorhandenen und planerischen Vorbelastung

Unter der Vorbelastung ist der Beurteilungspegel der Summe aller auf den Immissionsort
einwirkenden Gerausche von bereits bestehenden Betrieben und Anlagen auBBerhalb des Be-
bauungsplangebietes (‘vorhandene Vorbelastung') einschlieBlich der Immissionskontingente
fur noch nicht bestehende Betriebe und Anlagen auf durch einen Bebauungsplan gesicherten
Flachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes (‘planerische Vorbelastung') zu verstehen.

Das Gutachten berucksichtigt folgende Vorbelastung:

. Bebauungsplan D9 — Anderung 1. Realisierungsabschnitt des Gewerbeparks 'Am Messe-

gelande'

. Vorhandenes Gewerbegebiet westlich der Jeanne - d’Arc — Kaserne einschlieBlich dessen
méglicher Erweiterung gemaB der 10. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt
Landau

. Vorhandenes Gewerbegebiet Guldengewann einschlieBlich dessen mdglicher Erweite-

rung gemaB der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Landau

Fur die im Bereich 'Ostliche Siidstadt’ vorhandenen gewerblichen Nutzungen (Busdepot, Mi-
neralblvertriebsbetrieb, Tanzcafé) wird davon ausgegangen, dass diese im Zuge der Realisie-
rung dieses Bereichs gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplan C 25 verlagert werden.
Das Busdepot soll auf eine Flache in den geplanten Gewerbegebieten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans C25 verlagert werden. Diese Verlagerung ist nach einer Uberschlagigen
schalltechnischen Betrachtung bei einer Optimierung der Stellung der notwendigen Gebaude
und ggf. ergdnzenden SchallschutzmaBnahmen méglich. Fur die Verlagerung des Mineraldl-
vertriebsbetriebs wird derzeit eine Flache auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans C 25 favorisiert. Zudem wird die Verlagerung oder Betriebsaufgabe des Tanzcafés aus
schalltechnischer Sicht erforderlich, um eine geordnete Entwicklung des Bereichs ,Ostliche
Sudstadt’ gewahrleisten zu kénnen.
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Bestimmung der Emissionskontingente fur die Teilflachen (Durchfiihrung von Ausbreitungs-
rechnungen)

Fur die Gewerbegebiete und das Sondergebiet werden in einem iterativen Verfahren die zu-
lassigen Emissionskontingente berechnet.

Emissionskontingent Tag Emissionskontingent Nacht
Teilflache (06.00- 22.00 Uhr) (22.00 - 06.00 Uhr)
in dB(A)/m?2 in dB(A)/m?
GE 1 61 46
GE 2 60 45
GE 3 61 46
SO 63 40
Tabelle 8 Emissionskontingente LEK

Berechnung der Zusatzkontingente

Aufgrund der Situation im Untersuchungsraum werden fir das Gewerbegebiet mit seinen
Teilflachen (GE1-GE3) folgende richtungsbezogenen Zusatzkontingente (LEK,zus) zu den
Emissionskontingenten (LEK) erteilt.

Zusatzkontingent (LEK,zus)
in dB(A)
Teilgebiete Richtungssektor | Richtungssektor Il
9 Von 283°* bis 340°* von 340°* bis 0°*
Tag Nacht Tag Nacht
(6.00 — 22.00 Uhr) | (22.00 - -6.00 Uhr) | (6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)
GE 1 3 3 11 10
GE 2 3 3 11 10
GE 3 3 3 11 10
* Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden. 90° entspricht Osten, der Vollkreis hat 360°.
Tabelle 9 Zusatzkontingente LEK,zus im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht

Berechnung und Beurteilung der aus den Emissionskontingenten resultierenden Gerausch-
einwirkungen an den mafBgeblichen Immissionsorten

Die Gesamtbelastung aller an den maBgeblichen Immissionsorten einwirkenden gewerbli-
chen Schallquellen (Vorbelastung und Zusatzbelastung) halten die Orientierungswer-
te/Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten mit Ausnahme des IO 3, IO 9 und 10 10 ein.
Die rechnerische Uberschreitung der Orientierungswerte/Immissionsrichtwerte am Tag an den
Immissionsorten 10 03 und 10 09 um 0,1 dB bzw. 0,2 dB(A) durch die Gesamtbelastung sind
als schalltechnisch geringfiigig einzustufen und damit zu vernachlassigen.

An den Immissionsorten 10 9 und 10 10 liegen die Gerduscheinwirkungen der Vorbelastung
ca. 1 dB(A) Gber dem néachtlichen Orientierungswert /Immissionsrichtwert fir ein Allgemeines
Wohngebiet. Demzufolge Uberschreitet auch die nachtliche Gesamtbelastung den Orientie-
rungswert / Immissionsrichtwert fir ein Allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) um gerundet
1 dB(A)". Pegelbestimmend fiir die Uberschreitung ist die Vorbelastung. Eine Uberschreitung
von 1 dB(A) kann gemaB der TA Larm Ziffer 3.2.1 Abs. 3 hingenommen werden. Im schall-
technischen Gutachten zum Bebauungsplan ist dieser Zusammenhang umfassend aufgearbei-

17 Ein Wert von 1,2 dB(A) ist nach TA Larm auf einen Wert von 1 dB(A) abzurunden
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tet und erlautert. Die dort hergeleitete Argumentation macht sich die Stadt Landau zu eigen
und sieht daher die Uberschreitung des nachtlichen Immissionsrichtwerts von 1 dB(A) als zu-
mutbar an.

SchallschutzmaBnahmen gegen Gewerbeldarm im Bebauungsplan

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan sind die Teilflachen des Gewerbegebiets(GE1-GE3)
festzusetzen. In den textlichen Festsetzungen sind die Werte der Emissionskontingente fur
die Teilflachen GE1 — GE3 und das SOyy; anzugeben. Zur Gerauschkontingentierung in einem
der in 8§ 4 - 9 BauNVO aufgefiihrten Gebiete ist eine Gliederung gemaB § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.
2 BauNVO(Gliederung nach den besonderen Eigenschaften der Anlagen und Betriebe hier:
Schallemissionen) erforderlich. Fir das SOny; ,Nahversorgungszentrum’ ist keine Gliederung
erforderlich, das Emissionskontingent ist Uber die Art der baulichen Nutzung und die Zweck-
bestimmung festzusetzen.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen ist zum einen das Verfahren, nach dem die Ge-
rauschkontingentierung berechnet wurde, eindeutig festzusetzen. Zum anderen ist das Ver-
fahren zu fixieren, nach dem auf Ebene der Vorhabengenehmigung die Einhaltung der Emis-
sionskontingente nachgewiesen werden muss. Die DIN 45691 gibt die jeweiligen Verfahren
eindeutig vor. Demnach finden auf Ebene der Bauleitplanung wie oben beschrieben nur ein-
fache Ausbreitungsrechnungen statt. Hingegen sind auf Ebene der Vorhabengenehmigung
zusatzlich detaillierte Gerauschprognosen auf Basis der TA Larm durchzuflhren.

Um die schalltechnischen Anforderungen fir die klnftigen Betriebe nicht strenger als not-
wendig zu formulieren, wird festgesetzt, dass Vorhaben grundsatzlich zulassig sind, wenn der
Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten den Immissionsrichtwert um min-
destens 15 dB(A) unterschreitet.

Auch wird festgesetzt, dass die Ubertragung von Emissionskontingenten einer Teilflache auf
eine andere Teilflache mdglich ist. Dabei ist 6ffentlich-rechtlich (z.B. durch Baulast oder 6f-
fentlich rechtlichen Vertrag) sicherzustellen, dass das Ubertragene Emissionskontingent nur
einmal in Anspruch genommen wird.

Beispielhafter Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente fir den Lebensmittelvoll-
sortimenter auf der Flache des Sondergebiets

Die beispielhafte Untersuchung der schalltechnischen Auswirkungen eines Lebensmittelvoll-
sortimenters hat den Nachweis erbracht, dass der Betrieb eines solchen Marktes mit den im
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten vertraglich ist.

Um die zulassigen Emissionskontingente einzuhalten, muss ein Lebensmittelvollsortimenter
nach derzeitigem Kenntnisstand die folgenden baulichen und betrieblichen Anforderungen
erfallen:

= Offnungszeiten bis maximal 21.30 Uhr, damit nach 22.00 Uhr alle Kunden den Parkplatz
verlassen haben

= Keine Lkw-Andienung in der Nacht
. Einhausung der Lkw-Andienungszone, damit die Entladung der Lkw nicht im Freien er-
folgt

] Bauliche UmschlieBung der Pkw-Stellplatze mindestens in dem im schalltechnischen
Gutachten beispielhaft angenommenen Umfang
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] Hohe der den Pkw-Stellplatz umfassenden Gebdude mindestens 10 m

] Schallleistung der 2 haustechnischen Anlagen (Kéaltemaschine) maximal 63 dB(A) je An-
lage

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir den kiinftigen Lebensmittelmarkt ist der detail-
lierte Nachweis zu erbringen, dass die zulassigen Emissionskontingente eingehalten werden.
Diesem Nachweis ist die tatsachlich beantragte bauliche und betriebliche Konzeption des
Markts zugrunde zu legen. Hieraus kédnnen sich andere Anforderungen an den Markt erge-
ben als diejenigen, die auf Ebene des Bebauungsplans im Zuge einer beispielhaften Uberpri-
fung herausgearbeitet wurden.

10.3.6 Geothermiekraftwerk

FUr das Geothermiekraftwerk liegen zwei Baugenehmigungen aus dem Jahr 2007 vor. In die-
sen Baugenehmigungen sind die schalltechnischen Anforderungen fiir die Anlage auf Basis
eines schalltechnischen Gutachtens des IBK Ingenieur- und Beratungsburos Dipl.-Ing. Guido
Kohnen, Freinsheim aus dem Jahr 2006 fixiert worden. Das schalltechnische Gutachten wies
eine Zusatzbelastung aufgrund des Geothermiekraftwerks nach, die an allen maBgeblichen
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Léarm), vom 26. August 1998, (GMBI. 1998 S. 503) um mindestens 6 dB(A) unterschreitet
und infolge dessen gemaB TA Larm Ziffer 3.2.1 die Vorbelastung anderer Gewerbebetriebe
nicht zu berucksichtigen ist.

Anderungen des technischen und baulichen Konzepts des Geothermiekraftwerks fihren im
tatsachlichen Betrieb zu héheren Gerauscheinwirkungen an den maBgeblichen Immissionsor-
ten als diejenigen, die im schalltechnischen Gutachten im Jahr 2006 prognostiziert wurden.

Derzeit finden schalltechnische Untersuchungen am bestehenden Geothermiekraftwerk statt.
Ziel dieser Untersuchungen ist es, ein Schallschutzkonzept fur das Geothermiekraftwerk zu
erarbeiten, das sicherstellt, dass die Zusatzbelastung aufgrund des Geothermiekraftwerks in
Uberlagerung mit der Vorbelastung der sonstigen Gewerbebetriebe sowie der Gerduschein-
wirkungen aufgrund der kontingentierten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
C 25 die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen maBgeblichen Immissionsorten einhalt.
Bei den mafBigeblichen Immissionsorten handelt es sich um die vorhandenen schutzbedurfti-
gen Gebaude und die geplanten schutzbedirftigen Gebiete im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans C25.

Auf Basis des derzeitigen Stands der Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
ein technisch und wirtschaftlich realisierungsfahiges Schallschutzkonzept erarbeitet werden
kann, das die weitgehende Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch die Gesamtbelastung
aller gewerblichen Emittenten erwarten lasst. Bei Vorlage des endgultigen Schallschutzkon-
zepts und der entsprechenden schalltechnischen Untersuchungen wird die Baugenehmigung
entsprechend gedndert.

Hinsichtlich der schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans C25
sind fUr die Mischgebiete im stdlichen Teil der ehemaligen Kaserne Grundrissorientierungen
fir Wohnungen in der Art vorgesehen, dass Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrau-
men, nur an den vom Schienenweg abgewandten Fassadenseiten zuldssig sind. Somit sind
diese Fenster von Wohnraumen auch abgewandt von den Gerauscheinwirkungen des Geo-
thermiekraftwerks. In den geplanten Allgemeinen Wohngebieten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans C25, die noérdlich des Geothermiekraftwerks gelegen sind, setzt der Be-
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bauungsplan erhdhte Schallschutzanforderungen an die AuBenbauteile (Fenster, Wande,
Dacher) der Aufenthaltsraume aufgrund des Schienenverkehrslarms fest. AuBerdem ist fur
die in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume von Wohnungen der Einbau von
einer fensterunabhangigen schallgedammten Luftung festgesetzt.

Die beschriebenen SchallschutzmaBnahmen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete und
der Mischgebiete sind wie ausgefihrt, auch hinsichtlich der Gerauscheinwirkungen des Geo-
thermiekraftwerks wirksam. Hierdurch gewahrleistet die stadtebauliche Planung eine weiter-
gehende Qualitat und Robustheit hinsichtlich der Bewaltigung der Gerauscheinwirkungen
des Geothermiekraftwerks.

10.3.7 Tiefgarage unter Quartiersplatz

Unter dem zentralen Quartiersplatz im Mischgebiet Ml 1a ist eine zentrale Tiefgarage vorge-
sehen. Die Tiefgarage wird von der Georg-Friedrich-Dentzel-StraBe aus Gber eine Rampe er-
schlossen. Im Zuge der noch laufenden Planung der Tiefgarage findet eine schalltechnische
Beratung des Planungsprozesses statt. Die bisher vorliegenden schalltechnischen Einschat-
zungen kommen zu dem Ergebnis, dass im Beurteilungszeitraum Tag die maBgeblichen Im-
missionsrichtwerte der TA Larm weitgehend eingehalten werden. Im Beurteilungszeitraum
Nacht werden jedoch bis zu einem Abstand von ca. 15 m zur Tiefgaragenzufahrt der maB3geb-
liche Immissionsrichtwert der TA Larm ftr Mischgebiete in der Nacht Uberschritten. Nach Aus-
sage des schalltechnischen Gutachters wird es erforderlich, fur die von Uberschreitungen des
nachtlichen Immissionsrichtwerts betroffenen Mischgebietsteile Festsetzungen zur Orientie-
rung der Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und vergleich-
bar schutzbedirftigen Nutzungen festzusetzen. Durch den Ausschluss von Fenstern von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen auf den von Uberschreitungen des Immissionsricht-
werts der TA Larm betroffenen Flachen wird sichergestellt, dass an keinem zu 6ffnenden
Fenster in der Umgebung der Tiefgaragenzufahrt die maBBgeblichen Immissionsrichtwerte der
TA Larm Uberschritten werden.

Der detaillierte schalltechnische Nachweis der Vertraglichkeit der Tiefgarage ist auf Ebene
der bauordnungsrechtlichen Genehmigung fir die Tiefgarage zu erbringen.

10.3.8 Sportlarm

Der Bebauungsplan C25 weist im Bereich des Ebenbergs Flachen fir Sport- und Freizeitanla-
gen in der Zuordnung zu vorhandenen und geplanten schutzbedirftigen Nutzungen aus. Aus
diesem Grund untersucht das schalltechnische Gutachten folgende fachtechnische Aufgaben-
stellung:

= Beispielhafte Ermittlung der Geraduscheinwirkungen durch geplante Sport- und Freizeit-
anlagen auf die vorhandenen und geplanten schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb
und auBlerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Da derzeit die Lage und der genaue Umfang der klnftigen Sport- und Freizeitanlagen noch
nicht genau feststehen, werden im Zuge des vorliegenden Gutachtens die Sport- und Frei-
zeitanlagen gemaB dem Plan ,Daueranlage’ des Siegerentwurfs des landschaftsarchitektoni-
schen Wettbewerbs beispielhaft zugrunde gelegt.

Die zu berticksichtigenden Schallquellen sind:

] Rollsporthalle
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] Sportplatz (Wettkampfspiel mit 100 Zuschauern)

] Kleinspielfeld/Trainingsfeld(wie Bolzplatz)

] Multifunktionsfeld (wie Bolzplatz)
] 2 Beachhandball-Felder

] 6 Beachvolleyball-Felder
] 2 Basketball-/Streetball-Felder
] Skateranlage (5 Einzelfldchen)

] 3 Parkplatze (95 + 5 + 5 Stellplatze)

Die Anlagen werden lediglich im Beurteilungszeitraum Tag 6.00 bis 22.00 Uhr genutzt. Nach
22.00 Uhr treten lediglich noch Abfahrten von den Stellpldtzen auf.

FUr Sport- und Freizeitanlagen werden die Gerduscheinwirkungen im Beurteilungszeitraum
Tag in den kritischen Beurteilungszeiten innerhalb der Ruhezeit abends zwischen 20.00 und
22.00 Uhr oder Sonn- und Feiertags zwischen 13.00 und 15.00 Uhr ermittelt. Die Darstellung
erfolgt fUr einen Sonn- und Feiertag zwischen 13.00 und 15.00 Uhr. Fir diese Zeit wurde eine
gleichzeitige Vollauslastung aller Anlagen angenommen. Daher kann davon ausgegangen
werden, dass in allen Ubrigen Zeiten des Tages die schalltechnischen Auswirkungen der Anla-
gen leiser bzw. im Vergleich mit den maBgeblichen Immissionsrichtwerten auBBerhalb der Ru-
hezeit unkritischer sind.

Im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr - lauteste Nachtstunde) wurden die Ab-
fahrten von den Stellplatzen berucksichtigt.
Berechnungsergebnisse, Beurteilung

In Konkretisierung der DIN 18005 wurde zur Ermittlung und Bewertung der Gerauscheinwir-
kungen des Sportlarms die

. Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenléarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991

herangezogen.

Die Sportanlagenlarmschutzverordnung nennt die folgenden gebietsbezogenen Immissions-
richtwerte fir den Regelbetrieb.

Immissionsrichtwert in dB(A)
Gebietsart Tag auBerhalb | Tag innerhalb der

der Ruhezeit Ruhezeit heid
Kurgebiete, Krankenhauser und Pflege- 45 45 35
anstalten
Reine Wohngebiete 50 45 35

(vgl. § 3 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete und Klein-
siedlungsgebiete 55 50 40
(vgl. § 4 und § 2 BauNVO)
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete

(vgl. § 5, § 6 und § 7 BauNVO) 60 55 45

Gewerbegebiete

(vgl. § 8 BauNVO) 65 60 50
Tabelle 10 Immissionsrichtwerte Regelbetrieb nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)

= Beurteilungszeitraum Taqg innerhalb der Ruhezeit (13.00 bis 15.00 Uhr)
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In den schutzbediirftigen Gebieten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans C 25
werden mit Ausnahme von Teilen der Mischgebiete und der Allgemeinen Wohngebiete im
stdlichen Teil der ehemaligen Kaserne die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten. Im
Inneren der ehemaligen Kaserne betragen die Beurteilungspegel maximal 48 dB(A).

In den geplanten Wohngebieten im stdlichsten Teil der Kaserne, in denen keine Mischgebie-
te vorgelagert sind, betragt der Beurteilungspegel bis zu 52 dB(A) der Immissionsrichtwert
innerhalb der Ruhezeit wird somit um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. An den nachstgelegenen
geplanten Mischgebieten betragen die Pegel bis zu ca. 56 dB(A). Der Immissionsrichtwert von
55 dB(A) wird somit um 1 dB(A) Uberschritten. Die pegelbestimmenden Schallquellen der Pe-
gelUberschreitung sind hierbei die unterschiedlichen Teilflachen der Skateranlage.

In den schutzbedtrftigen Gebieten auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans C 25
werden die zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten. Im Westen des Geltungsbereichs im
Bereich der Eutzinger StraB3e betragt der Beurteilungspegel maximal 48 bis 50 dB(A). In den
gewerblich genutzten Gebieten nérdlich und 6stlich der Sportanlagen betragt der Beurtei-
lungspegel maximal 55 bis 57 dB(A). Der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fir Gewerbegebie-
te wird sicher eingehalten.

] Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 6.00 Uhr — lauteste Nachtstunde)

In einem Abstand von ca. 60 m zu dem Rand der Parkplatzflachen werden die nachtlichen
Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiet von 40 dB(A) eingehalten. An den schutz-
bedurftigen Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
C 25 betragen die Beurteilungspegel maximal 35 dB(A). In weiten Teilen liegen sie deutlich
niedriger.

Schallschutzkonzept gegen Sportlarm

Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte innerhalb der Ruhezeit in den
nachstgelegenen Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans C 25 werden SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Wie bereits dargestellt
sind hierbei die Teilflachen der Skateranlage die pegelbestimmenden Schallquellen.

Aufgrund der Lage und der flachenmaBigen Ausdehnung der Skateranlage sind aktive Schall-
schutzmaBnahmen, wie Larmschutzwande und Erdwalle mit stadtebaulich vertraglichen
Héhen nicht ausreichend wirksam, die Gerduscheinwirkungen der Skateranlage soweit zu
vermindern, dass in den nachstgelegenen geplanten Gebieten die Immissionsrichtwerte in-
nerhalb der Ruhezeit eingehalten werden. Daher wird es erforderlich, die Skateranlage ent-
gegen der Planungen des Siegerentwurfs des landschaftsarchitektonischen Wettbewerbs auf
die 6stlichen Teilflachen des Sportanlagenkomplexes zu verlagern und die dort gelegenen
Jeiseren’ Beachhandball-Felder sowie Beachvolleyball-Felder auf die ehemalige Flachen der
Skater-Anlage zu verlegen.

In den schutzbediirftigen Gebieten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans C 25
werden die jeweiligen Immissionsrichtwerte mit Ausnahme von geringfiigigen Uberschrei-
tungen deutlich unter 1 dB(A) eingehalten.

In den schutzbedurftigen Gebieten auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans C 25
werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte eingehalten. Im Westen des Geltungsbereichs im
Bereich der Eutzinger StraBe betragt der Beurteilungspegel nach wie vor maximal 48 bis
50 dB(A). In den gewerblich genutzten Gebieten nérdlich und 6stlich der Sportanlagen wird
es durch die Verlagerung der Skateranlage etwas lauter. Der Beurteilungspegel betragt ma-
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ximal 58 dB(A). Der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur Gewerbegebiete wird aber immer
noch sicher eingehalten.

Die vorstehenden Untersuchungen verdeutlichen, dass eine schalltechnisch vertragliche Nut-
zung der Sport- und Freizeitanlagen vom Grundsatz her méglich ist.

Um die zulassigen Immissionsrichtwerte der Sportanlagen am Tag und in der Nacht innerhalb
der Ruhezeit und in der Nacht einzuhalten, mussen folgende bauliche und betriebliche An-
forderungen erfullt werden:

] Verlagerung der Skateranlage auf die 6stlichen Teilflachen des Sportanlagenkomplexes
und Verlegung die dort gelegenen ,leiseren’ Beachhandball-Felder sowie Beachvolley-
ball-Felder auf die ehemalige Flachen der Skater-Anlage

] Keine Nutzung der Sport- und Freizeitanlagen nach 22.00 Uhr

] nach 22.00 Uhr nur noch Abfahrten von den Stellplatzen

] Rollsporthalle,
Fugendichte Ausbildung des Dachs, der Nordwand und der Stidwand der Halle mit einer
Schallddmmung (R'w) von mindestens 25 dB(A)

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zu SchallschutzmaBnahmen im Hinblick auf
die Sport und Freizeitanlagen getroffen. Die Festlegung konkreter MaBnahmen erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir den kinftigen Sportanlagenkomplex / Landes-
gartenschau ist der detaillierte Nachweis zu erbringen, dass die zulassigen Immissionsricht-
werte der Sportanlagenlarmschutzverordnung eingehalten werden. Diesem Nachweis ist die
tatsachlich beantragte bauliche und betriebliche Konzeption der Sportanlagen zugrunde zu
legen. Hieraus kénnen sich in Abhangigkeit von den weiteren Planungen andere bzw. weite-
re Anforderungen an die schalltechnische Optimierung der Anlagen ergeben als diejenigen,
die auf Ebene des Bebauungsplans im Zuge einer beispielhaften Uberprifung herausge-
arbeitet wurden.

10.3.9 Durchfiihrung Landesgartenschau

Geréduscheinwirkungen durch den Betrieb der Landesgartenschau

Im Rahmen der Durchfihrung der Landesgartenschau 2044 2015 werden Flachen mit tempo-
rarem Betrieb in der Zuordnung zu vorhandenen und geplanten schutzbedurftigen Nutzun-
genausgewiesen. Deshalb wurde in dem schalltechnischen Gutachten folgende Aufgabestel-
lung untersucht:

= Beispielhafte Ermittlung der Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb der Landesgar-
tenschau auf die vorhandenen und geplanten schutzbedlrftigen Nutzungen innerhalb
und aufBlerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Berechnungsergebnisse, Beurteilung

In Konkretisierung der DIN 18005 wurde zur Ermittlung und Bewertung der Gerduscheinwir-
kungen der Landesgartenschau die

= Hinweise zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursachten Gerdusche Rund-
schreiben des Ministeriums fir Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz vom 30.01.1997
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herangezogen.
Immissionsrichtwert in dB(A)
Werktag Tag
innerhalb der
Gebietsart Werktag Tag Ruhezeit
auBerhalb der Sonn- und Feier- Nacht
Ruhezeit tage innerhalb

und auBerhalb
der Ruhezeit

45 45 35

Kurgebiete, Krankenhéauser und Pfle-
geanstalten

Reine Wohngebiete (vgl. § 3 BauNVO) 50 45 35
Allgemeine Wohngebiete und Kleinsied-

lungsgebiete (vgl. § 4 und § 2 BauNVO) 2> >0 40
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 55 45
(vgl. 8§ 5, § 6 und § 7 BauNVO)
Gewerbegebiete (vgl. § 8 BauNVO) 65 60 50
Industriegebiete (vgl. § 9 BauNVO) 70 70 70

Tabelle 11 Immissionsrichtwerte Regelbetrieb, Hinweise zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen

verursachten Gerdusche Rundschreiben des Ministeriums fr Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz
vom 30.01.1997

Einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tagstuber nicht um
mehr als 30 dB oder nachts nicht um mehr als 20 dB Uberschreiten (Spitzenpegelkriterium).
Immissionsrichtwerte Seltene Ereignisse

Seltene Ereignisse sind im Regelfall in Anlehnung an die LAI Freizeitlarmrichtlinie 1995 héchs-
tens an 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres zulassig.

Immissionsrichtwert in dB(A)

Werktag Tag
innerhalb der
Gebietsart Werktag Tag Ruhezeit
auBerhalb der Sonn- und Feier- Nacht
Ruhezeit tage innerhalb

und auBerhalb
der Ruhezeit

Kurgebiete, Krankenh&user und Pfle-

geanstalten /0 65 >>
Reine Wohngebiete (vgl. § 3 BauNVO) 70 65 55
AIIgemeipe Wohngebiete und Kleinsied- 70 65 55
lungsgebiete (vgl. § 4 und § 2 BauNVO)

Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 70 65 55
(vgl. § 5, § 6 und § 7 BauNVO)

Gewerbegebiete (vgl. § 8 BauNVO) 70 65 55
Industriegebiete (vgl. § 9 BauNVO) 70 70 70

Tabelle 12 Immissionsrichtwerte Seltene Ereignisse, Hinweise zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen

verursachten Gerausche Rundschreiben des Ministeriums ftr Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz
vom 30.01.1997

Einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen diurfen die Immissionsrichtwerte tagstber nicht um
mehr als 20 dB oder nachts nicht um mehr als 10 dB Uberschreiten (Spitzenpegelkriterium).
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Beurteilungszeiten

Werktage

tags auBerhalb der Ruhezeiten 12 Stunden

08.00 bis 20.00 Uhr

tags wahrend der Ruhezeiten jeweils 2 Stunden

06.00 bis 08.00 Uhr
20.00 bis 22.00 Uhr
nachts 1 Stunde (ungunstigste volle Stunde)
22.00 bis 24.00 Uhr
0.00 bis 06.00 Uhr

Sonn- und Feiertage

09.00 bis 13.00 Uhr 9 Stunden
15.00 bis 20.00 Uhr
07.00 bis 09.00 Uhr jeweils 2 Stunden

13.00 bis 15.00 Uhr
20.00 bis 22.00 Uhr
nachts 1 Stunde (ungUnstigste volle Stunde)
22.00 bis 24.00 Uhr
0.00 bis 07.00 Uhr

Tabelle 13 Beurteilungszeiten, Hinweise zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursachten Gerausche
Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz vom 30.01.1997

Die Landesgartenschau Landau wird voraussichtlich von Mitte April bis Mitte Oktober 2015
an 7 Tagen die Woche stattfinden. Die Kassen werden ab 9.30 Uhr gedffnet sein und im Re-
gelbetrieb um 19.00 Uhr geschlossen. Die Nutzung des Geldndes soll auch nach Kassenschluss
noch méglich sein. Die Menschen reisen durchweg in der Mehrzahl morgens zwischen 9.30 —
10.30 Uhr an und verlassen das Gelande ab 16.00 Uhr zlgig.

Im Regelbetrieb ist von einer durchschnittlichen taglichen Besucherzahl von maximal 3.200
auszugehen. Laut Machbarkeitsstudie der Stadt Landau sind die Besucherzahlen (es handelt
sich tatsachlich um Besuche) im Durchfihrungszeitraum auf 600.000 zu beziffern. Es gibt eine
Faustregel, die besagt, dass an Montagen, Dienstagen und Donnerstagen weniger Besucher
zu verzeichnen sind. An Samstagen und Sonntagen sowie an Feiertagen dagegen sind sehr
gute Besucherzahlen méglich.

Zur Ermittlung und der Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen der Landesgarten-
schau werden zwei Untersuchungsszenarien definiert.

] Fur den Regelbetrieb

Ein stark ausgelasteter Sonntag in der mittaglichen Ruhezeit 13.00 - 15.00 Uhr mit einem
Aufenthalt von 7.000 Besuchern auf dem Geldnde der Landesgartenschau, keine Betriebsta-
tigkeit in der Nacht von 22.00 - 6.00/7.00 Uhr

. Fur seltene Ereignisse (maximal ca. 10 x Jahr)

= Ausstellungsbetrieb

Ein stark ausgelasteter Sonntag in der mittaglichen Ruhezeit 13.00 - 15.00 Uhr mit einem
Aufenthalt von 20.000 Besuchern auf dem Gelande der Landesgartenschau

= Konzert zwischen 20.00 und 23.00 Uhr

Fur diese Zeit wurde eine gleichzeitig starke Auslastung der unterschiedlichen Teilbereiche
der Landesgartenschau angenommen. Daher kann davon ausgegangen werden, dass in allen
Ubrigen Zeiten des Tages und an Werktagen die schalltechnischen Auswirkungen der Anla-
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gen leiser bzw. im Vergleich mit den maBgeblichen Immissionsrichtwerten z.B. auBerhalb der
Ruhezeit unkritischer sind.

Im beispielhaften schalltechnischen Modell fur die Landesgartenschau wurden folgende
Schallquellen bertcksichtigt:

" Menschen auf der Flachen der Landesgartenschau innerhalb des Zauns

. AuBengastronomie

" Spielplatz im Bereich der ehemaligen Kaserne &stlich von Gebdude 24

" Blhne stdlich des Gebdudes 110 und éstlich des Gebaudes 111

" Busstellplatze im Bereich des ehemaligen GuUterbahnhofs (25 Stellplatze mit jeweils ei-

ner Zu- oder Abfahrt im Zeitraum)

= Sport- und Freizeitanlagen im Bereich des ehemaligen Kohlelagers

Die Details zu den relevanten Schallquellen der Landesgartenschau und zu dem Betriebsmo-
dell der Landesgartenschau kénnen dem schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan
entnommen werden.

Die schalltechnischen Untersuchungen kommen zum Ergebnis, dass beim Regelbetrieb in al-
len schutzbedurftigen Gebieten auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans C 25 die
jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen. In den schutzbedirftigen All-
gemeinen Wohngebieten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans C 25 wird der
Immissionsrichtwert innerhalb der Ruhezeit z.T. Gberschritten. Die pegelbestimmende Schall-
quelle neben den Sportanlagen und der Skateranlage ist ganz wesentlich die Bihne. Das
Schallschutzkonzept der Bihne ist im Zuge der weiteren Planung zur Landesgartenschau
noch zu optimieren.

Es wird jedoch nicht méglich sein, die Landesgartenschau so durchzufuhren, dass auf den ge-
planten Wohngebieten der Immissionsrichtwert innerhalb der Ruhezeiten fir Allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden kann. In den Zeiten auBerhalb der Ruhezeiten wird der
um 5 dB(A) weniger strenge Immissionsrichtwert jedoch eingehalten. Aufgrund der nur zeit-
lich befristeten Dauer der Landesgartenschau kann den kinftigen Bewohnern eine Ge-
rauschbelastung zugemutet werden, die in den Ruhezeiten den Immissionsrichtwert far
Mischgebiete einhalt und in den Zeiten am Tag auBerhalb der Ruhezeiten den Immissions-
richtwert fur ein Allgemeines Wohngebiet einhalt.

Fur die seltenen Ereignisse Ausstellungsbetrieb und Konzert wurde der Nachweis erbracht,
dass bei entsprechender schalltechnischer Optimierung der Bihne die Immissionsrichtwerte
am Tag sowohl fur die Zeiten innerhalb als auch auBBerhalb der Ruhezeit eingehalten werden.

Dahingegen wird bei einem Seltenen Ereignis Konzert mit z.B. 3.000 Zuschauern nach
22.00 Uhr der Immissionsrichtwert fur die Nacht Gberschritten. Die Durchfihrung von gréBe-
ren Veranstaltungen nach 22.00 Uhr ist nur im Rahmen sogenannter ,sehr seltener Ereignisse’
unter folgenden Pramissen schalltechnisch vertraglich:

= Durchfilhrung der Veranstaltung an einem Abend/Nacht vor einem Sonn- oder Feiertaqg

= Verldngerung der Tagzeit auf 23.00 oder 24.00 Uhr unter Sicherstellung einer 8-
stindigen Nachtzeit bis 7.00 oder 8.00 Uhr

= Anwendung der Immissionsrichtwerte Tags innerhalb der Ruhezeiten von 65 dB(A) auf
die Zeit
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SchallschutzmafBnahmen fiir den Betrieb der Landesgartenschau 2015

Der schalltechnisch kritischste Anlagenbestandteil der Landesgartenschau ist die Bihne std-
lich des Gebaudes 110 und 6stlich des Gebaudes 111. Fur diese Bihne wurde fur die beispiel-
haften schalltechnischen Untersuchungen auf Ebene des Bebauungsplans von folgenden
schalltechnischen Vorgaben ausgegangen:

= BlUhne ausgerichtet nach Osten (Richtung der Lautsprecher)

= Geschlossene Rickwand der Bihne nach Westen ggf. in Kombination mit dem Gebéu-
de 111

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zu SchallschutzmaBnahmen im Hinblick auf
die Landesgartenschau getroffen. Die Festlegung konkreter MaBBnahmen erfolgt im Bauge-
nehmigungsverfahren.

Die weitere Planung und Konzeptionierung der Bihne ist schalltechnisch zu begleiten. Au-
Berdem ist die Lautsprecheranlage der Biihne vor Durchfihrung der Veranstaltungen im Zu-
ge der Landesgartenschau einzupegeln, damit an den maB3geblichen Immissionsorten die zu-
lassigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir die Landesgartenschau ist der detaillierte
Nachweis zu erbringen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie
eingehalten werden. Diesem Nachweis ist die tatsachlich beantragte bauliche und betriebli-
che Konzeption der Landesgartenschau zugrunde zu legen. Hieraus kénnen sich in Abhan-
gigkeit von den weiteren Planungen andere bzw. weitere Anforderungen an die schalltechni-
sche Optimierung der Anlagen insbesondere der Biihne ergeben als diejenigen, die auf Ebene
des Bebauungsplans im Zuge einer beispielhaften Uberpriifung herausgearbeitet wurden.

Zunahme des StraBenverkehrsldrms aufgrund der Landesgartenschau 2015

Durch die Landesgartenschau Landau 2015 wird far eine begrenzte Dauer von etwa
6 Monaten der StraBenverkehr auf den vorhandenen 6ffentlichen Stra3en, die von den Ube-
rortlichen StraBen zu den Parkplatzanlagen der Landesgartenschau fihren zunehmen. Hin-
sichtlich des durch die Landesgartenschau zu erwartenden Verkehrs wurde die Verkehrsun-
tersuchung Landau Landesgartenschau 2015, Modus Consult UIm GmbH vom 22.03.2011 er-
arbeitet. Die Untersuchung zeigt anschaulich, dass die zusatzlichen Verkehre aufgrund der
Landesgartenschau ihr Ziel im Wesentlichen im Bereich des Gewerbegebiets D9 haben. In die-
sem Bereich werden die Pkw-Stellplatze fur die Landesgartenschau auf vorhandenen bzw.
temporaren Parkplatzen vorgehalten. Die Mehrzahl der Besucher (80 %) erreichen diese
Stellplatze auf kurzem Weg aus Richtung der Bundesautobahn A 65. Eine deutlich geringere
Zahl der Besucher (20 %) erreichen die Stellplatze aus den Ubrigen Richtungen Uber die inne-
rortlichen Hauptverkehrswege. Die prognostizieren Verkehrsmengen aufgrund der Landes-
gartenschau sind jedoch gemessen an den Verkehrsmengen der innerértlichen Hauptver-
kehrsstraBen so gering, dass sie an Werktagen zu keinem relevanten Anstieg der Gerdusch-
einwirkungen entlang dieser StraBen fihren. An Wochenenden, an denen héhere Besucher-
zahlen der Landesgartenschau zu erwarten sind, sind die Verkehrsmengen aufgrund der Lan-
desgartenschau und des sonntaglichen Grundverkehrs geringer als die durchschnittlichen
Verkehrsmengen an einem Werktag und somit auch unproblematisch.

Die Pkw-Stellplatze befinden sich im Gewerbegebiet D9 auf vorhandenen Parkplatzflachen
sowie auf temporar genutzten Flachen. Die von ihnen ausgehenden Gerausche sind aufgrund
der Gebietseinstufung der angrenzenden Nutzungen als Gewerbegebiet als vertraglich einzu-
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stufen. Durch die raumliche glnstige Lage der Stellplatze kann das Landesgartenschaugelan-
de Uber eine Brlcke Uber die Bahn fuBlaufig erreicht werden.

10.3.10 Kinderspielplatze

Derzeit wird die Anderung des Bundessimmissionsschutzgesetzes § 22 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) vorbereitet, wonach hinsichtlich des Kinderlarms folgender Gesetz-
text aufgenommen werden soll.

»(1a) Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahn-
lichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden,
sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauschein-
wirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.”

Nach der Begrindung zu dieser Gesetzesanderung sollen von dieser Privilegierung Spiel- und
Bolzplatze sowie Skateranlagen fur altere Kinder und Jugendliche ausgenommen sein.

Bezogen auf den Bebauungsplan C25 wird hinsichtlich der Verortung und Beurteilung der
schalltechnischen Auswirkungen von Kinderspielplatzen wie folgt vorgegangen. Die Standor-
te fur Spielflachen, wie Bolzplatze, Streetballplatze und Skateranlagen, fur altere Kinder,
Jugendliche und jungen Erwachsene, werden im Bereich des Sportanlagenkomplexes auf der
Flache des ehemaligen Kohlelagers vorgesehen. Die schalltechnischen Auswirkungen dieser
Anlagen werden gemeinsam mit denjenigen der Sportanlagen ermittelt und anhand der
Sportanlagenlarmschutzverordnung bewertet. Im Zuge dieser Bewertung wurde eine schall-
technische Vertraglichkeit der Summe aller Sport- und Freizeitanlagen und somit auch der
schalltechnisch nicht privilegierten Spielflachen nachgewiesen.

Im Zuge der Uberprifung der schalltechnischen Auswirkungen der Landesgartenschau wurde
ein Spielplatz fur kleinere Kinder, der 6stlich des Gebaudes Nr. 24 vorgesehen ist, GUberpruft.
Fur diesen Spielplatz wurden unter der Annahme des gleichzeitigen Aufenthalts von
100 Kindern in der sonntaglichen Ruhezeit zwischen 13.00 und 15.00 Uhr auf den sidlich und
nérdlich angrenzenden geplanten Allgemeinen Wohngebieten Beurteilungspegel von ca.
55 dB(A) ermittelt. Dieser Beurteilungspegel wirde den zulassigen Immissionsrichtwert der
Sportanlagenlarmschutzverordnung fir Allgemeine Wohngebiete in der Ruhezeit von
50 dB(A) um 5 dB(A) Uberschreiten. Der Immissionsrichtwert am Tag auB3erhalb der Ruhezeit
von 55 dB(A) wirde eingehalten.

Bei einer Nutzung nach der Landesgartenschau wird davon ausgegangen, dass auf dem
Spielplatz nicht gleichzeitig 100 Kinder spielen. Bei einer Kinderzahl von 25 bis 30 Kindern
wirden in den angrenzenden Wohngebieten der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) innerhalb
der Ruhezeit eingehalten werden.

Die vorstehenden Ausfihrungen belegen, dass bei einer Beurteilung des Kinderldrms in An-
lehnung an die Sportanlagenlarmschutzverordnung bei einer maximalen Nutzung der Immis-
sionsrichtwert auBerhalb der Ruhezeit und bei einer realistischen Annahme die Immissions-
richtwerte innerhalb der Ruhezeit eingehalten werden kénnen. Somit kann von einer schall-
technischen Vertraglichkeit der ohnehin privilegierten Kinderspielplatznutzung 6stlich des
Gebaudes Nr. 24 ausgegangen werden. Wichtig dabei ist jedoch, dass der Kinderspielplatz
nur von kleineren Kindern genutzt wird und die alteren Kinder die Spielplatze im Bereich des
ehemaligen Kohlelagers nutzen werden. Aus den vorstehenden Ausfihrungen ist abzuleiten,
dass auch Spielplatze far jingere Kinder im Bereich des Parks in der ehemaligen Kaserne zu-
lassig sind. Es ist jedoch in jedem Falle sinnvoll, die konkreten Planungen dieser Spielplatze
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schalltechnisch zu begleiten, um einen geeigneten maoglichst konfliktfreien Standort zu fin-
den und die Spielelemente auf dem Spielplatz moéglichst wenig stérend anzuordnen.

10.3.11 Segelflugplatz

Sudostlich des Plangebiets liegt in rund 1,6 km Entfernung der Segelflugplatz direkt an der
Ausfahrt "Landau-Sud" der Autobahn A65. Die Charakteristik der schalltechnischen Auswir-
kungen von Flugplatzen ist insbesondere dadurch zu beschreiben, dass schalltechnisch rele-
vante Vorgange im Wesentlichen in der Verlangerung der Start- und Landebahn sowie im
raumlichen Umfeld von Platzrunden auftreten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans C 25
liegt jedoch nicht in der Verlangerung der Start- und Landebahn des Segelfluggelandes Lan-
dau-Ebenberg und ist vor diesem Hintergrund als unproblematisch einzustufen. Bei dem Be-
trieb von Segelfluggelande ist zudem zu bedenken, dass der Einsatz motorbetriebener Flug-
zeuge im Vergleich zu einem normalen Sportflugplatz deutlich geringer ist. Hierdurch ist von
einem geringeren schalltechnischen Konfliktpotential der larmsensiblen Nachbarschaft zu
einem Segelfluggelande auszugehen.

Die kunftige Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans C 25 reichen nicht naher
an das Segelfluggelande Landau-Ebenberg heran, als dies im Bestand mit dem Wohngebiet
entlang der Eutzinger StraBe der Fall ist. Sollten die Platzrunden um das Segelfluggeléande
Landau-Ebenberg so eng gefasst sein, dass sie den Geltungsbereich des Bebauungsplans C 25
tangieren wirden, wirden die schalltechnischen Auswirkungen dieser Platzrunden auch be-
reits vorhandene Wohngebiete betreffen. Somit wirde durch das Wohngebiet im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans C 25 keine grundsatzlich neue Betroffenheit entstehen.

10.4 Immissionsschutz — Erschitterungen

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebiets zu Bahnstrecken wurden im Rahmen der
Bearbeitung des Bebauungsplans C25 der Stadt Landau im Bereich der schutzbedurftigen
geplanten Gebiete Erschitterungsmessungen an bestehenden Gebduden in der Nahe der
Bahnstrecken durchgeflihrt. Ziel der Messungen war es festzustellen, ob insbesondere an den
kunftigen Wohngebauden Erschitterungsimmission auftreten, die entsprechende MaBnah-
men zum Erschitterungsschutz erforderlich machen. Die Ergebnisse wurden in einem er-
schiitterungstechnischen Gutachten zum Bebauungsplan'® dokumentiert.

Als vorhandene Bahnstrecken sind zu berlcksichtigen:
] Strecke 3450 (Landau — Pirmasens), die Strecke fUhrt vom Bahnhof Landau nach Westen
in Richtung Pirmasens

] Strecke 3433 (Landau — Winden), die Strecke fiihrt vom Bahnhof Landau nach Osten in
Richtung Karlsruhe

Vom nérdlich des Plangebietes gelegenen Hauptbahnhof gehen die eingleisige Strecke 3450
von Norden nach Westen und die zweigleisige Strecke 3433 von Norden nach Osten ab. Beide
Strecken verlaufen parallel am 6stlichen Rand des Plangebietes im Bereich der Flachen far
gewerbliche Nutzung. Die Strecken teilen sich, die eingleisige Strecke 3450 verlauft am Rand

18 IBK Ingenieur- und Beratungsbuiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim, Erschitterungstechnisches Gutach-
ten zum Bebauungsplan €25 Konversion Sid Landau / Landesgartenschau / Bericht-Nr.
10123_ect_gut01_110330 vom 30.03.2011.
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des geplanten Wohngebietes entlang nach Westen, die zweigleisige Strecke 3433
verschwenkt nach Osten.

Die Ermittlung und Bewertung der Erschitterungen umfasst regelmaBig nachfolgend ge-
nannte Arbeitsschritte:
Festlegung der maBgeblichen Immissionsorte aufgrund des Bebauungsplans C25.

2. Durchfihrungen von Messungen der Erschitterungen am Baukdrper der vorhandenen
Gebaude.

3. Ubertragung der Messergebnisse auf die Geschossdecken der Obergeschosse und Prog-
nose der Erschitterungen auf der Basis der Verkehrszahlen fur das Jahr 2025.

4. Beurteilung der Ergebnisse der Prognose anhand der DIN 4150-2 Erschitterungen im
Bauwesen, Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in Gebauden vom Juni 1999.

5.  Empfehlung der erforderlichen MaBnahmen zum Erschitterungsschutz.

Far die Beurteilung von Erschitterungen im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans wird

die

. DIN 4150-2 Erschitterungen im Bauwesen, Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in Ge-
bauden vom Juni 1999

herangezogen.

Nach DIN 4150-2 wird aus den unbewerteten Erschitterungssignalen (Schwinggeschwindig-
keit) die bewertete Schwingstarke KB gewonnen. Fir die Beurteilung wird die maximale
bewertete Schwingstarke KBrnax und, falls erforderlich, die Beurteilungsschwingstarke KBer,
bestimmt und mit Anhaltswerten verglichen, die nach Einwirkungsorten entsprechend der
baulichen Nutzung ihrer Umgebung wie folgt unterteilt sind:

A, : unterer Anhaltswert (schon ein kurzzeitiges Maximum der maximalen bewertete
Schwingstérke KBemax fiihrt zu einer Uberschreitung des unteren Anhaltswertes).

A, : Anhaltswert zum Vergleich mit der Beurteilungsschwingstarke. (Die Beurteilungsschwing-
starke kennzeichnet die Immission des kompletten Beurteilungszeitraums.)

. N tags nachts
Zeile | Einwirkungsort AU Ar AU Ar
1 Einwirkungsorte, in deren Umgebung nur gewerbliche 0,4 0,2 0,3 0,15

Anlagen und gegebenenfalls ausnahmsweise Wohnun-
gen fur Inhaber und Leiter der Betriebe sowie fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen untergebracht sind
(vergleiche Industriegebiete § 9 BauNVO)

2 Einwirkungsorte, in deren Umgebung vorwiegend ge- 0,3 0,15 0,2 0,1
werbliche Anlagen untergebracht sind (vergleiche Ge-
werbegebiete § 8 BauNVO)

3 Einwirkungsorte, in deren Umgebung weder vorwiegend 0,2 0,1 0,15 0,07
gewerbliche Anlagen noch vorwiegend Wohnungen un-
tergebracht sind (vergleiche Kerngebiete § 7 BauNVO,
Mischgebiete § 6 BauNVO, Dorfgebiete § 5 BauNVO)

4 Einwirkungsorte, in deren Umgebung vorwiegend oder 0,15 0,07 0,1 0,05
ausschlieBlich Wohnungen untergebracht sind (verglei-
che reines Wohngebiet § 3 BauNVO, allgemeine Wohn-
gebiete § 4 BauNVO, Kleinsiedlungsgebiete § 2 BauNVO)
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. S tags nachts
Zeile |Einwirkungsort
9 Au | Ar | Au | Ar
5 Besonders schutzbedurftige Einwirkungsorte, z.B. in 0,1 0,05 0,1 0,05
Krankenhausern, in Kurkliniken, soweit sie in dafur aus-
gewiesenen Sondergebieten liegen.
Tabelle 14 DIN 4150 Anhaltswerte A fur die Beurteilung von Erschiitterungsimmissionen in Wohnungen und

vergleichbar genutzten Rdumen.

Die erschitterungstechnischen Untersuchungen gelangen zum Ergebnis, dass in den geplan-
ten Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten im Bereich der ehemaligen Kaserne im
Beurteilungszeitraum Nacht in einem Abstand von 60 m zu dem ndchstgelegen Gleis kritische
Erschitterungen auftreten kénnen.

Auf dem Ubertragungsweg bestehen kaum Méglichkeiten, mindernd auf die Erschit-
terungen einzuwirken, sieht man von einer VergréBerung des Abstandes ab. Die VergroBe-
rung des Abstands ist aus stadtebaulichen Grinden und aus Grinden des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden, wie bereits im Zusammenhang mit dem Schallschutzkonzept
gegen den Verkehrslarm dargestellt, nicht gewlinscht.

Daher sind SchutzmaBnahmen auf Seiten der kiinftigen Wohngebauden in den betroffenen
schutzbedurftigen Gebieten vorzusehen. Da am Tag die Anforderungen an den Erschitte-
rungsschutz auch ohne SchutzmaBnahmen eingehalten werden, werden keine MaBBnahmen
far Buroraume erforderlich, deren Nutzung nur wahrend des Tags erfolgt und in diesen
Raumen in der Nacht nicht geschlafen wird.

Eine Erschitterungs- bzw. Kérperschallminderung kann erreicht werden durch

1. schwere Fundamente

2.  steife Bauweise mit dicken und nicht allzu weit gespannten Stahlbetondecken (hohe 1.
Eigenfrequenz)

Diese SchutzmaBnahmen sind bei einer massiven Bauweise der Gebaude vom Grundsatz her
bereits berucksichtigt.

In einem Abstand von 60 m zu dem nachstgelegen Gleis kann bei Wohnungen in Gebduden
mit Holzstanderbauweise und mit Holzbalkendecken nicht sicher davon ausgegangen wer-
den, dass die Anforderungen der Tabelle 1 der DIN 4150 Teil 2 ,Erschitterungen im Bauwesen
- Einwirkungen auf den Menschen in Gebauden’ vom Juni 1999 eingehalten werden. Daher
ist fir Gebaude auf den betroffenen Flachen im Einzelfall der Nachweis zu erbringen, dass
die Anforderungen an den Erschitterungsschutz eingehalten werden.

10.5 Immissionsschutz — Abgase

Die Planungen zum zukinftigen Wohnpark am Ebenberg haben eine Induzierung von Quell-
und Zielverkehren sowie eine Verlagerung von vorhandenen Anliegerverkehren zur Folge.
Die Auswirkungen auf die lokale Immissionssituation sind Gegenstand einer Stellungnahme
des Burros iMA Richter & Rockle GmbH und Co.KG.*

Die Gutachter haben auf der Grundlage des Verkehrsgutachtens zum Bebauungsplan (hier
Planungsfall 2 Variante 1) insbesondere Aussagen fur die StraBenabschnitte getroffen, fur die

1 iMA Richter & Rockle GmbH und Co.KG, Kurzstellungnahme zu den Luftschadstoffimmissionen, Be-

bauungsplan C25 ,Konversion Landau Std/ Landesgartenschau”, 30. August 2011
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eine Zunahme der Verkehrsbelastung prognostiziert wurde. Dies sind der neuzubauende 1.
Abschnitt der StderschlieBung (,Neue HaupterschlieBung westlich der Bahnlinie”) sowie Ab-
schnitte der bestehenden StraBBen L509 (6stlich der Bahnlinie) und MaximilianstraBe.

1. Abschnitt der SuderschlieBung

Fir den neuzubauenden 1. Abschnitt der StderschlieBung wurde eine Verkehrsbelastung von
7.300 Kfz/24h zugrunde gelegt. Die Gutachter kommen zudem Ergebnis, dass obwohl die
Ausbreitungssituation infolge der geplanten Bebauung als StraBenschlucht zu charakterisie-
ren ist, davon auszugehen ist, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV fur Stickstoffdioxid, Fein-
staub und lungengangigen Feinstaub eingehalten werden. Es ist ergdnzend noch darauf zu
verweisen, dass nach einer aktuellen Neuberechnung die Verkehrsbelastung auf dem 1. Ab-
schnitt der StderschlieBung bei 6.300 Kfz/24h liegen wird (s. Kapitel 10.2.1 — Exkurs Abhan-
gen der Franz-Schubert StraBe) und damit die Immissionsbelastung noch geringer ausfallen
wird. Hinzu kommt, dass fur diesen StraBenabschnitt zum Schutz vor Larm Festsetzungen ge-
troffen wurden (wie z.B. keine zu 6ffnenden Fenster in Aufenthaltsraumen, die zur StraBe
orientiert sind), die auch dem Schutz vor Abgasen dienen. Insgesamt kann daher von gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnissen entlang des 1. Abschnitts der SuderschlieBung ausge-
gangen werden.

L509 (6stlich der Bahnlinie) / MaximilianstraBe

Far die L509 wird durch die Planung eine Zunahme des taglichen Verkehrs um 5%, auf der
MaximilianstraBe um 10%, verursacht. Die Gutachter gehen davon aus, dass die Abgasbelas-
tung, die mit der Erhéhung des Verkehrs einhergeht, durch den - infolge verbesserter Abgas-
reinigungstechniken und anderer Faktoren - generell prognostizierten Rickgang der spezifi-
schen Emissionen, bis zur vollstandigen Umsetzung der Planung kompensiert wird. Demnach
ergeben sich durch Realisierung des ,, Wohnparks am Ebenberg” in diesen StraBen keine hé6-
heren Belastungen als zum derzeitigen Zeitpunkt bereits vorhanden sind.

10.6 Natdrliche Seismizitat/ Gewinnung von Erdwarme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieBt das Landauer Geothermiekraftwerk ein
und sichert den Standort nachtraglich als Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
Elektrizitat und Fernwarme aus Uberwiegend regenerativen Energiequellen. Die bereits be-
stehende bauliche Anlage ist als ,sonstiges Vorhaben im AuBenbereich” gem. § 35 Abs. 2
BauGB genehmigt worden. Die Betriebsgenehmigung der Anlage unterliegt dem Bergrecht
und ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Vom Geothermiekraftwerk maéglicherweise
ausgehende Gefahren und Risiken sind im Rahmen des bergrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens geprift worden. Es ist zu beachten, dass der Bebauungsplan in diesem Zusammen-
hang lediglich den bereits vorhandenen Bestand (berplant und keine neue Nutzung ermég-
licht. Allerdings ist im Zuge der Bauleitplanung der Kraftwerksbetrieb hinsichtlich der schall-
technischen Auswirkungen auf die Umgebung sowie bezogen auf die méglicherweise von
der hydrothermalen Geothermie ausgeldsten Erdbebenereignisse in die Abwagung einzustel-
len.

Zu den schalltechnischen Auswirkungen wird auf Kapitel 10.3.6 der Begriindung verwiesen.

Die Analyse der seismischen Aktivitaten im Plangebiet im mdéglichen Zusammenhang mit der
Geothermie und ihre Schadenseinwirkungen auf Mensch und Bebauung sind Gegenstand
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eines Gutachtens®, das die Stadt Landau an die HarbourDom GmbH, KéIn, Herrn Prof. Dr.
Horst Ruter vergeben hat. Zu klaren waren insbesondere die Fragen, inwieweit von induzier-
ten Erdbebenereignissen Gemeinschaden oder sonstige Gefahren ausgehen kénnen und wel-
che MaBnahmen zum Schutz von Mensch, Neubebauung und Bestand erforderlich sind. Als
Bewertungskriterien dienten die anerkannten Regeln der Technik (DIN 4150) sowie aktuelle
wissenschaftliche Erkenntnisse der seismotektonischen Forschung. Die Ergebnisse des Gutach-
tens und die Auswirkungen auf die Bauleitplanung sind im Folgenden zusammengefasst:

Landau liegt geologisch gesehen im Oberrheingraben, der aufgrund regelmaBig auftretender
natlrlicher Erbeben als seismologisch aktive Region bekannt ist. Seismotektonisch wird der
Oberrheingraben in drei Zonen unterteilt, wobei Landau mit der Zone | in der am schwachs-
ten seismisch aktiven Zone liegt. Demnach ist festzuhalten, dass der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes — wie auch das lbrige Stadtgebiet — innerhalb einer Erdbebenzone liegt und
Erdbeben nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kénnen.

Die natlrliche Seismizitat kann durch induzierte, also menschlich bedingte Seismizitat tGber-
lagert werden, beispielsweise durch Bergbau, Erddlférderung oder eben auch Tiefengeo-
thermie. Hierbei ist gemaB der bergbehordlichen Zulassung Sorge zu tragen, dass keine Ge-
fahrdung von Personen oder der Verkehrsinfrastruktur besteht und dass so genannte Ge-
meinschaden im Sinne des Bergrechtes ausgeschlossen sind. DarUber hinaus werden mit Hilfe
festgelegter Reaktionsschemata bei auffalliger seismischer Aktivitdt im Untergrund MaB-
nahmen ergriffen (z.B. Drosselung des Einpressdrucks), die auch Kleinschaden, wie Putzrisse
vermeiden, indem die Schwinggeschwindigkeiten von 5 mm/s oder héher (Anhaltswert, DIN
4150) vermieden und Sorge getragen wird, dass fihlbare seismische Ereignisse ausgeschlossen
werden. Der Betreiber der Geothermieanlage im Plangebiet unterhalt zu diesem Zweck um-
fangreiche Uberwachungsnetze, die sowohl seismologische Kennwerte statistisch ermitteln
als auch DIN-gerechte Immissionsmessungen gestatten.

Die Auflagen der Bergbehdrde im Zusammenhang mit dem Gberwachten kontrollierten Be-
trieb der Anlage (Reaktionsschemata) stellen sicher, dass auch fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans die dargelegte grundsatzlich vorhandene Gefahrdung durch natirliche
Seismizitat durch das Geothermiekraftwerk nicht nennenswert erhéht wird. Dies gilt sowohl
fur den Gebdudebestand als auch fur die Neubebauung. Das Kraftwerk induziert zwar seismi-
sche Ereignisse, stellt aber gleichzeitig sicher, dass diese statistisch gesehen nicht verspurt
werden und unterhalb anerkannter Schadensgrenzen bleiben.

Die Hypozentren der induzierten Ereignisse liegen in 2-6 km Tiefe. lhre Erschitterungseinwir-
kungen sind bezogen auf eine moégliche Schadenswirkung in der Region Landau groB3flachig
identisch. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht hier keine andere Gefahr-
dung als sie andernorts in Landau auch gilt. Die rdumliche Nahe des zuklinftigen Wohnparks
am Ebenberg zum Kraftwerk ist zudem ohne Belang, da die Quelle der Erschitterungen
(Hypozentrum) mehrere Kilometer tief liegt und die Endpunkte der Bohrungen ohnehin wei-
ter vom Kraftwerk entfernt, nach Osten bzw. Westen verschoben liegen.

Um sicherzustellen, dass aufgrund méglicher (natirlicher oder tberlagert induzierter) Erdbe-
ben Personenschaden beispielsweise durch das Herunterfallen baufalliger Gebaudebestand-
teile (wie lockere Dachziegel) ausgeschlossen sind, wird die Lage des Geltungsbereiches des

20 HarbourDom GmbH, KéIn, Herrn Prof. Dr. Horst Ruter: Gutachten zu maoglichen, seismisch bedingten Scha-
denseinwirkungen der Geothermie auf Menschen und Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
C25 ,Konversion Landau-Sud/ Landesgartenschau”, 08. April 2011
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Bebauungsplanes in der Erdbebenzone | gekennzeichnet (§9 Abs. 5 BauGB) und der Hinweis
gegeben, dass die Bausubstanz den Ansprichen dieser Zone entsprechen muss, Gebaude also
nach den Vorgaben der DIN 4150 erdbebensicher zu errichten sind. Damit ist auch sicherge-
stellt, dass durch mégliche Erschitterungseinwirkungen allenfalls kleine Schaden (wie Putzris-
se) hervorgerufen werden kénnen.

10.7 Immissionsschutz — Geothermie

Das Landauer Geothermiekraftwerk ist planungsrechtlich als Storfallbetrieb einzustufen. Da-
mit wird die Erforderlichkeit ausgel6st den Trennungsgrundsatz des Bundesimmissions-
schutzgesetzes in der Planung zu berlcksichtigen.

Ausgelést wird die notwendige rdumliche Trennung durch den Einsatz von Isopentan zur
Gewinnung von Erdwdrme. Zum Zeitpunkt der Genehmigung des Kraftwerks war der Ab-
stand zu schutzwirdigen Nutzungen ausreichend. Durch die im Bebauungsplan C 25 heranri-
ckende Nutzung in Form der Baugebiete nérdlich des Gleisbogens und der Kleingarten un-
mittelbar westlich sowie 6ffentlichen Nutzungen in zuganglichen Grunflachen angrenzend
an das Geothermiegeldande anschlieBend, ist eine gesonderte Betrachtung eines potenziellen
Storfalls notwendig. MaBgeblich zur Beurteilung der Gefahren ist der Einsatz des Stoffes Iso-
pentan. Isopentan, auch 2-Methylbutan oder Methylbutan genannt, ist eine organisch-
chemische Verbindung, die im Geothermiekraftwerk zum Antrieb der energieerzeugenden
Turbinen im Warmetauscher verdampft wird. Damit gehért die Stromerzeugung im Kraft-
werk zum Typ des Organic-Rankine-Cycle-Verfahrens (ORC), welches generell technisch gut
erprobt ist. Durch den Einsatz des Isopentans lasst sich das Kraftwerk in die Gruppe der Stor-
fallbetriebe einordnen, fur die ein auch bei guter Sicherheitslage Dennoch-Stérfall zu beach-
ten ist. Die moglichen Auswirkungen mussen daher im Rahmen dieser Planung beurteilt und
angemessene SchutzmaBnahmen vorgesehen werden. Die Beurteilung erfolgt nach dem Leit-
faden der Kommission fir Anlagensicherheit KAS-18 ,Empfehlung fir Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BimSchG". **

KAS-18 gibt gewisse Rahmenbedingungen fir ein mdgliches Stoérfallszenario vor, die dazu
fuhren, dass bestimmte Vorgange zur Beurteilung eines solchen Stérfalls anzunehmen sind.
So ist davon auszugehen, dass der wahrscheinlichste Fall drin besteht, dass Isopentan durch
ein Leck in Rohrleitungen oder Behaltern austreten kann. Demnach wirde es zu einem Aus-
treten in flGssiger und gasféormiger Form kommen. Die FlUssigkeit kdnnte eine Lache bilden
aus der wiederum Isopentan verdampft. Insgesamt ist damit zu rechnen, dass die verdampfte
Masse wegen seiner im Vergleich zur Umgebungsluft héheren Masse zlgig auf den Boden
absinken wird. Damit kann im Zweifelsfall innerhalb von rund 30 Minuten eine stationare
zindfahige Schwergaswolke im Umkreis von rund 90 m um das Leck entstehen. In einem Ra-
dius von rund 60 m ware mit einer nachteiligen Wirkung auf Grund der Druckwelle zu rech-
nen. Der Gefahrdungsradius kann damit gema3 KAS-18 auf rund 100 m um das potenzielle
Leck angesetzt werden.

Eine Moglichkeit zur Unterschreitung dieses Abstandes besteht darin, dass Ausbreitungshin-
dernisse vorgesehen werden, die die Ausbreitung der Gaswolke einddammen. Hierflr muss
lediglich ein angemessener Zaun (oder Wallanlagen) errichtet werden, der nicht gasundurch-

2 Siehe hierzu: SGS-TUV Saar GmbH, Ludwigshafen: Bericht Storfallsimulation eines Szenarios geméan KAS-18,

November 2012.
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lassig sein muss. Unter Berlcksichtigung der Windrichtung und der Topografie kénnen der
Bachlauf des Birnbachs und die Lage der isopentanhaltigen Anlagenbereiche positive raumli-
che Aspekte sein. Der tiefer gelegene Bachlauf wirde bereits als angemessenes Hindernis
Berlcksichtigung finden kénnen. Die Windrichtung hingegen ist nicht so konstant, als dass
man eine klare Aussage Uber die Verteilung der Gaswolke treffen kénnte.

Abbildung 33: Rahmenbedingungen fir Stoérfallbetrachtung nach KAS-18

Daher wird zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen durch das Geothermiekraftwerk die
Notwendigkeit ausgel6st, dass geeignete MaBnahmen im Bebauungsplan festzusetzen sind.
Dies erfolgt Uber eine Aufnahme von Ausbreitungshindernissen, die eine rasche Belastung
der umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen verhindern sollen. Die Festsetzung selbst wird
unter Kapitel B 17.4 beschrieben und begrindet.

10.8 Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans laufen derzeit ErkundungsmaBnahmen zur Kampf-
mittelbelastung. Die Stadt Landau wurde in den Jahren 1944 und 1945 in zahlreichen Luftan-
griffen mit Gber 3.000 Sprengbomben bombardiert. Hierunter ist ein Anteil von etwa 8 bis
15 % an Blindgangern zu vermuten.

Im Rahmen der angelaufenen BaumaBnahmen fir die Landesgartenschau wurden einige die-
ser Blindganger gefunden. Da nicht ohne Weiteres ausgeschlossen werden kann, dass keine
weiteren Blindganger auf dem Areal zu finden sind, wird eine genauere Untersuchung
durchgefihrt. Aus dieser Untersuchung wird ein Konzept zur Beraumung des Gelandes erar-
beitet, das sicher stellen soll, dass fur die Besucher der Landesgartenschau und die spateren
Bewohner des Wohnparks am Ebenberg ein den gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
angemessenes Sicherheitsniveau erreicht wird. Hierzu wurde folgendes Vorgehen vorge-
schlagen:

. Von Gebduden bedeckte Flachen werden nicht sondiert, sofern keine Einschlage von
moglichen Blindgangern erkennbar sind.

" Alle schon fertig gestellten Flachen, in die nicht mehr eingegriffen wird und auf die
Aufschittungen aufgebracht wurden, werden nicht mehr sondiert.

. Schon fertig gestellte Flachen der Landesgartenschau, die nach der Gartenschau ge-
raumt und einer anderen Nutzung, z. B. Wohnbebauung zugefihrt werden, werden zu-
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satzlich zur Erzielung des Arbeitsschutzes durch Detektionen nach der Landesgarten-
schau sondiert.

] Die ehemaligen Auffullflachen am Ebenberg (Eisinger Brunnen) mit Raumschutt aus der
Nachkriegszeit werden auf Grund des dichten Bewuchses und der damit verbundenen
faktischen Unbegehbarkeit nicht sondiert. Eine Ausnahme hiervon stellen ehemalige
Flakstellungen dar, die geortet und Ubergeprift werden.

" Alle sonstigen Flachen im Bebauungsplangebiet werden sondiert, darunter auch schon
fertig gestellte Flachen der Landesgartenschau ohne Erdauftrag. Die Wahl des Sondie-
rungsverfahrens wird in Abhangigkeit von den technischen Randbedingungen festge-
legt.

Aus dem Erfordernis der weiteren Untersuchungen und den hiervon abhdangigen Raumungen
ergibt sich das Erfordernis die Landesgartenschau Landau aus dem konzipierten Jahr 2014 in
das Jahr 2015 zu verschieben. Die entsprechenden Schlussfolgerungen sind im Bebauungsplan
eingearbeitet. Dies hat Auswirkungen auf den Ubergangszeitpunkt zwischen den Planteilen
A und B sowie auf die grundsatzliche Umsetzung der einzelnen diesen Genehmigungsgrund-
lagen zugeschriebenen Genehmigungen und Zeitplanungen.

10.9 Baugrund/ Altlasten

Bereits auf nahezu allen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets C25 wurden
bis dato umfangreiche Untersuchungen auf Altlasten? und schadliche Bodenveranderungen
durchgefihrt. Hierbei wurden an verschiedenen Stellen der ehemaligen militarischen und
gewerblichen Einrichtungen Bodenbelastungen festgestellt. Ein Teil dieser Belastungen wur-
den als schadliche Bodenveranderungen eingestuft und unterliegen damit einer Sanierungs-
pflicht. Sowohl innerhalb der ehemaligen Kasernengeldande (, Estienne et Foch”, Kohlelager)
als auch im Bereich der Gewerbeflachen am Guterbahnhof handelt es sich Gberwiegend um
punktuelle Eintrage von Treibstoffen, Schmierstoffen und L&sungsmitteln. Neben diesen
punktuellen Eintragen gibt es schadstoffbehaftete Aufflllungen, fir die zum Teil ebenfalls
ein Sanierungsbedarf besteht.

Far die meisten dieser Belastungsbereiche wurden bereits konkrete Dekontaminationsmaf3-
nahmen festgelegt. Innerhalb der ehemaligen Kaserne , Estienne et Foch” erfolgen 2010 und
2011 DekontaminationsmaBnahmen (Aushub des belasteten Bodens) im Rahmen des Ruck-
baus der Gebaude oder der Entsiegelungen. Mit der weitgehenden Beseitigung der punktuel-
len Schadstoffbelastungen auf dem Kasernengeldande ist bereits fir 2011 zu rechnen. Eine
Grundwasserbelastung durch chlorierte Kohlenwasserstoffe wird seit Juni 2009 saniert.

Fir bekannte Boden- und Grundwasserbelastungen im Bereich eines Mineral6lhandels am
GUterbahnhof Sud soll eine Regelung getroffen werden, die sicher stellt, dass diese Belastun-
gen, soweit notwendig, im Zuge der Nutzungsaufgabe durch den Grundstlickseigentimer
beseitigt werden.

Die Beseitigung der Gbrigen Belastungen und der schadstoffbelasteten Auffullungen soll suk-
zessive im Rahmen der ErschlieBung erfolgen.

22 Alenco Environmental Consult GmbH, Niederlassung Kandel, Barthelsmuhlring 18, 76870 Kandel: Synopse
umweltrelevanter Untersuchungen und Kostenschatzung Uber MaBnahmen zur Altlastensanierung und
Grundstucksfreilegung, November 2008
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Eine aktuelle Aufstellung zur Belastung der Béden im Plangebiet wurde durch die Alenco
Environmental Consult GmbH im Februar 2011 aufgestellt. Aus dieser Aufstellung lasst sich
entnehmen, welche belasteten Stellen im Bebauungsplan zu bericksichtigen sind, um eine
abgewogene Entscheidung ber die Flachennutzbarkeit herbeizufiihren. Es wurde eine Uber-

sicht aller Belastungen erstellt, die nach den folgenden Kriterien fir den Bebauungsplan C25
beurteilt wurden:

] Lage der Belastung,

Zeitlicher Horizont bis zur Beseitiqung der Belastung,

Gefdhrdungspotenzial der jeweiligen Belastung fur gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse

Erheblichkeit fur die Berlcksichtigung im Bebauungsplan und

Art der Belastung sowie Empfehlungen bei zukiinftiger Nutzung der Flache.

Fldchen mit umweltrelevaten
= ‘;'_,4'1 1 Bodenbelastungen, die bis
- ' August 2011 sanlert sein werden
':’I Im B-Plan zu beriicksichtigende
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Abbildung 34:  Alenco Environmental Consult GmbH (2011): Ubersicht Flachen mit Belastungen

Die im Bebauungsplan zu berlcksichtigenden Stellen wurden zu Zwecken der Lesbarkeit in
einer gesonderten Inselkarte auf der Planzeichnung des Bebauungsplans (Teil A und Teil B)
nachrichtlich dargestellt. Dabei wurden sowohl der Zeithorizont fir die Sanierung der belas-
teten Stellen im Hinblick auf die Offenlegung des Bebauungsplans sowie die Art der Belas-
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tung berlcksichtigt. Einige festgestellte Altstandorte wurden bereits oder werden bis zum
Zeitpunkt der Offenlage unter gutachterlicher Begleitung beseitigt.

Verladerampe; zugehériger Bereich
der Gleisanlage; Hinweise auf erhebli-
che Handhabungsverluste beim Um-
fullen der Kesselwagen

Verdacht auf
GW-Belastung
noch nicht
ausgeraumt

N Bezeichnung und Geplante | Umgang bei zukiinftiger
r. . Belastungen
Nutzungsvergangenheit Nutzung Nutzung
1 Auffullungen mit erhéhten PAK- Erhohte PAK | MI/ GE Sanierung / Freimessung
Belastungen (Brandascheanteilen) auf | Konzentrati- bei sensibler Nutzung;
weiten Teilen des Gelandes onen (z.T. > Berlcksichtigung der
Z2) Abfallproblematik bei
Aushubarbeiten
Sanierungsziele:
PAK;.16 < 10 mg/kg
PAK 116 <2 mg/kg
5 5181/1; Vogesenstr. 72 MKW klein- M Nur punktuelle Belas-
Heizoéltanks, Montagegrube, Leicht- raumig an tung. Hinweis auf fach-
flussigkeitsabscheider Montagegru- gutachterliche Beglei-
be tung bei Ruckbau
Sanierungsziele:
MKW <300 mg/kg
6 791/13, 791/16; 791/17; 791/18; 791/2; AKW, MKW Mi Die Sanierung ist durch
791/ 73- 77 ,Frihmessergelande” am Sanierungs- den derzeitigen Eigen-
Guterbahnhof pflicht timer bei Betriebsverla-
Mineral6élhandel bis dato durch Firma gerung durchzufihren
FrGhmesser; unter- und oberirdische Sanierungsziele:
Lagereinrichtungen, Fasslager, Um- MKW < 300 mg/kg
schlagvorrichtungen, Tankstelle ober- AKW < 2 mg/kg
irdischer Heizoéllagertank; teilweise PAK1.16 < 10 mg/kg
Zerstérung durch Kriegseinwirkung PAK11.16 <2 mg/kg
des Tanklagers; Bekannter Schadens-
fall durch Uberfillung
7 886/20; Mozartstr. 90; Erkundung TS | Ml Altstandort: Hinweis auf
RVS Betriebshof (Sidwestbus) 02/99 keine fach-gutachterliche Be-
Nutzung durch Bahn; Waschhalle, Belastungen gleitung bei Rickbau
Betriebstank-stelle, Waschplatz, Olab-
scheider
8 886/50 ,aurelis Flache"”; Franz- PAK + MKW- | MI Die Sanierung der klein-
Schubert-Str. 1 Belastungen réumigen Belastungen
DB Standort 7047-01-004 kleinrdaumig ist im Rahmen der OM
Hinweis auf Nutzung als Petroleumla- | abgegrenzt oder Uberbauung si-
ger; Umschlag- und Lagerplatz von PAK - Werte cherzustellen.
Kohle; Abfalle von Mineralél- und erhoht (Z 2) in Sanierungsziele:
Kohleveredlungsprodukten der gesamten MKW < 300 mg/kg
Auffullung PAK;.16 < 10 mg/kg
PAK11_16 <2 mg/kg
10 | 886/25; DB Geldnde am Guterbahn- MKW- MI/ GE Die abschlieBende Un-
hof; Belastung tersuchung wird noch
DB Standort 704701-006 klein-rdaumig vor in Kraft treten des B-
Umfullstation far Mineral6lprodukte; | abgegrenzt. Plans durchgefihrt. Sa-

nierungspflicht ggfs.
beim derzeitigen Eigen-
tmer

Sanierungsziele:

MKW < 300 mg/kg
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11 | 886/34; DB Geléande am Guterbahn- Auffullung Ml / Gfl Die abschlieBende Un-
hof; mit PAK und tersuchung wird noch
DB Standort 704701-007 SM. Verdacht vor in Kraft treten des B-
militarische Verladerampe, Umfullung | auf GW- Plans durchgefuhrt. Sa-
von Diesel fUr Panzer; Gleisanlagen Belastung nierungspflicht ggfs.

noch nicht beim derzeitigen Eigen-
ausgeraumt tumer

Sanierungsziele:

MKW <300 mg/kg

PAK;.16 < 10 mg/kg

PAK 116 <2 mg/kg

Pb <200 mg/kg

Hg <2 mg/kg

Zn <300 mg/kg

Cu <100 mg/kg

14 | 17006; Werkstattgebaude, Geb. 005 AKW in der WA Altstandort: Hinweis auf
leicht erhdhter AKW Gehalt (>BL-SW Bodenluft fach-gutachterliche Be-
1) im Bereich einer Montagegrube gering erhéht gleitung bei Baumaf-
Gebaude bleibt bestehen, kein Bo- nahmen
denaustausch Sanierungsziele:

MKW < 300 mg/kg
AKW < 2 mg/kg

16 | 17017; ehem. Abschmierrampe, Geb. LHKW in der Gfl Altstandort: Hinweis auf
035 Bodenluft fach-gutachterliche Be-
Kontamination der Bodenluft durch gering erhoht gleitung bei BaumaB-
LHKW, steht in Zusammenhang mit nahmen
der Verunreinigung an 17018 LHKW- Sanierungsziele:

Quelle saniert im Rahmen der OM LHKW < 0,3 mg/kg
2009, Kontrolle im Rahmen der OM
2010

18 | 17019; Werkstattgebdude, Geb. 036 LHKW - Gfl Bauliche MaBBnahmen
(Cornetthalle) Belastungen und Anpflanzung von
starke Kontamination der Bodenluft in groBerer Baumen nur nach vorhe-
durch LHKW erhebliche Grundwasser- | Tiefe. GW- riger Prafung
belastungen durch LHKW, Sanierung
PAK-Belastungen im Boden bis 1,5 m dauert an
Sanierung Boden bis 2 m Tiefe im (technisches
Rahmen der OM 2009, GW- Sanierung | Bauwerk:
dauert an (technisches Bauwerk: Rigo- | Rigole)
le)

20 | 17028; KFZ — Werkstatt, Geb. 041 LHKW in der Mi Altstandort: Hinweis auf
leicht erhohte LHKW Gehalte (> SW 1) | Bodenluft fach-gutachterliche Be-
Gebaude bleibt bestehen, kein Bo- gering erhéht gleitung bei BaumafB-
denaustausch nahmen

Sanierungsziele:
LHKW < 0,3 mg/kg

27 | 17045; Panzerwerkstatt, Geb. 133 Sanierung WA Fachgutachterliche Be-
deutliche Kontamination der Boden- nach der Lan- gleitung aller Eingriffe
luft durch LHKW Grundwasserbelas- desgarten- in Boden- und Bausub-
tungen durch LHKW schau 2015 stanz im Zuge der Her-

richtung zur LGS
Sanierungsziele:
LHKW < 0,3 mg/kg
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28 | 17067; Benzinabscheider an Geb. 133 Sanierung WA Fachgutachterliche Be-
(Nutzung 17045) nach der Lan- gleitung aller Eingriffe
Belastungen >0PW 3 des Bodens desgarten- in Boden- und Bausub-
durch MKW; starke Kontamination schau 2015 stanz im Zuge der Her-
der Bodenluft durch LHKW Grundwas- richtung zur LGS
serbelastungen durch LHKW Sanierungsziele:

MKW < 300 mg/kg
LHKW < 0,3 mg/kg

34 | 17065, KFZ — Abstellhalle Geb. 119 LHKW in der Mi Altstandort: Hinweis auf
leicht erhéhte LHKW Gehalte (> BL- Bodenluft fach-gutachterliche Be-
SW 2) im Bereich der Montagegrube gering erhoht gleitung bei BaumaB-
Gebéaude bleibt bestehen, kein Bo- nahmen
denaustausch Sanierungsziele:

LHKW < 0,3 mg/kg

41 | 37/002, Werkstatt, Garage, Geb. 3/031 | MKW in Bo- Gfl Sanierung im Zuge von
Belastungen in der Auffillung unter denplatte und Bau-maBnahmen oder
der Oberflachenversiegelung durch Boden bei Entsiegelung im Falle
MKW >oPW 3; derzeitige Zwischen- einer Beendigung der
nutzung Holzlager und Skateranlage derzeitigen Nutzung

Sanierungsziele:
MKW < 300 mg/kg

42 | 37/004, Werkstatt, Garage, Geb. 4/029 | MKW in Bo- Gfl Sanierung im Zuge von
Belastungen in der Auffullung unter denplatte und Bau-maBnahmen oder
der Oberflachenversiegelung durch MKW + PAK bei Entsiegelung im Falle
MKW und PAK >oPW 3. im Boden einer Beendigung der
Zwischennutzung Holzlager derzeitigen Nutzung

Sanierungsziele:

MKW < 300 mg/kg
PAK;.1¢ < 10 mg/kg
PAK11_16 <2 mg/kg

43 | 37/017, Werkstattbereich, Garage, MKW in Bo- Energie- | Sanierung im Zuge von
Geb. 17/004 Belastungen in der Auf- denplatte und | versor- Bau-maBnahmen oder
fullung unter der Oberflachenversie- MKW + PAK gung bei Entsiegelung im Falle
gelung durch MKW ggfs. auch PAK im Boden einer Beendigung der
Geothermieanlage derzeitigen Nutzung

Sanierungsziele:

MKW < 300 mg/kg
PAK1_16 <10 mg/kg
PAK;1.16 <2 mg/kg

44 | 37/018, Werkstattbereich, MKW in Bo- Gfl Sanierung im Zuge von
Garage, Geb. 14/007 denplatte und Bau-maBnahmen oder
Anlage 04, Altéltank Boden bei Entsiegelung
Belastungen des Bodens mit MKW > Sofortmaf- Sanierungsziele:
oPW2 nahme am MKW < 300 mg/kg
Belastungen der Bausubstanz mit Altoltank
MKW > oPW2 bzw. > oPW3 durch Aushub
erhebliche Belastungen des Bodens (04/2002 aus-
mit MKW > oPW3 gefuhrt)

Materiallager Geothermie

45 | 37/019, Werkstattbereich, Garage, MKW und Gfl Aushub beim Rickbau;

Geb. 15/012 PAK im Boden Entsorgung des belaste-

Belastungen in der Auffullung unter
der Oberflachenversiegelung durch
MKW und PAK >0PW 3/>0PW 2;
Belastungen der Bausubstanz mit
MKW > oPW2

Materiallager Geothermie

ten Materials
Entsorgung i.R.d. Ruck-
baus

Sanierungsziele:

MKW < 300 mg/kg
PAK; 16 < 10 mg/kg
PAK11_16 <2 mg/kg
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46 | Flache 008; Milldeponie PAK und SM Gfl als Altablagerung zu

erhohte PAK, SM Gehalte > oPW 2 im Ablage- registrieren; Sicherung

rungsmaterial durch Oberflachenabde-

ckung; Entsorgung bei
Aushub
Sanierungsziele:
PAK;.16 < 10 mg/kg
PAK 116 < 2 mg/kg
Pb <200 mg/kg
Cu <100 mg/kg

47 | Flache 009; Hydraulikéldeponie PAK im Abla- | Gfl als Altablagerung zu

erhéhte PAK - Gehalte >0PW 2 gerungsmater registrieren; Sicherung
ial durch Oberflachenabde-
ckung; Entsorgung bei
Aushub
Sanierungsziele:
PAK;.1¢ < 10 mg/kg
PAK;1.16 <2 mg/kg

48 | ehem. Sportplatz, (1028/22) Ver- keine Gfl Entsorgung bei Aushub,
dachtsbereiche der Flache nur am Standsicherheitsprifung
ehem. Schwimmbad auBerhalb C25 vor Bebauung
Flachige Aufschlttung eines Larm-
schutzwalls (Material bis LAGA Z 1.2)

49 | 1136/1; Am Eisinger Brunnen; Altabla- | MKW, PAK Gfl Registrierte Altablage-
gerung Nr.313 00 000- 266 und AKW im rung, Sicherung durch
Ablagerung von Bauschutt und Erd- Ablage- Oberflachenabdeckung;
aushub, stoffliche Zusammensetzung rungsmaterial Entsorgung bei Aushub
unbekannt; Sanierungsziele:
Erhohte Gehalte an MKW, PAK im MKW <300 mg/kg
Boden >0oPW 3 und AKW in der Bo- PAK;.16 < 10 mg/kg
denluft > BL-SW2 PAK;1.16 <2 mg/kg

AKW < 2 mg/kg

50 | 975/4 Weg ;FF-Ubungsgeladnde, Eben- | Punktuell Gfl Sicherung durch (Erhalt
berg MKW im Bo- der) Oberflachenabde-
Panzerwaschplatz (TF 005/K) z.T. auf den und AKW ckung; Entsorgung bei
vorgenannter Altablagerung Nr. 313 in der Boden- Aushub
00 000-266; luft Sanierungsziele:
Belastungen durch MKW > oPW2; MKW < 300 mg/kg
Belastungen der Bodenluft mit AKW > AKW < 2 mg/kg
BL-SW3

51 1230/1 FF-Ubungsgelande, Ebenberg; keine Gfl Altstandort: Hinweis auf
1202, Bendersringweg fachgutachterliche Be-
1248; Bendersringweg gleitung bei BaumaB-
Aufschittung unbekannter Zusam- nahmen
mensetzung

52 | Schwarzdecken im Bereich des zuk. PAK in der Gfl Altstandort: Hinweis auf
Sportkampus, in groBen Teilen deut- Fahrbahn fachgutachterliche Be-

lich PAK-belastet (Teerdecke); nicht
sanierungspflichtig

gleitung bei BaumaB-
nahmen
Sanierungsziele:
MKW < 300 mg/kg
PAK; 16 < 10 mg/kg
PAK11_16 <2 mg/kg
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53 | Teergebundene Schotter in Teilberei- | PAK im Schot- | Gfl Sicherung durch Ober-
chen der Rampe, deutlich PAK-haltig, | ter flachenabdeckung; Ent-
Verbund zum Teil aufgel6st. Gefahr sorgung bei Aushub
der Verschleppung und Verwehung Sanierungsziele:
PAK .16 < 10 mg/kg
PAK 116 <2 mg/kg

Tabelle 15 Alenco Environmental Consult GmbH (2011): Im Bebauungsplan zu bertcksichtigende Fldchen

Zu den aufgefuhrten Stellen wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine
Festsetzung ist nicht erforderlich, da sich der Umgang mit den Belastungen am zeitlichen
MaBstab der zuklUnftigen Nutzung zu orientieren hat. Demnach ist die Beseitigung der Belas-
tungen oder die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu belegen. Seitens des Gutachters wurde auch dargelegt, dass
fur einzelne MaBnahmen eine gutachterliche Begleitung sinnvoll ist. Zudem sind einige Stel-
len nicht vor Ort zu sanieren. Vielmehr soll eine Entsorgung des belasteten Materials unter
gutachterlicher Aufsicht stattfinden. Uber den Hinweis im Bebauungsplan kann der ord-
nungsgemafBe Umgang mit den Altlasten gewahrleistet werden.

Exkurs: Radonvorkommen und -vorsorge

Radon ist ein natlrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Das gasformige Radon kann in
mit der Bodenluft tGber KlGfte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden
an die Erdoberflache wandern. Fur das Land Rheinland-Pfalz wurde eine Radonprognosekar-
te erstellt, die einen Anhaltspunkt Gber die H6he des regional auftretenden Radonpotenzials
liefert. Die Stadt Landau liegt im Bereich des Oberrheingrabens, in dem fast Gberall an der
Oberflache vorkommende oder unter Rheinsanden verdeckte, organische reiche Auensedi-
mente erhdhte Radonpotenziale liefern kénnen. Vor allem im Randbereich des Oberrhein-
grabens konnen tiefreichende Stérungen linear das Radonpotenzial erhéhen. GemalB der
Radonprognosekarte ist im gesamten Stadtgebiet der Stadt Landau mit einem erhéhten Ra-
donpotenzial (40 bis 100 kBg/m3- zweitniedrigste Stufe von vier Belastungskategorien) zu
rechnen.

Die auf dem Geldande im Rahmen der Altlastenuntersuchungen durchgefiihrten Bodenunter-
suchungen haben bis in eine Tiefe von 30 m keine organisch reichen Auensedimente erbohrt,
die erh6hte Radonpotenziale liefern kénnten. In der tieferen Schichtenabfolge sind derartige
Sedimente nach Aussage des Gutachters ebenfalls nicht zu erwarten. Bei den Untersuchun-
gen des Geldndes ergaben sich zudem keine Hinweise auf tektonische Stérungen. Aus diesem
Grund ergab sich keine zwingende Notwendigkeit, flachendeckende Radonmessungen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchfihren zu lassen. Ein entsprechender Hinweis
zur radongeschitzten Bauweise wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

10.10 Grundwasserbelastungen®

Grundwasserbelastungen sind nur aus den Untersuchungen im Zusammenhang mit der ehe-
maligen Kaserne Estienne et Foch bekannt. Diese Grundwasserbelastungen waren auch in
Grundwassermessstellen auf dem nérdlichen Teil des ,Guterbahnhofs Ost” noch nachweisbar.
Die Sanierung des Haupteintrittspunktes der leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasser-
stoffe (LHKW) ist mit dem Rickbau der , Cornetthalle”, dem damit einhergehenden Boden-

23 Vgl. Alenco Environmental Consult GmbH, Niederlassung Kandel, Barthelsmuhlring 18, 76870 Kandel: Fach-
gutachten ,,Bodenbelastungen” zum Bebauungsplan C25, 02. Mai 2011
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aushub und dem Bau einer Rigole abgeschlossen worden. Die noch im Grundwasser befindli-
chen Belastungen werden seit 2009 Uber einen Sanierungsbrunnen an der 6stlichen Grenze
der ehemaligen Kaserne gefasst und abgereinigt. Das Sanierungskonzept sieht einen Betrieb
der Grundwassersanierung bis 2019 vor. Die derzeitige Entwicklung der Schadstoffgehalte im
Grundwasser deutet darauf hin, dass ein Sanierungsabschluss eventuell schon vorher méglich
sein kénnte.
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Abbildung 35: Alenco Environmental Consult GmbH 2011: Grundwassersanierung

Bei einem Grundwasserflurabstand von mind. 5,00 m auf dem tiefer gelegenen ,Bahngelan-
de” und 7,50-10,00 m im Bereich des klinftigen Wohnparks am Ebenberg sind durch die
Grundwasserbelastungen keine Beeintrachtigungen von gesunden Wohn- oder Arbeitsver-
haltnissen zu erwarten. Tiefere Eingriffe in den Boden im Bereich der im Plan dargestellten
Fahne sollten fachgutachterlich begleitet werden. Ein entsprechender Hinweis wurde daher
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bei allen baulichen Eingriffen ist zudem darauf zu achten, dass die Einrichtungen zur Grund-
wassersanierung nicht beschadigt werden. Dies sind im Einzelnen der Sanierungsbrunnen, die
Verbindungsleitungen zur Versickerung, die Leitungen zur Stromversorgung und die Rigole
als Versickerungseinrichtung.

Vermutlich zwei weitere Grundwassermessstellen sollen noch im Bereich der zivilen Rampe
vor dem Tanklager der Fa. Frihmesser im Bereich der ehemaligen Kesselwagenverladung in-
stalliert werden. Bei Boden- und Bodenluftuntersuchungen in diesem Bereich wurden zwar
keine Hinweise auf Belastungen festgestellt, aber aufgrund der frilheren Nutzung konnte der
Verdacht ohne eine direkte Untersuchung des Grundwassers nicht vollstdndig ausgeraumt
werden.*

Grundwassermessstellen, die sich zur Kontrolle des Grundwassers auf dem Gesamtgelande
befinden, kénnen im Zuge der Umnutzung des Geldndes je nach ihrer Lage verlegt oder ord-
nungsgemal verschlossen werden. Insgesamt ist keine erkennbare Beeintrachtigung fur die
Uberplanung und Bebauung des Bebauungsplangebietes vorhanden. Hierzu wurde ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

24 Vgl. Stellungnahme der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
zum Bebauungsplan C25 vom 31.01.2011
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10.11 Versickerung

Hinsichtlich der Versickerungsmdéglichkeiten im Konversionsareal hat bereits im Jahr 2001 ein
erstes Entwasserungs- und Versickerungsgutachten vorgelegen. In dem Gutachten wurde
dezentrale Versickerung Uber Versickerungsmulden nur dann far moéglich erklart, wenn de-
ren Kapazitat Gber geeignete MaBBnahmen vergréBert wird.

Aufgrund der Altlastenbelastung in Teilen des Gebietes ist eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser von versiegelten Flachen im ehemaligen Kasernengelande nicht genehmigungs-
fahig. Jedoch wurde in Aussicht gestellt, dass auf der im Nordosten sidlich der Corni-
chonstraBBe gelegenen Grinflache eine Ausnahmegenehmigung fiir eine zentrale Regenrick-
haltung und -versickerung nach Durchfihrung eines Einzelnachweises, dass keine negativen
Auswirkungen auf Boden und Grundwasser zu erwarten sind, erteilt werden kdénne. Mit
Schreiben vom 23. Mérz 2010 wurde die Alenco Environmental Consult GmbH bestatigt, dass
es im Hinblick auf die Altlastenproblematik méglich sei, Gber den Einzelnachweis die Geneh-
migung der oberen Wasserbehoérde fur das zentrale Regenrickhaltebecken zu erhalten. In
einem ergdnzenden Gutachten? wurde am Standort des geplanten Regenriickhaltebeckens
die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds detailliert geprift und unter Einhaltung einer
Reihe von Rahmenbedingungen zur Dimensionierung und technischen Ausgestaltung des
Regenriickhaltebeckens bestatigt. Die Dimensionierung und Ausfihrung des Versickerungs-
bauwerks wurde im Rahmen einer Detailplanung festgelegt und ist der oberen Wasserbehor-
de zur Genehmigung vorgelegt worden.

Fur den Bereich der Kaserne ist zwischenzeitlich ein ,Uberflutungsnachweis’ gefihrt worden,
der zu dem Ergebnis fihrte, dass die zentrale Grinflache im zukinftigen ,,Wohnpark am
Ebenberg” nicht als Retentionsflache bendtigt wird. Wegen des Gefalles von Stidwest nach
Nordost wird sich bei gréBeren Regenereignissen das Oberflachenwasser im nérdlichen Be-
reich des Plangebiets sammeln. Daher wurde ein Hinweis in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen, der den zukinftigen Bauherren auf die Mdglichkeiten des Schutzes vor Starkre-
genereignissen hinweist.

10.12 Bergrechtliches Bewilligungsfeld

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans C 25 befindet sich innerhalb der unter
Betriebsfilhrung der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke, stehenden bergrechtlichen Be-
willigungsfelder ,Landau-West IlI” (bereits erschlossenes Feld) und , Landau-Ost IV” der von
Rautenkranz Exploration und Produktion GmbH & Co. KG, Celle. Hierbei handelt es sich um
eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél,
Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Unmittelbare Folgen fir die Umsetzung der Pla-
nung ergeben sich dadurch nicht. Die rechtlichen Vorgaben (u.a. BergG) sind fur Eingriffe in
fremdes Eigentum seitens der Wintershall Holding GmbH bleiben zu beachten.

25 ICP, Buro Karlsruhe, EisenbahnstraBBe 36, 76229 Karlsruhe: ,Entwasserungs- und Versickerungsgutachten im
Konversionsareal Estienne et Foch Stadt Landau in der Pfalz*, 28. Juni2001

26 Alenco Environmental Consult GmbH, Niederlassung Kandel, Barthelsmiihlring 18, 76870 Kandel: Uberpri-
fung der Versickerungsmoglichkeit im Bereich des ehemaligen Regenrickhaltebeckens auf der ehem. Ka-
serne Estienne Foch CornichonstraBBe, 76829 Landau, 08. Juni2010

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
Projektabteilung Landesgartenschau / Baro ISU Seite 106



Stadt Landau in der Pfalz Begriindung und Umweltbericht
Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Std / Landesgartenschau" Teil 1: Begriindung

Abbildung 36: Bergrechtliche Bewilligungsfelder Landau-West Ill und Landau-Ost IV

10.13 Denkmalschutz

Die im Gebiet vorhandenen, dem Denkmalschutz unterliegenden, Anlagen wurden in die
Planzeichnungen Teil A und B zum Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Es wurde ein
Hinweis in die textlichen Festsetzungen zur Beachtung der Vorgaben des Denkmalschutzes
und zur Pflicht der Abstimmung von Veranderungen an der duBeren Gestalt von Gebauden
und baulichen Anlagen bzw. Veranderungen an Gebauden aufgenommen.

Aufgrund der im Plangebiet bekannten Funde und archdologisch nachgewiesenen Fundorte
sowie der Méglichkeit weiterer Funde im Gebiet, wurde zum Schutz von Kultur- und Sachgu-
tern ein Hinweis in die Hinweise zu den zu den textlichen Festsetzungen aufgenommen, der
sowohl auf die Anzeigepflicht von Erd- und Bauarbeiten hinweist, als auch den Umgang mit
archaologischen Funden beschreibt.

10.13.1 Einzeldenkmaler

Bei den Gebauden ,RheinstraBe 32’ und ,RheinstraBe 34’ handelt es sich um Einzeldenkmaler.
Die Beschreibung in dem ,Nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler Kreisfreie Stadt
Landau in der Pfalz’?’ lautet wie folgt:

] RheinstraBBe 32, Wohnhaus fur Zollbeamte, Walmdachbau, Neurenaissance, 1882

] RheinstraBe 34, ehemaliges konigliches Zollamt, griinderzeitlicher Walmdachbau, Knie-
stocke 1881/82.

27 Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler Kreisfreie Stadt Landau in der Pfalz, auf der Grundlage der
~Denkmalschnellerfassung” 2000, Stand 14.07.2010
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Fir die dem Denkmalschutz unterliegenden Gebaude gelten die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetztes vom 23. Marz 1978 (GVBI. 2978, Seite 159 ff.) in der jetzt geltenden Fas-
sung, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI., Seite
301).

10.13.2 Denkmalzone , CornichonstraBe, Ehem. Artilleriekaserne (Estienne-Foch)”

Bei der Denkmalzone ,CornichonstraBe’ handelt es sich um die Ehemalige Artilleriekaserne
,Estienne et Foch’, aus dem Jahre 1890ff.

Im Verzeichnis der Kulturdenkmaler der Generaldirektion Kulturelles Erbe des Landes Rhein-
land-Pfalz (Stand 14. Juni 2010) fur die Kreisfreie Stadt Landau in der Pfalz ist der Bereich
,CornichonstraBe, Ehem. Artilleriekaserne (Estienne-Foch)” als Denkmalzone verzeichnet.
Eine entsprechende Umgrenzung der geplanten Denkmalzone wurde in die Planzeichnung
Ubernommen.

Der Umfang des denkmalwerten mehrfach erganzten bzw. in Teilen wiedererrichteten Ge-
baudebestandes erstreckt sich ausschlieBlich auf einen formal vergleichsweise héherwertigen,
durchweg in Ziegelstein errichteten Teil der Ursprungsanlage aus der bayerischen Zeit (d. h.
vor 1918). Zu dieser gehdren die dreigeschossigen langgestreckten grinderzeitlichen Klinker-
bauten (014, 013, 002, 001, 102) an der CornichonstraBe. Als Ensemble besitzt die Geb&ude-
folge eine dominante stadtraumliche Wirkung als abschirmender ,militarischer Riegel” ge-
gen die burgerliche Studstadt der Griinderzeit. Im Kasernenareal werden auBerdem die bei-
den dreigeschossigen Familiengebaude (010, 003) sowie zwei langgestreckte eingeschossige
Stallgebaude (005/006,018), ein mogliches Betriebsgebaude (068), das hallenartige Reithaus
(024) sowie das zweigeschossige Wagenhaus (041) von der Denkmalzone erfasst. Die angege-
bene Nummerierung der Gebaude findet sich in der Planzeichnung zum Bebauungsplan wie-
der.

Die ehemalige Artilleriekaserne Estienne et Foch weist die Voraussetzungen fiur die Einstu-
fung als Denkmalzone, d. h. als bauliche Gesamtanlage gem. § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) und als planmaBiges Quartier gem. § 5 Abs. 3 Satz 2 DSchG, auf. An ihrer Erhaltung
und Pflege besteht gem. § 3 Abs. 1 Satz 2 DSchG aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, und
stadtebaulichen Grinden, sowie zur Férderung des geschichtlichen Bewusstseins und der
Heimatverbundenheit ein 6ffentliches Interesse.

10.13.3 Strecken- und Flachendenkmal , Westbefestigung” (Westwall und Luftvertei-
digungszone West)

Der ,Westwall” ist ein historisches Objekt, das die aktuellen Landes- und sonstigen Verwal-
tungsgrenzen vielfach Uberschreitet. Er stellt jedoch in seiner Ganze eine bauliche Gesamtan-
lage im Sinne des § 5 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 2 DSchG dar. Nach derzeitigem Kenntnisstand
befinden sich Anlagen des Westwalls und der Luftverteidigungszone (LVZ) u.a. auch in der
Stadt Landau.?®

Innerhalb des Gebietes, auf dem sich das Strecken- und Flachendenkmal erstreckt, werden
»alle oberirdischen und unterirdischen baulichen Anlagenteile (Bunker, Minengdnge, Stel-
lungen, Hockerlinien, sonstige Sperranlangen und kinstliche Hindernisse), ferner deren Reste

28 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland Pfalz, Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler,
~Westwall und Luftverteidigungszone West"
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und Zerstérungsspuren unabhangig vom baulichen Zustand und Zerstérungsgrad, sowie um-
gestaltende Eingriffe in die natirliche Oberflachengestalt und nattrliche Oberflachengewas-
ser (wie insbesondere aufgeschittete Rampen oder aufgestaute natirliche Bache) unter all-
gemeinen denkmalrechtlichen Schutz gestellt. “°

Sollten im Plangebiet Funde von oberirdischen und unterirdischen baulichen Anlagenteilen
entdeckt werden, ist nach objektiven Kriterien zu bestimmen, ob es sich um einen Bestandteil
des ehemaligen Westwalls handelt. Im Zweifel soll eine gutachterliche Ermittlung vorge-
nommen werden, soweit eine Entscheidung nach § 13 DSchG zu treffen ist. Bauliche Anlagen,
Gegenstande und Grundstiicke, die keinen sachlichen und historischen Bezug zum Westwall
aufweisen, sind von der Inschutznahme und der Genehmigungspflicht nicht betroffen.

10.13.4 Bekannte Funde, archdologisch nachgewiesenen Fundorte / Grabungsschutz-
gebiete

Bekannte Funde

Im Scoping-Verfahren wies die Untere Denkmalschutzbehérde®® auf folgenden Sachverhalt
hin: Die Plane der Landauer Festung lassen erkennen, dass sich im nordwestlichen Bereich der
ehem. Kaserne Teile der Festungsanlagen befunden haben. Diese wurden mit Errichtung der
Kaserne Uberbaut. Es hat sich gezeigt, dass Teile der Festungsanlagen noch im Boden - in
Form von gemauerten Gangen und Hohltraversen, Mauerresten - als Teile baulicher Anlagen
und deren Substruktionen unterirdisch vorliegen.
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Abbildung 37: Historische Karte der Festungsanlage Landau Uberlagert mit der Abgrenzung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Im Plangebiet wurden bereits Uberreste der Festungsanlage gefunden, die im April 2010 de-
tailliert aufgemessen worden sind.

29 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland Pfalz, Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler,
~Westwall und Luftverteidigungszone West"
30 Schreiben vom17. Januar 2011
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Zudem besteht die Mdglichkeit, bei Bauarbeiten auf weitere Funde aus der Anlage des ehe-
maligen Hornwerks zu stoBen. Hier kénnten sich auch noch Minengange — ausgemauerte
unterirdische Gange, die sich vor dem eigentlichen Festungswall hinziehen und im Einsatzfall
gesprengt werden sollten — befinden.
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Abbildung 38: AufmaB von bekannten Festungsresten im Nordwesten des Plangebietes im April 2010,
Hinterlegung mit historischen Planen der Festungsanlage

Archéaologisch nachgewiesenen Fundorte / Grabungsschutzgebiet

Sudlich der jetzigen Rollsporthalle ist auf der Ubersichtskarte der Grabungsschutzgebiete in
der Stadt Landau der Fundort 15 auf der Gemarkung Landau vermerkt, bei dem es sich um
eine Siedlung aus der Lathénezeit / Mittelalter handelt. Eine genaue Abgrenzung ist nicht
ohne Grabung feststellbar, daher muss im Umkreis mit weiteren Funden gerechnet werden.
Gleiches gilt fur den Fundort 7, Gemarkung Queichheim, bei dem es sich um Graber aus der
Roémischen Kaiserzeit /Frihmittelalter handelt.

L

Abbildung 39: Stadtbauamt Landau in der Pfalz, Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung,
Grabungsschutzgebiete, Stand, 17.02.2011
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Diese Grabungsschutzgebiete wurden in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes-2010
mit den Bezeichnungen ,B’ und ,E’ nachrichtlich Gbernommen. Zudem wurden zwei weitere
Grabungsschutzgebiete ,C - frankische Siedlungsfunde’ und 'D - frankisches Graberfeld * ver-
merkt, die sich im Bereich stdlich bzw. 6stlich der Bahntrasse befinden.

Abbildung 40: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau in der Pfalz mit Darstellung der
Grabungsschutzgebiete ,B”, ,C", ,D" und ,E”

10.14 Bericksichtigung der sonstigen Umweltbelange

Die Planung verfolgt die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen und die Méglichkeiten der Innenentwicklung bzw. der Arrondie-
rung des Stadtteils zu nutzen. Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die detaillierte Beschreibung und Bewertung
der Auswirkungen sind im Teil 2 der Begrindung, dem Umweltbericht, dargestellt; daher
wird an dieser Stelle nur auf diese Angaben verwiesen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwagung zu berulcksichtigen. Der Bebauungsplan greift die Ergebnisse bereits voll-
umfanglich auf.
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Abbildung 41: Beispielhafte Abbildung zur Umweltpriifung: Bestandskartierung Arten- und Biotopschutz

Aus dem Ergebnis der Umweltprifung wurde ein MaBnahmenpaket geschnirt, das die Kom-
pensation der durch die Planung erfolgten Eingriffe ausgleicht. Dabei ist zu bertcksichtigen,
dass bereits im Vorfeld der Bauleitplanung einige Eingriffe in die Kasernenflachen erfolgt
sind, die teilweise bereits im Rahmen von CEF-MaBnahmen vorgreifend ausgeglichen wurden
oder deren Ausgleich derzeit lauft sowie Eingriffe erfolgten, die eine Aufwertung der Fla-
chen zur Folge hatten. So wurden beispielsweise im Sinne der Altlastensanierung bereits Sa-
nierungsmaBnahmen durchgefihrt und alte Bestandsgebaude abgerissen sowie versiegelte
Flachen entsiegelt. Zur Sicherung der alle Umstande bertcksichtigenden Kompensation wer-
den Festsetzungen im Bebauungsplan vorgenommen, die die internen AusgleichsmaBnah-
men innerhalb des Geltungsbereichs sichern. Um den Kompensationsbedarf in vollem Um-
fang sichern zu kdénnen, werden auch externe MaBnahmen im Umweltbericht beschrieben.
Hierbei handelt es sich um den Erhalt von Altholzbestanden in der Flache M 1ex auf den Flur-
sticken 2246 und 2247 (,,Im Grlinen Winkel”, Gemarkung Landau) sowie 3281 (,,Im Hecken-
tal”, Gemarkung Wollmesheim) westlich des Plangebietes und stdwestlich der Landauer
Kernstadt. Des Weiteren wird eine externe MaBBnahme zur Pflege von Magerwiesen auf dem
Ebenberg, westlich an das Plangebiet angrenzend, auf den Flurstiicken 1400/10, 1400/12,
1400/13, 1400/14 und 1700/7 (Gemarkung Landau) vorgegeben. Die genaue Abgrenzung die-
ser MaBBnahmenflache wird in einem Vertrag zwischen der Deutschen Bundesstiftung Umwelt
(DBU) und Stadt geregelt. Eine dritte externe MaBnahme soll durch die Optimierung von
Bahnnebenflachen einen Ersatzlebensraum fir Reptilien sichern, die im Zuge der Gesamt-
mafBnahe ihr vorhandenes Habitat im Plangebiet verlieren wirden. Dabei handelt es sich um
das Flurstick 886/41 (Gemarkung Landau). Die externen MaBnahmen werden in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans (vgl. Teil A und Teil B) in gesonderten Planfenstern darge-
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stellt. Die Durchfihrung der einzelnen MaBnahmen wird Gber stadtebauliche Vertrage gesi-

chert.
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Abbildung 42:  Ubersicht tber die Lage der externen Kompensationsflachen

Zu den Festsetzungen und den externen KompensationsmaBnahmen wurden noch die Hin-
weise zu den grinordnerischen Belangen in den Bebauungsplan aufgenommen. Dabei han-
delt es sich um Empfehlungen zur Durchfihrung einzelner MaBnahmen, allgemeine Verweise
auf Vorschriften und Gesetze sowie Hinweise zur 6kologischen Optimierung von AuBenbe-
leuchtung im Gebiet und einem Verweis auf die externen MaBnahmen. Bei allen Umsetzun-
gen der Grinordnung Uber den Bebauungsplan wurden die Zielvorgaben des Ergebnisses der
Umweltprafung beriicksichtigt. Bei der Ubernahme von Festsetzungen und Hinweisen wur-
den lediglich redaktionelle Anpassungen an den Formulierungen der Einzeltexte vorgenom-
men.

Die Umweltpriafung kommt zu dem Ergebnis, dass durch Planung und die mit ihr verbunde-
nen AusgleichsmaBnahmen voraussichtlich keine erheblichen Umwelteinwirkungen ausgel6st
werden. Weitere Details zur Grinordnung sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

11 Planungsalternativen

Die Planung dient der Revitalisierung des 24 Hektar groBen Kasernenareals ,Estienne et
Foch” und seiner Entwicklung zum ,Wohnpark am Ebenberg” sowie der Neuordnung der
Ostlichen Sudstadt. In diesem Zusammenhang sollen in der derzeit ungeordneten Zone zwi-
schen der ehemaligen Kaserne bzw. dem daran angrenzenden Bahngraben und dem sudlich
liegenden Naturschutzgebiet ,Ebenberg” Sport- und Freizeit- und Erholungsflachen geschaf-
fen werden. Die Ausrichtung der Landesgartenschau 2015 ist auf Teilflachen im ehemaligen
Kasernengeldande sowie auf sidlich angrenzende Flachen bis hin zum Naturschutzgebiet
.~Ebenberg” vorgesehen. Zu dieser Planung bestehen keine gleichwertigen Standortalternati-
ven. Das Nutzungskonzept ist aus langjahrigen Planungsiiberlegungen abgeleitet und richtet
sich nach der Bestandssituation und der aktuellen Bedarfskonzeption der Stadt Landau aus.
Aufgrund stadtebaulicher, freiraumplanerischer aber auch verkehrlicher und immissions-
schutztechnischer Belange, werden anderweitige Nutzungen in diesem Stadtteil nicht in Er-
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wagung gezogen. Alternative ErschlieBungen wurden im Rahmen der Verkehrsuntersuchun-
gen geprUft. Weitere Alternativen zur ErschlieBung bestehen nicht.

Fur den Fall, dass die angestrebte Entwicklung nicht Gber einen Bebauungsplan vorbereitet
wirde, kénnte sich das Gebiet folglich nur nach den Vorgaben der §§ 34 und 35 BauGB ent-
wickeln. Hierbei ware zu erwarten, dass nach § 34 BauGB die Bereiche an der Cornichonstra-
Be im Bereich der Denkmalzone und entlang der HartmannstraBBe entwicklungsfahig waren.
Die Ubrigen Bereiche des Plangebietes mussten, mit Ausnahme einiger kleinerer Arrondie-
rungen der vorhandenen und angrenzenden Bebauung, nach § 35 BauGB als AuBenbereich
behandelt werden.
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Abbildung 43: Potenzielle Genehmigungsgebiete nach § 34 BauGB bei Nichtdurchfihrung der Planung

Teil B Begrindung der einzelnen Festsetzungen

1 Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Far den Bebauungsplan C25 , Konversion Landau Sud / Landesgartenschau” werden fir einen
groBeren Teilbereich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB getroffen. Diese Festsetzun-
gen betreffen die Art der baulichen Nutzung fur einige Baugebiete im Bebauungsplan, eini-
ge StraBenverkehrsflachen (mit und ohne besondere Zweckbestimmung) sowie einige (in Tei-
len nur abschnittsweise) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Die Regelungssystematik zur Nut-
zungszulassigkeit fur einen bestimmten Zeitraum und die festgesetzten Folgenutzungen
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ergibt sich aus einem Vergleich der beiden Planzeichnungen Teil A und Teil B zum Be-
bauungsplan. Die Anderungsbereiche, die von den Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
betroffen sind, sind in den Planzeichnungen mit einer roten Geltungsbereichsabgrenzung als
temporarer Geltungsbereich gekennzeichnet.

Vorrangig dient die Darstellung der von April bis Ende Oktober 2015 durchzufihrenden Lan-
desgartenschau sowie der Vorbereitung und Einrichtung der Anlagen zur Schau. Dabei wer-
den zur Durchfihrung der Gartenschau in erster Linie ein entsprechendes Sondergebiet und
Granflachen festgesetzt, die die benétigten Nutzungen erméglichen. Mit dem Ende der Lan-
desgartenschau Landau 2015 endet auch die Gultigkeit der Festsetzungen zur Landesgarten-
schau. Dann gelten die sich aus der Planzeichnung Teil B ergebenden Festsetzungen. Damit
sind auch die zu erteilenden Baugenehmigungen fir Anlagen der Gartenschau bis zum Zeit-
punkt des Nutzungswechsels zu beschranken. Es wird bereits bei der Anlage der Gartenschau
darauf geachtet, dass die anzulegende Struktur der spateren Dauernutzung im Hinblick auf
die Baugebiete und die ErschlieBungsstruktur entspricht. Damit kann der Aufwand fir den
Ruckbau der Gartenschau und fir die gleichzeitige Vorbereitung zur Umsetzung der Planin-
halte zur Dauernutzung effektiv minimiert werden.

2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaB3 § 9 Abs. 2 BauGB fir zwei aufeinanderfolgende
Nutzungszeitrédume mit Folgenutzung festgesetzt. Dabei gelten die Festsetzungen nach den
zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung, Teil A (Nutzung Landesgartenschau), bis
zum 31.10.2015. Die jeweils definiert festgesetzte Folgenutzung gilt entsprechend den zeich-
nerischen Festsetzungen der Planzeichnung, Teil B (Dauernutzung), ab dem 01.11.2015. Die
Bereiche mit sich dndernden Festsetzungen sind in beiden Planzeichnungen durch den tem-
poraren Geltungsbereich (hier in rot dargestellt) abgegrenzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

] Gewerbegebiet,

" Sondergebiet SOy ,Nahversorgungszentrum’,

] Mischgebiet,
] Allgemeines Wohngebiet,

] Sondergebiet ,Landesgartenschau”.

2.1 Gewerbegebiet

Der Bereich des Gewerbegebietes befindet sich an der Bahntrasse in der Ostlichen Stdstadt
und soll Uberwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben und Geschaftsgebauden
sowie von Lagerhdusern dienen. Zur Sicherstellung der angestrebten Entwicklung wurde das
Gebiet nach den MafBgaben des § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO gegliedert. So entstehen durch
die unterschiedlichen Hohenfestsetzungen und bedingt durch die zugewiesenen Emissions-
kontingente drei Gewerbegebiete, die mit GE 1, GE 2 und GE 3 bezeichnet werden. Die Erldu-
terung zur Kontingentierung erfolgt in einem gesonderten Abschnitt der Begriindung.

In den zuldssigen Nutzungen wird der Einzelhandel mit zentrenrelevantem Kernsortiment
gemaB den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Landau ausgeschlossen. Davon
abweichend dient die Regelung der Randsortimente mit Zulassigkeit auf einem Verkaufsfla-
chenanteil von maximal 15 % dazu die Ansiedlung von Einzelhandel und das Angebot von
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das Kernsortiment sinnvoll erganzenden Randsortimenten nicht ganzlich zu unterbinden,
jedoch einen vertraglichen Entwicklungsrahmen zu setzen. Damit wird die Errichtung zent-
renrelevanter Einzelhandelsbetriebe, die zunachst als den Charakter des Gewerbegebietes am
nachhaltigsten unterlaufenden Nutzungstypen gesehen werden kénnen, ausgeschlossen. Der
fur die Innenstadt unschadliche nicht zentrenrelevante Einzelhandel soll dagegen nicht aus-
geschlossen werden. Hierzu gehort beispielsweise auch die potenzielle Ansiedlung eines Au-
tohauses. Die Verkaufsflache ist ohne gesonderten Hinweis in den textlichen Festsetzungen
im Gewerbegebiet auf die Kleinflachigkeit beschrankt.

Unter den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird der sogenannte , Annex-Handel” be-
grundet. Hierdurch wird einem produzierenden Betrieb oder Handwerksbetrieb die Méglich-
keit gegeben, seine Waren in einer Betriebseinheit mit der Produktionsstatte zu verkaufen.
Eingeschrankt wird diese Verkaufsflache auf maximal 150 m2. Die Schwelle der Verkaufsfla-
che wurde bewusst gewahlt, da eine gréBere Verkaufsflache geeignet erscheint, schadliche
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Landaus auszulben. Im Einzelhandels-
konzept der Stadt Landau wird eine durchschnittliche Verkaufsflache flur die Innenstadt von
rund 160 m2 pro Betrieb®' angegeben. Im Rahmen von Vertraglichkeitsberechnungen kann
eine Verkaufsflache von 150 m2 und weniger nur schwerlich zur Berechnung von Kaufkraft-
umlenkungen herangezogen werden, was in der Folge eine in der Regel innenstadtvertragli-
che GréBe vermuten lasst. Bei einer durchschnittlichen Flachenproduktivitat fir den Landauer
Einzelhandel von ca. 3.560 €/m2 im Jahr kann von einer Kaufkraftbindung von ca. 0,3 % der
innerstadtischen Umsatze ausgegangen werden. Dies fUhrt zu einer zu geringen Umvertei-
lung der Kaufkraft, als dass durch einen Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 150 m2 Verkaufsfla-
che schadliche Auswirkungen zu erwarten waren.*> Zudem kann bei der festgesetzten Ver-
kaufsflache davon ausgegangen werden, dass keine Magnetwirkung von einem solchen Be-
trieb auf die Kundenstruktur Landaus ausgeht. Sofern nachgewiesen werden kann, dass eine
groBere Verkaufsflache unschadlich fir den zentralen Versorgungsbereich ist, kann im Einzel-
fall auch eine gréBere Verkaufsflache zugelassen werden.

Anlagen fur sportliche Zwecke sind im Gewerbegebiet lediglich ausnahmsweise zulassig, da
auf den Flachen sutdlich der Bahntrasse zusammenhangende Flachen fir Sport-, Spiel und
Freizeitanlagen festgesetzt werden.

Als unzulassig wurde die Errichtung von Tankstellen festgesetzt, da diese nicht den Zielset-
zungen der Planungen flr das Gewerbegebiet entsprechen.

Ausgeschlossen werden neben den Vergnligungsstatten auch die Wohnungen fir Betriebsin-
haber und Aufsichtspersonal. Letzteres ist unter anderem der ermittelten Vorbelastung der
Fldchen durch Ldrm und der angestrebten Entwicklung des Gebietes geschuldet. Vergnu-
gungsstatten sollen nicht zugelassen werden, um Larmeinwirkungen auf die angrenzenden
noch zu entwickelnden Wohn- und Mischgebiete zu vermeiden. Im benachbarten Gewerbe-
park ,Am Messegeldnde” ist bereits ein groBflachiger Vergniigungsstatten-Bereich ausgewie-
sen, der den Bedarf der Stadt Landau deckt.

31 Junker und Kruse, Stadtforschung, Planung, 44137 Dortmund: Einzelhandelskonzept Stadt Landau in der
Pfalz, Stand Marz 2010, Seite 50.

32 Vgl. Junker und Kruse, Stadtforschung, Planung, 44137 Dortmund: Einzelhandelskonzept Stadt Landau in
der Pfalz, Stand Mérz 2010, Kapitel 5.1 und 5.2 | Die Zahlen wurden ausgerechnet in Anlehnung an die Aus-
sagen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Landau und beziehen sich auf den dort dargestellten Rahmen
fur den Einzelhandel in der Innenstadt.
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2.2 Sondergebiet SOyyz,Nahversorgungszentrum’

Im Bebauungsplan wird fir den ersten Entwicklungsabschnitt eine Flache fir ein Sonderge-
biet SOyy; festgesetzt. Auch dieses Gebiet wird einer Emissionskontingentierung unterzogen,
die in der Begrindung gesondert erlautert wird. Das Sondergebiet SOyy; dient im Rahmen
der Sicherung der Nahversorgung im neu entstehenden Quartier und den bereits angrenzen-
den Wohngebieten der Errichtung von:

= einem grofB3flachigen Einzelhandelsbetrieb,

] Geschafts- und Blrogebauden,

] sonstige Gewerbebetrieben,

= und Wohnen (ab dem 1. Obergeschoss an der westlichen - dem Regenrlckhaltebecken
zugewandten - Geb&udeseite) insoweit die Fenster von Aufenthaltsrdume von Woh-
nungen und die AuBenwohnbereiche der Wohnungen nur nach Westen orientiert sind

In Anlehnung an die Regelung der Nutzungen in den angrenzenden Mischgebieten wird fur
das Sondergebiet eine Verbindungsfunktion zwischen Gewerbe, Dienstleitung und Wohn-
nutzung an dieser Stelle gesehen. Auch bereits wahrend der Durchfihrung der Landesgar-
tenschau kommt dem Sondergebiet an dieser Stelle eine stadtebaulich wichtige Verbindungs-
funktion zwischen Gewerbe, Dienstleistung und Wohnen zu. Auch die schrittweise Entwick-
lung des Wohnquartiers kann durch das Vorhalten einer Nahversorgungsfunktion positiv ge-
lenkt werden.

MaBgeblich soll im Sondergebiet ein Lebensmittelvollsortimenter angesiedelt werden, der die
Versorgung des neu zu entwickelnden Gebietes und der umliegenden Wohnbevélkerung in
Bezug auf die wohnortnahe Versorgung mit Lebensmitteln sicherstellen soll. Die zulassigen
Sortimente gliedern sich nach der Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Lan-
dau. Hier sind lediglich nahversorgungsrelevante Sortimente im Kernsortiment festgesetzt.
Die maximale Verkaufsflache fur das Kernsortiment betragt 1.500 m2. Die Vertraglichkeit die-
ser GroBe wurde durch eine stadtebauliche Wirkungsanalyse® ermittelt und ist mit den Zie-
len des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Landau vereinbar. Fir Randsortimente wird eine
zusatzliche Verkaufsflache von bis zu 15 % der Verkaufsflache des Kernsortiments festge-
setzt. Als Randsortiment gelten hier die sonstigen zentrenrelevanten Sortimente. Da zudem
in der Stadtebaulichen Wirkungsanalyse die stadtebaulich vertragliche Verkaufsflache fur den
geplanten Lebensmittelvollsortimenter mit insgesamt maximal 1.700 m2 angegeben wurde,
wird diese zur Deckelung der vorgenannten Festsetzung klarstellend ebenfalls festgesetzt.

Die Bezeichnung des Sondergebietes soll den Charakter des Gebietes und den primaren Nut-
zungszweck darstellen. Mit der Wahl des Begriffes des ,Nahversorgungszentrums’ als Zweck-
bestimmung fur das geplante Sondergebiet wird der geplanten Funktionsvielfalt in diesem
Bereich des Quartiers Rechnung getragen. Das geplante Angebot dient dabei GUberwiegend
der Versorgung der Bevdlkerung im geplanten ,Wohnpark am Ebenberg’, d.h. der Standort
ist stadtebaulich in das Siedlungsgebiet integriert und nicht Gberwiegend autokundenorien-
tiert.

Zielsetzung fur das Sondergebiet ist es, eine mehrgeschossige bauliche Nutzung zu verwirkli-
chen, die sich weitestgehend an dem Nutzungsmix der Umgebung orientiert, und dabei eine
hohes Maf3 an Flexibilitat fir die Umsetzung der Planung zu gewahrleisten, um den jeweili-

33 Junker und Kruse, Stadtforschung, Planung, 44137 Dortmund: Stadtebauliche Wirkungsanalyse, Februar
2011.
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gen stadtebaulichen Ansprichen des Quartiers gerecht werden zu kénnen. Im Sondergebiet
soll eine Nutzung durch den Vollsortimenter im Erdgeschoss und eine Anknipfung weiterer
Nutzungen im Erd- und Obergeschoss ermoglicht werden. Insbesondere die Bliro- und Ge-
schaftsnutzungen sollen in Verbindung mit dem Nahversorger zum Entstehen eines Nahver-
sorgungszentrums beitragen.

Stadtebauliches Ziel ist zudem gemaB dem Nutzungsmix in den angrenzenden Mischgebieten
auch Wohnen an einer stadtebaulich besonderen Stelle zu ermdéglichen. Zum Schutz und Ver-
einbarkeit der Nutzung Wohnen auf der einen Seite und der emittierenden SO-Nutzung mit
Stellplatzen und Anlieferungsverkehr auf der andern Seite und vor dem Hintergrund, dass
benachbarte Gewerbegebiete dadurch nicht weiter in ihren Emissionskontingenten einge-
schrankt werden, wird das Wohnen lediglich ab dem 1. Obergeschoss an der westlichen - dem
Regenrickhaltebecken zugewandten - Gebaudeseite (s. Abbildung unten) zugelassen. Das
Wohnen orientiert sich damit zu einer Seite, auf der keine emittierende Nutzung vorgesehen
ist. Damit besteht die Mdglichkeit unter Berlicksichtigung der vorgegebenen Schallschutz-
maBnahmen - zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnungen und AuBen-
wohnbereiche von Wohnungen nur an der Westfassade (s. Festsetzungen Teil B Ziffer. 17.1)-
eine Wohnnutzung zu realisieren, die den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse ent-
spricht. Eine Wohnnutzung an dieser Stelle ist daher keinen kritischen Gerdauscheinwirkungen
weder verkehrlicher noch gewerblicher Quellen ausgesetzt. Fir die Westseite des Sonderge-
biets, an der zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnungen zulassig sind, ist
von einer Schutzbedirftigkeit vergleichbar der eines Mischgebiets auszugehen. Die Ubrigen
Teile des Sondergebiets sind im schalltechnischen Sinne von ihrer Schutzbedirftigkeit ver-
gleichbar einem Gewerbegebiet einzustufen.

Die Festsetzung eines Kerngebiets wurde nicht in Erwagung gezogen, da ein Kerngebiet ge-
maB § 7 BauNVO sich typischerweise durch seine Zentralitdt auszeichnet, die an dieser Stelle
der Sudstadt nicht gegeben ist. Des Weiteren wirde eine solche Festsetzung von der grund-
satzlichen Gliederungsstruktur des Plangebietes in Misch-, Wohn und Gewerbegebiet abwei-
chen.

Zusatzlich Wohnen zuléas-
sig

Zulassig groBflachiger Einzelhandels-
betrieb, Geschafts- und Burogebéaude,
sonstige Gewerbebetriebe

Regen-
ruckhalte-
becken

Abbildung 44: Systemskizze: zulassig von Wohnen ab dem 1. Obergeschoss an der westlichen - dem
Regenriickhaltebecken zugewandten - Geb&udeseite

2.3 Gliederung des Gewerbegebiets GE (GE 1 bis GE 3) nach den besonderen Eigen-
schaften der Betriebe und Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 8 und § 1
Abs. 4 BauNVO) und Begriindung der Festsetzung zur Zulassigkeit bestimmter
Anlagen und Betriebe im Sondergebiet SOnvz (Emissionskontingentierung)

Die Emissionskontingentierung ist ein Instrument, um Gerauschkonflikte zwischen gerdusch-
emittierenden gewerblichen Nutzungen und schutzwirdigen Nutzungen zu vermeiden. Eine
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Emissionskontingentierung kommt im Allgemeinen bei der Neuplanung bzw. Uberplanung
von gewerblich genutzten Flachen in der Nahe von vorhandenen oder geplanten schutzwr-
digen Nutzungen zur Anwendung. Durch die Begrenzung der zulassigen Schallabstrahlung
von den emittierenden Flachen soll sichergestellt werden, dass an den schutzwirdigen Nut-
zungen die zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte der
TA Larm eingehalten werden. Die Emissionskontingentierung fir den vorliegenden Be-
bauungsplan wurde im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens* zum Bebauungsplan er-
arbeitet.

Das Instrument der Emissionskontingentierung verfolgt grundsatzlich zwei Ziele. Zum einen
ist an den schutzwirdigen Nutzungen sicherzustellen, dass die zuladssigen Gerauscheinwir-
kungen eingehalten werden. Zum anderen ist fur die kinftigen Betriebe in den geplanten
gewerblichen Gebieten eine mdglichst uneingeschrankte Betriebstatigkeit zu ermdglichen.

Als emittierende Nutzungen sind im Regelfall Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiete zu
betrachten. Bei der Ermittlung der zulassigen Schallabstrahlung der zu kontingentierenden
Gebiete - im vorliegenden Fall drei Gewerbegebiete und ein SOyyz ,Nahversorgungszentrum’ -
ist auch die Schallabstrahlung der vorhandenen Gewerbebetriebe und der planungsrechtlich
gesicherten, baulich aber noch nicht realisierten Fldchen in Gewerbegebieten zu bertcksich-
tigen.

Als schutzbedirftige Gebiete im Zuge der Erarbeitung der Emissionskontingentierung in der
vorliegenden Aufgabenstellung werden die geplanten Allgemeinen Wohngebiete und
Mischgebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans C25 sowie vorhandene Mischgebiete
und Wohngebiete nérdlich des Plangebiets berlcksichtigt. Die Immissionsorte auf den kon-
tingentierten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans C25 sowie auf den Uberwie-
gend gewerblich genutzten Gebieten stdlich der L 509 und 6stlich der Bahnflachen werden
bei der Erarbeitung der Emissionskontingentierung nicht berucksichtigt. Fir diese Immissi-
onsorte auf Flachen, die selbst auch emittieren, ist die Einbeziehung in die Erarbeitung einer
Emissionskontingentierung methodisch nicht zweifelsfrei und damit angreifbar. Zudem ist es
fur eine sachgerechte Erarbeitung des Bebauungsplans C25 nicht zwingend erforderlich, die
Immissionsorte auf den o.g. Flachen bei der Erarbeitung der Emissionskontingentierung zu
berlcksichtigen. Fir diese Immissionsorte gelten bei der Genehmigung kinftiger Gewerbebe-
triebe im Geltungsbereich des Bebauungsplans C25 die Anforderungen der TA Larm 1998.

Die Erarbeitung der Emissionskontingentierung erfolgt auf der Grundlage der DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung’ Dezember 2006. Die DIN 45691 dient der Begriffsdefinition, der
Festlegung eines einheitlichen Berechnungsverfahrens sowie der Vorgabe eines einheitlichen
Verfahrens zur Formulierung der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Das berechnete Emissionskontingent definiert den flachenbezogenen Pegel der von bestimm-
ten Teilflachen eines Gewerbegebiets oder Sondergebiets abgestrahlt werden darf und wird
in dB(A)/m2 Gebietsflache angegeben. Fir das Emissionskontingent war bisher die Bezeich-
nung ,Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel — IFSP” gebrauchlich. Die
Emissionskontingente der Teilflachen sind so zu bestimmen, dass durch die Summe der
Schallabstrahlung aller Teilflachen an den maBgeblichen Immissionsorten die sogenannten

34 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Sud / Landesgartenschau”, Stadt
Landau in der Pfalz, IBK Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.-Ing. G. Kohnen, IBK-Bericht
10023_sct_gut01_110330.
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Planwerte®® nicht Uberschritten werden. Die Emissionskontingente werden mittels ,Riickrech-
nung’ von den zulassigen Planwerten durch spezielle Lairmberechnungsprogramme ermittelt.
Bei diesen Berechnungen nach der DIN 45691 zur Vereinfachung der Berechnungen wird le-
diglich die Pegelminderung tUber den Abstand bertcksichtigt.

In die Festlegung der Emissionskontingente kénnen neben akustischen KenngréBen, wie der
FlachengroBe der Teilflachen und der Abstand der Teilflachen zu den maBgeblichen Immissi-
onsorten auch stadtebauliche Uberlegungen einflieBen. So kann z.B. beriicksichtigt werden,
wo nach der stadtebaulichen Planung laute Betriebe, wie Speditionen und 3-Schichtbetriebe,
und wo leisere Betriebe wie Blronutzungen oder Handwerksbetriebe mit Betriebsinhaber-
wohnungen vorgesehen sind.

Die ermittelten Emissionskontingente werden haufig durch nur einen besonders kritischen
Immissionsort bestimmt, wahrend an anderen Immissionsorten die Planwerte aufgrund von
groBeren Abstanden und einer geringeren Schutzwirdigkeit des Immissionsorts nicht ausge-
schopft werden.

Um die zur Uberplanung anstehenden Flachen schalltechnisch optimal nutzen zu kénnen,
kédnnen so genannte Zusatzkontingente ermittelt werden, die eine Erhéhung der Emissions-
kontingente in Richtung der Immissionsorte mit noch nicht ausgeschépftem Planwert zulas-
sen.

Planungsrechtlich ist die Emissionskontingentierung wie folgt umzusetzen:

Zur Gerauschkontingentierung in einem der in §§ 4 -9 BauNVO aufgeflihrten Gebiete ist
eine Gliederung gemalB § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2BauNVO erforderlich. Die Grundlage zur Fest-
setzung von Emissionskontingenten in Sondergebieten ist § 11 Abs. 2 BauNVO. Demnach sind
die Art der Nutzung und die Zweckbestimmung eines Sondergebiets festzusetzen.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan sind die Teilflachen fur die unterschiedlichen Emis-
sionskontingente eines Gewerbe- oder Sondergebiets zeichnerisch festzusetzen.

In den textlichen Festsetzungen sind

1.  die Werte der Emissionskontingente und ggf. von Zusatzkontingenten fiur die Teilfla-
chen anzugeben

2. das Verfahren, nach dem die Gerauschkontingentierung berechnet wurde, eindeutig
festzusetzen und

3. das Verfahren zu fixieren, nach dem auf Ebene der Vorhabengenehmigung die Einhal-
tung der Emissionskontingente nachgewiesen werden muss. Die DIN 45691 gibt die je-
weiligen Verfahren eindeutig vor. Demnach finden auf Ebene der Bauleitplanung wie
oben beschrieben nur einfache Ausbreitungsrechnungen statt. Dahingegen sind auf
Ebene der Vorhabengenehmigung zusatzlich detaillierte Gerauschprognosen auf Basis
der TA Larm durchzufihren.

Um die schalltechnischen Anforderungen fir die kiinftigen Betriebe nicht strenger als not-
wendig zu formulieren, wird festgesetzt, dass Vorhaben grundsatzlich zulassig sind, wenn der
Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten den Immissionsrichtwert der
TA Larm 1998 um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. Bei einer Unterschreitung des zulassi-

35 Begriffsdefinition, siehe DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung’ Dezember 2006.
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gen Immissionsrichtwerts um mindestens 15 dB(A) ist sichergestellt, dass ein solcher Betrieb
keinen relevanten Immissionsbeitrag am Immissionsort hervorruft.

Auch wird festgesetzt, dass die Ubertragung von Emissionskontingenten einer Teilflache auf
eine andere Teilflache moglich ist. Dabei ist 6ffentlich-rechtlich (z.B. durch Baulast oder 6f-
fentlich rechtlichen Vertrag) sicherzustellen, dass das Ubertragene Emissionskontingent nur
einmal in Anspruch genommen wird. Hierdurch soll erméglicht werden, dass der Eigentimer
eines Gewerbegrundstlicks A, dessen Betrieb nicht das gesamt Emissionskontingent in An-
spruch nimmt (da er beispielsweise in der Nacht nicht tatig ist), das nicht bendtigte Emissi-
onskontingent einem Gewerbebetrieb B zur Verfigung stellt, der in der Nacht intensiver ta-
tig sein mochte als dies nach dem Emissionskontingent seines Betriebsgrundstlicks zuldssig
ware.

Auf Ebene der Vorhabengenehmigung ist der Nachweis zu erbringen, dass ein geplantes
Vorhaben, das seiner Betriebsflache zugeordnete Emissionskontingent einhalt. Ein Vorhaben
erflllt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm un-
ter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
berechnete Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen maB3geb-
lichen Immissionsorten das aus dem fur die Betriebsflache festgesetzten Emissionskontingent
resultierende Immissionskontingent einhalt.

2.4 Mischgebiete

Die festgesetzten Mischgebiete werden untergliedert in die Mischgebiete Ml 1a+b, Ml 2,
Ml 3a, b, ¢, Ml 4 und Milpark. Des Weiteren werden die Nutzungen nach § 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO gegliedert.

Ml 1a, MI 1b und Milpark

Im MI 1a und b sowie im Mlparc Wird die Nutzung von der Regelungssystematik der BauNVO
abweichend im Zuge der allgemein zuldssigen Nutzungen enger gefasst. Dies dient dem
Zweck bestimmte Nutzungen in diesen Teilen der insgesamt ausgewiesenen Mischgebiete
unterzubringen, ohne dass hierdurch gebietsintern einer Uberformung mit bestimmten Nut-
zungsarten zu erwarten ist. Demnach sollen auch im Hinblick auf die angrenzenden Bereiche
der Landesgartenschau, die teilweise in der Nachnutzung ebenfalls zu Mischgebieten wer-
den, Nutzungen vorkommen, die auch den Nutzungsarten der Gartenschau angemessen sind.
So wird beispielsweise die Organisation der Gartenschau im Ml 1a und auch die Shopnutzung
mit Souvenirs teilweise bereits in der Mischgebietsausweisung ermdéglicht werden.

Hierzu werden die Nutzungsarten Wohnen, Geschafts- und Blronutzung, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke im Ml 1a und b sowie im Mlparc zugelassen. Dies dient in ers-
ter Linie der Unterbringung der angedachten Nutzungen, die wahrend und nach der Landes-
gartenschau das Gebiet um den Quartiersplatz und damit den Eingangsbereich der Landes-
gartenschau charakterisieren.

Die Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes wird unter Zustimmung der Stadt
Landau im Einzelfall méglich sein, wenn eine sinnvolle raumliche Zuordnung zu den umge-
benden Wohngebieten und eine angemessene verkehrliche Anbindung an gunstiger Stelle
dies ermoglichen. Auch die Zahl der Beherbergungsbetriebe soll hierdurch in einem fur das
gesamte Gebiet unter Bericksichtigung der Funktion als Wohnquartier vertraglichen MafB
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gehalten werden. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben begriindet sich
in der zentralen Funktion des Gebietes als Wohnquartier. Um jedoch in Einzelfallen die Un-
terbringung von Einzelhandelsbetrieben im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
zu regeln, soll in diesen Mischgebieten die vereinzelte Ansiedlung kleiner Einzelhandelsbe-
triebe ermdéglicht werden. Im Rahmen der Mischgebietsausweisung ergibt sich damit eine
VerkaufsflachengréBe von maximal 800 m2 oder auch dartber, sofern im Rahmen der Pru-
fung nach der Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO keine schadlichen Auswirkungen auf
den zentralen Versorgungsbereich Landaus nachgewiesen werden kénnen. Die ausnahmswei-
se Festsetzung dient auBerdem dazu die Dichte von Einzelhandelsbetrieben im Geltungsbe-
reich zu minimieren. Hier soll lediglich in begriindeten Einzelfallen die Ansiedlung erméglicht
werden, um den gesamten Gebietscharakter zu erhalten. Gleichzeitig soll die Zentrenstruktur
Landaus erhalten bleiben. Es ist damit zu rechnen, dass es im Rahmen der Nachnutzung des
Sondergebietes Landesgartenschau vereinzelt eher kleinere Ladenlokale geben wird, die vor-
rangig spezielle Angebote im Nachgang zur Landesgartenschau oder wahrend der Schau be-
reits angepasste Sortimente anbieten, ohne jedoch Kaufkraftumlenkungseffekte aus der In-
nenstadt auszulésen, da mindestens wahrend der Durchfihrung der Landesgartenschau die
Kundschaft vorrangig nicht aus dem eigentlichen Einzugsbereich der Stadt Landau kommen
wird. Es wird sich eher um Touristen und angereiste Gartenschaubesucher handeln.

Zu den ausgeschlossenen Nutzungen zahlen neben sonstigen Gewerbebetrieben auch Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten. Diese Nutzungen werden an dieser
Stelle als nicht erforderlich gesehen. Vor dem Hintergrund der Gesamtausgestaltung des Ge-
bietes als neues Wohnquartier sind insbesondere Vergniigungsstatten und Tankstellen nicht
mit den Zielvorstellungen der Gesamtentwicklung vereinbar. Auch die Absicht den PKW-
Verkehr im Gebiet weitgehend zu minimieren begriindet einen Ausschluss von Tankstellen
und Vergnigungsstatten bei. Gartenbaubetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe sind gene-
rell in den Gewerbegebieten méglich und sollen daher nicht in den Mischgebietsbereichen
angesiedelt werden. Es soll durch die Festsetzungssystematik eine Gliederung des Gesamtbe-
reichs erreicht werden, die auch vor dem Hintergrund des Immissionsschutzes eine Einhaltung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erlaubt.

Ml 2, 3a, b, cund 4

Die Mischgebiete MI 2, 3a, b, c und 4 werden auf Grund der Nahe zum Gewerbegebiet und
der besseren verkehrlichen Anbindung abweichend von der Regelungssystematik der vorge-
nannten Mischgebiete festgesetzt. Sie sind hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung iden-
tisch. Dies ergibt sich nicht zuletzt aus der direkten raumlichen Nahe der Gebietstypen zuei-
nander. Die Unterteilung ist der zeitlichen Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB sowie dem un-
terschiedlichen NutzungsmaB geschuldet.

Das Gebiet MI 2 befindet sich im Bereich der 6stlichen Stdstadt und grenzt im Westen an die
bestehende Baustruktur und im Osten an die neue ErschlieBung mit gegentberliegendem
Gewerbegebiet an. Es soll daher eine abgestufte Entwicklung von Wohnen zu Gewerbe reali-
siert werden. Das MI 4 soll im Rahmen der Bestandsfestschreibung die Nachnutzung der zu
erhaltenden Gebaude im stidwestlichen Bereich des Kasernengelandes ermdéglichen und wird
hinsichtlich des Mal3 der baulichen Nutzung anders festgelegt als die Gebiete Ml 2 und Ml 3a,
b undc.

In den Mischgebieten sind Wohn-, Geschaft- und Blrogebaude und Anlagen fir Verwaltun-
gen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein
zulassig. Es wird eine Angleichung der Nutzungsarten und damit auch eine Einfigung in den
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umgebenden Bestand und die geplanten Wohngebiete ermdglicht. Die Zulassigkeiten ge-
wahrleisten eine vorrangig dienstleistungsorientierte Auspragung des Mischgebiets.

Eine Ausnahme soll fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaf-
ten und sonstige Gewerbebetriebe erméglicht werden. Um eine zu starke Durchmischung des
Gebietes zu vermeiden und den Gliederungsgedanken fir den gesamten Bebauungsplan auf-
recht zu erhalten, werden die zuvor genannten Nutzungen nach erneuter Einzelfallprifung
ausnahmsweise zugelassen. Auch hierdurch kann den Anforderungen an den Immissions-
schutz Rechnung getragen werden und die stadtebaulichen Ziele eingehalten werden.
Grundlage fur die Festsetzungen ist unter anderem der stadtebauliche Rahmenplan, der fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Ricknahme der Besiedlungs- und Nutzungs-
dichte in einem Nord-Std-Gefalle verfolgt. Der Bebauungsplan passt die Ausweisung der Ge-
biete dieser Zielsetzung an.

Auch hier sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten unzuldssig, da Sie
den Zielvorstellungen und dem Schutzstatus der umgebenden Nutzung nicht entsprechen.
Zusatzlich sollen in den Mischgebieten MI 2, 3a, b, ¢ und 4 Einzelhandelsbetriebe generell
unzulassig sein. Auf Grund der GroBe der Gebiete und der Nahe zur Innenstadt sowie der
guten verkehrlichen Anbindung kénnen anderenfalls schadliche stadtebauliche Auswirkun-
gen nicht ausgeschlossen werden. Es ist auch auf Grund der héheren angestrebten Dichte der
Gebiete nicht gewlnscht, groBere Kundenparkpldtze zu erméglichen und den damit verbun-
denen Verkehr in die Gebiete zu ziehen. Dies wird auch aus dem Ziel der durchgehenden
Raumkanten deutlich, die sich in der Festsetzung der Baulinien entlang der ErschlieBungs-
straBBe niederschlagen. Zudem kénnen diese Nutzungen in anderen Teilen der Stadt Landau
angesiedelt werden.

2.5 Allgemeines Wohngebiet

Das allgemeine Wohngebiet wird analog zu den Festsetzungen der unterschiedlichen Misch-
gebietstypen in verschiedene Teilgebiete gegliedert und gemaB3 § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
als WA 1, WA 2a, b, ¢, WA 33, b, ¢, d, WA 4, WA 5 und WARr« festgesetzt. Dabei sind in Be-
zug zur Art der Nutzung die Gebiete in drei Blocke einzuteilen. Die Konzeption sieht eine
Abstufung der Siedlungsdichte von Norden nach Stden fur das Kasernengeldnde vor. Diesem
Ansatz sollen auch die Nutzungsgliederungen folgen.

WA 1

Im Gebiet WA 1 werden neben den nach BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen auch die
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe als allgemein zulassig festgesetzt. Es wird davon
ausgegangen, dass entlang der Siebenpfeiffer-Allee und der CornichonstraBBe die vorhandene
mogliche Bautiefe und GrundstlicksgréBe im Rahmen einer méglichst dichten Bebauung auch
die Errichtung von nicht stérenden Gewerbebetrieben ermdéglicht. Die Einfigung in die nahe-
re Umgebung soll im Rahmen der Baufeldausgestaltung / Genehmigungsplanung gepruft
werden.

Zu den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden die Schank- und Speisewirtschaften
hinzugenommen. Sie sind auf Grund des potenziellen Stérgrades nur nach gesonderter Ein-
zelfallprtfung zulassig. Generell ist die Unterteilung der Wohngebiete auch der Nachnutzung
des Landesgartenschaugelandes geschuldet, wobei die dort eingerichteten Nutzungen nach
Moglichkeit weiter bestehen bleiben sollen.
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Als unzulassig werden die Nutzungsarten Gartenbaubetriebe und Tankstellen festgesetzt, da
sie aufgrund ihres bendétigten Flachen, dem verursachten Verkehr und den entstehenden
Emissionen nicht dem gewlinschten Charakter des Wohngebietes entsprechen.

WA 23, b c und WARark

Als allgemein zulassig werden fir die Wohngebiete WA 2a, b, ¢ und WApsr« Wohngebaude
und nicht stérende Handwerksbetriebe festgesetzt. Diese Nutzungsarten sollen den Uberwie-
genden Teil des Gebietes pragen und insbesondere die Baustruktur von Stadthausern und
Staffelgeschossen in Anlehnung an die stadtebaulichen Ziele des Rahmenplans erméglichen.
Hierzu sind auch die eingetragenen Baulinien zu berlcksichtigen. Eine angemessene Fassung
des zentralen Grliinzugs ist insbesondere fiir die Bereiche mit den Festsetzungen des WApark
zu berulcksichtigen. Demnach werden die sonstigen Nutzungen nur ausnahmsweise nach Pri-
fung auf die Einfligung ins Gebiet oder als unzulassig festgesetzt.

Ausnahmsweise zulassig sind alle Nutzungen, die prinzipiell den Wohngebietscharakter an
dieser Stelle nicht stéren, jedoch stadtebaulich schwierig in die homogene Strukturierung der
Gebiete zu integrieren sind. Hierzu zahlen vor allem die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Nach der Prifung des Einzelfalls kénnen diese
Nutzungen zugelassen werden. Sie sollen jedoch den vorrangigen Wohnquartierscharakter
nicht dominieren.

Ausgeschlossen werden Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da
diese Nutzungen nicht zum Nutzungscharakter der Uberwiegenden Wohnnutzung passen
und daher Nachbarschaftskonflikte von vorn herein vermieden werden sollen.

WA 3a, b, ¢, d und WA 4

Im Bereich der Wohngebiete WA 3a, b, ¢, d und WA 4 werden Wohngebaude und sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe als allgemein zulassig festgesetzt. In Abweichung zur zuvor
genannten Gebietskategorie werden hier sonstige Gewerbebetriebe anstelle von Hand-
werksbetrieben zur Ansiedlung und Strukturierung des Gebietes festgesetzt. Dies dient der
Nachnutzbarkeit von Nutzungen der Landesgartenschau sowie der Durchmischung von
Wohngebauden mit gewerblichen Nutzungen des Dienstleistungssektors. Die Festsetzung des
Bereichs WA 4 unterstltzt die Nachnutzung von Bestandsgebauden und ist mit Hinweis auf
den teilweise Uberlagernden Denkmalschutz als zu erhaltende Baustruktur festgesetzt. Daher
sind insbesondere diese Bauk&rper durch die Méglichkeit der Unterbringung von gewerbli-
chen oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen stadtebaulich attraktiv nach zu nutzen.

Als ausnahmsweise zulassig gelten in den Bereichen der Wohngebiete Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Sie kénnen nach einer Einzelfallpri-
fung im Falle des Einflgens in die umgebenden Nutzungen in den Gebieten zugelassen wer-
den, sofern der Gberwiegende Wohncharakter gewahrt bleibt.

Die Ubrigen Nutzungen des § 4 BauNVO werden ausgeschlossen, um den Wohnquartierscha-
rakter zu sichern. Hieraus ist auch die Konzeption der in Nord-Sid-Richtung zu verwirkli-
chenden Abnahme der Siedlungsdichte zu ersehen.

WA 5

Die Festsetzungen zur Nutzungsart des WA 5 entsprechen weitgehend den Inhalten des WA 1
mit Ausnahme der allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
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Beherbergungsgewerbes im WA 5. Damit wird der stark durchmischte Gebietstyp der Nach-
nutzung von Bestandsgebduden gerecht, die vor allem an der CornichonstraBe gelegene
Baukorper betreffen, deren Baumassen zahlreiche Nutzungskombinationen ermdéglichen.

2.6 Sondergebiet ,Landesgartenschau”

Uber die Festsetzungen eines Sondergebietes ,Landesgartenschau” wird die planungsrechtli-
che Sicherung der Landesgartenschau Landau 2015 ermdglicht. Das Sondergebiet betrifft da-
bei den Bereich der Konversion der Kaserne ,Estienne et Foch”, der in Uberwindung der
Bahntrasse im Bereich stdlich des Gleisbogens als Gartenschaugelande fortgefihrt wird. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit der Errichtung einer Landesgartenschau soll gemaf der zeitli-
chen Befristung nach den Vorgaben des § 9 Abs. 2 BauGB mit dem 31.10.2015 enden. Die
nachfolgenden Nutzungen werden in den Festsetzungen geregelt und sind den beiden Pan-
zeichnungen (Teil A und Teil B) zum Bebauungsplan zu entnehmen. Der ErschlieBungsauf-
wand fur die Zwischen- und die Dauernutzung sollen aufeinander abgestimmt um vermeid-
baren Mehraufwand bereits friihzeitig zu verhindern.

Fur das Sondergebiet werden Nutzungsarten definiert, die sich an den Formulierungen der
BauNVO sowie dem Ergebnis des Landschaftsarchitektenwettbewerbs und des Nutzungskon-
zeptes der Landesgartenschau orientieren. Daher wird unter den Punkten (1) bis (3) der text-
lichen Festsetzungen auf die Formulierung der BauNVO zurlick gegriffen, um die Zulassigkeit
von Nutzungen, die noch nicht im Detail ausgeplant sind zu sichern. Dabei werden Geschafts-
, Buro- und Verwaltungsgebaude zur Organisation und Durchfihrung der Landesgartenschau
Landau 2015 festgesetzt. Sie dienen dazu, innerhalb der abgegrenzten Sondergebietsberei-
che unterschiedliche Stationen einrichten zu kénnen, die der Organisation der Gartenschau
dienen. Dabei sind die Veranstalter nicht an ein einziges Verwaltungsgebdaude gebunden,
sondern kénnen vielmehr die einzelnen Aufgabenbereiche Uber das Geldnde in sinnvoller
Zuordnung zu einzelnen Schaubereichen verteilen. Dadurch ist die Organisation der Garten-
schau selbst flexibler durchzufihren.

Die Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften mit Betrieb von AuBengastronomie ist
ein Kernelement von Gartenschauen und fest in den Nutzungskonzepten verankert. Um den
Besuchern angemessene Verpflegung und eine ausreichende Sitzplatzzahl zu bieten, ist der
Betrieb von Restaurants und Kiosken auf dem Gelande méglich. Die den Restaurationsbetrie-
ben zugeordneten Freisitze tragen dazu bei, die Gartenschau erlebbarer zu machen. Daher
sollen bewusst nicht alle Restaurationen in geschlossenen Raumen ausgebildet werden. In
Anlehnung an das vorlaufige Konzept der Gartenschau sind die Restaurantbereiche nur wah-
rend der Offnungszeiten in Betrieb. Dies wurde auch fur die Larmbetrachtungen der Garten-
schau berucksichtigt. Dabei wurde nachgewiesen, dass der Betrieb von gastronomischen Frei-
flachen generell méglich ist.

Bei der Zulassigkeit von Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke handelt es sich um Nutzungen, die im Rahmen der Gartenschau auf dem Gelande als an-
schauliche Modellvorhaben oder auch integrierte Nutzungen installiert werden kénnen.
Denkbar waren Nutzungen, wie beispielsweise ein Fitnessstudio, Freiluftgottesdienste oder
Veranstaltungsflachen mit Bihne zur Durchfihrung eines sozialen und kulturellen Rahmen-
programms. Hier soll ein moglichst breit aufgestelltes Angebot fur die Besucher der Landes-
gartenschau Landau 2015 erméglicht werden. Dabei wird bereits der Nachnutzungszeitraum
bericksichtigt, was dazu fuhrt, dass einzelne Nutzungen auch in den nachfolgend festgesetz-
ten Gebietsarten allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind.
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Zu den besonders auf die Gartenschau zugeschnittenen Nutzungen gehért die Errichtung von
Wegen und Platzen zur internen ErschlieBung, die sich am Gartenschaukonzept sowie an der
zukUnftigen ErschlieBungsstruktur des Wohnquartiers orientieren sollen. Aus diesem Grund
werden bereits einige ErschlieBungsanlagen im Vorfeld der Gartenschau angelegt, um spater
einen schnellen Ubergang in die Folgenutzungen zu gewéhrleisten und die technische Er-
schlieBung von Beginn an zu sichern. Es werden entsprechende Leitungsrechte in das Sonder-
gebiet aufgenommen.

Ebenfalls auf die Gartenschau zugeschnitten sind die zulassigen Grin- und Parkanlagen sowie
Wasserflachen zur attraktiven Gestaltung des Geldandes und zur Sicherung des Charakters
einer Gartenschau. Hierdurch sollen Wasserspiele und Gestaltungselemente des Landschafts-
baus in das Gartenschaukonzept einflieBen kénnen, die Uber die bloBe Ausstellung von Blu-
men- und Pflanzflachen hinausgehen. Auch der Anschluss an die Parkanlage im Konversions-
gebiet und deren Fortfihrung in der Landschaftsachse stdlich der Bahnflachen ist hierdurch
konzeptionell zu verwirklichen.

In Anlehnung an die Gartenschau wird auch die Zulassigkeit eines Gartenmarktes mit den
entsprechenden Sortimenten und einem zusatzlichen Verkaufsflachenanteil von 15 % fur
Randsortimente festgesetzt. Dieser Einzelhandel lasst keine schadlichen Auswirkungen auf
den zentralen Versorgungsbereich Landaus erwarten, da die Verkaufsflache fur nicht zent-
renrelevante Sortimente nach der Landauer Sortimentsliste definiert ist und die Nutzungen
nur bis zum Ende der Gartenschau ausgetbt werden darf. Die Verkaufsflachenbeschrankung
auf maximal 500 m2 flr nicht zentrenrelevante Sortimente entspricht dem zu erwartenden
Flachenbedarf der Landesgartenschau. Der Markt dient dazu, die Waren, die auch auf dem
Gartenschaugelande genutzt werden, den Besuchern zum Verkauf anzubieten. Zudem sind
die Kunden nahezu ausschlieBlich Besucher der Landesgartenschau. Diese mlssen zunachst
den Eintritt zum Schaugeldnde bezahlen, um den Markt selbst betreten zu kénnen. Des Wei-
teren ist zu erwarten, dass die Kunden nicht zum Einzugsgebiet des Landauer Einzelhandels
gezahlt werden mussen, da es sich vor allem um angereiste Schaubesucher handeln wird. Es
wird demnach keine Kaufkraft im Stadtgebiet umgelenkt, sondern zusatzliche Kaufkraft von
auBBerhalb in geringfigigem Maf im Sondergebiet gebunden.

Dieselben Annahmen zum Kundenstamm gelten auch fir die maximal drei zulassigen Einzel-
handelsbetriebe mit jeweils maximal 150 m2 Verkaufsflache fir zentrenrelevante und nicht
zentrenrelevante Sortimente, die einen inhaltlichen Bezug zur Landesgartenschau Landau
2015 aufweisen muissen (Souvenir-Shops). Die Verkaufsflache wird nur zeitlich befristet einge-
richtet und es sind ebenfalls keine Auswirkungen auf den Landauer Einzelhandel zu erwar-
ten. Die Beschrankung auf Sortimente mit Bezug zur Landesgartenschau lasst sich nicht exakt
zu der Sortimentseinteilung der Landauer Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes vom
Marz 2010 zuweisen. Generell kann davon ausgegangen werden, dass samtliche Sortimente
aller Warengruppen in jeweils geringstem Umfang betroffen sind. Schadliche Auswirkungen
sind jedoch nicht zu erwarten, da die Verkaufsflache sehr gering ist und insgesamt maximal
0,9 % der Verkaufsflache des Hauptgeschaftsbereichs der Stadt Landau ausmacht. Der Bezug
der Sortimente zur Landesgartenschau im Sinne von Souvenirs lasst zudem auf deutlich ge-
ringere Auswirkungen schlieBen, auch, da es sich bei den Kunden nicht um Kaufer aus dem
normalen Einzugsbereich der Stadt Landau handelt. Generell ist eher davon auszugehen, dass
die Gartenschau einen insgesamt eher positiven Effekt auf die Landauer Einzelhandelsumsat-
ze im DurchfUhrungszeitraum des Jahres 2015 haben wird.
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Teil 1: Begriindung

Zudem wird im Sondergebiet festgesetzt, dass bereits zur Durchfihrung der Landesgarten-
schau Landau 2015 zwei die Bahnanlagen Uberspannende Brickenbauwerke zur ErschlieBung
des Schaugelandes stdlich der Bahn errichtet werden wirfen. Der Bau sowie die Planung der
Bricken selbst sind mit der Deutschen Bahn abzustimmen. Nachdem der Nutzungszeitraum
der Landesgartenschau vorbei ist und die Nachnutzungsfestsetzung gilt, werden die beiden
Bricken zu Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,FuBweg”.
Sie dienen dann weiterhin der ErschlieBung des stdlichen Plangebietes, sind dann aber 6f-
fentlich zu nutzen.

Insgesamt werden im Sondergebiet Nutzungen festgesetzt, die im Durchflihrungszeitraum
der Landesgartenschau Landau 2015 keine nennenswert negativen Auswirkungen auf die
Stadt und die ndher Umgebung des Gartenschaugelandes austiben werden. Mit der Siche-
rung der Sondergebietsflache fur die Durchfihrung der Landesgartenschau kann baupla-
nungsrechtlich eine gute Grundlage fir die Veranstaltung gelegt werden. Die verantwortli-
chen Stellen fir die Planung, die Errichtung und die Durchfihrung der Schau kénnen somit
auf groBtmogliche Planungssicherheit setzen und die Details fur die Landesgartenschau vor-
bereiten.

3 MaB der baulichen Nutzung

Zur besseren Ubersichtlichkeit zum festgesetzten MaB der baulichen Nutzungen sind fur die
jeweiligen Teilbereiche und unterschiedlichen Gebietstypen, die MaBregelungen in der fol-
genden Tabelle dargestellt.

Teilbereich GRZ Vollgeschosse TH THstArFeL <
GE 1 0,8 / 9,00 (6,00) m*’ /

GE 2 0,8 / 9,00 (6,00) m*’ /
GE3 0,8 / 20,00-23,00 m /
SOnvz 0,8 "'é'a:?ei:;g:)e” 12,00 m 15,00 m
Ml 1a Bestandsfestschreibung / Baukorperfestsetzung / Denkmalschutz
Ml 1b 0,4 I+ 10,00 m 13,00 m
MI 2 0,6 1] 10,00 m 13,00 m
MI 3a 0,6 I+ 10,00 m 13,00 m
MI 3b 0,6 I 7,00 m 10,00 m
MI 3c 0,6 I 5,00 m /

Ml 4 Bestandsfestschreibung / Baukorperfestsetzung / Denkmalschutz
Mlpark 0,3 I+ 10,00 m 13,00 m
WA 1 0,4 I+ 10,00 m 13,00 m
WA 2a 0,4 I+ 7,00 m 10,00 m
WA 2b 0,4 I 7,00 m 10,00 m
WA 2c 0,4 I+ 10,00 m 13,00 m
WA 3a 0,3 I+ 7,00 m 10,00 m
WA 3b 0,3 I 7,00 m 10,00 m
WA 3¢ 0,3 1] 10,00 m 13,00 m
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WA 3d 0,3 1] + 10,00 m 13,00 m
WA 4 Bestandsfestschreibung / Baukorperfestsetzung / Denkmalschutz
WA 5 Bestandsfestschreibung / Baukérperfestsetzung / Denkmalschutz
WA ARk 0,3 I+ 10,00 m 13,00 m

] Bestandsfestschreibung / Baukorperfestsetzung / Denkmalschutz
Gemeinbedarfsflachen

04 I+ 10,00 m 13,00 m
e 03 Bestandsfestschreibung / Baukérperfestsetzung /
LGS ' Denkmalschutz

Tabelle 16: MaBfestsetzungen

Generell wird im Rahmen der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung angestrebt, die
Leitlinien des stadtebaulichen Rahmenplans umzusetzen, gleichzeitig jedoch nur ein Min-
destmal3 an Festsetzungen zu treffen, um die Baufreiheit nicht im Vorfeld zu stark einzuen-
gen. Diese Art der Festsetzungen entspricht dem Gedanken des rahmengebenden Be-
bauungsplans, dessen detailliertere Ausgestaltung Uber stadtgestalterische Vorgaben der
Stadt Landau z.B. im Rahmen von Kaufvertrdgen in enger Abstimmung mit potenziellen In-
vestoren / Bauherren vorgenommen werden soll.

Die Festsetzungen geben fir jeden Gebietstyp das MaB fir die Grundflachenzahl (GRZ), die
maximale Anzahl der Vollgeschosse, die Traufhéhe von Baukérpern allgemein und die Trauf-
hohe von Staffelgeschossen, die im Rahmen der maximalen Vollgeschosse entweder ver-
pflichtend oder potenziell méglich sind, vor.

In den Bereichen GE 1 und GE 2 (siehe ™) wird zudem im MaB der Traufhéhe zwischen den
einzelnen Nutzungen, die nach 1.1 der textlichen Festsetzungen festgesetzt sind, unterschie-
den. Es soll so zu unterschiedlichen Ausgestaltungen von Blro- und Verwaltungsgebauden
und Hallen zur Produktion kommen. Die Festsetzung tragt den stadtebaulichen Zielen des
Rahmenplans fur die 6stliche Studstadt Rechnung und stellt eine gegliederte Struktur der
Bauk®orper sicher. Dartber hinaus ist im GE 3 ein deutlich hoheres Gebdude méglich: mit einer
Traufhéhe von 20,00 bis 23,00 Metern soll der besonderen Bedeutung dieses Baukérpers am
Ostlichen Endpunkt der neuen HaupterschlieBungsachse des ,,Wohnparks Am Ebenberg” und
als Scharnier zwischen der 6stlichen Stdstadt, dem ,Wohnpark Am Ebenberg” und der neuen
FuBganger- und Radfahrerbriicke Rechnung getragen werden. Bewusst soll sich der Baukor-
per deutlich von den umliegenden Gebduden absetzen.

Es wird festgesetzt, dass die GRZ durch die Errichtung von Tiefgaragen fiur diese bis zu einem
Maf von 1,0 UGberschritten werden darf. Dadurch soll die Errichtung von ausreichend groBen
und nach Méglichkeit auch von Sammeltiefgaragen mit Stellplatzen far mehrere Baubldcke
gesichert werden. Das MaRB gilt dann aber nicht fur die Vollgeschosse der oberirdischen Bau-
koérper. Fur die Gbrigen Bereiche gilt die Vorgabe der BauNVO, dass eine Uberschreitung der
GRZ um bis zu maximal 50 % jedoch bis héchstens 0,8 durch die Grundflache der Anlagen in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ermdglicht werden kann.

In der Tabelle der MaBfestsetzungen wird fur Teilbereiche des Plangebietes ein Staffelge-
schoss zwingend festgesetzt (Zeichen [§] fur ,Staffelgeschoss”). Gleichzeitig wird festgesetzt,
dass Staffelgeschosse generell einen Mindestabstand zur AuBenwand des darunter liegenden
Vollgeschosses einhalten muissen und nicht als Vollgeschoss ausgebildet werden darfen. Hier-
zu sind dann die Regelungen der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz anzuwenden. Zudem ist
oberhalb eines Staffelgeschosses die Errichtung eines weiteres Geschoss oder Staffelgeschoss
unzuldssig. Die generelle Verpflichtung zur Errichtung von Staffelgeschossen in einigen Be-
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reichen des Bebauungsplans soll eine einheitliche Struktur im Baugebiet sicherstellen. Genau
wie die einheitliche Trauflinie an den jeweiligen StraBenziigen soll sich aus Sicht des FuBgan-
gers ein einheitliches Bild des durch die Baukérper gefassten StraBenraums ergeben.

Die Traufhdéhe selbst wird als zwingendes Mal festgesetzt und bezieht sich auf die Héhenla-
ge der zugeordneten ErschlieBungsstraBe im Endausbau. Bei den Staffelgeschossen wird die
Traufhohe als HochstmaB festgesetzt, um eine variable Ausgestaltung des Staffelgeschosses
im Verhaltnis zu dem darunter liegenden Vollgeschoss zu ermdglichen. Bei der Festsetzung
wurde bereits berlcksichtigt, dass sowohl Dachaufbauten als auch Flachdacher mit und ohne
Attika errichtet werden kénnten. Entsprechende Bezlige sind daher hergestellt. Die generelle
Wahl der Traufhéhen soll neben einer stadtischen Bauweise auch die Variabilitat fur den ein-
zelnen Bauherrn berlcksichtigen, wobei die angesetzten Geschosse in den H6hen verwirk-
licht werden kénnen. Es soll auch ein Anschluss an die bestehenden Baustrukturen in Bezug
zum Héhenmal der Baukérper in der Stdstadt erkennbar sein. Die festgesetzten MaBBe der
baulichen Nutzung erlauben die Errichtung von Baukoérpern, die dem Ziel zur Einwohnerdich-
te von ca. 1.500 bis 2.000 Einwohnern flur das neue Wohnquartier bis zum Jahr 2025 gerecht
werden. Die Systematik der Bezugspunkte ergibt sich aus der folgenden Abbildung, die auch
auf den Planzeichnungen zum Bebauungsplan abgebildet ist. Auch die Ausgestaltung von
Flachdachern mit Attika ist hier dargestellt.

mind. 1,00 m
f———

i T
oo s }
Traufhéhe Staffelgeschoss
THSYAVFEL
Traufhéhe TH
= =R =
Stralenmitte offentlich «——» privat

Abbildung 45: System-Ansicht zur Erduterung der MaBfestsetzungen und der Bezugspunkte

Fur den Bau von Tiefgaragen wird eine Uberschreitung der Héhenfestsetzungen um bis zu
1,00 m zugelassen, um eine angemessene Ausgestaltung, Zufahrt und BelUftung der Tiefga-
ragen zu gewabhrleisten.

FUr einen Teil des WA 2a wird entlang des Kreuzungsbereichs der Wirth-Allee mit der Hein-
rich-Diehl-StraBe festgesetzt, dass bei der Errichtung des Gebaudes kein Kellergeschoss zulas-
sig ist. Dies ergibt sich aus bautechnischen Zwéangen des StraBenbaus. Da die Errichtung der
StraBBen bereits vor dem potenziellen Bau eines dortigen Baukérpers erfolgt, die Baulinie je-
doch ein Bauen bis an die Verkehrsflache heran vorschreibt, ist die Errichtung eines Kellers an
dieser Stelle nicht méglich. Das Grundstiick musste bis an die ausgebaute Verkehrsflache her-
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an ausgehoben werden. Dadurch waren Schaden an der Verkehrsflache zu vermuten, was
durch die Festsetzung vermieden werden soll. Die Form des Baukdrpers soll aus stadtebauli-
chen Erwagungen die Struktur des Bestandgebaudes als Spiegelbild aufnehmen kénnen.

Des Weiteren werden flr drei Bestandsgebaude Gebaudeteile mit Luftgeschossen festgesetzt,
um Gebaudedurchgadnge zu ermdéglichen, die eine attraktive Verbindung von FuBwegen und
Platzen garantieren. Hierzu sind auch die Vorgaben des Denkmalschutzes zu bertcksichtigen.
Ein entsprechender Hinweis wurde ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenommen. Bei Er-
richtung der Luftgeschosse gelten die Nutzungsarten des Gebietes, in dem sich der Durch-
bruch befindet, ab dem darlber liegenden Geschoss. In der Planzeichnung (Teil A und Teil B)
sind die Bereiche mit separaten Planausschnitten dargestellt. Im Erdgeschoss gilt die der Ver-
bindungsfunktion zu Grunde liegende Festsetzung einer Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Quartiersplatz”.

In Teilen des Bebauungsplans werden die bestehenden Strukturen im Sinne einer Bestands-
festschreibung im Hinblick auf den Denkmalschutz festgesetzt. Anderungen kleinerer Art
sind mit der Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Generell soll durch die Festsetzung die
Wahrung der Eigenart des Konversionsgebietes gesichert werden. Demnach sind Nachnut-
zungen nur in mit der MaBfestsetzung vertraglichem Umfang maoglich.

Es ist beabsichtigt einzelne Bauvorhaben im Rahmen der stadtebaulichen Zielsetzungen zu
prufen. Durch Vorlage eines ausgearbeiteten Vorhabenentwurfs soll dies im Einzelfall ermég-
licht werden. Dies kann gewahrleistet werden, da die Stadt Landau selbst Eigentimerin der
Flachen ist und somit vor Bebauung einzelner Parzellen eine Gestaltung mit dem zuklnftigen
Eigentimer abstimmen kann.

4 Bauweise

Eine Bauweise wird nur fir die Gebiete WAparc Und Mlparc ausgewiesen. Hierbei wird eine
von den Vorgaben der offenen oder geschlossenen Bauweise abweichende Bauweise festge-
setzt. Sie bestimmt, dass die Gebaude eine maximale straBenseitige Lange von 18,00 m nicht
Uberschreiten durfen. Es soll somit verhindert werden, dass entlang des zentralen Griinzuges
eine Riegelbebauung entsteht und somit die Durchlassigkeit vom Quartierspark zu den sich in
zweiter Reihe befindlichen Gebauden eingeschrankt wird. Nach den MaB3gaben der Landes-
bauordnung sind unter Berlcksichtigung der Abstandsflachen dann Sichtbeziehungen zum
Park moéglich. Zudem wird durch die maximalen Gebdudeldngen eine starre Raumkante am
Park unterbunden. Dies gewahrleistet, dass die stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Schaf-
fung eines offenen und lockeren Wohnquartiers insbesondere in Bezug zur Aufenthaltsquali-
tat im Bereich des Parks erreicht werden.

5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Regelung der Uberbaubaren Grundsticksflachen wurde im Bebauungsplan (vgl. Plan-
zeichnung Teil A und Teil B) die Festsetzung von Baufenstern durch Baugrenzen und Bauli-
nien vorgenommen. Innerhalb dieser ist die Bebauung der einzelnen Gebiete mit den Haupt-
baukérpern moglich. Baulinien wurden Gberall dort festgesetzt, wo Raumkanten ausgebildet
werden sollen, um StraBenrdume zu fassen und zu betonen und damit die Aufenthaltsquali-
tat des 6ffentlichen Raumes zu steigern.
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6 Stellung baulicher Anlagen

Im Gebiet MI 2 wird die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt. Da auf eine Festsetzung
zum Dachaufbau bewusst verzichtet wurde, dienen die Pfeildarstellung im MI 2 (vgl. Plan-
zeichnung Teil A und Teil B) der Verdeutlichung, dass die Hauptbaukoérper mit der Langsfas-
sade parallel zu den Baulinien und Baugrenzen zu orientieren sind. Die Festsetzung ist auf
das MI 2 beschrankt, da hier aus der Vornutzung des Bereichs stadtebauliche Missstande be-
kannt sind, die bei Neubebauung behoben werden sollen. Zudem ist im MI 2 zur Errichtung
der dortigen ErschlieBungsstraBe eine Anpassung des Geldandes notwendig. Die damit ver-
bundenen neuen Beziehungen zur umgebenden Bebauung sowie zum Anschluss des Gelan-
des an die Kreuzung RheinstraBe / Queichheimer Briicke lassen daher eine entsprechende
Festsetzung zu. In den Ubrigen, neu zu gliedernden Bereichen des Bebauungsplans ist eine
Festsetzung zur Stellung baulicher Anlagen nicht notwendig.

7 Stellplatze und Nebenanlagen

Um genlgend Spielraum fir die Anlagen von Tiefgaragen und Stellplatzen zu haben, sind
diese in den Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, sofern keine
granordnerischen oder sonstigen Festsetzungen entgegenstehen. Flr oberirdische Stellplatze
gilt zudem, dass diese die straBenabgewandte Bauflucht der angrenzenden Hauptgebaude
nicht Gberschreiten dirfen, womit verhindert wird, dass oberirdische Stellplatzanlagen in
rickwartigen — fur die Begriinung vorgesehenen - Innenbereichen errichtet werden.

Oberirdische Stellplatze sind gemal3 den Vorgaben der Unteren Denkmalschutzbehérde in
der Denkmalzone ,,Cornichonstral3e, Ehem. Artilleriekaserne (Estienne-Foch)”unzulassig.

Wichtiger Regelungsgehalt kommt der Festsetzung in Bezug auf die 6ffentlichen Grunfla-
chen LGS 2 bzw. G 5 und G 8 und der privaten Grinflache G 6 zu. Hier soll in Zuordnung zu
den dort erméglichten Nutzungen die Anlage von Stellplatzen erméglicht werden. Daher ist
der zum Errichten der Nutzungen erforderliche Stellplatznachweis im Genehmigungsverfah-
ren zu fahren.

Die Stellplatze in der als ,6ffentlichen Stellplatzanlage’ festgesetzten Flache (vgl. Planzeich-
nung Teil A und Teil B) dienen dem geplanten Naturschutzzentrum / Aussichtsturm sowie
dem Gebaude 041. Das geplante Naturschutzzentrum bzw. der Aussichtsturm soll als Flache
mit besonderem Nutzungszweck Uber die 6ffentliche Grinflache LGS 2 bzw. G 5 erschlossen
werden. Die Entfernung von den Stellplatzen zum Naturschutzzentrum betragt etwa 150 m
Uber einen - in der Grinflache LGS 2 bzw. G 5 anzulegenden und fur die Andienung der Fla-
che mit besonderem Nutzungszweck notfalls befahrbaren - Weg. Die Ausgestaltung der Er-
schlieBung ist zwischen der Stadt Landau und der Landesgartenschau gGmbH als Organisator
der Landesgartenschau Landau 2015 abgestimmt, da die Landesgartenschau gGmbH fir die
Anlage des Weges und des Parkplatzes zustandig sein wird. Es wird sich dabei um ca. 60
Stellplatze handeln.

Im Bereich der Griinflache G 8 werden zur Sicherung der Parksituation fur die dort zulassigen
Sport- und Freizeitflachen ca. 100 Stellplatze bendétigt. Diese sind in der hierfir gekennzeich-
neten Stellplatzflache (vgl. Planzeichnung Teil B) anzulegen. Die ErschlieBung der Stellplatz-
flache erfolgt tber die Fortfihrung der Eutzinger StraB3e. Die Stellplatze stellen einen geord-
neten Umgang mit dem ruhenden Verkehr auf dem Gelande der geplanten Sport- und Frei-
zeitanlage sicher.
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In der privaten Grinflache G 6 sind in Zuordnung zu der zulassigen Kleingartenanlage die
benotigten Stellplatze zulassig. Damit kann die Kleingartenanlage Uber eigene Stellplatze
verfligen, die nicht im 6ffentlichen Raum bereitgestellt werden mussen.

8 Flachen fir Gemeinbedarf

Im Bebauungsplan C25 wird an der CornichonstraBBe eine Flache fir den Gemeinbedarf fest-
gesetzt. Diese Festsetzung betrifft ein Bestandsgebaude, in dem ein Kindergarten unterge-
bracht werden soll. Dies dient der Sicherung der Unterbringung von dem zukiinftigen Wohn-
quartier dienlich werdenden Nutzungen. Bei einer wachsenden Einwohnerzahl in einem Teil-
bereich des Stadtgebietes Landaus sind folgerichtig auch die sozialen Einrichtungen dieser
Entwicklung anzupassen. Die Nutzung soll im Hinblick auf die umgebenden Nutzungen an
einer zentralen Stelle der Landauer Sudstadt entstehen.

9 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Bebauungsplan werden neben den Verkehrsflachen auch Verkehrsflachen mit unter-
schiedlichen besonderen Zweckbestimmungen festgesetzt. Diese Flachen sind neu anzulegen,
zu erhalten oder entsprechend dem ErschlieBungszweck angemessen auszubauen.

In den festgesetzten Verkehrsflachen sind die Anlage von ErschlieBungsanlagen zur techni-
schen ErschlieBung sowie die Errichtung von StraBen mit begleitenden Béschungen, Blrger-
steigen, offentlichen Stellplatzen sowie straBenbegleitender Begriinung inklusive Baum-
pflanzungen zulassig. Die Verkehrsflachen werden daher nicht in dem dargestellten MafB3 1:1
voll versiegelt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden zur Gewahrleistung eines abge-
stuften Versiegelungs- und GestaltungsmafBes in Erganzung auch teilweise mit begleitendem
Grinstreifen in der Planzeichnung (vgl. Teil A und Teil B) eingetragen. Bei der Zweckbestim-
mung ,Quartiersplatz” handelt es sich um 6ffentliche Platzbereiche in denen der StraBen-
raum aufgeldst und eine einheitliche Flache geschaffen werden soll. Teilweise sind diese
dann Uberfahrbar, teilweise sind sie auch nur dem FuBgangerverkehr zuganglich. Die Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung , Offentliche Stellplatzanlage” dient der Unter-
bringung eines o6ffentlichen Parkplatzes in Zuordnung zum geplanten Aussichts-
turm/Naturschutzzentrum und dem Gebaude 041. Mit der Zweckbestimmungen ,FuBweg”
und ,FuB3- und Radweg” werden Bereiche gekennzeichnet, die nicht fur den 6ffentlichen
Kraftfahrzeugverkehr freigegeben werden sollen. Sie sind als Veloroute oder bewusst nur
fuBlaufige Verbindungen Teil des ErschlieBungskonzeptes. Mit der Zweckbestimmung , Wirt-
schaftsweg” werden Wege gekennzeichnet, die dem landwirtschaftlichen Verkehr zuganglich
sein sollen, jedoch keine ErschlieBungs- oder Verbindungsfunktion fir den motorisierten In-
dividualverkehr darstellen sollen.

Entlang der Verkehrsflachen werden auch Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.
Diese befinden sich am Sondergebiet SOyyz und dem Gewerbegebiet GE 1. Durch die Festset-
zung soll eine geordnete Zufahrt zu den erschlieBenden StraBenverkehrsflachen und damit
verbunden ein reibungsloser Ablauf des Verkehrs gewahrleistet werden. Es soll hiermit auch
auf die Topografie sowie die Mdéglichkeit der Anbindung gréBerer Zufahrten reagiert wer-
den.

Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb Landau (EWL) Satzungsfassung November 2013
Projektabteilung Landesgartenschau / Baro ISU Seite 132



Stadt Landau in der Pfalz Begrindung und Umweltbericht
Bebauungsplan C25 "Konversion Landau Sud / Landesgartenschau” Teil 1: Begrindung

Uber die Festsetzung wird auch die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche
Bahnflache nachrichtlich planungsrechtlich gesichert. Hierbei sind insbesondere die Uberlage-
rungen mit den beiden Brickenbauwerken von Belang. Sie ersetzen nicht die darunter ver-
laufende Nutzungsart der Bahnanlage. Vielmehr sollen die beiden Bricken die Bahn, die hier
in einem Gelandeeinschnitt verlauft, Gberspanen und somit die ErschlieBung des stdlichen
Teils des Geltungsbereichs sicherstellen. Die stidliche Panzerbriicke sollen bereits zur Landes-
gartenschau durch den Neubau ersetzt werden, damit eine ordnungsgemaBe Wegeverbin-
dung aus dem Sondergebiet in die Grinflachen und wieder zurliick angelegt werden kann.
Die Planung und der Bau der Briicken sind mit der Deutschen Bahn im Vorfeld abzustimmen.
In der Planzeichnung (vgl. Teil A und Teil B) werden die Briickenbauwerke als Uberlagerun-
gen der Bahnfliche dargestellt, die mit einer durchkreuzten Kennzeichnung die Uberlage-
rung einer weiterhin bestehenden Nutzung klarstellen.

10  Versorgungsflachen

Zur Sicherung der Versorgung des Gebietes sowie zur Bereitstellung von Ersatzanlagen fir
durch die Planung entfallende technische ErschlieBungsanlagen werden Versorgungsflachen
mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen im Bebauungsplan festgesetzt (Vgl. Planzeich-
nung Teil A und Teil B).

Eine dieser Versorgungsflachen ist die bereits bestehende und genehmigte Anlage des Geo-
thermiekraftwerks Landau. Die Flache tragt die Bezeichnung , Elektrizitat und Fernwarme aus
Uberwiegend regenerativen Energiequellen / Geothermie”. Gleichzeitig soll sichergestellt
werden, dass die schalltechnischen Auswirkungen auf die Umgebung sowie die méglicher-
weise von der hydrothermalen Geothermie ausgeldsten Erdbebenereignisse in die Abwagung
zum Bebauungsplan eingestellt werden (weitere Informationen zu dem Thema Seismizitat /
Geothermie sind dem Kapitel 10.5 dieser Begrindung zu entnehmen).

Die zweite Flache fir Versorgungsanlagen befindet sich im nérdlichen Teil des Geltungsbe-
reichs und dient der die Errichtung einer Trafo-Station. Diese soll die bestehende Station an
der RheinstraBe ersetzen, die wegen des neuen Verkehrsanschlusses der 6stlichen Stdstadt an
die Kreuzung , RheinstraBe/MaximilianstraBe/Queichheimer Bricke” entfallen muss. Die An-
schlUsse sind an den neuen Standort zu verlegen. Die Verlegung wurde bereits mit dem Ver-
sorgungstrager abgestimmt. Die BerUcksichtigung der Anschlisse an die neue Trafo-Station
erfolgte zudem Uber die Eintragung von Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager.

1 Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen sowie Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte

Durch den Bebauungsplan C25 wird ein groBer zusammenhangender Teil des Landauer
Stadtgebietes Uberplant, der neben bestehenden Siedlungsbereichen und militarischen Kon-
versionsflachen auch zahlreiche bestehende Leitungstrassen Uberplant, die in groBen Teilen
erhalten und Uber 6ffentliche Verkehrsflachen oder 6ffentliche Grinflachen weiterhin beste-
hen bleiben kénnen. Andere Trassen mussen jedoch in den Bereichen, in denen eine Verle-
gung von Leitungen und Kanalen nicht méglich ist, eine nachfolgend private Nutzung der
Grundstlcke jedoch beabsichtigt ist, Gber Leitungsrechte gesichert werden. In Abstimmung
mit den Versorgungstragern (siehe hierzu Kapitel 9.3 Technische Infrastruktur) wurden die zu
erhaltenden Leitungen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstra-
ger versehen. Diese sind im Vollzug des Bebauungsplans Gber Eintragung im Grundbuch zu
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sichern. Sofern Anderungen an den Leitungen aus Grinden der erschwerten Bebaubarkeit
der Grundstlcke erforderlich werden ist dies mit dem betroffenen Versorgungstrager abzu-
stimmen.

Wahrend der ersten Nutzungsphase der Durchfihrung der Landesgartenschau Landau 2015
(vgl. Planzeichnung Teil A) werden im Sondergebiet SO s Flachen eingetragen, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind. Es handelt sich dabei zum einen um eine Trasse
von Versorgungsleitungen und Kanalen, die zur Sicherung der ordnungsgemafBen Sanierung
des Grundwassers im Plangebiet gesichert werden sollen. Im Nachfolgezeitraum (vgl. Plan-
zeichnung Teil B) wird diese Trasse voraussichtlich in die neu anzulegenden ErschlieBungsan-
lagen verlegt, sofern die Sanierungsanlage noch benétigt wird. Ein weiteres Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht wird zur Sicherung der technischen ErschlieBungsanlagen eingetragen, die
zwar erst in der Folgenutzung als 6ffentliche Verkehrsflachen ausgestaltet werden, jedoch
bereits zum Zeitpunkt der Landesgartenschau im Gesamtnetz der Ver- und Entsorgungsanla-
gen bendtigt werden. Daher werden diese Anlagen auch schon vor der Phase der Nachnut-
zung des Gartenschaugelandes errichtet und Uber die Leitungsrechte gesichert.

Da wahrend der Landesgartenschau, die Sport- und Freizeitflachen sowie die Versorgungsfla-
che ,Elektrizitdat und Fernwarme aus Uberwiegend regenerativen Energiequellen / Geother-
mie” bereits genutzt werden sollen, wird auf den Grinflachen LGS ein Geh-, und Fahrrecht
eingetragen, dass die Nutzung fir die Anlieger dieser Flachen sichert und gleichzeitig ein
Betreten des Gartenschaugeldandes fir Unbefugte vermeiden soll. Zudem wird Uber diese Fla-
che gleichzeitig das Fihren von bereits vorhandenen und teilweise neu zu verlegenden Ver-
sorgungsleitungen gesichert. Durch diese Sicherung sind die betroffenen Versorgungstrager
berechtigt die Flachen zu betreten und notwendige Wartungsarbeiten durchzufihren. Eben-
falls Gber diese Flachen wird die Erreichbarkeit der nérdlich an die Sport- und Freizeitflachen
sowie des dortigen Bachlaufs verlaufenden Wirtschaftswege gesichert. Die notwendigen Be-
fugnisse zum Betreten der Flachen wahrend der Landesgartenschau Landau 2015 sind zwi-
schen dem Gartenschaubetreiber und den Betroffenen abzustimmen und zu vereinbaren.

Es wird festgesetzt, dass die eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in der Ortlichkeit
leicht abweichen kénnen. Hierdurch wird das System der Rechtevorbereitung durch den Be-
bauungsplan deutlich. Lediglich zur Sicherung der Versorgungsleitungen und Kanale sind
Abweichungen vorher mit dem jeweiligen Anlagentrdger abzustimmen. Bei in der Realitat
von der Eintragung in der Planzeichnung abweichenden Leitungstrassen, gelten die tatsachli-
chen Leitungstrassen zur Begriindung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

12  Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans C25 wird eine Flache fir die Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser festgesetzt. Sie dient der Errichtung eines Regenriickhaltebeckens, da eine
dezentrale Rickhaltung oder Versickerung aufgrund der értlichen Bodenbeschaffenheiten
nicht in ausreichendem MaBe moglich ist. Die Flache wird an das Regenwasserkanalnetz im
Rahmen der neuen ErschlieBung angebunden. Das anfallende Regenwasser soll dann zentral
Uber einen Anschluss unter der Bahntrasse in nordéstlicher Richtung in die Queich abgeleitet
werden. Dies ist das Ergebnis einer bereits im Vorfeld der KonversionsmaBBnahme durchge-
fuhrten Gesamtbetrachtung zur Entwasserung der stdlichen Kernstadt Landaus. Ein NotUber-
lauf wird zudem vom Regenrickhaltebecken an die Mischwasserkanalisation in der Beetho-
venstra3e errichtet. Dieser Kanal wurde bereits vor einigen Jahren fur die Notzuleitung aus-
gelegt.
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Zum Bebauungsplan besteht fur den Bereich der ehemaligen Kaserne bereits ein Entwasse-
rungskonzept zur ErschlieBungsplanung. Fir den Bereich der 6stlichen Stdstadt / ehemaliger
GUterbahnhof wird ein solches Konzept derzeit erstellt. Die grundsatzliche Entwasserungs-
moglichkeit wurde mit den ortlichen Werken auf der Grundlage der Inhalte des Bebauungs-
plans abgestimmt.

13  Offentliche und private Grinflichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden sowohl 6ffentliche als auch private Grinfla-
chen festgesetzt. In den Grunflachenaufteilungen in G 1 bis G8 und LGS 1 bis LGS 5 (vgl.
Planzeichnung Teil A und Teil B) wird neben der allgemeinen Unterscheidung der Zweckbe-
stimmung einzelner Bereiche auch das System der Grinflachengestaltung zur Landesgarten-
schau Landau 2015 Gbernommen.

Wahrend der ersten Nutzungsphase wird der GroBteil der Griinflachen durch die Landesgar-
tenschau Uberplant und angelegt werden. Auch wird dieser Bereich weitgehend eingezaunt
sein, was die Zweckbestimmungen LGS 1 bis LGS 5 erklart. Da sie sowohl im 6ffentlichen Ei-
gentum verbleiben als auch fur die Offentlichkeit in eingeschrankter Weise zugénglich sein
werden und da fir das Betreten das Bezahlen des Eintrittspreises oder das einmalige Lésen
einer Dauerkarte notwendig ist, sollen die Flachen bauplanungsrechtlich als 6ffentliche Grin-
flachen festgesetzt werden. Im Nachnutzungszeitraum wird aus den Flachen in Anlehnung an
die bereits bekannte Aufteilung zu Gartenschau ein System 6ffentlicher Grinflachen entste-
hen, die in Teilen auch eine Ausgleichsfunktion fir die entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft Gbernehmen. Zudem soll eine private Grinflache entwickelt werden, die der Ein-
richtung einer Kleingartenanlage dienen soll.

In den textlichen Festsetzungen werden fur die einzelnen Grinflachen unterschiedliche Ver-
siegelungsgrade sowie Nutzungen festgesetzt. Gultig fur alle Grinflachen ist die Vorgabe,
dass sie landschaftsgartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen sind. Uberlagernde Fest-
setzungen aus unterschiedlichen Belangen sind bei der Gestaltung der Flachen zu bertcksich-
tigen.

Es wird allgemein festgesetzt, dass in geringfiigigem MaB3 Nebenanlagen in den 6ffentlichen
Grunflachen zulassig sind. Durch diese Zulassigkeit wird neben der Technischen ErschlieBung
des gesamten Gebietes auch die Errichtung kleiner Anlagen erméglicht, die in Bezug zur
GroéBe und Nutzung der jeweiligen Grinflache ein sinnvolle Erganzung fur die Pflege und die
Nutzbarkeit darstellen kénnen. So kénnen hierlber kleinere Lagerrdume errichtet werden
oder auch Trafostationen an wichtigen Knotenpunkten entstehen.

In der Grinflache G 1, die als 6ffentliche Anlage den zentralen Griinzug im Wohnquartier am
Ebenberg ausmachen soll, wird die Entwicklung einer Parkanlage mit Spielflachen ermég-
licht. Diese Anlage soll bereits zur Landesgartenschau hergestellt werden. In ihr ist neben der
Parkanlage auch das Errichten eines Wasserbeckens zulassig, welches eine maximale Grund-
flache von 2.100 m2 haben darf und in der Planzeichnung gesondert gekennzeichnet ist. Die
Anlage eines Wasserbeckens ist Bestandteil der generellen Konzeption des Quartiers und der
Landesgartenschau. Es dient der Aufwertung des nérdlich angrenzenden Quartiersplatzes
und der Schaffung von Aufenthaltsqualitdt im Park. Bedingt durch das Wasserbecken und die
anzulegenden Wege sowie die Ausgestaltung von Platzbereichen wird fur die Granflache ein
Versiegelungsgrad von maximal 50 % festgesetzt.
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Die Grunflachen G 2, G 3 und G 5 unterscheiden sich in Bezug auf die Versiegelungsgrade, da
hier aufbauend auf das Wettbewerbsergebnis zur Landesgartenschau teilweise gréBere oder
kleinere Platzbereiche sowie ein unterschiedlich dichtes Wegenetz konzipiert sind. Zudem gilt
G 3 auch fur Randbereiche des Bebauungsplangebietes, wie den Grinstreifen zwischen der
Flache GE 1 und der Bahntrasse und nérdlich entlang des Gleisbogens, wo auch die Aufschit-
tung von Abbruch- und Aushubmaterial geplant ist.

Die Flachen mit der Bezeichnung G 4 werden als Parkanlagen mit einem maximalen Versiege-
lungsgrad von 5 % festgesetzt. Es handelt sich dabei um die Grinstreifen mit einer Breite von
10,00 m entlang der in Nord-Std-Richtung verlaufenden ErschlieBungsstraBen im Kasernen-
gelénde. Diese , Pocket-Parks” sollen der Auflockerung des Gebietes und der unmittelbaren
Naherholung der dortigen Wohnbevdlkerung dienen und werden als 6ffentliche Grinflachen
festgesetzt.

Als einzige private Grinflache wird die Flache G 6 festgesetzt. Hier soll eine Kleingartenanla-
ge errichtet werden, die im Sinne des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) der privaten
Nutzung zuzuschreiben ist. Als entsprechende bauliche und/ oder infrastrukturelle Einrich-
tungen werden beispielsweise Lauben, Stellplatze, FuBwege oder auch ein Vereinsheim gese-
hen. Im Sinne einer privaten Grinflache mit Naherholungscharakter wird ein maximaler Ver-
siegelungsgrad von 30 % festgesetzt.

Die Grinflache G 7 nimmt im stdlichen Geltungsbereich fur den Zeitraum der Dauernutzung
den groBten Teil der dortigen Flache ein. Es gibt dabei mehrere Teilbereiche, die als Griunfla-
che G 7 festgesetzt werden. Generell ist auch diese Flache landschaftsgartnerisch anzulegen
und zu pflegen. Hier gibt es zudem die Moéglichkeit in raumlicher Nahe zur Grinflache G 8
eine Dirt-Bike-Bahn anzulegen. Diese soll in die Landschaftsgestaltung integriert werden. Es
handelt sich dabei um eine Freizeitanlage mit einem kunstlich geschaffenen Gelédnde aus
Erdhtgeln und Erdbahnen, die mit speziellen Fahrradern befahren wird. Dabei werden
Springe und Tricks ausgefihrt. Die Anlage befindet sich in der Flache G 7 an einem geeigne-
ten Standort und ist Uber die neu zu errichtenden Brickenverbindungen schnell von den
Wohngebieten aus erreichbar. Auch die ErschlieBung fur Dirt-Biker von auBerhalb ist Gber die
Fortfihrung der Eutzinger StraBe bis zum Anschluss an das neu zu schaffende Wegenetz in
der Grinflache G 7 und die Stellplatze in der Grinflache G 8 gesichert.

In der Grinflache G 8 sollen Sportanlagen erméglicht werden, die die westlich des Geother-
miekraftwerks vorhandenen Sportanlagen ersetzen sollen. Diese sind derzeit teilweise bereits
nicht mehr zu nutzen. Zudem wird Uber die Zweckbestimmung als Sportplatz und Spielplatz
die Einrichtung eines Sport- und Freizeitcampus ermdglicht. In den eingetragenen Baufens-
tern (vgl. Planzeichnung Teil A und Teil B) wird die Errichtung von baulichen Anlagen mit
einer Grundflache von maximal 1.800 m2 zugelassen. Es sollen in Bezug zum Sportplatz und
den Kleinspielfeldern und Freizeitfelder auch ein Ersatz fir die durch Realisierung der Lan-
desgartenschau entfallende Rollsporthalle, Uberdachungen von Spielflichen und die Anlage
einer Gastronomie zulassig sein. Dem Uberwiegenden Grianflachencharakter steht diese Ent-
wicklung nicht entgegen. Um dies zu sichern wird ein maximaler Versiegelungsgrad von 40 %
festgesetzt. Dabei sind die Spielfelder in der Anrechnung auf den Versiegelungsgrad diffe-
renziert zu betrachten. Neben Kunstrasen und Rasenspielflachen sollen auch kleinere Platze
mit Kunststoffoberflache ausgestaltet werden. Zudem ist die Anlage von Wegen und Platzbe-
reichen zulassig.

Die Grunflache LGS wird unterteilt in die Flachen LGS 1 bis LGS 5 (vgl. Planzeichnung Teil A
und Teil B). Sie wird in der Nachnutzung von einem GrofBteil der einzelnen Grinflachenkate-
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gorien ersetzt. Dabei sollen die zur Landesgartenschau Landau 2044 2015 bereits installierten
Wege, Anlagen, Spielfelder und Gestaltungselemente weitergenutzt werden. Daher ist die
Grunflacheneinteilung insgesamt auf den Zeitraum der Landesgartenschau abgestimmt. Dies
trifft auch auf die festgesetzten Versiegelungsgrade zu. Zur Gartenschau wird voraussichtlich
ein groBer Teil der Grinflachen in die gemeinsame Umzaunung integriert. Demnach werden
Uber die Flachen teilweise Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eingetragen, um die Erreichbarkeit
der sonstigen Flachen Uber das Schaugeldnde zu sichern. Dies in einigen Teilen, wie dem Geo-
thermiekraftwerk, welches in Mitten des Gartenschaugelandes liegt, unvermeidlich. Dieser
Umstand ist mit den Betreibern des Kraftwerks und der Landesgartenschau gGmbH abge-
stimmt.

Der Bereich der Grinflache LGS 1 entspricht im Wesentlichen der spateren Grunflache, die
den zentralen Grinzug im zu entwickelnden Wohnquartier darstellt. Zudem befindet sich
hier auch der spatere Kinderspielplatz. Die Anlagen sollen bereits im Rahmen der Landesgar-
tenschau angelegt werden und in die spatere Nutzungsperiode Uberfihrt werden.

Unter der Bezeichnung LGS 2 ist die zu entwickelnde Landschaftsachse mit Ausrichtung zum
Ebenberg und der Errichtung des in der Flache fir den besonderen Nutzungszweck vorgese-
henen Naturschutzzentrums / Aussichtsturm gesichert. Der aus dem Konzept des Landschafts-
architektenwettbewerbs erkennbare lineare Aufbau einer Verbindung zwischen dem Quar-
tiersplatz an der CornichonstraBe und dem Aussichtsturm mit Blick Gber Landau und den
Ebenberg wird Uber die festgesetzte Grinflacheneinteilung in der Planung verankert. Die
Grunflache LGS 2 wird zudem ein wichtiger Teil des Ausstellungskonzeptes der Gartenschau
sein. Hier sollen neben kleinteiligen Strukturen auch die Wege zum kombinierten Natur-
schutzzentrum / Aussichtsturm als Endpunkt der geplanten Landschaftsachse, verlaufen.

Als Grinflache LGS 3 wird die Flache bezeichnet, die in der Nachnutzung als private Dauer-
kleingarten genutzt werden soll. Zur Gartenschau wird diese Kleingartenanlage bereits in
Teilen im Rahmen des Schaukonzeptes angelegt. Da die Kleingartenflachen erfahrungsge-
maB einen wichtigen Stellenwert bei den Besuchern der vergangenen Gartenschauen ein-
nahmen, wird hier exemplarisch die Einrichtung einer Anlage und die Gestaltung der Klein-
gartenflachen demonstriert, um den Besuchern den Naherholungswert dieser Flachen nahe
zu bringen.

Die Flache LGS 4 bezeichnet all jene Bereiche, die nicht in eine bestimmte Themenstruktur
der Landesgartenschau eingebunden werden. Hier sollen vorrangig Fldchen entwickelt wer-
den, die der Anndherung an das stdlich gelegene Naturschutzgebiet dienlich sind. Auch wer-
den hier bereits AusgleichsmaBnahmen zur Bebauung des Kasernengelandes und des 6stli-
chen Sudstadt realisiert. Generell wird die Flache im Nachnutzungszeitraum hauptsachlich der
Grunflache G 7 entsprechen. Zur Gartenschau dient sie dem Erleben einer aufgelockerten
Struktur und der Verbindung zwischen urban gepragten Gartengestaltungen und dem natur-
lich belassenen Charakter des Naturschutzgebietes. Uber ein noch zu integrierendes Wege-
konzept wird die Weitlaufigkeit der Flache LGS 4 ebenfalls Bestandteil des Ausstellungskon-
zeptes sein.

Die Anlage des Sportcampus (vgl. G 8) wird zum Zeitraum der Landesgartenschau in der
Grunflache LGS 5 gesichert. Sie ist ebenfalls Teil des Ausstellungskonzeptes und in die Um-
zaunung des Schaugeldandes eingebunden. Hier soll bereits zur Gartenschau selbst die Durch-
fuhrung von sportlichen Veranstaltungen erméglicht werden. Dies wird sich aber zunachst im
Rahmen der Gartenschauveranstaltungsreihe bewegen. Daher ist auch die Errichtung der in
der Nachnutzungsphase planungsrechtlich gesicherten Stellpldtze in der Flache G 8 zur Gar-
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tenschau noch nicht vorgesehen. Erreichbar bleibt die Flache dennoch Uber die Flachen des in
der Grinflache LGS 4 eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes.

Dem Gedanken der Landesgartenschau Landau 2015 wird Uber die Flachenstruktur der Grin-
bereiche im Bebauungsplan ausreichend Rechnung getragen. Eine weitere Detaillierung ist
durch die Bauleitplanung zum derzeitigen Zeitpunkt nicht méglich. Weitere Detaillierungen
werden dem Ausstellungskonzept Uberlassen mit dem die Versiegelungsgrade und die grobe
Nutzungsstruktur bereits abgestimmt sind.

14 Wasserflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft der Birnbach, ein Gewasser Ill. Ordnung. Der
derzeitige Verlauf des Birnbachs wird im Bebauungsplan als Wasserflache festgesetzt. Diese
ist entsprechenden den weiteren fachlichen Vorgaben durch das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und das Landeswassergesetz (LWG) im Vollzug des Bebauungsplans entsprechend zu
behandeln.

Aus dem zwischenzeitlich vorliegenden Wettbewerbsergebnis zur landschaftlichen Ausgestal-
tung der Landesgartenschau Landau 2015 ergeht ein Konzept, welches in einem Teilbereich
die Verlegung der Birnbachs vorsieht. Eine Realisierung dieser Verlegung ist jedoch zum jet-
zigen Zeitpunkt noch nicht sicher. Daher wird ein méglicher neuer Verlauf des Bachs in der
Planzeichnung (vgl. Teil A und Teil B) vorsorglich eingetragen. Es handelt sich dabei um eine
graue gestrichelte Darstellung die die Grinflachen LGS 2 und LGS 4 bzw. G 5 und G 7 betrifft.
Da der genaue Verlauf aber noch nicht feststeht wird dies bei Konkretisierung der Durchfih-
rungswinsche einer Verlegung Uber ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren beantragt
und die MaBnahme genauer beschrieben. Die vorsorgliche Darstellung des moéglichen Ver-
laufs im Bebauungsplan dient daher nur der Aufnahme einer Information tber die Absichten
im Rahmen der Landesgartenschau.

15  Flachen fur Aufschittungen und Auffillungen

Zur ErschlieBung des ehemaligen Bahngelandes sowie zur Ablagerung von Material entlang
der Bahnflachen werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die eine Auffillung
bzw. Aufschittung an den jeweils angegebenen Stellen erméglichen.

Im Bereich des Gleisbogens sollen im Bereich der in der Planzeichnung (Teil A und Teil B) ein-
getragenen Aufschittungen in den Grinflachen G 3 bzw. dem Sondergebiet SO, gs Materia-
lien eingebracht werden, die in Ausformung eines Erdwalls eine maximale Héhe von 1,50 m
Uber dem derzeit vorhandenen Geldnde ermdéglichen.

Nicht in der Planzeichnung gekennzeichnet, sondern textliche festgesetzt sind die Auffullun-
gen des derzeit tiefer liegenden ehemaligen Bahngeldndes. Diese betreffen die zu entwi-
ckelnden Baugebiete MI 2, GE 1, GE 2 und GE 3 sowie die Verkehrsflachen, die jedoch Uber
die eingetragenen Planhdhen und die derzeit dort in Planung befindliche ErschlieBungspla-
nung geregelt wird. Die Auffillung dient der Niveauangleichung der Baugebiete an die Hohe
der zukUnftigen ErschlieBungsstraBe, um Bdschungen auf den privaten Grundsticken weit-
gehend zu vermeiden, und der Ablagerung von Abbruch- und Aushubmaterial aus dem Ka-
sernengebiet. Die Festsetzung gibt daher als Bezugshéhe fir die Auffillung die Hohe des
Endausbaus der fertiggestellten ErschlieBungsstraBe an und erlaubt eine Abweichung um bis
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zu 0,20 m, was bei den zu erwartenden GrundstiicksgréBen bereits eine betrachtliche Masse
an Auffullmaterial bedeutet.

Um sicherzustellen, dass beim Einbau in die Auffullung lediglich Material verwendet wird,
welches den Vorgaben der durch das Baugesetzbuch (BauGB) einbezogenen weiteren
Rechtsgrundlagen und Gesetze entspricht, wurde bereits mit den Fachbehérden abgestimmt,
welche Materialien eingebaut werden darfen. Hierbei wurde seitens der oberen Boden-
schutzbehoérde signalisiert, dass im Bereich der 6stlichen Stdstadt und auf den oben be-
schrieben Flache entlang der Bahntrasse (Grinflachen G 3 bzw. dem Sondergebiet SO,gs) ver-
gleichbar der bereits genehmigten Ablagerung an der Landschaftsachse, aufbereitetes Ab-
bruch- und Aushubmaterial bis zur Zuordnungsklasse LAGA Z 1.2 eingebaut werden kénnte.

Fur die Definition zulassiger Einbaumaterialien in bestimmten Verwendungsarten sind in
Rheinland-Pfalz die Vorgaben des Alex-Infoblattes 26 ,Anforderungen an die Verwertung
von Boden und Bauschutt bei technischen Bauwerken” vom Juli 2007°® heranzuziehen.

Da im vorliegenden Fall in weiten Bereichen der Flache eine Uberbauung durch Verkehrswe-
ge und Gebaude geplant ist und Aufschittung als technische MaBBnahme mit den im Alex-
Infoblatt 26 aufgefiihrten Fallbeispielen vergleichbar ist, kénnen die Regelungen im Infoblatt
direkt herangezogen werden. Fir Flachen, die nicht Gberbaut oder mit einer Oberflachenbe-
festigung versehen werden, sind an der Oberflache die Anforderungen an eine Bodenverwer-
tung innerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht zu beachten.?” In der Regel werden diese
Flachen durch eine 0,50 m machtige Uberschiittung mit natiirlichem Bodenmaterial (Z 0) ab-
gedeckt.

Im Bereich der zukinftigen Auffullungsflachen wurden durch Untersuchungen der TAUW
groBflachig Belastungen der derzeit dort anstehenden Béden und Auffillungen bis zur Zu-
ordnungsklasse Z 2 nach LAGA festgestellt. Die vorliegenden Belastungen sind nach bisheri-
ger Einstufung auch nach MaBBgabe der SGD-Sud nicht sanierungspflichtig. Mit dem Aufbrin-
gen von Fillmaterial bis Z 1.2 tritt keine Situationsverschlechterung ein.

Bei Einhaltung der Z1.2 Feststoff- und Eluatwerte ist wegen der glinstigen hydrogeologischen
Voraussetzungen am Standort davon auszugehen, dass keine nachteiligen Veranderungen
des Grundwassers auftreten.

Durch die Uberdeckung der nicht versiegelten Flachen mit natirlichem Bodenmaterial ist ein
Humankontakt ausgeschlossen; der Wirkungspfad Boden-Mensch wird unterbrochen.

Im vorliegenden Fall sind zudem die Herkunft und die Art der Verunreinigung des zur Aufful-
lung vorgesehenen Materials bekannt. Aus den RickbaumaBnahmen innerhalb der Kaserne
fallt Gberwiegend gering oder nicht belastetes Recyclingmaterial an. Nach den Erfahrungen
der ersten Ruckbauphase wird das Recyclingmaterial Gberwiegend den LAGA-Anforderungen
fur die Einbauklasse Z 0 entsprechen. Ein Teil des Materials kann aufgrund einzelner erhéhter
Parameter die Werte fur Z 1.2 erreichen.

36 Das Alex-Infoblatt 26 bezieht sich auf das Auf- und Einbringen von Boden unterhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht bei technischen Bauwerken, wie beispielsweise Larm- und Sichtschutzwal-
le, StraBBe, StraBendamme und Tragschichten fur technische Bauwerke.

37 Siehe hierzu die Regelungen der Alex-Infoblatter 24 ,,Anforderungen des § 12 BBodSchV an die Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht (DB)”, Stand Juli 2007, und 25 ,Anforderungen an das
Verfillmaterial unterhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht bei bodendhnlichen Anwendungen”,
Stand Juli 2007.
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Anfallendes Bodenmaterial wird nur zur Auffillung in der 6stlichen Stdstadt verwendet,
wenn wegen erhdhter Einzelparameter keine Baugrubenverfillung innerhalb des Geldndes
gewdunscht ist. Aus diesem Grund wird Erdmaterial fir den Einbau in der Regel nur den LAGA
Anforderungen fur die Einbauklasse Z 1.2 entsprechen. Da dieses Material haufig nur wegen
des maBig erhéhten Gehaltes an PAK nicht mehr als unbelastet eingestuft werden kann, ent-
spricht es weitgehend dem schon auf der Einbauflache vorliegenden Material.

Das fur den Einbau vorgesehene Material ist in der Regel trotz der ggfs. erhéhten Schad-
stoffparameter weder optisch noch geruchlich auffallig. Die abfall- und umweltrechtliche
Einstufung kann nur auf Basis von Laboranalysen durchgefiihrt werden.

16  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan als MaBnahmenflachen festgesetzten Bereiche im stdlichen Teil des
Plangebietes (vgl. Planzeichnung Teil A und Teil B) werden zur Kompensation der durch die
Planung verursachten Eingriffe herangezogen. Hierzu sind speziell auf die jeweiligen Flachen
zugeschnittene Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen. Es handelt sich hierbei um
vorgeschlagene MaBnahmen aus der Umweltprifung, die eine Aufwertung der Flachen und
eine Sicherung des Artenschutzes bewirken.

Die Details zu den MaBnahmenfestsetzungen sind dem Umweltbericht als Teil 2 dieser Be-
grindung zum Bebauungsplan zu entnehmen (vgl. auch Teil A, Kapitel. 10.10).

17  Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen

17.1 SchallschutzmaBnahme SM 1

SM 1.1: Anordnung von Fenstern von Aufenthaltsrdumen und Orientierung der AuBenwohn-
bereiche bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen

Festsetzung:
In Teilen der Mischgebiete Ml 1a, Ml 2, Ml 3a, Ml 3b, Ml 3¢c, Ml 4, MI Park, WA 4 und SOy,

(vgl. Inselkarte auf der Planzeichnung, Teil A und Teil B) sind bei Wohnnutzungen und ver-

gleichbar schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb der mit dem Planzeichen 1 abgegrenzten

und mit SM 1.1 bezeichneten (berbaubaren Grundstiicksflichen in Richtung der mit dem

Planzeichen == versehenen Baugrenzen

1.  keine zu O6ffnenden Fenster von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 November 1989
(Beuth Verlag) und

2. keine AuBenwohnbereiche, wie z.B. Terrassen, Balkone, Wohngdrten

zuldssig.

Die von den Festsetzungen betroffenen Gebietsteile Mischgebiete Ml 1a, Ml 2, Ml 3a, Ml 3b,
Ml 3¢, Ml 4, MI Park, WA 4 liegen im Einwirkungsbereich stark emittierender vorhandener
Bahnanlagen und geplanter StraBen im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofs. Auf diesen
Gebietsteilen wirken in der Uberlagerung des StraBen- und Schienenverkehrslarms Ger&usch-
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einwirkungen ein, die einen Gesamtverkehrslarmpegel von 54 dB(A) in der Nacht tberschrei-
ten. Aus Grinden des vorsorgeorientierten Schallschutzes sollen an Fassaden, an denen der
nachtliche Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung fir Mischgebiete von
54 dB(A) Uberschritten wird, keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsrdumen von Woh-
nungen zugelassen werden. Aufgrund der deutlich geringeren Gerauscheinwirkungen an den
rickwartigen Fassaden, wird daher eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen sein,
dass Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen zur rtickwartigen, ruhigen Fassade
orientiert werden.

Entsprechendes gilt fir die Anordnung der AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Wohn-
garten). Auch diese sind lediglich auf der den Larmquellen (StraBe und Schiene) abgewand-
ten Seite der zu errichtenden Gebaude zulassig. Durch die Eigenabschirmung der Gebdude
werden die Gerauscheinwirkungen auf diesen Flachen deutlich reduziert.

Die Festsetzung im Gebietsteil SOyy; dient dazu sicherzustellen, dass keine zu &6ffnenden
Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie AuBenwohnbereiche von Wohnun-
gen zu larmemittierenden Teilen des Sondergebiets, mit den kiinftigen Stellplatzen und den
Andienungszonen orientiert sind. Hierdurch wird zum einen sichergestellt, dass im Bereich
der Wohnnutzung gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden, da weder kritische Ge-
rauscheinwirkungen gewerblicher noch verkehrlicher Quellen zu befirchten sind. Zum ande-
ren wird sichergestellt, dass die kiinftigen gewerblichen Nutzung im Bereich des Sonderge-
biets als auch im Bereich der geplanten Gewerbegebiete durch die Wohnnutzung nicht ein-
geschrankt werden.

SM1.2: Anordnung von Fenstern von in der Nacht genutzten Aufenthaltsraumen bei Wohn-
nutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen

Die von den Festsetzungen betroffenen Gebietsteile liegen im Einwirkungsbereich einer zent-
ralen Tiefgarage unter dem Quartiersplatz. Die Tiefgarage wird von der Georg-Friedrich-
Dentzel-StraBe aus Uber eine Rampe erschlossen. Im Zuge der noch laufenden Planung der
Tiefgarage findet eine schalltechnische Beratung des Planungsprozesses statt. Die bisher vor-
liegenden schalltechnischen Einschatzungen kommen zu dem Ergebnis, dass im Beurteilungs-
zeitraum Tag die maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm weitgehend eingehalten
werden. Im Beurteilungszeitraum Nacht wird jedoch bis zu einem Abstand von ca. 15 m zur
Tiefgaragenzufahrt der maBgebliche Immissionsrichtwert der TA Larm fiar Mischgebiete in
der Nacht Gberschritten. Daher wird es erforderlich, fir die von Uberschreitungen des nacht-
lichen Immissionsrichtwerts betroffenen Mischgebietsteile Festsetzungen zur Orientierung
der Fenster von schutzbedlrftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen und vergleichbar
schutzbedirftigen Nutzungen festzusetzen. Durch den Ausschluss von Fenstern von schutz-
bedurftigen Aufenthaltsrdumen auf den von Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der
TA Larm betroffenen Flachen wird sichergestellt, dass an keinem zu 6ffnenden Fenster in der
Umgebung der Tiefgaragenzufahrt die maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm
Uberschritten werden.

Der detaillierte schalltechnische Nachweis der Vertraglichkeit der Tiefgarage ist auf Ebene
der bauordnungsrechtlichen Genehmigung fur die Tiefgarage zu erbringen.

17.2 SchallschutzmaBnahmen SM 2 bis SM 5

SM 2 bis SM 5: Anforderungen an die Ausgestaltung der AuBenbauteile der Aufenthaltsrau-
me (passiver Schallschutz) und Einbau von schallgedéammten fensterunabhangigen Luftern
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Begriindung und Umweltbericht
Teil 1: Begriindung

oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art in Aufenthaltsrdaumen von Wohnnut-
zungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen

Festsetzung:
Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit SM 2 bis SM 5 bezeichneten

Fldchen (vgl. Inselkarte auf der Planzeichnung, Teil A und Teil B) sind bei der Errichtung und
der Anderung von Gebéuden die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume mindestens gemélB
den Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle den SchallschutzmalBnahmen zugeord-
neten Ldrmpegelbereichen nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen
und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) auszubilden. Die erforderlichen Schall-
ddmm-MaBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréBe im Baugeneh-
migungs- oder Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - An-
forderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) nachzuweisen.

Lérmpeaelbereich Erforderliches Gesamtschalldamm-Mal
nach g y Ig 4109 vorn MaBgeblicher Au- der jeweiligen AuBenbauteile nach
Bezeich- November 1989 Benldrmpegel DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8
nung der Tabelle 8 in dB(A) i.V. mit Tabelle 9
Fldchen fdr erf. R'w,res in dB
Schallschutz- Aufenthaltsréume in
maBnahmen wWohnungen, Uber | parorsume” und
M nachtungsraume in Shnliches
Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsrdu-
me und &hnliches
SM 2 " 60,0 bis< 65,0 35 30
SM 3 v 65,0 bis< 70,0 40 35
SM 4 4 70,0 bis< 75,0 45 40
SM 5 7 75,0 bis< 80,0 50 45

" An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenldrm auf Grund
der in den Rdumen ausgelibten Tédtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Fir Baugebietsteile, auf denen die Orientierungswert der DIN 18005 am Tag oder in der
Nacht Uberschritten werden, ist es zum Schutz von Aufenthaltsrdumen vor Verkehrslarm
(StraBe / Schiene) méglich, an Gebdauden besondere passive SchallschutzmaBnahmen (Verbes-
serung der Schallddmmung der AuBenbauteile) vorzusehen. Geeignete MaBnahmen enthalt
die baurechtlich eingefihrte DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989 (Beuth
Verlag), die auch die maBgebliche Berechnungsvorschrift zur Dimensionierung der Schall-
schutzmaBnahmen darstellt. Bei den MaBnahmen handelt es sich um entsprechende Schall-
dammungen der AuBenbauteile der Aufenthaltsraume, wie z.B. Wande, Dacher und ins-
besondere der Fenster.

Der maBgebliche AuBenlarmpegel errechnet sich aus den Beurteilungspegeln fir die gesamte
Larmbelastung wie folgt:

StraBenverkehrslarm:
Beurteilungspegel Tag plus 3 dB(A)

Schienenverkehrslarm:
Beurteilungspegel Nacht plus 10 dB(A) plus 3 dB(A)
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Gewerbelarm:

Aufgrund der im Vergleich zu den Gerauscheinwirkungen des Verkehrslarms deutlich gerin-
geren Gerauscheinwirkungen gewerblicher Quellen, sind gewerbliche Gerauscheinwirkungen
fur die Berechnung des mafBgeblichen AuBenldarmpegels nicht relevant und werden daher
nicht berlcksichtigt.

Festsetzung:
Bei der Errichtung und der Anderung von Gebéduden innerhalb der mit SM 2 bis SM 5 be-

zeichneten Fldchen, sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen von
Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwdirdigen Nutzungen nach der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag)
fensterunabhdngige, schallgeddmmte Liftungen oder gleichwertige MalBnahmen bautechni-
scher Art einzubauen

Mit der Festsetzung dieser technischen Vorkehrung wird den kinftigen Bewohnern die Még-
lichkeit gegeben, bei geschlossenem Fenster und dennoch ausreichender Bellftung der
Schlafraume ungestort schlafen zu kénnen.

Festsetzung:
Wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht,

dass im Einzelfall geringere Ldrmpegelbereiche an den Fassaden innerhalb der im Be-
bauungsplan mit SM 2 bis SM 5 festgesetzten Fldchen vorliegen, kénnen die Anforderungen
an die Schalldédmmung der AulBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag)
reduziert werden. Insofern an den Fassaden innerhalb der mit SM 2 bis SM 5 festgesetzten
Fldachen Ldrmpegelbereiche unterhalb des Larmpegelbereichs Il vorliegen, kann auf den Ein-
bau von fensterunabhdngigen, schallgeddmmten Liftungen oder gleichwertiger MalBnah-
men bautechnischer Art verzichtet werden.

Durch diese Festsetzung wird es moglich, die schallabschirmende Wirkung des eigenen Ge-
baudes bzw. von kinftigen vorhandenen Gebauden zwischen der Gerauschquelle (StraBe /
Schiene) und dem eigenen Gebaude zu beriicksichtigen und somit die Anforderungen an die
Schallddmmung zu reduzieren.

AuBerdem kénnen fir Aufenthaltsraume z.B. fir BUronutzung oder vergleichbar schutzbe-
durftige Nutzungen, die nur am Tag genutzt werden und in denen nicht geschlafen wird,
verminderte Larmpegelbereiche in Ansatz gebracht werden. Diese Larmpegelbereiche er-
rechnen sich im Gegensatz zu denjenigen fir Wohnnutzungen unter Berlcksichtigung des
Beurteilungspegels des Schienenverkehrs am Tag mit einem Zuschlag von 3 dB(A). Im schall-
technischen Gutachten sind diese Larmpegelbereiche dargestellt.

Wenn innerhalb des Plangebietes nachgewiesen wird, dass der Larmpegelbereich Il unter-
schritten wird, ist es moglich auf die in der Festsetzung aufgefthrten schallgedammten LGf-
tungen oder dhnliche MaBnahmen zu verzichten. Ein solcher Nachweis ist dann im Bauge-
nehmigungsverfahren zu erbringen.
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17.3 ErschiatterungsmaBnahme EM 1

EM 1: Anforderungen an die Gebaudekonstruktion aufgrund von Erschiitterungen

Festsetzung:
Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit EM 1 bezeichneten Flédche (vgl.

Inselkarte auf der Planzeichnung, Teil A und Teil B) sind Wohnungen und vergleichbar ge-
nutzte Rdume in Gebduden mit einer Holzstdnderkonstruktion oder mit Holzbalkendecken
nur dann zuldssig, wenn im Zuge des Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahrens nach-
gewiesen wird, dass in den Wohnungen hinsichtlich der durch die Bahnstrecke hervorgerufen
Erschdtterungen, die Anforderungen der Tabelle 1 der DIN 4150 Teil 2 ,Erschiitterungen im
Bauwesen - Einwirkungen auf den Menschen in Gebduden’ vom Juni 1999 (Beuth-Verlag)
erfillt werden.

Die geplante Wohnbebauung befindet sich im Einwirkungsbereich kritischer Erschitterungen
aufgrund der vorhandenen Schienenwege. Auf dem Ubertragungsweg bestehen kaum Még-
lichkeiten, mindernd auf die Erschitterungen einzuwirken, sieht man von einer VergréBe-
rung des Abstandes ab.

Moglichkeiten bestehen beim Empfanger. Da es sich hier um geplante Wohnbebauung han-
delt, sind folgende MaBnahmen umsetzbar. Eine Erschitterungs- bzw. Koérperschallminde-
rung kann erreicht werden durch:

1)  schwere Fundamente,

2) steife Bauweise mit dicken und nicht allzu weit gespannten Stahlbetondecken (hohe 1.
Eigenfrequenz).

In einem Abstand von 60 m zu dem nachstgelegen Gleis kann bei Wohnungen in Gebduden
mit Holzstanderbauweise und mit Holzbalkendecken nicht sicher davon ausgegangen wer-
den, dass die Anforderungen der Tabelle 1 der DIN 4150 Teil 2 ,Erschitterungen im Bauwesen
- Einwirkungen auf den Menschen in Gebauden’ vom Juni 1999 eingehalten werden. Daher
ist fir Gebaude auf den betroffenen Flachen im Einzelfall der Nachweis zu erbringen, dass
die Anforderungen an den Erschitterungsschutz eingehaltenwerden.

17.4 Ausbreitungshindernisse AM 1

Festsetzung:

Im Bereich der Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung , Elektrizitdt und Fernwdrme
aus uberwiegend regenerativen Energiequellen / Geothermie” sind Anlagen, die einen Be-
triebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbe-
reichs wédren, nur zuldssig, wenn sie die Anforderungen an bauliche Vorkehrungen zur Errich-
tung von Ausbreitungshindernissen mit einer Héhe von mindestens 1,50 m dber der Bezugs-
hoéhe von 14852 m.i.NN an den westlichen, sddlichen und Jstlichen Réndern der Versor-
gungsfldache erfillen. Vorhandene Geldndeverspriinge und nattrliche topografische Gege-
benheiten kénnen hierbei berdcksichtigt werden.

Aus Grinden der Gewahrleistung einer angemessenen Berlcksichtigung des Trennungs-
grundsatzes nach § 50 BImSchG ist im Rahmen der Planung das Erfordernis aufgekommen,
dass moglichen Auswirkungen von Vorféllen auf der Versorgungsflaiche mit geeigneten
MaBnahmen begegnet werden muss. Angenommen wird ein so genannter ,Dennoch-
Storfall”, der Vorfalle annimmt, die nicht in den gesetzlich geforderten Gefahrenabwehrpla-
nen zu solchen Anlagen Uberpruft werden. Daher wurde die v.g. Festsetzung aufgenommen.
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Es konnte im Rahmen einer nach den Vorgaben der KAS-18 durchgefihrten tberschlagigen
Betrachtung zu den moglichen Auswirkungen eines Storfalls durch das ansassige Geother-
miekraftwerk festgestellt werden, dass den Eigenschaften des vor Ort verwendeten Stoffes
Isopentan schadliche Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nach-
gesagt werden kénnen. Daher mussen zur Wahrung des Trennungsgrundsatzes entweder
ausreichend Abstand zum Betrieb eingehalten oder entsprechende SchutzmaBnahmen ergrif-
fen werden. Diese bestehen in der Form eines Ausbreitungshindernisses, welches das wegen
seiner stofflichen Dichte sich am Boden anreichernde Gas im Betriebsbereich halten soll, bis
entsprechende RettungsmaBnahmen eingeleitet werden. Die notwendige Hohe von rund
1,50 m ergab sich aus der moglichen Machtigkeit der entstehenden zindfahigen Schwergas-
wolke bei Auftreten eines Lecks im Isopentankreislauf. Da die Anreicherung am Boden statt-
findet kénnen kunstliche oder auch naturliche Barrieren (z.B. Bachlauf des Birnbachs) eine
Ausbreitung verhindern, so dass den Anforderungen an den Schutz der umgebenden schutz-
wirdigen Nutzungen in ausreichender Form Rechnung getragen wird.

18  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Anpflanzen sowie zur Bindung fur Bepflan-
zungen getroffen. Diese werden im Bebauungsplan nicht gesondert in der Planzeichnung
dargestellt. Sie beziehen sich lediglich auf bereits in sich abgegrenzten Baugebieten oder
sonstigen abgegrenzten Flachen. Neben internen Begrinungsvorgaben fir private Flachen
werden zur straBenbegleitenden Begrinung Festsetzungen getroffen. In den abgegrenzten
Grunflachen werden mit Bezug auf die Flachenbezeichnungen in der Planzeichnung (vgl.
Teil B) GesamtpflanzmalBe vorgegeben.

Bezlglich der Bindungs- und Erhaltfestsetzung wird auf die in der Planzeichnung (vgl. Teil A
und Teil B) festgesetzten Baume verwiesen. Dieses MaB andert sich von der Gartenschaunut-
zung (Teil A) zur Dauernutzung (Teil B), da hier Flachen in Anspruch genommen werden, die
zur Gartenschau einen Baumerhalt ermdglichen. Des Weiteren sind bestehende Baume, die
nicht in der Planzeichnung bereits explizit gekennzeichnet sind, bei der Realisierung von
Bauvorhaben zu beachten und nach Méglichkeit zu erhalten. Kénnen Baume nicht erhalten
werden, ist eine Ausgleichpflanzung gemaB den Pflanzlisten im Verhaltnis 1:2 durchzufuh-
ren.

Zu den Festsetzungen befinden sich im Dokument der textlichen Festsetzungen als Teil C
Pflanzlisten, die die PflanzmaBe konkretisieren. Sie sind bereits mit dem Grinflachenamt der
Stadt Landau abgestimmt und passen in die derzeitige Konzeption zur Landesgartenschau
Landau 2015. Da sich Bepflanzungen jedoch im Zuge der Konkretisierung der Planungen zur
Landesgartenschau noch andern kénnen, ist die Pflanzliste als nicht abschlieBend gekenn-
zeichnet, d.h. im Bedarfsfall kbnnen auch abweichende Pflanzarten gewahlt werden.

19  Zuordnungsfestsetzungen

Aus den Ergebnissen der Umweltprifung ergeht, dass die Kompensation der durch die Pla-
nung ausgeldsten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft nicht vollstandig im Plangebiet
erfolgen kann. Daher werden externe MaBBnahmen vertraglich gesichert. Die Zuordnung ein-
zelner MaBnahmen zu den Eingriffen im Bebauungsplan erfolgt mit Bezug zu den internen
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und externen EinzelmaBnahmen. Die Umlegung auf die jeweiligen Verursacher des Eingriffs
sowie die genaue Begriindung zu den Zuordnungen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

20  Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften sowie Richtlinien

In diesem Abschnitt der textlichen Festsetzungen werden Hinweise aufgenommen, die bei
Umsetzung der Planung zu beachten sind, fir die jedoch auf der Grundlage des Baugesetz-
buches keine Aufnahme in den Festsetzungskatalog méglich ist. Aus aktuellem Anlass wurde
der Hinweis zur Kampfmittelbelastung angepasst.

Teil C Abwagung / Auswirkungen der Planung

FUr jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von beson-
derer Bedeutung. Danach muss die Stadt Landau als Planungstrager bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die
Stadt ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fur die Berticksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlckstellung der dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus fol-
genden Arbeitsschritten besteht:

] Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe Teil A10,,Grundlagen und Auswirkungen der
Planung”

= Gewichtung der Belange (siehe unten “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)

] Ausqgleich der betroffenen Belange und Abwaqgungsergebnis (siehe unten “Fazit")

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mégliche Auswir-
kungen beachtet und wie folgt in den Bebauungsplan eingestellt worden:

Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

. Nutzungen

Die Bauleitplanung soll daflir sorgen, dass die Bevélkerung bei der Wahrung ihrer Grundbe-
dirfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Hierbei ist vor allem von Bedeutung, dass Bauge-
biete einander so zugeordnet werden, dass gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden oder
durch geeignete MaBnahmen vermieden oder verringert werden. Diesem Grundsatz ent-
spricht die vorliegende Planung des Baugebietes. Die gesamte Flache liegt fast vollstandig
innerhalb der Sidstadt Landaus. Die angrenzenden Bereiche haben zum groB3en Teil Wohn-
gebiets- bzw. Mischgebietscharakter. Somit wird die Wohn- und Arbeitsqualitat des Plange-
biets durch die umliegenden Nutzungen nicht beeintrachtigt. Das geplante Gewerbegebiet
befindet sich in Zuordnung zu vorhandenen und geplanten Mischgebieten. Von dem im zu-
kinftigen ,Wohnpark am Ebenberg’ geplanten allgemeinen Wohngebieten und den Misch-
gebieten gehen ebenfalls keine unzulassigen negativen Auswirkungen auf die angrenzenden
Nutzungen aus. Es sind generell keine Nutzungen wie zum Beispiel Tankstellen sowie Ver-
gnigungsstatten zulassig, die mit Beeintrachtigungen der umliegenden Gebiete verbunden
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sind. Der geplante Sport-, Spiel- und Freizeitcampus befindet sich im Bereich des ehemaligen
Kohlelagers und damit in einigem Abstand zu empfindlichen Nutzungen.

] Verkehr

Das gewahlte Anbindungs- und ErschlieBungskonzept ist ein wesentlicher Baustein zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Fur die Beurteilung der verkehrlichen
Wirkungen durch die Realisierung der Planungen des Bebauungsplans C25 wurde verschiede-
ne Planungsfalle, z.T. auch in Varianten, untersucht und deren Auswirkungen in Form von
Verkehrsbindelung bzw. Verkehrsentlastungen verdeutlicht. So wurde festgestellt, dass der
Ausbau des 1. Bauabschnitts der SuderschlieBung (Knotenpunkt ,Rheinstra-
Be/MaximilianstraBe” bis zum Anschluss an das Kasernengeldnde ,Estienne et Foch”) eine
wichtige ErschlieBungsfunktion fir den geplanten ,Wohnpark am Ebenberg” UGbernimmt
und in der Lage ist, den Neuverkehr aus dem Konversionsgebiet zu sammeln und zu verteilen.
Dadurch kann im Quartier sadlich Marienring/ RheinstraBBe einschlieBlich dieser beiden Stra-
Ben eine flachenhafte Verkehrsabnahme erreicht werden. Auf den Ausbau der weiteren Bau-
abschnitte der StderschlieBung wird im Zusammenhang mit der Planung zum Bebauungsplan
C25 verzichtet. Der zweite und dritte Bauabschnitt haben Uberwiegend die Funktion einer
UmgehungsstraBBe; ihre ErschlieBungsfunktionen fir das Konversionsgebiet sind bei diesen
beiden Abschnitten untergeordnet. Sowohl die Landesgartenschau als auch die Entwicklung
des Kasernengelandes kénnen auch ohne den zweiten und dritten Abschnitt der Stderschlie-
Bung umgesetzt werden. Aus diesem Grund und wegen der mit ihrer Realisierung verbunde-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft einerseits sowie der mit dem Ausbau verbundenen ho-
hen Kosten andererseits wird die StderschlieBung lediglich als Planungsabsicht der Stadt fur
die Zukunft in der Planung berucksichtigt. Sie wird daher zum einem hinsichtlich ihres Ver-
laufs und Dimensionierung bei der Ausgestaltung der Festsetzungen bericksichtigt und zum
anderen bei der Ermittlung der entstehenden Immissionen und den daraus resultierenden
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen beachtet.

Neben der Ermittlung der Auswirkungen in Form von Verkehrsbindelung bzw. Verkehrsent-
lastungen auf den StraBen der Sudstadt und der innerstadtischen RingstraBen wurden fir
bestimmte Knotenpunkte auBerhalb des Plangebietes flr verschiedene Planungsfélle detail-
lierte Leistungsfahigkeitsuntersuchungen durchgefiihrt. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit
gab AufschllUsse tGber den potentiellen Handlungsbedarf an baulichen oder verkehrstechni-
schen Verdnderungen. Insbesondere der Knotenpunkt WeiBenburger StraBe / Cornichonstra-
Be muss aufgrund der zunehmenden Verkehrsbelastung zuklnftig einem bestandigen
Monitoring zur Sicherung der Funktionalitat und Verkehrssicherheit unterzogen werden.

FUr den Zeitraum der Landesgartenschau ist mit zusatzlichem Verkehr zu rechnen, der sein
Ziel im Wesentlichen im Bereich des Gewerbegebiets D9 haben wird. In diesem Bereich wer-
den die Pkw-Stellplatze fur die Landesgartenschau auf vorhandenen bzw. temporaren Park-
platzen vorgehalten. Die Mehrzahl der Besucher erreichen diese Stellplatze auf kurzem Weg
aus Richtung der Bundesautobahn A 65. Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen der am meis-
ten betroffenen Knotenpunkte (L 509 / Johannes-Kopp-StraBBe, L 509 / Max-Planck-StrafBe)
wurden im Sinne einer ,Worst-Case-Betrachtung’ angenommen. Bei beiden Knotenpunkten
wurden Einschrankungen der Leistungsfahigkeit berechnet, so dass hier im Zeitraum der Lan-
desgartenschau auf einen méglichst reibungslosen Ablauf dieser Signalgruppen z.B. tber ei-
ne Ampelschaltung zu achten ist. Auch kann die Stadt Landau bei Auftreten von zu hohen
Verkehrsbelastungen mit Hilfe einer differenzierten Parkraumbeschilderung reagieren und so
die Verkehrsstrome gunstiger verteilen. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den Proble-
men um zeitlich begrenzt auftretende Behinderungen des Verkehrsflusses handelt, die zu-
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dem z.B. Uber die Steuerung der Knotenpunkte verbessert werden kénnen, und es zudem
keine Alternativen zur Fihrung des LGS-Verkehrs gibt, nimmt die Stadt Landau die eventuell
auftretenden Verkehrsbelastungen zugunsten der Durchfiihrung der Landesgartenschau ab-
wagend in Kauf.

Hinsichtlich der geplanten internen GebietserschlieBung bietet die geringe vorgesehene
StraBenbreite im Plangebiet sowie die teilweise Trennung von FuB- und Radwegen durch
Grunstreifen dartber hinaus ein hochstmogliches MaB an Wohnqualitat und Sicherheit far
die Anwohner, da die Fahrgeschwindigkeiten der Autos reduziert werden. Die StraBe wird als
gemeinsamer Lebens- und Bewegungsraum definiert, dem sich der Autoverkehr unterzuord-
nen hat.

. Larm

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen sowohl innerhalb des Gebietes als auch in den umlie-
genden StraBen der Sidstadt wurde im Rahmen des Verkehrsgutachtens bestimmt und im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan schalltechnisch bewertet.
AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden entlang der RheinstraBe, des
Marienrings und der WeiBB3enburger Stral3e bereits gesundheitsgefdhrdende Immissionswerte
erhoht, was den Verursacher der Planung (die Stadt Landau) dazu verpflichtet, den Betroffe-
nen Unterstltzung bei der Umsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen anzubieten. Die
Stadt wird dieser Verpflichtung nachkommen, in dem sie den betroffenen Eigentimern bei
nachgewiesenem Anspruch fir einen begrenzten Zeitrahmen eine Kostenibernahme von
50 % beim Einbau von Schallschutzfenstern und schallgedammten, fensterunabhangigen Luf-
tern vorschlagt. Auch die innerhalb des Plangebietes auftretenden Immissionen aus Straf3en-
und Schienenverkehr wurden ermittelt und daraus resultierende erforderliche MaBBnahmen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches festgesetzt werden kénnen, wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber-
nommen. Im Teil A10.3.4 wird die Herleitung des gewahlten Schallschutzkonzeptes ,Gesamt-
verkehrslarm’ ausfuhrlich erlautert. Zudem wurden die aus dem Sondergebiet, Gewerbege-
biet, dem benachbarten Geothermiekraftwerk, aus den Sportanlagen und der Anlage von
Kinderspielplatzen resultierenden Emissionen ermittelt und sofern erforderlich dem Schall-
schutzkonzept zum Bebauungsplan zugrunde gelegt.

FUr die zeitlich begrenzt stattfindende Landesgartenschau 2015 wurden beispielhafte Ermitt-
lungen der Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb der Landesgartenschau auf die vorhan-
denen und geplanten schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans vorgenommen. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen
zu SchallschutzmaBnahmen im Hinblick auf die Landesgartenschau getroffen. Jedoch ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir die Landesgartenschau der detaillierte Nachweis
zu erbringen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie eingehalten
werden. Diesem Nachweis ist die tatsachlich beantragte bauliche und betriebliche Konzepti-
on der Landesgartenschau zugrunde zu legen.

= Erschitterungen

Die erschutterungstechnischen Untersuchungen gelangen zum Ergebnis, dass in den geplan-
ten Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten im Bereich der ehemaligen Kaserne in
einem Abstand von 60 m zu dem nachstgelegen Gleis kritische Erschitterungen auftreten
kénnen. Eine VergroBerung des Abstands ist aus stadtebaulichen Griinden und aus Grinden
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht gewiinscht. Daher sind SchutzmaBnah-
men auf Seiten der kiinftigen Wohngebauden in den betroffenen schutzbedurftigen Gebie-
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ten vorzusehen. Fir Gebaude auf den betroffenen Flachen im Einzelfall der Nachweis zu er-
bringen, dass die Anforderungen an den Erschitterungsschutz eingehalten werden. Diese
SchutzmaBnahmen sind bei einer massiven Bauweise der Gebaude vom Grundsatz her jedoch
bereits berlcksichtigt.

. Abgase

Die Planungen zum zuklnftigen ,Wohnpark am Ebenberg” haben eine Induzierung von
Quell- und Zielverkehren sowie eine Verlagerung von vorhandenen Anliegerverkehren zur
Folge. Die Auswirkungen auf die lokale Immissionssituation wurde auf der Grundlage der
Verkehrsprognosen fir die StraBen mit prognostizierten Verkehrszunahmen gutachterlich
untersucht. Im Ergebnis wurde festgehalten, dass fur den 1. Bauabschnitt der Stderschlie-
Bung davon auszugehen ist, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV fur Stickstoffdioxid, Fein-
staub und lungengangigen Feinstaub eingehalten werden. Fir die L509 und die Maximi-
lianstraBe ist zu erwarten, dass die Abgasbelastung, die mit der Erhéhung des Verkehrs ein-
hergeht, durch den - infolge verbesserter Abgasreinigungstechniken und anderer Faktoren -
generell prognostizierten, Riickgang der spezifischen Emissionen, bis zur vollstandigen Um-
setzung der Planung kompensiert wird. Demnach ergeben sich durch Realisierung des Wohn-
parks am Ebenberg in diesen StraBen keine héhere Belastungen als zum derzeitigen Zeit-
punkt bereits vorhanden sind.

. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde an verschiedenen Stellen der ehemaligen mi-
litarischen und gewerblichen Einrichtungen Bodenbelastungen festgestellt und durch die
Alenco Environmental Consult GmbH dokumentiert. Fir die meisten dieser Belastungsberei-
che wurden bereits konkrete DekontaminationsmaBnahmen festgelegt und zum Teil bereits
begonnen. Uber einen Hinweis im Bebauungsplan kann der ordnungsgemaBe Umgang mit
den Altlasten gewahrleistet werden. Eine Festsetzung ist nicht erforderlich, da sich der Um-
gang mit den Belastungen am zeitlichen MaBstab der zukinftigen Nutzung zu orientieren
hat. Demnach ist die Beseitigung der Belastungen oder die Gewahrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu belegen.

Grundwasserbelastungen sind nur aus den Untersuchungen im Zusammenhang mit der ehe-
maligen Kaserne Estienne et Foch bekannt. Die noch im Grundwasser befindlichen Belastun-
gen werden seit 2009 Uber einen Sanierungsbrunnen an der éstlichen Grenze der ehemaligen
Kaserne gefasst und abgereinigt. Das Sanierungskonzept sieht einen Betrieb der Grundwas-
sersanierung bis 2019 vor. Bei einem Grundwasserflurabstand von mind. 5,00 m auf dem tie-
fer gelegenen ,Bahngelande” und 7,50 - 10,00 m im Bereich des kiinftigen Wohnparks am
Ebenberg sind durch die Grundwasserbelastungen keine Beeintrachtigungen von gesunden
Wohn- oder Arbeitsverhéltnissen zu erwarten. Tiefere Eingriffe in den Boden im Bereich der
im Plan dargestellten Fahne sollten fachgutachterlich begleitet werden. Ein entsprechender
Hinweis wurde daher in den Bebauungsplan aufgenommen.

] NatuUrliche Seismizitat/ Gewinnung von Erdwarme

Um sicherzustellen, dass aufgrund méglicher (natirlicher oder tberlagert induzierter) Erdbe-
ben Personenschaden beispielsweise durch das Herunterfallen baufalliger Gebaudebestand-
teile (wie lockere Dachziegel) ausgeschlossen sind, wird die Lage des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes in der Erdbebenzone | gekennzeichnet und der Hinweis gegeben, dass die
Bausubstanz den Ansprichen dieser Zone entsprechen muss, Gebdude also nach den Vorga-
ben der DIN 4150 erdbebensicher zu errichten sind. Damit ist auch sichergestellt, dass durch
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mogliche Erschitterungseinwirkungen allenfalls kleine Schaden (wie Putzrisse) hervorgerufen
werden kdénnen.

Die Einstufung des Geothermiekraftwerks als Storfallbetrieb macht zudem einen direkten
Schutz der Menschen im unmittelbaren Umfeld des Kraftwerks notwendig. Die Festsetzung
eines geeigneten Ausbreitungshindernisses wird dem Erfordernis zur Einhaltung des Tren-
nungsgrundsatzes gerecht und schafft hier einen angemessenen Ausgleich.

] Kampfmittel

Derzeit kann aus aktuellem Anlass nicht sichergestellt werden, dass hinsichtlich einer mégli-
chen Belastung des Plangebietes mit Kampfmitteln die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nach den Vorgaben des BauGB gegeben sind. Daher wird derzeit eine detaillierte Unter-
suchung durchgefihrt, die dazu fuhrt, dass mégliche Belastungen zeitnah oder, sofern keine
akute Gefahr bei der Durchfihrung der Landesgartenschau besteht, spatestens vor Verauf3e-
rung von Flachen an private Bauherren RaumungsmaBnahmen durchgefihrt werden, die vor
Nutzungsbeginn den Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
recht werden.

Auswirkungen auf die Wohnbedrfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozi-
al stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Stadt Landau ist die Schaffung der Vo-
raussetzungen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Grundsticken fir den Wohnungsbau.
Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und den unterschiedlichen Bevélkerungskreisen
Rechnung tragen.

Das Gelande befindet sich im Eigentum der Stadt, so dass keine bodenordnerischen MaB-
nahmen erforderlich werden. Mit der Realisierung des Bebauungsplans wird das Ziel einer
Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs im Rahmen der Eigenentwicklung verfolgt und dem
Bedirfnis der Bevdlkerung nach Eigentumsbildung Rechnung getragen.

Die Diversifizierung der Baumdglichkeiten und Baudichten wird verschiedenen Anspriichen
und Anforderungen der Bevdlkerung gerecht, erlaubt somit den Grunderwerb durch ver-
schiedenste Bevolkerungsschichten und tragt so zu einer sozialen Durchmischung und Mi-
schung der Altersstruktur bei. Die Schaffung einer Stadt der kurzen Wege mit Bereitstellung
von Dienstleistungen, Nahversorgung und Naherholung im Quartier, die gute OPNV-
Anbindung und die Nahe zum Zentrum der Stadt Landau tragt zusatzlich dazu bei, breite
Schichten der Bevélkerung anzusprechen.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbildver-
tragliche Baustruktur vorzusehen. Die Wiedernutzbarmachung einer innerértlichen, derzeit
brachliegenden Konversionsflache verbunden mit dem Erhalt von Bestandsgebauden, der
qualitatsvollen Erganzung der vorhandenen Bausubstanz unter Bericksichtigung der
MaBstablichkeit der Stdstadt und der Schaffung eines konsequent durchgrinten Quartiers,
das die geschaffenen Freiraumqualitaten im Zusammenhang mit der Landesgartenschau dau-
erhaft erhalt, tragt wesentlich zu diesem Ziel bei.
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Auswirkungen auf die Umwelt

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Um-
weltprafung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt wurden. Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen erfolgt in einem sepa-
raten Teil der Begriindung, dem Umweltbericht. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu berucksichtigen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen sind im Umweltbericht detailliert beschrieben und werden im Rah-
men des Bebauungsplans voll umfanglich umgesetzt.

Gewichtung des Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu bericksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in den
vorliegenden Bebauungsplan eingestellt. Fir die Abwagung wurden insbesondere folgende
Aspekte beachtet:

Argumente fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes

] Entwicklung von Flachen der ehemaligen Kaserne zum durchgriinten, autoarmen
Wohnpark am Ebenberg”, welcher den Uberwiegenden Teil des stadtischen Wohnfla-
chenbedarfs der nachsten 10 bis 15 Jahre deckt und dabei den Erfordernissen stadti-
scher Wohnformen und des nachhaltigen Bauens gerecht wird.

] Schaffung von Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen in der derzeit ungeordneten Zone
zwischen der ehemaligen Kaserne bzw. dem daran angrenzenden Bahngraben und dem
sudlich liegenden Naturschutzgebiet ,Ebenberg” fur die Bewohner und Arbeitnehmer
der Sudstadt einschlieBlich des kinftigen ,Wohnparks am Ebenberg”.

] Neuordnung des Geldndes Bereich ,Ostliche Siidstadt”, die neben stidtebaulichen ins-
besondere auch immissionsschutzfachliche Belange bertcksichtigen kann.

] Weitestgehender Ausschluss von Gefahrdungen von Menschen, Pflanzen und Tieren.

] Die Anregungen aus der Beteiligung gemaB §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB stellen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht grundséatzlich in Frage. Die dort vorgebrachten An-
requngen konnten entweder in der Planung aufgegriffen werden oder muissen auf-
arund Ubergeordneter anderweitiger Belange unberilcksichtigt bleiben.

Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

. Durch Immissionsschutzprobleme in den Bestandsgebieten auBBerhalb des Plangebietes
ist die Stadt Landau verpflichtet, Unterstitzung bei der Umsetzung von passiven Schall-
schutzmaBnahmen anzubieten.

] Immissionsschutzprobleme innerhalb des Plangebietes fihren zu Auflagen fir die zu-
kinftigen Bauherren.

= Auftreten von Erschitterungen entlang der Bahntrasse fuhrt zu Auflagen fur die zu-
kinftigen Bauherren.

] Die Gefahren, die von dem Stérfallbetrieb des Geothermiekraftwerks ausgehen bedin-
gen zusatzliche SchutzmaBnahmen.
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] Das mégliche Auftreten natlrlicher oder Uberlagert induzierter Erdbeben fihrt zu Auf-
lagen fur die zukliinftigen Bauherren.

= Einschrankung der Leistungsfahigkeit von Verkehrsknotenpunkten, deren Funktionsfa-
higkeit durch die Stadt Landau Uberwacht werden muss.

Fazit

Die Stadt Landau hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander gewis-
senhaft erhoben und dokumentiert, in ihrer Gesamtheit gegeneinander und untereinander
abgewogen und dabei insbesondere auch alle umwelterheblichen Gesichtspunkte sorgfaltig
gepruft. Mogliche Planalternativen wurden untersucht und bewertet. Die sich aus der Pla-
nung ergebenden Konsequenzen sind vollinhaltlich transparent dargestellt worden. Notwen-
dige Festsetzungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich von Eingriffen sowie sonstigen
negativen Planfolgen wurden getroffen und fachlich begriindet.

Unter Bericksichtigung aller vorgetragenen Argumente fir und gegen die Realisierung der
Planung kommt die Stadt Landau zu dem Ergebnis, dass die Vorteile die Nachteile deutlich
Uberwiegen und alle Vorkehrungen getroffen wurden, negative Folgen der Planung auf das
absolut notwendige MalB3 zu beschranken und beschlieBt daher, den Bebauungsplan in der
vorliegenden Form zu realisieren.
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Teil D Flachenbilanz

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan C25 ergibt sich fir die einzelnen Flachennutzun-
gen im Geltungszeitraum der Landesgartenschau (vgl. Planzeichnung Teil A) die nachfolgen-
de Flachenbilanz:

Flachenbezeichnung | Nutzungsteil GroBe in m2 Prozentt..laler
Anteil
Geltungsbereich 542.956,80 100,00
IEMECIAERGER 281.455,39 51,83
tungsbereich
Bauflachen GE gesamt 24.554,35 4,52
Davon tiberbaubare Fldche 16.397,00 66,78
SOnvz 6.714,11 1,24
Davon tiberbaubare Fldche 5.263,00 7839
MI gesamt 31.476,11 5,80
Davon lberbaubare Fldche 719.614,00 62,31
WA gesamt 63.178,00 11,64
Davon tiberbaubare Fldche 39.562,00 62,62
SOycs 104.995,28 19,34
Davon lGberbaubare Fldche 8.116,00 7,73
Gemeinbedarfsfla- Kindergarten 2.178,84 0,40
chen Davon dberbaubare Fldche 644,00 29,56
Besonderer Naturschutzzentrum / Aussichtsturm 1.764,00 0,32
Nutzungszweck Davon tiberbaubare Fliche 1.764,00 100,00
Verkehrsflachen StraBenverkehrsflachen 42.901,21 7,90
Besondere Zweckbestimmung 14.155,70 2,61
Davon FuBweg 64,00 045
Davon FuB3- und Radweg 3.959,70 27,97
Davon Quartiersplatz 7.313,00 57,66
Davon Wirtschaftsweg 1.302,00 9,20
Davon Stellplatzanlage 1.526,00 710,78
Besondere Zweckbestimmung mit be-
gleitenden Grlnstreifen 9.472,00 1,74
Davon FuBweg 504,00 532
Davon FuB3- und Radweg 8.968,00 94,68
Bahnanlagen 8.461,05 1,56
Versorgungsflachen | Versorgungsanlagen 13.895,35 2,56
Wasserwirtschaftliche Flache 5.226,00 0,96
Grinflachen Offentliche Grunflachen gesamt 210.455,46 38,76
Davon tberbaubare Fldche 2.183,00 1,02
Davon Kompensationsfldchen 55.526,39 26,06
Wasserflachen 2.005,64 0,37
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Fir den Dauernutzungszeitraum (vgl. Planzeichnung Teil B) ergibt sich die folgende Flachen-

bilanz:

Prozentualer

Flachenbezeichnung | Nutzungsteil GroBe in m?2 Anteil
Geltungsbereich 542.956,80 100,00
Ijr’g'zg;?;?:h@" 281.455,39 51,85
Bauflachen GE gesamt 24.554,35 4,52
Davon (dberbaubare Fldche 16.397,00 66,78
SOnvz 6.714,11 1,24
Davon dberbaubare Fldche 5.263,00 78,39
MI gesamt 49.059,12 9,03
Davon tiberbaubare Flédche 30.246,00 67,65
WA gesamt 121.775,41 22,43
Davon tiberbaubare Flédche 77.596,00 63,72
Gemeinbedarfsfla- Kindergarten 2.178,84 0,40
chen Davon tberbaubare Flédche 644,00 29,56
Besonderer Naturschutzzentrum / Aussichtsturm 1.764,00 0,32
Nutzungszweck Davon iberbaubare Fldche 1.764,00 100,00
Verkehrsflachen StraBenverkehrsflachen 55.732,75 10,26
Besondere Zweckbestimmung 17.547,00 3,23
Davon FuBweg 218,00 1,22
Davon FuB3- und Radweg 5.185,00 29,55
Davon Quartiersplatz 9.316,00 52,05
Davon Wirtschaftsweg 1.302,00 7,27
Davon Stellplatzanlage 1.526,00 853
Besondere Zweckbestimmung mit be-
gleitenden Grlnstreifen 12.442,00 2,29
Davon FuBweg 2.899,00 23,30
Davon Ful3- und Radweg 9.543,00 76,70
Bahnanlagen 8.461,05 1,56
Versorgungsflachen | Versorgungsanlagen 13.895,35 2,56
Wasserwirtschaftliche Flache 5.226,00 0,96
Grinflachen Offentliche Grunflachen gesamt 212.874,94 39,21
Davon tberbaubare Fliche 2.183,00 1,01
Davon Kompensationsfldchen 55.526,39 25,78
Private Granflachen gesamt 10.393,86 1,91
Wasserflachen 2.005,64 0,37
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