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Stand der politischen Diskussion in Landau

4 Offene Antrage

SPD MaBnahmen zur Schaffung von sozialem Wohnraum

ChuU Aufnahme des Kriteriums ,sozialer Wohnungsbau” in die
Vergabeanforderungen der Grundstlcksvermarktung im
~Wohnpark Am Ebenberg” fur eines der Bestandsgebaude an der

Cornichonstral3e.

UBFL  10% des neu zu schaffenden Wohnraums im ,Wohnpark Am
Ebenberg” fir sozialen Wohnungsbau + Alternative:
~Reservierung” eines der Baufelder im Wohnpark fir sozialen

Wohnungsbau
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SPD-Stadtratsfraktion
Landau in der Pfalz
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SPD- ion - Dr. Maximili
An 44 15 - 76829 Landau in der Pfalz

Herrn Oberbiirgermeister
Hans-Dieter Schlimmer
Stadtverwaltung
Marktstralle 50

76829 Landau in der Pfalz

Landau, den 9. Januar 2013
Férderung des sozialen Wohnungsbaus in Landau

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

fur die SPD-Stadtratsfraktion stelle ich folgenden Antrag zur Beratung in der nichsten
Sitzung des Stadtrats:

Die Stadtverwaltung ergreift MaBnahmen, die der Schaffung von sozialem
Wohnraum in Landau dienen.

Dazu z&hlen

* eine stadtebauliche Untersuchung zu méglichen Standorten oder Flachen im
Stadtgebiet

« die Erarbeitung einer Strategie zur (stadt-)rdumlichen Organisation von
sozialem Wohnungsbau

« die Bildung von Eignungskriterien bzw. einer Priorit4tenliste

« die Priifung rechtlicher Umsetzungsmdglichkeiten (z. B. Ausweisung der Flache
im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

« die Prifung von Férderméglichkeiten und weiteren Rahmenbedingungen

Begriindung:

Die Lage am Wohnungsmarkt ist — gemessen am Bedarf an sozialem Mietwohnraum —
in Deutschland auRerordentlich problematisch.

Eine Studie des Pestel-Instituts in Hannover weist nach, dass in Deutschland ein
Bedarf in einer GroRenordnung von mindestens 5,6 Mio. Wohnungen besteht. Zudem
ist der Bestand an Wohnungen mit Mietpreis- und / oder Belegungsbindung in
Deutschland von rund 2,47 Mio. im Jahr 2002 auf rund 1,5 Mio. Wohnungen Ende
2012 zuriick gegangen.

SPD-Stadtratsfraktion  Biirgertelefon 06341-3470095  Fraktionsvorsitzender: Telefon 06341-932395
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Fwd: sozialer Wohnungsbau
Thomas Hirsch  » Sylvia Mattern 05.10.2013 18:16
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Anfang der weitergeleiteten EIMail:

Von: "Peter Lerch" <peterlerch /@ gmx.de>

Datum: 5. Oktober 2013 17:51:33 MESZ

An: "Schlimmer Hans-Dieter" <Oberbuergermeister@ Landau.de>,"Hirsch Thomas" <
Thomas.Hirschi@landau.de>

Betreff: Fw: sozialer Wohnungsbau

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Schlimmer,
lieber Hans-Dieter,

die Planungen fiir das Wohngebiet “am Ebenberg” sehen cine “soziale
Durchmischung” vor, in welcher alle Schichten der Landauer Bevélkerung eine
Heimat finden. Nach den bisherigen Planungen ist nicht erkennbar, wie und wo
auch preisgiinstiger Wohnraum in diesem Wohngebiet angeboten werden soll.
Gleichzeitig ist in Landau eine zunehmende Verknappung eines solchen
Wohnraumangebotes festzustellen. Deshalb stellen wir im Namen der
CDU-Stadtratsfraktion folgenden Antrag:

Antrag:

In dem Verkaufsexposé mindestens eines der in der Cornichonstrafie
liegenden Backsteingebiudes des Wohnparks “Am Ebenberg” soll neben
den bisher fiir die Vergabeentscheid Itenden Kriterien als weiteres
Kriterium “sozialer Wohnungsbau” emgeﬁigt werden.

Mit dieser zusitzlichen Entscheidungskomponente wire es moglich,
Investoren, welche giinstigen Wohnraum in Landau schaffen wollen eine faire
Chance einzuridumen. Gleichzeitig wire es eine MaBnahme zum angestrebten
Ziel einer sozialen Durchmischung des Wohnparks.

Ich bitte Sie, diesen Antrag in der nichsten Sitzung des Bauausschusses zu
behandel

dlxchen Griilen

Peter Le| ch Heidi Berger
CDU-Stadtratsfraktion
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UBFL-Stadtratsfraktion Bertram Marquardt, Birnbaumstr. 19, 76829 Landau /zO

Herrn Oberbiirgermeister
Hans-Dieter Schlimmer
Stadtverwaltung
Marktstraie 50

76829 Landau

Landau, 19.01.2013

Verpflichtung von Investoren zur Bereitstellung von 10% der Wohnfliche fiir den
sozialen Wohnungsbau im ,Wohnpark am Ebenberg*.

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

hiermit bitten wir Sie, den folgenden Antrag der UBFL-Fraktion auf die Tagesordnung
der Stadtratssitzung am 29.01.2013 zu setzen:

Der Stadtrat mége beschlieBen, dass kiinftigen Investoren auf dem Gelinde des
wWohnparks am Ebenberg* 10% der WohnfEiche fiir den sozialen Wohnungsbau zur
Verfiigung stellen.

Begriindung:

Fiir Kiiufer von Grundstiicken und Immobilien im ,,Wohnpark am Ebenberg kann es
durchaus wirtschaftlich vorteilhaft sein, von den Férderméglichkeiten im i
Wohnungsbau Gebrauch hen zu ki und der sozialen Verpflichtung des
Eigentums nachzukommen.

Wei/te I;egri.indung erfolgt miindlich.

ram Marquarglt
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UBFL ion Bertram Marq , Bir + 19, 76829 Landau

Herrn Oberbiirgermeister
Hans-Dieter Schlimmer
Stadtverwaltung
MarktstraBe 50

76829 Landau

Landau, 19.01.2013

Reservierung einer Grundstiicksfliiche oder einer bebauten Fliche im Gelinde
wWohnpark am Ebenberg* fiir den sozialen Woh b

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

hiermit bitten wir Sie, den folgenden Antrag der UBFL-Fraktion auf die Tagesordnung
der Stadtratssitzung am 29.01.2013 zu setzen:

Der Stadtrat moge beschlieBen, dass auf dem Geléinde des ,,Wohnparks am Ebenberg*
fiir die Belange des sozialen Woh baus eine Grundstiicksfliche oder eine bebaute
Fliche reserviert wird.

Begriindung:

Da in der Stadtratssitzung am 29.01.2013 in einer Vorlage der Stadtverwaltung die
grundsiitzliche Nutzung im ,,Wohnpark am Ebenberg* festgelegt werden soll, ist es
dringend erforderlich, zum jetzigen Zeitpunkt die Moglichkeit zu sichern, dass sozialer
Wohnraum in diesem Gebiet entstehen kann.

Wie aus der Studie des Pestel -Instituts hervorgeht, besteht in Landau fiir iiber 3000
Einwohner ein Bedarf an Sozialwohnungen. Die bisher éffentlich geférderten 700
‘Wohnungen reichen bei einer Warteliste mit 1700 Anfragen nicht aus.

Wej‘tere'-Begrﬁndung erfolgt miindlich.

it freundlichen Griifien
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Landeswohnraumférderungsgesetz
(seit 01.01.2014 in Kraft)

« Hinweis auf regionale Unterschiede bei der Versorgung mit
preiswertem Wohnraum

> gemeinsame Anstrengungen von Land/ Kommune
und Bauwirtschaft (insbesondere bei hoher Nachfrage)
> ggf. verbindliche Vereinbarungen

« Aufgabenteilung

> Land tragt Verantwortung fir Rechts- und
Férderinstrumente
> Kommunen sind im Rahmen des Flachenmanagements

und einer aktiven Grundsticks-/ Baulandpolitik gefragt

* Neue Bestimmungen zur Belegungs- und Mietbindung
> Neue Handlungsspielrdume bei der Ubertragung von
Belegungs- und Mietbindungen
> Mogliche Zwecksicherung der geférderten Altbestande
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Mogliche Einflussnahme durch die Stadt

KOMMUNALE ANSATZE

Direkte Einflussnahme  Grindung einer stadtischen (Wohnungsbau-)
Gesellschaft

Indirekte Einflussnahme Einsatz von Planungsinstrumenten des
Baugesetzbuches

Gezielte Vergabe stadteigener Grundstlicke
Kommunales Wohnraumkonzept
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Mdglichkeiten indirekter Einflussnahme durch die Stadt

« Schaffung von Planungsrecht (Allgemeines und besonderes
Stadtebaurecht)

« Aktive GrundstUckspolitik/ Verkauf stadtischer Grundstlcke
(Vergabekriterien, Preis)

* (nicht finanzielle) Unterstitzung von genossenschaftlichem Wohnen

« Stadt als anteiliger Bautrager (z. B. 2 WE an einem GroBprojekt) >
freiwillige Leistung nicht méglich

* Prozentualer Anteil von Neubauwohnungen bleibt fir festgelegte
Zeit beim Bautrager zur Sicherung der Mietpreishéhe - anstatt
Verkauf und Festschreibung im Grundbuch
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Konversion Landau Sud

~Wohnpark Am Ebenberg”:
Baufeld 10 = 9077m2 (150 WE)
Baufeld 22a= 6667m2 (77 WE)
Baufeld 30a = 3459m2 (82 WE)

>12% der bebaubaren
Gesamtflache
> ca. 300 WE a 80m?

1~ Ostliche Studstadt:

Baufeld 36 = 5703m?2

> 12% der bebaubaren
Gesamtflache
> ca. 100 WE a 80m?2

Vermarktung in der 2.Tranche, ab
|.Quartal 2015
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Ausschreibung 2013

Ausschreibung 20XX

30% 30% 40%
Architektonische und Image und Innovation + Kaufpreis
stadtebauliche Qualitat +
Denkmalschutz Besondere energetische
B-Plan/Stadtebauliche Ansatze
Planung Nahmobilitat
Baurechtlicher Rahmenplan Architektursprache und
Energie/Nachhaltigkeit Genius Loci Bekanntgabe des
Wohnqualitdt/ Wohnformen Verkehrswertes bei
der Ausschreibung
25% 25% 50%
Architektonische und + Image und Innovation + besondere Wohnformen und

stadtebauliche Qualitat

Denkmalschutz
B-Plan/Stadtebauliche
Planung

Baurechtlicher Rahmenplan
Energie/Nachhaltigkeit

Besondere energetische
Ansatze

Nahmobilitat
Architektursprache und
Genius Loci

Wohnqualitat/ Wohnformen

soziale Mischung

Mietpreishéhe/ -Bindung
Genossenschaften o. a.
Beteiligungsmodelle
flexible Grundrisse
Barrierearmes Bauen

Vergabe zum Festpreis — bestes Konzept bekommt Zuschlag!
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— Ertragsminderung durch Mietpreisbindung
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- am Beispiel Baufeld 22a

GrofBe = 6.668m?2

~ Gutachterlicher Bodenwert ohne Mietpreisbindung

= 215€/m?2

Ertragsminderung durch Mietpreisbindung
(Laufzeit 15 Jahre, 6,30 €/m2, ohne Baukostenzuschus-
se/ Vergunstigungen/ Subventionen)
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Vorgeschlagene Strategie:

2 ANSATZE

Aktives Angebot im ,Wohnpark Am Ebenberg” durch die Stadt

Vergabe von Grundstiicken auf Grundlage noch
zu definierender Kriterien

Initilerung und Begleitung in der Gesamtstadt

Entwicklung von Handlungsansatzen,
kommunales Wohnraumkonzept

Rechtliche Prifung planerischer
Steuerungsinstrumente

Gezielte Investorenansprache, ,,Runder Tisch”
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