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Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Rechtsplans.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Eingeschrianktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind:

o Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6&ffentliche
Betriebe.

¢ Nicht wesentlich stérende Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude

e Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Einzelhandel in Verbindung mit Tankstellen, Handwerksbetrieben, produzierendem oder weiter-
verarbeitendem Gewerbe. Der Einzelhandel muss dem Handwerksbetrieb bzw. dem Gewerbe
flachenmaRig (maximal 20 % der Geschossflache, keine GrofRflachigkeit) wie auch umsatzma-
Rig deutlich untergeordnet sein. Nicht aus eigener Produktion stammende Produkte sind nur als
Randsortiment in sachlichem Zusammenhang mit Produkten aus eigener Herstellung und bis zu
einem Anteil von 10 % an der Gesamtverkaufsflache zul&ssig.

e Gastronomische Betriebe (Café in Verbindung mit Backerei).

o Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind. Es ist maximal eine mit dem Betrieb verbundene Wohneinheit mit einer maxi-
malen Wohnflache von 150 m? zuldssig. Mindestens 65% der Nutzflachen mussen gewerblichen
Zwecken dienen.

Nicht zulassig sind:

e Sonstiger Einzelhandel

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
e Vergnugungsstatten

e Gebaude und Raume fir freie Berufe.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaRB Eintrag im Rechtsplan festgesetzt durch die Grundfla-
chenzahl sowie die minimal bzw. maximal zuldssigen Gebaudehdhen.

1.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Eine Uberschreitung dieses Hochstwertes ist auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

1.2.2 Gebaudehdhe

Die minimale Gebaudehthe, gemessen von der Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstralle im
Bereich der Zufahrt bis zum héchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika an der Schnittlinie
der GebaudeauRRenwand, betragt nérdlich der Zufahrt zum Kreisel entlang der L 512 4,0 m.
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Die maximale Geb&udehohe, gemessen von der Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstralie im
Bereich der Zufahrt bis zum héchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika an der Schnittlinie
der GebaudeaulRenwand, betragt 7,50 m.

1.2.3 ErdgeschossfuBbodenhdhe

Die maximale Erdgeschossfulbodenhéhe, gemessen von der Hohe der angrenzenden
ErschlieBungsstralle im Bereich der Zufahrt bis zur Oberkante des FertigfuBbodens im Erdge-
schoss, darf maximal 0,5 m betragen.

1.2.4 Ausnahmen zum HéchstmaR der H6he baulicher Anlagen

Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie durfen die maximal zuldssige Gebdudehthe um bis
zu 0,5 m Uberschreiten.

Fur Sonderbauwerke/ -bauteile mit gréReren als den zulassigen Hohen (z.B. Abgas- und Abluftan-
lagen, Masten oder sonstige punktférmige bauliche Anlagen), kann ausnahmsweise eine Uber-
schreitung der Hochstwerte zugelassen werden. Die Sonderbauwerke/ -bauteile missen den Ubri-
gen Baukdrpern in ihrer Masse deutlich untergeordnet und betriebstechnisch erforderlich sein.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist die offene Bauweise, d.h. Gebaudeldngen sind bis 50 m zuldssig und mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Baugrenzen und Abstandsflachen gemaR Landesbauordnung sind da-
bei zu beachten.

14 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Rechtsplan zeichnerisch
durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

1.5 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen und erforderliche Zugéan-
ge/Zufahrten - sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

1.6 Stellplatze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO )

Nichtlberdachte Pkw-Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zuléssig. Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufthren (in Sand ver-
legtes Pflaster, Rasengitter-/ Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebun-
dene Decke).

1.7 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Der 18 m breite Schutzstreifen entlang der LandesstraRe 512 gemessen vom Fahrbahnrand der

Landesstralle 512, ist gemaR den zeichnerischen Festsetzungen im Rechtsplan von baulichen An-
lagen jeglicher Art freizuhalten.
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1.8 Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der im Plan festgesetzten Flache ist die Anlage einer elektrischen Verteilerstation zuldssig. Die
dauerhafte Zuganglichkeit der Anlage ist zu gewahrleisten.

1.9 Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist zu versickern, hierzu sind am
Rand des Plangebietes Versickerungsmulden vorgesehen. Die Anlage zusétzlicher Versickerungs-
flachen auf den Baugrundstlicken ist unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

Notuberlauf zu den Versickerungsmulden am Rand des Plangebietes.

Anfallendes Oberflachenwasser der Strallenflachen ist in den straRenbegleitenden Versickerungs-
mulden zu sammeln und zu versickern (MaRnahmenfliche O 1).

Die Einleitung von Oberflachenwasser in die Kanalisation ist unzuléssig.

BaumaRnahmen im Bereich der Grunflachen sind derart auszufiihren, dass Verdichtungen des
gewachsenen Untergrundes vermieden werden.

1.10 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 Versickerungsmulden, Griinflichen entlang der westlichen und nérdlichen
Grundstiicksgrenzen (0 1)

Die zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers vorgesehenen Flachen sind vorzugsweise als
flache Mulden/ Graben mit flach und unterschiedlich geneigten Béschungen sowie variabler Sohlen-
breite anzulegen. Befestigungen (u.a. im Bereich von Ein- und Auslassen) sind auf das technisch
unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren.

Fur die Mulden ist Saatgut zu verwenden, das kurzzeitige Uberflutungen und Trockenheit vertragt.
Es sind dafur Sickerrasenmischungen zu verwenden. Die Pflege erfolgt extensiv d.h. Mahd ein- bis
dreimal je Jahr. Eine Dungung oder der Einsatz von Pflanzenschutz-mitteln ist unzuldssig.

Entlang der Nordgrenze wird zusétzlich eine Bepflanzung mit heimischen Gehélzen festgesetzt. Auf
50% der dargestellten Flache sind Geholze (250 Stuck) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Entlang der Westgrenze reduziert sich Bepflanzung auf 30% (100 Stuck).

Als Sortierung ist ein 2xv. mehrtriebiger Strauch mit einer GréRe von mindestens 60/100 zu wahlen.
Pflanzdichte 1 Stuck /1,5 m2. Entlang der Nordgrenze sind zuséatzlich 10 Heister in die Pflanzung
einzustreuen.

Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. Das Flachen- und Zahlenverhaltnis zwischen
den Arten sowie die exakte Lage der Pflanzflachen sind frei wéhlbar. Koniferen sind nicht zuléssig.

1.10.2 Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden von mehr als 30 m? sind durch Rankgewachse zu begrinen. Die Bepflan-
zungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 5 Ifm.
Fassadenlénge. Die Pflanzbereiche sind ausreichend zu dimensionieren. In begriindeten Ausnah-
mefallen, in denen konstruktions- oder funktionsbedingt keine Begrunung mdglich ist, kann von ei-
ner Fassadenbegrinung abgesehen werden.
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1.10.3 Beleuchtung

Fur die Stralen- und AuRenbeleuchtung sind Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlock-
wirkung fUr nachtaktive Insekten zu verwenden. Empfohlen werden Lampen mit einem Strahlungs-
maximum im Lichtspektrum Uber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED). Die
Leuchten sind staubdicht auszubilden.

Art, Standorte und Hoéhe der Beleuchtungssysteme sind so zu wahlen, dass eine Lichtwirkung nur
auf die zu beleuchtende Fléche bzw. das zu beleuchtende Objekt erfolgt. Eine Abstrahlung in die
freie Landschaft oder nach oben ist unzulassig.

1.10.4 Versiegelungen

Unnoétige Versiegelungen sind im gesamten Plangebiet zu vermeiden. Wo immer dies technisch
vertretbar ist, sind halbdurchlassige Materialien (wie Schottertragdeckschichten, weitfugiges Pflas-
ter, stark durchléssiges Pflaster sog. ,Oko- oder Drainpflaster”, Pflaster ohne Fugenverguss u. &.)
zu verwenden.

GemaR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schutzen. Die Vorschriften der DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten.

1.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Fur die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches bestehende 110-kV-Freileitung wird zugunsten
des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte
Fuhrung dieser Freileitung kann Abweichungen gegenlber dem tatsachlichen Bestand aufweisen.
Die tatséchliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzzonen der 110-kV-Freileitung ist die An-
pflanzung von B&umen nicht zuldssig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Stréduchern und
Gehdlzen ist zulassig.

Sollten Anpflanzungen von Baumen innerhalb der Schutzzonen ausnahmsweise zwingend erforder-
lich werden, sind diese in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstdnde mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren und bedlrfen dessen Zustimmung.

1.12 Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachenbezogene Larmkontingente

Zur Vermeidung von Uberschreitungen der Larmrichtwerte gemaf TA Larm sind fur die Bauflachen
flachenbezogene Larmkontingente festgesetzt. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), de-
ren Gerdusche die in der Planzeichnung festgesetzten Larmkontingente LEK nach DIN 45691 we-
der tags (LEK tag, 6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (LEK nacht, 22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten.
Die Einhaltung der festgesetzten Larmkontingente ist im Zuge des jeweiligen baurechtlichen Ver-
fahrens nachzuweisen.

Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen

Die Anordnung von Aufenthaltsrdumen ist nur dann zuldssig, wenn sichergestellt werden kann,
dass die AuRenbauteile unter Berucksichtigung des zugehdrigen Larmpegelbereiches gemaf Plan-
einschrieb die Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend der DIN 4109 erfullen. Der
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Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen. Die ausreichende Bellftung
von Aufenthaltsraumen ist zu gewahrleisten.

Fur AuRBenbauteile schutzwirdiger Nutzungen im Planbereich (ausnahmsweise zuldssige Wohnun-
gen, Buros u. &.) gelten zum Schutz vor gewerblichen Larmeinwirkungen aus dem Gebiet selbst
sowie zum Schutz vor Verkehrslarm flur die Uberbaubaren Bereiche. Die sudliche Fassade der Ge-
b&aude entlang der L 512 missen die Anforderungen des Larmpegelbereiches V der DIN 4109 erful-
len. Fur die Gebaude im ruckwartigen Grundstiicksbereich gelten fur die zur Landesstralle ausge-
richteten AuRenwéande der Larmpegelbereich 1V.

Fur seitliche und rackwartige AuBenwande ist der Larmpegelbereich um eine Stufe niedriger anzu-
setzen.

Larmpegelbe-
reich

,Maflgeblicher
AufRenlarmpegel”

Bettenraume in
Krankenstatio-
nen und Sanato-
rien

Aufenthaltsréu-
me in Wohnun-
gen, Ubernach-
tungsrdume in

Burordume1)
und ahnliches

Beherbergungs-
statten, Unter-
richtsrdume u.a.

dB (A) Erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB
v 66 bis 70 45 40 35
\ 71 bis 75 50 45 40

1)  An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Radumen ausgelbten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle 1: Anforderung an das resultierende, bewertete Schallddmmmaf von AuBenbauteilen (DIN 4109, Tabelle 8)

1.13 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
1.13.1 Offentliche Griinflichen

Die Flachen sind als 6ffentliche Grunanlage im Sinne einer parkartig gestalteten, gartnerischen
Freiflache, zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Die Gestaltung mit Zierpflanzen und deren intensive Pflege im Bereich entlang der Stralen und
Wegen sind zul&ssig.

Die im Plan gekennzeichneten Walnussbdume sind mdglichst zu erhalten. Bei Rodung sind pro
Baum zwei heimische Laubbaume, STU 16-18 auf der Griinflache zu pflanzen.

Der mit Bdumen und Bodendeckern bestandene Bereich ist extensiv zu pflegen und bei Abgéngen
mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern zu ersetzen.
1.13.2 Verkehrsbegleitgriin

Die verkehrsbegleitenden Flachen einschlielich Kreisel im 6ffentlichen Bereich sind, soweit neu
angelegt, landschaftsgerecht mit einer kréuterreichen Saatmischung anzusden und dauerhaft als
extensive, blitenreiche Saumstreifen zu entwickeln.

In den Bereichen, in denen Mulden zur Ableitung von Niederschlagswasser angelegt werden, sind
standortgerechte Saatmischungen zu verwenden.
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Die vorhandenen, nicht vom Umbau der Verkehrsanlagen betroffenen Bdume sind zu schitzen und
zu erhalten. Bei Verlusten sind die Baume zu ersetzen. Es ist die gleiche Pflanzenart zu verwenden.
GrolRe STU 14-16.

1.13.3 Begleitgriin mit prigendem Baumbestand (O 2)

Der von Bebauung freizuhaltende Streifen entlang der Stralle, sowie auf den im Plan gekenn-
zeichneten Flachen zwischen den Stralen sind Pflanzflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Pflanzung ist spéatestens ein Jahr nach Abschluss der ErschlieBungsmaRnahmen vorzu-
nehmen.

Es sind mind. 14 Baume, STU 16-18 gemal Planeintrag zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten Die Baumstandorte kdnnen in begrundeten Fallen (Leitungen, Zufahrten etc.) verschoben
werden, sofern die Gesamtzahl der Baumpflanzungen dadurch nicht verringert wird. Die Arten sind
der Empfehlungsliste zu entnehmen.

Die Fléche ist wie folgt zu begrinen. Auf 75 % der dargestellten Flache sind heimische Geholze in
Gruppen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Sortierung ist ein 2xv. verpflanzter,
mehrtriebiger Strauch mit einer Gré3e von mindestens 60/100 zu wahlen. Pflanzdichte 1 Stuck/1,5
mZ2. Insgesamt 1.150 Straucher. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. Das Flachen-
und Zahlenverhaltnis zwischen den Arten sowie die exakte Standort der Pflanzen sind frei wahlbar.
Auf der gesamten Flache ist eine Untersaat aufzubringen.

Weiterhin sind alle nicht Uberbauten Flachen und Flachen fur die keine weitergehenden Festset-
zungen getroffen wurden sind gértnerisch anzulegen. Diese Flachen kénnen als Zierrasen, Wiese,
reprasentative Staudenpflanzung, Pflanzung mit Bodendeckern, Strauchpflanzung angelegt wer-
den.

1.13.4 Nicht liberbaute Fldchen

Alle nicht Uberbauten Flachen und Fl&chen flr die keine weitergehenden Festsetzungen getroffen
wurden sind gartnerisch anzulegen. Diese Flachen kénnen als Zierrasen, Wiese, reprasentative
Staudenpflanzung, Pflanzung mit Bodendeckern, Strauchpflanzung angelegt werden.

1.13.5 Stellplatze

Die Stellplatze sind durch Laubb&ume zu gliedern. Fur je 5 Stellplatze ist mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum, STU 14/16 gemal Empfehlungsliste zu pflanzen. Die Pflanzflachen mussen
gegen Uberfahren/Verdichtung geschitzt sein. Die Baumquartiere sind mit einem geeigneten
Substrat (ggf. Bodenaustausch) und einem Volumen von mindestens 12 m?® herzustellen. Zur Si-
cherung der Standortqualitat und ausreichenden Entwicklungspotential fir die Bdume sind die FLL-
Empfehlungen fur Baumpflanzungen (Pflanzgruben und Substrate) einzuhalten.

Bei Stellplatzbegleitenden Grunstreifen kann die Pflanzung auch hinter den Stellpldtzen im Grun-
streifen vorgenommen werden.

1.13.6 Verpflichtung zur Umsetzung von Pflanzgeboten

Die im Plan festgesetzten Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind spatestens ein Jahr

nach Bezug der baulichen Anlage umzusetzen.

1.14 Dem Plangebiet zugeordnete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Stadt Landau besitzt und pflegt auf der Gemarkung von Wollmesheim eine Okokontoflache,
Uber die, der nicht im Planungsgebiet herzustellende, aber erforderliche Ausgleich, festgesetzt wird.
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Es handelt sich um folgendes Grundstuck: Flurstuck: 552/9, Meldenummer LD-12/1998 auf der
Gemarkung Wollmesheim mit einer Grée von 31.800 m? (Teilflache); davon 31.200 m? Streu-
obstwiese und 600 m? Gehdélzsaum/Feldgehdlz.

Dem Vorhaben zugeordnet wird die Teilflache 4 mit 8000 m2.
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2 Bauordnungsrechtliche / gestalterische Festsetzungen (LBauO)

21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 AuBengestaltung von baulichen Anlagen

Fur die Auengestaltung von baulichen Anlagen ist die Verwendung von glénzenden, reflektieren-
den oder grell leuchtenden Materialien bzw. Farben unzul&ssig. Hiervon ausgenommen sind Wer-
beanlagen.

2.1.2 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind Flach-, Pult-, Schmetterlings- und Flugdéacher mit maximal 5° Dachneigung.

Dachdeckungen sowie Rinnen und Fallrohre aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind un-
zulassig.

Technische Aufbauten auf Dachflachen sind rdumlich zusammenzufassen.

Dachaufbauten, die fur die Nutzung solarer Energien notwendig sind, sind zul&ssig.

2.2 Gestaltung von Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Auf den im Rechtsplan festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen® sind Werbeanlagen unzulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zulassig. Entlang der L 512 sind nur Werbeanla-
gen der dort unmittelbar angrenzenden Betriebe und nur im Einvernehmen mit der Stadt Landau
zuléssig. Zur freien Landschaft ausgerichtete und auf Dachflachen aufgestellte, sowie Uber die
Dachtraufe bzw. Attika hinausragende Werbeanlagen sind unzuléssig. Unzuldssig sind Werbeanla-
gen an Zaumen.

Die an der Gebaudefassade angebrachten Werbeanlagen durfen die Dachtraufe bzw. die Oberkan-
te der Flachdach-Attika des jeweiligen Geb&udes nicht Uberschreiten. Technische Aufbauten durfen
nicht zur Bestimmung des héchsten Punktes herangezogen werden. Die Bestimmungen des Stra-
Renrechts und des Straenverkehrsrechts bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.

Grolflachige Werbeanlagen, d.h. Werbeanlagen welche die Fassade zu mehr als 10% Uberdecken
(wie z.B. Megaposter) sind nicht zul&ssig.

Pro Betrieb sind maximal drei der nachfolgend genannten Anlagentypen zulassig.
Héhenbezugspunkt ist die angrenzende ErschlieBungsstrafie im Bereich der Zufahrt.
Werbeanlagen sind im Ubrigen nur in den nachfolgend beschriebenen Anlagentypen bzw. Ausfih-

rungen zulassig:

2.2.1 Waagrechte Werbeanlagen mit Schrifttrager und Einzelbuchstaben an der
Gebiudefassade
Waagrechte Werbeanlagen mit Schrifttrager und Einzelbuchstaben-Schriftzige dirfen einzeln eine

Breite von 6,00 m und in der Summe eine Gesamtbreite von 1/4 der Geb&udefassade nicht Uber-
schreiten. lhre Héhe darf 1.50 m nicht Gberschreiten.
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2.2.2 Senkrechte Einzelbuchstaben-Schriftziige in Form eines Auslegers an der
Gebaudefassade

Senkrechte Einzelbuchstaben-Schriftzige durfen eine Auskragung vor der Wand von 1,50 m und
eine Hohe von 3,00 m nicht Uberschreiten. Je Einzelbuchstaben-Schriftzug darf eine Flache von
3,00 m? nicht tberschritten werden.

2.2.3 Freistehende Werbemasten (Pylone, Preisanzeiger) oder Fahnenstangen

Freistehende Werbeanlagen (Pylone, Preisanzeiger) sind bis zu einer Héhe von max. 9.50 m zu-
I&ssig. Fahnenstangen sind unzul&ssig.

2.2.4 Freistehende Werbetafel

Freistehende Werbetafeln durfen eine Héhe von 3,00 m nicht Uberschreiten. lhre Kantenlédnge
(Breite und Tiefe) darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Sie mussen von &ffentlichen und privaten Ver-
kehrs- und Griunflachen mindestens 1,00 m zuriickstehen.

2.2.5 Hinweisschilder

Hinweisschilder sind auBer an der Gebaudefassade auch an Einfriedungen zur internen Erschlie-
Rungsstralle zuldssig. Sie durfen einzeln eine Flache von 0,50 m? und in der Summe eine Gesamt-
flache von 1,00 m? nicht Uberschreiten.

2.2.6 Lichtwerbung

Anlagen mit Lichtwerbung sind nur ausnahmsweise zuldssig. Anlagen mit Lichtwerbung mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zul&ssig.

2.3 Gestaltung der Lager-, Abstell- und Aufstellplitze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Lagerplatze, Stellplatze fur Mulltonnen/ -container und fur im Freien aufgestellte Behalter flussiger
oder gasformiger Brennstoffe sowie sonstige Abstell- und Aufstellplatze sind mit Mauern oder
Sichtschutzzdunen zu umgeben oder dergestalt abzupflanzen, dass sie der Ansicht von &ffentlichen
Verkehrsflachen oder der inneren ErschlieBungsstral’e entzogen sind.

24 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Als Grenzeinfriedung sind nur Stabgitterzdune und Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung auf
mindestens 1/3 der Flache und Hecken bis 2,00 m Héhe, gemessen ab der Héhe der angrenzen-
den ErschlieRungsstrale im Bereich der Zufahrt, zulassig. Immergrine Nadelgehdlze sind als Ein-
friedung unzuléssig.

Entlang des westlich an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftsweges sind Einfriedungen min-
destens 0.50 m von der Grundstucksgrenze zuruckzusetzen (§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 42 Nachbar-
rechtsgesetz).
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25 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die im Gewerbegebiet gértnerisch anzulegenden Freiflachen durfen 15 % der Grundsticksflache
nicht unterschreiten. Die géartnerisch anzulegenden Freiflachen durfen nicht bebaut oder befestigt
werden.

Mindestens 40 % der gartnerisch anzulegenden Freiflachen der Baugrundsticke sind mit frei-
wachsenden einheimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen (Anhang Pflanzenliste
A.1). Bei flachigen Bepflanzungen ist pro 60 m? der Gehdlzpflanzung mind. ein Laubbaum vorzu-
sehen. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen sowie von Reihenpflanzungen immergriner Laubgehdl-
ze ist nicht zuldssig.

Bei den am Nord-, West- und Ostrand des Geltungsbereichs gelegenen Baugrundstiicken sind die
Gehdlzpflanzungen vorzugsweise an den jeweiligen AufRenrandern anzuordnen.

Mit der Vorlage von Bauunterlagen fUr einzelne Grundsticke sind vom Bauherrn qualifizierte Frei-
flachengestaltungspléne vorzulegen.

2.6 Abfallbehalter

Stellplatze fur Abfallbehalter dirfen nicht zur L 512 oder der Einfahrt in das Plangebiet orientiert
werden, es sei denn, sie werden durch bauliche Anlagen optisch abgeschirmt und in das Haupt-
gebaude integriert oder mit Hecken abgepflanzt. Sie mussen sich in Form, Material und Gestaltung
den Hauptbaukoérpern anpassen und unterordnen.
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Anhang Pflanzliste

Pflanzenliste:

Bei Pflanzmalnahmen sollen Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden. Die Auf-
listung ist nicht abschlieRend, sondern gilt als Empfehlung!

Im Bereich der Stellplatze und des Verkehrsbegleitgrin sind ausdrucklich auch Sorten und Baume
gemal den Empfehlungen der GALK-Liste zulassig
(http://www.galk.de/arbeitskreise/ak_stadtbaeume/webprojekte/sbliste/)

Im Bereich von Verkehrsanlagen sind zur Einhaltung des Lichtraumprofils Hochstdmme mit beson-
ders hohem Kronenansatz zu verwenden

Biume l. Ordnung: (Offentliche Grunflache und Begleitgriin mit Baumen)

Spitzahorn Acer plantanoides
Esskastanie Castanes sativa
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Biume II. Ordnung: (Offentliche Grunflache, Verkehrsbegleitgrin, Stellplatze)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Weil-/Rotdorn Crataegus in Sorten
Zierapfel Malus in Sorten
Zierkirsche Prunus in Sorten
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Heimische Gehélze: (Versickerungsmulden, Begleitgrin, éffentliche Grinflache)

Feldahorn Acer campestre (als Heister)
Hainbuche Carpinus betulus (als Heister)
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche* Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Wildrosen Rosa in Arten

Holunder Sambucus nigra
Schneeball* Viburnum lantana
Korbweide Salix viminalis

Zierstrducher: (einzeln zur Ergénzung zu verwenden)

Felsenbirne Amelanchier
Schmetterlingsstrauch ~ Buddleia davidii
Deutzie Deutzia

Hibiscus Hibiscus

Hortensie Hydrangaea
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Falscher Jasmin Philadelphus
Strauchrose Rosa div. spec.
Spiere Spiraea

Flieder Syringa
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Klettergehdlze:

Clematis Clematis spec.
Efeu* Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Heckenkirsche* Lonicera spec.
Kletterrose Rosa spec.
Blauregen™* Wisteria sinensis

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kénnen bei Verzehr giftig wirken.
* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig

Bdume und Straucher sollten folgende Pflanzqualitdten haben:

B&ume I. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stu mind. 16-18
B&ume II. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stu mind. 14-16
Heister: GroRe 150-200 cm

Straucher: 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100
Ausfilihrung:

Fur die Ausfuhrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemal der DIN 18916 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungs-
gemal zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Die gepflanzten B&aume und Straucher durfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig
entfernt werden.

Zur Sicherung der Standortqualitét und ausreichenden Entwicklungspotential fur die Baume sind die
FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen (Pflanzgruben und Substrate) anzuwenden.
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3 Hinweise

3.1 Abgrenzung von StraBenflachen

Zur Umsetzung der ErschlieRungsstralle ist eine Angleichung des bestehenden Geléndes erforder-
lich. Da diese zwangsldufig auf privatem Grund erfolgen mussen, sind diese von den jeweiligen
Grundstlckseigentimern entschadigungslos zu dulden. Gleiches gilt fur die Unterkonstruktion der
straReneinfassenden Randsteine, welche ebenfalls geringfugig in privaten Grund eingreifen kon-
nen.

Eine angemessene Beleuchtung von Verkehrsflachen dient der Verkehrssicherheit. Die hierfur er-
forderlichen Masten werden bis ca. 0,5 m hinter der Grenze des Stralenkdrpers und damit auf pri-
vatem Grund aufgestellt. Auch dies ist durch die jeweiligen Grundstuckseigentimer zu dulden.

3.2 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud (SGD) als Obere Bodenschutzbehérde zu infor-
mieren.

3.3 Archdologische Funde

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen und sonsti-
ge an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager/ Bauherrn auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes hinzuweisen. Sie sind durch den Bautrager/ Bauherrn vertraglich zu verpflichten
den Beginn der Arbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéo-
logie, Aufdenstelle Speyer, Kleine Pfaffen-gasse 10, 67346 Speyer, anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, die Arbeiten Uber-wachen kann. Die Meldepflicht und die Haftung verbleiben trotzdem
beim Bautrager/ Bauherrn.

Jeder anzunehmende Fund ist unverzlglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchéaologie, Aulenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, oder Stadtverwaltung
Landau, Untere Denkmalbehorde, Koénigstrale 21, 76829 Landau in der Pfalz, mundlich oder
schriftlich zu melden. Sofern es zu einem anzunehmenden Fund kommt, sind der Fund und die
Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schutzen.

Sofern wirklich archaologische Objekte angetroffen werden ist der archaologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum zur Durchfiihrung von Rettungsgrabungen (in Absprache mit den aus-
fuhrenden Firmen) entsprechend den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung ein-
zurgumen.

Die o0.g. Punkte sind in den Bauausfihrungsplanen als Auflagen zu Ubernehmen.

3.4  Auffiillungen der Grundstiicke / Erdaushub

Oberboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung gemafR § 202 BauGB zu schitzen. Vor
Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 abzuschieben, fachgerecht zwi-
schenzulagern und fir einen geeigneten Zweck wieder zu verwenden.

Bei Auffullungen im Rahmen der Baumalnahmen sind die Technischen Regeln der LA-GA-
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abféllen zu berucksich-
tigen. Es durfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fur Béden bzw. den LAGA-Zuordnungswert Z 0
einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig,
vorab durch die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehérde zu prufen. Sollten diese Regelwerke
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zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung nicht mehr glltig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen ver-
gleichbaren Regelwerke zu beachten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fur Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
»2Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der
Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fur weitere
Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de) hingewie-
sen.

3.5 Barrierefreies Bauen

Offentlich zugangliche Gebaude, Arbeitsstatten, Stralen, Platze, Wege, 6ffentliche Verkehrsanla-
gen und offentliche Grunanlagen sowie deren Zugénge sollen gemaR DIN 18040 und DIN 18024
barrierefrei gestaltet werden, sodass sie fir Menschen mit Behinderungen in der allgemein tblichen
Weise, ohne besondere Erschwernisse und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutz-
bar sind.

Bei der Ausweisung von Stellpldtzen, sollten ausreichend Parkplatze fur Menschen mit Behinde-
rung vorgesehen werden.

3.6 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundsticken durch indivi-
duelle Bodengutachten kléren zu lassen. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN EN 1997-1 und -2,
DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund und Baugruben sind zu beachten.

3.7 Bergbau/Altbergbau
Im Bereich des Bebauungsplanes ist kein Altbergbau dokumentiert und im angrenzenden Bereich
findet kein aktiver, unter Bergaufsicht stehender, Bergbau statt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des unter Bergaufsicht stehenden Erdwarmegewinnungsbetrie-
bes "Landau" und des Bewilligungsfeldes fur Erdwarme "Landau". Rechtsinhaberin des Feldes und
der Bewilligung ist die Firma Wintershall Holding GmbH, Rechterner Stralle 2, 49406 Barnstorf.

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des unter Bergaufsicht stehenden Erdélgewinnungs-
betrieb "Landau West I". Inhaberin der Bewilligung ist die Firma Hermann von Rautenkranz, Inter-
nationale Tiefbohr GmbH & Co. KG ITAG, ltagstrale, 29221 Celle.

3.8 Bodenschutz

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumalRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlck (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuléssig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bo-
dens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmé&hen entfernt werden. Humus-
haltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturféahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt ge-
lagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mll, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belaste-
te Material ordnungsgemaf zu entsorgen.
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Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbeh6rde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m H&éhe erfolgen.
Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemaf zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufuhren
(Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammen-
hang verwiesen.

Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRRnahme Bodenverdichtungen — verursacht
z.B. durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare Mal} zu beschranken. Ggf. sollten mechani-
sche und/oder pflanzliche LockerungsmalRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine,
Luzerne, Phacelie und Olrettich) durchgefuhrt werden.

3.9 Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefuhrt haben, unverziglich einzustellen sowie die Untere Wasserbehérde
zu informieren. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde vor Ausfuh-
rung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachen-
gewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumalRnahme bedarf der
behdrdlichen Zustimmung.

3.10 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich der Stadt Landau liegt, dem ei-
ne potenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Aus neuesten Erkenntnissen
wurde ein Rdumkonzept erstellt, das mit den Fachbehérden abgestimmt wurde und der Stadt als
Vorlage zur Rdumung des Gelédndes dient.

Bei der Durchfihrung von Sondierungs- und Rdumungsmaflnahmen sind die Belange des Natur-
und Artenschutzes soweit méglich zu berlcksichtigen. Sollten Beeintrachtigungen nicht vermeidbar
sein, sind die Eingriffe auf das unbedingt notwendige Ma} zu beschranken und anschlieRend wie-
der auszugleichen.

Trotz der bereits durchgefiihrten Untersuchungs- und Rdumungsmalinahmen kann nicht ausge-
schlossen werden, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden.

Baumaflnahmen sind daher mit entsprechender Sorgfalt durchzufuhren. Die Bauherren erhalten
hierzu ein Merkblatt bei dem Stadtbauamt der Stadt Landau. Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die
Ordnungsbehérde der Stadt Landau bzw. die 6rtliche Polizeiinspektion umgehend zu informieren.

3.11 Klassifizierte StraRen

Das Lichtraumprofil von klassifizierten Stralen sowie des Rad- und Gehweges ist freizuhalten. Die
klassifizierten Stralen durfen auch wahrend der Bebauung des Gebietes nicht verschmutzt werden.
Sollten Verschmutzungen auftreten, sind diese unverziglich zu beseitigen.

3.12 Nachbarrecht
Auf die Regelungen des Nachbarrechts Rheinland-Pfalz insbesondere die Abstandsregelungen flr
Bepflanzungen (§§ 44ff.) wird hingewiesen.
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Bei Bepflanzungen entlang der Landesstral3e ist die gultige RPS (Richtlinien fur passiven Schutz an
Strallen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme 2009) mit den sich daraus ergebenden Abstanden zur
klassifizierten Stralle zu beachten.

Bei Bepflanzungen entlang der L 512 ist das Lichtraumprofil der Landesstralle frei zu halten. Im
Bedarfsfall sind in den Luftraum Uber der StralRe hineinragende Aste zurlick zu schneiden, um ein
gefahrloses Befahren der Stralle bzw. des Wegs zu ermdglichen.

Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die im Bebauungsplan festgesetzten
Gehdlzstandorte freizuhalten (gemafR Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen FGSV 939). Bei bestehenden unterirdischen Leitungen sollen Geholzpflan-
zungen so angelegt werden, dass bei Baumen und tief wurzelnden Strduchern ein Abstand von
mindestens 2,50 m zwischen Stammachse und Leitungsachse eingehalten wird. Sonst missen
technische Vorkehrungen zum Schutz der Leitungen getroffen werden.

3.13 Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser ist in den entsprechenden Mulden im Plangebiet zu sammeln
und dort zu versickern.

Die Einleitung des Oberflachenwassers von StralRen- und Hofflachen Uber zentrale Retentions- und
Sickerflachen in das Grundwasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion als Obere Wasserbehdrde. Die Versickerung des auf den Dachflachen anfal-
lenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen Grundstlcken bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis der Unteren Wasserbehdrde, soweit es sich um konzentrierte Versickerungen handelt (Si-
ckerschachte, Sickerteiche, Rigolen u. &8.). Die groR¥flachige Versickerung von nicht schéadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone (z. B. in ausreichend dimensionier-
ten Sickermulden) ist erlaubnisfrei.

Bei der Planung, der Ausfiihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungsanlagen sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insb. ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138).

3.14 Radonbelastung

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit grundsétzlich erhéhtem Radonpotential (It. BfS
zwischen 40-100 kBg/m® in 1m Tiefe, Stand 2009). Da die Radonkonzentration je nach Unter-
grundbeschaffenheit stark schwanken kann, wird Bauherren empfohlen, grundsticks- und vorha-
benbezogen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft durchfihren zu lassen. Die erzielten
Messergebnisse sollten an das Landesamt fir Geologie und Bergbau Ubermittelt werden.

Laut Umweltbundesamt kann durch die beim Bauen ublichen SchutzmaRnahmen gegen Boden-
feuchte sowie eine konstruktiv bewehrte, mindestens 0,15 m dicke Bodenplatte ein hinreichender
Schutz fur Radonkonzentrationen in der Bodenluft bis zu 100 kBg/m?® sichergestellt werden. Bei Ra-
donkonzentrationen in der Bodenluft Uber 100 kBg/m? sollte anstelle der vorgenannten Bodenplatte
eine nach DIN 1045 bemessene und bewehrte Fundamentplatte ausgefiuhrt und objektbezogen
durch radondichte Folien und Drainagen zur Erhéhung des Schutzniveaus verwandt werden.

3.15 Rodungszeiten und Baubeginn (Artenschutz)

Im Geltungsbereich wurden Brutvorkommen geschutzter Vogelarten festgestellt. Fur diese Vor-
kommen sind unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans die Schutzvorschriften und
Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. Rodungen und der Beginn der Baumaf3-
nahmen sollen auerhalb der Brutzeiten der vorkommenden Arten liegen, damit keine artenschutz-
rechtlich relevanten Konflikte auftreten.
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3.16 Schutzstreifen und Schutzbestimmungen vorhandener Leitungen

3.16.1 Freileitung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plangebiet) befindet sich folgende Versor-
gungseinrichtung der Pfalzwerke Netz AG:

110-kV-Starkstromfreileitung, Pos. XV, Leitungsabschnitt Portal- Nr. 1202
Schutzbereiche oberirdische Freileitungen:

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzzonen der 110-kV-Freileitung ist die An-
pflanzung von B&umen nicht zuldssig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Strduchern und
Gehdlzen ist zulassig.

Sollten Anpflanzungen von Baumen innerhalb der Schutzzonen ausnahmsweise zwingend erforder-
lich werden, sind diese in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstdnde mit dem Leitungsbetreiber
abzukl&ren und bedurfen dessen Zustimmung.

3.16.2 Gas Hochdruckleitung

Innerhalb des Plangebietes verlaufen Gashochdruckleitungen der Fa. Creos. Parallel zu diesen Lei-
tungen ist ein Steuerkabel verlegt. Die Leitungen sind durch einen Schutzstreifen gesichert. Die
Breite des Schutzstreifens betrégt in der Regel 8,0 m d. h. jeweils 4,0 m rechts und links der Lei-
tungsachse.

Es wird darauf hinweisen, dass die Ubernahme der Leitung(en) in den Bebauungsplan nicht davon
entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut mit Creos abzustimmen.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstucke durch Umlegung neu geordnet, in
denen die Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die bisher nicht grundbuch-
lich gesichert sind, so ist im Umlegungsverfahren die Eintragung der beschrankten persdnlichen
Dienstbarkeiten zu veranlassen. Die hierfur anfallenden Kosten und ggf. Entschadigungszahlungen
werden von Creos Deutschland GmbH Ubernommen.

Bei der Planung und Bauausfuhrung sind die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen"
der CREOS Deutschland GmbH" zu beachten.

3.16.3 Erdwarmeleitungen

Im Bereich des Plangebietes befinden sich folgende Leitungen:

LW-Leitung; aul3er Betrieb k. A.  Wintershall Holding GmbH
LW-Leitung; DN100; aulRer Betrieb (verd.) k. A.  Wintershall Holding GmbH
LW-Leitung; DN100; auRer Betrieb (verd.)

Zum Schutz der Leitungen und der Begleitkabel darf im engeren Kreuzungsbereich (d. h. 4 m bei-
derseits der Anlagen) nur in Handschachtung gearbeitet werden. Die vorgefundene Lage der Be-
gleitkabel darf ohne unsere Zustimmung nicht verandert werden.

Die Kreuzung ist unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere
der DVGW-Richtlinie G 463, durchzufuhren. Auf die GW 315 "Hinweise fur MalBnahmen zum
Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" als Teil des DVGW-Regelwerks nehmen wir be-
sonderen Bezug.

Im Bereich der Leitungen muss unterhalb des Schotterbetts eine Leitungssicherung durch Geo-
Textil-Matten erfolgen. Im Rahmen der Baumalinahme kénnen weitere Sicherungsmalnahmen er-
forderlich werden, welche einen sicheren Betrieb unserer Anlagen gewahrleisten sollen. Diese sind
mit dem zusténdigen Forderbetrieb Landau abzustimmen.
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3.17 Stadtebauliche Gesamtkonzeption

3.17.1 Haupt- und Nebenanlagen

Die baulichen Haupt- und Nebenanlagen sollen mit einem im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans einheitlichen architektonischen Baustil zu einem einheitlichen stadtebaulich-architektonischen
Erscheinungsbild beitragen.

Samtliche bauliche Anlagen sollen in einer modernen Bauweise realisiert werden.

Es sollen Materialien und Materialkombinationen (z.B. Holz, Gabionen, Glas) umgesetzt werden,
die einen Bezug zur Landschaft herstellen.

Gdf. zeitverzoégert hinzukommende Gebaude sollen sich in das vorhandene Erscheinungsbild ein-
fugen.

3.17.2 Sonstige ortsbildpriagenden bauliche und sonstige Anlagen

Die sonstigen ortsbildpragenden baulichen und sonstigen Anlagen (z.B. Art und Umfang der
Werbeanlagen, Stellplatze, Verkehrsflachen, AuRenanlagen) sollen untereinander und hinsichtlich
der Bebauung aufeinander abgestimmt werden.

Auf einer Seite des Zufahrtsbereichs soll eine stadtebauliche Raumkante angedeutet werden, so-
fern eine Bebauung dies nicht erflllt. Dies kann z.B. durch eine dreiteilige Baumreihe oder eine
abgetreppte Naturstein-/ Gabionenmauer mit 1,5m Hohe erzielen. Im Zufahrtsbereich soll eine
gestalterisch und funktional attraktive Eingangssituation geschaffen werden, sodass hier Abstellfla-
chen jeglicher Art vermieden werden sollen.

3.18 Sicherheitsabstand zu Versorgungsleitungen
3.18.1 Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Strauchern

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von
2,0 m (horizontaler Abstand Stammachse — AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser
zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

3.18.2 Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,0 m (hori-
zontaler Abstand Stammachse — Aul3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahr-
leistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind
die Leitungen vom Versorgungstrager, in Absprache mit der Stadtverwaltung Landau, mit geeigne-
ten Maflnahmen zum Schutz (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vor eindringenden
Wurzeln zu schitzen. Im Ubrigen gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®.

3.18.3 Telekommunikationsanlagen

Telekommunikationsanlagen sind bei der Bauausfuhrung zu bertcksichtigen. Bei dem Erfordernis
einer Umverlegung ist ggf. Rucksprache mit den Leitungstrégern zu fuhren. Bei der Bauausfuhrung
sind die Anlagen grundsatzlich zu schitzen, bzw. zu sichern. Die Anlagen dirfen nicht Uberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Erforderliche Sicherheitsabstande zu den Te-
lekommunikationsanlagen sind grundsétzlich einzuhalten.
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3.19 Brandschutz

Es sind ausreichend grof3e Zufahrten, Wendemoglichkeiten und Bewegungsflachen fur den Einsatz
offentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerédte gemaR der "Richtlinie Uber Flachen fur die
Feuerwehr" (Fassung 07/1998) vorzusehen.

Zur Léschwasserversorgung ist eine ausreichende Léschwassermenge bereitzustellen. Die L&sch-
wassermenge ist nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung® in der aktuellen Fassung (derzeit: 2008-02) zu bestimmen
(DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.). Seitens der Stadtverwaltung
Landau in der Pfalz wird eine Menge von 192 ccm/h bei einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar tber
einen Zeitraum von zwei Stunden als ausreichend angesehen.

Die Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fur die
Feuerwehr zugéanglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 120 m betra-
gen. Der Anlage von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist der Vorzug zu geben. Unterflurhydranten
sind durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 haltbar und gut sichtbar zu kennzeichnen.

3.20 Plangrundlage
Die Plangrundlage stimmt mit dem aktuellen Liegenschaftskataster Uberein (Stand: 04.02.2014).

3.21 Begriinungsplan zum Bauantrag

Die Einhaltung der landespflegerischen Festsetzungen gemafR Ziffer 1.13 wird im Bau-
genehmigungsverfahren dadurch sichergestellt, dass dem Bauantrag ein fachlich qualifizierter
Begrunungsplan beizufugen ist. Dieser wird damit zum Bestandteil der erforderlichen Genehmi-
gungsunterlagen sowie zum Gegenstand der Baugenehmigung.

3.22 Regenerative Energien

Es wird empfohlen - soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist -, alternative Energiesysteme, wie z.B.
Sonnenkollektoren/Absorber, zum Einsatz zu bringen. Des Weiteren wird die passive Nutzung sola-
rer Energie empfohlen.

3.23 Bautechnik
Bei der Auswahl der bautechnischen Produkte sollte den Aspekten der Umweltvertraglichkeit
Rechnung getragen werden.

3.24 Vorschriftennachweis
Die den Planunterlagen zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-
Vorschriften) kénnen im Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz eingesehen werden.
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1 Planungsanlass, Raumlicher Umfang und Beschreibung des Geltungsbe-
reichs, angrenzende Nutzungen, Eigentumsverhiltnisse

11 Planungsanlass

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Bei der
im Wesentlichen angestrebten Nutzung fir die Flache (eingeschranktes Gewerbegebiet) handelt es
sich weder um ein privilegiertes noch um ein begiinstigtes Vorhaben, sodass zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans
erforderlich ist.

1.2 Lage, Abgrenzung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die Lage des Plangebietes im Norden der Stadt Landau ist aus dem nachfolgend abgedruckten
Lageplan ersichtlich.

Bild 1: Topographische Karte

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Baugrundstiicke 5077/5, 5077/4,
6159/28, 6159/34 (teilweise), 6159/44 (teilweise) und 6159/45 (teilweise) in der Gemarkung
Landau-NufRdorf und die Flurstiicke mit den Nummern 3352/6, 3352/5 und 3359/4 (teilweise) in der
Gemarkung Landau und umfasst eine Flache von ca. 2,51 ha.

Der groRte Teil des Gebietes liegt nérdlich der in nordost-stiidwestlicher Richtung verlaufenden
L 512. Die Flache wird dominiert von einer ca. 10-jahrigen Gehdlzbrache im Nordteil und einem
Dahlienfeld im Sidteil. Das Gehdlz ist aus einer ehemaligen Zwetschgen-Niederstammanlage ent-
standen, ist im Schnitt 5 m hoch und sehr dicht bestockt. Weiterhin flihrt Gber die Fl&che ein breiter
Zufahrtsweg in nordwestlicher Richtung zu dem Gelénde der Pfalzwerke. Im Ubrigen liegt innerhalb
des Plangebiets der Kreisel Landau-Nord sowie dessen Zufahrtsaste (L 512, HainbachstralRe (K 7))
und eine zwischen der L 512 und der HainbachstralRe im sudlichen Bereich mit Schwarzkiefern und
dichten Bodendeckern und im nérdlichen Bereich mit Zierrasen, einem Sommerblumenbeet und ei-
nem mit Steinen ummauerten und erhdhten Gartenbeet bewachsenen Griinflache.

pso13045_bg_140415 Seite 6 von 64



Proll

Bild 2: Luftbild mit Geltungsbereich

1.3 Angrenzende Nutzung

Im Norden grenzt das Plangebiet an intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Weinbau) an. Im
Siden bzw. nach Nordosten verlaufend begrenzt die L 512 den Planbereich, bevor in ca. 55 m in
sudostlicher Richtung und ca. 40 m in stidwestlicher Richtung gewerbliche Nutzungen angrenzen.
Westlich grenzen unmittelbar ein Wirtschaftsweg und anschlieBend die Versorgungsflachen der
Pfalzwerke mit Betriebs-, Werkstatt-, Betriebssport- und Birogebauden an.

1.4 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen des Planungsgebietes befinden sich im Besitz der Stadt und des Landes Rheinland-
Pfalz (L 512).

2 Planerische und rechtliche Vorgaben

21 Anpassung an die Ziele der Raumordnung — LEP IV

Nach dem LEP |V gehért die Stadt Landau in der Pfalz der Siedlungsstruktureinheit ,Verdichteter
Raum*® an und dient somit u.a. der Entlastung hochverdichteter Rdume (wie Mannheim, Ludwigsha-
fen und Karlsruhe).

Als Mittelzentrum im Grundnetz mit teilweise oberzentralen Einrichtungen versorgt die Stadt Landau
einen Funktionsraum, der mit Ausnahme der Verbandsgemeinde Bad Bergzabern (Funktionsraum
des Mittelzentrums Bad Bergzabern) den gesamten Landkreis Sudliche Weinstralle umfasst.

Im LEP IV ist die Stadt Landau als ,landesweit bedeutsamer bestehender Gewerbestandort® darge-
stellt.
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2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung — RROP 2004 und Entwurf des
Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar 2020

Der Regionale Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz konkretisiert die Zielset-

zungen des Landesentwicklungsprogramms LEP IV Rheinland-Pfalz. Im rechtskraftigen Regional-

plan Rheinpfalz aus dem Jahr 2004 ist der Stadt Landau die zentral6rtliche Funktion ,Mittelzentrum

im Grundnetz” zugewiesen.

Das Plangebiet selbst ist als Siedlungsflache ,Industrie, Dienstleistung und Gewerbe — Bestand®
gekennzeichnet. Die nérdlich gelegenen Flachen sind als Griinzasur gekennzeichnet.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.
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Bild 2: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Bereich Stadt Landau, Entwurf 2012, freier MaRstab

Im am 27.09.2013 durch die Verbandsversammlung als Satzung beschlossenen und derzeit zur
Genehmigung vorgelegten einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Sied-
lungsflache Industrie und Gewerbe - Bestand ausgewiesen.

23 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der FIa-
chennutzungsplan 2010 der Stadt Landau stellt das Plangebiet als Gewerbeflache dar. Noérdlich
und nordostlich des Plangebietes ist eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Randzone, neuer Griinglrtel) ausgewiesen. Sidlich
der L 512 schlieRen Gewerbeflachen und im Westen Versorgungsflachen (Pfalzwerke) an.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.
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Bild 4: Auszug Flachennutzungsplan 2010, Bereich Stadt Landau, freier Mal3stab

24 Bestehendes Bauplanungsrecht im Geltungsbereich

Planungsrechtlich ist das Plangebiet dem AuRRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

3 Planerische Grundsatze

31 Allgemeines zum Stadtebaulichen Konzept

Am 11.12.2012 hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes ND 8 ,Gewerbegebiet Krei-
sel Landau-Nord“ beschlossen.

Anlass der Planung ist im Wesentlichen die Realisierung einer gewerblichen Nutzung und hinsicht-
lich der Nutzungsarten ,auto-affinen“ Nutzung, aber auch die Erweiterung des Kreisels Landau-
Nord zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit. Unter ,auto-affinen Nutzungen® sind Nutzungen zu ver-
stehen, die fir die Interessen und Belange der Automobilindustrie (z.B. Autohduser, produzierende
Betriebe der Automobilindustrie wie u.a. Zulieferbetriebe) und zur Gewahrleistung der Funktionsfa-
higkeit des Individualverkehrs erforderlich sind (z.B. Tankstellen, Waschanlagen, Werkstatten,
Prifstellen) sowie sonstige Kfz-bezogene Dienstleistungsbetriebe (z.B. Autovermietung). Zur Ab-
rundung des Nutzungsspektrums ist in einem untergeordneten Umfang ein Snack-/ Backwaren-/
Cafe-/ Gastronomiebetrieb zuldssig. Aufgrund der Lage der Flache am Stadteingang, ist ein hoch-
wertiges stadtebaulich-architektonisches Konzept fiir diesen bedeutenden Standort vorgesehen.

Mit dem Gewerbegebiet soll der vorhandene Gewerbeschwerpunkt in hoher stadtebaulicher Quali-
tat und Umweltvertraglichkeit erweitert werden.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes, in welchem nicht wesent-
lich stérenden Gewerbebetrieben aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, nicht
wesentlich stérende Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude und Tankstellen zulassig sind.
Ausnahmsweise zuldssige sind der Einzelhandel in Verbindung mit Tankstellen, Handwerksbetrie-
ben, produzierendem oder weiterverarbeitendem Gewerbe sowie Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Es ist maximal eine
mit dem Betrieb verbundene Wohneinheit mit einer maximalen Wohnflache von 150m? zulassig.
Mindestens 65% der Nutzflachen mussen gewerblichen Zwecken dienen. Nicht zuléssig sind sons-
tiger Einzelhandel, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke, Vergnugungsstatten und Gebaude und Raume fir freie Berufe.
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Im Gebiet ist derzeit seitens eines Projektentwicklers die Unterbringung einer Tankstelle mit
WaschstralRe, einer Kfz-Prifstelle, sowie einer Backerei mit Café geplant.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine geblindelte bauliche Entwicklung mit einem modernen Stil
vor. Die Anordnung der Gebaude, Zufahrten und Parkplatzen ist so angelegt, dass die vorhandene
Flache optimal ausgenutzt wird. Das Mal} der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ von 0,8 und ei-
ner maximalen Gebaudehdhe von 7,50 m vorgegeben.

Zur besseren Einbindung des Gebietes in die Landschaft sind entlang der Gebietsgrenzen Grin-
und Pflanzflachen in unterschiedlichen Breiten vorgesehen. Innerhalb dieser Grinflachen sollen die
erforderlichen Retentionsrdume zur Regenwasserversickerung untergebracht werden.

3.2 Verkehrliche und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung des Areals ist durch die vorhandene Anschlussstelle an den Kreisel Landau-Nord
rein bautechnisch gegeben.

Im Rahmen einer von der Stadt Landau beauftragten Verkehrsuntersuchung zum Nachweis einer
gesicherten verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets Uber das klassifizierte Strallennetz sowie
zur Kapazitatssteigerung des derzeitigen Knotenpunkts (Verkehrsuntersuchung KVP L512/ Hain-
bachstralRe in Landau, Habermehl & Follmann, 10/2013) wurde festgestellt, dass aufgrund der der-
zeitigen Verkehrsbelastungen (Knotenstromzahlung aus dem Jahr 2009) in der Morgenspitze

o die Kreiselanbindungen HainbachstralRe und der vorhandene Bypass die Qualitatsstufe ,A* (d.h.
Wartezeit < 10 sec.) erreichen,

o die Kreiselanbindung ,L 512-Std*“ die Qualitatsstufe ,B“ (d.h. Wartezeit < 20 sec.) erreicht,
» die Kreiselanbindung ,L 512-Nord“ die Qualitatsstufe ,F* (d.h. Wartezeit > 45 sec.) erreicht.
Insgesamt erreicht der Kreisverkehrsplatz daher in der Morgenspitze derzeit die Qualitatsstufe ,F*“.

In der Abendspitze erreicht die Kreiselanbindung ,L 512-Sid“ aufgrund der derzeitigen Verkehrsbe-
lastungen die Qualitatsstufe ,C*, die L 512-Nord die Qualitatsstufe ,B“ und die Hainbachstrafle so-
wie der Bypass von der HainbachstraRe zur L 512 die Qualitatsstufe ,A". Insgesamt erreicht der
Kreisverkehrsplatz daher in der Abendspitze derzeit die Qualitatsstufe ,C*.

Die Umplanung des Kreisverkehrsplatzes basiert auf einer verkehrstechnischen Dimensionierungs-
belastung, welche Bestandteil der 0.g. Verkehrsuntersuchung ist. Hierbei wurden

« die derzeitigen Uberlagerungen der Spitzenstundenbelastungen,
o die Neuverkehre des Gewerbegebiets sowie
¢ eine pauschale Verkehrszunahme im klassifizierten StralRennetz von 5%

angesetzt. Der Berechnung der Neuverkehre lag noch eine andere Nutzungskonzeption zu Grunde,
welche mit ca. 15.000 m? eine ca. 5.700 m? bzw. 38% groRere Bruttobaulandflache einschlieRlich
eines Supermarkts mit einer Bruttogeschossflache von 1.600 m? vorsah. Ebenso wurde die nun
vorgesehene Tankstelle nicht berlicksichtigt, da diese erst mit dem nun feststehenden Vorhaben-
trager projektiert ist. Auf eine exakte Neuberechnung der Leistungsfahigkeit wird in diesem Bebau-
ungsplanverfahren jedoch verzichtet, da

« die aktuelle Planung von der 0.g. um 38% reduzierten Bruttobaulandflache (ca. 9.000 m?) ausgeht
und damit ein geringeres Verkehrsaufkommen bzgl. des Plangebiets erwartet wird,

o die Verkehrsmengen der Tankstelle in einem geringeren Umfang als bei einem Supermarkt er-
wartet werden (Der Stadtverwaltung liegen hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrsmengen der
geplanten Tankstelle vergleichbare Daten vor. Der Vergleichsfall ist hinsichtlich rdumlicher Lage
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im Stadtgebiet und TankstellengréRe sehr dhnlich. Es wird ein tégliches Kundenverkehrsaufkom-
men i.H.v. max. 500 Kfz/Lkw erwartet.).

e die Anbindung in das Plangebiet nicht fur die Qualitadtsstufe des gesamten Knotenpunktes mafi3-
gebend ist. MaRgebend sind vielmehr die Kreiselanbindungen ,L 512-Nord“ und L 512-Sud*“.

Fur den Prognosezeitraum 2025 bestatigt die Verkehrsuntersuchung die grundsatzliche Leistungs-
fahigkeit, sofern der Kreisel um zwei vollstdndige Bypasse erweitert wird (sog. ,Variante 1“). Dies-
bezlgliche Abstimmungsgesprache zwischen der Stadtverwaltung Landau in der Pfalz und dem
LBM Speyer wurden im Januar 2014 gefiihrt. Kurzfristig werden die beiden folgenden MafRnahmen,
im Einvernehmen mit dem LBM Speyer, umgesetzt:

1. Von der L 512 aus Richtung Norden (B10) kommend wird eine eigenstandige Zufahrt in
das neue Gewerbegebiet angelegt (,Bypass-Nord“). Die Ausfahrt aus dem Gewerbegebiet erfolgt
Uber den vorhandenen Anschluss direkt in den Kreisel.

2. Von der L 512 aus Richtung Sidwesten kommend wird ein zusatzlicher Bypass in die
Hainbachstrae (K7) angelegt (,Bypass-Sid*).

Beide MalRnahmen sollen kurzfristig nach Rechtskraft des B-Planes umgesetzt werden. Langfristig
soll der Bypass-Nord zu einem vollwertigen Bypass erweitert werden. Dies ist bei dieser Planung
hinsichtlich der Flachenbedarfe bereits beriicksichtigt.

Die derzeitigen Leistungsfahigkeiten der Kreiselanbindung in das Plangebiet werden in der 0.g. Un-
tersuchung sowohl in der Morgen- als auch der Abendspitze der Qualitatsstufe ,B* (d.h. Wartezeit <
20 sec.) zugeordnet. Zu bericksichtigen ist jedoch, dass die Erreichbarkeit des Bypasses an der
L512 (Nord), der direkt in das Plangebiet fuhrt, von der Verkehrsbelastung der L512 abhéngig ist.
Demnach kann es wahrend der Spitzenbelastungszeiten zu Rickstaus auf der L512 kommen, be-
vor die Zufahrt in das Plangebiet erreicht wird. Dies ist dem Projektentwickler bekannt und es be-
stehen keine Anspriiche gegeniiber der Stadt Landau diese Situation zu verbessern. Zugleich ist
ebenso zu beriicksichtigen, dass aufgrund der iblichen Offnungszeiten von Gewerbebetrieben der
(Kunden-)Zielverkehr in das Gewerbegebiet zeitlich eher nach den Spitzenbelastungen auf der
L512-Nord entstehen wird und es somit nur zu geringen Uberlagerungen der Verkehrsmengen der
L512-Nord und dem Kundenverkehr in das Plangebiet kommen wird.

Als Variante zur ErschlieBung des Plangebiets und als Variante zur Kapazitatssteigerung des Krei-
sels wurde eine abgesetzte Anbindung auflerhalb des Kreisverkehrs im nérdlichen Bereich des
Plangebiets an die L 512 gepruft. Da hierbei ein weiterer Kreuzungsbereich nur 350m hinter/ vor
der Anschlussstelle der L 512 zur B 10 bzw. nur 150m vor dem Kreisel Landau-Nord entstehen
wirde und sich somit der Charakter der L 512 eher in einer stadtische StralRe mit haufigen Ein- und
Ausfahrtsbereichen andern wiirde, und zusatzlich die gebietsinterne Erschlieung nicht optimal ge-
staltet werden konnte, wird diese Variante nicht weiterverfolgt.

Entlang der L 512 ist nach Landesfernstralengesetzt ein Abstand von 20 m erforderlich. Aufgrund
des geschwindigkeitsreduzierenden Kreisels wurde in der Planung nur ein Abstand von 18 m vor-
gesehen. Dieser 18 m breite Abstandsstreifen wird intensiv begriint, um die geplante Bebauung
entlang der LandesstralRe entsprechend einzugriinen und Stér-/ Blendwirkungen des Strallenver-
kehrs durch Fahrzeugbewegungen innerhalb des Plangebiets zu vermeiden.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine Stichstral’e an deren Ende ein Wendebereich mit ca. 22
m Durchmesser vorgesehen ist.

Die Entwésserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen, um eine Uberlastung des értli-
chen Kanalisationsnetzes zu vermeiden. Oberflachenwasser soll daher vor Ort versickert werden.
Zu diesem Zweck werden entlang der nérdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze Entwas-
serungsmulden angelegt, in denen anfallendes Wasser gesammelt und versickert wird. Schmutz-
wasser kann durch Erweiterung des Kanalnetzes abgefiihrt werden.

pso13045_bg_140415 Seite 11 von 64



Proll

3.3 Flachenbilanzierung

Die Flachenverteilung innerhalb des Geltungsbereiches sieht wie folgt aus:

Bestand:
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 2,51 ha (100,0 %)
davon

Vorhandene Verkehrsflachen

(StralBe, Geh- und Radwege) ca. 0,64 ha ( 25,50 %)
Verkehrsbegleitgriin ca. 0,43 ha (17,13 %)
Pragende Griinstruktur ca. 0,06 ha ( 2,39 %)
Gestaltete Ortsrander ca. 0,12 ha ( 4,78 %)
Gehdlzbrache ca. 0,84 ha ( 33,47 %)
Ackerflache intensiv genutzt (Dahlienfeld) ca. 0,39 ha ( 15,54 %)
Freiflache entsiegelt (Zufahrtsweg Pfalzwerke) ca. 0,03 ha( 1,19 %)
Planung:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 2,51 ha (100,0 %)

davon:

Vorhandene Verkehrsflachen

(StralBe, Geh- und Radwege) ca. 0,64 ha ( 25,50 %)
Geplante Bypasse ca. 0,11 ha( 4,38 %)
Vorhandene 6ffentliche Grinflachen ca. 0,45 ha ( 17,93 %)
Geplante Erschlielung ca. 0,12 ha( 4,78 %)
Geplante Gewerbeflache ca. 0,87 ha ( 34,66 %)
Geplante private Griinflachen ca. 0,32 ha ( 12,75 %)

4 Verfahrensart

Der Bebauungsplan verfolgt die Zielsetzung, die bauliche Nutzung und sonstige Nutzung der im
Plangebiet vorhandenen Grundstlicke vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. BauGB).

Das Verfahren soll in Form eines Bebauungsplanes erfolgen. Das Verfahren wird als ,Vollverfah-
ren“ mit friihzeitiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und mit Umweltpriifung durchgefiihrt.

5 Fachgutachten

Zur Umsetzung der genannten Planungsziele bzw. im Hinblick auf die Erflllung gesetzlicher Anfor-
derungen (Zusammenstellung des Abwagungsmaterials) werden zum Bebauungsplan ND 8 ,Ge-
werbegebiet Am Kreisel Landau-Nord“ mehrere Fachgutachten beauftragt. Die Gutachten dienen
als Grundlage des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen.
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5.1 Artenschutzgutachten

Zur Prifung, ob die Belange des Vogelschutzes, des Flora-Fauna-Habitats sowie des Artenschut-
zes betroffen sind, wurde zeitnah ein Fachgutachten durch das Biiro Krell aus Bad Bergzabern
durchgefihrt, welches folgende Aspekte untersucht hat:

e FFH-Screening
e Voruntersuchung Artenschutz (Relevanzprifung)

Im Rahmen der Vorpriifung wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Untersuchungs-
bereich vorhandenen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten durchgeflihrt. Ziel des Gutachtens ist es,
mogliche durch das Vorhaben ausgeldste artenschutzrechtliche Konflikte und Verbotstatbestéande
frihzeitig zu erkennen und durch die Bestimmung zweckmaRiger vorgezogener MaRnahmen ab-
zuwenden.

5.2 Larmgutachten
5.21 Vorbemerkung

Im Zuge des Planverfahrens wurde ein Larmgutachten in Auftrag gegeben werden, welches vor
dem Hintergrund der geplanten gewerblichen Nutzung die Larmbelastigung durch den zusatzlichen
Verkehr und die neu entstehenden Betriebe priifen sollte.

Das Gutachten wurde durch das Ingenieurbiiro Malo aus Bad Dirkheim erstellt.

In dem auszuarbeitenden schalltechnischen Untersuchungsbericht waren fiir das Plangebiet Emis-
sionskontingente (Lgk) nach DIN 45691 zu definieren. Die Lgk innerhalb des Plangebietes waren so
festzusetzen, dass in der Nachbarschaft an den nachstgelegenen Gebauden mit schutzbedurftigen
Raumen nach DIN 4109 die dort geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Uiberschritten
werden. Die aus schalltechnischer Sicht immissionsrelevante Vorbelastung der bestehenden Ge-
werbeflachen im Umfeld des Plangebietes wurde bei der Festlegung der Emissionskontingente in-
nerhalb des Plangebietes berilicksichtigt.

Die Festlegung von Emissionskontingenten innerhalb des Plangebietes wurde gewahlt, da die spa-
tere Nutzung des Plangebietes aus schalltechnischer Sicht, d.h. mit den sich aus der Bebauung er-
gebenden Abschirmungen und Reflexionen, noch nicht ausreichend definiert werden konnten. Um
der Entwicklung des Plangebietes entsprechenden Spielraum zu geben, wurden nachfolgend all-
gemeine Festlegungen getroffen. Die bestehende Bebauung mit schutzbediirftigen Rdumen in der
Nachbarschaft (z.B. entlang der Thomas-Nast-Stralle) wird mit der Festsetzung von Emissionskon-
tingenten innerhalb des Plangebietes vor unzuldssigen Gerduschimmissionen geschitzt. AufRer-
dem ist eine aus schalltechnischer Sicht geordnete Entwicklung des Plangebietes sichergestellt.

Des Weiteren wurden die Emissionen des Verkehrslarms auf den 6ffentlichen Stralen und die ge-
werblichen Emissionen berechnet und deren Einwirkungen auf das Plangebiet nach DIN 18005 und
den baurechtlichen Vorgaben der DIN 4109 bewertet.

5.2.2 Gebietseinstufung auBerhalb des Plangebietes

Fur die vorliegenden Gebietseinstufungen der bestehenden Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes gelten nach TA Larm flr die Gerduscheinwirkung gewerblicher Anlagen folgende Im-
missionsrichtwerte (IRW):

e Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Immissionswerte (IRW) tags = 65 dB(A)
nachts = 50 dB(A)
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¢ Allgemeines Wohngebiet (WA)

Immissionswerte (IRW) tags
nachts

55 dB(A)
40 dB(A)

Diese Immissionsrichtwerte sollen, unter Ausschdépfung aller technisch mdéglichen und wirtschaftlich
sinnvollen aktiven SchallschutzmafRnahmen, von den auf die Immissionsorte einwirkenden gewerb-
lichen Gerauschen nicht Uberschritten werden.

5.2.3 Schalltechnische Orientierungswerte innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist als eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Demnach
gelten folgende schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005:

o Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Schalltechnischer
Orientierungswert (SOW)tags = 65 dB(A)
nachts = 50 (55) dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie,- Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie flr Gerausche vergleichbarer 6ffentlicher Betriebe gelten. Der héhere Wert gilt danach fur die
Beurteilung der Gerauscheinwirkung des 6ffentlichen StraRen- oder Schienenverkehrslarms.

Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen schall-
technische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 zuzuordnen. lhre Einhaltung oder Un-
terschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbunde-
ne Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigung zu erflllen. In vorbelasteten Berei-
chen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemeingela-
gen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.

Uberschreitungen der geltenden SOW durch Verkehrslarm von éffentlichen Straen und Schie-
nenwegen ohne aktive SchallschutzmalRnahmen erschlieBen sich i. S. d. Tenors der Rechts-
sprechung bis zu den geltenden Immissionsgrenzwerten (IGW) der 16. BImSchV einer angemes-
senen Abwagung.

Bei der Gebietseinstufung innerhalb des Plangebietes gelten folgende Immissionsgrenzwerte
(IGW).

e Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Immissionsgrenzwert (IGW) tags
Nachts

69 dB(A)
59 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte sollen bereits auf den Rand
der Bauflache oder der Uberbaubaren Grundstulicksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder den
Flachen sonstiger Nutzung bezogen werden.

5.2.4 Gerduschkontingentierung

Um der Entwicklung des Plangebietes entsprechenden Spielraum zu geben, wurden nachfolgend
allgemeine Festlegungen getroffen, die die Bebauung vor unzumutbaren schalltechnischen Einwir-
kungen, ausgehend von dem Plangebiet ,N 8 — Gewerbegebiet Kreisel Landau-Nord*“ schitzen.

Fur die Berechnung der Emissionskontingente wurde eine ausreichende Zahl von geeigneten Im-
missionsorten aufRerhalb des Plangebietes so gewahlt, dass bei Einhaltung der Planwerte auch im
tibrigen Einwirkungsbereich des Plangebietes keine Uberschreitungen von Planwerten zu erwarten
sind. Die gewahlten Immissionsorte sind dem Gutachten zu entnehmen.
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Fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb der Flachen, fur die ein Lgk festgesetzt ist, gelten die An-
forderungen der TA Larm. Bei der Festsetzung der Emissionskontingente ist der derzeitige Bestand
inklusive der Bebauung mit schutzwiirdigen Rdumen beriicksichtigt worden.

Die ansiedlungswilligen Bauherren missen im Rahmen der Baugenehmigung auf Verlangen der
zustandigen Genehmigungsbehdrde per Einzelnachweis die Ubereinstimmung mit den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes sowie die Einhaltung der Vorschriften sonstiger schalltechnischer Re-
gelwerke belegen.

5.2.5 Ergebnis

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass im Tagzeitraum der schalltechnische Orientierungs-
wert der DIN 18005 durch den Verkehrslarm nur entlang eines Streifens an der L 512 um 3 dB(A)
Uberschritten wird. Der geltende Immissionsgrenzwert der 16. BimschV wird im gesamten Plange-
biet innerhalb der Baugrenzen unterschritten.

Im Nachtzeitraum wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 durch den
Verkehrslarm nahezu im gesamten Plangebiet zwischen 5 dB(A) im rickwartigen Grundstiicksbe-
reich und nahezu 10 dB(A) entlang der L 512 Uberschritten.

Die Emissionskontingente innerhalb des Plangebietes ,N 8- Gewerbegebiet Kreisel Landau-Nord*
sind so festgesetzt, dass einerseits die Planwerte nach DIN 45691 auflerhalb des Plangebietes
nicht unzulassig Uberschritten werden. Innerhalb des Plangebietes gelten die Vorgaben der TA
Larm.

Um planerisch sicherzustellen, dass - unabhangig von den ansiedelnden Betrieben — Belastigungen
und Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohnbebauung durch gewerbliche Larmimmissionen
ausgeschlossen sind, wurden im Bebauungsplan Emissionskontingente Lgk festgesetzt. Diese
Emissionskontingente wurden so dimensioniert, dass an den mafRgebenden Einwirkungsbereichen
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir die jeweilige Gebietskategorie durch die Summe der
Larmeinwirkungen aller Uberplanten Gewerbeflachen unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
durch Gewerbeflachen (bzw. vergleichbare Flachen) aulRerhalb des Plangeltungsbereiches einge-
halten werden. Die angegebenen Emissionskontingente sind im Genehmigungsverfahren entspre-
chend nachzuweisen.

Fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches (ausnahmsweise zulassige
Wohnungen, Biros u. &.) werden Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile ent-
sprechend Larmpegelbereich IV festgesetzt. Dies dient zum einen gegeniber gewerblichen
Larmeinwirkungen aus dem Plangeltungsbereich selbst und ist fir den Uberwiegenden Plangel-
tungsbereich darlber hinaus auch gegeniber Verkehrslarm ausreichend. Fir Fassaden die Rich-
tung L 512 ausgerichtet sind gelten daruber hinaus die Anforderungen des Larmpegelbereiches V.

53 Bodengutachten

Zur Abklarung der vorhandenen Bodenverhaltnisse in Bezug auf die geplante Regenwasserversi-
ckerung (Wasserdurchlassigkeit), sowie der geplanten ErschlieBung (Unterbau) ist die Erstellung
eines Bodengutachtens unumganglich.

6 Abwigung

Durch die beabsichtigten Regelungen lber die Art der baulichen Nutzung (eingeschranktes Gewer-
begebiet, Verkehrsflachen und Griinflachen) wird die geplante bauliche Nutzung im Hinblick auf ei-
gentumsrechtliche Belange und die nachfolgend genannten Belange abwagungsbeachtlich.

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaR § 2a Abs. 1 BauGB die voraus-
sichtlichen wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.
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Der vorliegende Bebauungsplan soll in diesem Zusammenhang einen wesentlichen Beitrag fur ein
vertragliches Nebeneinander konkurrierender Nutzeranspriiche leisten (§ 2 Abs. 3 BauGB). Auf
diese Weise soll - wie bereits erwahnt - eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
ermdglicht werden. Insbesondere nachfolgend beschriebene mogliche Auswirkungen wurden ermit-
telt und sind wie folgt in den Bebauungsplan eingestellt worden.

6.1 Gewerbe- und Verkehrslarm
Gewerbeldrm

Die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln als vorsorge-
orientierte Zielwerte sind das am besten geeignete Verfahren, um zum einen auf Dauer sicherzu-
stellen, dass in den schutzwiirdigen Gebieten die von ihr als zumutbar eingestuften Orientierungs-
werte nicht Uberschritten werden und zum anderen die vorhandenen und die kiinftigen Gewerbebe-
triebe nicht durch starre Vorgaben tibermaRig eingeschrankt werden.

Die konkrete Umsetzung des Bebauungsplans und der in ihm festgesetzten Larmkontingentierung
findet auf der Ebene der Objektplanung der jeweiligen Gewerbebetriebe statt. Die ansiedlungswilli-
gen Gewerbebetriebe miissen im Rahmen der Baugenehmigung per Einzelnachweis die Uberein-
stimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die Einhaltung der Vorschriften sons-
tiger schalltechnischer Regelwerke, wie z.B. der 'Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) vom 26. August 1998 belegen. Der ggf. notwendige Schallschutz ist durch bauliche,
technische und organisatorische EinzelmaRnahmen auf den Baugrundstticken zu erbringen.

Verkehrslarm

Das Gutachten kam weiterhin zu dem Ergebnis, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch den Kfz-Verkehr auf den StralRen Larmschutzmalinahmen zu ergreifen sind. Auf-
grund der Lage des Plangebiets soll der erforderliche Schallschutz durch passive Schallschutz-
mafRnahmen sichergestellt werden.

Daher wurden auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens passive SchallschutzmalRnahmen
in Form von Festsetzungen hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung von Aufenbauteilen in
Abhangigkeit vom resultierenden AufRenlarmpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit den aus dem schalltechnischen Gutachten Ubernommenen Festsetzungen wird den Belangen
des Schallschutzes und den Anforderungen der im Plangebiet gestatteten Nutzungen im erforderli-
chen Mall Rechnung getragen.

6.2 Altlasten

Das Plangebiet ist nicht als Bodenbelastungsgebiet bzw. als Bodenschutzgebiet nach § 8 Landes-
bodenschutzgesetz festgesetzt.

Die Stadt Landau hat aufgrund der auf dem Nachbargrundstiick registrierten Altablagerungen im
Jahr 2003 eine Altlastengutachten fiir die Flache des Plangebiets durchfiihren lassen. Das Gut-
achten kam - unter Vorbehalt- zum Ergebnis, dass auf der untersuchten Flache keine schadlichen
Ablagerungen und Schwermetallkonzentrationen bestehen.

Folgendes Ergebnis wurde anhand der Profile fur die Bodenzusammensetzung ermittelt: ,Auf dem
Gelande wurde unter dem Pflanzenbewuchs flachendeckend eine zwischen 0,8 und 1 m machtige
anthropogene Aufflillung angetroffen. Diese besteht fast ausschlieRlich aus Erdaushub (schluffig-
sandiges Material) mit geringen Anteilen (max. 5 bis 10%) an mineralischem Bauschutt (Ziegel,
Keramiksplitter): in einigen Schirfen wurde nur Erdaushub angetroffen. Ab einer Tiefe von ca. 0,8
bis 1m folgt der naturlich anstehende Untergrund, der aus Schluff mit unterschiedlich starken Antei-
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len an Feinsand besteht.“ Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan bernommen.
Fur weitergehende Festsetzungen und Kennzeichnungen besteht aus Sicht der Stadt Landau keine
Erforderlichkeit.

6.3 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioaktiven Schwer-
metall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast tiberall in der Erdkrus-
te vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann
in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Uber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der
Gesteine und Bbéden an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch die
Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Innerhalb von Gebauden kdénnen je-
doch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen auftre-
ten.

Nach Auskunft des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet
innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhéhtes Radon-Potenzial (40.000
-100.000 Bq Radon pro Kubikmeter Bodenluft) bis hohes Radon-Potenzial (> 100.000 Bq Radon
pro Kubikmeter Bodenluft) bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Daher wird im Bebauungsplan eine projektbezogene Radonmessung in der Bodenluft des Bauplat-
zes empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf.
fur bauliche VersorgungsmaRBnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte Uber
100.000 Bq Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche Versorgungs-
mafRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Geb&ude weitgehend zu verhindern.

6.4 Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes nicht beein-
trachtigt. Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden sich keine Kul-
turdenkmaéler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten. Uber archéologische Fundstellen
oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die gesetzliche
Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie,
Auflenstelle Speyer verwiesen.

6.5 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Belange des Landschaftsbildes werden teilweise beeintrachtigt, da sich das Plangebiet in Randlage
zum Siedlungskdrper von Landau in der Pfalz, noch in exponierter Stellung befindet.

Die baulichen Haupt- und Nebenanlagen sollen mit einem im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einheitlichen architektonischen Baustil zu einem einheitlichen stadtebaulich-architektonischen
Erscheinungsbild beitragen. Samtliche bauliche Anlagen sollen in einer modernen Bauweise reali-
siert werden. Zur besseren Einbindung der Gebaude in die angrenzende Landschaft, sollen diese
eine maximale Hohe von 7,50 m nicht Uberschreiten.

Weiterhin sollen Materialien und Materialkombinationen (z.B. Holz, Gabionen, Glas) umgesetzt
werden, die einen Bezug zur Landschaft herstellen. Ggf. zeitverzdgert hinzukommende Gebaude
sollen sich in das vorhandene Erscheinungsbild einfiigen.

In den Bebauungsplan wurden gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO eine ortliche
Bauvorschrift iber die Gestaltung integriert. Daneben wurden bauplanungsrechtliche Festsetzun-
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gen zum Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie der Uberbaubaren und nicht liberbauba-
ren Grundstlcksflachen und Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Dach- und Fassadenbegriinung getrof-
fen.

6.6 Belange des Umweltschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Fir Bebauungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Zu den Umweltauswirkungen gehéren die Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt. Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a
BauGB sind innerhalb der Bebauungsplanung darzustellen und in der Abwagung zu beriicksichti-
gen.

Auf Anraten und nach Riicksprache mit dem Umweltamt der Stadt Landau wurden eine Biotopkar-
tierung, sowie eine artenschutzrechtliche Kartierung durchgefiihrt. Es wurden geschiitzte Tierarten
(verschiedene Vogel und Mauereidechse) festgestellt.

Zur Vermeidung und zur Minimierung von Beeintrdchtigungen ist eine Neuanpflanzung von
Heckenstrukturen (auRerhalb des derzeitigen Geltungsbereichs bzw. Abldsung lber das Oko - Kon-
to der Stadt Landau) vorgesehen. Diese Anpflanzung soll aus heimischen, standortgerechten Ge-
hélzen bestehen und dauerhaft unterhalten werden. Bei Abgangen sind Nachpflanzungen vorzuse-
hen.

Die getroffenen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. formulierten Hin-
weise und Empfehlungen (Begriinung des Baugrundstiicks, Begriinung von Stellplatzen und Ein-
grinung von Lagerplatzen, Stellplatzen fir Mdlltonnen sollen ein gewisses Grundgerlst der
Gebietsdurchgriinung und -durchliiftung sichern sowie visuelle Beeintrachtigungen minimieren.
Durch den Bezug auf die beigefiigte Pflanzliste sollen naturnahe und standortgerechte Pflanzungen
entstehen.

6.7 Belange der Wirtschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind, soweit erforderlich, auch die Belange der Wirtschaft bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen zu berilcksichtigen. Zu den Belangen der Wirtschaft gehért auch
die Entwicklungsmdglichkeit von Gewerbebetrieben.

Im vorliegenden Fall sind die Errichtung einer Tankstelle mit Waschbahn, einer Kfz-Prifstelle, so-
wie eine Backerei mit angeschlossenem Café vorgesehen.

Durch die geplante Malinahme werden die kommunalen Entwicklungsabsichten der Stadt Landau

Jlangfristige Sicherung des Gewerbestandortes ,Gewerbegebiet Nord™ positiv begleitet sowie eine
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung auf Dauer sichergestellt.

6.8 Belange der Ver- und Entsorgung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen von den zustandigen Tragern durch An-
schluss an bereits bestehende Netze bereitgestellt werden. Gleichwohl sind die Trager der Ver- und
Entsorgung jedoch frilhzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu unter-
richten.

Nach Auskunft des Entsorgungs- und Wirtschaftsbetriebs Landau (EWL) sind die Baugrundstiicke
an das Trennkanalsystem anzuschlief’en. Eine Versickerung/Rickhaltung des Niederschlagswas-
sers ist auf den Baugrundstiicken vorzusehen. Eine Nutzung des anfallenden Niederschlagswas-
sers u.a. zur Bewasserung der Grunflachen wird empfohlen.
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Im Rahmen der Beteiligung der Versorgungstrager wurden die erforderlichen Schutzabstande er-
mittelt und in den Bebauungsplan eingearbeitet. In diesem Zusammenhang sind u.a. beim Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern die Abstandsempfehlungen der DIN 1998 einzuhalten oder an-
dernfalls auf Kosten des Verursachers entsprechende Schutzvorkehrungen zum Schutz der Leitun-
gen zu treffen.

7 Schutzvorschriften und Restriktionen
Natura 2000 — Gebiete

FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Das nachstgelegene Schutzgebiet ,Bellheimer
Wald und Queichwiesen® liegt mehr als 1,5 km entfernt in stidéstlicher Richtung.

Naturschutzgebiete

Das Planungsvorhaben liegt am &uflersten Rand des Naturparks Pfalzerwald, der Teil des Bio-
sparenreservats ,Pfalzerwald - Nordvogesen* ist.

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie
durch die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

Naturdenkmale

Naturdenkmale befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die
Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Im Gebiet oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine geschiitzten Biotope. Das nachste ge-
schitzte Biotop liegt etwa 450m nord-westlich des Planungsgebietes. BK-6714-0013-2007 ,Ge-
bisch nérdlich Landau“ mit dem Schutzziel zum Erhalt als Trittsteinbiotop inmitten landwirtschaft-
lich genutzter Flachen.

Artenschutz

Zum mdoglichen Vorkommen von besonders/ streng geschiitzten Arten (gemaR § 44 BNatSchG) im
Plangebiet und damit zur Prifung, ob die Belange des Vogelschutzes, des Flora-Fauna-Habitats
sowie des Artenschutzes betroffen sind, wurde ein Fachgutachten erarbeitet, welches folgende As-
pekte untersucht hat:

FFH-Screnning und Voruntersuchung Artenschutz (Relevanzprifung).

Im Rahmen der Vorpriifung wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Untersuchungs-
bereich vorhandener geschitzten Tier- und Pflanzenarten durchgefiihrt. Ziel des Gutachtens war
es, mogliche durch das Vorhaben ausgel6ste artenschutzrechtliche Konflikte und Verbotstatbe-
sténde frihzeitig zu erkennen und durch die Bestimmung zweckmaRiger vorgezogener Maflinah-
men abzuwenden.

Im Ergebnis hat sich das Gebiet als relativ artenarm erwiesen. Fiir die Rodung eines vorhandener
Gehdlzbestands und den damit einhergehenden Nahrungs- und Brutraumverlusten wird der Aus-
gleich in einer GréRenordnung von 0,8 ha iiber das Okokontos der Stadt Landau gefiihrt. Es sind
keine vorgezogenen CEF-Malinahmen erforderlich.

Die im Gebiet und dessen Umgebung nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der festgestellten européaischen Vogelarten werden durch die
Umsetzung des Vorhabens bei Beriicksichtigung der vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahmen
nicht beeintrachtigt. (vgl. Fachbeitrag Naturschutz in der Anlage).
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Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden sie
durch die Planung aufierhalb des Geltungsbereiches tangiert. Oberflachengewasser sind nicht vor-
handen.

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsgebiete

Gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungs-
bereiches, noch werden sie durch die Planung aufRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

Bodendenkmailer / Grabungsschutzgebiete
Auf der Flache befinden sind keine Bodendenkmaler oder Grabungsschutzgebiete.
Historische Kulturlandschaften/ -landschaftsteile sowie Kultur- und Baudenkmaéler

Entsprechende Flachen oder Objekte kommen im Plangebiet nicht vor. Altablagerungen/ Altlasten-
verdachtsflache/ Bodenbelastungs- und Bodenschutzgebiete m Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
gung wurde festgestellt, dass fir das Plangebiet selbst keine konkreten Aussagen lber Bodenver-
unreinigungen bekannt sind. Im Abfalldeponiekataster sind jedoch auf dem westlich angrenzenden
Grundstlck Altablagerungen registriert.

Die Stadt Landau hat im Jahr 2003 ein Altlastengutachten durch die GMF Gesellschaft flir Mess-
und Filtertechnik auf der Flache des Plangebietes durchfiihren lassen. Das Gutachten kam -unter
dem Vorbehalt, dass die Untersuchung mit insgesamt 10 Schiirfen nur als Stichprobebewertet wer-
den kann- zu dem Ergebnis, dass auf der untersuchten Flache keine schadlichen Ablagerungen
festgestellt wurden und dass die Messwerte der laboranalytischen Untersuchung auf Schwermetalle
lediglich Konzentrationen im Bereich des natirlichen Hintergrundes belegen. Ansonsten ist das
Plangebiet nicht als Bodenbelastungsgebiet bzw. als Bodenschutzgebiet nach § 8 Landesboden-
schutzgesetz festgesetzt.

8  Zustand der Schutzgiiter und Auswirkungen bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans im Wirkungsbereich

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter erfolgt an dieser Stelle zunachst verbal
argumentativ mit dem Ziel, aus dem konkreten Zustand der Schutzgiiter entsprechende Planungs-
ziele abzuleiten. Eine detaillierte Bewertung erfolgte im Rahmen des Umweltberichtes zur Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB

(s. Anlage)

8.1 Schutzgut Mensch

Da das Gebiet in Bezug auf die Erholung ohne Bedeutung ist, sind keine negativen Auswirkungen
bei Durchfihrung der Planung zu erwarten. Das Landschaftsbild als Faktor fur die Erholungs-
funktion wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, sodass keine negativen Auswirkungen entste-
hen.

Wahrend der Bautatigkeit sind die angrenzenden Siedlungsgebiete héherer Belastung durch Bau-
larm, Staub, Verkehr, Abgase ausgesetzt. Diese Belastung ist allerdings nur temporar. Zur Feststel-
lung mdéglicher Larmbeeintrdchtigungen durch die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe wird eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes einflielen.

Mit der Herstellung breiter Griinstreifen entlang der Stralen wird die Immissionsbelastung auf das
Planungsgebiet und die dort Werktatigen reduziert.
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Durch die Grunstreifen entlang der Nord- und Ost-Grundstiicksgrenzen entsteht eine Pufferflache
zu den angrenzenden, intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, wodurch Reibungen aufgrund
der Austibung der landwirtschaftlichen Nutzung (Larm, Spritznebel, usw.) reduziert werden.

8.2 Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Durch die Planung werden die Ackerflache (Dahlienfeld) und die Gehdlzbrache vollstéandig aufge-
geben. Die Gehdlze werden gerodet und auf diesen Flachen Gebaude und die dazugehdrigen Ver-
kehrsanlagen errichtet. Hier wirkt sich der Eingriff am starksten aus, da wertvoller Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen verloren geht.

Die Auswirkung auf die Tier- und Pflanzenarten insbesondere die geschitzten Arten wurde in einer
artenschutzrechtlichen Untersuchung gepriift und bewertet (s. Anlage).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die im Gebiet nachgewiesenen bzw. potenziell
vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der festgestellten europaischen
Vogelarten durch die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt werden.

Die Anlage von Grinstreifen mit BAumen und Gehoélzen kompensiert einen Teil des Eingriffs in die
Gehdlzbrache.

Im Zuge der Kreiselvergréflerung missen aufgrund der neuen Linienfihrung voraussichtlich 8 jun-
ge Linden gefallt werden.

Zur Kompensation sind mindestens 8 neue Linden, STU 18-20, zu pflanzen. Das Plangebiet selbst
wird zum Ausgleich der Rodung stark durchgriint. Zur Sicherung der Standortqualitat und ausrei-
chenden Entwicklungspotential fiir die Baume sind die FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen
(Pflanzgruben und Substrate) einzuhalten.

Zum Schutz potenzieller Brutplatze soll die Gehdlzbrache im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar beseitigt werden. Eine Gefahrdung von Nestern wahrend der Brutzeit ist damit
grundséatzlich ausgeschlossen.

Die nachtliche Beleuchtung von Gebduden bzw. Verkehrsanalgen zieht bei gewissen Lichtspektren
eine Vielzahl nachtaktiver Insekten an und wirkt dadurch als tédliche Falle. Dies kann durch eine
entsprechende Wahl des Lichtspektrums verhindert werden. Bei der Auswahl der Beleuchtungsan-
lagen im o&ffentlichen Raum, sind daher insektenschonende und energiesparende Leuchten zu ver-
wenden.

8.3 Schutzgut Boden

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind insbesondere die Regulationsfunktion, die Produktionsfunk-
tion im Sinne natdrlicher Bodenfruchtbarkeit, die Lebensraumfunktion im Sinne von Biotopentwick-
lungspotential und die Informationsfunktion des Boden von Bedeutung.

Durch Bebauung und ErschlieBung kommt es zu Abgrabungen, Aufschittungen, Verdichtungen
und vor allem zu Versiegelungen bisher unversiegelter Bodenbereiche. Diese Eingriffe bewirken
den Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen und sind kaum reversibel.

Wahrend der Bauphase werden auch die spater nicht bebauten Flachen baubedingt in Mitleiden-
schaft gezogen, da sie in der Regel von den Baufahrzeugen tberfahren und damit Verdichtungen
bis in tiefe Zonen entstehen kénnen.

Die vorhandene Vegetationsschicht wird beseitigt; iberschiissiges Bodenmaterial (Keller, Erschlie-
Bung) aus dem Gebiet abgefahren.
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Nur in Anbetracht der Tatsache, dass das Gebiet insgesamt aufgeschiittet wurde und daher nicht
als natirlich gewachsen betrachtet werden kann, ist der Eingriff etwas geringer zu bewerten als bei
natirlich gewachsenem Boden.

Positiv wirkt sich aus, dass alle nicht Uberbauten Flachen gartnerisch angelegt, wodurch die Boden-
funktionen (Regulation, Lebensraum) wieder zur Verfiigung stehen.

Durch die Aufgabe der intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung wird der Schadstoffeintrag durch
Dunger und Spritzmittel reduziert.

Auch werden die Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt, wodurch der Versiege-
lungsgrad reduziert wird.

Ferner ist der humose Oberboden und der Unterboden getrennt auszubauen und wenn méglichei-
ner Wiederverwendung im Gebiet zuzufiihren. Die Vorschriften der DIN 18915 beziiglich des Bo-
denabtrags und der Oberbodenlagerung sind zu beachten.

8.4 Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung im Baugebiet wird die Grundwasserneubildungsrate verringert. Gleichzeitig
wird die Zwischenspeicherfunktion des natiirlichen Bodens reduziert, so dass von einem erhdhten
Abfluss von Niederschlagswasser auszugehen ist.

Die Anlage von Versickerungsmulden zur Aufnahme des Niederschlagswassers entlang der
Grundstlickgrenzen fiihrt zu einer Verringerung der Abflussmenge.

Die Befestigung der Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien tragt ebenfalls zur Entlastung-
bei. Die Sammlung und Versickerung des anfallenden, unbelasteten Niederschlagswasser vor Ort
stabilisieren den Wasserhaushaltes und férdern die Grundwasserneubildung. Die Verwendung von
unbelastetem Niederschlagswasser aus Dachwasser als Brauchwasser reduziert den Frischwas-
serverbrauch und wirkt sich positiv auf die Okobilanz aus.

8.5 Schutzgut Klima und Luft

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft sind die Produktions- und Lebensraumfunktion, die Regula-
tionsfunktion sowie die bioklimatischen Wirkungen zu beachten. Beeintrachtigungen sind dann er-
heblich, wenn durch Uberbauung, Beseitigung der Vegetationsdecke und sonstige Standortverén-
derungen, insbesondere durch Versiegelung, die meso- und mikroklimatischen Funktionen beseitigt
bzw. wesentlich verschlechtert werden.

Bioklimatische und lufthygienische Regenerationsfunktionen kénnen vor allem durch die Anlage
kleinklimatisch wirksamer Strukturen, wie z. B. Grin- und Freiflachen, kompensiert werden. Mit der
Umsetzung der Planung werden bisher unversiegelte Flachen im Plangebiet versiegelt, was sich
vor allem tagsuber durch eine zusétzliche Aufheizung, insbesondere an feucht-warmen Sommerta-
gen, bemerkbar machen kann. Aufgrund nutzungsbedingter Emissionen (Warmeversorgung, Ver-
kehr) kann es zu erhdhten Schadstoffbelastungen in der Luft kommen.

Die héhere Schadstoffbelastung der Luft durch den Verkehr und die Erwarmung tber befestigten
Flachen im Geltungsbereich wird durch die breite Eingrinung und Durchgriinung des Plangebietes
gemindert.

Zur Minderung der Aufheizung sind Kletterpflanzen an fensterlosen Fassaden liber 30 m? Wandfla-
che anzubringen. Durch die Filterwirkung der Blatter kann die Schadstoffbelastung in der Luft ge-
mindert werden. Des Weiteren besitzen Fassadenbegriinungen bauphysikalische Positivwirkungen.

Da im Planungsgebiet keine besonders zu schiitzenden Mikroklimastandorte betroffen sind, sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Mesoklima sowie nachhaltige Veranderungen des Mikro-
klimas zu erwarten.
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8.6 Schutzgut Landschaft

Funktions- und Werttrdger des Landschaftsbildes sind alle landschaftsbildrelevanten natur- und
strukturraumtypischen Erscheinungen. Visuelle Beeintrachtigungen werden vor allem durch die Ho-
he des Eingriffsvorhabens bestimmt. Da landschaftsasthetische Beeintrachtigungen kaum
kompensierbar sind, kommen VermeidungsmaRnahmen entscheidende Bedeutung zu. Die Emp-
findlichkeit des Landschaftsbildes korreliert eng mit seiner Transparenz: Je transparenter ein
Raum, desto geringer seine Absorptionskraft gegentber potentiellen Beeintrachtigungen und desto
hoher deren Intensitat.

Damit am nérdlichen Ortseingang der Stadt die Geb&ude in Richtung Norden und Osten harmo-
nisch eingebunden und nicht schon von Weiten sichtbar sind, wird ein 5 m breiter Grlnstreifen ent-
lang der Grenze festgesetzt. Die Verwendung von heimischen und regionaltypischen Pflanzenarten
starkt die regionalen Aspekte.

Die Hohen fir Gebaude und Werbetrager werden begrenzt, damit sich das Gebiet der Kulisse der
angrenzenden Gebiete anpasst.

8.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind kein Kultur- und Schutzgiter vorhanden. Es gibt keine Auswirkungen.

8.8 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als kom-
plexes Gefuge kennzeichnet. So kann die Beeintréchtigung eines Schutzgutes negative Wirkungen
auf andere Schutzglter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken. Es bestehen Zusammen-
hange zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versiegelung und Verdichtung
des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden behindern. Wasser, Boden
und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen fiir die Vegeta-
tion. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitdt beeinflussen wiederum das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch ge-
staltet die Landschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.

8.9 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Bebauung wirden die Gehdlzbrache, sowie das Dahlienfeld erhalten
bleiben. Dies bedeutet fur den Bereich des Dahlienfeldes eine weitere Belastung des Bodens und
des Grundwassers mit Schadstoffen durch Pestizid- und Diingemitteleintrag und eine Beeintrachti-
gung des Bodengefliges durch MalRnahmen der Bewirtschaftung. Auf diesen intensiv genutzten
Flachen entwickeln sich keine naturnahen Standorte und es gibt keine Artenvielfalt, die wiederum
fur den Tierartenbestand als Lebensraum von Bedeutung wére.

Die Gehdlzbrache wirde sich durch das weitere Brachliegen zu einer dichten Sukzessionsflache
entwickeln, die fir viele Tierarten als Lebens- und Schutzraum dienen wiirde.
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Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen eingegangen.

9 Begriindung der Festsetzungen

9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
9.1.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung des Baugebietes wird ein eingeschranktes Gewer-
begebiet (GEe) gemaR § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dabei wird der Ka-
talog der zuséatzlichen Nutzungen zur Vermeidung von stadtebaulichen Konflikten jedoch einge-
schrankt. So werden der Einzelhandel, Vergniigungsstatten, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sowie Gebaude und Rdume fir freie Berufe ausge-
schlossen, da sie zu einer negativen Entwicklung des Gebietes flhren kénnen und stadtebaulich
unerwiinscht sind.

Weiterhin wird im Gewerbegebiet die Zulassigkeit von Einzelhandel eingeschrankt, um die inner-
Ortliche Einzelhandelsstruktur nicht zu beeintréchtigen. Einzelhandel ist somit nur in Verbindung mit
Handwerks- oder Produktionsbetrieben und nur bis zu einer Flache von 250 m? zulassig. Die
Einzelhandelsfunktion hat sich dabei unterzuordnen. Weiterhin ausnahmsweise zulassig sind Be-
triebswohnungen und eine Backerei mit angeschlossenem Café.

9.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir eine effiziente Ausnutzung der Bauflachen wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies
entspricht dem in der Baunutzungsvorordnung festgelegten Maximalwert. Eine Uberschreitung die-
ses Wertes ist aus diesem Grund unzulssig.

Aufgrund der Lage am Ortsrand wird zur Vermeidung einer tbermaRigen Fernwirkung die zulassige
Gebaudehohe auf maximal 7,50 m begrenzt.

9.1.3 Bauweise

Um Betrieben ausreichend Gestaltungsmdglichkeiten einzurdumen wird im Gewerbegebiet eine of-
fene Bauweise festgesetzt. Somit sind innerhalb der Baugrenzen Gebaude bis 50 m Gebaudelange
zulassig.

9.1.4 Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen richtet sich nach den betrieblichen Erfordernissen und ist auch
auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Ausgenommen sind aus O6kologischen Griinden jedoch
Flachen mit festgesetztem Pflanzgebot. Die Anbaubeschrankungszone zur L 512 ist ebenfalls zu
beachten.

9.1.5 Garagen, Carports und Stellplitze

Vergleichbar der Nebenanlagen dirfen Garagen, Carports und offene Stellplatze auch aulerhalb
der Baugrenzen angelegt werden, nicht jedoch in Flachen mit festgesetztem Pflanzgebot. Die An-
baubeschrankungszone zur L 512 ist ebenfalls zu beachten.

9.1.6 Von Bebauung freizuhaltende Flache

Das Plangebiet befindet sich auferhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze an der LandesstralRe 512.
GemalR StralRengesetz Rheinland-Pfalz ist daher zur Landesstralle eine Anbaubeschrankungszone
von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand, zu beachten. Aufgrund der Lage noérdlich des Kreisels
wurde in der Planung der Abstand auf 18 m reduziert, da der Kreisel eine geschwindigkeitsreduzie-
rende Wirkung hat.
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9.1.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind die Rodung von Gehélzen sowie
die Rdumung des Baufeldes ausschliefllich auRerhalb der Brutzeit von Oktober bis Februar zu-
lassig. Weiterhin ist die Beleuchtung des Gebietes aufgrund der Lage in Angrenzung zum Land-
schaftsraum auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken.

9.1.8 Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

Auf Grundlage der Empfehlung der Schalluntersuchung werden im gesamten Plangebiet flachen-
bezogene Larmkontingente festgesetzt um somit Uberschreitungen der Larmrichtwerte zu verhin-
dern. Die Werte wurden individuell fur Teilbereiche des Plangebietes ermittelt und sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen. Die Einhaltung der Werte ist im Zuge der Genehmigung rechnerisch
nachzuweisen. Weiterhin sind aufgrund des Verkehrslarms fiir die schutzwiirdigen ausnahmsweise
zuladssigen Burordume und Wohnungen passive Schallschutzmanahmen zu erbringen. Entspre-
chende Larmpegelbereiche (V und IV) wurden daher festgesetzt.

9.1.9 Pflanzgebote

Zur inneren Durchgriinung des Plangebietes werden Pflanzgebote zur Anpflanzung heimischen
Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Bdume sind zur Gewahrleistung adaquater Wachstums-
bedingungen mit ausreichend groRen Baumscheiben sowie einem geeigneten Anfahrschutz zu ver-
sehen. Dartiber hinaus sind auf den jeweiligen Grundstiicken Baumpflanzungen, insbesondere im
Bereich von Pkw-Stellplatzen vorzunehmen.

9.1.10 Dem Plangebiet zugeordnete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Stadt Landau besitzt und pflegt auf der Gemarkung von Wollmesheim eine Okokontoflache,
Uber die, der nicht im Planungsgebiet herzustellende, aber erforderliche Ausgleich, festgesetzt wird.

Es handelt sich um folgendes Grundstiick: Flurstick: 552/9, Meldenummer LD-12/1998 auf der
Gemarkung Wollmesheim mit einer Grofle von 31.800 m? (Teilflache); davon 31.200 m? Streu-
obstwiese und 600 m? Gehdlzsaum/Feldgehdlz.

Dem Vorhaben zugeordnet wird die Teilflache 4 mit 8000 m2.

9.2 Bauordnungsrechtliche / Gestalterische Festsetzungen

In den Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO eine ortliche
Bauvorschrift Gber die Gestaltung integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die dufie-
re Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei den Bauherrn in seiner Bau-
und Gestaltungsfreiheit allzu stark einzuschrénken. Festsetzungen werden daher nur in denjenigen
Bereichen getroffen, die von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebie-
tes sind. Hierzu gehdren insbesondere Regelungen zur

* dulReren Gestaltung der baulicher Anlagen, insbesondere in den Bereichen: Dach- und Fassade
sowie von Nebengebduden

» Gestaltung der nicht berbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke,

» Gestaltung von Stellplatzen und Lagerflachen sowie der Standorte von Lagerplatze, Stelplatze
fur Milltonnen sowie zu

o Werbeanlagen.
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Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an der umgebenden Bebauung
und zielen vorwiegend auf die Vermeidung ortsuniblicher Gebaudeformen sowie zur Vermeidung
grundséatzlicher gestalterischer Defizite ab.

Darliber hinaus hat sich in der Praxis gezeigt, dass zur Vermeidung gestalterischer Defizite insbe-
sondere Festsetzungen bezlglich der Héhen von Einfriedungen sowie deren gestalterischen In-
tegration in den StraBenraum zweckmafig sind. Durch die getroffenen Festsetzungen soll somit
vermieden werden, dass der StralRenraum durch Uberdimensionierte und gestalterisch unpassende
Einfriedungen beeintrachtigt wird.

9.3 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Erméchtigungsgrundlage nicht als
Festsetzungen in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum
Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder uber den ,eigentlichen“ Bebauungsplan
hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche Hinweise im Nachgang zu
den Textfestsetzungen abgedruckt.

Planumsetzung

10.1 Bodenordnung

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Besitz der Stadt und des Landes. Im Zuge der
Planverwirklichung soll die geplante ErschlieBungsstrale offentlich gewidmet werden und in das
Eigentum der Stadt Landau ubergehen.

10.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes ND 8 — ,Kreisel Nord“ mit Strom, Wasser und eventuell Gas
sowie die Ableitung des Schmutzwassers kénnen durch den Anschluss an das o&ffentliche Lei
tungsnetz in der L 512 gewahrleistet werden.

Umweltbericht

11.1  Allgemeine Vorbemerkungen zu Rechtsgrundlagen und Inhalten

Gemal § 2a des Baugesetzbuchs (BauGB, 23.09.2004, BGBI. | Seite 2414) haben Gemeinden
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und
wesentlichen Auswirkungen des Plans, einen Umweltbericht enthalt. In ihm werden die aufgrund
der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 1a BauGB benannt. Die Inhalte des Umweltberichts sind in einer
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt.

Der Umweltbericht ist auch Grundlage fir die zusammenfassende Erklarung der Kommune, die
dem Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 4 BauGB nach dessen Bekanntmachung beizufiigen ist.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren jeweils nach Kenntnisstand erganzt und fort-
geschrieben.

Mit dem integrierten Fachbeitrag Naturschutz erfolgt zudem die in § 1a Abs. 3 BauGB geforderte
Einbringung der Belange in die Bauleitplanung, die in der Abwagung gemafR § 1 Abs. 7 BauGB zu
bericksichtigen sind.
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Im Umweltbericht / Fachbeitrag Naturschutz werden dartber hinaus die artenschutzrechtlichen
Vorgaben gemaf §§ 44ff. BNatSchG (Zugriffsverbote im Hinblick auf europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie 92/43/EW G) berlicksichtigt. Es wurde zu Beginn ein Fach-
beitrag zum Artenschutz erstellt, dessen Ergebnisse in die Umweltpriifung einflieRen.

11.2 Lage und GroRe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Baugrundstiicke 5077/5, 5077/4,
6159/28, 6159/34 (teilweise), 6159/44 (teilweise) und 6159/45 (teilweise) in der Gemarkung LD-
Nufdorf und die Flurstiicke mit den Nummern 3352/6, 3352/5 und 3359/4 (teilweise) in der Gemar-
kung Landau. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs liegt nérdlich des Kreisels ,Nord“ an
der L512 der Ausfallstrae zur B10 und A65.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplans ( Ausschnitt aus der topographischen Karte - freier MaRstab)

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt; begrenzt im Westen und Stiden durch Gewerbeflachen,
im Sudosten durch eine Gemengelage aus gewerblicher und Wohnnutzung. Im Osten und Norden
durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen.

Das Plangebiet ist eben, leicht nach Osten ansteigend von 148 bis 153m UGNN.

Das Plangebiet liegt an der stdostlichen Grenze des Landschaftsraumes ,Noérdlichen Oberhaardt
(220.20)". Etwa 100m sidlich beginnt der Landschaftsraum des“ Queichschwemmkegels (221.3)"
etwa 550m o6stlich die ,Schwegenheimer Lossplatte (221.4)".

Abb. 2: Landschaftsraume - Ausschnitt aus Lanis (freier MaRstab)
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Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 2,51 ha. Die externe Ausgleichsflache, die tber
das Okokonto der Stadt zur Verfiigung gestellt wird 0,8 ha.

11.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Auf die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen des Baugesetzbuches (BauGB), des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BIMSchG), des Bun-des-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) so—wie
des Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird an dieser Stelle nicht ndher eingegangen, sondern bei
Bedarf in den Ausflihrungen zu den entsprechenden Schutzgtern.

11.3.1 Fachgesetzliche Umweltschutzziele

Schutzgebiete, pauschal geschitzte Biotope bzw. besonders/ streng geschitzte Arten nach dem
Landesnaturschutzgesetz bzw. dem Bundesnaturschutzgesetz

Das Planungsvorhaben liegt am duRersten Rand des Naturparks Pfalzerwald, der Teil des Biospha-
renreservats ,Pfalzerwald - Nordvogesen®.

’ Legende %
_______ | NTP (Naturpark)

| NTP (Entwicklungszone)
.|| NTP (Pflegezone)
_ [IIT] nTP (Kernzone)
[ ] NTP (Stillezone in Entwicklungszone)
i | NTP (Stillezone in Pflagezone)
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Abb. 3: Naturpark ,Pfalzerwald” (Ausschnitt aus Lanis — freier MaRstab)

FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Das nachstgelegene Schutzgebiet ,Bellheimer
Wald und Queichwiesen® liegt mehr al 1,5 km entfernt in sidostlicher Richtung.

Im Plangebiet sind keine nach §30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope vorhanden.

Zum mdglichen Vorkommen von besonders/ streng geschitzten Arten (gemafR § 44 BNatSchG) im
Plangebiet und damit zur Prifung, ob die Belange des Vogelschutzes, des Flora-Fauna-Habitats
sowie des Artenschutzes betroffen sind, wurde ein Fachgutachten erarbeitet, welches folgende As-
pekte untersucht hat: FFH-Screnning und Voruntersuchung Artenschutz (Relevanzpriifung)

Im Rahmen der Vorprifung wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Untersu-
chungsbereich vorhandener geschiitzten Tier- und Pflanzenarten durchgefiihrt. Ziel des Gutach-
tens war es, mdgliche durch das Vorhaben ausgeldste artenschutzrechtliche Konflikte und Ver-
botstatbestdnde friihzeitig zu erkennen und durch die Bestimmung zweckmafiger vorgezogener
MaRnahmen abzuwenden.

Im Ergebnis hat sich das Gebiet als relativ artenarm erwiesen. Fir die Rodung eines vorhandener
Gehodlzbestands und den damit einhergehenden Nahrungs- und Brutraumverlusten wird der Aus-
gleich in einer GréRenordnung von 0,8 ha liber das Okokontos der Stadt Landau gefiihrt.
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Die im Gebiet und dessen Umgebung nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der festgestellten europaischen Vogelarten werden durch die
Umsetzung des Vorhabens bei Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Ausgleichsmalinahmen
nicht beeintrachtigt. (vgl. Fachbeitrag Artenschutz in Anlage)

Es sind keine vorgezogenen CEF-MalRnahmen erforderlich.

Altablagerungen/ Altlastenverdachtsfldche/ Bodenbelastungs- und Bodenschutzgebiete

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung wurde festgestellt, dass fir das Plangebiet selbst keine
konkreten Aussagen uber Bodenverunreinigungen bekannt sind. Im Abfalldeponiekataster sind je-
doch auf dem westlich angrenzenden Grundstiick Altablagerungen registriert.

Die Stadt Landau hat im Jahr 2003 ein Altlastengutachten durch die GMF Gesellschaft fir Mess-
und Filtertechnik auf der Flache des Plangebietes durchfiihren lassen. Das Gutachten kam -unter
dem Vorbehalt, dass die Untersuchung mit insgesamt 10 Schurfen nur als Stichprobe bewertet
werden kann- zu dem Ergebnis, dass auf der untersuchten Flache keine schadlichen Ablagerungen
festgestellt wurden und dass die Messwerte der laboranalytischen Untersuchung auf Schwermetalle
lediglich Konzentrationen im Bereich des natirlichen Hintergrundes belegen.

Das Plangebiet ist nicht als Bodenbelastungsgebiet bzw. als Bodenschutzgebiet nach § 8 Landes-
bodenschutzgesetz festgesetzt.

Bodendenkmaler / Grabungsschutzgebiete
Auf der Flache befinden sind keine Bodendenkmaler oder Grabungsschutzgebiete.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und sonstige wasserrechtliche Vorgaben
Weder das Plangebiet noch angrenzende Fléachen sind als Wasserschutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebiete ausgewiesen. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Historische Kulturlandschaften/ -landschaftsteile sowie Kultur- und Baudenkmaler
Entsprechende Flachen oder Objekte kommen im Plangebiet nicht vor.

11.3.2 Fachplanerische Umweltschutzziele

Landesentwicklungsprogramm LEP IV

Nach dem LEP IV gehért die Stadt Landau in der Pfalz der Siedlungsstruktureinheit ,Verdichteter
Raum® an und dient somit u.a. der Entlastung hochverdichteter Raume (wie Mannheim, Ludwigs-
hafen und Karlsruhe). Als Mittelzentrum im Grundnetz mit teilweise oberzentralen Einrichtungen
versorgt die Stadt Landau einen Funktionsraum, der -mit Ausnahme der Verbandsgemeinde Bad
Bergzabern (Funktionsraum des Mittelzentrums Bad Bergzabern)- den gesamten Landkreis Sudli-
che WeinstralRe umfasst.

Im LEP IV ist die Stadt Landau weiterhin als ,landesweit bedeutsamer bestehender Gewerbe-
standort” dargestellt.

Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004

Fur den Bereich Landau gilt:
Strukturraum: Verdichteter Raum

Vorrangbereich: Regionaler Griinzug, Arten- und Biotopschutz, Landwirtschaft, Grund- und
Hochwasserschutz, Forstwirtschaft

Erholungsraum: Fremdenverkehr und Naherholung

Gemeindefunktion: Mittelzentrum, Wohnen, Gewerbe
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Der Regionale Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz konkretisiert die Zielset-
zungen des Landesentwicklungsprogramms LEP IV Rheinland-Pfalz. Im rechtskraftigen Regional-
plan Rheinpfalz aus dem Jahr 2004 ist der Stadt Landau die zentral6rtliche Funktion ,Mittelzentrum
im Grundnetz” zugewiesen. Das Plangebiet selbst ist als Siedlungsflache ,Industrie, Dienstleistung
und Gewerbe — Bestand“ gekennzeichnet. Die ndrdlich gelegenen Flachen sind als Grinzasur ge-
kennzeichnet.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2020 ist das Plangebiet als Siedlungsflache Industrie
und Gewerbe - Bestand ausgewiesen.
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Abb. 4: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Bereich Stadt Landau (Entwurf 2012, freier MaRstab)

Flachennutzungsplan FNP Landau

Gemal §8 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2010 der Stadt Landau stellt das Plangebiet als Gewerbeflache
dar. Nérdlich und norddstlich des Plangebietes ist eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Randzone, neuer Griingurtel) aus-
gewiesen. Sldlich der L 512 schlieBen Gewerbeflachen und im Westen Versorgungsflachen
(Pfalzwerke) an.

Eine parallele Anderung des Fldchennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.
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Abb. 5: Flachennutzungsplan 2010 - freier MaRstab

Landschaftsplan Landau

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1994 weist fiir diesen Bereich folgende Ziele auf:

Immissionsschutz entlang der B10 und L512, sowie die Uberwachung der Schadstoffkonzentra-
tionen im Bereich von Béden mit verminderten Filtereigenschaften entlang der B10.

Abb. 6: Landschaftsplan 1994 - freier Mal3stab

Bauplanungsrecht im Geltungsbereich

Planungsrechtlich ist das Plangebiet dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Ein Bau-
vorhaben ist im AuRenbereich zuldssig, wenn es sich um ein privilegiertes oder ein beglinstigtes
Vorhaben handelt und 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Bei der angestrebten Nutzung fur die Flache (eingeschranktes Gewerbegebiet) handelt es sich we-
der um ein privilegiertes noch um ein begiinstigtes Vorhaben. Vielmehr erfolgt eine Uberplanung
einer Flache von ca. 2,3 ha, woraus ein Planerfordernis resultiert.
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Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Im Gebiet oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine geschutzten Biotope.
Das nachste geschiitzte Biotop liegt etwa 450m nord-westlich des Planungsgebietes.

BK-6714-0013-2007 ,Gebusch nérdlich Landau® mit dem Schutzziel zum Erhalt als Trittsteinbiotop
inmitten landwirtschaftlich genutzter Flachen.

. Legende ]
; - BK Biotopkataster Flachen
1~ A% TK 1:25.000 grau

T

Abb. 7: Biotopflachen (Ausschnitt aus Lanis — freier MaRstab)

11.4 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands — Schutzgiter

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter erfolgt in erster Linie gemafR dem ,Landauer
Bewertungsrahmen zur Anwendung in der Bauleitplanung, Stand Februar 2011

Fir das Landauer Stadtgebiet wurde hinsichtlich aller Schutzgiiter eine Wertstufenskala definiert,
die auch als Instrumentarium zur schutzgutbezogenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dient.

Wertstufen: 0 ohne Bedeutung
1 geringe Bedeutung
2 mittlere Bedeutung
3 hohe Bedeutung

11.4.1 Schutzgut I: Arten- und Biotopschutz

Das Schutzgut Arten- und Biotopschutz des Landauer Bewertungsrahmens entspricht den Umwelt-
belangen ,Tiere®, ,Pflanzen“ sowie ,biologische Vielfalt* gemaR §1 Abs. 6 Nr.7a BauGB.

Pflanzen:

Heutige potentiell natlirliche Vegetation:

Unter der heutigen potentiellen natirlichen Vegetation (HpnV) versteht man die Vegetation, die sich
unbeeinflusst durch den Menschen, aufgrund der Standortvoraussetzungen durch natirliche Suk-
zession entwickeln wirde. Wesentliche Faktoren sind hierbei Klima und Boden.

Im gesamten Planungsgebiet ist dies ein BAw - Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) in der
warmeliebenden Form der Tieflagen.
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Die Vegetation im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen wurde wahrend 2 Begehungen
kartiert. Der erste Termin erfolgte Anfang Mai, der 2. Termin Mitte Juni 2013.

Vegetation — Beschreibung

Die Biotoptypen wurden gemafl dem Landauer Bewertungsrahmen fir die Bauleitplanung (Stand
2011) erfasst und beschrieben.

Die Flachen wurden mit CAD aus dem Katasterplan bzw. iber Luftbild ermittelt und kénnen gegen-
tiber der Ortlichkeit geringfiigig abweichen.

Die Flachen, die sich auferhalb des Geltungsbereiches befinden und keinen wesentlichen Einfluss
auf das Vorhaben austiben, werden im Umweltbericht nicht naher beschrieben.

Die Artenschutzrechtliche Untersuchung hat dariber hinaus angrenzende Flachen und Arten auch
auRerhalb des Geltungsbereichs erfasst und bewertet (Gutachten in Anlage).

Schutzgut | Arten und Biotope

Code-Nr. | Beschreibung Flache Wertstufe

1.01.01 Alleen, Baumreihen und Einzelbdume mit gerin- 100 2
gem bis mittlerem Baumholz und gehdlzdominier-
ter Gewasserrandbewuchs

hier: die beiden Walnussbaume

1.01.02 | Gehdlzsukzession artenarmer Brombeergebi- 8.430 2
sche, monotypische Schlehen, Weifldorn und
Hartriegelgebische hier: Gehdlzbrache

1.05.01 Acker intensiv genutzt, hier: Schnittblumenflache 3.920 1

1.08.03 | Gestaltete Ortsrander ohne pragenden Baumbe- 1.890 2
stand sowie ohne Sonderbiotope
hier: Offentliche Griinflache im Siiden

1.09.03 | vollstdndig versiegelte Verkehrsflachen 4.880 0
hier: StralRen und Fahrradweg

1.09.06 | Verkehrsbegleitgriin (ohne pragenden Baumbe- 3.730 1
stand) inkl. Kreisel

1.09.07 | Bewuchsfreie entsiegelte Freiflachen 330 1
hier: Zufahrt

Tab. 1: Schutzgut | Arten und Biotope

Biotoptyp 1.01.01: Einzelbdume

Die beiden alten Walnussbdume im Bereich der siudwestlich gelegenen o6ffentlichen Griinflachen
besitzen im Vergleich zu allen im Gebiet vorhandenen Baumen den héchsten 6kologischen Wert.

(Lebensraum - Bruthdhlen, Wasserspeicher, Sauerstoffproduzent, Luftreinigung, ..... )

Nur diese beiden Baume werden daher flachenmaRig in der obigen Tabellen erfasst. (Luftbild, Kro-
nendurchmesser). Die Linden entlang der Verkehrsanlagen und in den Fahrbahnteilern sind noch
relativ jung und klein. Durch diesen Extremstandort sind die Baume starker belastet und in ihrer
Entwicklung eingeschrankt. Das gilt ebenso fir die Kiefern auf dem Kreisel und am Stralenrand.
Letztere sind zudem weder heimisch noch standortgerecht.

Diese Baume werden flachenmaRig zusammen mit dem Verkehrsbegleitgriin erfasst.
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Bild 1: Walnussbaume sudwestlich des Kreisels

Bild 2: Pinien auf dem Kreisel

Biotoptyp 1.01.02 Geholzsukzession: aus Niederstamm-Obstplantage

Hier handelt es sich um eine Niederstammobstanlage (Steinobstreihenpflanzung evtl. Zwetschge
oder Pflaume), Kronenansatz in ca. 1,0 m mit einheitlicher Bestandshéhe von ca. 4-5 m. Die Anlage
wird augenscheinlich seit Jahren nicht mehr genutzt.

Infolge fehlender Pflege- und SchnittmaRnahmen sind die Prunus myrobalana (Unterlagen der
Obstbdume) durchgewachsen und bilden mit den verwachsenen Baumkronen ein homogenes, un-
durchdringliches Gehdlzdickicht. Aufgrund der Verschattung und des Wurzeldrucks fehlt eine
Strauch- und Krautschicht. Von dieser ,Kernzone* lasst sich an den Biotoprandern eine ,Mantelzo-
ne“ unterscheiden. Es ist eine Strauch- und eine Krautschicht erkennbar.

Die Breite des Krautschicht variiert; angrenzend an landwirtschaftliche Flachen, wurde der Saum
stark zuriickgeschnitten; auf der Nordseite fehlt ein Krautsaum fast vollstandig; teilweise wurde
Griinschnitt entsorgt und beeintrachtigt den Bestand.

Von der Kern- bzw. Gehdlzseite her dringen Brombeere sowie die Gehdlzauslaufer in die Kraut-
schicht ein. Die Artenzusammensetzung ist heterogen, sie deuten jedoch auf frische, nahrstoffrei-
che Bodenverhaltnisse hin. Im Bereich der Schnittblumenanlage ist sie teilweise durch Loliuman-
saat beeintrachtigt.
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Die Strauchschicht der Mantelzone setzt sich neben den o.g. Wurzelauslaufern aus standorttypi-
schen Arten wie Rosen (Rosa spec), Schwarzer Holunder, WeiRdorn, Feldahorn, Hartriegel und Li-
guster zusammen. Wobei es sich teilweise auch um Anpflanzungen handeln kénnte.

Mantelzone Strauchschicht:

Brombeere (Rubus spec), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Liguster (Ligustrum vulgare),
Hartriegel (Cornus spec), Feldahorn (Acer campestre), Weissdorn (Crataegus spec), Rosen (Rosa
canina), Strauchweide (Salix spec.), Holunder (Sambucus nigra),

Mantelzone Krautschicht:

Weidelgrass(Lolium spec), Knaulgrass (Dactylis glomerata), Landreitgrass (Calamagrostis epi-
geios), Glatthafer (Arrhenaterum elatius), Gemeine Rispe (Poa trivialis), Wehrlose Trespe (Bromus
inermis), Behaarte Segge (Carex hirta), Ampfer (Rumes spec), GroRe Brennessel (Urtica dioica),
Johanniskraut (Hypericum spec), Weicher Storchschnabel (Geranium molle), Génsediestel (Son-
chus spec), Blutweiderich (Lythrum salicaria), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Nelkenwurz
(Geum urbanum)

Dieser Biotoptyp ist aufgrund seiner Artenzusammensetzung und seines Entwicklungszustands le-
diglich von mittlerer Bedeutung. In erster Linie ist er aufgrund seiner Funktion als Nahrungs- und
Brutraum flr Tier- und hier insbesondere fiir die Vogelarten- als wertvoll einzustufen (vgl. Untersu-
chung Artenschutz).

Bild 3: Gehdlzsukzession aus Niederstamm-Obstanlage

Biotoptyp 1.05.01 Ackerfldchen

Es handelt sich hier um eine Schnittblumenanlage nérdlich der Kreiselanlage, bei der die streifen-
férmigen Blumenbeete durch Rasenwege begrenzt sind. Die Pflanzenarten kénnen von Jahr zu
Jahr variieren. Der intensiv genutzte Bestand ist als wenig wertvoll anzusprechen.

Biotoptyp 1.08.03 gestalteter Ortsrand — 6ffentliche Griinflache

Es handelt sich um einen gartnerisch intensiv gepflegten Bereich siidostlich der Kreiselanlage. Bis
auf die beiden Walnussbaume -die separat eingeordnet werden- besteht die Flache aus Scherra-
senflachen mit Beeten fiir Sommerflor und Ziergehdlzen, die im sidlichen Bereich in eine dichte
Bodendeckerpflanzung (Symphoricarpus) mit einzelnen Kiefernhochstdmmen tbergeht.

Insgesamt ist die Flache fir das Schutzgut Arten und Biotope aufgrund der Artenzusammensetzung
und Pflegeintensitat von mittlerer Bedeutung.

Biotoptyp 1.09.06 Verkehrsbegleitgriin

Es handelt sich dabei um die straRenbegleitenden Seitenstreifen, Bdschungen, inklusive der Krei-
selflache. Die Vegetation besteht Uberwiegend aus Grasern, sehr wahrscheinlich eine Ansaat der
Ublichen Regelsaatgutmischungen, Typ Landschaftsrasen ohne Krauter.
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Entlang der Strallen, auf den Fahrbahnteilern und dem Kreisel stehen Einzelbdume Die Standort-
bedingungen sind erheblich vorbelastet (Wurzelraum, Abgase, Streusalz), weshalb die Flache als
wenig wertvoll eingeordnet wird.

Floristische Besonderheiten/ Arten des Anhang IVb) der FFH-Richtlinie

Die Flora des Plangebiets wird von haufigen, weit verbreiteten Pflanzenarten bestimmt, die weder
gefahrdet noch geschiitzt sind; es kommen keine nach Anhang 1Vb) der FFH-Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Arten vor. Floristische Besonderheiten wurden im Plangebiet ebenfalls nicht festge-
stellt.

Tiere

Zur Einschatzung des Artenvorkommens erfolgten im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung 5 Begehungen in der Zeit von April bis Juli. Die relevanten Arten wurden mittels Sichtbe-
obachtung und Verhoéren erfasst. Die erfassten Biotopstrukturen wurden hinsichtlich ihrer Lebens-
raumfunktion betrachtet. Im weiteren Prifverfahren wurden verbalargumentativ diejenigen Arten
ausgeschlossen, fir die im Plangebiet zentrale Lebensraumelemente fehlen; die verbleibenden, zu
betrachtenden Arten zusammengestellt und textlich abgearbeitet. (vgl. Artenschutzrechtliche Unter-
suchung in Anlage)

Der Umweltbericht beschrankt sich in der Zusammenstellung auf die in der Untersuchung be-
schriebenen, relevanten Tierarten.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Haufig vorkommende Arten wie Amseln oder Kohimeisen sind im Planungsgebiet vorhanden, wur-
den im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung aber nicht erfasst und dokumentiert.

Im Untersuchungszeitraum wurden, neben den haufig vorkommenden Vogelarten folgende europa-
ischen Brutvogelarten nachgewiesen: Feldsperling, Gartengrasmuicke, Heckenbraunelle, Ménchs-
grasmicke, Orpheusspétter, Rotkehlchen, Zaunkonig und Turmfalke. Bis auf den Turmfalken, der
als Nahrungsgast gesichtet wurde, wurden fiir alle genanten Vogelarten Brutvorkommen nachge-
wiesen.

Die Vogel nisteten vor allem in der Gehdlzbrache und in den westlich angrenzenden Gehdlzen, was
die hohe Bedeutung der Gehdlzbrache fur den Artenschutz und damit fir das Schutzgut Arten- und
Biotope unterstreicht.

Reptilien:
Mauereidechse:

Bei den Kartierungen konnten 4 subadulte Tiere in einem Totholzhaufen aus kleinen Asten am Siid-
rand der Zwetschgenhecke und ein adultes Tier in einem ebensolchen Haufen am Westrand der
Zwetschgenhecke festgestellt werden. Zwei weitere subadulte Tiere waren ganz am Sidrand des
Gebietes (Anmerkung — zwischenzeitlich aullerhalb des Geltungsbereichs) an einer Ablagerung
aus Steinen und Holz zu beobachten. Die Tiere stammen vermutlich aus einer Mauereidechsenpo-
pulation die in den westlich und stdlich angrenzenden Gewerbeflachen angesiedelt sind. Dafir
spricht auch die Tatsache, dass es sich fast nur um letztjdhrige, noch nicht geschlechtsreife
Exemplare handelte.

Zauneidechse:

Im Gebiet wurde trotz intensiver Nachsuche keine Tiere nachgewiesen. Als geeigneter Lebensraum
kamen im Plangebiet lediglich die grasige Béschung der L512 sowie ein Grasstreifen zwischen dem
Fahrradweg an der L512 und der Zwetschgenhecke in Betracht. Dieser Bereich scheint jedoch
durch die starke Befahrung der Stralle (Larm, Erschitterung, Licht) nicht besonders geeignet zu
sein.
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Im Raum Landau ist das Vorkommen verschiedener Fledermausarten dokumentiert. DA keine
Hinweise auf das Vorkommen von Fledermausen vorlagen und auch die Potentialabschatzung ne-
gativ ausfiel wurde diese Tierart nicht weiter untersucht.

Flederméuse:

Die einzige Einschrankung betrifft die beiden Nussbaume entlang der L 512; sie weisen Baumhoh-
len auf, die potenziell als Tagesquartier, vielleicht sogar als Wochenstube geeignet sein kénnten.
(Artenschutzgutachten vom Dezember 2013).

Eine endoskopische Untersuchung vom Marz 2014 hat ergeben, dass die HOhlen nicht von Fle-
dermausen genutzt werden. (Untersuchungsbericht in Anlage).

Amphibien
Wechselkréte:

Im Plangebiet konnten keine Nachweise der Art erbracht werden. Aufgrund der Ausstattung ist der
Untersuchungsbereich nicht als Sommerlebensraum fiir Wechselkréten geeignet.

11.4.2 Schutzgut Il: Boden

In den Landauer Bewertungsrahmen flieRen neben dem im Planungsraum vorhandenen Biotopty-
pen auch die Nutzungsintensitat oder die Uberpragung der Flachen in die Bewertung des Schutz-
guts Boden mit ein.

Lt. Landschaftsplan und dem Geoportal des Landesamtes fir Geologie und Bergbau liegen im
Plangebiet sandige Lehme als bestimmende Bodenart vor. Im Untersuchungsgebiet sind alluviale
Sedimente der Queichniederung (Uberwiegend Kiese und Schwemmsande), stellenweise von bin-
digen Auelehmen oder L6ssbdden tberdeckt.

Es ist dabei von einer mittelschweren Bodenart auszugehen. Die Wasserspeicherkapazitat des Bo-
dens ist mittel bis maRig.

Das Plangebiet ist nicht als Bodenbelastungsgebiet bzw. als Bodenschutzgebiet nach § 8 Landes-
bodenschutzgesetz festgesetzt.

Die Stadt Landau hat aufgrund der auf dem Nachbargrundstiick registrierten Altablagerungen im
Jahr 2003 eine Altlastengutachten fur die Flache des Plangebiets durchfiihren lassen. Das Gutach-
ten kam -unter Vorbehalt- zum Ergebnis, dass auf der untersuchten Flache keine schadlichen Ab-
lagerungen und Schwermetallkonzentrationen bestehen.

Folgendes Ergebnis wurde anhand der Profile fiir die Bodenzusammensetzung ermittelt:

+LAuf dem Gelédnde wurde unter dem Pflanzenbewuchs flachendeckend eine zwischen 0,8 und 1m
machtige anthropogene Auffiillung angetroffen. Diese besteht fast ausschlieRlich aus Erdaushub
(schluffig-sandiges Material) mit geringen Anteilen (max. 5bis 10%) an mineralischem Bauschutt
(Ziegel, Keramiksplitter): in einigen Schirfen wurde nur Erdaushub angetroffen. Ab einer Tiefe von
ca. 0,8 bis 1m folgt der natirlich anstehende Untergrund, der aus Schluff mit unterschiedlich star-
ken Anteilen an Feinsand besteht.”

Das nérdlich der L512 gelegene Baufeld ist bis auf die Zufahrt unversiegelt. Die im Geltungsbereich
befindlichen Radwege und StraRenflachen sind vollversiegelt und daher ohne Bedeutung fir das
Schutzgut Boden.

Die zum Schnittblumenanbau genutzten Flachen sind als intensiv genutzte landwirtschaftliche Fla-
chen einzuordnen, deren Bodenschichten regelmaflig gestoért werden. Mit der Verwendung von
Duinger und Herbiziden ist bei dieser Art der Nutzung zu rechnen, sodass diese Flachen bodenphy-
sikalisch und bodenbiotisch als ,Flachen mit einschrankend wirkender Intensivnutzung® und damit
von geringer Bedeutung einzuordnen sind.
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In diese Kategorie eingeordnet werden auch die offentlichen Grinflachen, die intensiv und regel-
mafig gepflegt werden sowie die Flachen des Straflenbegleitgriins, welche zur Herstellung von
Stralenrandern und Béschungen stark anthropogen uberformt sind, aber auch den Emissionen des
Verkehrs ausgesetzt sind.

Der Boden im Bereich der Geholzbrache unterliegt zwar seit Iangerer Zeit einer extensiven Nutzung
aufgrund der Nutzungsaufgabe, sodass ein entsprechender Humusgehalt vorhanden ist. Jedoch ist
von einer flachigen anthropogenen Aufschuttung, auszugehen, wodurch die natlrliche Boden-
schichtung und damit die 6kologische Wertigkeit starker beeintrachtigt ist.

Die Wertigkeit ist daher nicht eindeutig zuzuordnen und bewegt sich zwischen 1 und 2.

Um diese Qualitatseinstufung gerecht zu werden, wird die Halfte der Geholzflache in 2.02.03 und
die andere Halfte in 2.02.05 eingestuft.

Schutzgut Il Boden

Code-Nr. | Beschreibung Flache in ha Wertstufe

2.02.02 | Versiegelte Flachen mit anthropogener Verande- 0,52 0
rung der naturlichen Bodenschichtung (Tiefbau)
hier: StralRen und Zufahrt

2.02.03 | Flachen mit anthropogener Veranderung der na- 0,42 1
tirlichen Bodenschichtung
hier: Aufschiittung unter Brache

2.02.04 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch 1
einschrankend wirkender Intensivnutzung 0,96
hier: Ackerflache,Verkehrsbegleitgriin und 6ffentli-
che Griunflache

2.02.05 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 0,42 2
hier: Gehdlzbrache

Tab. 2: Schutzgut Il Boden

11.4.3 Schutzgut lll: Wasser

Der Bewertungsrahmen der Stadt Landau sieht eine Unterscheidung zwischen Grundwasser und
Oberflachenwasser vor.

Il a: Grundwasser:

Fiir das Grundwasser kénnen gemaR Landschaftsplan und der HUK 200 folgende Feststellungen
getroffen werden: Das Plangebiet liegt im Hydrogeologischen Teilraum der ,Rheingrabenrandschol-
le“. Der Obere Grundwasserleiter wird als silikatischer Porengrundwasserleiter eingestuft mit magi-
ger bis geringer Durchlassigkeitsklasse. Auf der Randscholle ergibt sich durch komplexe Schollen-
tektonik und der Verschiedenartigkeit der Uberlagernden quartaren Sedimente ein uneinheitliches
Bild. Der Untergrund im Plangebiet wird oberflaichennah aus quartdren Sedimenten aufgebaut, wel-
che hier als L6R, L6Rlehm sowie Tonen mit wechselnden Schiuff- und Sandgehalten bestehen. Die
Quartarsedimente werden durchweg von sehr geringméachtigen und nur lokal méchtigen Oberbo-
denschichten tberdeckt.

Generell bilden die uber 30m méachtigen miozédnen Ablagerungen mit Wechsellagerungen von dun-
kelgrauen Tonen, Mergeln und gelegentlichen Kalkbdnken und einzelnen Sandlagen gut ab-
dichtende, bzw. wenig, wasserdurchlassige Schichten. Von einem zusammenhangenden Grund-
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Das Planungsgebiet liegt It. Landschaftsplan in einem Bereich mit mittlerer Verschmutzungs-
empfindlichkeit aufgrund von Flurabstand und Wirksamkeit der Deckschicht.

wasserspiegel kann im Allgemeinen nicht ausgegangen werden.

Bei der Durchfiihrung der Bodenuntersuchung im Jahr 2003 wurden 10 Schirfe mit einer Tiefe von
1,5 bis 2m durchgefiihrt. Bei keiner der Schiirfe wurde Hang- oder Grundwasser festgestellt.

Schutzgut Il Wasser

Code-Nr. | Beschreibung Flache in ha Wertstufe
3.02.01 | Vollversiegelte Flachen mit negativer Wirkung auf 0,52 0

die Grundwasserneubildung
3.02.03 | Intensiv genutzte Deckschicht 0,96 1
3.02.04 | Extensiv genutzte Deckschicht 0,84 2

Tab. 3: Schutzgut Il Wasser

Il b: Oberflachenwasser:

Oberflachengewasser sind weder innerhalb des Geltungsbereichs, noch in unmittelbarer Nahe be-
troffen — somit keine weitere Bearbeitung im Umweltbericht.

11.4.4 Schutzgut IV: Klima / Luft

Der Bewertungsrahmen der Stadt Landau erfasst unter diesem Punkt das natlrliche Klima-
geschehen ggf. auch kiinstlichen Uberpragungen, thermischen Belastungen, Kaltluftstréme und
ggf. Kaltluftansammlungen und Luftaustauschprozesse.

GroRklimatisch liegt Landau im Klimabereich des Vorderpfalzischen Tieflandes. Das Vorderpfal-
zische Tiefland besitzt als Teil des Oberrheingrabens einen klimatischen Sonderstatus.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 9 und 10° C (Station Neustadt). Die Jahres-
niederschlage liegen zwischen 600 und 650 mm/a. Durch die hohen Sommertemperaturen betragt
die Verdunstung nur zwischen 400 - 500 mm/a. Die regionalen Winde kommen ganzjahrig Uber-
wiegend aus sudwestlicher Richtung.

Fir das Pflanzenwachstum ergeben sich glinstige Voraussetzungen: die Vegetationsperiode ist mit
Uber 200 Tagen vergleichsweise lang. Tagesmitteltemperaturen von 5° C werden bereits im Marz
erreicht.

Diese Ubergeordnete klimatische Situation wird von den 6rtlichen Gegebenheiten des Planungs-
gebietes madifiziert. Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand als Ubergangsfldche zum unbebauten
Landschaftsraum.

Das Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltungen Rheinland-Pfalz kennzeichnet
einen ,klimatischen Wirkungsraum“ um die Stadt Landau, der sich auch uber das Plangebiet hin-
weg. Er kennzeichnet den Einzugsbereich mdéglicher Luftabflisse aus den Freirdumen in die Stadt
Landau.

Die Bedeutung des Plangebietes als klimatische Ausgleichsflache fiir die Stadt Landau ist den-noch
als sehr gering einzustufen. Die Flachen sind bereits durch angrenzende Bebauung (Aufheizung)
und StralRen (Abgase) fir diese Funktion beeintrachtigt.

Die Flache hat somit fiir die Kaltluftentstehung und die Frischluftversorgung der Siedlungsgebiete
keine Bedeutung.

Die Grunflachen wirken hdchstens unmittelbar im kleinrdumigen Bereich innerhalb des Geltungs-
bereichs.
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Schutzgut IV Klima / Luft

Code-Nr. | Beschreibung Flache in ha Wertstufe

5.01.03 | Flachen mit Vollversiegelungen oder hohen Ver- 0,52
siegelungsanteilen
hier: Befestigte Flachen, Straflen

5.02.03 Freiflachen oder Griinflachen mit kleinrdumig 1,24 1
wirksamen klimatischen oder lufthygienischen
Ausgleichswirkungen

(hier: Acker und Brache)

5.02.04 | Grinflachen mit klimatisch oder lufthygienisch 0,56 1
positiv wirksamem Verkehrsbegleitgriin

Tab. 4: Schutzgut IV Klima/Luft

11.4.5 Schutzgut V: Landschaftsbild

Der Bewertungsrahmen der Stadt Landau erfasst das Schutzgut Landschaft ohne den Aspekt der
Erholung. Dieser wird zusammen mit dem Schutzgut Mensch analysiert.

Der Landschaftsraum wird charakterisiert durch die flachwellige, von Westen nach Osten abfal-
lende Vorhiligelzone des Pfélzerwaldes. Die Flachen sind Uberwiegend offen und waldfrei, sie wer-
den in groRen Teilen fur den Weinbau genutzt. Die Kulisse des Haardtrandes wirkt hier als land-
schaftlicher Hintergrund und dominiert im Westen den Blick.

Das Gebiet befindet sich am Siedlungsrand und wird nach Westen, Stiden und Stidosten flankiert
von Gewerbeflachen, die mehr oder weniger stark eingegriint sind. Nach Norden wird das Gebiet
durch die Gehdlzbrache begrenzt. Nach Osten gibt es den einzigen direkten Bezug zur freien Land-
schaft, welche mit monotonen, landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlief3t.

Der Untersuchungsbereich besitzt eine nur geringe topographische Auspragung und damit eine ge-
ringe Fernwirkung. Verkehrsanlagen (L512, Kreisel, Radwege) dominieren den &rtlichen Eindruck.
Sidostlich des Kreisels befindet sich eine 6ffentliche Griinanlage, die mit wechselnder Sommer-
blumenbepflanzung den Stadt-Eingang attraktiver gestalten und beleben soll.

Der Gesamteindruck ist aufgrund der angrenzenden, vorhandenen Bebauung, der starken Uber-
formung und des Fehlens landschaftstypischer Strukturen, als gering zu bewerten.

Schutzgut V Landschaftsbild

Code-Nr. | Beschreibung Flache in ha Wertstufe
6.02.02 | Siedlungsrand mit landschaftsuntypischer Einbin- 2,32 1
dung

Tab. 5: Schutzgut V Landschaftsbild

11.4.6 Schutzgut VI: Kultur- und Sonstige Sachgiter

Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. angrenzend sind keine Denkmale / Kulturgiiter vorhanden.
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Verkehrsanlagen und Leitungen zur Ver- und Ent-
sorgung.
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Schutzgut VI Kultur- und Sonstige Sachgiiter

Code-Nr. | Beschreibung Flache in ha Wertstufe

8.01.01 Kulturhistorisch oder gestalterisch nicht bedeut- 2,32 0
same Bereiche oder Freiflachen

Tab. 6: Schutzgut VI Kultur- und sonstige Sachgdter

11.4.7 Schutzgut VII: Mensch / Erholung

Der Bewertungsrahmen der Stadt Landau unterscheidet innerhalb dieses Schutzgutes 2 Aspekte:
Zum einen VII a - Erholungsfunktion und in VIl b - mdgliche Immissionsbelastung.

Fur die Erholungsfunktion, insbesondere Naherholung ist eine gute, moglichst fulRlaufige Erreich-
barkeit des Gebietes sowie dessen Verbindung zu ungestérten Landschaftsraumen von Bedeutung.
Der Erholungswert eines Raumes hangt stark mit einem intakten, durch Vielfalt, Eigenart und, oder
Schdénheit gepragten Landschaftsbild zusammen. Weiterhin ist die Verlarmung eines Gebietes so-
wie seine Belastung durch andere Immissionen (Abgase, Feinstaube u. a.) zu betrachten.

Der Untersuchungsbereich befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Landau, umgeben von
Gewerbeflachen und StraRen (B10 und L512). Diese isolieren das Gebiet und die unmittelbar an-
grenzenden (intensiv genutzten, landwirtschaftlich) Flachen von anderen, angrenzenden Raumen
(Verinselung). Westlich des Plangebietes verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, welcher zur Er-
schlieBung der angrenzenden, landwirtschaftlichen Nutzflachen im Norden (bis zur B10) dient. Le-
diglich eine uberdrtliche Radwegverbindung quert das Gebiet.

Eine Teilflache des Gebietes wird als Dahlienfeld zum Selbstpfliicken genutzt. Zwischen K 7 und
der L 512 liegt eine kleine stadtische Flache, die im Siden mit Schwarzkiefern und dichten Boden-
deckern bewachsen ist. Im nordlichen Teil findet sich ein Zierrasen in den ein Sommerblumenbeet
sowie ein mit Steinen ummauertes erhdhtes Gartenbeet integriert ist.

Die Brache, das Schnittblumenfeld, sowie die kleine o6ffentliche Griinflache sind durch die Strafl’en
in Bezug auf La&rm und Abgase erheblich vorbelastet. Die Griinflache besitzt zudem keinerlei Auf-
enthaltscharakter, da weder durch FuBwege begehbar, noch mit Sitzmdglichkeiten ausgestattet.
Die nachsten Wohnsiedlungen liegen mehr als 500m entfernt und verfiigen uber attraktivere Grin-
anlagen mit Erholungsfunktion in unmittelbarer Nahe.

Das Planungsgebiet ist als vollig unbedeutend in Bezug auf den Erholungswert und als erheblich
vorbelastet in Bezug auf die Immissionen zu bewerten.

Schutzgut VII Mensch / Erholung

Code-Nr. | Beschreibung Flache in ha Wertstufe

10.01.01 Bebaute Flache oder Freiflache in Siedlungsraum, 2,32 0
Landschaft oder am Siedlungsrand ohne Erho-
lungseignung

Tab. 7: Schutzgut VII Mensch und Erholung
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Wirkfaktor Tiere u. Pflanzen | Boden Wasser Klima u. Luft Landschaft Kultur- u. Mensch
Wirkt auf Sachgiiter
Tiere u. Vegetation Lebens- Einfluss Einfluss Biotop- nicht betrof- | Pflanzen-
Pflanzen bedingt Zu- Raum auf die Vege- Auf die vernetzung fen Auswahl fur
sammensetzung Nahrungs- tation Artenzu- Landwirtschaft
der und Brutha- sammenset- Individueller
Tierwelt bitat zung Lebensraum
Vegeta-
tionsflache
Boden Ganzjahrige Einfluss auf Einfluss auf Topographie nicht betrof- | Belastung durch
Vegetationsde- Bodenentste- Bodenent- und Relief | fen intensive Land-
cke = Erosions- hung und stehungund | pragen Land- wirtschaft
schutz Zusammen- Zusammen- schaftsbild
setzung. setzung. Belastung durch
Versiegelung
Erosion Erosion
durch Wind
und Nieder-
schlag
Wasser Vegetation Schad- Einfluss auf | Wasser nicht betrof- | Gefahr von
erhoht die | stofffilter Grundwas- beeinflusst die | fen Schadstoffein-
Wasserspeicher- | und -puffer, serneubil- Topographie trag
und  Filterfahig- dung  (Nie- Versiegelung
keit des Bodens derschlag, verringert
Verduns- Grundwasser
tungsrate
etc.)
Klima u. Windschutz, Verdunstung Topographie nicht betrof- | Belastung durch
Luft klimatisch Frischluftbil- fordert die fen Emission
ausgleichend, dung Frischluftan- (Verkehr, Haus-
schadstoff- sammlung brand)
bindend und den
Abfluss
Landschaft Struktur- und Standortfak- | Standortfaktor | Standortfak- nicht betrof- | Einflussnahme
Artenreichtum tor fiir fir Vegetation | tor fiir Vege- fen durch Bebauung,
als Charakteris- Vegetation Landschafts- tation Versiegelung
tikum von Nattir- | |and- bildpragend Landschafts- Gelandemodel-
lichkeit und schaftsbild- Wasser bildpragend lierung
Vielfalt prégend beeinflusst
die Topogra-
phie
Kultur u. nicht betroffen nicht betrof- | nicht betroffen | nicht betrof- | nicht betroffen
Sachgter fen fen
Mensch Vielfalt der Arten Standort flr Riickhaltung Frischluftzu- Erholung nicht betrof-
erhoht Vegetation und fuhr vom abhéngig von fen
Erholungswir- (Optik) Verwendung Pfélzerwald attraktiver
kung Archivfunk- bis in die Landschaft
Immissions- tion Rheinebene Sichtbezie-
schutz durch hung zum
Bepflanzung Haardtrand

Tab. 8: Wirkungsgeflige- Wechselwirkungen Beispielhaft und nicht abschlieBend

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG werden wie folgt definiert: ,Okosystemare Wechselwir-
kungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgtern, in-
. sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen,
soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von entschei-
dungserheblicher Bedeutung sind.*

nerhalb von Schutzgitern
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Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als kom-
plexes Gefuge kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Schutzgutes negative Wirkungen
auf andere Schutzglter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken.

Es bestehen Zusammenhange zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versie-
gelung und Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden
behindern. Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standort-
bedingungen fiir die Vegetation. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen
wiederum das menschliche Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich
gegenseitig: Der Mensch gestaltet die Landschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die
Erholungseignung verringert.

11.5 Wirkungsprognose (Umweltpriifung)
11.5.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorliegende Planung entspricht den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
der Stadt Landau, der die Ausweisung von Gewerbeflachen an dieser Stelle vorsieht.

Sollte die vorliegend die Planung aufgegeben werden, ist damit zu rechnen, dass unter einem an-
deren Investor ein dhnliches Gewerbekonzept vorgelegt wird.

Sollte die vorliegende Planung nicht umgesetzt werden, ist davon auszugehen, dass die Flachen
des Plangebiets auch zukiinftig entsprechend ihrer derzeitigen Nutzungsform bewirtschaftet wer-
den. Es ist nicht davon auszugehen, dass eine Flachenumnutzung, beispielsweise hin zu extensive-
ren, strukturreicheren Bewirtschaftungsformen im Bereich der Verkehrsanlagen, 6ffentlichen Griin-
flache oder Ackerflachen erfolgen wird.

Dies bedeutet fiir den Bereich des Dahlienfeldes eine weitere Belastung des Bodens und des
Grundwassers mit Schadstoffen durch Pestizid- und Dingemitteleintrag und eine Beeintrachtigung
des Bodengefliges durch MaRnahmen der Bewirtschaftung. Auf diesen intensiv genutzten Flachen
entwickeln sich keine naturnahen Standorte und es gibt keine Artenvielfalt, die wiederum fir den
Tierartenbestand als Lebensraum von Bedeutung wére.

Die Gehoélzbrache wiirde vorerst in der Form bestehen bleiben. Sie wirde sich durch das weitere
Brachliegen zu einer dichten Sukzessionsflache entwickeln, die fiir viele Tierarten als Lebens- und
Schutzraum dienen wirde. Sollte die Flache jedoch zukinftig doch wieder als landwirtschaftliche
Flache genutzt werden, dann sehr wahrscheinlich als Intensivflache fur Acker- oder Weinbau, was
eine Verschlechterung gegeniiber dem derzeitigen Zustand bedeuten wiirde.

11.5.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen der Planung werden unterschieden in baubedingte (temporare), anlagebedingte
(dauerhafte) und betriebsbedingte (durch Nutzung) Auswirkungen.

Diese Auswirkungen werden vorab kurz allgemein abgehandelt, um dann im Anschluss schutzgut-
bezogen ausfihrlicher behandelt zu werden.

Baubedingte Wirkfaktoren

Bei baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich um wahrend der Bauphase auftretende Auswirkun-
gen von BaumafRnahmen, die sich zum Zeitpunkt der Planung meist nur qualitativ abschatzen las-
sen.
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Wirkfaktoren Auswirkungen
Baustelleneinrichtung, Bodenverdichtung, Bodenverdichtung, gestorter Wasserabfluss
Bodenarbeiten Storung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsnut-
zung

Larm, Erschitterungen und Schadstoffemissionen | Gefahr von Schadstoffeintragen in Boden und Grundwasser
durch Baumaschinen und Baufahrzeuge
Belastungen von Luft und Klima

Beeintrachtigungen fiir den Menschen - angrenzende Wohn und
Arbeitsbereiche

Tab. 9 Baubedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Bei anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich um dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, die
spezifisch durch das Gewerbegebiet, den dazugehdrigen technischen Anlagen und die Erschlie-
Rung bedingt sind.

Wirkfaktoren Auswirkungen

Bodenbewegungen Verlust von Bodenfunktionen, Verdichtung des Bodens, Umlage-
rung von Oberboden, Erosion

Versiegelung durch Gebaude, Stralen Verlust aller Bodenfunktionen

Erwarmung bezogen auf das Lokalklima
Beschleunigter Wasserabfluss

Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

Verlust von Lebensraum, Nahrungs- und Bruthabitaten

Flachenverbrauch und Umnutzung Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen

Verlust versickerungsfahiger Flachen

Tab. 10 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Im Unterschied zu den bau- und anlagebedingten Auswirkungen beschranken sich die betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf diejenigen Wirkfaktoren, die auf die Nutzung zuriickzufiihren sind.

Wirkfaktoren Auswirkungen

Larmemissionen Stoérung angrenzender Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren

Beeintrachtigung der Anwohner, Arbeitsumfeld

Schadstoffemissionen (KFZ-Verkehr, Heizung) Belastung von Luft/ Klima,

Beeintrachtigungen fir den Menschen

Tab. 11 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
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11.6 Schutzgutbezogene Auswirkungen und KompensationsmafRnahmen
11.6.1 Schutzgut I: Arten- und Biotopschutz

Durch die Planung werden die Ackerflache (Dahlienfeld) und die Gehdlzbrache vollstéandig aufge-
geben. Die Gehdlze werden gerodet und auf diesen Flachen Geb&ude und die dazugehdrigen Ver-
kehrsanlagen errichtet.

Der Verlust von intensiv genutzter, landwirtschaftlicher Produktionsflache, die in der Umgebung hin-
reichend vorhanden ist, wirkt sich kaum und unerheblich auf die Arten aus.

De Verlust der Gehdlzbrache in Bezug auf die Pflanzenarten ist ebenfalls als unerheblich zu be-
zeichnen, da keine besonderen Pflanzenarten verloren gehen.

Dieser Verlust ist aber in Bezug auf die Tiere, hier insbesondere Vogel von Bedeutung, da Lebens-
raum, Brut -und Nistraum und N&hrgehdlze verloren geht.

Die Auswirkung auf die Tier- und Pflanzenarten -insbesondere die geschiitzten Arten- wurde in ei-
ner artenschutzrechtlichen Untersuchung geprift und bewertet (s. Anlage).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die im Gebiet nachgewiesenen bzw. potenziell
vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der festgestellten europaischen
Vogelarten durch die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintréchtigt werden, sofern ein Ausgleich
von 0,8 ha Geholzflache geschaffen wird.

Fur den Verlust von Brut- und Lebensraum ist ein Ausgleichs zu schaffen ist, der -sofern er nicht
innerhalb des Gebietes nachgewiesen werden kann- iber das Oko-Konto der Stadt Landau gefiihrt
werden soll. Die Stadt Landau stellt dafiir eine Flache auf der Gemarkung Wollmesheim zur Verfi-
gung. Eine urspriinglich als Acker genutzte Flache wurde als Streuobstwiese angelegt und wird in
Teilen unterschiedlichen Manahmen zugeordnet. Fur den hier geplanten Eingriff ist die Teilflache
4 mit 8000 m? Flache reserviert.

Trotz AusgleichsmaRnahmen im Gebiet selbst, u.a. durch Anpflanzung von Strauchern und Bau-
men, kann im Gebiet kein ausreichender Ausgleich geschaffen werden, sodass diese Flache von
8000 m? in Anspruch genommen werden muss (vgl. Bilanzierungstabellen)

Zur Kompensation werden die Grinstreifen entlang der West- und Nordgrenze, die auch als Versi-
ckerungsmulden dienen, mit heimischen Gehdlzen bepflanzt. Um die Mulden jedoch in ihrer techni-
schen Funktion nicht zu beeintréachtigen kénnen diese nicht insgesamt, sondern nur zum Teil be-
pflanzt werden. Der 5m-breite Streifen im Norden wird daher zu 50% bepflanzt. Bei einem Platzbe-
darf von 1,5 m? / Strauch sind 250 heimische Straucher zu pflanzen. Der 3m-breite Streifen im
Westen ist deshalb nur zu einem Drrittel, hier mit 100 Strduchern bepflanzbar.

Baume sind wegen des Grenzabstands, insbesondere zu landwirtschaftlichen Flachen, nicht mog-
lich. Stattdessen sollen entlang der Nordgrenze 10 Heister in die Pflanzung eingestreut werden.

Der 18m breite, von Bebauung freizuhaltende Streifen entlang der Strale sowie die Flachen, die im
Plan mit ,Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern -insgesamt 2260 m? sind zu be-
pflanzen. Es sind mindestens 14 heimische Laubbdume 1. Ordnung mit Stammumfang 14-16 zu
pflanzen. Die Badume sind in relativ gleichmaRigen Abstanden zu pflanzen.

Auf 75 % der dargestellten Flache sind Gehdlzgruppen zu pflanzen. Als Sortierung ist ein 2mal ver-
pflanzter, mehrtriebiger Strauch mit einer GréRe von mindestens 60/100 cm zu wahlen. Pflanzdich-
te 1 Stick / 1,5 m?, das ergibt 1.150 Strducher. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen.

Das Flachen- und Zahlenverhéltnis zwischen den Arten sowie die exakte Standort der Pflanzen in-
nerhalb der Flache sind frei wahlbar. Auf der gesamten Flache ist eine Untersaat aufzubringen.

Ein weiterer Kompensationsfaktor ist die Anpflanzung von Badumen im Bereich der Stellplatze. Die
Stellplatze sind durch Laubbaume zu gliedern. Fur je 5 Stellplatze ist mindestens ein hochstammi-
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ger Laubbaum, Stu 14/16 gemaR Empfehlungsliste zu pflanzen. Der Wurzelraum ist gegen Uber-
fahren/Verdichtung zu schitzen. Bei Stellplatzbegleitenden Griinstreifen kann die Pflanzung auch
hinter den Stellplatzen im Griinstreifen vorgenommen werden.

Zur Sicherung der Standortqualitédt und ausreichenden Entwicklungspotential fir die Baume sind die
FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen (Pflanzgruben und Substrate) einzuhalten.

Im Zuge der Verkehrsplanung wurde Anfang Marz 2014 festgelegt, dass ein ,Bypass-Sid*, Stralle
und Radweg neu gebaut werden Dieser reicht so weit in die 6ffentlichen Griinanlage, dass die Wal-
nussbdume davon betroffen sind. Der nérdliche fallt auf jeden Fall; der sidliche soll unter Siche-
rungsmafinahmen erhalten bleiben.

Die Baume sind voller Hohlen, weshalb Mitte Marz eine endoskopische Untersuchung durchgefiihrt
wurde. Bei der Untersuchung wurde festgestellt, dass die Hohlen, bis auf eine, nicht belegt sind.
Dabei handelt es ich méglicherweise um Eichhérnchen 0.4., nicht Flederm&use oder Végel.

(Der Bericht wird der artenschutzrechtlichen Untersuchung als Anhang beigefligt)

Als Ersatz fur den Verlust der Baume sind pro Baum 2 heimische Laubbaume, vorzugsweise Wal-
nuss, STU 16-18, im Bereich der Griinanlage zu pflanzen.

Entlang der HainbachstralRe mussen fir den Ausbau des Radweges mehrere Pinien gefallt werden.
Fur diese Fallungen standortfremder Nadelgehdlze sind keine Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Sollten zukiinftig aber weitere Pinien in diesem Bereich gefallt werden, so sind diese durch die An-
pflanzung heimischer Laubbdume zu ersetzen.

Zum Schutz potenzieller Brutplatze soll die Gehdlzbrache im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar beseitigt werden. Eine Gefahrdung von Nestern wahrend der Brutzeit ist damit
grundséatzlich ausgeschlossen.

Die nachtliche Beleuchtung von Gebduden bzw. Verkehrsanalgen zieht bei gewissen Lichtspektren
eine Vielzahl nachtaktiver Insekten an und wirkt dadurch als todliche Falle. Dies kann durch eine
entsprechende Wahl des Lichtspektrums verhindert werden. Bei der Auswahl der Beleuchtungsan-
lagen im o6ffentlichen Raum, sind daher insektenschonende und energiesparende Leuchten zu ver-
wenden.

11.6.2 Schutzgut Il: Boden

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind insbesondere die Regulationsfunktion, die Produktionsfunk-
tion im Sinne natlrlicher Bodenfruchtbarkeit, die Lebensraumfunktion im Sinne von Biotopentwick-
lungspotential und die Informationsfunktion des Boden von Bedeutung.

Durch Bebauung und ErschlieBung kommt es zu Abgrabungen, Aufschittungen, Verdichtungen
und vor allem zu Versiegelungen bisher unversiegelter Bodenbereiche. Diese Eingriffe bewirken
den Verlust samtlicher Bodenfunktionen und sind kaum reversibel.

Wahrend der Bauphase werden auch die spater nicht bebauten Flachen baubedingt in Mitleiden-
schaft gezogen, da sie in der Regel von den Baufahrzeugen Uberfahren und damit Verdichtungen
bis in tiefe Zonen entstehen kénnen.

Die vorhandene Vegetationsschicht wird beseitigt; liberschiissiges Bodenmaterial (Keller, Erschlie-
Bung) in der Regel aus dem Gebiet abgefahren.

Nur in Anbetracht der Tatsache, dass das Gebiet insgesamt aufgeschuttet wurde und daher nicht
als naturlich gewachsen betrachtet werden kann, ist der Eingriff geringer zu bewerten als bei natur-
lich gewachsenem Boden.

Im Bereich der Gehdlzbrache ist durch die Extensivierung eine Bodenverbesserung eingetreten, der
allerdings entgegensteht, dass es sich um aufgefiliten Boden handelt, dessen Regenerationsdauer
wesentlich langer ist, als bei natlrlich gewachsenem Boden. Im Rahmen der Bilanzierung wird die-
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ser Tatsache dadurch Rechnung getragen, dass die Gehdlzbrache zur Halfte mit einen héheren
und einem niedrigerem Wert angesetzt wird.

Zur Kompensation sind alle nicht tUberbauten Flachen gartnerisch anzulegen, wodurch in diesen
Bereichen die Bodenfunktionen (Regulation, Lebensraum) wieder in einem gewissen Umfang zur
Verfligung stehen.

Durch die Aufgabe der intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung wird der Schadstoffeintrag durch
Dunger und Spritzmittel reduziert.

Auch werden Lagerflachen und Stellplatze mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt, wodurch
der Versiegelungsgrad reduziert wird.

Ferner sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt auszubauen und wenn maglich
einer Wiederverwendung im Gebiet zuzufiihren. Die Vorschriften der DIN 18915 bezlglich des Bo-
denabtrags und der Oberbodenlagerung sind zu beachten.

MaRnahmen, die dem Schutzgut Wasser dienen, kompensieren Beeintrachtigungen in das Schutz-
gut Boden. Bepflanzungsmaflinahmen wie im Schutzgut Arten und Biotope aufgefuhrt verbessern
ebenfalls die Bodenfunktionen.

11.6.3 Schutzgut lll: Wasser

Durch die Versiegelung im Baugebiet wird die Grundwasserneubildungsrate verringert. Gleichzeitig
wird die Zwischenspeicherfunktion des natiirlichen Bodens reduziert, so dass von einem erhdhten
Abfluss von Niederschlagswasser auszugehen ist.

Die Anlage von Versickerungsmulden zur Aufnahme des Niederschlagswassers entlang der
Grundstulickgrenzen fihrt zu einer Verringerung der Abflussmenge.

Die Befestigung der Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien tragt ebenfalls zur Entlastung
bei. Die Sammlung und Versickerung des anfallenden, unbelasteten Niederschlagswasser vor Ort
stabilisieren den Wasserhaushaltes und férdern die Grundwasserneubildung.

Die Verwendung von unbelastetem Niederschlagswasser aus Dachwasser als Brauchwasser redu-
ziert den Frischwasserverbrauch und wirkt sich positiv auf die Okobilanz aus.

Fir das Schutzgut Wasser gilt, dass sich die MalRnahmen fiir das Schutzgut Boden flr das Schutz-
gut Wasser positiv auswirken.

11.6.4 Schutzgut IV: Klima / Luft

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft sind die Produktions- und Lebensraumfunktion, die Regula-
tionsfunktion sowie die bioklimatischen Wirkungen zu beachten.

Beeintrachtigungen sind dann erheblich, wenn durch Uberbauung, Beseitigung der
Vegetationsdecke und sonstige Standortveranderungen, insbesondere durch Versiegelung, die
meso- und mikroklimatischen Funktionen beseitigt bzw. wesentlich verschlechtert werden.

Bioklimatische und lufthygienische Regenerationsfunktionen kénnen vor allem durch die Anlage
kleinklimatisch wirksamer Strukturen, wie z. B. Griin- und Freiflachen, kompensiert werden.

Mit der Umsetzung der Planung werden bisher unversiegelte Flachen im Plangebiet versiegelt, was
sich vor allem tagsuber durch eine zuséatzliche Aufheizung, insbesondere an feucht-warmen Som-
mertagen, bemerkbar machen kann. Aufgrund nutzungsbedingter Emissionen (Warmeversorgung,
Verkehr) kann es zu erhdhten Schadstoffbelastungen in der Luft kommen.

Die héhere Schadstoffbelastung der Luft durch den Verkehr und die Erwarmung Uber befestigten
Flachen im Geltungsbereich wird durch die breite Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes
gemindert.
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Zur Minderung der Aufheizung sind Kletterpflanzen an fensterlosen Fassaden lber 30 m? Wandfla-
che anzubringen. Durch die Filterwirkung der Blatter kann die Schadstoffbelastung in der Luft ge-
mindert werden. Des Weiteren besitzen Fassadenbegriinungen bauphysikalische Positivwirkungen.

Neben dem Schutzgut Klima/ Luft kommt die Fassadenbegriinung auch dem Schutzgut Arten- und
Biotope zugute. Ebenso wirken samtliche im Schutzgut Arten- und Biotope aufgelisteten Bepflan-
zungen mit Bdumen und Strauchern positiv auf das Klima / Luft. (Windschutz, Staubschutz, Sauer-
stoffproduktion, usw.

Da im Planungsgebiet keine besonders zu schitzenden Mikroklimastandorte betroffen sind, sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Mesoklima sowie nachhaltige Veranderungen des Mikro-
klimas zu erwarten.

11.6.5 Schutzgut V: Landschaft

Funktions- und Werttrdger des Landschaftsbildes sind alle landschaftsbildrelevanten natur- und
strukturraumtypischen Erscheinungen. Visuelle Beeintrachtigungen werden vor allem durch die Ho-
he des Eingriffsvorhabens bestimmt. Da landschaftsdsthetische Beeintrachtigungen kaum kom-
pensierbar sind, kommen VermeidungsmalRnahmen entscheidende Bedeutung zu. Die Empfind-
lichkeit des Landschaftsbildes korreliert eng mit seiner Transparenz: Je transparenter ein Raum,
desto geringer seine Absorptionskraft gegeniber potentiellen Beeintrachtigungen und desto héher
deren Intensitat.

Zur harmonischen Eingriinung der gesamten neuen Bebauung in Richtung Norden, Osten und zur
Stadt, dienen die Grunstreifen, die in unterschiedlicher Breite rund um die Bauflachen angelegt
werden. Zur freien Landschaft sind dabei ausschlieRlich heimische und regionaltypische Gehdlze
zu verwenden.

Im Bereich des Grinstreifens entlang der Stralen kdnnen einzelne Ziergehdlze beigemischt wer-
den.

Die offentliche Griinanlage kann am Rand zu den StralRen hin mit Ziergehdlzen, Zierpflanzen, auch
Sommerblumen bepflanzt werden. Es ist regional Ublich Ortseingdnge besonders und oftmals far-
benfroh zu gestalten um den Ubergang von der freien Landschaft zum Innenbereich bewusst zu
kennzeichnen.

11.6.6 Schutzgut VI: Kultur- und Sachgiiter
Es sind kein Kultur- und Schutzgiiter vorhanden. Es gibt keine Auswirkungen.
11.6.7 Schutzgut VII: Mensch

Da das Gebiet in Bezug auf die Erholung ohne Bedeutung ist, sind keine negativen Auswirkungen
bei Durchfihrung der Planung zu erwarten. Das Landschaftsbild als Faktor fir die Erholungsfunkti-
on wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, sodass keine negativen Auswirkungen entstehen.

Wahrend der Bautatigkeit sind die angrenzenden Siedlungsgebiete hdherer Belastung durch Bau-
l&arm, Staub, Verkehr, Abgase ausgesetzt. Diese Belastung ist allerdings nur temporéar.

Zur Feststellung mdglicher Larmbeeintrachtigungen durch die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe
wird eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einflieRen.

Mit der Herstellung breiter Griinstreifen entlang der Stralen wird die Immissionsbelastung auf das
Planungsgebiet und die dort Werktatigen reduziert.

Durch die Grinstreifen entlang der Nord- und Ost-Grundstiicksgrenzen entsteht eine Pufferflache
zu den angrenzenden, intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, wodurch mégliche Spannun-
gen zwischen den Anliegern (Gewerbe/Landwirtschaft) aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
(Larm, Spritznebel, usw.) reduziert werden.

pso13045_bg_140415 Seite 48 von 64



Proll

11.7 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Landau ist das Plangebiet als Gewerbeflache aus-
gewiesen. Somit befinden sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit
den kommunalen Vorstellungen. Die Herstellung von Gewerbeflachen ist aus landespflegerischer
Sicht vertretbar. Die Art und Zusammensetzung der geplanten Gewerbebetriebe profitieren von der
ErschlieBung (Kreisel) und der schnellen Erreichbarkeit von B10 und A65.

Standortalternativen sind deshalb nicht gegeben.

Gestaltungsalternativen innerhalb des Planungsgebietes sind nicht gegeben, weil Zwangspunkte
wie der einzuhaltende Abstand von der StralRe (18m) , von den Grundstiicksgrenzen (5m), Kurven-
radien fir LKW-Verkehr, notwendige Stellplatze und Gebaudegrundrisse kaum noch Gestaltungs-
freiraum belassen.

11.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, Ersatz und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen sowie Vorschlage zur textlichen Fest-
setzung

Im Folgenden werden MaRRnahmen zur Vermeidung (VM), zur Verringerung (VR) und zum Ersatz
bzw. zum Ausgleich (E/A) der Beeintrachtigungen und Auswirkungen aufgezeigt.

Diese Mallnahmen bilden die Grundlage fir die landschaftspflegerischen / griinordnerischen Fest-
setzungen, die in den Bebauungsplan integriert werden sollen.

11.8.1 MaBnahmen - schutzgutbezogen
Schutzgut Tiere und Pflanzen (inkl. biologische Vielfalt)

+ Ordnungsgemafer und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und
Betriebsstoffen (VM).

+ Verzicht auf das Befahren bzw. die Lagerung von Baumaterialien wahrend der Bauarbei-
ten im Bereich von bestehenden/ zukinftigen Griinflachen im Plangebiet, Nutzung von
befestigten und versiegelten Flachen, falls erforderlich Schutz von Vegetationsbestadnden
(geman DIN 18920) (VM).

+ Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen unter der Pramisse der Entwicklung gebietstypi-
scher, artenreicher Landschaftsstrukturen (VR).

+ Verwendung gebietstypischer Gehdlze fir BegrinungsmalRnahmen sowohl im Straflen-
raum, im Bereich der privaten und 6ffentlichen Grinflachen und im Bereich der géartne-
risch anzulegenden Flachen (VR/E/A).

+ Verwendung von Beleuchtungsanlagen innerhalb des Planungsgebietes, durch die das
Anlocken nachtaktiver Insekten minimiert wird (VR).

+ Sicherstellung der Kompensation von Flachen- und Wertverlusten, maéglichst im raumlich-
funktionalem Zusammenhang zur Eingriffsflache (E/A).

+ Rodung der Gehoélzbrache in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Februar (VM).

+ Neuanpflanzung von Hecken- und Feldgehdlzen von ca. 0,8 ha im Umfeld des Eingriffes
oder alternativ Heranziehung einer entsprechend geeigneten Flache aus dem Oko-
Konto der Stadt Landau (E/A).

Schutzgiiter Boden und Wasser:

+ Ordnungsgemafer und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und
Betriebsstoffen (VM).
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+ Verzicht auf das Befahren bzw. die Lagerung von Baumaterialien auf den angrenzenden
oder verbleibenden Freiflachen wéahrend der Bauarbeiten zur Vermeidung von Bodenver-
dichtungen (VM).

+ Verwendung von inertem, unbelastetem Material fir Aufschittungen und Auffillungen
bzw. schonender Umgang mit zu beseitigendem Oberboden (Zwischenlagerung, Wieder-
verwendung), Abtransport Uberschiissigen Bodenmaterials und ordnungsgemafRe Wie-
derverwertung an anderer Stelle (VR).

+ Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das unbedingt er-
forderliche MalR, weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Wege, Platze,
Zufahrten sowie Stell- und Lagerplatze (VR).

+ Ruckhaltung und flachenhafte Versickerung des im Bereich der versiegelten/ Gberbauten
Flachen anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers in Versickerungsmulden — inte-
griert in die begriinten Randstreifen (VR).

+ Speicherung und Verwendung des Dachwassers als Brauchwasser (VR).
Schutzgut Klima / Luft:
+ Erhalt, ggf. Schutz vorhandener Baume und Griinanlagen (VM).

+ Begrenzung der tberbaubaren Flache bzw. des Versiegelungsgrads auf das absolut not-
wendige MaB (VR).

+ Durch- und Eingriinung des Gebiets mit moglichst grof3kronigen Laubbdumen und Ge-
holzstreifen zur Beschattung und Verdunstung (VR).

+ Herstellung von Versickerungsmulden fir das anfallende Oberflachenwasser zur Erho-
hung der Verdunstungsrate (E/A).

Schutzgut Landschaft / Mensch

+ Erhalt, ggf. Schutz vorhandener Baume und und Griinanlagen (VM).

+ Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Ver-
meidung von Bauldarm und Rauchbelastigung wahrend der BaumaRnahmen (VM).

+ Begrenzung der Uberbaubaren Flache auf das absolut notwendige MaR, Vorgaben zur

Gebdudehdhe und Materialverwendung (VR).

+ Entwicklung der 6ffentlichen Grunflache und des Verkehrsbegleitgriins hin zur Verwen-
dung von gebietstypischen Gehdlzen.

+ Durchgriinung bzw. Eingriinung des Gebiets mit gebietstypischen Gehdlzen.

11.9 Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen zur Integrati-
on in den Bebauungsplan

11.9.1 Verkehrsbegleitgriin

Die verkehrsbegleitenden Flachen einschlieflich Kreisel im 6ffentlichen Bereich sind, soweit neu
angelegt, landschaftsgerecht mit einer krauterreichen Saatmischung anzusden und dauerhaft als
extensive, blitenreiche Saumstreifen zu entwickeln.

In den Bereichen, in denen Mulden zur Ableitung von Niederschlagswasser angelegt werden, sind
standortgerechte Saatmischungen zu verwenden.

Die vorhandenen, nicht vom Umbau der Verkehrsanlagen betroffenen Bdume sind zu schiitzen und
zu erhalten. Bei Verlusten sind die Baume zu ersetzen. Es ist die gleiche Pflanzenart zu verwenden.
GroRe STU 14-16.
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Die Flache ist als 6ffentliche Griinanlage im Sinne einer parkartig gestalteten, gartnerischen Freifla-
che, zu erhalten und weiterzuentwickeln.

11.9.2 Offentliche Griinflichen

Die Gestaltung mit Zierpflanzen und deren intensive Pflege im Bereich entlang der Stral’e und We-
ge sind zulassig.

Die im Plan gekennzeichneten Walnussbdume sind mdglichst zu erhalten. Bei Rodung sind pro
Baum 2 heimische Laubbdume, STU 16-18 auf der Griinflache zu pflanzen.

Der mit Baumen und Bodendeckern bestandene Bereich ist extensiv zu pflegen und bei Abgangen
mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu ersetzen.

11.9.3 Versickerungsmulden, Pflanzflachen entlang der westlichen und nérdlichen Grund-
stiicksgrenzen

Die zur Rickhaltung des Niederschlagswassers vorgesehenen Flachen sind vorzugsweise als fla-
che Mulden/ Graben mit flach und unterschiedlich geneigten Béschungen sowie variabler Sohlen-
breite anzulegen. Befestigungen (u.a. im Bereich von Ein- und Auslassen) sind auf das technisch
unbedingt erforderliche Mal zu reduzieren.

Fiir die Mulden ist Saatgut zu verwenden, das kurzzeitige Uberflutungen und Trockenheit vertragt.
Es sind dafir Sickerrasenmischungen zu verwenden. Die Pflege erfolgt extensiv d.h. Mahd ein- bis
dreimal je Jahr. Eine Dingung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Entlang der Nordgrenze wird zusétzlich eine Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen festgesetzt. Auf
50% der dargestellten Flache sind Gehdlze (250 Stiick) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Entlang der Westgrenze reduziert sich Bepflanzung auf 30% (100 Sttick).

Als Sortierung ist ein 2xv. mehrtriebiger Strauch mit einer Gré3e von mindestens 60/100 zu wahlen.
Pflanzdichte 1 Stiick /1,5 m2. Entlang der Nordgrenze sind zuséatzlich 10 Heister in die Pflanzung
einzustreuen.

Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. Das Flachen- und Zahlenverhéltnis zwischen
den Arten sowie die exakte Lage der Pflanzflachen sind frei wahlbar. Koniferen sind nicht zuldssig.

11.9.4 Begleitgriin mit praigendem Baumbestand

Der von Bebauung freizuhaltende Streifen entlang der StralRe, sowie auf den im Plan gekennzeich-
neten Flachen zwischen Stral’en sind als Pflanzflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Pflanzung ist spatestens ein Jahr nach Abschluss der ErschlieRungsmalnahmen vorzuneh-
men.

Es sind mind. 14 Baume, STU 16-18 gemal Planeintrag zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten Die Baumstandorte kdnnen in begriindeten Fallen (Leitungen, Zufahrten etc.) verschoben
werden, sofern die Gesamtzahl der Baumpflanzungen dadurch nicht verringert wird. Die Arten sind
der Empfehlungsliste zu entnehmen.

Die Flache ist wie folgt zu begriinen. Auf 75 % der dargestellten Flache sind heimische Gehdlze ein
Gruppen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Sortierung ist ein 2mal verpflanzter,
mehrtriebiger Strauch mit einer GréfRe von mindestens 60/100 cm zu wahlen.

Pflanzdichte 1 Stiick/1,5 m2. Insgesamt 1.150 Straucher.

Vereinzelt kdnnen Zierstraucher in die Pflanzung untergemischt werden. Die Arten sind der Emp-
fehlungsliste zu entnehmen. Das Flachen- und Zahlenverhéltnis zwischen den Arten sowie die
exakte Standort der Pflanzen sind frei wahlbar. Auf der gesamten Flache ist eine Untersaat aufzu-
bringen.
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Alle nicht Gberbauten Flachen und Flachen fir die keine weitergehenden Festsetzungen getroffen
wurden sind gartnerisch anzulegen. Diese Flachen kénnen als Zierrasen, Wiese, reprasentative
Staudenpflanzung, Pflanzung mit Bodendeckern, Strauchpflanzung angelegt werden.

11.9.5 Begleitgriin mit pragendem Baumbestand

11.9.6 Fassadenbegriinung (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Fensterlose Fassaden von mehr als 30 m? sind durch Rankgewéachse zu begriinen. Die Bepflan-
zungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 5 Ifm Fassa-
denlénge. Die Pflanzbereiche sind ausreichend zu dimensionieren. In begriindeten Ausnahmefél-
len, in denen konstruktions- oder funktionsbedingt keine Begriinung maglich ist, kann von einer
Fassadenbegriinung abgesehen werden.

11.9.7 Stellpldtze (§9 Abs. 1 Nr.11,20, 25 BauGB)

Die Stellplatze sind durch Laubbdume zu gliedern. Fir je 5 Stellplatze ist mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum, Stu 14/16 gemall Empfehlungsliste zu pflanzen. Der Wurzelraum muss ge-
gen Uberfahren/Verdichtung geschiitzt sein. Die Baumquartiere sind mit einem geeigneten Substrat
(ggf. Bodenaustausch) und einem Volumen von mindestens 12 m?® herzustellen. Zur Sicherung der
Standortqualitdt und ausreichenden Entwicklungspotential fir die Baume sind die FLL-
Empfehlungen fir Baumpflanzungen (Pflanzgruben und Substrate) einzuhalten.

Bei Stellplatzbegleitenden Grinstreifen kann die Pflanzung auch hinter den Stellplatzen im Grin-
streifen vorgenommen werden.

11.9.8 Regenwasserbewirtschaftung (§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstiick Versicke-
rungsanlagen herzustellen. Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen zu be-
festigen.

11.9.9 Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich (§9 Abs. 1 Nr. 20 i.V. mit §1a Abs.3
BauGB)

Die Stadt Landau besitzt und pflegt auf der Gemarkung von Wollmesheim eine Okokontoflache,
Uber die, der nicht im Planungsgebiet herzustellende Ausgleich, festgesetzt wird.

Es handelt sich um folgendes Grundstiick: Flurstick: 552/9, Meldenummer LD-12/1998 auf der
Gemarkung Wollmesheim mit einer GréRe von 31.800 m? (Teilflache); davon 31.200 m? Streuobst-
wiese und 600 m? Geholzsaum/Feldgehdlz.

Dem Vorhaben zugeordnet wird die Teilflache 4 mit 8000 m=2.
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Abb. 8: Plan AusgleichsmalRnahme ohne MaRangabe
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Kompensationsfliche des Landauer Okokontos

Meldeblattauszug

Allgemeines

Meldenr.: LD-12/1998
Flurstiick-Nr.: 552/9
Grilke: 31.800 m* (Teilflache)
(davon 31.200 m? Steuobstwiese und 600 m?
Gehdlzsaum/ Feldgehdlz)
Grundstickseigentimer: Stadt Landau
Gemarkung: Wollmesheim
Gewanne: Gemeindekuhweide
Datum der Ersterfassung: 1998
Planvorgaben

Planvorgaben:
Zugeschriebener Planzweck:

FNP 2010 (Stand 2001)

Buchungsstand

Buchungsstand Meldenummer:

16.500 m? zugeordnet (Teilflache 1)
5.400 m* zugeordnet (Teilflache 2)
200 m? zugeordnet (Teilfliche 3)
8.000 m? zugeordnet (Teilflache 4)
Gesamt 30.100 m? zugeordnet

1.700 m? noch verfligbar (StrO)

Kompensation

[Ausgleich, Ersatz)

Kompensationsverpflichtung auf Grund:

- BauGB (fir einen Bebauungsplan)

Teilflache 1 zugeordnet (16.500 m?)

BPlan WH3; Wollmesheim:

rechtsverbindlich seit 16.02.1993

BPlan setzt zukiinftige Herstellung der
Ersatzmaltnahme ,Streuobstwiese"und Flache
fest

- BauGB (fir einen Bebauungsplan)

Teilfliche 2 zugeordnet (5.400 m?)
BPlan MH4; Mérzheim:
Im Rahmen des Entwurf seit 07.2009

- LBauO (fir genehmigungspflichtige
Vorhaben mit Baugenehmigung / bzw.
sonstige Regelung von Baumafnahmen)

Teilflache 3 zugeordnet (ca. 200 m?)
Planfeststellungsverfahren L509/510;
Wollmesheim:

- BauGB (fir einen Bebauungsplan)

Teilflache 4 zugeordnet (8.000 m?)

BPlan ND 8; Gewerbegebiet am Kreisel Nord:
Zur Zeit im Verfahren,

Abwicklung geplant 2014/15

Bewertung nach dem Landauer Bewertungsrahmen

Biotoptyp(en) bei Ersterfassung:
Bewertung:

Acker (intensiv)
Codenr.: 1.05.01
Wertstufe: 1

Entwicklungsziel fiir Biotoptyp(en):
Bewertung:

Streuobstwiese (artenreich)
mit Gehélzsaum (Feldgehdlz)
Codenr.: 1.06.03

(i. d. R. 10 - 15 Jahre)

Wertstufe: 3
Entwicklungsbeginn (Jahr): 1998
Erreichung des Entwicklungsziels (Jahr): {2018

Tab. 11 KompensationsmaRnahme

Proll
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Kompensat

ionsmafnahme

Herstellungsmalnahme (3 Jahre):

Ansaat von Griinland (1998);

Pflanzung von Obsthochstammen (1998);
Pflanzung von Feldgehtlz (1998)

Grasnarbe pflegen durch:

1-2malige Mahd pro Jahr (nicht vor 15.Juni);
Gehblzpflege durch:

Ersatz abgangiger Geholze, Erziehungsschnitt
bzw. Kronenschnitt zur Herstellung des
Lichtraumprofils durchfiihren, Anbindung
priifen, ersetzen, Material entsorgen

Unterhaltsmalinahmen (ab dem 4. Jahr):

Grasnarbe pflegen durch:

1-2malige Mahd pro Jahr (nicht vor 15. Juni);
Geholzpflege durch:

Ersatz abgangiger Gehélze, Erziehungsschnitt
bzw. Kronenschnitt zur Herstellung des
Lichtraumprofils durchfiihren, Anbindung
prifen, ersetzen, Material entsorgen

Pflegezustandigkeit bei:

Uweltamt/ Griinflichenabte ilung

Kosten

aufstellung

Refinanzierung

Teil

flache 4

Refinanzierung nach Pauschalansatz (gemaB
Kompensationsbedarf) flr Biotoptyp:

Streuobstwiese mit Gehdlzsaum (Feldgehdlz)
(8000 m? davon 600 m? Feldgehdlz)

Anschaffungskosten Grundstiickskauf

| Grundstiickswert Acker: 1,30 €/ m? | 8.000 m?* = 10.400 €
Herstellungs- u. Entwicklungskosten (3 Jahre lang):

| Herstellungskosten

| Grasnarbe 1,60 €/ m? 8.000 m? = 12.800€
Entwicklungskosten auf 3 Jahre

Grasnarbe 0,60 €& m? 8.000 m* = 4.800€
Herstellungskosten

Gehélzpflanzung (Baume/Str) 1,60 € m? 8.000 m? = 12.800 €
| Entwicklungskosten auf 3 Jahre

Geholz (Bdume/Strducher) 0,80 € m? 8.000 m? = 6.400 €
Summe 47.200 €
Anschaffungs-Herstellungs- u. Entwicklungskosten gerundet 47.200 €

| (Kosten entsprechen den Kosten zur Deckung des

Tab. 12 KompensationsmaRnahme

11.9.10 Hinweise

Ausgleichsbedarfs)

Beschrankung der Rodungszeiten und Baubeginn (Artenschutz)

Proll

Im Geltungsbereich wurden Brutvorkommen geschitzter Vogelarten festgestellt. Fur diese Vor-
kommen sind unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans die Schutzvorschriften und
Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. Rodungen und der Beginn der Baumal3-
nahmen sollen auRerhalb der Brutzeiten der vorkommenden Arten liegen, damit keine artenschutz-

rechtlich relevanten Konflikte auftreten.
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Beleuchtung

Fur die StralRen- und AuRenbeleuchtung sind Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlockwir-
kung fiir nachtaktive Insekten zu verwenden. Empfohlen werden Lampen mit einem Strahlungsma-
ximum im Lichtspektrum tber 500Nm (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED). Die Leuchten
sind staubdicht auszubilden.

Art, Standorte und Hoéhe der Beleuchtungssysteme sind so zu wahlen, dass eine Lichtwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache bzw. das zu beleuchtende Objekt erfolgt. Eine Abstrahlung in die
freie Landschaft oder nach oben ist unzulassig.

Boden, Versiegelung

Unndtige Versiegelungen sind im gesamten Plangebiet zu vermeiden. Wo immer dies technisch
vertretbar ist, sind halbdurchlassige Materialien (wie Schottertragdeckschichten, weitfugiges Pflas-
ter, stark durchlassiges Pflaster sog. ,Oko- oder Drainpflaster”, Pflaster ohne Fugenverguss u. &.)
zu verwenden. GemaR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 bezliglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung sind zu beachten.

11.10 Pflanzlisten, Pflanzqualitiaten, Ausfiihrung

Pflanzenliste:

Bei PflanzmaRnahmen sollen Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden.

Die Auflistung ist nicht abschlielend, sondern gilt als Empfehlung!

Im Bereich der Stellplatze und des Verkehrsbegleitgriin sind ausdriicklich auch Sorten und Baume
gemaR den Empfehlungen der GALK-Liste zulassig.
(http://www.galk.de/arbeitskreise/ak_stadtbaeume/webprojekte/sbliste/)

Biaume I. Ordnung: (Offentliche Griinflache und Begleitgriin mit Baumen)

Spitzahorn Acer plantanoides
Esskastanie Castanes sativa
Walnuss Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Biume II. Ordnung: (Offentliche Griinflache, Verkehrsbegleitgriin, Stellplatze)

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Weilk-/Rotdorn Crataegus in Sorten

Zierapfel Malus in Sorten

Zierkirsche Prunus in Sorten

Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucuparia

Heimische Gehdlze: (Versickerungsmulden, Begleitgriin, éffentliche Griinflache)
Feldahorn Acer campestre (als Heister)
Hainbuche Carpinus betulus (als Heister)
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche* Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Wildrosen Rosa in Arten
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Sambucus nigra
Viburnum lantana
Salix viminalis

Zierstraucher: (einzeln zur Ergénzung zu verwenden)

Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Deutzie

Hibiscus

Hortensie

Kolkwitzie

Falscher

Strauchrose

Spiere

Flieder

Klettergeholze:
Clematis

Efeu*
Kletterhortensie
Heckenkirsche*
Kletterrose
Blauregen™*

Amelanchier
Buddleia davidii
Deutzia

Hibiscus
Hydrangaea
Kolkwitzia amabilis
Jasmin Philadelphus
Rosa div. spec.
Spiraea

Syringa

Clematis spec.
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera spec.

Rosa spec.

Wisteria sinensis

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kénnen bei Verzehr giftig wirken.
* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig

Baume und Straucher sollten folgende Pflanzqualitaten haben:

B&ume I. Ordnung:
B&ume II. Ordnung:
Heister:

Straucher:

Ausfiihrung:

Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU mind. 16-18
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU mind. 14-16
GroRe 150-200 cm

2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100

Fur die Ausfiihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaR der DIN 18916 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungs-
gemal zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig

entfernt werden.

Zur Sicherung der Standortqualitét und ausreichenden Entwicklungspotential fir die Baume sind die
FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen (Pflanzgruben und Substrate) anzuwenden.

Im Bereich von Verkehrsanlagen sind Hochstdmme mit besonders hohem Kronenansatz zu ver-

wenden (Lichtraumprofil).
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11.11 Bilanzierung

Die zu bilanzierenden Flachen wurden mit CAD aus dem Katasterplan bzw. Gber Luftbild ermittelt
und kénnen gegeniiber der Ortlichkeit geringfiigig abweichen.

In der Bilanz sind nur die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs berlcksichtigt.

Erganzend zur verbal-argumentativen Bilanzierung werden nur die Schutzgiiter Arten- und Biotope
sowie das Schutzgut Boden lber die Flache bilanziert. Fiir die andern Schutzguter erfolgt die Bilan-
zierung ausschlielich verbal-argumentativ.

Die tabellarische, rechnerische Bilanzierung erfolgt in zwei Stufen: In der ersten Stufe werden Be-
stand und Planung gemaR Landauer Bewertungsrahmen gegenibergestellt. In einem zweiten
Schritt wird dann die Abwertung bzw Aufwertung durchgefiihrt und die Wertpunkte ermittelt.

Fiir das Wertpunktedefizit wird eine Ausgleichsfliche des Landauer Okokontos zur Verfiigung ge-
stellt, bzw. vom Investor abgeldst. Es handelt sich um ein Teilstlick einer Flache bei Wollmesheim
in der GroRRe von 8000 m2. Diese Flache war urspiinglich eine intensiv genutzte Ackerflache, die in
eine extensiv genutzte Streuobstwiese umgewandelt wurde.

Die Flache wird in der Bilanzierung so behandelt, als hatte der Investor eine Ackerflache (Bestand)
erworben und darauf eine Streuobstwiese (Planung) angelegt. Die Streuobstwiese wird ihrer aktuel-
len Reifezeit entsprechend mit der hdchsten Wertigkeit (Wertstufe 3) bewertet.

Die Wertigkeit wird dadurch gerechtfertigt, dass die Abldsesumme fiir die Okokontofléche neben
dem Erwerb und der Herstellung, auch mehrere Pflegejahre beinhaltet.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich innerhalb des Plangebietes ein Defizit von -11.324 Punkte.
Unter Einbeziehung der Ausgleichsflache ergibt sich ein Plus von 6.676 Wertpunkten.

Fir das Schutzgut Arten- und Arten- und Biotope ergibt sich ein Defizit von 24.024 Punkten. Unter
der Einbeziehung der Ausgleichsflache verbleibt ein Minus von 6.024 Punkten.

Diese rechnerische Bilanzierung ergibt, dass Eingriff durch die Einbringung der Ausgleichsflache
insgesamt ausgeglichen werden kann. (Tabellen im Anhang)

Die rechnerische Bilanzierung und textlichen Ausfiihrungen zu den Schutzgiitern, in denen
Bestand und Eingriff bewertet und KompensationsmaBnahmen beschrieben werden, lassen
den Schluss zu, dass das Vorhaben, unter Einhaltung der in den textlichen Festsetzungen
beschriebenen Vorgaben und MaBnahmen und durch Ablésung der beschriebenen Aus-
gleichsflache, ohne erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung fiir die Schutzgiiter
durchgefiihrt und als ausgeglichen betrachtet werden kann.

11.12 Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an
den Vorgaben der Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB. Dabei werden die Schutzgiiter in Einschét-
zung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeit gegenliber den vorhabenspezifischen Auswir-
kungen und sich daraus ergebende Konflikte beschrieben und bewertet.

Aufgrund der weitreichenden inhaltlichen Uberschneidungen mit den im Rahmen des Fachbeitrags
Naturschutzes zu erarbeitenden Aspekte erfolgt eine integrierte Bearbeitung der beiden Gutachten.

Der Untersuchungsumfang, die Untersuchungsmethoden und der Detaillierungsgrad wurden mit
dem Umweltamt und dem Stadtplanungsamt der Stadt Landau abgestimmt.

Die Bewertung der Schutzguter richtet sich in erster Linie nach dem ,Landauer Bewertungsrahmen
zur Anwendung in der Bauleitplanung vom Februar 2011“.
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Neben dem Landauer Bewertungsrahmen wurden fiir die verbal-argumentative Darstellung, sowie
als Datenquelle verwendet: der Landschaftsplan der Stadt Landau, der Pfalzatlas, HVE — Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung 1998, Umweltberichte zu verschiedenen Bebauungsplanen der
Stadt Landau (Biro LAUB, Buro Schénhofen); das RLP-Geoportal, Umweltaltlas, Lanis, erganzen-
de Angaben der Fachbehdrden sowie sonstige frei zugangliche Texte im Internet.

Zu Beginn der Planungsphase wurde gemaR Rucksprache mit dem Umweltamt Landau eine Vor-
untersuchung zum Artenschutz durchgefuhrt. Dabei wurden gleichzeitig die Biotoptypen auf Grund-
lage des Landauer Bewertungsrahmens fiir die Landschaftsplanung erfasst. Es wurden mehrere
Begehungen durchgefiihrt und eine Bestandsaufnahme (Reptilien und Brutvégel) im Gebiet und auf
den daran angrenzenden Flachen vorgenommen, welche im Untersuchungsbericht vom 29.12.2013
ausfihrlich erlautert wurden.

Der Aufstellungsbeschluss umfasste urspriinglich weitere Flachen stidéstlich des Kreisels, so dass
der Geltungsbereich eine Gesamtflache von 2,99 (ohne Ausgleichsflachen) aufwies. Da diese Fla-
chen véllig unveréndert und von der Nutzung unberihrt bleiben, wurde im Vorfeld zum Scoping-
Termin beschlossen den Geltungsbereich um diese Flachen zu verkleinern.

Der Fachbeitrag zum Artenschutz behandelt diese Flachen, weshalb sie im Bestandsplan noch
dargestellt sind. Im Umweltbericht wird auf die Beschreibung dieser Flachen nicht mehr ndher ein-
gegangen.

Fiir die Realisierung der geplanten Nutzung ist die Uberplanung des vorhandenen Kreisels notwen-
dig. Die Plane werden fortlaufend mit dem LBM abgestimmt. Eine erste mit dem Scoping vorgeleg-
te Variante, wurde dahingehend lberarbeitet, dass die von der Stadt kommende Linksabbiegerspur
entfallt.

Am 14.Marz wurde dann seitens der Stadt eine Variante vorgelegt, die so stark in die 6ffentliche
Grinflache eingreift, dass die bisher als unbedingt zu erhaltenden Walnuss-Baume betroffen sind.
Nach Ricksprache mit dem Umweltamt sind zur artenschutzrechtlichen Beurteilung erganzende
Untersuchungen der Hohlen zu veranlassen, Aussagen zu treffen und ein Ausgleich zu erbringen.

11.13 Uberwachung / Monitoring

Gem. § 4 ¢ BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu utber-
wachen. Damit soll sichergestellt werden, dass insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen frihzeitig ermittelt und ggf. friihzeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen und
eingeleitet werden koénnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltaus-
wirkungen zu verstehen, die nach Art/ oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung wa-
ren. Das Monitoring dient nicht dazu, die Umsetzung der Festsetzungen an sich zu iberprifen.

Fiir das Bebauungsplangebiet sind folgende Uberwachungs-MaRnahmen geplant:

Uberpriifung des Zustands der ékologischen KompensationsmaRnahmen (Bepflanzung, Versicke-
rungsmulden) durch die Stadt Landau erstmalig ein Jahr Baubeginn und 3 Jahre nach Fertigstel-
lung durch Ortsbesichtigung. Wiederholte Uberpriifung nach 10 Jahren.

11.14 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nordlich des Kreisels Nord soll der Bebauungsplan ND 8 ,Gewerbegebiet Am Kreisel Landau-Nord*
umgesetzt werden. Vorgesehen ist die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes. Ge-
plant ist die Unterbringung einer Tankstelle, einer Kfz-Priifstelle, sowie einer Backerei mit Café.

Die ErschlieRung des Areals ist durch die vorhandene Anschlussstelle an den Kreisel Landau-Nord
gegeben aber nicht ausreichend dimensioniert. In Absprache mit dem LBM wird im Norden und im
Siiden ein Bypass mit Radweg zwischen der L512 im Westen und der K7 im Siidosten angelegt.
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Sudlich des Kreisels befindet sich eine offentliche Grinflache, deren Nutzung unverandert bleibt,
die allerdings durch den Bypass Sud des Kreiselumbaus betroffen ist.

Im Vorfeld der Planung wurden nach Riicksprache mit dem Umweltamt der Stadt Landau ein FFH-
Screening, eine artenschutzrechtliche und eine Vegetationskartierung durchgefihrt.

Die vorhandene Vegetation besteht Uberwiegend aus einer Gehdlzbrache, einer Ackerflache und
der offentlichen Griinflache. Die Vegetation weist keine Besonderheiten und wertvollen Bestande
auf.

Es wurden in der Artenschutzrechtlichen Untersuchung die vorhanden und méglicherweise vorhan-
denen Tierarten untersucht, wobei besonders die streng und besonders streng geschiitzten Tierar-
ten beachtet wurden. Es wurden im Randbereich zu den Pfalzwerken 4 Mauereidechsen gesichtet,
die durch da Vorhaben jedoch nicht bedroht sind.

Ebenso wurden haufig vorkommende Vogelarten wie Amseln oder Kohimeisen gefunden, aber
auch folgende geschiitzte, europaischen Brutvogelarten nachgewiesen: Feldsperling, Gartengras-
mucke, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmicke, Orpheusspdétter, Rotkehlchen, Zaunkénig und Turm-
falke. Diesen Voégeln dient in erster Linie eine vorhandene Gehdlzbrache (Ehemalige Obstanlage)
als Brutraum.

Da diese Flache zur Durchfihrung der BaumalRnahmen gerodet werden muss, und im Gebiet
selbst nicht genligend neue Gehdlzflachen als Ersatz ausgewiesen werden koénnen, ist eine Ersatz-
lebensraum zu Ausgleich nachzuweisen.

Dies erfolgt iiber eine Okokonto-Flache der Stadt Landau bei Wollmesheim. Eine Teilflaiche von
8000 m? (Streuobstwiese) wird dem Bebauungsplan zum Nachweis des Ausgleichs zugeordnet.

Das Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das relativ artenarm ist und die im Gebiet
und dessen Umgebung nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie der festgestellten europaischen Vogelarten durch die Umsetzung des Vorha-
bens unter der Beriicksichtigung der entsprechenden Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
nicht beeintrachtigt werden.

In der Umweltprifung wurden die Schutzgter I-VII nach dem Bewertungsrahmen der Stadt Landau
betrachtet. Dazu wurde der Bestand aufgenommen und bewertet, die mdglichen Eingriffe auf das
jeweilige Schutzgut betrachtet und KompensationsmafRnahmen ermittelt, die sich in den Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes niederschlagen.

Die Priifung ergab, dass die Beeintrachtigung der Schutzgiiter Arten- und Biotope sowie Boden am
héchsten ist. Durch Festsetzungen zur Herstellung von Pflanzstreifen im Gebiet entlang der Grund-
stlicksgrenzen und StralRen und deren Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen und Baumen kann
die Beeintrachtigung innerhalb des Gebietes verringert werden.

Der ermittelte Fehlbedarf zum Ausgleich der Planung wird Uber die Ausgleichsflache bei Mériheim
nachgewiesen.

Die anderen Schutzglter Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Mensch sind durch die Malnahme
geringer betroffen. Diese geringeren Beeintrachtigungen werden durch die festgesetzten Bepflan-
zungsmalinahmen ebenfalls ausgeglichen.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgliter ist von der Planung tberhaupt nicht betroffen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Vorhaben, unter Einhaltung der in den textli-
chen Festsetzungen beschriebenen Vorgaben und MaBnahmen und durch Ablésung der be-
schriebenen Ausgleichsfliche, ohne erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung fiir die
Schutzgiiter durchgefiihrt und als ausgeglichen betrachtet werden kann.

pso13045_bg_140415 Seite 60 von 64



Proll

Miltner

11.15 Bilanzierungstabellen
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