Stadt Landau in der Pfalz
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Sitzungsvorlage
610/310/2014

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung und 610 St4
Stadtentwicklung
Datum: 30.09.2014
An: Datum der Beratung Zustindigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 06.10.2014 Vorberatung N
Bauausschuss 14.10.2014 Vorberatung N
Hauptausschuss 04.11.2014 Vorberatung N
Stadtrat 18.11.2014 Entscheidung O
Betreff:

Endgiiltiger Beschluss der 17. Teiléinderung des Flichennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau
in der Pfalz im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan C34 ,,Am
Lohgraben"

Beschlussvorschlag:

1. Gemil § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§4 Abs. 1 BauGB) zur Vorentwurfsfassung der 17.
Teildnderung des Flachennutzungsplanes 2010 vom Mai 2014 entsprechend den in Anlage 2
beigefligten Abwagungsvorschlidgen abgewogen. Die Synopse vom 03. Juli 2014 ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

2. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemidl § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur
Entwurfsfassung der 17. Teilinderung des Flachennutzungsplanes 2010 vom Juli 2014
entsprechend den in der als Anlage 3 beigefiigten Synopse vom 19.09.2014 niedergelegten
Abwigungsvorschldgen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

3. Fiir den in der Anlage 1 zu dieser Sitzungsvorlage zeichnerisch dargestellten Bereich wird die 17.
Teildnderung des am 27. Januar 2000 wirksam gewordenen Flichennutzungsplanes (FNP) 2010
der Stadt Landau in der Pfalz im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan  C34 ,,Am Lohgraben, endgiiltig beschlossen. Die Begriindung und der
Umweltbericht werden gebilligt (§ 6 BauGB).

Begriindung:

Der Stadtrat der Stadt Landau in der Pfalz hat in seiner Sitzung vom 16.04.2013 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes C 34 ,,Am Lohgraben und im Parallelverfahren dazu die
Aufstellung der 17.Teildanderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen. Mit dem Bebauungsplan
will der Vorhabentrdger Rose Raum GmbH die Entwicklung und bauliche Umsetzung des Konzepts
»Wohnraum am Lohgraben™ im westlichen Kernstadtbereich von Landau umsetzen. Das hierfiir
benotigte Baurecht soll {iber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan und einen abzuschlieBenden
Durchfiihrungsvertrag gemal3 § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan geschaffen werden.

Gemil § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Da der
giiltige Flachennutzungsplan vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan C34 ,Am Lohgraben®




abweicht, ist fiir die Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung dieser Flichen eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, die gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan C34 ,,Am Lohgraben‘ durchgefiihrt wird.

Insgesamt ist diese 17. Teildinderung des Flachennutzungsplanes aus zwei mafgeblichen Griinden
erforderlich:

1.

Teilbereich A (Umgrenzung des eigentlichen Wohnbauvorhabens):

Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) enthdlt im ,,Teil A*“ keine Darstellungen einer
wohnbaulichen Nutzung, sondern stellt eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Kleingérten dar. Diese Darstellung ist nicht mit dem auf B-Plan-Ebene geplanten Vorhaben
vereinbar und muss deshalb in eine Wohnbaufldche verdndert werden.

Teilbereich B (Umgrenzung der Ersatzfliche):

Die SGD Siid wies als obere Planungsbehérde darauf hin, dass durch diese bauliche
,Flichenmehrung* auf FNP-Ebene der fiir Landau genehmigte Wohnflichenbedarf
iiberschritten wird. Den in der Datenbank Raum + Monitor erfassten Baufldchenpotentialen
zufolge kann die Stadt Landau fiir wohnbauliche Zwecke nicht blockierte
Innenentwicklungspotentiale im Umfang von 30 ha nutzen. An AuBlenreserven stehen 18 ha
fiir die Entwicklung von Wohnbauflichen zur Verfiigung (Stand 23.05.2014). Somit wire eine
zusitzliche Ausweisung von Wohnbauflédchen nicht begriindbar. Deshalb ist an anderer Stelle
im Stadtgebiet eine Riickentwicklung einer baulichen Fliache zu einer Griinflache erforderlich.
Hierzu wurde der Geltungsbereich B, zwischen Queichheimer Briicke und Rad-
/FuBBgangerbriicke Ost, in den Plan aufgenommen. Diese zum Vorhaben (Teil A) gleich grof3e
Flache stellt bisher ein geplantes Gewerbegebiet dar. Mit der 17.Teildinderung wird diese
zuriickgenommen und als ,Fliche fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Randzone, neuer Griingiirtel)* ausgewiesen.
Wirtschaftliche Belange sind hier nicht betroffen, da es sich bei dieser Gewerbeflédche um eine
ehemalige Brachfliche der Bahn handelt, welche bereits durch die Stadt angekauft und als
Biotopfliche entwickelt wurde. Diese Fliche bildet zusammen mit den anschlieBenden
Flichen und dem breiten, parallel laufenden Gleiskorper eine wichtige klimatische und
vernetzende Funktion fiir Flora und Fauna innerhalb der Stadt.

Zum bisherigen Verfahren:

Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat am 16.04.2013

Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 02. bis 10. Juni 2014

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemél3 § 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbargemeinden geméf § 2 Abs. 2 BauGB vom 22. Mai bis 06. Juni 2014

Entwurfsbeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2
BauGB durch den Stadtrat am 22. Juli 2013

Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.August bis 04. September 2014

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gemil3 § 2 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 24. Juli mit der
Frist bis 29. August 2014

Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteilisung




Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 und 2 BauGB hat kein Biirger
Stellungnahmen eingereicht. Somit liegen der Beschlussvorlage keine entsprechenden Synopsen bei.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen insgesamt
acht Stellungnahmen ein, die abwégungsrelevante Inhalte darstellten. Davon bezog sich eine
Stellungnahme auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, sodass die Belange nicht auf
iibergeordneter FNP-Ebene zu 16sen sind. Vier Stellungnahmen wurden bereits im Entwurf zur
Offenlage beriicksichtigt. Drei Stellungnahmen erforderten eine umfangreichere Abwégung, allerdings
ohne Anderung der Planunterlagen. Die vollstindigen Texte und Begriindungen kénnen der Synopse
(Anlage 3) entnommen werden.

Vorranggebiet ,,vorbeugender Hochwasserschutz*

Der Verband Region Rhein-Neckar und die Obere Landesplanungsbehorde bei der SGD
thematisierten das Einfligen des Vorhabens in das o.g. Schutzgebiet mit folgendem Ergebnis: Unter
(vorhandenen) Voraussetzung, dass die Planung mit der oberen Wasserbehdrde abgestimmt wurde,
sehen beide Behorden keine Griinde der Planung nicht zu zustimmen. Es wird bestitigt, dass ein
Zielabweichungsverfahren nicht erforderlich ist, da die vorgegebenen Ziele durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden.

Stellungnahme des BUND zu verschiedenen Aspekten

Grundsitzlich stellt der BUND das Projekt in Frage. Sowohl Umfang der Bebauung, aber auch die
Lage seien ungeeignet, mit der Folge, dass es zur starken Beeintrichtigung von Naherholung,
Lebensraum fiir Flora und Fauna und den Retentionsbereich fiir Hochwasserschutz kommen wiirde.
Das Umweltamt relativiert diese Aussagen aus fachlicher Sicht, da zum einen genannte Schutzgebiete
iiberhaupt nicht oder nur am Rande betroffen wiren und das Projekt durch mehrere MaBBnahmen (u.a.
Pfahlgriindung, Ausweisung einer Schutzfliche im Gebiet) die Vertrdglichkeit ermdglicht. Die
getroffenen Festsetzungen zum Ausgleich wiren zudem ausreichend, um das Vorhaben an dieser
Stelle zu ermdglichen. Zudem hétten die unzugénglichen Privatflichen kaum einen Nutzen fiir die
Naherholung, wihrend der zu schaffende Ausgleich auf dem Pockensatz 6ffentlich zugénglich und
damit viel eher diesem Zweck dienlich ist. Die vollstindige Stellungnahme ist der Anlage zu
entnehmen.

Anlagen:

1. Darstellung der endgiiltigen Beschlussfassung der 17. Teildnderung des
Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau in der Pfalz (Parallelverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan C34 ,,Am Lohgraben*), Begriindung.

2. Synopse vom 03.07.2014 iiber die Abwégung der Anregungen der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aus der Triagerbeteiligung gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden gemil3 § 2 Abs. 2 BauGB zur Vorentwurfsfassung vom Mai 2014

3. Synopse vom 19.09.2014 {iber die Abwigung der Anregungen der Behorden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange aus der Tragerbeteiligung gemiB3 § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauGB zur Entwurfsfassung vom Juli 2014

Beteiligtes Amt/Amter:

Amt fiir Recht und 6ffentliche Ordnung

BGM

Schlusszeichnung:
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