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1 Einleitung

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Flachennutzungsplanes wird entsprechend den Fest-
legungen des Baugesetzbuches fir die Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und § la eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im folgenden Umweltbericht festgehalten worden.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplanénde-
rung

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Landau in der Pfalz und umfasst die Flur-
stiicke 2739/4 und 2740/4. Der Geltungsbereich A der 17. Teilanderung des FNP umfasst rd.
0,35 ha.

Der im Jahr 2000 wirksam gewordene Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Landau stellt den
Anderungsbereich als Kleingartenflache sowie teilweise als Uberschwemmungsgebiet dar.

Abbildung 1 Ausschnitt des FNP mit Lage des Geltungsbereichs A

Anlass und Ziel der 17. Teilanderung des FNP ist es, die am Ortsrand gelegene Grinlandfla-
chen in die Ortslage einzubeziehen und eine bauliche Nutzung zu erméglichen. Im Zuge der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans C34 ,Am Lohgraben® soll die Flache
kunftig als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die Erschliel3ung erfolgt durch bereits
bestehende Wege.
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Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Da das aktuelle Planungsziel nicht der Darstellung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes entspricht und der geplante B-Plan nicht aus den Darstellungen des wirksamen
FNP entwickelt werden kann, ist eine TeilAnderung des FNP notwendig, welche im Parallel-
verfahren zum Bebauungsplan C34 ,Am Lohgraben“ gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflihrt
wird.

Die 17. Teilanderung des FNP wirkt sich nicht auf die Ubrigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplans aus.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und
far die Planung relevanten Umweltschutzziele

Bestehendes Planungsrecht

Der Regionale Raumordnungsplan weist fur diesen Bereich eine Siedlungsfreiflache aus. Ge-
gebenenfalls ist nach Landesplanungsgesetz ein Zielabweichungsverfahren gemaR § 10 Abs.
6 LPIG erforderlich.

Fachgesetze
Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzglter Ziele und allgemeine Grundsatze formu-

liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgtter Berticksichtigung
finden missen.

Schutzgut Quelle Zielaussagen

lich, wiederherzustellen, dass

tes,
- die Regenerationsfahigkeit und die
Arten- und Bio- nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
topschutz turglter,

Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen
Landesgesetz zur nachhaltigen des Menschen auch in Verantwortung fur die
Entwicklung Natur und Landschaft | kunftigen Generationen im besiedelten und

(LNatSchG) unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforder-

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie der Erholungswert von Natur und

Die Zerstdérung von Biotopen, die fur dort wild
lebende Tiere und Pflanzen streng geschitz-
ter Arten nicht ersetzbar sind, ist nur dann
zulassig, wenn zwingende Griunde des tber-
wiegenden offentlichen Interesses fiir das
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Eingriffsvorhaben geltend gemacht werden
konnen (8 4a Abs. 4 Satz 2 Landschaftsge-
setz NW).

Schutz besonders oder streng geschitzter
Arten

Arten- und Bio-

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlie8lich des Naturschutzes

topschutz und der Landschaftspflege, zu berlick-
sichtigen (81 Abs. 6 Nr. 7).
Bundes- Bodenschutzgesetz Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
(BBodSchG) und Landesboden- |dens zu sichern oder wiederherzustellen (81
schutzgesetz (LBodSchG) fiir BbodSchG). Mit Grund und Boden soll spar-
Boden RLP sam und schonend umgegangen werden,
T dabei sind Bodenver-siegelungen auf das
notwendige MalR zu begrenzen (81
LbodSchG).
i%gi?g;gﬁgﬁ;?gﬁ%ﬁé(L;JE\(;)AItIaS_ Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von
Altlasten und Schadstoffen zum Schutz des
Menschen.
Baugesetzbuch (BauGB) Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (81a Abs. 1).
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Veranderungen des Grundwasserkorpers
und Landeswassergesetz RLP durch Aufstauungen, Absenkungen oder
LWG Schadstoffeintrage sind zu vermeiden. Nie-
derschlagswasser in besiedelten Be-reichen
sind vor Ort oder ortsnah zu versickern und
Wasser in den Wasserkreislauf zurtickzuftihren.
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit. Ge-
wasser sind vor Beeintrachtigung ihrer 6ko-
logischen Funktionen zu schitzen.
Bundesimmissionsschutzge- Schutz des Menschen, der Pflanzen und
setz(BImSchG), inkl. Verordnun- | Tiere, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
gen sphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
Klima, Luft nen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Ent-

stehens von Immissionen (Gefahren, erhebli-
che Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe
und ahnlichen Erscheinungen).
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Luft

TA-Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutz-
niveaus fur die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz

Landesgesetz zur nachhaltigen
Entwicklung Natur und Landschaft

(LNatSchG)

Schutz, Pflege und Entwicklung der Land-
schaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Viel-
falt, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft.

Kultur- und Sach-
guter

Denkmalschutzgesetz Rheinland-
Pfalz

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu ver-
muten ist, dass Kulturdenkmaéaler entdeckt
werden, sind der Denkmalfachbehorde
rechtzeitig anzuzeigen.

Vorhaben in Grabungsschutzgebieten, die
verborgene Kulturdenkmaler gefahrden kon-
nen, bedirfen der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde.

Mensch, Erholung
u. seine Gesund-
heit

Baugesetzbuch (BauGB)

Bericksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne; Schutz des Menschen vor schadlichen
Umwelteinwirkungen.

DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau”

Als Voraussetzung fir gesunde Lebens-
verhaltnisse fir die Bevolkerung ist ein aus-
reichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungs-
ort, aber auch durch stadte-bauliche MaR-
nahmen in Form von Larm-vorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.

TA-Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Pflanzen und
Tiere, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren, erhebli-
che Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe
und &hnlichen Erscheinungen).
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2 Umweltsituation, Wirkungsprognose und MaRhahmen

Im Folgenden werden die moglichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter beschrie-
ben:

2.1 Arten und Biotope

Die Vegetationsgesellschaften erfullen aktuell keine besonderen Biotopfunktionen. Bei den
beeintrachtigten Biotoptypen handelt es sich um eine artenarme, haufig gemahte Wiese und
zahlreiche Einzelbdume. Es haben sich wahrend der Kartierungsarbeiten keine Anzeichen fir
ein Vorkommen streng geschitzter Arten ergeben. Der Mihlgraben ist Teil des FFH-Gebietes
6812-301 ,Biospharenreservat Pfalzerwald®. Dieser liegt auerhalb des Geltungsbereichs und
es sind durch das Vorhaben keine Auswirkungen oder Wechselwirkungen auf den Graben zu
erwarten.

Bewertung der Planung

Die Flachenbeanspruchung hat einen Verlust der Biotoptypen und ihren Lebensgemeinschaf-
ten zur Folge. Dadurch sind mit dem Bauvorhaben der Verlust potenzieller Quartierbaume
sowie Beeintrachtigungen bzw. Verlust von Jagd-/Nahrungshabitaten verbunden. An das
Ufergehdlz gebundene Arten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Als Ausgleich sind Neupflanzungen von Einzelbdumen und Geholzstreifen im Geltungsbereich
vorgesehen. Zudem werden auf einer externen Ausgleichsflaiche (ehemaliger Acker) ein Feld-
geholz, Waldchen sowie eine Streuobstwiese und Obstbaumreihe neu angelegt. Fur die Fau-
na (Vogel und Fledermause) werden habitatverbessernde MalRnahmen getroffen.

2.2 Boden

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsraums ,Queichschwemmkegel®, in dem
sandig-kiesige Boden an den Réandern zu lehmigen Sand- bis Lehmbdden variieren. Pleisto-
zane, sandige und kiesige Flussaufschittungen bilden den geologischen Untergrund, der je-
doch von LO6R Uberdeckt ist. Der schwere Boden weist weitestgehend eine natirliche Schich-
tung ohne nennenswerte erkennbare anthropogene Veranderungen auf, wobei im Bereich der
StrafRe Aufflllungen vorhanden sind.

Bewertung der Planung

Die geplante Bebauung inkl. ErschlieBung bedeutet eine irreversible Schadigung des Bodens
durch Flachenversiegelung. Ein Funktionsverlust des Bodens ist teilweise gegeben. Es wer-
den MalRnahmen zum Schutz des Oberbodens und zur Verminderung der Bodenversiegelung
festgesetzt. AuRBerdem werden durch die gewahlte aufgestelzte Bauweise Bodeneingriffe wei-
testgehend minimiert.

P:\lal1314243\planung\01_bearbeitung\Berichte\Umweltbericht_FNP.docx Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
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2.3 Wasser

Grundwasser:

Die unter Schutzgut Boden genannte Bodenversiegelung fuhrt zu einer Erhéhung des Ober-
flachenabflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate. Da die geplanten
Geb&auden auf Pfahlen gebaut werden und die Verkehrs- und Parkflachen aus wassergebun-
denen Materialien hergestellt werden, steht ein Grof3teil der Flache bei Oberflachenabfluss
und Uberschwemmungen weiterhin als Versickerungsflache zur Verfiigung.

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet ist nur wenige Meter vom westlichen Rand des
Planungsgebietes entfernt. GemaR den aktuellen Hochwassergefahrenkarten besteht fur das
Plangebiet bei einem 100-jahrigen Hochwasser (HQ100) die Gefahr, dass das Gebiet mit ei-
ner mittleren Wasserhéhe von rd. 20 cm uberflutet wird.

Gewasser:
Die noérdlich und stdlich des Plangebietes verlaufenden Gewasser liegen aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs und sind nicht von dem Vorhaben betroffen.

Bewertung der Planung

Um die Situation im Hochwasserfall zu entscharfen, wird im Rahmen der Gewdasserunterhal-
tung im Herbst 2014 der Gewasserquerschnitt, am dstlich des Plangebiets und direkt westlich
des Briickendurchlasses gelegenen Flurstiick 2737/11, vergrof3ert und eine uneingeschrénkte
Langsdurchgangigkeit des Gewassers (Lohgraben) wieder hergestellt. Durch die Mal3hahmen
im Bereich des Briickendurchlasses werden Retentionsraumverluste im Plangebiet kompen-
siert und es besteht unter den geschilderten Rahmenbedingungen keine Notwenigkeit flr wei-
terflhrende MafRnahmen zum Ausgleich der Wasserfiihrung (Aussage der SGD Sud, Regio-
nalstelle WAB). Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachengewdasser sind somit nicht zu
erkennen.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser ist als gering bis mittel zu bewerten.

2.4 Klima / Luft

Generell sind Wiesenflachen mit Baumanteil als Frischluftentstehungsgebiete und Bachtéler
als Kaltluftabflussbereiche einzustufen.

Das Planungsgebiet dient als eine der wenigen offenen Flachen innerhalb der Siedlung zwar
der Produktion von Kalt- und Frischluft, hat jedoch wegen der geringen Grél3e keine besonde-
re lokalklimatische Bedeutung fir den angrenzenden Siedlungsbereich von Landau.

Bewertung der Planung
Durch die geplante Neubebauung kann es zu kleinrdumigen Wechseln der Windverhaltnisse/
-richtungen kommen, die Abstrahlung der Flachen &andert sich geringfiigig. Die Uberbauung,

P:\lal1314243\planung\01_bearbeitung\Berichte\Umweltbericht_FNP.docx Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
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Versiegelung und Beseitigung der Vegetationsdecke fihren grundséatzlich zu einer Beeintrach-
tigung mikroklimatischer Funktionen, welche sich jedoch auf das Planungsgebiet beschrén-
ken.

Der Abfluss von Kaltluft entlang des im Gelandetiefpunkt verlaufenden Mihlgrabens kann
weiterhin stattfinden. Die aufgestanderte Bauweise schrankt die Abflusshahn nicht ein, da die
Gebaude oberhalb des Grabens stehen.

Regionalklimatische Veranderungen bzw. erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch das Vor-
haben nicht zu erwarten.

25 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Bereich der aufgelockerten Bebauung am westlichen Rand des Stadt-
gebietes Landau (Pfalz). Im Westen befindet sich eine Kleingartenanlage und im Osten
Wohnhauser in offener Bauweise mit Zier- und Nutzgarten. Nordlich des Grundstlicks flie3en
der Lohgraben, sudlich der Mihlgraben. Das Plangebiet weist neben zahlreichen jingeren
Obstbaumen auch grofRere Einzelbdume sowie einen Ufergehdlzstreifen entlang des Miihl-
grabens im sidlichen Bereich auf.

Die Errichtung von Gebauden inkl. Nebenanlagen flihren zu einem Verlust der Grinflache.

Bewertung der Planung

Durch den Verlust der Griinflache und des teilweise alten Baumbestandes findet eine Beein-
trachtigung des Schutzguts Landschaft statt. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen fur eine
an die vorhandene Ortslage angepasste Bauweise. Durch Erhalt eines grol3kronigen Baumes
an der nordlichen Grundstiicksgrenze, Pflanz- und Ausgleichsmalihahmen sowie den hohen
Grinanteil findet eine landschaftsgerechte Neugestaltung statt.

2.6 Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der Geltungsbereich liegt
innerhalb des Grabungsschutzgebietes ,Mihlhausen®. Durch die gewahlte aufgestelzte Bau-
weise werden Bodeneingriffe weitestgehend minimiert.

Die geplante Grabung innerhalb des Grabungsschutzgebietes ist der Unteren Denkmal-
schutzbehorde (Landesarchaologie Speyer) vorher anzumelden. Sie bedarf einer Genehmi-
gung, da sie geeignet ist, verborgene Kulturdenkmaler zu gefahrden.

Bewertung der Planung
Ein Abschéatzung von Kultur- und Sachglitern ist zum jetzigen Kenntnisstand noch nicht még-
lich.

P:\lal1314243\planung\01_bearbeitung\Berichte\Umweltbericht_FNP.docx Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
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2.7 Mensch, Erholung und Gesundheit

Im Zusammenhang mit der Planung sind fir den Menschen potenzielle Auswirkungen durch
Larm und sonstige Immissionen von Bedeutung. Es wird durch die Planung zu einer Zunahme
des Verkehrs kommen. Damit einhergehend sind betriebsbedingte Larmimmissionen verbun-
den. Aufgrund des relativ geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens und der Tatsache, dass
es sich ausschlieRRlich um Zielverkehr der Anwohner und Besucher handelt, kann eine Uber-
schreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ausgeschlossen werden.

Der bisherigen Grunflache in der Ortsrandlage besitzt eine Bedeutung als Uberleitung zwi-
schen Wohnbebauung und Kleingartenanlage.

Bewertung der Planung

Durch die Eingriinung der Grundstiicksgrenze sowie dem Erhalt des landschaftsbildpragen-
den Nussbaumes im Norden bleibt die Erholungseignung des Weges ,Am Lohgraben“ erhal-
ten. Die Naherholungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstands werden keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Mensch erwartet.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die betrachteten Schutzgtter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRRe. Von
Bedeutung sind die Struktur und Qualitat des Umfeldes als Wirkungsgeflige zwischen den
Schutzgutern, die Auswirkungen betreffen somit ein stark vernetztes komplexes Wirkungsge-
flge.

Bewertung
Eine Intensivierung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

P:\lal1314243\planung\01_bearbeitung\Berichte\Umweltbericht_FNP.docx Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
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2.9 Prognose

Tabelle 1 Zusammenfassende Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung, Bewertung

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Arten Rodung zukiinftig potenzieller Quartierbdume,

Eingriffe in Nahrungs-/Jagdhabitate .
Biotope Rodung der Gehoélze, Uberbauung von Wiesenfla-

chen oo
Boden Uberbauung / Versiegelung oo
Grundwasser Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

durch Uberbauung / Versiegelung oo

Oberflachenwasser

Klima/Luft Anderung der Abstrahlung, Emissionen durch
Verkehr/Hausbrand .

Landschaftsbild oo
Kultur- und Sachguter

Mensch, Erholung -
Wechselwirkungen

*++ hohe Erheblichkeit/ == mittlere Erheblichkeit/ » geringe Erheblichkeit/ - keine Erheblichkeit

2.9.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation

Wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase sind Schutz- und SicherungsmafRnahmen von
Boden und Wasser vorgesehen. Zur orts- und landschaftsgerechten Neugestaltung und Ein-
grinung werden Ausgleichs- und Begrinungsmal3nahmen festgesetzt. Sie vermindern die
Beeintrachtigungen der Landschaftsbildqualitat am Eingriffsort und gleichen Eingriffe in die
Schutzglter aus. Durch zuséatzliche habitatverbessernde MalRnahmen werden zudem allge-
meine Artenschutzfunktionen erfullt.

Eine vollstandige Kompensation wird durch AusgleichsmalRnahmen auf einer Ackerflache im
sudlichen Bereich der Stadt Landau, im naturraumlichen Wirkungsgeflige erreicht.

2.9.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sind bei Beriicksichtigung land-
schaftspflegerischer Mal3nahmen nicht erheblich. Die Eingriffe werden ausgeglichen und das
Landschaftsbild kann landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

P:\lal1314243\planung\01_bearbeitung\Berichte\Umweltbericht_FNP.docx Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
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2.9.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist wahrscheinlich, dass die derzeitig haufig gemahte Wie-
se weiterhin als solche genutzt wird und auch der Baumbestand bestehen bleibt. Eine Veran-
derung des derzeitigen Zustands der Flache, mit ihrer Flora und Fauna ist bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung nicht zu erwarten. Da somit auch die zum Teil alten Gehélze, wie die Wal-
nussbdaume und die Linde ungestort auf der Flache verbleiben, ist hier eine Entwicklung von
Baumhohlen mdglich, was sich positiv auf das Vorkommen von Hohlenbritern und / oder Fle-
derm&usen auswirken wirde.

Fur die Schutzgiiter Boden, Klima, Luft und Wasser wirde sich in Zukunft nichts &ndern.

2.9.4 Planungsalternativen

Durch umfangreiche Vorplanungen wurde die Planung auf eine effiziente Flachenauslastung
bei moglichst geringem Flachenverbrauch optimiert. Alternative Planungsmdoglichkeiten im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ohne Beeintrachtigungen der Um-
weltschutzguter sind nicht gegeben.

Die Erweiterung der Wohnbauflachen in diesem Arrondierungsbereich ist im Sinne einer ge-
ordneten Siedlungsentwicklung als vertraglich zu bewerten, da die derzeitige Gartenflache an
drei Seiten von Wohnbebauung und an der Westseite von Kleingarten umschlossen ist. durch
diese Lage missen keine neuen Infrastrukturen zur Erschliel3ung erstellt werden, die vorhan-
dene Anliegerstralle ,Am Lohgraben® erfillt diese ErschlieBungsfunktion.

3 Kompensation der Flacheninanspruchnahme

Da durch die vorliegende Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 im Bereich Lohgra-
ben eine Flachenneuinanspruchnahme von Bauflachen erfolgt, sind an anderer Stelle im Fla-
chennutzungsplan entsprechend grof3e Bauflachen zuriickzunehmen. Dies resultiert aus der
Tatsache, dass die vorhandenen Bauflachenpotenziale der Stadt Landau keine weitergehende
Flachenneuinanspruchnahme rechtfertigen und daher eine entsprechende Rickplanung an
anderer Stelle fur die neuen kinftigen Bauflachen erfolgen muss.

Die Riicknahme von Bauflachen erfolgt auf dem Flurstiick Nr. 886/41 Gemarkung Landau.

3.1 Lage und Darstellung des Geltungsbereichs B

Die entsprechende Flache, welche durch die Teilanderung des FNP kunftig rickgeplant wird,
liegt im Stdosten der Stadt Landau, stdlich der Queichheimer Briicke und 6stlich der Gleisan-
lagen. Die Flache umfasst Teile des Flurstiicks 886/41 und hat eine GroRe von 0,35 ha wel-
che der GroRR3e der Wohnbauflachenerweiterung am Lohgraben entspricht.
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Der Regionale Raumordnungsplan weist fir diesen Bereich eine geplante Siedlungsflache
Industrie und Gewerbe aus.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan 2010 ist die Flache als gewerbliche Bauflache und
kinftig, im Zuge der 17. Teilanderung des Flachennutzungsplans als Griinflache - Randzone
dargestellt, was planerisch langfristig eine Nutzung als Grun- und Biotopflache sichert.

Abbildung 2 Lage des Geltungsbereichs B (rote schraffiert) und Auszug aus dem FNP
2010

3.2 Derzeitige Nutzung

Die Flache wird als ,Gleispark* im Okokonto der Stadt Landau gefiihrt und dient zukiinftig als
Ausgleichsflache fur die Bauleitplanung. Insgesamt umfasst die Flache rd. 2,2 ha (s. Abbil-
dung 2 — griin umrandete Flache) und wurde durch die Stadt Landau von der Bahn erworben.

Bei der Kompensationsflache handelt es sich um einen Teil der ehemaligen Gleisflache, wel-
che seit mindestens Mitte der 1990er Jahre brach liegt. Den priméren Bewuchs bildeten mo-
notypische Hochstauden aus Reitgras und Kanadischer Goldrute sowie Brombeersukzession.
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Uber das Instrument der vorgezogenen Entwicklung von Ausgleichsflachen (Okokonto) wurde
die Flache insbesondere in Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz (Eidechsen, Végel und
Insekten) entwickelt. Es sind Habitate als ,Schotter-Holz-Elemente“ vorgesehen, welche vor
allem die Population von Mauer- und Zauneidechsen starken sollen, die in diesem Bereich
einen regionalen Verbreitungsschwerpunkt haben. Gleichzeitig wird damit insgesamt die Nord-
Siud-Achse des Biotopverbundsystems gestarkt.

Die Umgestaltung der Flache erfolgte Uber das Umweltamt Landau mit dem Ziel der Erh6hung
der Strukturdiversitat durch Neupflanzungen und angepasste Mahd. Durch die Einbuchung in
das Okokonto und die ergriffenen MaRnahmen fand eine Aufwertung im Sinne der Okokonto-
regelung sowie des Artenschutzrechts statt. Durch den landschaftsparkéhnlichen Charakter
des Grunzugs, mit Wegen fiur Spazierganger, welche die Landesgartenschau-
FuRgangerbriicke und den Park- an Ride Platz am Bahnhof verbinden, besitzt die Flache zu-
dem eine Naherholungsfunktion.

Durch die FNP-Teilanderung wird die Teilflache des Gleisparks klnftig als ,Grinflache® gesi-
chert.

4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

Die Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind erstmalig ein Jahr nach Fertig-
stellung der Bauvorhaben und erneut nach 3 Jahren durch Ortsbesichtigung zu kontrollieren.
Vom Tréager der Bauleitplanung soll die Einhaltung der festgesetzten eingriffsminimierenden
MaRnahmen und Ausgleichsmaflinahmen im Rahmen ihrer bauordnungsrechtlichen Tatigkei-
ten geprift werden.

Die Gemeinde unterrichtet die Behorden, dass das Bauleitplanverfahren rechtswirksam ge-
worden ist. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Landesarchéo-
logie Speyer unverziglich zu informieren.

5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bereitstel-
lung von Bauland im Westen von Landau geschaffen werden. Der Muhlgraben sidlich des
Geltungsbereichs ist an die Queich gekoppelt und Teil des FFH-Gebietes 6812-301 ,Biosphéa-
renreservat Pfalzerwald®. Dieser ist vom Vorhaben jedoch nicht betroffen und wird mit seinen
angrenzenden Gehdlzstrukturen vollstandig erhalten.
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Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Grabungsschutzgebietes ,Miihlhausen”. Es ist mit
Bodenfunden zu rechnen und die Landesarchéologie Speyer entsprechend im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beteiligen.

Weitere landschafts-, boden-, wasser- und denkmalschutzrechtlichen Schutzausweisungen
bestehen nicht.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalistaben bewertet. Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
werden im Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan C 34 ,Am Lohgraben*,
aufgezeigt.

Eingriffe und Verluste von Griinflichen sind ausgleichbar. Das Landschaftsbild wird durch
Pflanzmalnahmen und Festsetzungen zur ,inneren Durchgriinung* landschaftsgerecht gestal-
tet. Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe und Beeintrachtigungen der Schutzgiiter wird
Uber MaRnahmen auf einer externen Kompensationsfldche im Siiden der Stadt Landau er-
reicht.

Die geman Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB durchzufiihrende Umweltpriifung kommt zu
dem Ergebnis, dass erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter
Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Orts- und Landschaftsbild sowie
Kultur- und sonstige Sachgiiter nicht zu erwarten sind bzw. ausgeglichen werden.

Durch die FNP-Teildnderung wird die Teilfldche des Gleisparks kiinftig als ,Griinflache" gesi-
chert und die Flachenneuinanspruchnahme von Bauflachen, welche durch die vorliegende
Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 erfolgt, kompensiert.

Speyer, im September 2014
Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
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Dr.-Ing. Michael Probst B.Sc. UGW A. Schmitt
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