Stadt Landau in der Pfalz
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Sitzungsvorlage
610/326/2014

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung und 610-St5
Stadtentwicklung
Datum: 18.11.2014
An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 17.11.2014 Vorberatung N
Stadtvorstand 24.11.2014 Vorberatung N
Ortsbeirat Nufidorf 20.11.2014 Vorberatung N
Bauausschuss 25.11.2014 Vorberatung N
Ortsbeirat Dammheim 09.12.2014 Vorberatung N
Hauptausschuss 02.12.2014 Vorberatung N
Stadtrat 16.12.2014 Entscheidung O
Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,DH 7 — Erweiterung Gewerbegebiet Im Grein",
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde stimmt dem Antrag des Vorhabentridgers Theo Klein GmbH vom 29.09.2014
iiber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens zu. Fiir das in der Anlage 1 umgrenzte Gebiet
der Gemarkungen Dammheim, Landau-Stadt und NuBdorf (Flurstiicke 3614, 3615, 3616/1,
3620, 3621/1, 3621/2, 4378/4, sowie teilweise 4095/3 und 6675/1) wird zur Schaffung von
Baurecht gemidf3 § 12 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB
der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,DH 7 — Erweiterung Gewerbegebiet Im Grein"
aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den gemil § 12 Abs. 1 BauGB mit dem Vorhabentriger
abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag zur Planung und ErschlieBung des Vorhabens
vorzubereiten.

Begriindung:
Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs:

Der Geltungsbereich befindet sich auf den Gemarkungen Dammheim, Landau-Stadt und NuBdorf
zwischen dem Betrieb ,,Im Wolfangel 2 im Norden, der Strale Im Wolfangel bzw. gewerblichen
Flachen im Osten, dem Rodenweg im Siiden und landwirtschaftlichen Flachen im Westen. Er umfasst
mit einer Gréfe von insgesamt 27070 m? die Flurstiicke 3614, 3615, 3616/1, 3620, 3621/1, 3621/2,
4378/4, sowie teilweise 4095/3 und 6675/1 (siehe Lageplan in der Anlage 1).

Das Plangebiet wird derzeit zu gleichen Anteilen gewerblich und landwirtschaftlich genutzt.
Verkehrlich ist das Gebiet von Siiden {iber den Rodenweg und von Norden iiber eine einspurig
befahrbare und mit max. 30t belastbare Briicke iiber die B10 und die StraBle ,,Jm Wolfangel“
erschlossen. Eine Verbindung zwischen den beiden Bereichen besteht nur {iber einen Wirtschaftsweg.

Planungsziel und Zweck der Aufstellung:

Mit Schreiben vom 29.09.2014 bittet die Fa. Theo Klein Spielwaren GmbH um Aufstellung eines
Bebauungsplans fiir die Flurstiicke 3614, 3615, 3616/1 und teilweise 3621/2. Diese Flurstiicke liegen
zwischen dem 18m hohen Hochregallager im ,,Rodenweg 4 und dem Kfz-Verwertungsbetrieb ,,Im
Wolfangel 2.

Die Firma Klein bendtigt aufgrund des produktionsintensiven Weihnachts-/ Saisongeschéfts, zu
welchem innerhalb kurzer Zeit erhebliche Produktmengen ausgeliefert werden miissen, vergroBerte
Lagerkapazitidten. Derzeit werden die Produkte in angemieteten Hallen zwischengelagert. Zur
langfristigen Sicherung des Produktionsstandorts sollen die o.g. Grundstiicke erworben und eine ca.
5.000 m? grofe und ca. 8m hohe Lagerhalle errichtet werden.




Die westlich des Hochregallagers gelegenen Flachen bis zur Photovoltaikanlage sollen langfristig zur
moglichen Ansiedlung der gesamten Unternehmensverwaltung (derzeit in Ramberg/Pfalz) und
weiteren Produktionsflichen (derzeit auch in China und Tschechien) freigehalten werden.

Die Firma Klein mochte zeitnah Baurecht erzielen und moglichst néchstes Jahr die Halle errichten.
Dies begriindet die Firma damit, dass im zunehmenden Wettbewerb mit aullereuropdischen Herstellern
Einsparungspotentiale genutzt werden miissen (z.B. Mietkosten fiir Hallen in der Region). Hinzu
kommt, dass in den letzten Jahren die Verfiigbarkeit von Hallenlagerkapazititen in der Region
deutlich abgenommen hat und eine Zwischenlagerung fiir nichstes Jahr nicht mehr sichergestellt ist.
Die Verwaltung strebt zwar langfristig die Uberplanung des gesamten Gebiets bis zur B10 an, mochte
jedoch dem Unternehmen moglichst kurzfristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Betriebserweiterung schaffen. Daher sollte vorhabenbezogen Bauplanungsrecht geschaffen werden
und die Uberplanung des gesamten Gebiets zunichst zuriickgestellt werden. Die beantragte Fliche ist
so zu planen und zu entwickeln, dass die grundsitzliche ErschlieBung der gesamten Gewerbefldchen
weiterhin sinnvoll méglich ist.

Bestehendes Planungsrecht:
Fir das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Westlich und siidlich grenzt der Bebauungsplan
,»C10a Neuaufstellung I an. Er umfasst teilweise das Betriebsgeldnde der Firma Klein.
Der aktuelle “Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau in der Pfalz stellt das Plangebiet
e als geplante gewerbliche Bauflidche,
e als Hochspannungsfreileitung und
e als unterirdische Versorgungsleitung (Gashochdruckleitung) im Bereich des Rodenwegs und
des Flurstiicks 3621/2
dar (siehe Anlage 2).
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines naturschutzfachlichen Schutzgebietes und es sind keine
schutzwiirdigen Biotope eingetragen.

Planungsverfahren:

Die Zuléssigkeit von baulichen Anlagen beurteilt sich im Plangebiet derzeit nach § 35 BauGB
(AuBlenbereich). Daher ist fiir die Neuerrichtung einer Halle die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Der Bebauungsplan soll aufgrund der konkreten Planungsabsichten der Firma Klein als
vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt werden, d.h. es wird einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan geben.

Das Planungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, da es sich
bei der Planung teilweise um eine Bestandsiiberplanung und teilweise um eine LiickenschlieBung
zwischen gewerblichen Betrieben und damit um eine Bebauung zwischen bereits vorhandenen
Siedlungsbereichen handelt. Gemil3 der Kommentierung zum BauGB ist das beschleunigte Verfahren
anwendbar, wenn nach den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten das betreffende Gebiet dem
Siedlungsbereich zuzurechnen ist. Dies ist hier gegeben, zumal das beschleunigte Verfahren auch bei
,Abrundungsflachen®, die rdumlich in den AuBlenbereich hineinragen, anwendbar ist.

Im beschleunigten Verfahren entfillt neben der friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und
Triagern Offentlicher Belange insbesondere die Durchfilhrung einer Umweltpriifung. Gleichwohl
werden die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwigung gemiB § 1 Abs. 7 BauGB
beriicksichtigt.

Erforderliche Fachgutachten:

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Plangebiets bedarf es einer naturschutzfachlichen und
artenschutzrechtlichen Bestandsaufnahme. Hieraus leiten sich ggf. weitere Untersuchungen ab.

Ein Boden- bzw. Versickerungsgutachten muss die Moglichkeiten der
Niederschlagswasserversickerung ermitteln.

Aufgrund der Nihe zur Bahn und zur B10 ist ein schalltechnisches Gutachten erforderlich. Weitere
Fachgutachten konnen sich aus abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen des Planverfahrens ergeben.

VerkehrserschlieBung:
Die Liegenschaftsabteilung steht in Kontakt mit der Firma Klein hinsichtlich des angestrebten
Grunderwerbs. Das Flurstiick 3621/2 sollte nur im unbedingt erforderlichen Umfang abhéngig von der




ErschlieBungsplanung verduBert werden, da es im Wesentlichen zur 6ffentlichen Erschliefung des
Plangebiets sowie als Anbindung an die Strafle ,,Im Wolfangel* erforderlich ist.

Es ist des Weiteren zu beachten, dass mit der Firma Klein im Jahr 2010 eine vertragliche
Vereinbarung getroffen wurde, welche die Firma fiir die vom Rodenweg nach Norden verlaufende
ErschlieBungsstrafle auf die Dauer von 30 Jahren von entstehenden ErschlieBungsbeitrdgen freistellt.

Weitere Vorgehensweise

Die Firma Klein beauftragt ein Planungsbiiro mit der Erstellung des Bebauungsplans sowie des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Ebenfalls sind entsprechende Gutachter zur Erstellung der o. g.
Fachgutachten durch die Fa. Klein zu beauftragen. AnschlieBend erfolgt die Durchfithrung der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung.

Anlagen:
1. Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,DH 7 — Erweiterung Gewerbegebiet Im Grein"

2. Flachennutzungsplan 2010-Auszug
Beteiligtes Amt/Amter:

Finanzverwaltung und Wirtschaftsforderung
Amt fiir Recht und 6ffentliche Ordnung
BGM

Schlusszeichnung:
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