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1.
Bericht der Kimmereiabteilung/Controlling



Az.: 20.14.00

Landesgartenschau 2015
Sachstandsbericht der Kdmmereiabteilung fur den Stadtrat am 16.12.2014

Folgende Berichte wurden dem Stadtrat bisher vorgestellt:

Controllingbericht zum Stadtrat am 23.08.2011
Controllingbericht zum Stadtrat am 13.12.2011
Controllingbericht zum Stadtrat am 20.03.2012
Controllingbericht zum Stadtrat am 28.08.2012
Controllingbericht zum Stadtrat am 04.12.2012
Controllingbericht zum Stadtrat am 16.04.2013
Controllingbericht zum Stadtrat am 01.10.2013
Controllingbericht zum Stadtrat am 28.01.2014
Controllingbericht zum Stadtrat am 01.04.2014
0. Controllingbericht zum Stadtrat am 22.07.2014
Zwischenbericht zum Stadtrat am 30.09.2014
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Vor dem Hintergrund der Sommerpause sowie wenigen Verdnderungen seit dem
letzten Controllingbericht am  22.07.2014 wurde dem Stadtrat  aus
verwaltungsékonomischen Grinden ein Zwischenbericht vorgelegt.

An diesen vorgenannten Zwischenbericht anknipfend werden im 11. Controllingbericht
die wesentlichen aktuellen Punkte aufgefuhrt.

EntwicklungsmaBnahme Konversion Std

Die Fortschreibung der Vermarktungsstrategie sowie den Stand der aktuellen
Vermarktungsergebnisse, und den naheren Einzelheiten dazu sind den Ausfiihrungen
des Berichts der DSK zur Grundstlicksvermarktung zu entnehmen.

e Umgang mit GrundstlcksverduBerungserlésen

Vor dem Hintergrund der Geldndeanhebungen wurden bei einigen verduBerten
Grundstliicken merkantile Wertminderungen bei den Grundstiickspreisen
vorgenommen. Die Abstimmung zwischen der Aufsichts- und
Dienstleistungsdirektion, dem Innenministerium sowie dem Rechnungshof, ob sich
die Grundstuckpreisreduzierungen aufgrund der eintretenden Wertminderungen
auf den entwicklungsbeeinflussten Neuordnungswert auswirken oder nicht, dauern
gegenwartig noch an. Uber den Umgang der merkantilen Minderwerte in der
~Netto-Kofi” kann noch keine Aussage getroffen werden.

Bei den aktuell abgeschlossenen  Grundstiicksverkdufen spielen  die
Gelandeverdnderungen keine Rolle. Seit Sommer des Jahres gibt es keine
Kaufpreisabschlage mehr.

Der Erwerb von einigen Grundstticken im Stiden des ,,Wohnpark Am Ebenberg” im
Sommer 2015 steht jedoch unter der Bedingung, dass das Geothermiekraftwerk
nicht wieder in Betrieb genommen wird. :



Honorarrahmen fir die Abwicklung der GesamtmaBnahme durch die Deutsche
Stadt- und Grundstticksentwicklungsgesellschaft mbH (DSK)

Zu diesem Punkt verweisen wir auf die aktuellen Ergebnisse, die im Stadtrat am
16.12.2014 mit der Sitzungsvorlage 200/188/2014 zur Beratung und Entscheidung
vorgelegt werden.

Projekte der Projektabteilung Landesgartenschau

MaBnahme Kreuzungsbereich nérdl. Gebdude 002 mit Pflasterung ,,'Durchgahg
Geb&ude 002" (Ifd. Nr. 21a) sowie Planung und Bau Quartiersplatz (Ifd. Nr. 25)

Durch die verzégerten Bauarbeiten am Gebdude 002 verschieben sich die
Fertigstellungen der vorgenannten MaBnahmen.

In den vorherigen Controllingberichten wurde dargestellt, dass es im Rahmen der
Umsetzung bei den MaBnahmen ,Planung und Bau Bricke Ost” (Ifd. Nr. 31) sowie
der ,Planung und Bau des Bahnhaltepunkt Sud” (Ifd. Nr. 32) zu Kostensteigerungen
gegentiber den Ansidtzen der Zuwendungsantrdge und Zuwendungsbescheide
gekommen ist. Die daraus entstandene Finanzierungsliicke und deren
Auswirkungen konnten bisher noch nicht dargestellt werden, da vorgesehen war, in
der nachsten IMAG-Sitzung Uber die Mittelverteilung sowie eine Méglichkeit der
Aufstockung innerhalb der drei VerkehrsmaBnahmen (Briicke Ost, Bahnhaltepunkt
Sud sowie Anschlussstelle Landau-Zentrum/Mitte) eine Klarung herbeizufiuhren.

Es zeichnet sich ab, dass eine IMAG-Sitzung in nachster Zeit nicht stattfinden wird.
Vor diesem Hintergrund hat die K&mmereiabteilung das Ministerium fur Umwelt,
Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten am 02.12.2014 angeschrieben und
bittet um Prifung, inwiefern der Férdermittelmehrbedarf innerhalb der zugesagten
Gesamtférderung in Héhe von 27 Mio. Euro ministeriumstbergreifend gedeckt
werden kann. '

Landesgartenschau

Stand Investitionen

Die Schlussrechnungen der abgenommenen Lose werden verstarkt angefordert. Die
bisher vorliegenden Schlussrechnungen liegen unterhalb der prognostizierten
Summen.

Die Nettobaukosten (exklusive Vorsteuer und Nebenkosten) der Sporthalle sind
weiterhin erhéht. An dieser Stelle wird auf das Antwortschreiben vom 02.12.2014 an
die CDU-Fraktion zu diesem Thema verwiesen.

Eine abschlieBende Aussage, inwieweit sich die Nettobaukosten der Sporthalle
tatsachlich auf den Eigenanteil der Stadt auswirken, kann zum heutigen Zeitpunkt
nicht getroffen werden, da die Vorsteuer bei Ubertragung bisher ohne
Abschreibung berlcksichtig ist und die Baunebenkosten letztendlich in tatsichlicher
Hohe angesetzt werden. :
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.werden kénnen.

Insgesamt wurden die Kosten der GesamtmaBnahme um 100.000 Euro im Vergleich
zum vorherigen Bericht reduziert, was insgesamt zu Entlastung des Eigenanteils in
Héhe von 19.000 Euro auf nunmehr -484.000 Euro (Stand 01.12.2014) fuhrt.

Der Wirtschaftsplan der Daueranlagen der LGS gGmbH weist aktuell ein Defizit von
rund 125.000 Euro aus. Die LGS gGmbH geht davon aus, dass bei Eintreffen des
Defizits diese geringe Uberschreitung im Rahmen der Férderhéchstsummen gedeckt

Stand MaBnahmetabelle bzw. stadtischer Eigenanteil an der
Landesgartenschau/Konversion Sid

Die aktuelle MaBnahmetabelle (Stand 01.12.2014) weist als bisher verteilte
Férdersumme far die investiven MaBnahmen im Zusammenhang mit der
Landesgartenschau einen Betrag in H&he von 25,855 Mio. Euro
Landesférderung/8,484 Mio. Euro Stadtanteil aus.

Noch nicht berlcksichtigt in diesen Summen ist die Deckung der vorgenannten
Férdermittelbedarfe fur die Planung und Bau der ,Briicke Ost” (Ifd. Nr. 31) sowie
der , des Bahnhaltepunkt Siid” (Ifd. Nr. 32). Siehe dazu vorherige Ausfihrungen.

Stand Defizit Durchfiihrungshaushalt
Der Durchfihrungshaushalt weist aktuell ein die 5,15 Mio. Euro Deckelung

Ubersteigendes Defizit von rd. 929.000 Euro aus. Eine Minimierung der Kosten ist
weiterhin angestrebt.

Aktuelle Risiken und deren Entwicklung:

Die Abstimmungsgesprache zwischen der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion,
dem Innenministerium sowie dem Rechnungshof, ob sich die
Grundstlckspreisreduzierungen aufgrund der eintretenden Wertminderungen auf
den entwicklungsbeeinflussten Neuordnungswert auswirken oder nicht, dauern
gegenwartig noch an. Uber den Umgang der merkantilen Minderwerte in der
«Netto-Kofi” kann noch keine abschlieBende Aussage getroffen werden.

Der stadtische Eigenanteil an der Landesgartenschau/Konversion Siid tiberschreitet
die Deckelung von 8 Mio. Euro derzeit um 484.000 Euro. Das MULEWF soll zeitnah
prufen, inwiefern der Férdermittelmehrbedarf aufgrund der Kostensteigerungen
bei einzelnen MaBnahmen (siehe hierzu letzter Bericht) innerhalb der zugesagten
Gesamtférderung in Hohe von 27 Mio. Euro ministeriumsiibergreifend gedeckt
werden kann, damit die entsprechenden Aufstockungsantrdge im Rahmen des
Schlussverwendungsnachweises eingereicht werden kénnen.

Dartber hinaus wirkt sich die Kostenerhéhung (ca. 100.000 Euro netto) der
Sporthalle auch auf den Eigenanteil der Stadt aus. Eine abschlieBende Aussage, in
welcher Héhe sich die Nettobaukosten der Sporthalle tatsichlich auf den Eigenanteil
der Stadt auswirken, kann zum heutigen Zeitpunkt nicht getroffen werden, da die
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Vorsteuer bei Ubertragung bisher ohne Abschreibung berlcksichtig ist und die
Baunebenkosten letztendlich in tatséchlicher Hohe angesetzt werden.

Landau in der Pfalz, 09.12.2014
Kdmmereiabteilung/Controlling
Im Auftrag

Gonul Kuru



2.
Bericht der DSK zur Grundstiicksvermarktung



DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft e —

Konversion Landau Sud

Grundstiicksvermarktung

Controllingbericht 111/2014

Stand 28.11.2014

= Controllingliste

= Finanz- Controlllng-TabeIIe
= Vermarktungslageplan

- Baugruppenlageplan
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DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Konversion Landau Siid
Grundstiicksvermarktung — Controlling

Stand: 28.11.2014

Kurzkommentar zur Controllingliste inkl. Vermarktungslageplan:

1.

Fur die weitere Entwicklung des ,Wohnpark Am Ebenberg” im Jahr 2015 wird aktuell die
Vermarktungsstrategie (berarbeitet und der stadtebauliche Rahmenplan
fortgeschrieben. Die Fortschreibung des Rahmenplans im Entwurf war bereits
Gegenstand der Beratungen im Bauausschuss am 14.10.2014 sowie im Hauptausschuss
am 04.11.2014.

Die Vermarktungsstrategie fur das Jahr 2015 wird als Sitzungsvorlage fur die
Gremiensitzungen im Januar/ Februar 2015 vorbereitet. Der beigefiigte
Vermarktungslageplan (Anlage) stellt die derzeitige Beschlusslage sowie die getatigten
Grundstlicksverkdufe und -—optionen dar. Dieser Plan wird im Zuge der
Vermarktungsstrategie 2015 ebenfalls Uberarbeitet und Bestandteil der noch zu
fassenden Beschliisse.

Die abschlieBende Fassung des stadtebaulichen Rahmenplans wird zusammen mit den
Ausschreibungs- und Vergabekriterien fur die in 2015 zur Vermarktung vorgesehenen
Baufelder fiur die Gremiensitzungen im Marz (Beratung und Entscheidung) vorgesehen.
Die Ausschreibung erfolgt dann in Abhangigkeit der getroffenen Beschlisse
voraussichtlich im April 2015. Ein unabhéngiges externes Buro soll wie im vorherigen
Ausschreibungsverfahren 2013 die Stadt/ DSK bei der Ausschreibung unterstiitzen und
u. a. die Angebote bewerten und eine Vergabeempfehlung zum Beschluss durch den
Stadtrat im Herbst 2015 erarbeiten.

Nachdem der Stadtrat in seiner Sitzung vom 17. Dezember 2013 Uber die Vergabe der
acht Grundstiicke aus der Ausschreibung 2013 (1-3-8-9-16-27/27a/28b) entschieden
hat, konnten bisher die Baufelder 1, 3, 9 und 16 verkauft werden. Die
Kaufvertragsabschlisse fir die Baufelder 8 und 27/27a/28b sind fur Dezember 2014
vorgesehen. Somit werden alle Grundstiicke der Ausschreibung 2013 zum Jahresende
verauRert sein. Mit den Bauarbeiten auf den Baufelder 1, 3 und 9 wurde bereits
begonnen. Die Aushubarbeiten bzw. Tiefbauarbeiten auf den Baufeldern 1 und 3 sind bis
zum  31.03.2015  abzuschlieBen, um nicht vollstdndig auszuschlieRende
Kampfmittelfunde im Durchfilhrungszeitraum der Landesgartenschau (LGS) zu
vermeiden. Die Bauarbeiten der Gebdude kénnen wahrend der Gartenschau stattfinden.
Baufeld 8 und 9 befinden sich innerhalb des Gartenschaugeldndes. Hier werden keine
weiteren Arbeiten stattfinden. Die beiden Gebaude werden durch die Landesgartenschau
2015 gGmbH wahrend des Ausstellungszeitraums genutzt. Weitergehende Bauarbeiten
sind dann erst wieder nach der LGS mdéglich. Das Baufeld 16 ist bereits bebaut
(Gebaude 024 - ehem. Reithalle). Eine denkmalgerechte Sanierung bzw. ein Umbau ist
auf Grund der Lage in zweiter Reihe zum Gartenschaugelédnde auch wahrend der LGS
moglich. Das Baufeld 27/27a/28b mit dem Bestandsgebdude 129 liegt in erster Reihe
zum Gartenschaugelande. Demnach ist eine Bebauung/ Sanierung erst ab 2016 méglich.
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Das Baufeld 13 mit dem Bestandsgeb&ude 018, das den ,Wohnpark Am Ebenberg” im
Westen begrenzt, wurde an die Fa. Archimedes veraulRert. Der geplante Durchbruch im
Gebaude, der als Festsetzung im Bebauungsplan C25 beriicksichtigt werden muss, kann
nicht mehr bis zum Beginn der Gartenschau fertiggestellt werden. Aktuell ist von einer
Fertigstellung des Durchbruchs, die im Kaufvertrag vertraglich zu Lasten des Kaufers
geregelt wurde, fur Mitte 2015 auszugehen.

Seit Anfang 2014 haben bisher drei Baugruppen (Baufeld 14 - Teilflache VII; Baufeld 17
- Teilflache Il a und Teilflaiche Il b) einen Kaufvertrag abgeschlossen und mit der
Entwicklung lhres Bauvorhabens begonnen. Die beiden Vorhaben auf Baufeld 17
missen auf Grund lhrer Lage in erster Reihe zum Gartenschaugelande bis April ihr
Gebaude auBerlich fertiggestellt haben. Drei weitere Baugruppen (Baufeld 14 - Teilflache
VI und Teilflache VIII sowie Baufeld 17 - Teilflache 1) stehen kurz vor
Kaufvertragsabschluss, sodass diese drei Baugruppen zum Jahreswechsel mit dem
Bodenaushub ihres Baufeldes beginnen kénnen. Auch hier gilt, dass Tiefbauarbeiten bis
zum 31.03.2015 zu erfolgen haben. Daran anschlieBend kénnen die betroffenen
Gebéaude auch wahrend der Gartenschau errichtet werden.

Die Baugruppe Carreau, die eine Option fir das Baufeld 14 mit dem Bestandsgebaude
022 erhalten hatte, hat nach vielen gefuihrten Gespréachen Abstand von einer Kaufoption
genommen. Die Flache inkl. des Bestandsgebdudes 022 soll nach derzeitigem
Kenntnisstand daher im Jahr 2015 zur Vermarktung fir Baugruppen nochmals am Markt
platziert werden. Detaillierte Informationen dazu werden in der Sitzungsvorlage zur
Vermarktungsstrategie 2015 benannt.

In der Stadtratssitzung vom 13. Mai 2014 haben funf Baugruppen eine
Optionsverldngerung bis zum 31.12.2014 erhalten. Die Baugruppen ,Onkel Pé“ und
»Solaris 6 auf Baufeld 14 stehen kurz vor Kaufvertragsabschluss (siehe oben).

Die Baugruppe Spektrum hat fur lhren ersten Bauabschnitt — analog der Optionen fur die
Bauabschnitte Il bis IV — eine nochmalige Option bis 31. Oktober 2015/30.06.2016
erhalten. Auf Grund der Geléndeveranderungen und der aufwendigen ErschlieRung der
Flachen wahrend der LGS wurde seitens der Baugruppe.von einer Realisierung des
ersten Teilabschnittes vor der LGS Abstand genommen.

Die zwei Baugruppen ,Passiv- und Plusenergiehauser’ (BF 24) und ,im Wohnpark ‘Am
Ebenberg” (BF 20), die innerhalb des LGS-Gelandes liegen, mussen bis zum 31.12.2014
aussagekraftige Planunterlagen vorweisen, um eine Option fir die Baufelder bis 30.Juni
2015 zu erhalten. Danach sind die Flachen zu erwerben und nach der LGS zu
entwickeln/ zu bebauen.

Die Baugruppe ,Passiv- und Plusenergiehaduser* auf Baufeld 24 ist in hohem Male von
der Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans betroffen und konnte daher tber
einen langeren Zeitraum nicht an dem Projekt weiterarbeiten, da der Rahmenplan als
Grundlage noch zur Diskussion steht. Daher hat die Verwaltung die Frist zur Abgabe
aussagekraftiger Planungsunterlagen vom 31.12.2014 auf den 31.03.2015 verléngert. An
dem Optionszeitraum bis zum 30.06.2015 &ndert sich nichts. Generell gilt: Sollte eine
Kauferklarung bis Ablauf der Frist nicht erfolgt sein, werden die freien Grundstiicke fur die
Vermarktung in den folgenden Jahren freigegeben.
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Die Baufelder 22 und 22b wurden an die Fa. Ruppert verduRert. Diese errichtet in
Zusammenarbeit mit der EnergieSudwest als Projektpartner zwei Stadtvillen auf den
Baufeldern. Die Gebaude mussen auf Grund der Lage innerhalb des LGS-Geléndes
auRerlich bis zum 31.12.2014 fertiggestellt sein. Ein Innenausbau ist dann noch bis zum
31.03.2015 moglich. Aktuell kann von einer fristgerechten Fertigstellung ausgegangen
werden.

Die Baufelder 26a und 26b wurden an die AR Wohnbau GmbH verduRert. Die
Bebauung begann im Sommer 2013 mit dem ersten Bauabschnitt. Es kann davon
ausgegangen werden, dass alle drei Bauabschnitte bis -zur Landesgartenschau
fertiggestellt sind.

Die westliche Hélfte des Baufeldes 33 besteht aus drei Teilflaichen und befindet sich im
Eigentum der Stadt/ DSK (sudliche Teilflache), des Gebdudemanagement Landau (GML)
(nordliche Teilflache) und der Erbengemeinschaft Lechner (Grundstiick Vogesenstrale
72) (mittlere Teilflache). Die Erbengemeinschaft méchte ihr Grundstiick verkaufen und
steht im Gesprach mit der Fa. Weisenburger als Bautrdger bzw. Projektentwickler.
Insgesamt bietet sich somit die Méglichkeit, die drei Teilgrundstiicke gemeinsam durch
einen Projektentwickler zu bebauen. Es soll in Abstimmung mit der Stadt eine Bebauung
mit Stadt- bzw. Reihenhausern erfolgen. Der Bauantrag wurde bereits eingereicht und
nach Vorstellung im Bauausschuss genehmigt. Die Kaufvertragsentwirfe wurden
ebenfalls versandt. Fur die Teilflaiche der Fa. Lechner wurde die vorzeitige Ablése der
Ausgleichbetrage beantragt. Diese wurden durch den Gutachterausschuss ermittelt und
im Oktober der Fa. Lechner mitgeteilt. Nach aktueller Auskunft sollen nun alle
notwendigen Kaufvertrage noch in diesem Jahr zum Abschluss gebracht werden. Mit der
Bebauung kénnte dann ab Anfang 2015 begonnen werden.

Der 6stliche Bereich des Baufeldes 33 wurde als Standort fir die neue Polizeistation
Landau von der Verwaltung vorerst favorisiert. Der Landesbetrieb Liegenschafts- und
Baubetreuung Rheinland-Pfalz (LBB) hat im Zuge der Abstimmungsgespriache zwei
weitere Alternativflichen (Baufeld 37 und 38 Nord) benannt und um eine
Grundstucksreservierung gebeten. GemaR Beschluss des Stadtrates wurden dem LBB
daraufhin die drei Teilflaichen (Baufeld 33 Ost, 37 und 38 Nord) fir den Polizeineubau
optioniert. Inzwischen hat der LBB mitgeteilt, dass der Neubau der Polizeistation auf
Baufeld 38 in einer GréRBenordnung von ca. 4.400 — 5.000 qm ausgefuhrt werden soll.
Der LBB mdochte den nérdlichen Teil von Baufeld 38 nun kurzfristig auf Basis des vom
értlichen Gutachterausschuss ermittelten Verkehrswerts erwerben. Die Verwaltung/DSK
wird kurzfristig eine Sitzungsvorlage zur VerduRerung dieser Flache an den LBB
vorbereiten und in den Gremien zur Entscheidung vorlegen. Parallel werden erste
Gesprache zur Abstimmung des Kaufvertrags mit dem LBB gefiihrt.

Die Baufelder 33 Ost und 39 werden demnach wieder frei fir eine weitere Vermarktung.
Eine Entwicklung der Flachen wird — wie bereits vor der Grundstiicksoption an den LBB —
ab dem Jahre 2018 vorgesehen.

Das Baufeld 36 wurde letztes Jahr im Auftrag der RVS Regionalbusverkehr Studwest
GmbH, Karlsruhe von der DB Immobilien GmbH zum Verkauf angeboten. Nachdem sich
kein entsprechender Kaufer finden konnte, wurde eine Vermarktungsabsicht von Seiten
der RVS aus betrieblichen Griinden zuriickgezogen. Die Stadt/DSK hat ihr Kaufinteresse
an der Flache bekundet und der RVS eine Tauschflaiche zu gleichem Wert in der
Ostlichen Suidstadt angeboten. Der ortsansdssige Gutachterausschuss erarbeitet aktuell
ein Gutachten zum sog. entwicklungsunbeeinflussten Anfangswert, welches als
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Grundlage fur die Kaufverhandlungen zwischen Stadt/DSK und RVS dienen soll. Eine
Entscheidung zur Kaufabsicht von Seiten der RVS soll im ersten Halbjahr 2015 vorliegen.
Das Baufeld 36 ist gem. aktueller Vermarktungsstrategie 2014 fur eine Ausschreibung im
Jahre 2015 mit ,bezahlbarem” Wohnraum vorgesehen. Auf Grund der o. g. Situation ist
dies nicht umsetzbar. Die Verwaltung wird mit der Vermarktungsstrategie 2015 eine
spétere Entwicklung des Baufeldes vorsehen.

Bis zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts sind die Gelandeverdanderungen
insbesondere im Umfeld des Geothermiekraftwerkes messbar. Monatlich senkt sich der
Bereich immer noch um einige Millimeter ab. Baugruppen und Investoren werden laufend
tUber die Entwicklungen informiertt Bei den aktuell abgeschlossenen
Grundstucksverkdufen spielen die Geléndeverédnderungen keine Rolle mehr, auch gibt es
seitt Sommer diesen Jahres keine Kaupreisabschlage mehr wegen der
Geléndeverénderungen. Allerdings gilt dies nicht fur die Grundstiicke ganz im Sliden des
~Wohnpark Am Ebenberg*, die z. T. fur eine Baugruppe reserviert sind. Der vorgesehen
Kauf dieser Grundstiicke im Sommer 2015 wird derzeit von den potenziellen Erwerbern
mit der Bedingung versehen, dass bis dahin abschlieRend sichergestellt sein muss, dass
das Geothermiekraftwerk nicht wieder angefahren wird. An diesem Beispiel wird deutlich,
wie wichtig eine baldige Klarung der Zukunft des Kraftwerks fiir die weitere bauliche
Entwicklung im ,Wohnpark Am Ebenberg" ist.

Fur die stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme Konversion ,Landau Stid“ werden zwei
Kosten- und Finanzierungsiibersichten (sog. ,Brutto-Kofi“ und ,Netto-Kofi“) gefiihrt. In
der ,Netto-Kofi* sind alle entwicklungsbedingten und férderfédhigen Ausgaben und
anzurechnenden Einnahmen aufgefuihrt. Sie dient als Grundlage gegeniber dem
Férdermittelgeber (ADD). Die ,Brutto-KoFi“ enthélt alle Ausgaben und Einnahmen der
GesamtmaRnahme und dient der Stadt/DSK als Instrument, um die Finanzierung der
Gesamtmalname zu kontrollieren.

Nach dem letzten Termin mit der ADD vom 29.10.2014 sollen in der ,Netto-KoFi“ nur die
Grundstiuckserlose eingetragen werden, die dem gutachterlich ermittelten Verkehrswert
entsprechen. Die Einnahmen aus den Grundstiicksverkdufen werden genutzt, um
zuséatzlich zu den bewilligten Stadtebauférdermitteln die férderfahigen Kosten zu
finanzieren. Die Mehrerlése aus Grundstlicksverkdufen, die tUber dem Verkehrswert
erzielt werden, finden sich nur in der Brutto-KoFi wieder zur Deckung férderfahiger
Kosten, die die festgelegten Férderobergrenzen tiberschreiten.

Die Grundstickserlése bilden im vertraglich vereinbarten Tragervertrag zwischen Stadt
und DSK einen festgelegten Honorarrahmen, der mit einem festgelegten Prozentsatz
vergitet wird. Fur das Tragerhonorar (bestehend aus unterschiedlichen Pauschalen und
Leistungen nach Zeitaufwand) gilt eine Honorarobergrenze von 7,5% - gemessen an
den férderfahigen Gesamtausgaben der MalRnahme - die nicht Uberschritten werden
sollte. Die Honorarkosten, die Gber der Honorarobergrenze liegen, missten durch den
stadtischen Haushalt aufgefangen werden. Um dies zu verhindern, wurden zwischen
Stadt und DSK MaRnahmen besprochen, die eine Uberschreitung verhindern sollen.

GemaR VV-StBauE vom 22.03.2011 unterliegen Leistungen, die Ublicherweise nicht zu
dem Aufgabenspekitrum eines Sanierungstragers/Beraters gehoéren, nicht der
Férderobergrenze. Das sind z. B. Gutachten, Studien oder Vermarktungsaktivitaten.
Diese Leistungen sind als EinzelmaRRnahmen férderungsféhig. Dies gilt auch, wenn diese
gesonderten Leistungen von dem Sanierungstrager/Berater erbracht werden. Das
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Erbringen von einerseits Beraterleistungen und andererseits Sonderleistungen durch
dasselbe Biro fihrt nicht dazu, dass die Sonderleistungen den Sanierungstrager-
/Beraterleistungen zugerechnet werden und damit der Obergrenze unterliegen. Die
Grundstiicksvermarktung soll somit aus dem Tragerhonorar herausgenommen und in
eine separate Kostengruppe in der KoFi umgebucht werden. Das hat zu Folge, dass die
Forderobergrenze des Tragerhonorars entlastet und eine Uberschreitung der Obergrenze
bis zum Ende der MaRknahme unter Voraussetzung gleichbleibender
Rahmenbedingungen nicht bzw. nur geringflgig eintreten wird. Hier wird den stédtischen
Gremien im Dezember eine separate Sitzungsvorlage zur Beratung und Entscheidung
vorgelegt.

Im Gesprach mit der ADD wurde eine Férderfahigkeit der Vermarktungsaktivitaten
grundsétzlich bestétigt. Eine definitive Zustimmung im Rahmen eines entsprechenden
Bescheides steht jedoch noch aus.

DSK
Buro Mainz



DSK Deutsche Stadt- und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

DS

Projékt: Konversion Landau Siid - Wohnpark Am Ebenberg
Kosten- und Finanzierungsiibersicht / Finanz-Controlling

Kosten-/
Finanzierungsiibersicht

BRUTTO-KOFI (28.11.2014)

Prognose: Verkaufserlse tber
entwicklungsbeeinflussten
Endwert (aus Brutto-Kofi)

Nicht férderféhige Kosten fiir
ErschlieRungs- und Ord-
nungsmafnahmen

Stand: 28.11.2014

Kaufpreise gem. Kaufvertrdge

Entwicklungsbeeinflusste Endwerte gem. Gutachten (OGAA, Laiblin)

Kaufpreisschatzung gem. Hr. Wallrabe (tiw. ohne Beriicksichtigung von Gebaudewerten)
Negative entwicklungsbeeinflusste Endwerte wurden mit150 T€ angesetzt (BF 30a, Geb. 111)
Kaufpreisaufschldge von z.T. 10-25% %

Ostliche Siidstadt (Schatzwerte Pietzka/Bruder, Ersteinschatzung Laiblin)

Grundstiickserlése (Verfahrensbeginn/Mittelfluss) aufgeteilt

Basis fiir Grundstiickszuschnitte/-groen sind Gutachten/Vermarktungslageplan

ca. 4.376.593 Euro (KG E 1.5.1.1)

ca. 2.363.181 Euro (Kosten iiber Férderobergrenze)

Eigenanteil Stadt an Forde-
rung, Eigenmittel Stadt fiir
nicht forderfahige Kosten, nicht
forderfahige Zinskosten, entfal-
lene KAG-Beitrége, etc.

Uber Grundstiicksmehrerlése
nicht refinanzierbare Eigenan-
teile der Stadt

Stadtischer Anteil an der Stad-
tebauférderung (Gesamtsum-
me Prognose 2021)

ca. 242.000 Euro (KG A 2.6.2/3/4; bis 2021)

ca. 1.442.169 Euro (KG E 3.1)

Férderobergrenzen
Stadtebauférderung, abgerufe-
ne Mittel (Stand 10/2014)
Forderbedarf bis 2021 (in
Brutto-Kofi bereits enthalten)
Minus = Riickzahlung von
Fordermitteln

Bewilligte Restmittel
Fehlbetrag

Stéadtischer Anteil an der Stad-
tebauférderung (Gesamtsum-
me Prognose 2021)
Vergiitung Treuhdnder
bereits gezahlte Honorare
noch verfiigbare Mittel fur
Honorare gem. Festlegung auf
max. 7,5% der MaRRnahme
Vermarktungsaktivitaten/
Grundstiicksverkéufe bis 2021
(2,5 bzw. 3,0 %)

10.400.000 Euro

ca.-3.985.109 Euro

2.385.459 Euro (Bewilligungsbescheid 2012/2013)
ca. 6.370.568 Euro (Bewilligte Restmittel abzgl. Riickzahlung Férdermittel)
ca. 1.245.782 EURO

gem. Honoraransétze in der KoFi (max. 7,5% inkl. Pauschalvergiitung)
ca. 1.551.683,16 Euro (Stand: 31.10.2014)
ca. 1.227.462 Euro

ca. 925.837 Euro (Stand: 31.10.2014, ohne Vorjahre)



Biirgschaften
Laufzeit/Hohe
Erhdhung Birgschaft / Hohe

Kredite

Laufzeit/Héhe

Konto IST / EURO

Erhéhung Kredit / Héhe
Liquiditat d. ndchsten 6 Monate

Sonstiges
Hauptkostenposition

in ndchsten 6 Monaten

Nachste Grundstiickserlose

Vorgesehene Tilgung
Letzter Mittelabruf

Dezember 2014 / 12,5 Mio. Euro,
Dezember 2014 / 12,5 Mio. Euro,

Beschlossener Rahmen: 12,5 Mio. EURO

Dezember 2014 / 12,5 Mio. Euro

ca. 3,0 Mio. Euro (Stand: 31.10.2014)

Nein

ca. 4,0 Mio. Euro (Option: Riickzahlung Stadtebauférdermittel; anteilige Tilgung des Kredits)

Ausbau Theodor-Heuss-Platz: 350.000 Euro
Ausbau Planstraten H, M, O: 115.000 Euro (SR)
Ausschreibung Vermarktung 2015 ca. 50.000 Euro

ca. 2,3 Mio. Euro (SiiBa (BF 3); BG Gemeinsam Wohnen (BF 17 am Park); BG Solaris VI (BF 14 SO);
BG Onkel P6 (BF 14 N); Fa. Archimedes (BF 13+16)

2015
zum 30.06.2014 - keine Auszahlung von Férdermitteln beantragt
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Bericht der EWL- Projektabteilung Landesgartenschau
2015



Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb

m Landau in der Pfalz

Az: 865
Projektabteilung Landesgartenschau

INFORMATIONEN KONVERSION / LANDESGARTENSCHAU
Sachstandsbericht aus der Projektabteilung fir den Stadtrat am 16.12.2014

Finanzen

Die Federfuhrung und Koordination der Antragstellung Stadtebauférderung liegt seit
dem 01.01.2012 beim Stadtbauamt in Zusammenarbeit mit der DSK. Von der Projektab-
teilung erfolgt hierzu die Zuarbeit zu den von ihr betreuten Infrastrukturprojekten.

Die Projektabteilung besteht seit 05.11.2014 aus zwei Ingenieuren. Dadurch haben sich
die internen Personalkosten verringert. Ab dem 01.07.2014 werden die fur stadtische
Projekte angefallenen Kosten stundengenau erfasst und abgerechnet, da die Projektab-
teilung ab diesem Zeitpunkt auch EWL- intern Projekte betreut. Die Auflésung der Pro-
jektabteilung erfolgt zum 31.12.2014. Unabhéngig davon wird von Seiten des EWL die
bisher betreuten MaBnahmen schlussgerechnet und bis zur Einbuchung in das stadti-
sche Vermogen betreut. Der Personal- und Sachaufwand wird Gber die MaBnahmenkos-
ten der Stadt in Rechnung gestellt.

Der Sachstand der Finanzen zu den einzelnen, auBerhalb der Konversion erfolgenden

InfrastrukturmaBnahmen und Geb&ude 012, ist nachfolgend projektbezogen beschrie-
ben.

Bebauungsplan C 25 ,Konversion Landau Sid / Landesgartenschau” (Nr. 9 der Projekt-

liste)

Der Bebauungsplan C25 hat seit 25.8.2014 Rechtskraft.

Bebauungsplan C 32 ,Radfahrer- und FuBgéingerbriicke” (Nr. 10)

Der Bebauungsplan C32 hat seit 25.8.2014 Rechtskraft.

Park- & Ride-Anlage Bahnhof (Nr. 30)

Die Park- & Ride-Anlage ist ein wichtiger Baustein im Zuge der Umgestaltung des ge-
samten Bahnhofsbereiches Landau und soll fur Pendler das Umsteigen vom Auto auf die
Bahn unterstutzen. Der erste Bauabschnitt mit rund 80 kostenlosen Parkplatzen éstlich
des Hauptbahnhofes wurde im Mai 2013 fur den Verkehr freigegeben. Die MaBnahme
ist bis auf einen Punkt abgeschlossen: Die Fertigstellung der Ausgleichsflachen direkt
sadlich der Queichheimer Bricke. Diese Arbeiten werden voraussichtlich bis zum Ende
des Jahres 2014 abgeschlossen sein.

Der Férdermittelbescheid liegt seit Mitte Dezember 2011 vor. Bisher wurden 3 Mittelab-

rufe beim LBM in Speyer gestellt, eingegangen sind daraufhin 657.900 €. Nach Ab-
schluss aller beauftragten Leistungen erfolgt der Schlussverwendungsnachweis.

Stand 12.06.2014



Die Realisierung des dringend notwendigen 2. Bauabschnittes mit rund 160 Stellplatzen
liegt beim Stadtbauamt.

StraBenausbauten in der Stdstadt und ErschlieBung des Kasernengeldndes (Nr. 20, 21,

21a, 22)

Die im Mai 2011 begonnenen Bauarbeiten in der Friedrich-Ebert-StraBe wurden termin-
gerecht zum Juli 2012 fertiggestellt.

Die Arbeiten in der CornichonstraBe und in der HartmannstraBe wurden im April 2013
abgeschlossen und fur den Verkehr freigegeben.

Mit dem Endausbau des Theodor-Heuss-Platzes (Quartiersplatz) wurde Anfang Mai 2014
begonnen. Der Platz ist begrenzt durch die Geb&ude 002, 010, das DiZaP sowie im Su-
den durch den Sudpark. Die Fertigstellung des Platzes sollte innerhalb von 4 Monaten
abgeschlossen sein. Die Kosten in Hohe von rund 1,1 Mio € werden durch die Entwick-
lungsmaBnahme getragen. Durch die Bauarbeiten am Gebaude 002 verzégert sich die
Fertigstellung des Theodor-Heuss-Platzes erheblich, so dass ein Abschluss der MaBnah-
me vor der Landesgartenschau derzeit noch nicht garantiert werden kann. Evtl. muss
ein Provisorium auf den an das Gebaude 002 angrenzenden Flachen geschaffen werden.

Der Ausbau des Vorplatzes Gebaude 002, der aus dem Einmindungsbereich Friedrich-
Ebert-StraBe / CornichonstraBe sowie der westlich gelegenen Griinfliche besteht, wird
mit Kosten von ca. 461 T€ durch die EntwicklungsmaBnahme getragen. Mit dem End-
ausbau wurde im Oktober 2014 begonnen. Der Baubeginn und damit auch des Bauende
haben sich durch. die Verzégerungen beim Gebaude 002 erheblich verschoben. Eine Fer-
tigstellung des Gehweges direkt am Gebaude 002 bis zur Landesgartenschau kann der-
zeit nicht garantiert werden. Evtl. muss auch diese Flache provisorisch befestigt werden.

Die Treppen und Rampenanlage im Durchgang des Geb&udes 002 kénnen erst nach Fer-
tigstellung der Decken und Stitzen im Mittelteil des Geb&udes erfolgen. Ein Baubeginn
ist hier noch nicht terminiert.

Die Herstellung der Infrastruktur des ersten ErschlieBungsabschnittes ist fertiggestellt.
Die Bauflachen sind nach Abschluss der Kampfmittelsondierung und —freimessung im
Mai 2014 zur Bebauung frei gegeben worden.

Bedingt durch die positive Entwicklung bei der Grundstiicksvermarktung (Beschluss
Grundsticksverkaufe Stadtrat am 17.12.2013) wurden drei StraBen aus dem geplanten
zweiten ErschlieBungsabschnitt vorgezogen. Somit ist die ErschlieBung fur die Grund-
sticke der Baugruppen im westlichen Bereich des ,,WWohnparks Am Ebenberg” gesichert.
Die Arbeiten wurden im Herbst 2014 unter Einhaltung des Zeit- und Kostenrahmens
abgeschlossen.

Der Kostenrahmen fur die GesamterschlieBung der Kaserne liegt bei rd. 6,38 Mio. € und

erstreckt sich Uber einen Zeitraum bis ins Jahr 2016. Beide Zielvorgaben werden nach
dem derzeitigen Sachstand eingehalten. :

Rickbau und Bodenmanagement

Stand 26.11.2014



Der Abbruch von Gebauden ist vorlaufig abgeschlossen. Im Rahmen der Kampfmittel-
raumung und dem anschlieBenden Erdbau wurden im Frihjahr 2014 im ehem. Guter-
bahnhof die letzten Massen zur Baufelderh6hung eingebaut.

Sanierung des Geb&udes 012, Dienstleistungszentrum am Park — DiZaP (Nr. 23)

Das Gebaude wird durch die LGS gGmbH als Geschaftsstelle der Landesgartenschau,
verschiedenen anderen Mietern und der Projektabteilung genutzt. Der Kostenrahmen
in Héhe von 1,865 Mio. € fur die Sanierung des Geb&udes wird eingehalten.

Der Investor Alte Pfalzbrennerei baut die Tiefgarage unter dem zukiinftigen Quartiers-
platz am DiZaP. Der EWL ist verpflichtet notwendige Stellplatze in der Tiefgarage zu
erwerben. Die notwendigen Mittel fur die 19 Stellplatze in Héhe von 460 T€ standen im
Wirtschaftsplan 2014 bereit. Da die Tiefgarage noch bauordnungsrechtlich abgenom-
men werden konnte, war ein Erwerb noch nicht méglich. Die Mittel werden in das Jahr
2015 tbertragen.

Bei der Vermietung des Geb&udes entsteht ein Defizit. Das relativ groBe Foyer ist nicht
in die Miete der Biroraume eingerechnet. Die geplante Anzahl der Vermietung des Fo-
yers wurde nicht erreicht. Zur Reduzierung des Defizits wurden in Abstimmung mit der
LGS gGmbH alle Burordume im ErdgeschoB inzwischen an Dritte mit einem hoéheren
Mietzins vermietet.

Im Jahr 2015 ergeben sich Veranderungen in der Mietsituation. Die LGS gGmbH wird
das Foyer komplett anmieten. Die bis dahin von der Projektabteilung genutzten Raume
werden frei und kénnen vermietet werden. Belastend kommt dann allerdings die Ver-
mietung der Tiefgaragen hinzu, die wahrscheinlich nicht ausgelastet sein wird.

Die Vermietung der BlUrordume ist unproblematisch.
Das Gebéaude ist seit Sommer 2013 zum Verkauf angeboten, der EWL befindet sich in
Verhandlung mit mehreren Interessenten (auch mit der Universitat) die das gesamte

Gebé&ude erwerben oder mieten wollen. Die bisher aufgelaufenen Defizite aus der Ver-
mietung sollen Gber den Verkaufserlés abgedeckt werden.

Modernisierung des Verbindungsweges zwischen Hauptbahnhof — Briicke Ost (Nr. 33)

Der bereits bestehende Verbindungsweg fur Radfahrer und FuBganger auf der Ostseite
der Gleisanlagen zwischen der Werner-von-Heisenberg-StraBe und der Queichheimer
Bricke wurde durch eine Teilerneuerung des Belages, Offnungen des Griinbewuchses
fur Blickbeziehungen auf die neu gestalteten Okokontoflachen des Umweltamtes auf
dem Areal des ehemaligen Bahnbetriebswerks und mit einer durchgiangigen Beleuch-
tung nachhaltig aufgewertet. Die Sanierungsarbeiten sind mittlerweile abgeschlossen.

Far die aufgefuhrten Arbeiten sind im stadt. Haushalt 2014 Mittel in Hohe von 95.000 €
eingestellt. Die MaBnahme ist nicht férderfahig. Der Kostenrahmen in Héhe von 95.000
€ wurde eingehalten. '

Die Kosten fur die Anbindung des Verbindungsweges fur Radfahrer und FuBgénger an

die Briicke Ost in Hohe von 100.000 € (Ifd. MaBnahme Nr. 31) sind im Budget dieser
MaBnahme enthalten und werden durch das Land geférdert.

Stand 26.11.2014



FuBgéanger- und Radfahrerbriicke lber die Bahnlinie, Briicke Ost (Nr. 31)

Die fur FuBgénger und Radfahrer ausgelegte Briicke verknipft den ,Wohnpark Am
Ebenberg” mit dem Gewerbepark am Messegeldnde. Im Rahmen der Landesgarten-
schau wird sie den Haupteingang mit den Parkplitzen im Gewerbepark Messe verbin-
den. Die MaBnahme ist Teil des MaBnahmenpaketes im Rahmen der Landesgarten-
schau, an dem sich das Land mit insgesamt 27 Mio. € beteiligt.

Mit Bescheid vom 15.12.2012 wurde eine Férderung von 783.900 Euro bewilligt. Die
Foérderzusage der Holzlamellen durch das MULEWF erfolgte schriftlich am 31.07.2013.

Das Submissionsergebnis hat gezeigt, dass das wirtschaftlichste Angebot deutlich tber
der Kostenberechnung des Planungsbiiros lag. Der erhohte Fordermittelbedarf wurde
dem Innenministerium als Zuwendungsgeber mitgeteilt. AbstimmungsgemaB wird im
Rahmen des Schlussverwendungsnachweises ein entsprechender Aufstockungsantrag
gestellt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 16.04.2013 einer Erh6hung des Gesamtansatzes
zur Brucke Ost zugestimmt. Der Gesamtansatz betrdgt 2.098.000 €. Die Bauleistungen
wurden an die Firma Harsch aus Bretten vergeben. Die Arbeiten haben im Juli 2013 be-
gonnen. Die Einweihung und Verkehrsfreigabe erfolgte am 10.04.2014. Diverse Restar-
beiten wurden bis November 2014 abgeschlossen. Die Abnahme des Hauptgewerkes
(Auftrag Fa. Harsch) erfolgte am 11.11.2014. Gemé&B der vertraglichen Vorschriften (VOB
B) ist die Schlussrechnung bis 31.12.2014 vorzulegen.

Rund 270 TSD € wurden noch nicht verausgabt. Im Obligo ist das Budget aber nahezu
erreicht. Bisher wurden vom Férdermittelgeber 455.650 € ausgezahlt. Auf eine weitere
erbetene Zuwendung von 505.995 € vom 6. Oktober 2014 liegt noch keine Ruckmel-
dung vor.

Ob eine Erhéhung des Landeszuschusses fir den Bahnhaltepunkt erfolgen kann, ist ab-
hangig von der Einhaltung des Gesamtférderpaketes und ist als Tagesordnungspunkt
far die kommende interministerielle Arbeitsgruppe gemeldet.

Der Kostenrahmen in Héhe von 2.098 Mio. € wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
aberschritten.

StraBenbricke Uber die Bahnlinie, Briicke Stid (Nr. 26)

Das Bauwerk ist Teil der EntwicklungsmaBnahme , Konversion Landau Std” und in die
Planungen zur Landesgartenschau integriert. Teil der NeubaumaBnahme war der Ab-
bruch der alten Sandsteinbogenbriicke.

Die BaumaBnahme ist abgeschlossen, die letzten Schlussrechnungen werden zu Beginn
des Jahres 2015 erwartet.

Die Finanzierung des Abbruchs der alten Bruicke erfolgt durch Eigenmittel der Stadt
Landau und einem Zuschuss durch die Eigentiimerin der Briicke, der Deutschen Bahn.
Diese tragt die Netto- Abbruchkosten; die Mehrwertsteuer der Abbruchkosten sowie
Planungskosten tragt die Stadt Landau.

Stand 26.11.2014



Die Finanzierung der NeubaumaBnahme erfolgt tber die EntwicklungsmaBnahme
~Konversion Landau Suad”, stadtischen Eigenmitteln und Kauferlésen durch Grund-
sticksverkdufe im Kasernengebiet. Mit Schreiben vom 03.09.2014 erkennt das ISIM die
fiktiv ermittelten Sanierungskosten bis zu einer Héhe von 675.000 € im Rahmen der
Férderung an. Dies unter dem Vorbehalt der fachlichen Uberprifung durch die ADD.

Die Kostenrahmen in Hohe von 900.000 € fur den Neubau und 100.000 € fiir den Ab-
bruch werden eingehalten, die Zeitrahmen wurden wberschritten, bedingt auch durch
die zeitliche Verschiebung der Landesgartenschau.

ErschlieBung Ostliche Stdstadt, StiderschlieBung 1. Bauabschnitt (Nr. 29)

Im Zuge der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme , Konversion Landau Stid” wurde
zur ErschlieBung des ehemaligen Guterbahnhofareals eine ErschlieBungsstraBe (Paul-
von-Denis-StraBe) gebaut. Diese reicht von der RheinstraBe bis zur Siebenpfeiffer- Allee.
und stellt auch die maBgebliche ErschlieBung zum neuen ,Wohnpark Am Ebenberg”
und dem LGS- Gelande dar.

Durch nicht generierte Grundstuckserlése im Jahr 2012 bei der EntwicklungsmaBnahme
~Konversion Landau Stid” war die Finanzierung des Endausbaues nicht gesichert. Aus
diesem Grund wurde beschlossen die ErschlieBungsstraBe Gberwiegend provisorisch bis
zur Landesgartenschau herzustellen, da wéahrend der Durchfiihrung der Landesgarten-
schau der Pendelbusverkehr auf diesem Weg Besucher zum Schaugelénde bringen soll.

Ab Juni 2013 wurden dennoch Teile dieser GesamtmaBnahme realisiert. Es handelt sich
hierbei um den Ausbau des Knotenpunktes im Bereich der Queichheimer Briicke, an
dem sich das Land mit 58,3% der StraBenbaukosten beteiligt. Die provisorische Verbin-
dung des Knotenpunktes an die Siebenpfeiffer- Allee wurde im Juli 2013 begonnen und
im Dezember 2013 fertig gestellt. In diesem Rahmen wurden die Kanéle fir Regen- und
Schmutzwasser wurden von der Rhein- bis zur SchubertstraBe vollstandig verlegt. Vor
Baubeginn wurde es erforderlich fur noch nicht freigemessene Teile der StraBentrasse
Kampfmittelsondierungen durchzufuhren. Die Kosten hierfur betrugen rund 280.000 €.

Die Verkehrsfreigabe erfolgte am 28.04.2014.

Der Kostenrahmen in Hohe von 1,4 Mio. € wird eingehalten.

Bahnhaltepunkt Landau (Pfalz) Std, Vinzentius Krankenhaus (Nr. 32)

Der neue Haltepunkt zwischen der WeiBenburger StraBe und der BirgerstraBe mit di-
rekter Zuwegung zu den Universitdtsgebduden und den éstlich der HartmannstraBe
beginnenden ehemaligen Kasernenflachen optimiert die Erreichbarkeit des gesamten
Konversionsbereiches mit dem OPNV und ist ein wichtiger Baustein fiir einen CO,-armen
Stadtteil.

Derzeit wird die MaBnahme schlussgerechnet. Durch Massenmehrungen und
Nachtragsleistungen wurden die Kostenansatze der MaBnahme deutlich Giberschritten,
so dass der Stadtrat in seiner Sitzung am 17.05.2014 das Gesamtbudget auf 1,005 Mio. €
erhéhen musste.
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Der stadtische Anteil betrug bisher 212.000 €. Die Budgeterh6hungen gehen zunéchst
voll zu Lasten der Stadt. Davon ist eine mdgliche Erhéhung des Landeszuschusses gege-
benenfalls wieder in Abzug zu bringen.

Die MaBnahme wird durch das Land im Rahmen des LVGKomm/ LFAG geférdert. Der
Fordermittelbescheid des Landes ging mit Datum vom 12.08.2012 ein. Die Forderquote
betragt 85%. Unter Bericksichtigung der férderfahigen Kosten wurde vorlaufig ein
Betrag von 496.400 € bewilligt. Bisher wurden drei Mittelabrufe in Hohe von 514.100 €
gestellt. Mit Datum vom 20.11.2014 wurden zwei Abrufe mit einer Summe von 241.400
€ bedient. '

Die MaBnahme ist Teil des MaBnahmenpaketes im Rahmen der Landesgartenschau, an
dem sich das Land mit insgesamt 27 Mio. € beteiligt. Ob eine Erh6hung des Landeszu-
schusses fiir den Bahnhaltepunkt erfolgen kann ist abhangig von der Einhaltung des
Gesamtforderpaketes und ist als Tagesordnungspunkt fur die kommende interministeri-
elle Arbeitsgruppe gemeldet. Fur den Fall, dass das ISIM seinen Foérderanteil am Bahn-
haltepunkt erhéht, kénnte sich der stadtische Anteil wieder .um bis zu 169.000 € redu-
zieren.

Der erhdhte Kostenrahmen in Héhe von 1,005 Mio. € wird eingehalten, der Zeitrahmen
Uberschritten.

Massenstréme

Durch die provisorische ErschlieBung der Ostlichen Stidstadt und der Baufeldauffullun-
gen in diesem Teilbereich ist das Projekt abgeschlossen. Es wurden rund 30.000 m3 Bo-
den und rund 10.000m3 Betonrecycling aus der Kaserne verbaut.

Kampfmittelrdumung (Nr. 28)

Die Projektabteilung des EWL wurde mit der Koordination der Kampfmittelrdumung im
Wohnpark Am Ebenberg (KMR) beauftragt. Die Projektsteuerung innerhalb des LGS-
Geldndes erfolgte durch die LGS gGmbH.

Die Flachen im Konversionsgeldande wurden auf der Grundlage des Raumkonzeptes
nach den gesetzlichen Vorgaben des Bundeslandes Rheinland - Pfalz hinsichtlich einer.
Belastung mit Kampfmitteln ordnungsgemaB untersucht. Die Kampfmittelrdumung er-
folgte nach den anerkannten Regeln und dem heutigen Stand der Technik.

Auf der Grundlage des Raumungskonzeptes wurden Teilflaichen im Ausstellungsgelande
der Gartenschau nur oberflachennah sondiert um die Sicherheit wéahrend der Bauarbei-
ten und spateren Durchfuhrung herzustellen. Auf diesen Flachen ist vor Ihrer weiteren
Vermarktung eine Kampfmittelrdumung nach Stand der Technik durchzuftihren. Diese
MaBnahme ist mit dem Beschluss des Stadtrates vom 03.09.2013 abgedeckt.

Der Kostenrahmen in Héhe von 1,25 Mio. € wurde eingehalten, der Zeitrahmen eben-
falls.

Landau in der Pfalz, 23. November 2014

i. A
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Sascha Reinhard
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4. |
Bericht der Landesgartenschau Landau 2015 gGmbH



17. April bis 18. Oktober

Land esgarten
sch’5015

12. Finanz- und Controllingbericht /7 4. Quartal

2014
Stand: 01.12.2014

Landesgartenschau Landau 2015
gemeinnitzige GmbH
Georg-Friedrich-Dentzel-StraRe 1
76829 Landau in der Pfalz

Tel. =~ 06341.1419260

Fax: 06341.1419 26 90
E-Mail: info@Igs-landau.de



17. April bis 18.Oktober

Tamclesgarten
sch3015

Wirtschaftspline

INVESTITIONEN

Als Anlage 1 ist der Wirtschaftsplan fiir die Daueranlage beigelegt.
In den Plan sind Aktualisierungen sowie weitere Beauftragungen eingetragen.

Momentan werden verstarkt Schlussrechnungen der abgenommenen Lose an-
gefordert. Die bisher eingereichten Schlussrechnungen liegen unterhalb der
Prognosesummen.

Die Netto- Baukosten (exkl. Vorsteuer und Nebenkosten) der Sporthalle sind
weiterhin erhéht. Wir verweisen an diesem Punkt auf die Anfrage der CDU-
Fraktion am 06. Oktober 2014.

Insgesamt konnten die Kosten fiir die GesamtmaBBnahme um 100 TD€ im Ver-
gleich zum letzten Bericht reduziert werden, was insgesamt zu einer Entlastung
des Eigenanteils der Stadt Landau fiihrt.

Das Defizit konnte aktuell auf 125 TD€ angepasst werden. Das entspricht
0,7% der Gesamtinvestitionen.

Diese geringe Uberschreitung kann bei Eintreffen im Rahmen der Férderhéchst-
summe noch gedeckt werden. Bei den bisherigen Landesgartenschauen wurde
entsprechend verfahren. Ferner ist die Umsatzsteuer auf den Restwert des Ge-
landes derzeit ohne Abschreibungen berechnet, wodurch hier eine Sicherheit
besteht.

Ebenfalls beigefiigt ist die MaBnahmentabelle (Anlage 2), die die Konversions-
malRnahmen der Stadt Landau zusammen mit den LGS-MaBnahmen in Verbin-
dung mit der Landesférderung zeigt.

Aufgrund der zugesagten Forderung des Landes befindet sich die derzeitige
Hochrechnung im Rahmen der gesteckten Férderung. Der Eigenanteil der Stadt
Landau ist weiterhin deutlich iiberschritten, obgleich die MaRnahmen in der
Summe leicht gesunken sind.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann noch keine abschlieBende Aussage getroffen wer-
den, inwieweit sich die Erh6hung der Netto-Baukosten der Sporthalle tatsdch-
lich auf den Eigenanteil auswirkt, da die Vorsteuer bei Ubertragung bisher ohne
Abschreibung beriicksichtigt ist und die Baunebenkosten letztendlich in tat-
sachlicher Hohe angesetzt werden.

Der Bewilligungsbescheid fiir das Programmjahr 2014 liegt inzwischen vor.
Seite 2



17. April bis 18.Oktober

Tamclesgarten
SCh@zﬂcﬂns

DURCHFUHRUNGSHAUSHALT

Die aktuellen Ist-Werte fiir 2014 inklusive der bereits erteilten Auftrage sind aus
der Tabelle ,,Budgetiiberwachung” (Anlage 3) zu entnehmen.

Von der Einhaltung der Budgets im Jahr 2014 wird ausgegangen.

Im Oktober startete der Kartenverkauf fiir das Gruppengeschaft und das Weih--
nachtsgeschaft ist angelaufen. Der Verkauf wird taglich beobachtet, um gege-
benenfalls reagieren zu kénnen, sollte sich eine negative Tendenz zeigen. Eine
deutliche Steigerung der Kartenverkdufe ist jedoch bereits zu verzeichnen.

Die Abweichungen der Gesamtbudgets zwischen den im Mai 2013 prasentier-
ten Zahlen und den jetzigen Summen sind in der letzten Spalte (A - Aufsichts-
rat 5-13 — Gesamt) des Wirtschaftsplans Durchfiihrungshaushalt, Anlage 4, zu
entnehmen.

Einige MaBnahmen in der Ausstellungsplanung werden wirtschaftlich erst dem
nachsten Jahr zugeordnet sein, weshalb bereits jetzt eine Million Euro Budget in
das nachste Wirtschaftsjahr verschoben wurde.

GroRRere Ausschreibungen, z.B. Kassen- und Einlassdienst sowie Bewachung en-
den in diesem Monat, sodass auch hier bald mit konkreten Zahlen gerechnet
werden kann.

Insgesamt konnte das Defizit, im Vergleich zum Wirtschaftsplan in der letzten
Aufsichtsratssitzung der Landesgartenschaugesellschaft am 04. Juni 2014, um
60 T€ auf 960 TD€ verringert werden. Eine weitere Verifizierung um 30 TD€ zur
nachsten Aufsichtsratssitzung am 11.12.2014 auf nunmehr 929 TD€ wurde er-
arbeitet.

Aufgrund personeller Engpasse in der technischen Abteilung sind wenige Posi-
tionen aus diesem Budgetbereich noch mit Unsicherheiten verbunden.

Eine Minimierung der Kosten wird weiterhin angestrebt.

Seite 3
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