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I Planungsrechtliche Festsetzungen

Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen der
Planzeichnung.

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)
Im Plangebiet ist ein Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO festgesetzt.

GemalR § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO sind Betriebe und Anlagen nur zuléssig, sofern die von ihnen
abgestrahlten Schallemissionen die in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung festgesetz-
ten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP in dB(A)/m2) nicht lber-
schreiten. Der IFSP gibt die zulassige immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter
an. Diese Anforderung ist auch erflllt, wenn die Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerdausche der
Anlage bzw. des Betriebs die sich aus den dem Betriebsgrundstiick zugeordneten IFSP am Immis-
sionsort ergebenden zuléssigen Gerduschimmissionen | zulédssig an den maf3geblichen Immission-
sorten nicht Uberschreiten, d.h. Lr < zuléssig.

| zuléssig: Ausgehend von dem IFSP flr das Betriebsgrundstick berechnet sich das zulés-
sige Immissionskontingent an den mafgeblichen Immissionsorten entsprechend
den Vorschriften der VDI-Richtlinie 2714 'Schallausbreitung im Freien’ von Januar
1988 mit einer Emissionsorthéhe von 3m und einer Mittenfrequenz von 500Hz un-
ter Bertcksichtigung einer freien Schallausbreitung.

Lr: Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs entspre-
chend den Vorschriften der 'Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm)' vom 26. August 1998.

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge der jeweiligen Genehmigungsverfahren nach-
zuweisen.

Betriebe und Anlagen sind nach § 31 BauGB ausnahmsweise auch dann zuléssig, wenn der Beur-
teilungspegel Lr der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebs den Immissionsrichtwert an
den maRgeblichen Immissionsorten am Tag (6.00 — 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 — 6.00 Uhr)
um mindestens 15 dB unterschreitet.

Es ist nach § 31 BauGB ausnahmsweise zulassig, die Gerauschkontingente eines Grundstiicks
oder Teile davon einem anderen Grundstick zur Verfligung zu stellen, soweit sichergestellt ist,
dass die sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten IFSP ergebenden insgesamt maximal zu-
lassigen Immissionswerte an den mafigeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

In der Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sind

 Lagerhauser und Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
» Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr.3 BauNVO und

* Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
* Gebaude und Raume fir freie Berufe gem. § 13 BauNVO

nicht zuléssig.

In der Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betriebswohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr.1 und Ver-
gnlgungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 nicht zuléssig.

Gemal § 1 Abs. 9 i.V.m. Abs. 5 BauNVO sind bei Einzelhandelsbetrieben zentrenrelevante Sorti-
mente nur auf maximal 15% der Verkaufsflache zuldssig. Zu den zentrenrelevanten Sortimenten
zéhlen gemaf dem Einzelhandelskonzept folgende Sortimente (Landauer Sortimentsliste):

* Backwaren
* Fleischwaren
* Drogeriewaren
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» Getranke

* Nahrungs- und Genussmittel

» Parfimerie- und Kosmetikartikel

* Pharmazeutische Artikel

* Reformwaren

« Schnittblumen

* Zeitungen, Zeitschriften

« Angler- und Jagdbedarf

* Bekleidung

* Bettwasche

« Bild- und Tontrager

« Bicher

» Blromaschinen

e Computer und Zubehor
 Dekostoffe, Haus- und Tischwéasche
« Elektrokleingerate

 Fahrrader und technisches Zubehdor
e Foto

« Geschenkartikel

 Glas / Porzellan / Keramik

« Handarbeitsartikel, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle
« Haushaltswaren

» Horgeréate

« Kunstgewebe, Bilder, Bilderrahmen

* Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
« Musikinstrumente und Zubehor

* Optik, Augenoptik

« Papier, Burobedarf, Schreibwaren

* Sanitatsbedarf

« Schuhe

* Spielwaren

« Sportartikel und -gerate (ohne Sportgro3gerate)
* Sportbekleidung

« Sportschuhe

» Telekommunikation und Zubehor

e Uhren / Schmuck

« Unterhaltungselektronik und Zubehor

Gemal § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO sind gastronomische Betriebe nur ausnahmsweise zulas-
sig. Innerhalb der Grundstiicksflache muss sich die gastronomische Nutzung in Kubatur und
Grundflache deutlich den anderen gewerblichen Nutzungen unterordnen. Pro Grundstuck ist maxi-
mal eine Gastronomieflache incl. aller Nebenflachen von 100 m?2 zulassig.

Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

Das MalR der baulichen Nutzung wird gemaf der Planzeichnung festgesetzt durch die Grund- und
Geschossflachenzahlen, die minimal zulassige Traufh6he sowie die maximale Gebadudehdhe.

Die Gebaudehohe wird definiert als das Mafld zwischen der Achse der erschlieBenden Straf3e in
Grundstiicksmitte und dem héchstgelegenen Punkt der Dachhaut.

Die Traufhdhe wird definiert als das Mafl3 zwischen der Achse der erschlieRenden Strafl3e in Grund-
stiicksmitte und dem Schnittpunkt der Gebaude-AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.
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Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bestimmt, dass die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten
werden darf, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist gemaf Eintrag in der Planzeichnung als abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Gebdaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen Gebaudeléangen uber 50 m zulassig sind.

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .
V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Ein Vor- und/ oder Zuriicktreten von der Baulinie ist bis zu einer Tiefe von 2,00 Meter ausnahms-
weise zulassig.

Werden statt einem Baukoérper zwei separate Gebaude vorgesehen, so darf deren Abstand maxi-
mal 6,00 Meter betragen.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebaude auf den Grundstiicken ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen, Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren
Einfahrten sowie Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen und erforderliche Zugange/ Zu-
fahrten - sowie Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Mit offenen Stellplatzen ist zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen mindestens 1.00 m Abstand
einzuhalten. Diese Abstandsflache ist gemal Festsetzungs Nr. 10.3 zu begrinen.

Je Grundstick sind hdchstens zwei Grundstiickszufahrten zulassig. Die Breite einer Grundstuicks-
zufahrt darf 6.50 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen zwei Grundstiickszufahrten darf
3.00 m nicht unterschreiten.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen fir die Telekommunikation durfen nur unterirdisch gefuhrt werden.

Flachen fur Aufschuttungen (8 9 Abs.1 Nrn. 17 und 26 BauGB)

Alle Baugrundstticke sind auf das Hohenniveau der erschlieRenden Stral3e aufzufillen. Erforderli-
che Béschungen sind auf den Privatgrundstiicken anzuordnen, sofern es sich nicht um Grund-
stucksflachen entlang der im Rechtsplan festgesetzten ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" handelt. In diesen Féllen sind die
Boschungen auf den offentlichen Grinflachen (im Verhéltnis von 1:2 oder flacher) anzuordnen. Die
genauen Hohen der Auffullung werden gemaf § 10 Abs. 2 LBauO in der jeweiligen Baugenehmi-
gung festgelegt, wobei erforderliche StralRen- und Wegebdschungen im privaten Grundstiicksbe-
reich zu dulden sind. Das Geléandeniveau des Grundstucks darf an keiner Stelle Gber dem Niveau
der erschlie3enden Straf3en liegen.
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9 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Betriebswohnungen sind ausgeschlossen.

10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.
25a BauGB)

10.1 Es sind ausschlieBlich Bepflanzungen aus den unter Anlage 1 aufgefilhrten Artenlisten zuldssig.
Die Bepflanzungen sind gemal den unter Anlage 2 aufgefiihrten Pflanzrastern vorzunehmen.

10.2 Mindestens 15% der privaten Grundstuicksflachen sind mit standortgerechten BAumen und Strau-
chern zu bepflanzen. Die Flachen sind gemal Pflanzraster A (Anlage 2) zu bepflanzen.

10.3 Flachen hinter Einfriedungen mit Maschendrahtzdunen entlang der vorderen Grundstiicksgrenzen
sowie Flachen zwischen Stellplatzen und vorderen Grundstiicksgrenzen sind mindestens 1-reihig
durch Aneinanderreihung der zu verwendenden Straucharten in Gruppen von zwei bis vier Exemp-
laren zu bepflanzen.

10.4 Mindestens 10% der Fassadenflachen sind dauerhaft mit geeigneten Kletterpflanzen und/ oder
Rank- und Schlingpflanzen zu begrinen.

10.5 Bei einreihig angeordneten PKW-Stellplatzen ist je 4 Stellpléatze, bei doppelreihig angeordneten je 8
Stellplatze jeweils ein Baum I. Ordnung anzupflanzen. Die Baumscheiben sind jeweils zwischen
den Stellplatzen anzuordnen. Die GréRRe einer Baumscheibe darf 4.00 m2 nicht unterschreiten.
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Bauordnungsrechtliche / gestalterische Festsetzungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Es sind nur Flachdacher zuldssig. Ausnahmsweise kénnen diese mit einer maximalen Dachnei-
gung von 5° zugelassen werden, wenn diese Dachneigung hinter einer Attika verdeckt bleibt.

Dachaufbauten, die fir die Nutzung solarer Energien notwendig sind, sind zuléssig.

Gestaltung von Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Die an der Gebaudefassade angebrachten Werbeanlagen durfen die Oberkante der Attika nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zulassig.
Plakatanschlagtafeln sind unzulassig.
Hohenbezugspunkt ist die Achse der erschlielenden Stral3e in Grundsticksmitte.

Waagerechte Werbeanlagen mit Schrifttrdger und Einzelbuchstaben-Schriftziigen an der Geb&aude-
fassade

Waagerechte Werbeanlagen mit Schrifttrdger und Einzelbuchstaben-Schriftzlige durfen einzeln ei-
ne Breite von 6.00 m und in der Summe eine Gesamtbreite von 2/3 der Gebaudefassade nicht
Uberschreiten. Ihre H6he darf 1.50 m nicht Giberschreiten.

Senkrechte Fahnentransparente oder Einzelbuchstaben-Schriftziige in Form eines Auslegers an
der Gebaudefassade

Senkrechte Fahnentransparente und Einzelbuchstaben-Schriftziige dirfen eine Auskragung vor der
Wand von 1.50 m und eine Hohe von 3.00 m nicht Uberschreiten. Je Fahnentransparent und Ein-
zelbuchstaben-Schriftzug darf eine Flache von 3.00 gm nicht tiberschritten werden.

Freistehende Werbemasten (Pylone) oder Fahnenstangen
Freistehende Werbemasten (Pylone) sind nicht zuléssig.

Fahnenstangen durfen eine H6he von 9.50 m nicht Uberschreiten. Sie missen von o6ffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen mindestens 1.00 m zurtickstehen.

Freistehende Werbetafeln

Freistehende Werbetafeln durfen eine Hohe von 3.00 m nicht Uberschreiten. lhre Kantenlange
(Breite und Tiefe) darf 1.50 m nicht Uberschreiten. Sie missen von o6ffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen mindestens 1.00 m zurtickstehen.

Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung

Hinweisschilder sind aul3er an der Gebaudefassade auch an der Einfriedung zuléassig. Sie dirfen
einzeln eine Flache von 0.50 m2 und in der Summe eine Gesamtflache von 1.00 m2 nicht Uber-
schreiten.

Gestaltung der Lager-, Abstell- und Aufstellplatze

(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Lagerplatze, Stellplatze fur Mulltonnen/ -container und fur im Freien aufgestellte Behélter flissiger
oder gasférmiger Brennstoffe sowie sonstige Abstell- und Aufstellplatze sind mit Mauern oder
Sichtschutzzaunen zu umgeben oder dergestalt abzupflanzen, dass sie der Ansicht von 6ffentlichen
Verkehrsflachen entzogen sind.

Gebdaudevorzonen und Vorgéarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
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Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (8 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gebéaudevorzonen zwischen der Grundsticksgrenze und der vorderen Baugrenze / Baulinie
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht fiir not- wendige Zufahrten und Er-
schlieBungswege bendtigt werden.

Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die maximale Einfriedungshohe betragt 2.00 m. Héhenbezugspunkt fur Einfriedungen ist die Achse
der erschlieBenden StralRe in StralRenmitte.

Zulassige Einfriedungsarten sind Hecken, Stabgitterzaune und Maschendrahtzdune mit Hinter-
pflanzung auf mindestens 1/3 der Flache.

Auf3enantennen (8 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 6 LBauO)

Je Gebaude ist nur eine Auf3enantenne zuléssig. Parabolspiegel fur Satellitenempfang dirfen die
Oberkante der Attika des jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreiten.
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Anlagen zur Bebauungsplan-Satzung

Anlage 1 - ARTENLISTEN

1. Zuverwendende Baumarten

1.1 Baume I. Ordnung: (Hochstamme Stammumfang 14-16 cm))

Spitzahorn Acer plantanoides

Esskastanie Castanes sativa

Walnuss Juglans regia

Winterlinde Tilia cordata

Vogelkirsche Prunus avium

Stieleiche Quercus robur

Amberbaum Liquidambar styraciflua

Stadtesche Fraxinus excelsior * Westhof's Glorie’
Mehlbeere Sorbus intermedia

1.2 Baume Il. Ordnung: (Heister, 200-250; Halb-/Hochstamme, Stammu. 12-14)

Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche Prunus padus

Eberesche Sorbus aucuparia

Hainbuche Carpinus betulus

Speierling Sorbus domestica

Stadtbirne u.a. Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Zierkirsche Prunus serrulata ‘Kanzan’
Obsthochstamme

2. Zuverwendende Straucharten (GréRe: 0.60 - 1.00 m)

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Salweide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus

3. Zuverwendende Fassadenbegriinung

3.1 Kletterpflanzen (mit Haftscheiben oder Kletterwurzeln)

Trompetenblume Campsis radicans

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Wilder Wein Parthenocissus tr. ‘Veitchii’
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3.2 Rank- und Schlingpflanzen (Kletterhilfe fir Ranken u. Sprossen notwendig)
Strahlengriffel Actinidia argute
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Baumwiarger Celastrus orbiculatus
Waldrebe Clematis i. v. Arten u. Sorten
GeilRblatt Lonicera i. v. Arten u. Sorten
Jungfernrebe Parthenocissus quinquefolia
Knéterich Polygonum aubertii
Weinrebe Vitis i. v. Arten und Sorten
Blauregen Wisteria sinensis
Anlage 2 — PFLANZRASTER
PFLANZRASTER A:
1.50 m
<+—>
VO| VO| VOI[ CS|| CS|| CS|| LX | LX || VO| VO| VO| LV LV | LV | LX| LX| LX §
P N <
VO| SC| SC C£ XY|[)CS| CA||RC|| LX|| LX|[ VO|| PS| SQ| XY }ZA CA| LX
Pt
LV | SC| SC|| EE| CA| CA| RC|| ROQ| XY [/PS| PS|| RR|| SC|| SC|| CA|| CA||CS
LV LV| LV| EE| EE||EE| LV| LV| LV| LV|[| RR|| RR| RR|[RR|| CS|| CS| CS

—_ _//‘
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Hinweise

1 Auffullungen der Grundstiicke und Erdaushub

Es durfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Béden bzw. den LAGA-Zuordnungswert Z 1.2 einhal-
ten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig vorab
durch die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehérde zu priifen. Sollten diese Regelwerke zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung nicht mehr gultig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt glltigen ver-
gleichbaren Regelwerke zu beachten.

Fur Auffillungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind die LAGA M
20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Weitere In-
formationen sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LA-
BO) und den ALEX-Informationsblattern 24 bis 27 zu entnehmen.

2 Barrierefreies Bauen

Offentlich zugéngliche Geb&ude, Arbeitsstatten, StraRen, Platze, Wege, offentliche Verkehrsanla-
gen und offentliche Grunanlagen sowie deren Zugéange sollen gemafl DIN 18024-1, 18024-2, DIN
18040-1, 18040-2 sowie DIN 18070 barrierefrei gestaltet werden, sodass sie fir Menschen mit Be-
hinderungen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernisse und grundséatzlich
ohne fremde Hilfe zugénglich und nutzbar sind. Die DIN EN 81-70, DIN 15325, DIN 18025-1 und
DIN 32984 sind zu beachten.

3 Bautechnik
Bei der Auswahl der bautechnischen Produkte sollte den Aspekten der Umweltvertraglichkeit
Rechnung getragen werden.

4 Bergbau / Altbergbau / Bergrechtliches Bewilligungsfeld
Im Bereich des Bebauungsplanes ist kein Altbergbau dokumentiert und im angrenzenden Bereich
findet kein aktiver, unter Bergaufsicht stehender, Bergbau statt.

5 Bodenbelastungen / Altlasten / schadliche Bodenverunreinigungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud (SGD) als Obere Bodenschutzbehérde zu infor-
mieren.

6 Bodenbeschaffenheit / Baugrund im Plangebiet

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 4020 und DIN 4124 an den Bau-
grund und Baugruben sind zu beachten.

7 Bodenschutz

Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist — soweit baurechtlich, abfallrechtlich und bodenschutz-
rechtlich zuléssig — einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine
Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mull, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belaste-
te Material ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.
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Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgeman zu entsorgen und durfen nicht als Auffillmaterial (Baugrube) verwendet werden.

Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf 88 3 und 6 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) wird verwiesen.

8 Brandschutz

Das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sowie die DIN
3221 (Unterflurhydranten), die DIN 3222 (Uberflurhydranten) und die DIN 4066 (Hinweisschilder fur
die Feuerwehr) sind zu beachten.

GemalR § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz missen bauliche Anlagen so an-
geordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind.

Werden auch Gebaude der Gebaudeklasse 4 gem. § 2 LBauO errichtet, sind entsprechende Hub-
rettungsgerate der Feuerwehr bereitzuhalten, mit deren Hilfe die Geb&ude innerhalb der Einsatz-
grundzeit von acht Minuten (siehe Feuerwehr-Verordnung) erreicht werden kénnen.

AuRerdem sind entsprechende Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen fir die Hubrettungsgerate
der Feuerwehr zu berucksichtigen.

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfigung stehen.

Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen
(DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.).

Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an keiner Stelle der Enthahmemoglichkeiten (Hydran-
ten) bei Entnahme der Loschwassermenge nach Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar abfallen.

Im Abstand von héchstens 80 bis 100 m mussen an das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz ange-
schlossene Hydranten fir Feuerldschzwecke gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222 vorhanden sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach Mdglichkeit der Vorzug zu ge-
ben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch Fahrzeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich
sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Die Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu vergeben und an den Gebé&u-
den/Baustellen anzubringen. Die Hausnummern sind in logischer Reihenfolge fortzufiihren.

9 Denkmalschutz / Arch&ologische Funde

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen und sonsti-
ge an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrdger/ Bauherrn auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes hinzuweisen. Sie sind durch den Bautrdger/ Bauherrn vertraglich zu verpflichten
den Beginn der Arbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéo-
logie, AulRenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, die Arbeiten Uberwachen kann. Die Meldepflicht und die Haftung verbleiben trotzdem
beim Bautrager/ Bauherrn.

Jeder anzunehmende Fund ist unverziglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchaologie, Au3enstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, oder Stadtverwaltung
Landau, Untere Denkmalbehérde, KoénigstraRe 21, 76829 Landau in der Pfalz, mindlich oder
schriftlich zu melden. Sofern es zu einem anzunehmenden Fund kommt, sind der Fund und die
Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schiitzen.

zs014051_tx_141215.doc Seite 4 von 16



10

11

12

13

14

15

16

7 N\
Proll
\Mlltner

N

Sofern archéologische Objekte angetroffen werden ist der archéologischen Denkmalpflege ein an-
gemessener Zeitraum zur Durchfiihrung von Rettungsgrabungen (in Absprache mit den ausfihren-
den Firmen) entsprechend den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung einzuréu-
men.

Die o0.g. Punkte sind in den Bauausfuhrungsplanen als Auflagen zu Gibernehmen.

Erschitterungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Erdbebenzone I. Auf die Vorschriften
fur das Bauen gemaf DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen* wird hingewiesen. Natirlich be-
dingte sowie geringfugige induzierte Erderschiitterungen sind mdoglich.

Grundwasser / Niederschlagswasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehoérde vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefuhrt haben, unverziglich einzustellen sowie die Untere Wasserbehorde
zu informieren.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation ist unzuléssig. Eine befristete Wasserhal-
tung im Zuge einer Baumalinahme bedarf der behordlichen Zustimmung.

Bei der Planung, der Ausfiihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungsanlagen sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insh. ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138).
Grinordnerische Hinweise

Die artenschutzrechtlichen Regelungen im BNatSchG (§ 44) sind einzuhalten.

Im Rahmen der Bauausfiihrung soll die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnhahmen* Anwendung finden.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich der Stadt Landau liegt, dem ei-
ne potenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden.

Abbruch-, Sondierungs- und Raumungsmaflnahmen sowie Baumalnahmen sind mit entsprechen-
der Sorgfalt durchzufiihren. Die Bauherren erhalten hierzu ein Merkblatt von der Stadt Landau. Bei
Auffinden von Kampfmitteln ist die Ordnungsbehdrde der Stadt Landau bzw. die 6rtliche Polizeiin-
spektion umgehend zu informieren.

Nahere Erlauterungen und Hinweise kénnen durch den Bauherren bei der Stadt Landau eingeholt
werden.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechts Rheinland-Pfalz — insbesondere die Abstandsregelungen
fur Bepflanzungen (88 44ff. LNRG) — wird hingewiesen.

Plangrundlage

Die Plangrundlage stimmt mit dem aktuellen Liegenschaftskataster Gberein (Stand: Juli 2014)

Radonvorkommen und —vorsorge

Das gesamte Stadtgebiet Landau in der Pfalz und damit auch das Plangebiet befinden sich in ei-
nem Bereich mit grundsatzlich erhéhtem Radonpotential (It. BfS zwischen 40-100 kBg/m3 in 1 m
Tiefe, Stand 2009). Da die Radonkonzentration je nach Untergrundbeschaffenheit lokal stark
schwanken kann, wird Bauherren empfohlen, grundstiicks- und vorhabenbezogen orientierende
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Radonmessungen in der Bodenluft durchfiihren zu lassen. Die erzielten Messergebnisse sollten an
das Landesamt fir Geologie und Bergbau Ubermittelt werden.

Laut Umweltbundesamt kann durch die beim Bauen ublichen Schutzmafihahmen gegen Boden-
feuchte sowie eine konstruktiv bewehrte, mindestens 0,15 m dicke Bodenplatte ein hinreichender
Schutz fur Radonkonzentrationen in der Bodenluft bis zu 100 kBg/m? sichergestellt werden. Bei Ra-
donkonzentrationen in der Bodenluft Giber 100 kBg/m3 sollte anstelle der vorgenannten Bodenplatte
eine nach DIN 1045 bemessene und bewehrte Fundamentplatte ausgefiihrt und objektbezogen
durch radondichte Folien und Drainagen zur Erhéhung des Schutzniveaus verwandt werden.

Nahere Erlauterungen und Hinweise kdnnen bei dem Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz
eingeholt werden.

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG

Die Deutsche Telekom GmbH ist im Zuge der Planung mindestens 6 Monate vor Baubeginn zu be-
teiligen, um eventuelle Baumafnahmen im Hinblick auf evtl. anzupassende TK-Linien zu koordinie-
ren. Ansprechpartner ist die Deutsche Telekom Technik, T NL Sudwest Bauherrenberatung, Pir-
masenser Stralie 65, 67655 Kaiserslautern.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom GmbH ist zu beachten.

Vorschriftennachweis

Die den Planunterlagen zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-
Vorschriften, LAGA-/ ALEX-Hinweisblatter) kénnen im Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz
eingesehen werden.

Wasser- und Stromversorgung

Die Energie Sudwest Netz GmbH ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmafinahmen zur Ko-
ordinierung von Erd- und Bauarbeiten fiir die Sicherung von Wasser- und Stromversorgung an der
Planung zu beteiligen.
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VORBEMERKUNGEN

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Teil A — Planzeichnung
Teil B — Textliche Festsetzungen

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Teil C - Hinweise
Kennzeichen, Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Hinweisen und Empfehlungen

Teil D - Begriindung

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung (83 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

GemalR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren und
kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zu Eingriffsregelung nach § 1a in Verbin-
dung mit § 21 BNatSchG muss gemal § 13a BauGB nicht durchgefuhrt werden.

zs014051_bg_141215 Seite 4 von 16



TN
Proll
\Mlltner

N

1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,D9-Anderung”, Gewerbepark ,Am Messegeldnde’ wurde die planungs-
rechtliche Grundlage fur den ersten Realisierungsabschnitt des Gewerbeparks ,Am Messegelande”
geschaffen. Vorgesehen wurde Uberwiegend ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

Festgesetzt wurden aul3erdem

ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO (im Norden),

ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO (im Osten),

ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO (im Norden) sowie

drei Sondergebiete nach 8§ 11 BauNVO (Messegelande und im Sud-Westen).
Im Juni 2006 erlangte der genannte Bebauungsplan Rechtsgultigkeit.

Innerhalb des Bebauungsplanes befindet sich das Grundstiick Flurstiick-Nr. 1169/8, fur das derzeit
noch eine Sondergebiets-Nutzung festgeschrieben ist. Auf dem Areal war die Errichtung einer Mes-
sehalle vorgesehen. Die Stadtholding Landau in der Pfalz GmbH hat als Grundstiickseigentiimerin
im Rahmen der Betriebsfiihrung und Bewirtschaftung des Messegelandes die Erkenntnis erlangt,
dass auf die urspriinglich an dieser Stelle vorgesehene Messe- und Veranstaltungshalle verzichtet
werden kann. Vielmehr solle die Flache einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Daher soll die Nutzungsart von Sondergebiet in Gewerbegebiet gedndert werden, um andere Nut-
zungen realisieren zu kénnen. Die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes bleiben weitestgehend erhalten. Die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes ,D9-
Anderung* wird nicht verandert.

Fir den ndrdlichen Teilbereich des Grundstiicks ist in einem ersten Schritt beabsichtigt, ein Hotel
(ca. 30 Zimmer) mit Tagungs- und Geschéaftsraumen zu errichten. Unterkiinfte fiir Touristen und
Geschaftsreisende werden zunehmend nachgefragt, da die Attraktivitdit des Messeparks zuneh-
mend steigt und sich das Gebiet stets weiterentwickelt. Auch die Landesgartenschau im Jahr 2015
wird eine positive touristische Entwicklung mit sich bringen, sodass eine zusétzliche Nachfrage
nach Gewerbeflachen erwartet wird.

TYY

ANSICHT 05T

Bild 1: Geplantes Hotelgebaude, Ansicht Ost, freier MaR3stab.

In einem zweiten Schritt méchte die Sparkasse Sidliche WeinstraBe im sudlichen Teil des Gel-
tungsbereichs ein zweites Gebaude als Erweiterung des Hauptgebaudes, das nordlich des Alfred-
Nobel-Platzes angesiedelt ist, errichten.

Mit der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes werden ausschlieB3lich Flachen innerhalb des beste-
henden Geltungsbereiches geandert. Eine Ausweitung von Bauflachen erfolgt nicht. Der Bebau-
ungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren gemaRl § 13 a BauGB geadndert werden. Die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung wie auch zur Erstellung eines Umweltberichtes ent-
fallt.
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2 Lage und Grol3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siiden des Landauer Stadtteils Queichheim und schlief3t dstlich an
den Alfred-Nobel-Platz an. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 1169/8. Das Flurstilick
1169/8 befindet sich im Eigentum der Stadtholding Landau in der Pfalz GmbH.

Der Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,D9-Anderung”, Gewerbepark ,Am Mes-
segelande‘ wird nicht veréndert. Der Bereich der 1. Teilanderung betréagt 0,57 ha.
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Bild 2: Geltungsbereich, freier Ma3stab

3 Bestand

Das Plangebiet grenzt an den Alfred-Nobel-Platz, der als Messe- sowie als Parkplatz genutzt wird.
Im Umfeld sind diverse Gewerbebetriebe angesiedelt. Das von der 1. Teildnderung betroffene
Grundstick ist unbebaut, vollstandig geschottert und dient momentan als Stellflache fir Pkws und
wird gelegentlich fir Veranstaltungen auf dem Messeplatz mitgenutzt.
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Bild 3: Luftbild, freier MaRstab.

4  Ziele und Darstellung Ubergeordneter Planungen

Die Planung steht Belangen der Raumordnung nicht entgegen (8 1 Abs. 4 BauGB). Eine raumord-
nerische Relevanz ist aufgrund der geringen Gebietsgrof3e nicht gegeben.

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Landau als Sonderbauflache
,Messe’ und als Sanierungsgebiet (,Jeanne d’ Arc*) dargestellt. Die Darstellung als Sonderbaufla-
che ,Messe" entspricht nicht mehr der aktuellen Planungsabsicht. Der Flachennutzungsplan ist da-
her im Wege der verwaltungsinternen Berichtigung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.
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Bild 6: Ausschnitt aus rechtskraftigem Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau, freier Malstab

[

5 Verfahren

5.1 Einleitung des Anderungsverfahrens

Der Stadtrat Landau hat in seiner Sitzung am 30.09.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Tei-
landerung des Bebauungsplanes ,D9-Anderung, Gewerbepark - Am Messeplatz* gefasst.
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Die Teilanderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Von der Um-
weltprifung wird abgesehen.

5.2 Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehorden

Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wird ab-
gesehen. Gleichwohl werden die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung gemar
§ 1 Abs. 7 BauGB berticksichtigt. Aufgrund des beschleunigten Bebauungsplanverfahrens wird der
Flachennutzungsplan nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens gemaR 8 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB durch die Verwaltung ohne ein eigenstandiges Planungsverfahren ,berichtigt".

Eventuelle Anregungen aus der Birgerschaft kdnnen im Rahmen der Offenlage § 3 (2) BauGB ab-
gegeben werden. Es wird die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB durchgefhrt.

6 Anderungen

6.1 Planungsrechtliche Anderungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des bisher rechtsgiltigen Bebauungsplanes ,D9-
Anderung®, Gewerbepark ,Am Messegelande‘’ werden zu grofRRen Teilen unverandert in die vorlie-
gende 1. Teilanderung — Am Messeplatz tbernommen. Die Anderungen werden im Folgenden be-
grindet.

Art der baulichen Nutzung

Die als Sondergebiet nach § 11 BauNVO ausgewiesene Flache wird in ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO geandert.

Das Grundsttick war ehemals fur die Errichtung einer Messe- und Veranstaltungshalle vorgesehen
— diese wird allerdings nicht mehr realisiert. Stattdessen soll das Areal gewerblich genutzt werden.
Aus stadtischer Sicht ist diese Entwicklung sehr erwiinscht und soll mit Hilfe der vorliegenden 1.
Teilanderung bauplanungsrechtlich geregelt werden.

Innerhalb des Gewerbegebietes dirfen Einzelhandelsbetriebe nur max. 15 % der Verkaufsflache
mit zentrenrelevanten Sortimenten aufweisen. Zu den zentrenrelevanten Sortimenten zéhlen ge-
mal dem Einzelhandelskonzept der Stadt Landau, Sortimente der Landauer Sortimentsliste. Durch
die Beschrankung der zentrenrelevanten Sortimente sollen negativen Auswirkungen auf die zentra-
len Versorgungsbereiche (Innenstadt) vermieden werden.

Weiterhin sollen gastronomische Betriebe nur ausnahmsweise zulassig sein. Die gastronomische
Nutzung muss in Kubatur und Grundflache deutlich den anderen gewerblichen Nutzungen unterge-
ordnet sein, um eine Gebietsvertraglichkeit zu gewahrleisten.

MaR der baulichen Nutzung

Aus gestalterischen sowie aus larmschutztechnischen Grunden soll sichergestellt werden, dass
beide Baukdrper (Hotel und Bankgeb&ude) eine sehr &hnliche Kubatur erhalten. Im westlichen Bau-
feld wird die Traufththe daher von mindestens 9,00 m auf mind. 10,00 m erhdht. Die max. Gebé&u-
dehohe bleibt bei 10,50 m.

Bauweise

Im westlichen Baufenster wird statt der geschlossenen Bauweise eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Demnach sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei innerhalb der
Uberbaubaren Flachen Gebaudeldngen tUber 50 m zulassig sind. Diese neue Festsetzung erlaubt
nun bei der Gebaudeplanung einen gréReren gestalterischen Spielraum.
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Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Anderung der Bauweise von bisher geschlossener zu abweichender Bauweise ergeben
sich groRere Variationsmoglichkeiten in Bezug auf die Bebauungsmoglichkeiten. Aus Grinden des
Larmschutzes sollte jedoch der Abstand zwischen zwei separaten Baukdrpern maximal 6,00 m be-
tragen um die Nutzbarkeit des Messeplatzes nicht einzuschranken.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,D9-Anderung”, Gewerbepark ,Am Messegelan-
de' werden groRtenteils unverandert fiir die vorliegende 1. Teilanderung iibernommen. Die Ande-
rungen werden im Folgenden begriindet.

Dachform

Aus gestalterischen Griinden zur Harmonisierung des Stadtebaus wird als einzig zuléassige Dach-
form das Flachdach mit bis zu 5° Neigung festgesetzt. Zuvor waren Flach-, Flug- sowie Schmetter-
lingsdacher mit einer Dachneigung bis zu 5° erlaubt.

6.3 Hinweise

In diesem Abschnitt der textlichen Festsetzungen werden Hinweise aufgenommen, die bei Umset-
zung der Planung zu beachten sind, fur die jedoch nicht der Charakter einer bauplanungsrechtii-
chen Festsetzung anzusetzen ist. Dabei werden die folgenden Belange beachtet und thematisch
aufgegriffen:

Auffillungen der Grundstiicke / Erdaushub
Barrierefreies Bauen

Bautechnik

Bergbau / Altbergbau / Bergrechtliches Bewilligungsfeld
Bodenschutz / Bodenbelastungen / Bodenbeschaffenheit / Bodenerschitterungen
Brandschutz

Denkmalschutz / Archdologische Funde

Grundwasser / Niederschlagswasser

Grinordnerische Hinweise

Kampfmittel

Nachbarrecht

Radonvorkommen und -vorsorge

Umweltvertragliche Baumaterialien

Ver- und Entsorgung

Vorschriftennachweis

Die Hinweise stellen dabei teils direkt wirksame rechtliche Sachverhalte dar, die keiner zuséatzlichen
Regulierung im Bebauungsplan bedirfen, auf die jedoch gesondert hingewiesen wird.
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Bild 4: Ausschnitt aus rechtskraftigem Bebauungsplan ,D9-Anderung®, Gewerbepark ,Am Messegelande’, freier MaRstab

Schallschutztechnische Auswirkungen

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes ,D9-Anderung, Gewerbepark ,Am
Messegeldnde’ wurde ein Larmgutachten in Auftrag gegeben, welches vor dem Hintergrund der
geplanten gewerblichen Nutzung die Larmbeldstigung durch die neu entstehenden Betriebe prifen
sollte. Das Gutachten, datiert auf den 26. April 2006, wurde durch das Ingenieur- und Beratungsbi-

ro IBK (Dipl.-Ing. Guido Kohnen) aus Freinsheim erstellt.

In dem auszuarbeitenden schalltechnischen Untersuchungsbericht waren fiur das Plangebiet Emis-
sionskontingente (Lgx) nach DIN 45691 zu definieren. Die Lgx innerhalb des Plangebietes waren so
festzusetzen, dass in der Nachbarschaft an den nachstgelegenen Gebéuden mit schutzbedurftigen
Raumen nach DIN 4109 die dort geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht tberschritten

werden.

Fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb der Flachen, fur die ein Lgk festgesetzt ist, gelten die An-
forderungen der TA Larm. Bei der Festsetzung der Emissionskontingente ist der derzeitige Bestand
inklusive der Bebauung mit schutzwirdigen Raumen berticksichtigt worden. Die ansiedlungswilligen
Bauherren miussen im Rahmen der Baugenehmigung auf Verlangen der zustandigen Genehmi-
gungsbehdrde per Einzelnachweis die Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungs-
planes sowie die Einhaltung der Vorschriften sonstiger schalltechnischer Regelwerke belegen.

Fur die vorliegende 1. Teilanderung ist eine Anderung der Bauweise von geschlossen zu abwei-
chend (mit seitlichem Grenzabstand) vorgesehen. Hierdurch war es erforderlich, die Larmsituation
nochmals gutachterlich zu Uberprifen. Das Beratungspapier 01 vom 05.11.2014 wurde vom Inge-
nieur- und Beratungsbiro IBK (Dipl.-Ing. Guido Kohnen) aus Freinsheim erarbeitet. Untersucht
wurden die schalltechnischen Auswirkungen der Nichtrealisierung einer Messehalle auf dem Bau-
feld SO 2 und der stattdessen angedachten Realisierung zweier separater Baukdrper auf die Nutz-
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barkeit des Messeplatzes fur larmintensive Veranstaltungen. Des Weiteren erfolgte eine Prifung
der bisherigen Festsetzungsmethodik der Gerauschkontingentierung im Bebauungsplan ,D9-
Anderung‘ vor dem Hintergrund der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung* vom Dezember 2006.

Aus dem Beratungspapier geht hervor, dass unter Berlicksichtigung der beiden Gebaude mit einem
Gebdaudeabstand von 6 m Geréduschzunahmen im Vergleich zur geschlossenen Messehalle von
maximal 0,3 dB(A) auftreten. Diese geringfiigig schlechtere Abschirmung ist als schalltechnisch
nicht relevant einzustufen. Der Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der Zulassigkeit von
zwei getrennten Baukoérpern mit einem Gebaudeabstand von 6 m stehen somit keine schalltechni-
schen Bedenken entgegen.

Daruber hinaus ergibt sich aufgrund der bereits hinreichend getroffenen Formulierung der Festset-
zungen im Bebauungsplan ,D9-Anderung’ hinsichtlich der Gerauschkontingentierung fir die vorlie-
gende erste Teilanderung des Bebauungsplans ,D9-Anderung’ nicht die Notwendigkeit, das Kontin-
gentierungsverfahren zu andern und in Folge dessen Berechnungen durchzufiihren. Die Beibehal-
tung eines einheitlichen Kontingentierungsverfahrens fiir alle Betriebe im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,D9-Anderung‘ stellt zudem eine Vergleichbarkeit der zulassigen immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel sicher. Andere Begrifflichkeiten, Festsetzungen und
Berechnungsverfahren wirden zu einer Unklarheit und zu einer Fehleranfalligkeit im Vollzug des
Gesamt-Bebauungsplans fuhren.

9 Baugrund- und Altlastenuntersuchung

Aufgrund der dokumentierten militarischen Vornutzung der Flache am Standort der ehemaligen
Jeanne d'Arc-Kaserne der franzosischen Streitkrafte besteht die Notwendigkeit zur Untersuchung
der Baugrund- und Altlastenrisiken unter bodenschutz- und abfallrechtlichen Gesichtspunkten. Da-
her wurde von der WPW Geoconsult Stidwest GmbH eine Altlastenrisikoabschéatzung durchgefiihrt.
Im Umwelttechnischen Bericht vom 15.08.2014 sind die Baugrund- und Altlastenrisiken unter bo-
denschutz- und abfallrechtlichen Gesichtspunkten untersucht worden.

Zielsetzung der stichprobenartigen Untersuchung ist einerseits die Klarung der voraussichtlich ab-
falltechnischen Zuordnung bzw. Verwertbarkeit von potentiell anfallendem Bodenaushubmaterial
bei kinftigen Bauvorhaben, andererseits die Prifung bodenschutzrechtlicher Aspekte auf der
Grundlage der BBodSchvV.

Die Uberprufung ergab keine Hinweise auf leichtflissige Stoffe im Bodengas. Auch Auffalligkeiten
geruchlicher Art wurden in keiner Probe festgestellt. Der Flurabstand des Grundwassers liegt sehr
wahrscheinlich bei Uber 5 Metern. Es wurde kein Material angetroffen, das als ,gefahrlicher Abfall*
zu deklarieren ist bzw. den Bestimmungen der DepV unterliegt.

Aus der bodenschutzrechtlichen Bewertung geht hervor, dass die Sanierungsziele oSW3 im anste-
henden Boden des untersuchten Objektes sicher eingehalten sind. Hinsichtlich der Wirkungspfade
Boden -> Mensch und Boden -> Nutzpflanze besteht im aktuellen Nutzungs- und Bebauungszu-
stand kein Handlungsbedarf. Auch fur den Fall einer planméaRigen Bauausfilhrung werden diese
Wirkungspfade im Rahmen der planungsrechtlich zuldssigen Nutzung als Gewerbegebiet zu ver-
nachlassigen sein.

Die Untersuchung des Wirkungspfades Boden -> Grundwasser hat ergeben, dass lediglich bei ei-
ner der entnommenen Proben der Prifwert von Arsen uberschritten wird. Gleichzeitig wurde auch
eine leichte Uberschreitung der Geringfiigigkeitsschwelle (GFS) festgestellt. Alle tibrigen Parameter
waren unaufféllig.

Insgesamt geht aus dem umwelttechnischen Bericht hervor, dass sich der Verdacht von Stoffein-
trdgen im Boden und Ablagerungen sowie Vergrabungen nicht bestéatigt hat. Nach derzeitigem
Kenntnisstand lasst sich basierend auf der schutzgutbezogenen Betrachtung (Grundwasser,
menschliche Gesundheit) der aufgefullten Bodenschichten bei unveranderter gewerblicher Nutzung
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aus offentlich-rechtlicher Sicht weder ein Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr noch fir Be-
schrankungsmafinahmen ableiten. Nach aktuellem Sachstand (Juli 2014) ergeben sich unter Be-
rucksichtigung der an mehreren Stellen der Fléache erhobenen Daten beziiglich des Grundwasser-
schutzes keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen. Der Verdacht einer Gefahrdung der
Schutzguter Grundwasser* sowie ,menschliche Gesundheit’ wurde somit nicht bestéatigt.

Anfallender Aushub von Recycling-Material muss — sofern ein Wiedereinbau vor Ort nicht realisier-
bar ist — einer externen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen zukunftiger BauerschlieBungsta-
tigkeiten ist ein Aushub unter fachgutachterlicher Begleitung erforderlich, um evtl. vorhandene or-
ganoleptisch auffélligen Boden zu separieren, abfalltechnisch zu deklarieren und einer geeigneten
Entsorgung zuzufthren. Der Grundstiickseigentiimer/Bauherr hat in seiner Eigenschaft als Abfall-
erzeuger in eigener Verantwortung Sorge daflir zu tragen, dass kinftiger Bodenaushub ordnungs-
gemaf und schadlos verwertet wird.

Zur Beurteilung einer moglichen Verwertung oder Beseitigung kiinftigen Bodenaushubs auf einer
Deponie sind ggf. ergdnzend zum vorliegenden Untersuchungsumfang weitere Parameter nach der
DepV zu bestimmen (Aufbewahrungsdauer der im Juli 2014 enthommenen Proben: 3 Monate). Das
untersuchte Bodenmaterial entspricht der Abfallschlissel-Nr. 170504 (Boden und Steine mit Aus-
nahme derjenigen, die unter 170503 fallen) bzw. 170107 (Gemische aus Beton, Fliesen, Ziegel und
Keramik).

Im Ubrigen wurde das Plangebiet im Rahmen der Konversion der militarischen Nutzung in eine zivi-
le Nutzung Ende der 1990er Jahre hinsichtlich evtl. Altlasten bei mehreren KoAG-Sitzungen thema-
tisiert. Hierbei wurde u.a. eine Historische Erkundung, eine Gelandeerkundung anhand von Bepro-
bungen zu einzelnen Verdachtsflachen sowie eine abfall-, wasser- und baurechtliche Bewertung
durchgefiihrt. Die wesentlichen Erkenntnisse aus diesen Untersuchungen sind im o.g. Bericht zu-
sammengestellt.

10 Schutzvorschriften und Restriktionen

10.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale befin-
den sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auf3erhalb des
Geltungsbereiches tangiert.

10.2 Biotope

Geschiitzte Biotope befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie aul3er-
halb durch die Planung tangiert.

10.3 Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie au-
Rerhalb durch die Planung tangiert.

10.4 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Uberschwemmungsflachen eines 100-jahrlichen Hoch-
wassers.

10.5 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb eines Grabungsschutzgebietes.
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10.6 Altlasten

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind dem (in Kapitel 9 zusammengefassten) Umwelttechni-
schen Bericht der WPW Geoconsult Stidwest GmbH vom 15.08.2014 zu entnehmen.

11 Auswirkungen

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Um-
weltprifung nach § 2 (4) BauGB und separatem Umweltbericht aufgestellt.

Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 1a (3) Satz 6 BauGB ist kein Ausgleich fiir zu erwartende
Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaf § la (3) Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung er-
folgt. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB sind jedoch negative umweltbezogene Aus-
wirkungen insgesamt gemaf § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu vermeiden (Vermeidungsgebot). Daher wer-
den nachfolgend die wichtigsten Umweltauswirkungen, die sich aufgrund der Planung ergeben
kénnten geprift und im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
zu erwarten, insbesondere da die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens voraussichtlich uner-
heblich sind und / oder durch geplante Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen offensicht-
lich in ihrer Erheblichkeit ausgeschlossen werden sowie keine maf3geblichen Schutzgebiete / - Ob-
jekte, insbesondere NATURA 2000-Gebiete, betroffen sind.

11.1 Umweltauswirkungen Boden, Wasser, Klima Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Uber die im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes ,D9-Anderung”, Gewerbepark ,Am Mes-
segelande’ ermittelten und durch Festsetzung innerhalb des Plangebietes kompensierten Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaft werden durch die vorliegende Plananderung keine weiteren Ein-
griffe entstehen. Die festgesetzte Grundflachenzahl wird nicht verandert.

11.2 Funktionale Auswirkungen

In den letzten Jahren wurde das Plangebiet u.a. bei Veranstaltungen auf dem Messeplatz ergan-
zend genutzt. Nach Information des Grundstiickseigentiimers, der Stadtholding Landau in der Pfalz
GmbH, wurde im Rahmen der Betriebsfihrung und Bewirtschaftung des angrenzenden Messege-
landes die Erkenntnis erlangt, dass der Betrieb des Messegeldndes ohne das Flurstiick 1169/8 un-
eingeschrankt fortgefiihrt werden kann. Dies belegen auch die der Stadtverwaltung vorliegenden
Ubersichten der Veranstaltungen der letzten drei Jahre. Gleichwohl bestehen hinsichtlich der zeitli-
chen Auslastung des Messeplatzes erhebliche bis dato ungenutzte Kapazitatsreserven. Daher fuhrt
die Nutzungsanderung des Plangebiets in ein Gewerbegebiet zu keinen negativen Auswirkungen
auf den Betrieb des Messeplatzes der Stadtholding.

12 Abwéagung

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet) wird die
geplante bauliche Nutzung im Hinblick auf eigentumsrechtliche Belange und die nachfolgend ge-
nannten Belange abwagungsbeachtlich.

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaf § 2a Abs. 1 BauGB die voraus-
sichtlichen wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

Der vorliegende Bebauungsplan soll in diesem Zusammenhang einen wesentlichen Beitrag fir ein
vertragliches Nebeneinander konkurrierender Nutzeranspriiche leisten (§ 2 Abs. 3 BauGB). Auf
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diese Weise soll - wie bereits erwéhnt - eine geordnete und nachhaltige stédtebauliche Entwicklung
ermoglicht werden. Insbesondere nachfolgend beschriebene moégliche Auswirkungen wurden ermit-
telt und sind wie folgt in den Bebauungsplan eingestellt worden.

12.1 Gewerbelarm

Aufgrund der vorliegende 1. Teilanderung, in welcher u.a. eine Anderung der Bauweise von ge-
schlossen zu abweichend (mit seitlichem Grenzabstand) vorgesehen ist, wurde es erforderlich, die
Larmsituation nochmals gutachterlich zu Uberpriifen. Untersucht wurden die schalltechnischen
Auswirkungen der Nichtrealisierung einer Messehalle auf dem Baufeld SO 2 und der stattdessen
angedachten Realisierung zweier separater Baukorper auf die Nutzbarkeit des Messeplatzes fir
larmintensive Veranstaltungen.

Aus dem Gutachten geht hervor, dass unter Beriicksichtigung der beiden Gebaude mit einem Ge-
baudeabstand von 6 m Gerauschzunahmen im Vergleich zur geschlossenen Messehalle von ma-
ximal 0,3 dB(A) auftreten. Diese geringfligig schlechtere Abschirmung ist als schalltechnisch nicht
relevant einzustufen. Der Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der Zulassigkeit von zwei ge-
trennten Baukoérpern mit einem Gebaudeabstand von 6 m stehen somit keine schalltechnischen
Bedenken entgegen.

12.2 Altlasten

Aufgrund der dokumentierten militdrischen Vornutzung der Flache am Standort der ehemaligen
Jeanne d'Arc-Kaserne der franzosischen Streitkrafte besteht die Notwendigkeit zur Untersuchung
der Baugrund- und Altlastenrisiken unter bodenschutz- und abfallrechtlichen Gesichtspunkten.

Zielsetzung der stichprobenartigen Untersuchung ist einerseits die Klarung der voraussichtlich ab-
falltechnischen Zuordnung bzw. Verwertbarkeit von potentiell anfallendem Bodenaushubmaterial
bei kinftigen Bauvorhaben, andererseits die Priifung bodenschutzrechtlicher Aspekte auf der
Grundlage der BBodSchvV.

Insgesamt geht aus dem umwelttechnischen Bericht hervor, dass sich der Verdacht von Stoffein-
trdgen im Boden und Ablagerungen sowie Vergrabungen nicht bestatigt hat. Nach derzeitigem
Kenntnisstand lasst sich basierend auf der schutzgutbezogenen Betrachtung (Grundwasser,
menschliche Gesundheit) der aufgefullten Bodenschichten bei unveréanderter gewerblicher Nutzung
aus offentlich-rechtlicher Sicht weder ein Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr noch fur
BeschrankungsmalRnahmen ableiten. Nach aktuellem Sachstand (Juli 2014) ergeben sich unter
Beriicksichtigung der an mehreren Stellen der Flache erhobenen Daten beziglich des Grundwas-
ser-schutzes keine Hinweise auf schéadliche Bodenveranderungen. Der Verdacht einer Gefahrdung
der Schutzguter ,Grundwasser* sowie ,menschliche Gesundheit' wurde somit nicht bestatigt.

12.3 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioaktiven Schwer-
metall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast tberall in der Erdkrus-
te vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann
in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Uber Klufte im Gestein und durch den Porenraum der
Gesteine und Boden an die Erdoberflache wandern.

Das gesamte Stadtgebiet Landau in der Pfalz und damit auch das Plangebiet befinden sich in el
nem Bereich mit grundsatzlich erhéhtem Radonpotential (It. BfS zwischen 40-100 kBg/m3 in 1 m
Tiefe, Stand 2009). Da die Radonkonzentration je nach Untergrundbeschaffenheit lokal stark
schwanken kann, wird Bauherren empfohlen, grundstiicks- und vorhabenbezogen orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft durchfiihren zu lassen. Die erzielten Messergebnisse sollten an
das Landesamt fir Geologie und Bergbau Ubermittelt werden.
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Laut Umweltbundesamt kann durch die beim Bauen ublichen SchutzmaRhahmen gegen Boden-
feuchte sowie eine konstruktiv bewehrte, mindestens 0,15 m dicke Bodenplatte ein hinreichender
Schutz fur Radonkonzentrationen in der Bodenluft bis zu 100 kBg/m3 sichergestellt werden. Bei Ra-
donkonzentrationen in der Bodenluft Giber 100 kBg/m3 sollte anstelle der vorgenannten Bodenplatte
eine nach DIN 1045 bemessene und bewehrte Fundamentplatte ausgefiihrt und objektbezogen
durch radondichte Folien und Drainagen zur Erhéhung des Schutzniveaus verwandt werden.

12.4 Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes nicht beein-
trachtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenkmaler oder kuk
turhistorisch interessanten Baulichkeiten. Uber arch&ologische Fundstellen oder Bodendenkméler
ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die gesetzliche
Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie,
AufR3enstelle Speyer verwiesen.

12.5 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Belange des Landschaftsbildes werden nicht beeintréchtigt, da sich das Plangebiet nicht in expo-
nierter Lage befindet. Die geplanten Geb&dude sollen zu einem einheitlichen stadtebaulich-
architektonischen Erscheinungsbild beitragen. Die baulichen Anlagen sollen in einer modernen
Bauweise realisiert werden. Zur besseren Einbindung der Gebaude in die angrenzende bauliche
Umgebung, sollen diese eine maximale H6he von 10,50 m nicht Uberschreiten.

In den Bebauungsplan wurden gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO eine 0drtliche
Bauvorschrift Uber die Gestaltung integriert. Daneben wurden bauplanungsrechtliche Festsetzun-
gen zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie der Uiberbaubaren und nicht Uberbauba-
ren Grundstiucksflachen und Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Dach- und Fassadenbegriinung getrof-
fen.

12.6 Belange des Umweltschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

GemalR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren
und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zu Eingriffsregelung nach § 1a in
Verbin-dung mit § 21 BNatSchG muss gemaR § 13a BauGB nicht durchgefuihrt werden.

Die getroffenen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. formulierten Hin-
weise und Empfehlungen (Begrinung des Baugrundstiicks, Begrinung von Stellplatzen und Ein-
grinung von Lagerplatzen, Stellplatzen fur Mulltonnen) sollen ein gewisses Grundgerist der
Gebietsdurchgriinung und -durchliiftung sichern sowie visuelle Beeintrachtigungen minimieren.
Durch den Bezug auf die beigefugte Pflanzliste sollen naturnahe und standortgerechte Pflanzungen
entstehen.

12.7 Belange der Wirtschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind, soweit erforderlich, auch die Belange der Wirtschaft bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu bertcksichtigen. Zu den Belangen der Wirtschaft gehért auch
die Entwicklungsmoglichkeit von Gewerbebetrieben.

Im vorliegenden Fall ist die Errichtung eines Hotels mit Tagungs- und Geschéftsraumen vorgese-
hen. Unterkiinfte flr Touristen und Geschéftsreisende werden zunehmend nachgefragt, da die At-
traktivitdt des Messeparks zunehmend steigt und sich das Gebiet stets weiterentwickelt. Auch die
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Landesgartenschau im Jahr 2015 wird eine positive touristische Entwicklung mit sich bringen, so-
dass eine zusatzliche Nachfrage nach Gewerbeflachen erwartet wird.

Durch die geplante MalRnahme werden die kommunalen Entwicklungsabsichten der Stadt Landau
positiv begleitet und auf Dauer sichergestellt.

12.8 Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen von den zustandigen Tréagern durch An-
schluss an bereits bestehende Netze bereitgestellt werden. Gleichwohl sind die Trager der Ver- und
Entsorgung jedoch friihzeitig Uber den Beginn der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu unter-
richten.
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