Stadt Landau in der Pfalz
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Sitzungsvorlage
610/337/2014

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung und 610-St5
Stadtentwicklung
Datum: 15.12.2014
An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 05.01.2015 Vorberatung N
Ortsbeirat Queichheim 08.01.2015 Vorberatung N
Bauausschuss 21.01.2015 Vorberatung N
Stadtrat 03.02.2015 Entscheidung O
Betreff:

Bebauungsplan ,,D9-Anderung, 1. Teilinderung-Am Messeplatz";
Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag: )
1. Der Bebauungsplan ,,D9-Anderung, 1. Teilinderung-Am Messeplatz* wird in der Fassung vom
Dezember 2014 als Entwurf beschlossen und die Begriindung gebilligt (Anlagen 1 und 2).

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans ,D9-Anderung, 1.
Teilinderung-Am Messeplatz® sowie seiner Begriindung in der Fassung vom Dezember 2014
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen, die Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

Begriindung:

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs:

Der Geltungsbereich liegt im Gewerbepark ,,Am Messegeldnde® und umfasst mit einer GroBle von
insgesamt 5.748 m? (ca. 105m x 55m) das Flurstiick 1169/8 der Gemarkung Queichheim.

Das Plangebiet ist derzeit vollstindig geschottert und wird gelegentlich fiir Veranstaltungen auf dem
Messeplatz mitgenutzt.

Bestehendes Baurecht:

Der am 17.07.2006 rechtskriftig gewordene Bebauungsplan D9-Anderung setzt fiir das Plangebiet das
Sondergebiet 2 ,Messe- und Veranstaltungshalle“ mit der Nutzungsart ,,Ausstellungs- und
Veranstaltungsbetrieb fest (siche Anlage 2).

Der aktuelle “Flachennutzungsplan 2010“ der Stadt Landau in der Pfalz stellt das Plangebiet als
,,Sonderbaufliche Messe* dar.

Bisherige Entwicklung und Planungsanlass:

Der Stadtrat hat am 30.09.2014 den Aufstellungsbeschluss zur 1.Teilinderung des Bebauungsplans
D9-Anderung beschlossen, da das Grundstiick nicht mehr fiir die urspriinglich an dieser Stelle
vorgesehene Messe- und Veranstaltungshalle vorgesehen ist, sondern einer gewerblichen Nutzung
zugefiihrt werden soll.

Die Sparkasse SUW will das gesamte Grundstiick erwerben und die nordliche Hilfte an das Hotel
SOHO verduBern. Da die beiden Vorhaben zeitlich und rdumlich eigenstindig entwickelt werden, wird
es zu einer Liicke zwischen den Gebiduden kommen. Daher musste in einer schalltechnischen
Stellungnahme berechnet werden, ob die derzeitigen Emissionskontingente zum Betrieb des
Messeplatzes verdndert werden miissen. Dies konnte jedoch bei einer max. 6m breiten




Bebauungsliicke ausgeschlossen werden, sodass die bestehenden Nutzungsmoglichkeiten des
Messeplatzes uneingeschrinkt fortbestehen.

Anderungen der Festsetzungen (siche Anlage 3):

o Im Wesentlichen wird die zuldssige Nutzungsart von ,,Sondergebiet 2 - Messe- und
Veranstaltungshalle mit der Nutzungsart ,,Ausstellungs- und Veranstaltungsbetrieb® in
,»Gewerbegebiet™ gedndert. Hierbei werden, wie bei den umliegenden Gewerbegebietsflichen,
Einzelhandelsbetriebe, Wohnen und Gastronomische Nutzungen reglementiert.

. Die Bauweise wird von ,,zwingend geschlossen® zu ,,abweichend®, d.h. mit Grenzabstand und
Gebidudeldngen von iiber 50m geéndert.

o Zur Gewihrleistung einer einheitlichen Gebdudehdhe und Dachform zum Messeplatz hin wird
die Mindestwandhohe von derzeit 9,0m auf 10,0m erhoht und sind nur noch Flachdédcher
zuléssig.

o Die iibrigen Anderungen sind der Anlage 3 zu entnehmen.

Planverfahren:

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt, da die Voraussetzungen des § 13a BauGB erfiillt sind. Dabei entfdllt neben der
friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und Trigern offentlicher Belange insbesondere die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Gleichwohl werden die Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Abwégung gemil § 1 Abs. 7 BauGB beriicksichtigt.

Aufgrund des beschleunigten Bebauungsplanverfahrens wird der Flachennutzungsplan nach Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens gemi3 § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch die Verwaltung ohne ein
eigenstindiges Planungsverfahren ,,berichtigt®.

Erforderliche Fachgutachten:

Das Plangebiet ist derzeit vollstindig geschottert und es sind keine griinordnerischen Strukturen
vorhanden. Im Bebauungsplan D9-Anderung sind im Plangebiet keine flichenmiBigen
Griinfestsetzungen enthalten; die sonstigen Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern behalten ihre Giiltigkeit. Daher ist kein naturschutzfachliches, pflanzenspezifisches,
faunistisches oder artenschutzrechtliches Gutachten erforderlich.

Da im Bebauungsplan D9-Anderung immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) festgesetzt sind, hat das Ingenieur- und Beratungsbiiro IBK eine fachtechnische Stellungnahme
erarbeitet. Hieraus ergibt sich, dass die bestehenden Emissionskontingente des Messeplatzes erhalten
bleiben konnen und zugleich eine Bebauung mit Grenzabstinden (max. 6m zw. den Hauptgebauden)
moglich ist.

Nach bisherigem Kenntnisstand werden im Rahmen des Planverfahrens keine zusitzlichen
Fachgutachten erforderlich sein.

Nutzung des Geléndes im Jahr 2015
Wiéhrend der Landesgartenschau ist eine Nutzung dieser Fliche zur Deckung des Stellplatzbedarfs
nicht vorgesehen.

Weitere Vorgehensweise:
Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wird Februar/ Méarz 2015 stattfinden. Der
Satzungsbeschluss wird im Mai 2015 angestrebt.




Auswirkungen:
Der Stadt Landau in der Pfalz entstehen, abgesehen von den eigenen Personalkosten, durch das

Vorhaben keine Kosten, da die Sparkasse alle externen Planungs- und Gutachtenkosten tibernimmt.
Die Einnahmen aus der Gebietsentwicklung werden der Stadtholding Landau in der Pfalz GmbH als
derzeitiger Grundstiickseigentiimerin zuflieen.

Anlagen:
1. Entwurf B-Plan, 1. Teilinderung — Teil A Planzeichnung

2. Entwurf B-Plan, 1. Teildnderung — Teil A Textteil
3. Anderungsiibersicht

Beteiligtes Amt/Amter:

Schlusszeichnung:
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