Stadt Landau in der Pfalz

Bk

Sitzungsvorlage
610/347/2015

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung und 610-St5
Stadtentwicklung
Datum: 18.02.2015
An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 18.02.2015 Vorberatung N
Ortsbeirat Queichheim 19.02.2015 Vorberatung N
Bauausschuss 03.03.2015 Entscheidung O
Betreff:

Bebauungsplan "D10 - Gewerbepark Messegeldnde-Ost";
Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

1.

GemiB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen zur Vorentwurfsfassung des
Bebauungsplans "D10 - Gewerbepark Messegeldnde-Ost" entsprechend den in der als Anlage
beigefiigten Synopse vom Februar 2015 niedergelegten Abwigungsvorschligen der
Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil dieses Beschlusses.

GemiB § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemidll § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen zur Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans "D10 - Gewerbepark
Messegeldnde-Ost" entsprechend den in der als Anlage beigefiigten Synopse vom Februar
2015 niedergelegten Abwégungsvorschligen der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Bebauungsplan "D10 - Gewerbepark Messegeldnde-Ost" wird in der Fassung vom
Februar 2015 als Entwurf beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans "D10 - Gewerbepark
Messegelande-Ost" sowie seiner Begriindung in der Fassung vom Februar 2015 nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich auszulegen, die Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Begriindung:

Abgrenzung des Geltungsbereichs:

Das Plangebiet befindet sich dstlich des Gewerbegebietes D9 ,,Anderung* - 1. Realisierungsabschnitt
des Gewerbeparks ,,Am Messegeldnde™. Das Gebiet liegt siidlich der L 509, 6stlich der Kraftgasse,
westlich der A65 und nordlich der Ostlichen Verlédngerung der Gustav-Herz-Strafle. Das Plangebiet
umfasst eine Fldche von ca. 14,8 ha.

Das Plangebiet ist groftenteils durch Ackerflichen geprdgt. Im siidlichen Bereich des Plangebietes
verlduft der Birnbach. Die im Gebiet liegende Pumpe zur Foérderung von Erdol (unter der
Betriebsfiihrung der Wintershall Holding GmbH, Erdolwerke) wurde inzwischen stillgelegt und

verfullt.

Planungsziel und Zweck der Aufstellung:




Anlass der Planung ist die positive Vermarktung der Flichen im westlich angrenzenden
Gewerbegebiet D9 ,,Am Messegeldnde®. Eine derart positive Entwicklung war bis dahin in dieser
Form in keiner Weise absehbar. In der Stadt stehen derzeit nur noch vereinzelt gewerblich nutzbare
Flachen zur Verfligung bzw. die derzeit noch nicht gewerblich genutzten Flachen sind bis auf einzelne
Fldchen mit Nutzungen projektiert und somit besteht ein erheblicher Handlungsbedarf hinsichtlich
neuer Gewerbefldchen.

Bebauungsplanverfahren:

Das Bebauungsplanerfahren wird im Vollverfahren durchgefiihrt.

Die friihzeitige Priifung umweltrelevanter Belange (Scoping) mit der Beteiligung von Behorden und
Verbianden wurde am 17.12.2012 bei der Stadt Landau durchgefiihrt.

Erforderliche Fachgutachten:

Es wurden folgende Fachgutachten erstellt:

FFH-Vorpriifung

Voruntersuchung Artenschutz gemaf3 § 44 BNatSchG
Schalltechnisches Gutachten

Immissionsprognose zu Geruchs-Emissionen ausgehend von der geplanten Ziegenhaltung des
Prokop-Hofs (Betrieb Rahm)
Entwésserungstechnisches Konzept
Verkehrsprognose

Planung zur Renaturierung des Birnbachs
Radonbelastung in der Bodenluft
Baugrunderkundung

Luftbildauswertung zur Kampfmittelgefahrdung

Ergebnisse der frithzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging von einem Biirger
(landwirtschaftlicher Betrieb Rahm) eine Stellungnahme ein (siche Anlage).

Die Geltungsbereiche der 16. Teildnderung des Flidchennutzungsplanes und des Bebauungsplanes D
10 wurden verkleinert, sodass der Betrieb Rahm nicht mehr iiberplant wird. Zwischenzeitlich konnte
mit dem Betrieb eine einvernehmliche Einigung (Betriebsumstellung, Erhalt und Neubereitstellung
von Weidefldchen) erzielt werden, welche die Belange des Betriebs an einer zukunftsorientierten und
nachhaltigen Losung und der geplanten Gewerbeflichenentwicklung ndrdlich des Birnbachs
beriicksichtigt.

Es wurde eine Immissionsprognose zur Abschitzung der zu erwartenden Geruchsemissionen im
Plangebiet erstellt. Sie bestitigt, dass ein Nebeneinander von Gewerbegebiet und Ziegentierhaltung
moglich ist.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange
gingen insgesamt 15 Stellungnahmen ein, die abwigungsrelevante Inhalte darstellen (siche Anlage).
Gemal der beigefligten Synopse sollten
1. die Anregungen der Nr. 3 - Polizeiinspektion Landau (Herstellung einer hohenfreien Kreuzung
im Bereich Kraftgasse / Otto-Hahn-Straf3e) und
2. die Anregungen der Teil-Nr. 11 - BUND (Nichtrealisierung des Gewerbegebiets aufgrund
anderweitiger Gewerbefldchenpotentiale)
3. die Anregungen der Nr. 12 — LBM Speyer, Ziffer 5 (Begrenzung der Gebdudehdhe auf max.
10m in der Baubeschrankungszone (100m Abstand von BAB einschlieBlich Anschlussstelle)
4. die Anregungen der Nr. 12 — LBM Speyer, Ziffer 8 (Ausschluss von ,,Industrieansiedlungen
mit Rauch- und Nebelbildung innerhalb der Baubeschrankungszone)
5. die Anregungen der Nr. 12 — LBM Speyer, Ziffer 10 (Herausnahme des Flurstiicks 1392/1 aus
dem Geltungsbereich)
zuriickgestellt werden.




Weitere Vorgehensweise

Nach dem Entwurfs- und Offenlagebeschluss erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit und Triger
offentlicher Belange im Marz/April. Der Satzungsbeschluss wird, vorbehaltlich einer erneuten
Offenlage, im Juni angestrebt.

Nach dem Entwurfs- und Offenlagebeschluss soll die Umlegungsstelle mit dem Umlegungsverfahren
fortfahren.

Auswirkung:

Produktkonto:

Haushaltsjahr:

Betrag:

Uber- oder auBerplanmiBige Ausgaben:

Mittelbedarf ist iiber die genehmigten Haushaltsansétze gedeckt: Jall/Nein[]

Beli Investitionsmafinahmen ist zusédtzlich anzugeben:
Mittelfreigabe ist beantragt: Ja [1/Nein []

Es handelt sich um eine forderfahige MaBinahme: Ja [/Nein [

Sofern es sich um eine forderfahige Mafnahme handelt:

Forderbescheid liegt vor: Ja [1/Nein [

Drittmittel, z.B. Férderhohe und Kassenwirksamkeit entsprechen den veranschlagten
Haushaltsansétzen und wirken nicht krediterhohend: Ja [/Nein [

Sonstige Anmerkungen:

Anlagen:

1.1 Gestaltungsplan

1.2 Ubersichtsplan Gebidudehdhen

2.1 B-Plan-Planzeichnung-Entwurf

2.2 B-Plan-Textfestsetzungen-Entwurf

2.3 B-Plan-Begriindung

2.4 Umweltbericht-Entwurf

3. Synopse vom Februar 2015 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1

BauGB zur Vorentwurfsfassung vom Februar 2013



4. Synopse vom Februar 2015 zur frithzeitigen Beteiligung der Behdrden, sonstigen Triager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 BauGB zur
Vorentwurfsfassung vom Februar 2013

Beteiligtes Amt/Amter:

Schlusszeichnung:
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