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Teil A BEGRUNDUNG - Entwurf -

1. ALLGEMEINES
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich Ostlich des Gewerbegebietes D9 ,Anderung“ -
1. Realisierungsabschnitt des Gewerbeparks ,Am Messegeldnde”. Das Gebiet liegt
sudlich der L 509, 6stlich der Kraftgasse, westlich der A65 und nérdlich der dstlichen
Verlangerung der Gustav-Herz-Stral3e. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
14,8 ha.

ABBILDUNG 1: LAGE DES PLANGEBIETES

Quelle: Stadt Landau in der Pflalz

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung ist in der Planzeichnung gem. § 9
Abs. 7 BauGB (Geltungsbereich) festgesetzt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Queichheim ganz:

1367/002, 1367/004, 1369/000, 1370/000, 1371/000, 1372/000, 1373/000, 1374/000,
1375/000, 1376/000, 1377/000, 1378/003, 1378/004, 1379/000, 1380/000, 1381/000,
1382/000, 1383/000, 1384/000, 1385/000, 1386/000, 1387/000, 1388/000, 1393/003,
1394/003, 1394/006, 1394/007, 1394/008, 1396/004, 1396/006, 1397/002, 1397/004,
1398/002, 1398/004, 1399/002, 1399/004, 1401/004, 1439/002, 1440/005, 1440/006,
1440/030, 1441/002, 1441/003

und teilweise die Flurstiicke:

1356/001, 1361/002, 1366/005, 1389/001, 1390/002, 1390/004, 1391/001, 1392/001,
1392/003, 1393/006, 1403/006, 1404/004, 1406/004, 1407/001, 1407/006, 1439/004,
1440/008, 1440/009, 1440/010, 1440/023, 1441/004, 1441/014, 1450/002, 1450/004,
1450/008, 1451/000, 1452/000, 1453/000, 1454/000, 1455/000, 1456/000, 1456/001,
1457/000, 1459/001, 1460/000, 1461/000, 1462/000, 1463/000, 1464/000, 1465/000

Das Plangebiet ist grof3tenteils durch Ackerflachen gepragt. Im sudlichen Bereich
des Plangebietes verlauft der Birnbach. Die im Gebiet liegende Pumpe zur
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BEGRUNDUNG - Entwurf -

Forderung von Erddl (unter der Betriebsfihrung der Wintershall Holding GmbH,
Erdolwerke) wurde inzwischen stillgelegt und verfullt. Vom Wohngebiet (Queichheim)
fuhrt nach Suden in die Landschaft ein Wirtschaftsweg, der auch als Ful3- und
Radweg genutzt wird und damit der Naherholung dient.

1.2. Angrenzende Nutzungen

Im Norden grenzt das Plangebiet an eine Ackerflache (nérdlich der Landesstrafie)
sowie an die L 509. Nordlich der Landesstral3e befindet sich eine Wohnbebauung
(Stadtteils Queichheim).

Im Osten grenzt das Plangebiet an die Autobahn A 65, die Kreisstral3e K5 und die
Autobahnanschlussstelle 16. Ostlich der Autobahn befinden sich Ackerflachen.

Sudlich des Birnbachs befindet sich ein Aussiedlerhof (Schweinemastbetrieb), der
von Ackerflachen umgeben ist. Die Ackerflachen werden von der Eisenbahntrasse
der Verbindung ,Landau — Karlsruhe* durchquert.

Westlich grenzt das Plangebiet an das Gewerbegebiet D9 ,Am Messegeldnde”.

1.3. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Planungsgebietes befinden sich teilweise im Besitz
unterschiedlicher Privateigentimer, teilweise im Besitz der Stadt Landau (Flurstiicke
Nr. 1394/003; Nr. 1367/002; Nr. 1403/006; Nr. 1406/006; Nr. 1407/007; Nr. 1389/003;
Nr. 1390/006; Nr. 1391/005; Nr. 1390/004; Nr. 1441/014; Nr. 1440/030) und teilweise
im Eigentum des Bundes (Flurstiicke Nr. 1392/001; Nr. 1450/002).

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
2.1. Ziele der Raumordnung

Im System der raumlichen Gesamtplanung hat sich die kommunale Bauleitplanung
den Zielen der Raumordnung gem. 8 1 Abs. 4 BauGB anzupassen, ein
Abwagungsspielraum besteht hierbei nicht. Solche Ziele werden auf der Ebene des
Landes Rheinland-Pfalz im Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) und auf der
Ebene der Region Rheinpfalz im regionalen Raumordnungsplan (Regionaler
Raumordnungsplan Rheinpfalz, RROP 2004) formuliert. Der Regionale
Raumordnungsplan Rheinpfalz ist eine der Grundlagen fur die erstmalige Erstellung
des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar 2020, dessen Satzung 2013
beschlossen wurde; es besteht aber noch keine Rechtskratft.

! Der Plan wurde am 27.09.2013 durch die Verbandsversammlung als Satzung beschlossen. Um Rechtskraft zu
erlangen, muss der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar durch das Land Baden-Wirttemberg im
Einvernehmen mit den Landern Hessen und Rheinland-Pfalz genehmigt werden. Durch die &ffentliche
Bekanntmachung der Genehmigung in den Staatsanzeigern fur Baden-Wirttemberg, Hessen und Rheinland-
Pfalz wird der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar verbindlich. Ein Termin fir die Genehmigung und deren
Bekanntmachung ist derzeit noch nicht absehbar.
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BEGRUNDUNG - Entwurf -

Nach dem LEP IV gehdrt die Stadt Landau in der Pfalz der Siedlungsstruktureinheit
,Verdichteter Raum“ an und dient somit u.a. der Entlastung hochverdichteter Raume
(wie Mannheim, Ludwigshafen und Karlsruhe). Wegen der grof3teils ausgeraumten
Agrarlandschaft wird der Raum Landau zudem der O©kologischen Raumstruktur
,Vorwiegender Sanierungsraum® zugeordnet. Als Mittelzentrum im Grundnetz, mit
teilweise oberzentralen Einrichtungen, versorgt die Stadt Landau einen
Funktionsraum, der mit Ausnahme der Verbandsgemeinde Bad Bergzabern
(Funktionsraum des Mittelzentrums Bad Bergzabern) den gesamten Landkreis
Sudliche WeinstralRe umfasst.

Im LEP IV ist die Stadt Landau in der Pfalz aufgrund ihrer Lagegunst und des
vorhandenen Gewerbesatzes als ,Landesweit bedeutsamer bestehender
Gewerbestandort® dargestellt. In der Stadt stehen derzeit nur noch vereinzelt
gewerblich nutzbare Flachen zur Verfiigung und vorhandene freie Flachen sind mit
geplanten Nutzungen projektiert. Somit besteht ein erheblicher Handlungsbedarf
hinsichtlich neuer Gewerbeflachen.

Durch die Lage im Naturpark Pfalzer Wald kommt dem Raum Landau im LEP 1V als
Erholungsraum eine wichtige Bedeutung zu. Dartber hinaus ist die Region
Schwerpunktraum fir den Freiraumschutz.

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist mit Datum vom 15. Dezember
2014 fur den baden-wirttembergischen und den rheinland-pfalzischen Teil des
Verbandsgebietes verbindlich. Im ERP wird die Flache des Bebauungsplanes D 10
als Vorranggebiet fir Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik ausgewiesen
(48 ha). Gemal} den textlichen Ausfihrungen des Regionalplans weist die Flache
eine besondere Standorteignung ,fur Dienstleistungen, nicht stérendes Gewerbe,
grof3flachige Gewerbe- und Logistikbetriebe® auf.
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Das festgelegte ,,Vorranggebiet fur Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik®
ist einer der wenigen grol3flachigen Vorsorgestandorte in der Metropolregion, die als
raumstrukturell besonders geeignete Standorte flr bedeutsame Investitionen der
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BEGRUNDUNG - Entwurf -

industriell-gewerblichen Wirtschaft (hier: bevorzugt fur Dienstleistungen und nicht
storendes Gewerbe) regionalplanerisch gesichert werden sollen. Das Vorranggebiet
bietet eine konsequente und raumordnerisch vertragliche gewerbliche
Weiterentwicklung der bereits entwickelten gewerblichen Plangebiete bis zur A 61.

Das Vorranggebiet ist aus regionaler Sicht mit mittleren negativen
Umweltauswirkungen verbunden.

Im Zuge der Entwicklung der ehemaligen Kaserne Estienne et Foch (heutiger
Wohnpark Am Ebenberg) wurde deutlich, dass die sidlich des Gleisbogens
vorgesehene gewerbliche Flache (ehemaliges Kohlelager) aus stadtebaulichen
(Lage im Stadtgefuige, Erschlielung) sowie aus Umwelt- und Naturschutzgrinden
(Vermeidung einer Biotopzerschneidung) ausscheiden. Sie sollen als Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt werden.

Aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung und der Ricknahme der gewerblichen
Flachen im ehemaligen Kohlelager besteht ein Bedarf an neuen Gewerbeflachen.

Das Plangebiet war bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
2010 der Stadt Landau in der Pfalz im Jahr 1999 als Gewerbeflache im Gesprach.
Da zuvor das Gewerbegebiet D9 ,Am Messegeldnde” als kurz- bis mittelfristiges Ziel
entwickelt werden sollte und die Flache des Plangebietes den Planungshorizont
eines Flachennutzungsplanes uberstieg, wurde diese Flache zuné&chst zuriickgestellt
(siehe auch Punkt 8.1.2).

2.2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemall § 8 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Der Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau in der Pfalz stellt fir ca. die Halfte
des Plangebietes Flachen fir die Landwirtschaft dar. Durch die landwirtschaftliche
Flache verlauft stdlich der L 509 eine neue Sammelstral3e. Die rechtliche Grundlage
hierfir wurde mit der 13. Teilanderung des Flachennutzungsplanes und dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes D10 Gewerbepark ,Am Messegeldnde-
Ost“ in Landau (vormals: D10 ,Gewerbegebiet Froschau®) am 29.02.2012
geschaffen.

Nordlich und sldlich des Birnbachs stellt der Flachennutzungsplan Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (primérer Biotopverbund) und o6ffentliche Grunanlage / Park dar.
Innerhalb dieser Flache ist sidlich des Birnbachs ein landwirtschaftlicher
Aussiedlerhof vorhanden.
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ABBILDUNG 2: AUSSCHNITT AUS DEM AKTUELLEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Quelle: Stadt Landau (Stand 21. Mai 2012)

Angrenzend an das Planungsgebiet sind folgende Nutzungen dargestellt:

Norden

Im Norden schlief3t eine Wohnbauflache (Queichheim) sowie ein Schutzgebiet fir die
Grundwassergewinnung an.

Nordosten

Im Nordosten sind Stral3en, das damit verbundene Verkehrsbegleitgrin, Rasen-
/Wiesenflachen und ein Regenriickhaltebecken dargestellt.

Norden

Jenseits der trennenden Autobahn A65 sind im nordlichen Bereich Stral3en und das
damit verbundene Verkehrsgrin/Grinflachen dargestellt. Daran sudlich und 6stlich
angrenzend sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt, die durch die nordlich
und sudlich des Birnbachs verlaufende Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (primarer
Biotopverbund) unterbrochen werden.

Siden

Sudlich des Plangebietes sind Flachen fur die Landwirtschaft, teilweise Griinflachen
und ein Aussiedlerhof dargestellt.

Westen

Im Westen schlief3en sich gewerbliche Bauflachen und eine gemischte Bauflache an.
Die gemischte Bauflache liegt grof3tenteils innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (primérer
Biotopverbund), die nérdlich und stdlich des Birnbachs verlauft.
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Die vorgesehene Nutzung des Plangebietes in Form eines Gewerbegebietes sowie
einer Griunflache entspricht nicht vollstandig den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Der Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am Messegeldnde-Ost“ in Landau ist somit
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (8 8 Abs. 2 BauGB).

Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren (8§ 8 Abs. 3
BauGB) geandert (16. Teilanderung). Die Teilanderung verfolgt das Ziel, gewerbliche
Entwicklungsmdglichkeiten  im  Geltungsbereich  nordlich  des  Priméren
Biotopverbundkorridores zu ermdglichen.
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BEGRUNDUNG - Entwurf -

3. PLANUNGSERFORDERNIS UND ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE

Am 14.02.2012 beschloss der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes D10
Gewerbepark ,Am Messegeldnde-Ost” in Landau (vormals: D10 ,Gewerbegebiet
Froschau®) und die 16. Teilanderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren.

Anlass der Planung ist die positive Vermarktung der Flachen im westlich
angrenzenden Gewerbegebiet D9 ,Am Messegelénde®. Eine solch positive
Entwicklung war bis dahin in dieser Form in keiner Weise absehbar und kdnnte in
zwei bis drei Jahren zu einem Engpass bei den vorhandenen Gewerbeflachen
fuhren.

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB ist den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer
mittelstdndischen Struktur, im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung Rechnung zu tragen. Da andere Gewerbegebiete ebenfalls fast
vollstdndig bebaut sind und einige Flachen aufgrund ihrer Lage nicht nachgefragt
werden, besteht ein Bedarf (Planerfordernis) fir die Ausweisung eines zusatzlichen
Gewerbegebietes.

3.1 Stadtebauliches Leitbild

Zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung wurde fur das Plangebiet ein
Stadtebaulicher Gestaltungsplan erstellt. Damit wird die beabsichtigte raumliche
Gliederung deutlich und die Einbindung in das Umfeld erkennbar.

Mit der Planung wird ein Angebot fir Gewerbeflachen auf einer Flache von > 9,0 ha
gegeben. Die Gebaudestellung soll sich an vorhandenen Raumkanten orientieren.
Daher ist der Nordrand des Plangebietes an der L 509 ausgerichtet und die zentralen
Standorte an der HaupterschlieBung. Aufbau und Gliederung des Gebiets orientieren
sich an den Vorgaben aus dem B-Plan D9 (westlich angrenzend).

Im Nordwesten des Plangebietes wird ergdnzend die Standorteignung / Zulassigkeit
einer Tankstelle Uberpruft.

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt durch eine Verlangerung der Otto-Hahn-Stral3e
sowie drei inneren ErschlieBungsstralien.

Das Plangebiet soll mit strukturreichen Gehoélzbandern und Baumalleen durchgriint
werden. Von besonderer Bedeutung ist die fuBlaufige Anbindung an den geplanten
Landschaftspark in der Birnbachniederung. Zugunsten von Natur und Landschaft
erfolgt am Sidrand des Plangebietes eine Begrenzung der Bauhdhen.
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BEGRUNDUNG - Entwurf -

3.2 Planerische Zielsetzungen im Einzelnen

Ausschluss / Einschrédnkung bestimmter Nutzungen

Ziel ist es, die zukinftige gewerbliche Entwicklung der Stadt Landau zu sichern, um
Arbeitsplatze zu halten und auszubauen und um den Gewerbestandort Landau auch
kinftig im interkommunalen und interregionalen Wettbewerb gut zu positionieren.
Aus diesem Grund soll das vorhandene Gewerbegebiet (D 9) in 6stlicher Richtung
erweitert werden.

Grundsatzlich sollen Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe gem. 8 8 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BauNVO (Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe; Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude) schwerpunktmallig im
Gewerbepark ,Am Messegelande-Ost" angesiedelt werden.

Im nordwestlichen Areal (6stlich der Kraftgasse) ist ausnahmsweise eine Tankstelle
zulassig, die u.a. durch eine Linksabbiegespur von der L 509 aus erreichbar ist. In
diesem Bereich sind immissionsschutzrechtliche Festsetzungen vorgesehen.

Vergnigungsstatten, Betriebswohnungen und gastronomische Betriebe werden
dagegen zukinftig gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen oder in ihrer
Ausdehnung eingeschrankt.

Mit dem Gewerbegebiet soll der vorhandene Gewerbeschwerpunkt in hoher
stadtebaulicher Qualitat und umweltvertraglich erweitert werden.

Offentliche Verkehrsflachen

Das ErschlieBungskonzept basiert zundchst auf der durch den B-Plan D11
festgelegten SammelstraRe Uber den Anbindungsast des Kreisverkehrsplatzes im
Osten, der in die verlangerte Otto-Hahn-Stral3e tibergeht.

Eine weitere HaupterschlieBung fur das Gebiet erfolgt von der klassifizierten
Landesstrale L 509 mit neuer Linksabbiegespur. Dies dient dem kunftigen
Hauptandienungsverkehr zur Tankstelle.

Der NebenerschlieBungsast setzt sich nach Suden fort. Von diesem Nord-Sid-Ast
gehen einzelne StichstralRen ab.

Mald der baulichen Nutzungq, tiberbaubare Grundstiicksflache und Gestaltung

Ein wesentliches Ziel ist es, eine Raumbildung entlang der L 509 (analog zum
Bebauungsplan D9 — Gewerbepark ,Am Messegelande®) als Stadteingangsbereich
sowie entlang der neuen Zufahrt zum Messegeldnde (Verlangerung der Otto-Hahn-
Stral’e zum Kreisverkehr an der Anschlussstelle Landau Mitte) vorzusehen. Dies soll
insbesondere durch die Ausbildung von Raumkanten entlang der Stral3enziige
erreicht werden. Die gestalterische Vorgaben orientieren sich dabei an den Vorgaben
im Bereich des D9 Gewerbeparks.

Durch die definierten Baufenster und die Festsetzung von Baulinien werden die
offentlichen Raume baulich gefasst und die stadtebaulichen Qualitaten des Gebietes
gesichert. Durch die Mdglichkeit, ausnahmsweise von der Baulinie abzuweichen, ist
die notwendige Flexibilitdt bei der Umsetzung der Planung sichergestellt, ohne die
grundsétzlichen stadtebaulichen Ziele zu gefahrden.
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Erganzend dazu wurden gestalterisch wirksame Festsetzungen (z.B. Dachformen,
Einfriedungen, private Griinflachen) erarbeitet.

Zudem mussen die Flachen in direkter Nahe zur Kreisverkehrsanlage ebenfalls
stadtebaulich hochwertig ausgestaltet werden, da dieser Bereich den eigentlichen
Stadteingang bilden wird.

Mit diesen baulichen und gestalterischen Festsetzungen wird den Zielen der
stadtebaulichen Gestaltungsplanung entsprochen. Es werden die Voraussetzungen
geschaffen, einen qualitativ hochwertigen Gewerbepark besonderer Auspragung zu
realisieren.

Landschaftsbild und Naturpotenziale

Von grofRer Bedeutung ist das Stadt- und Landschaftsbild. Eine Einbindung und
Gliederung des Gebietes mit Grunflachen und Gehdélzen ist daher selbstverstandlich.

Im Suden des Gewerbegebietes wird die HOhe der Gebdude zu Gunsten des
Landschaftsbildes und des Primaren Biotopverbundkorridores am Birnbach reduziert.

Mit der Entwicklung von Griinland und punktuellen MaBhahmen am Gewaéasser erhalt
der Birnbach einen auenédhnlichen Charakter und die siedlungsnahe Erholung eine
Art Landschaftspark, der Teil des primaren Biotopverbundes entlang des Birnbachs
sein wird.
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4. FACHGUTACHTEN ZUM BEBAUUNGPLAN

Zur Umsetzung der in Kapitel 3 genannten Planungsziele bzw. im Hinblick auf die
Erflllung gesetzlicher Anforderungen (Zusammenstellung des Abwagungsmaterials)
werden zum Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am Messegelénde-Ost” in Landau
mehrere Fachgutachten erarbeitet. Die Gutachten dienen als Grundlage des
Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen.

4.1 Artenschutz / NATURA 2000
4.1.1 AUFGABENSTELLUNG

Zur Prifung, ob die Belange von Natura 2000-Gebieten - Vogelschutzrichtline,
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie sowie des Artenschutzes betroffen sind, wurden
Gutachten erstellt:

e FFH-Vorprifungen

Hierbei wurden mdogliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von drei
Schutzgebieten nach FFH-Richtlinie beurteilt: 6715-302 ,Bellheimer Wald mit
Queichtal®, 6812-301 ,Biospharenreservat  Pfalzerwald“, @ 6814-301
,Standortiibungsplatz Landau®.

e Voruntersuchung Artenschutz gemafR § 44 BNatSchG

Im Rahmen des Gutachtens wurde eine Prifung auf relevante
Artenvorkommen vorgenommen; dies erfolgte zundchst auf Basis einer
Abschatzung vorhandener Biotop- und Habitatpotenziale. Erganzend erfolgte
eine faunistische Bestandsaufnahme (Amphibien, Brutvogel) fir das
Projektgebiet.

Ziel des Gutachtens ist es, mdgliche durch das Vorhaben ausgeldste
artenschutzrechtliche Konflikte und Verbotstatbestande frihzeitig zu erkennen
und durch die Bestimmung geeigneter MalRnahmen mdgliche
Verbotstatbestdande zu vermeiden oder durch Ausgleichsmal3nahmen
abzuwenden.

4.1.2 KURZFASSUNG DER ERGEBNISSE

Im weiteren Umfeld des Untersuchungsgebietes befinden sich drei FFH-Gebiete
(Flora-Fauna-Habitate), fiir die jeweils eine Vorpriifung durchgefiihrt wurde:?

> FFH 6715-302 “Bellheimer Wald mit Queichtal”; das Gebiet schlief3t sich ostlich der
Kernstadt von Landau an (s. FFH-Vorprufung Unterlage 7); die Entfernung zum
Vorhaben betrégt ca. 450 m (Abgrenzung identisch mit VSG s.u.). Das Schutzgebiet ist
von dem Vorhaben durch ein Siedlungsband abgeschirmt. Es sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

» FFH 6812-301“Biosphérenreservat Pfilzerwald®; das Gebiet schlie3t sich westlich der
Kernstadt an (s. FFH-Vorprifung Unterlage 7); die Entfernung zum Vorhaben betragt ca.

2 Schonhofen Ingenieure — Okologische Planung (2014)
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960 m. Das Schutzgebiet ist von dem Vorhaben durch den Ortsteil Landau-Queichheim
abgeschirmt. Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

» FFH 6814-301 ,Standortiibungsplatz Landau®; das FFH-Gebiet sudlich von Landau ist
hinsichtlich der Abgrenzung identisch mit dem NSG Ebenberg (s. FFH-Vorprifung
Unterlage 7); die Entfernung zum Vorhaben betragt ca. 645 m. Der Vorhabensbereich
wird durch die DB-Strecke von Neustadt nach Karlsruhe und die nérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen vom  Schutzgebiet abgetrennt. Es sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

VSG-Gebiet

» VSG 6715-401 ,Offenbacher Wald, Bellheimer Wald und Queichwiesen®. Das Gebiet
schlief3t sich ostlich der Kernstadt von Landau an; die Entfernung zum Vorhaben betragt
ca. 450 m. Das Schutzgebiet ist von dem Vorhaben durch ein Siedlungsband
abgeschirmt. Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fazit der Vorprifungen zu den NATURA 2000-Gebieten:

- Prioritare Lebensraume und Arten sind nicht betroffen.

- Nach Auswertung der Daten und unter besonderer Bertcksichtigung der
gebietsspezifischen Lebensraumtypen und Arten ist es nicht zu erwarten,
dass die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes bzw. fir den Schutzzweck
malf3gebliche Bestandteile durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt
werden.

Fazit Artenschutz

- Bei Beachtung von VermeidungsmafRnahmen sind keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestéande einschlagig.

4.2  Schalltechnische Auswirkungen der geplanten Tankstelle

4.2.1 AUFGABENSTELLUNG

Im Zuge des Planverfahrens wird das fur den Bebauungsplan D11 ,Froschau®
erarbeitete Larmgutachten vor dem Hintergrund der gewerblichen Nutzung tberpruft.
Dabei soll untersucht werden, ob durch die zusatzlichen Verkehre und die Betriebe
selbst eine unzumutbare Larmbelastung fir die nordlich angrenzende
Wohnbebauung (Queichheim) erzeugt wird.

11

4.2.2 KURZFASSUNG DER ERGEBNISSE

Das Gutachten belegt, dass mit aktiven Schallschutzmalinahmen im Bereich der
geplanten Tankstelle (im Nordwesten des Plangebiets) eine Einhaltung der
Grenzwerte gewahrleistet wird.
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4.3 Geruchsgutachten

4.3.1 AUFGABENSTELLUNG

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes D10 Gewerbepark ,Am
Messegelande-Ost“ in  Landau wurde eine Immissionsprognose fir den
Schweinemastbetrieb erarbeitet.

4.3.2 KURZFASSUNG DER ERGEBNISSE

Die Immissionsprognose zeigt, dass die fur ein Gewerbegebiet einzuhaltenden
Geruchsstundenhaufigkeit in Teilbereichen des geplanten Gewerbegebietes nicht
eingehalten werden. Im Laufe des Verfahrens wird geprift, inwiefern der Betrieb
umstrukturiert werden muss, damit die gesetzlich vorgeschriebenen Geruchswerte
eingehalten werden kdnnen.

4.4 Entwasserungstechnisches Konzept

4,41 AUFGABENSTELLUNG

Das Konzept bezieht sich ausschlie3lich auf den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans D 10. Ziel war es hierbei grundséatzliche entwésserungstechnische
Lésungen aufzuzeigen, die das Gebiet Uber ein Muldensystem entwéssert und das
Oberflachenwasser in einer zentralen Versickerungsflache im Siden des
Geltungsbereiches schadlos ableitet.

4.4.2 KURZFASSUNG DER ERGEBNISSE

Die als Entwasserungsmulden ausgebildeten Grinkorridore auf3erhalb der
Baufenster bilden das Grundgerust der Entwasserungskonzeption.

Der als Primarer Biotopkorridor auszubildende Grungurtel im Siden des
Geltungsbereiches dient als zentrale Ruckhalte- und Versickerungsflache fur das
anfallende Oberflachenwasser.

4.5 Verkehrsprognose

451 AUFGABENSTELLUNG

Das Ziel der vorliegenden Untersuchung ist die Abschatzung der durch die
abschnittsweise Realisierung der Erweiterung des D9 Gewerbeparks ,Am
Messegeldnde“ entstehenden Verkehrsmengen und Zusammensetzungen sowie
verkehrlichen Beurteilung alternativer Knotenpunktformen im Kreuzungspunkt der
Haupterschliel3ungsachsen.
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4.5.2 KURZFASSUNG DER ERGEBNISSE

Fur den geplanten Gewerbestandort D10 ,Am Messegeldnde Ost“ in Landau ergibt
sich in der Summe der unterschiedlichen Fahrtzweck- / Nutzergruppen ein tagliches
Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 2.364 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und
Quellverkehr, differenziert in

1.665 Pkw/Tag im Berufsverkehr,
366 Pkw/Tag im Kunden- und Besucherverkehr,
333 Kfz/Tag im Wirtschaftsverkehr.

Der zu erwartende Schwerverkehrsanteil (ca. 165 Kfz/Tag) betragt fur das geplante
Gewerbegebiet demnach SV = ca. 7 %.

Nach Angaben des Betreibers der geplanten Tankstelle im Bereich der Landesstral3e
509 / Otto-Hahn-Straf3e ist mit einem Kundenverkehr von bis zu 1.000 Kfz/Tag sowie
ca. 40 Lkw/Tag zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass sich die Verteilung
dieser Verkehrsmengen auf die Verbindung zwischen der L 509 und der
Verlangerung der Otto-Hahn-Stral3e beschrankt.

Unter Abwagung der Beurteilungskriterien - Herstellungs- und Betriebskosten,
Flachenbedarf, Leistungsfahigkeit sowie stadtebaulichen Gesichtspunkten wird der
Ausbau des Verkehrsknotenpunktes Otto-Hahn-Stral3e / Planstra3e A im geplanten
Gewerbepark ,Am Messegeldnde-Ost“ als herkdmmliche Stral3enkreuzung mit
ausreichend dimensionierten Eckausrundungen und einer Vorfahrtberechtigung in
der Otto-Hahn-Stral3e empfohlen.

4.6 Planung zur Renaturierung Birnbach

4.6.1 AUFGABENSTELLUNG

Im Zusammenhang mit der zentralen Wasserrickhaltung in der Gewasseraue des
Birnbachs soll eine Renaturierung fur Gewasserumfeld und dem FlieRgewasser
erfolgen. Dabei wird ein Abschnitt von ca. 600 m Lange untersucht.

4.6.2 KURZFASSUNG DER ERGEBNISSE

Die Planungsiuberlegungen zeigen, dass eine Gewasserrenaturierung maoglich ist
ohne groRRere Eingriffe in die prdgende Baumreihe vorzunehmen. Dabei ergibt sich
eine Laufverlangerung von ca. 200 m bei gleichzeitiger Verbesserung des Langs-
und Querprofils fir Wasserkérper und Uferzonen. Erganzend werden
charakteristische  Uferstrukturen geschaffen, die Wasser-Land-Wechselzone
verbessert und damit der Biotop- und Artenschutz gefordert.

Zudem entsteht damit auch ein attraktiver und erlebbarer Naherholungsraum.
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5. VERFAHRENSART

Der Bebauungsplan verfolgt die Zielsetzung, die bauliche und sonstige Nutzung der
im Plangebiet vorhandenen Grundstiicke vorzubereiten und zu leiten (8 1 Abs. Abs.
1 BauGB).

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des vereinfachten (§ 13 BauGB) oder des
beschleunigten Verfahrens (§ 13a BauGB) sind nicht erflllt. Es handelt sich um die
NeuerschlieBung einer Flache.

Aus diesem Grund wird das Bauleitplanerfahren im Vollverfahren durchgefthrt.

Die frihzeitige Prifung umweltrelevanter Belange (Scoping) mit der Beteiligung von
Behorden und Verb&nden wurde am 17.12.2012 bei der Stadt Landau durchgefihrt.

Zudem wird im Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan
geandert (16. Teilanderung).

6. BESTEHENDES BAURECHT

Planungsrechtlich ist das Plangebiet dem AuRenbereich nach 8§ 35 BauGB
zuzuordnen. Ein Bauvorhaben ist im AulRenbereich zuldssig, wenn es sich um ein
privilegiertes oder ein begunstigtes Vorhaben handelt und 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.

Bei der angestrebten Nutzung fir die Flache (Gewerbegebiet und Griinflache)
handelt es sich weder um ein privilegiertes, noch ein begunstigtes Vorhaben.
Vielmehr erfolgt eine Uberplanung einer Flache von ca. 14,89 ha, woraus ein
Planerfordernis resultiert.

7. SCHUTZGEBIETE
Im Planungsraum sind keine umweltfachlichen Schutzgebiete vorhanden.

Fur drei in rdumlicher Nahe befindliche Schutzgebieten nach FFH-Richtlinie wurden
mogliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele beurteilt. Als Ergebnis der
gebietsbezogenen Vorprifungen sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten >>vgl.
Kap. 4.1.2.

Weitere Details sind der Unterlage ,FFH-Vorprifung“ zu entnehmen.
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8. ZUSAMMENSTELLUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung
(Gewerbegebiet und Griunflache) wird die geplante bauliche Nutzung im Hinblick auf
eigentumsrechtliche Belange und die nachfolgend genannten Belange
abwagungsbeachtlich:

e Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

e Die Belange von Sport, Freizeit und Erholung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).
¢ Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB).

e Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sowie die erganzenden
Vorschriften zum Umweltschutz (8 1 a BauGB).

¢ Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur, im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 8a
BauGB).

¢ Die Belange der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB).

e Die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 8c
BauGB).

Diese Belange sind folglich bei der planerischen Abwagung entsprechend dem ihnen
zukommenden Gewicht zu bertcksichtigen.

Um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu konnen, wird deshalb zunachst
eine Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Nutzungen erforderlich
(,Zusammenstellung des  Abwagungsmaterials®), um darauf aufbauend
Planungsziele ableiten zu kénnen.

8.1. Vorhandene Nutzungen

8.1.1. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Das Plangebiet dient Gberwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung. Die dort intensiv
betriebene Landwirtschaft weist hohe Belastungsfaktoren fir die Naturpotenziale auf
und ist Ursache fur das Bild einer weitgehend ausgeraumten Landschaft. Ein in
diesem Zusammenhang ebenfalls zu berlcksichtigender Punkt ist der
Strukturwandel der Landwirtschatft.
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ABBILDUNG 3: BLICK AUF DAS PLANGEBIET VON NORDWESTEN

Quelle: Stadt Landau (Stand 02.11.2012)

Im nordlichen Bereich befindet sich ein leer stehendes Wohnhaus. Im Aul3enbereich
(8 35 BauGB) hat dieses Wohngebaude, das keiner landwirtschaftlichen Nutzung
zugehdrig ist, keine Privilegierung, sondern genief3t Bestandsschutz. Das Haus
befindet sich im Eigentum der Stadt Landau und soll im Zuge der Planrealisierung
abgerissen werden®.

ABBILDUNG 4: HAUS, BLICK VON NORDEN ABBILDUNG 5: HAUS, BLICK VON WESTEN

Quelle: Stadt Landau (Stand 02.11.2012) Quelle: Stadt Landau (Stand 02.11.2012)

Des Weiteren liegt im ndrdlichen Bereich des Plangebietes eine Pumpe zur
Beforderung von Erddl, die unter der Betriebsfiihrung der Wintershall Holding GmbH,
Erdolwerke. Eine weitere Pumpe befindet sich sidlich des Birnbachs aul3erhalb des
Geltungsbereiches.*

® Gebaude und Nebenanlagen sind zwischenzeitlich abgebrochen
* Beide Forderanlagen wurden zwischenzeitlich stillgelegt
2014.033 / ha-eb

SCHONHOFEN INGENIEURE Stand: Februar 2015 Seite 20
Okologische Planung




Stadt Landau in der Pfalz_Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,,Am Messegeldnde-Ost“ in Landau
BEGRUNDUNG - Entwurf -

ABBILDUNG 6: LUFTBILD MIT VERMERK DER VORHANDENEN NUTZUNGEN

d Autobahnan-
schlussstelle 16

al ﬁﬁ‘g

ehem. Gebaude

Regenriickhalte-
becken

4 SRS

i oy

Quelle: Stadt Landau

-

Die Flache entlang des Birnbachs dient insbesondere Umwelt- und
Naturschutzbelangen (siehe Punkt 8.3).

Sudlich des Birnbaches gibt es einen Aussiedlerhof. Im Jahr 2011 stellte der
Eigentimer des Grundsticks FI.Nr. 1459/1 einen Antrag auf Neubau einer Anlage
zum Halten von Sauen und Mastschweinen. Auf dem Gelande befindet sich derzeit
der bestehende Schweinemastbetrieb des Eigentimers mit ca. 540
Mastschweineplatzen. Die geplante Erweiterung des Schweinemastbetriebes /
Neubau der Anlage, die eine Erweiterung auf ca. 1.200 Mastschweine und 173
Mastsauen (zum Teil mit Ferkeln) zur Folge hatte, steht der Zielsetzung des
Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am
Messegeldnde-Ost” in Landau“ entgegen. Die Ergebnisse der Immissionsprognose
zeigen  deutlich, dass die fur ein  Gewerbegebiet einzuhaltende
Geruchsstundenhaufigkeit in Teilbereichen des geplanten Gewerbegebietes nicht
eingehalten wird. Die Genehmigung des Vorhabens wirde die notwendige
gewerbliche Entwicklung im geplanten Bereich unmdglich machen. Aus diesem
Grunde beschloss der Stadtrat am 14.02.2012 eine Veranderungssperre. Seitdem
befindet sich die Stadt Landau in Verhandlungen mit dem Eigentimer, um eine fur
beide Seiten akzeptable Lésung zu erarbeiten.

Zu berucksichtigen ist auflerdem die noérdlich an die L 509 angrenzende
Wohnbebauung. Hier sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sowie
die Sicherheit der Wohnbevilkerung zu gewahrleisten. Besonders zu
berucksichtigen ist hier die Thematik des Immissionsschutzes.
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Die Kraftgasse verbindet das Wohngebiet (Queichheim) tber die L 509 hinweg als
Wirtschaftsweg mit der sudlich angrenzenden Landschaft. Hier hat der Birnbach und
sein Umfeld eine positive Erholungsfunktion.

8.1.2. Alternativendarstellung und abgeleitete Planungsziele

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau in der
Pfalz im Jahre 1999 wurden verschiedene Gewerbestandorte auf ihre
Umweltvertraglichkeit hin untersucht. U.a. wegen der guten Verkehrsanbindung und
der funktionalen Beziehung innerhalb der Stadt eignet sich die bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache des Plangebietes zur Entwicklung eines neuen
Gewerbeschwerpunktes der Stadt Landau.

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan 2010 ist aufgefihrt, dass bis zum
Planungshorizont 2010, im Rahmen des Bebauungsplanes D9, 33 ha Gewerbeflache
(netto, ohne die Konversionsfldche Jeanne d’Arc) zur Verfigung gestellt werden. Mit
dem 2. Abschnitt des Gewerbeparks ,Am Birnbach® und einer weiteren
Konversionsflache (ehemaliges Kohlelager siudlich der ehemaligen Kaserne Estienne
et Foch) wird Landau langfristig weitere Gewerbeflachen zur Verfigung stellen
kénnen.

Aufgrund der positiven Vermarktung der Flachen im Bebauungsplangebiet D9 ,Am
Messegelénde kann es in zwei bis drei Jahren zu einem Engpass bei vorhandenen
Gewerbeflachen kommen (siehe Kapitel 3). Da mit der Entwicklung des Wohnparks
Am Ebenberg auch die Flache des ehemaligen Kohlelagers fur eine gewerbliche
Entwicklung entfallen ist (siehe Kapitel 2.1) und auch der Planungshorizont des
Flachennutzungsplanes 2010 erreicht ist, soll das Plangebiet fir
Betriebserweiterungen, -verlagerungen und -neuansiedlungen einer gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden. Auf diese Weise werden Arbeitspléatze vor Ort und in der
Region erhalten und geschaffen.

Aufgrund der Anknipfung an das vorhandene Gewerbegebiet, die Lage an der
Auffahrt zur Autobahn A 65 sowie auf3erhalb des Siedlungskerns (Schutz der
Wohnbevolkerung) ist das Plangebiet fiir eine gewerbliche Entwicklung grundsatzlich
geeignet.

Zu dieser Thematik fanden mehrere Abstimmungen mit der Ubergeordneten Behorde
statt. Das Ergebnis der Gespréache ist in den Entwurf des Einheitlichen Regionalplans
Rhein-Neckar vom Marz 2012 eingegangen. Die beiden Flachen (D 9, D 10) sind als
Vorranggebiet fur Industrie, Gewerbe, Dienstleistungen, Logistik (Z) dargestellt.

Zusammenfassend werden aus den zuvor genannten Griinden die wirtschaftlichen
Belange hoher gewichtet als die Interessen der Landwirtschaft.
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8.2. ErschlieBung

8.2.1. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch durch die L 509 und die mit dem
Bebauungsplan D11 ,Froschau® festgesetzte, sudlich der L 509 gelegene,
Anbindungsachse zum Kreisverkehrsplatz im Osten erschlossen. Die innere
ErschlielRung ist erstmalig herzustellen. Auch die Herstellung von 6ffentlichen und
privaten Stellplatzen ist zu regeln.

Von Norden aus dem Wohngebiet (Queichheim) kommend verlauft ein
Wirtschaftsweg (Kraftgasse), der auch als Ful3- und Radweg hin zur Landschaft
genutzt wird.

ABBILDUNG 7: WIRTSCHAFTSWEG, BLICK VON NORDEN

Quelle: Stadt Landau (Stand 02.11.2012)

Das Plangebiet ist nicht mit Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikation
erschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans D9 sich innerhalb des bestehenden
bergrechtlichen Bewilligungsfeldes ,Landau-Ost IV, das unter Betriebsflhrung der
Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke steht.

Im gesamten Bereich der verkehrlichen BaumalRnahmen werden Erdélleitungen der
Wintershall AG gekreuzt. Die Bohrstelle wurde zwischenzeitlich zuriickgebaut.

Die vorhandenen Nassoélleitungen der nicht weiter betriebenen Bohrung sowie noch
vorhandene, stillgelegte Leitungen im Plangebiet werden ausgebaut oder kénnen, in
Abstimmung mit der Stadt Landau, z. T. verddmmt im Boden bleiben.

Die stillgelegten Fernmeldeleitungen kénnen im Boden verbleiben oder, falls
hinderlich, teilweise geschnitten und entfernt werden.
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Die verflllte Bohrung "Landau 63" ist in einem Radius von finf Meter von einer
Bebauung freizuhalten. Die Flache muss weiterhin zugénglich sein.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien werden in den Bauausfihrungsplanen
berticksichtigt. In den Bauausfuhrungsplanen werden entsprechende Hinweise
aufgenommen, z.B. die Kabelschutzanweisung der Telekom, die der
Bauauszufihrende zu beachten hat. Die Bauarbeiten sind sechs Monate vor
Baubeginn anzuzeigen.

8.2.2. Abgeleitete Planungsziele

Im Zuge der Planung muss die komplette ErschlieRung hergestellt werden. Die
innere verkehrliche ErschlielRung soll Giber mehrere StichstraRen erfolgen. Einzig im
nordlichen Bereich wird es eine Nord-Sud-Verbindung zwischen der L 509 und der
neuen SammelstralRe geben. Hierzu ist die Herstellung einer Linksabbiegerspur auf
der L 509 erforderlich (vgl. Abbildung 8 unten).

Die Wegeverbindung von der ndrdlich des Plangebietes befindlichen Wohnbebauung
(Queichheim) in die Landschaft bleibt erhalten. Im Rahmen der Aufstellung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes D11 ,Froschau“ wurde dieser Belang bereits
betrachtet. Die vorliegende Planung sieht eine hodhengleiche Anbindung des
Wirtschaftsweges bzw. der Kraftgasse (kein Brickenbauwerk) an die Verlangerung
der Otto-Hahn-StralRe zum Kreisel vor. Die Anbindung erfolgt nur fir Anlieger und
landwirtschaftlichen Verkehr (Pollerlosung fur die Kraftgasse in Richtung Norden).
Fur FulRganger und Radfahrer wird in diesem Bereich eine Querungshilfe installiert.

Die Planung der verkehrlichen ErschlieBung geht eng einher mit der Planung der
Leitungen fur Trinkwasser, Abwasser, Niederschlagswasser, Strom und
Telekommunikation. Ziel ist die Realisierung eines Trennsystems und eine zentrale
Ruckhaltung bzw. Versickerungdes Niederschlagswassers am Sudrand des
Geltungsbereiches.
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ABBILDUNG 8: ERSCHLIESSUNGSKONZEPT MESSEGELANDE D9, D 10, D12
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8.3. Vorhandene Situation von Umwelt- und Naturschutz

8.3.1. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter erfolgt an dieser Stelle zunéchst
verbal-argumentativ mit dem Ziel, aus dem konkreten Zustand der Schutzguter
entsprechende Planungsziele abzuleiten. Eine detaillierte Bewertung der Schutzguter
erfolgt im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts.

Ortsbild und Erholung

Die L 509 bildet gewissermal3en die Eingangspforte fir das stdliche Stadtgebiet von
Landau. Aufgrund der ausgeraumten Landschaft wirkt hier nur das Siedlungsgrin
der Ortslage Queichheim als auflockerndes, gliederndes Strukturelement. Orts- und
Landschaftsbild sind hier als defizitar zu bezeichnen.

Durch eine Wegeverbindung zwischen der Wohnbebauung (Queichheim) und der
sudlich angrenzenden Landschaft stellt das Plangebiet eine wichtige ful3laufige
Ubergangszone dar. Aufgrund der trennenden Wirkung der StraRenraume von L 509,
der Autobahn hat die Flache fir die Naherholung und das Stadtbild (Stadteinfahrt)
eine wesentliche Bedeutung. Entlang des Birnbachs befindet sich eine
landschaftspragende Baumreihe, die einen Anziehungspunkt darstellt.

Boden

Im Planungsgebiet kommen alluviale Sedimente der Queichniederung (Uberwiegend
Kiese und Schwemmsande), stellenweise von bindigen Auelehmen oder Lossbhdéden
uberdeckt, vor. Eine anthropogene Uberpragung der Schichtenfolge ist im Plangebiet
nicht gegeben. Die Bdden wurden bisher tberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Die durch die Planung entstehenden Eingriffe sollen durch Extensivierung
im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang des Plangebiets ausglichen werden.

Altablagerungen bzw. Altstandorte kommen im Gebiet nicht vor.

Der Boden hat durch die Nutzung als intensive Ackerflache keine hohe 6kologische
Wertigkeit.

Wasserhaushalt

Der Oberboden ist sehr bindig und daher nur schlecht fur eine Versickerung des
Niederschlagswassers geeignet. Die darunter liegenden Bodenschichten sind kiesig-
sandig, so dass Dbeispielsweise mit Hilfe von Rigolen anfallendes
Niederschlagswasser in den Untergrund versickert werden kénnte.

Das Plangebiet umfasst ein Teilstiick der Birnbachaue. Das Gewasser entspringt am
Haardtrand und erstreckt sich im Bereich der Stadt Landau sudlich des Lossriedels
,Ebenberg“. Der Birnbach mundet zwischen den Stadtteilen Queichheim und
Morlheim in die Queich. Im Zuge der Flurbereinigung wurde das Gewasser
begradigt. Der Gewésserrand ist einseitig von Gehdlzen bestanden.

Aufgrund der geraden Linienfihrung, dem monotonen Trapezprofil und stark
eingetiefter Bachsohle ist das Gewasser als naturfern zu bezeichnen. Weitere
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Birnbach dient bereits heute als Vorfluter fir das Aul3engebietswasser.
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Luft / Klima

Die Taler der Bache des Haardtgebirges sind die Kaltluftabflussbahnen oder
Schneisen, die die Frischluft zu den Siedlungen leiten. Die dort vorhandenen Acker-
und Griunlandflachen sind Kaltluftentstehungs- und -sammelgebiete, die lokale
Flurwinde entstehen lassen und so fur eine Durchliftung benachbarter
Siedlungsgebiete sorgen (Zirkulation). Die vorhandenen Ackerflachen im Plangebiet
wirken daher temperaturausgleichend auf die bebauten Flachen in der Umgebung.

Von Bedeutung fur die Durchluftung der Kernstadt ist u.a. auch der Birnbach, dessen
Lauf sich vom westlichen ins 6stliche Stadtgebiet und tber den besiedelten Bereich
hinaus erstreckt. Der Birnbach verlauft dstlich des Stadtgebiets bereits innerhalb der
Niederung des Queichschwemmfachers.

Bedingt durch das relativ geringe Langsgefélle dieser eiszeitlichen Ablagerungen und
das Uberpragende Beckenklima der Oberrheinischen Tiefebene weisen die Flachen
des Plangebiets keine besondere Bedeutung fur die Kaltluftentstehung oder die
Frischluftversorgung des Siedlungsgebiets auf.

Biotope und Arten

Das Plangebiet wird von Ackerflachen dominiert (vorwiegen Getreide, Mais). Im Zuge
der Bauarbeiten zu dem Vorhaben D11 sind im Osten bereits einige Flachen
stillgelegt bzw. zu Ackerbrachen umgewandelt.

Das StralRenbegleitgrin an der L 509 besitzt einen Teilabschnitt mit
Geholzstrukturen. Zwischen den Graswegen und den Straf3en befinden sich wenig
intensiv gepflegte Saumstrukturen.

Der Birnbach wird begleitet von einer Baumreihe aus Obstgehdlzen (Walnuss).

Im sudostlichen Areal des Plangebietes befindet sich eine neu angelegte Obstwiese
(Ausgleichsflache des Bundes).

Die Untersuchungen zu Amphibien und Voégeln (2013, 2014) haben keine
bedeutsamen Artenvorkommen ergeben. Besonders wichtige Lebensrdume/-
funktionen kénnen aktuell nicht bestatigt werden.

Eine detaillierte Beschreibung der vorhandenen Artengemeinschaft und der
Biotoptypen erfolgt im Rahmen der Bestandserfassung im Umweltbericht (vgl.
Unterlage 2).

Klimaschutz

Unter den gegenwartigen Bedingungen wird im Plangebiet durch die intensive
Landwirtschaft CO2 produziert. Dartiber hinaus kann durch die Begradigung und die
gering ausgepragte Vegetation im Bereich des Birnbachs sowie auf der Ackerflache
nur manig viel CO, aufgenommen werden.

Mit der Errichtung von zuséatzlichen Gewerbebetrieben wird durch die Betriebe selber
und den zusatzlich erzeugten Verkehr ebenfalls CO, produziert.

Eine der Auswirkungen des Klimawandels ist das zunehmende Risiko von
Hochwasser. Der Birnbach wurde im Zuge der Flurbereinigung begradigt, was zu
einer Erhéhung der FlieRgeschwindigkeit beigetragen hat. Gleichzeitig wurde die
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Birnbachaue zu Gunsten der landwirtschaftlichen Fldche verschmalert. Dadurch
gingen Uberschwemmungsflachen verloren.

Verbunden mit dem Klimawandel ist auch eine Erhohung der globalen
Jahresdurchschnittstemperatur. Schatten spendende Vegetation findet sich in dem
Gebiet aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht und auch am
Bachlauf gibt es lediglich einen schmalen Gehdolzstreifen.

8.3.2. Abgeleitete Planungsziele

Landschaftsbild/Erholung

Ein wichtiges Gestaltungs- und Verbindungselement sind Baumpflanzungen sowie
der Erhalt und die 0Okologische Optimierung der im Flachennutzungsplan 2010
dargestellten Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft entlang des Birnbachs. Der vorhandene Griinzug
im Gewerbegebiet D9 ,Am Messegelénde” (westlich des Plangebietes) wird somit
nach Osten verlangert und ist als Ausgleichsflache zu nutzen. Der Birnbach soll in
einem Abschnitt renaturiert werden.

Entlang der ErschlieRungsstral3en sowie auf den Bauflachen sind Teilflachen durch
Pflanzungen zu gestalten, die das zukinftige Ortsbild punktuell aufwerten.

Die Wegeverbindung von der ndrdlich des Plangebietes befindlichen Wohnbebauung
(Queichheim) in die Landschaft sudlich des Birnbaches soll erhalten bleiben. Im
Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes D11 ,Froschau®
wurde dieser Belang bereits betrachtet. Die vorliegende Planung sieht eine
hohengleiche Anbindung des Wirtschaftsweges bzw. der Kraftgasse (kein
Briickenbauwerk) an die Verlangerung der Otto-Hahn-StralRe zum Kreisel vor. Die
Anbindung ist nur fir Anlieger und landwirtschaftlichen Verkehr (Pollerlésung fur die
Kraftgasse in Richtung Norden) gedacht. Fur Ful3ganger und Radfahrer wird in
diesem Bereich eine Querungshilfe installiert.

Boden

Gemall 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Auch wenn der Oberboden durch erforderliche Gelandemodellierungen anthropogen
verandert wird, bleibt zumindest ein Teil der Bodenfunktionen erhalten. Im Zuge der
Planung soll darauf geachtet werden, dass eine ausreichende Begriinung auf jedem
Grundstuck sichergestellt wird und das Niederschlagswasser zur Versickerung
gebracht oder dem Birnbach zugefiuhrt wird.

Im Geltungsbereich soll entalng des Birnbachs eine 06kologische Verbesserung
realisiert werden, so dass einerseits eine Aufwertung des Bodens in Verbindung mit
einer Aufwertung des Biotopverbundes erreicht und andererseits ein Grol3teil des
Ausgleichs der Eingriffe in Natur und Landschaft vor Ort umgesetzt wird.
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Wasserhaushalt

Bei der Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist § 2
Abs. 2 Landeswassergesetz zu beachten. Demnach ist Niederschlagswasser nur in
dafur vorgesehene Anlagen einzuleiten, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es
anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die
Moglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches
Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflie3en zu lassen. Fur die Einleitung in den
Untergrund bzw. in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich
(eigenstandiges Wasserrechtsverfahren).

Entsprechende entwasserungstechnische Funktionen zur Ruckhaltung des
Oberflachenwassers sind im Plangebiet herzustellen. Wie im Bebauungsplan D9 ,Am
Messegeldnde® (westlich des Plangebietes) soll der Birnbach renaturiert und in
seinem Umfeld neuer Retentionsraum gewonnen werden. Damit wird die Aufnahme
von Niederschlagswasser verbessert. Auch soll im Rahmen des Verfahrens gepruft
werden, inwieweit eine bessere Versickerungsfahigkeit des Bodens gewahrleistet
werden kann (z.B. Umsetzung von Rigolen).

Klima / Luftqualitat

Planungsziel ist die Schaffung einer Frischluftschneise entlang des Birnbachs. Aus
diesem Grund soll die Aue entlang des Birnbachs verbreitert und in Gestalt eines
Landschaftsparks angelegt werden. Gleichzeitig wird der aus dem Gewerbegebiet
D9 ,Am Messegeldnde“ kommende Biotopverbund in 6stlicher Richtung fortgesetzt.

Um die bestehende Luftzirkulation (Frischluftzufuhr) zu erhalten, ist die geplante
Frischluftschneise hindernisfrei zu gestalten, d.h. Geholze durfen nicht quer zum
Talraum gepflanzt werden. Dariiber hinaus wird das Gewerbegebiet mit Griin- und
Geholzflachen aufgelockert, Freiraume werden vernetzt (s.0.) und die Aufheizung
(Warmespeicherung und Abstrahlung) von Flachen und Baumassen soll durch eine
entsprechende Begrinung reduziert werden.

Biotope und Arten

Ziel der Planung ist es, die bestehenden Biotoptypen und Lebensraume — soweit
mdoglich — zu erhalten und die Eingriffe in die Biotopstrukturen so schonend wie
moglich zu gestalten.

Am 17.12.2012 fand ein Scoping-Termin statt. Ziel dieses Termins war es, den
Umfang fir die Umweltprifung abzustecken. Anwesend waren Vertreter des
Umweltamtes, der Abteilung Stadtplanung und  Stadtentwicklung, der
Liegenschaftsabteilung und der Abteilung StraRe sowie der Verbande (NABU,
GNOR, LAG), die Obere Wasserbehorde und die Landwirtschaftskammer.

Bei dem Termin wurde deutlich, dass alle Beteiligten mit der raumlichen und
inhaltlichen Abgrenzung des vom Umweltamt vorgeschlagenen
Untersuchungsraumes einverstanden sind.
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ABBILDUNG 9: RAUMLICHE ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES FUR DIE UMWELTPRUFUNG
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Vom Umweltamt wurden neben der Bestandserfassung (Biotoptypen, Fauna) die
Erarbeitung einer FFH-Vorprifung sowie ein Artenschutzbeitrag nach § 44

BNatSchG vorgeschlagen. Damit lassen sich naturschutzfachliche und
artenschutzrechtliche Belange sachgerecht bewerten.

Ergdnzend wurde in dem Scoping-Termin darauf hingewiesen, dass vor der

Renaturierung des Birnbachs die dort vorkommenden Arten untersucht werden
sollten.

Klimaschutz

Nach § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ziel ist es, die Uber das heute vorhandene Mald} erzeugten CO,—Mengen durch
folgende MalRnahmen zu reduzieren bzw. zu kompensieren:
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e Im Rahmen des Verfahrens ist zu priifen, ob der in der EnEV 2009
vorgeschriebene Energiestandard noch unterschritten werden soll (Energie-
und damit CO,-Einsparung).

e Auflockerung der Siedlungsflache durch Vegetationsflachen.

e Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung (die Vegetation nimmt CO,
auf).

e Eine 2zwingende Vorschrift zur Nutzung regenerativer Energien (z.B.
Solarpanels) erfolgt nicht. Es ist aber davon auszugehen, dass ein Teil der
Eigentiimer regenerative Energien nutzen wird.

e Renaturierung des Bachlaufs. Dadurch wird zum einen die
FlieRgeschwindigkeit gedrosselt und ein Beitrag zur Verringerung der
Hochwassergefahr vor Ort und im Stadtgebiet geleistet. Zum anderen wird
durch die Verbreiterung der Griinaue und deren grinordnerischen Aufwertung
der Anteil CO,-aufnehmender Vegetation erhéht.

8.4. Immissionsschutz

8.4.1. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Larm

Die L 509 und die BAB 65 sind die wesentlichen Emissionsquellen im Raum und
stellen eine erhebliche Vorbelastung dar. Zur Abschirmung der Wohnbebauung
(Queichheim) besteht bereits eine Larmschutzwand auf der Nordseite der L 509.

Im Zuge einer umfangreichen Anderung des Verkehrsknotens im Bereich der AS
Landau-Zentrum West besteht eine rechtskréftige Anderung fir Lage und
notwendige Hohenabwicklung der Larmschutzwand (auf einer Lange von ca. 306 m).

Bei der Bewertung fir das Plangebiet zu berticksichtigen sind die durch die Planung
zusatzlich entstehenden Verkehre sowie die Auswirkungen der gewerblichen
Nutzungen auf die Wohnbevolkerung und den Aussiedlerhof. Hierzu wird ein
larmtechnisches Gutachten erstellt.

Geruch

Auf dem Gelande befindet sich derzeit der bestehende Schweinemastbetrieb des
Eigentimers (Prokop-Hof) mit ca. 540 Mastschweineplatzen. Eine ursprtnglich
geplante Erweiterung des Schweinemastbetriebes steht der Zielsetzung des
Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am
Messegelande-Ost“in Landau entgegen.

Die Eigentimer des Hofes ziehen in Erwagung, den Betrieb auf eine Ziegenhaltung

umzustellen. Die Stadt hat dazu im Vorfeld ein Immissionsprognosegutachten®
erstellen lassen, um die potenziellen Auswirkungen zu ermitteln.

° Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei

Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV 2009)
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Radon

Im gesamten Stadtgebiet weist der Boden eine Radonbelastung auf. Sind Menschen
langfristig einer erhdohten Radonkonzentration ausgesetzt, ist das Risiko fir
schwerwiegende Erkrankungen erhoht.

8.4.2. Abgeleitete Planungsziele

Ziel ist es, sowohl die gesetzlich vorgeschriebenen Larmschutz- und Geruchswerte
einzuhalten.

Im Zuge des Planverfahrens wird daher das fur den Bebauungsplan D11 ,Froschau®
erarbeitete Larmgutachten vor dem Hintergrund der gewerblichen Nutzung Uberpruft.

>>| d&rmberechnung in Bearbeitung

Das Immissionsprognosegutachten zeigt, dass durch eine Umstellung des Prokop-
Hofs vom Schweinemastbetrieb auf Ziegenhaltung die Grenzwerte hinsichtlich einer
Geruchsbildung eingehalten werden. Eine derartige betriebliche Tierhaltung auf dem
Prokop-Hof steht damit der Ausweisung des Gewerbeparks nicht entgegen.

Das gebietsspezifisch erstellte Gutachten weist fur das Plangebiet alle drei
Radonvorsorgeklassifizierungen nach. Fir eine Bebauung im Plangebiet werden
daher Radonvorsorgemalf3nahmen dringend empfohlen.

® Immissionsprognose zur Geruchs- Emissionen ausgehend von der geplanten Ziegenhaltung des
Prokop-Hofs in Landau; 11. 09.2012; Dr. Markus Hasel, Werner-Jurgen Kost, iMA — Immissionen
Meteorologie Akustik Richter & Réckle GmbH & Co. KG Niederlassung Stuttgart, Gerlingen
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9. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Ziel der Stadt Landau ist es, mit dem Gewerbepark eine Erweiterung des
vorhandenen Gewerbeschwerpunktes von hoher stadtebaulicher Qualitat und
Umweltvertraglichkeit zu schaffen.

9.1Nutzungszonierung

In dem Gewerbegebiet werden (wie im Gewerbegebiet D9 ,Am Messegeldnde®) alle
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetriebe zuldssig sein (vgl. § 8 BauNVO). Auf
der Grundlage des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Landau ist die Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen zu reglementieren. Im Laufe des Bauleitplanverfahrens ist
zu klaren ist, ob weitere Nutzungen auszuschlieRen sind.

Beabsichtigt ist zudem die Verlagerung der Frihmesser Mineral6l-
handelsgesellschaft mbH & Co0.KG von der Mozartstralle Nr. 73 in das kinftige
Gewerbegebiet im nordwestlichen Bereich des Baugebietes. Vorgesehen sind der
Vertrieb von Heizol, eine Tankstelle und eine PKW-Waschstral3e. Die Tankstelle ist
in ihrer GroRe so zu bestimmen, dass diese keine Anziehungswirkung auf die
Autobahn ausiiben wird. Es werden auch keine LKW-Ubernachtungsplatze
vorgesehen. Zudem wird der Tankstellenshop in seiner Verkaufsflache auf max. 120
m?2 beschrankt.

Begriindet und notwendig wird diese Entwicklung damit, dass aufgrund der Planung
und Ziele im Rahmen der KonversionsmafRnahme ,Landau-Sud“ der Bereich um den
jetzigen Standort neu geordnet werden soll. Hierzu ist eine Verlagerung des
bestehenden Betriebes notwendig.

9.2Ubergeordnete stadtebauliche und stadtgestalterische Zielsetzungen

Stadtebaulich wird sich die Erweiterung des Gewerbegebietes D10 Gewerbepark
~LAm Messegelande-Ost” in Landau am Bebauungsplan D9 ,Am Messegelénde®
orientieren.

Das bedeutet, dass fur den Geltungsbereich des B-Plans D 10 ebenfalls eine
gewerbliche Entwicklung von hoher stadtebaulicher Qualitat und
Umweltvertraglichkeit erreicht werden soll. ,Dieses Ziel gewinnt umso mehr an
Bedeutung, als im interkommunalen Wettbewerb zunehmend auch die ,weichen”
Standortfaktoren, wie Stadtebau, Stadtgestalt und Okologie zu ausschlaggebenden

Entscheidungskriterien fiir die Ansiedlung eines Betriebes werden*’.

Entlang der Landesstrale L 509, der Autobahn A 65 und in direkter Nahe zur
Kreisverkehrsanlage soll eine Raumkante ausgebildet werden, ahnlich des bereits
bestehenden Gewerbegebietes. Ziel ist es, einen attraktiven Stadteingangsbereich
stadtebaulich-architektonisch  auszubilden. Auf den  Flachen, die zur
Kreisverkehrsanlage und zur Autobahn A 65 ausgerichtet sind, sind stadtebaulich
markante Solitargeb&ude vorstellbar.

" Stadtebauliche Begrindung B-Plan D9 ,Am Messeplatz®, Kapitel 8.1
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Die Einpassung des geplanten Gewerbeparks in die bestehende Nutzungsstruktur
der angrenzenden Gewerbeflachen sowie die Einbindung in das Stadt- und
Landschaftsbild erfordern eine Begrenzung der Hohenflachen der gewerblichen
Bauten insbesondere im Siden.

Eine fUr das Stadt- und Landschaftsbild wichtige Entwicklung ist die Fortsetzung der
Landschaftsparkentwicklung aus dem D 9 in 6stliche Richtung bis zur BAB A 65. Der
Bereich zwischen dem Birnbach und der sudlichen Begrenzung der Gewerbeflachen
wird als Grinzug im Sinne eines Primaren Biotopverbundkorridores festgesetzt.
Damit verbunden sind eine Aufwertung im Umfeld des Birnbaches und gleichzeitig
eine Erweiterung einer attraktiven Naherholungszone zwischen der BAB A65 und
den Bahngleisen bzw. der sidlichen Innenstadt.

Der Gewerbepark ,Am Messegeldnde Ost” ist Uber die BAB A65 sowie die L 509
hervorragend an das regionale bzw. Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Damit sich das Gewerbegebiet zu einer guten Adresse ausbildet, werden i auch
gestalterische Vorgaben, z.B. zur Fassaden- und Dachgestaltung oder zur
Anbringung von Werbeanlagen ausgearbeitet.
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10.UMWELTBERICHT

Grundlage fir die Erstellung eines Umweltberichts ist das Gesetz zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und insbesondere die UVP-
Anderungsrichtlinie zur Umsetzung des europaischen Gemeinschaftsrechts.

Fur die Umsetzung in bundesdeutsches Recht liegt ein Mustereinfihrungserlass zur
,Jmweltvertraglichkeitspriufung in der Bebauungsplanung® seit 10. August 2001 vor.
Die erforderlichen Inhalte einer Umweltvertraglichkeitsprufung in der Bauleitplanung
ergeben sich aus diesem neuen Erlass sowie den damit verbundenen Anderungen
zu dem 82a, Abs. 1, Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Danach hat die Gemeinde den Umweltbericht bereits flir das Aufstellungsverfahren
in die Begriindung der Bebauungsplanung aufzunehmen.

Der Umweltbericht muss Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem
Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben
betroffen sind. Hierzu dient insbesondere die allgemein verstandliche
Zusammenfassung. Der Umweltbericht muss Dritten die Beurteilung erméglichen, ob
und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fir
das Vorhaben betroffen sind. Hierzu dient insbesondere die allgemein verstandliche
Zusammenfassung (Details vgl. Unterlage 2 Umweltbericht)

Der Geltungsbereich des Vorhabens ist gepragt durch eine intensive ackerbauliche
Flachennutzung sowie durch die vorhandenen Verkehrsflachen mit dazugehorigem
Verkehrsbegleitgrin.

Natura 2000-Gebiete, sonstige Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wichtige Aussagen aus dem Umweltbericht fiir den Bebauungsplan sind:

» Die Bilanzierung der  Eingriffe = sowie die dazu  erforderliche
Minimierung/Kompensation werden schutzgutbezogen nach dem ,Landauer
Bewertungsrahmen zur Anwendung in der Bauleitplanung® (Stand: 01.03.2010,
erganzt 02.2011) ermittelt.

» Der Schwerpunkt der landschaftspflegerischen Konflikte liegt bei den
Schutzgutern Arten und Biotope sowie Boden. Hier ist eine grol3e Erheblichkeit
vorhanden. Aus diesem Grund erfolgt hier eine rechnerische Bilanzierung. Ein
Grof3teil der KompensationsmalRnahmen erfolgt im Bereich des geplanten
Biotopverbundkorridors am Birnbach. Dartber hinaus sind planextern, (ca. 1.000
m westlich des Geltungsbereiches) auf dem Flurstick 886/41, Gemarkung der
Stadt Landau, weitere MalBnahmen fir das Schutzgut Boden durchzufihren.
Durch deren Umsetzung verbleiben fur das Schutzgut Boden ebenfalls keine
erheblichen Umweltauswirkungen zurtck.

» Die Eingriffe in die Schutzguter Mensch, Wasser, Klima und Landschaftsbild
weisen eine geringere Erheblichkeit auf und werden deshalb nur verbal-
argumentativ bewertet. Die Gestaltungsmal3nahmen fiihren fir diese Schutzguter
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zu einer Minimierung der Eingriffe an Ort und Stelle. Es verbleibt keine erhebliche
Umweltbeeintrachtigung.

» Entsiegelung und Rickbau bisheriger Wege werden in Teilflachen umgesetzt.

» Der Larmschutz fur die Wohnbauflache nordlich der L 509 (Queichheim) ist
aufgrund der erhdhten Lage der geplanten Tankstelle nicht ausreichend. Im
Bereich der Tankstelle ist deshalb eine Larmschutzeinrichtung erforderlich.

» Die planexterne Kompensation fir das Schutzgut Boden erfolgt auf einer
Okokontoflache der Stadt Landau.

» Die Schutzguter Klima und Wasser werden multifunktional mit den MaRnahmen
fur das Schutzgut Landschaftsbild kompensiert.

» Um eine Direkteinleitung in den Birnbach zu vermeiden, wird das anfallende
Niederschlagswasser durch ein Versickerungssystem abgefangen.

» Natura 2000: Fur die gepriften Gebiete (FFH, VSG) sind nach Prufung keine
Beeintrachtigungen abzuleiten.

» Artenschutzrecht nach 8§ 44 BNatSchG: Bei Beachtung von MalRhahmen zur
Vermeidung sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande abzuleiten.

» Archéologie und Denkmalschutz: Die Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz hat gemal ihrer Fundstellenkartierung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans keine archéologischen Fundstellen verzeichnet. Da jedoch nur
ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen préahistorischen
Denkmale bekannt ist, sind in die Bauausfuhrungsplane verschiedene Auflagen
mit aufzunehmen, die beim Bauen zu beachten sind.

11.PLANUMSETZUNG

11.1. Bodenordnung

Die Flachen des Planungsgebietes befinden sich im Besitz unterschiedlicher
Eigentiimer: Privatpersonen, Stadt Landau, Bund (siehe Punkt 1.3).

Im Zuge der Planverwirklichung sollen im Rahmen einer Baulandumlegung die nicht
stadtischen Flachen in das Eigentum der Stadt Landau tbergehen. Die geplanten
ErschlielBungsstraRen sollen offentlich gewidmet werden und ebenfalls in das
Eigentum der Stadt Landau tibergehen.

11.2. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes D10 Gewerbepark ,Am Messegeldnde-Ost“ in
Landau mit Strom, Wasser und evtl. Gas sowie die Ableitung des Schmutzwassers
kénnen durch den Anschluss an das offentliche Leitungsnetz gewahrleistet werden.
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12.Planinhalte und Festsetzungen

Der Bebauungsplan umfasst Flachen fur die gewerbliche Baunutzung, die zur
Neuregelung des Verkehrs erforderlichen Flachen sowie Flachen fur
naturschutzfachliche und wasserrechtliche Ausgleichsmalinahmen und flr
Maflinahmen zum Larmschutz.

Innerhalb des Plangebiets werden landespflegerische Gestaltungsmaflinahmen zur
Minimierung von Eingriffen sowie Ersatzmallnahmen zur Kompensation
durchgefuhrt. Der erforderliche, noch verbleibende naturschutzfachliche Ausgleich
fur das Schutzgut Boden wird auf einer planexternen Flache festgesetzt.

12.1 Gewerbeflachen

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung gemaR 8 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB festgesetzt.

- ein Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO) ohne zusatzliche Differenzierung
=> Siehe Festetzungen

12.2  Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

Es werden im Hinblick auf den Ausbau und die Gestaltung der
Verkehrsflachen nur rahmengebende bzw. flaichenbezogene Festsetzungen
(Linienfihrung, Breiten) getroffen. Die technische Ausgestaltung der
Verkehrsflachen ist dem Lageplan der StralBenplanung D 10 ,Froschau”
Stadt Landau Anbindung Gewerbepark ,Am Messegeldnde Ost“ (Unterlage 7
Blatt 1) zu entnehmen.

Die Verkehrsflachen beinhalten neben der Fahrbahn, Bankette, Boschungen
und Mulden.

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden ein Teilabschnitt
des Wirtschaftsweges in Verlangerung der Kraftgasse sowie die
strallenparallelen Wirtschaftswege sudlich der L 509, westlich der
Anschlussaste des Kreisverkehrsplatzes sowie dem Wirtschaftsweg westlich
der BAB A 65 eingestulft.

12.3 A) Versickerung von Niederschlagswasser

Fur die Belange des Wasserrechts wird ein eigenstandiges
Genehmigungsverfahren durchgefuhrt.

Im Bebauungsplan werden gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Flachen fur die
Versickerung des Niederschlagswassers festgesetzt.

=>»Siehe Festsetzungen
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B) Abwasserbeseitigung
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
=>»Siehe Festsetzungen

12.4  Versorgungsanlagen und —leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
=>»Siehe Festsetzungen

12,5 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

8 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m. dem LNatSchG
sowie BNatSchG

Vorbemerkung:

Der Umweltbericht beschreibt alle durch den Bebauungsplan verursachten
Beeintrachtigungen sowie die dafur erforderlichen Mal3inhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Die Festlegung von Malnahmen zur Kompensation sowie der bendtigte
Flachenumfang resultieren aus den Anforderungen der Eingriffsregelung des
BNatSchG (8 14, 15 und 17) und den ,Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE)* des Landesamts fur Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht ~ Rheinland-Pfalz  sowie  aus  dem ,Landauer
Bewertungsrahmen zur Anwendung in der Bauleitplanung — Schutzguter | bis
VII* der Stadt Landau in der Pfalz.

Der Kompensationsumfang wird zunachst quantitativ in Form von
Okowertpunkten durch eine Gegenuberstellung des Bestands mit der
Planung ermittelt. Dies gilt aufgrund der groRen Eingriffserheblichkeit nur fur
die Schutzgtter Arten und Biotope sowie Boden. Die weiteren Schutzguter
werden verbal-argumentativ bewertet, weil die Eingriffe fur diese eine
geringere Erheblichkeit aufweisen. Dabei werden insbesondere die
spezifischen Verhéltnisse im betroffenen Landschaftsraum sowie die
allgemein anerkannten Konventionen bertcksichtigt.

Die Ableitung des zur Kompensation bendtigten Flachenumfangs resultiert
aus der Notwendigkeit einer funktional gleichartigen und gleichwertigen
Wiederherstellung der verlorengehenden Biotopstrukturen in der jetzigen
Form sowie der Wiederherstellung sonstiger betroffener Wert- und
Funktionselemente des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

Bei der Bemessung der Gestaltungs- und Ersatzmalinahmen muissen die
Wertigkeit der betroffenen Flache sowie der Wiederherstellungszeitraum
berlcksichtigt werden. Hierdurch kann gegentber dem Eingriff ein erhdhter
Flachenbedarf erforderlich werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen die vorhabensbedingten Eingriffe
zum Uberwiegenden Teil kompensiert werden, so dass nur der geringere
Anteil au3erhalb erbracht werden muss.
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Fur die Schutzgiuter Mensch, Wasser, Klima und Landschaftsbild kénnen die
Eingriffe an Ort und Stelle vollstandig minimiert werden. Die
PflanzmaRnahmen dienen der Gestaltung und werden nach 89 Abs.1 Nrn.
25a und b BauGB festgesetzt. AusgleichsmalRnahmen werden nach 89 Abs.
1 Nr.20i. V. m. 89 (1a) BauGB festgesetzt.

=>»Siehe Festsetzungen private und 6ffentliche Grinflachen

Fur die Schutzgtter Arten und Biotope sowie fur den Boden sind innerhalb
des Plangebietes umfangreiche Aufwertungsmoglichkeiten im Bereich des
geplanten Biotopverbundkorridores entlang des Birnbaches sowie in den
festgesetzten offentlichen und privaten Griunflachen vorhanden. Daruber
hinaus stellt die Stadt Landau planextern zur Verfigung, die als
Kompensation fur die verbleibenden Eingriffe in das Schutzgut Boden
herangezogen wird. Es handelt sich um die eine Teilflache mit der
Flursticknummer 886 von 41. Damit sind die Eingriffe in das Schutzgut
Boden vollstandig kompensiert.

Die Flachen fir die planexterne KompensationsmalRnahme werden nach 89
Abs.1 Nr. 20 i.V.m. 89 (1a) BauGB festgesetzt.

=> Siehe Festsetzungen offentliche Griinflachen

Wasserflachen
(8 9 (1) 16 BauGB)
=> Siehe Festsetzungen

Flachen fur Aufschiattungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
=>»Siehe Festsetzungen

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen; aktiver Schallschutz

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Ausgestaltung der Larmschutzeinrichtung ist noch nicht abschlie3end
festgelegt.

=>Siehe Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89 (1) Nr. 21 BauGB
=>» Siehe Festsetzungen
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Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen zu den Eingriffen
(Zuordnungsfestsetzung 8§ 9 (1a) BauGB)

Die erforderlichen Ausgleichsmallinhahmen werden den Eingriffsflachen
entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichts
gemal 8 9 (1a) BauGB zugeordnet.

Entsprechend der naturschutzfachlichen Bilanzierung ergibt sich fir das
Vorhaben ein negativer Wert von - 5..124 Wertpunkten fir die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, der Uber die Zuordnung einer
planexternen Maflinahme und Flachen auszugleichen ist.

Die Stadt Landau stellt aus dem stadtischen Okokonto eine ausreichend
grolRe Flache fur die Kompensation zur Verfigung. Auf der Gemarkung
Landau, wird fur die Kompensation eine Teilflache herangezogen. Es handelt
sich um Anteile an der Flache mit der Flursticksnummer 886/41 Insgesamt
betragt die Flachengrole 1,4 ha ha (bei einer Aufwertung mit dem
Kompensationsfaktor 1,75 ergeben sich daraus + 6.388 Wertpunkte).

Details =»siehe Festsetzungen

Somit kénnen durch die zusatzliche Bereitstellung von Flachen aus dem
Okokonto der Stadt Landau alle im Zusammenhang mit dem
Planungsvorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
vollstandig ausgeglichen werden.

Anderung bestehender Bebauungsplane

Es besteht eine raumliche Uberschneidung mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan D11 ,Froschau® vom 13.12.2011.

Die Grundzige der Planung aus dem Bebauungsplan D11 werden nicht
beeintrachtigt. Die grinordnerischen Festsetzungen im
Uberlagerungsbereich werden in den Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am
Messegeldnde-Ost“ soweit moglich Ubernommen. Ein durch die
Uberschneidung entstehender Kompensationsbedarf wird ebenfalls im
vorliegenden Bebauungsplan kompensiert.

Es besteht im Bereich der Kraftgasse eine raumliche Uberschneidung mit
dem rechtskréaftigen Bebauungsplan D9 Gewerbepark ,Am Messegelande”
vom 17.07.2006. Nordlich und studlich der Otto-Hahn-Stral3e werden Flachen
des D9 in Anspruch genommen.

Die Grundzuge der Planung aus dem Bebauungsplan D9 werden nicht
beeintrachtigt. Die grunordnerischen Festsetzungen im
Uberlagerungsbereich werden in den Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am
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Messegelande-Ost® soweit moglich  Ubernommen. Ein  durch die
Uberschneidung entstehender Kompensationsbedarf wird ebenfalls im
vorliegenden Bebauungsplan kompensiert.

Weitere Details sind dem Umweltbericht (Unterlage 2) zu entnehmen.

Abwéagung von Natur und Landschaft mit anderen Belangen

Auswirkungen auf die Umwelt

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen erfolgt in einem separaten Teil der
Begrindung, dem Umweltbericht.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu berlcksichtigen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die erforderlichen Minimierungs-
und KompensationsmafRnahmen sind im Umweltbericht detailliert
beschrieben und werden im Rahmen des Bebauungsplans soweit als
maoglich umgesetzt.

Gewichtung des Abwagungsmaterials

Gemald dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (8 1 Abs. 6
und 7 BauGB) wurden die bei der Abwagung zu bertcksichtigenden
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden
Bebauungsplan eingestellt. Folgende Belange wurden gewichtet und haben
eine hohe Bedeutung:

- Belange der Wirtschaft auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 8a
BauGB) (Ausweisung von gewerblichen Bauflachen)

- Die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1 Abs. 6
Nr. 8c BauGB).

- des Verkehrs und der Beseitigung von Unfallgefahrdungsschwerpunkten
in Kombination mit einer Erhéhung der Leistungsfahigkeit im Hinblick auf
Verkehrsprognosen fiir das Jahr 2025 (Linksabbiegespur an der L 509 in
den Gewerbepark) (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

- Belange der Entwasserung und der Anforderung einer
Niederschlagsbewirtschaftung vor Ort (Sickermulden und
Versickerungsflache zur Abflussverzogerung und Versickerung) (8 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

- Belange des Umweltschutzes und der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhdaltnisse (Bau einer neuen Larmschutzeinrichtung
sudlich der L 509) (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).
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- Belange der Gestaltung des Landschaftsbildes (Aufwertung von
Stral3enraumen, Akzentuierung der ErschlielRungsstralien,
Durchgrinung der gewerblichen Bauflachen, Entwicklung eines
strukturreichen  Geholzbestandes als Grunzasur zur Priméaren
Biotopverbundflache) (8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB).

- Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sowie die erganzenden
Vorschriften zum Umweltschutz (8 1 a BauGB) (Umsetzung des
Primaren  Biotopverbundkorridores in  Verbindung mit einer
abschnittsweisen Birnbachrenaturierung, Durchgriinung des
Gewerbeparks durch umfangreiche Gehdlzpflanzungen).

- Die Belange von Sport, Freizeit und Erholung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).
- Die Belange der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB).

Fazit

Die Stadt Landau hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
geprift und sowohl unter- und gegeneinander abgewogen. Dabei wurden
insbesondere auch die umwelterheblichen Gesichtspunkte intensiv gepruft.
Mogliche Planalternativen wurden untersucht und bewertet. Notwendige
Festsetzungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich von Eingriffen sowie
sonstigen negativen Planfolgen wurden getroffen und fachlich begriindet.

Innerhalb des Geltungsbereiches kdénnen die vorhabensbedingten Eingriffe
nur z.T. kompensiert werden. Die Schutzguter Mensch, Arten und Biotope,
Wasser und Landschaftsbild werden im Plangebiet vollstandig kompensiert.
Das Schutzgut Klima wird innerhalb des Plangebietes durch die
Bepflanzungen vollstdndig kompensiert..

Aufgrund der Reduzierung des geplanten Primaren Biotopverbundkorridores
(PR) fur die Ausweitung von gewerblichen Bauflachen und damit eine
Reduzierung  6kologischer  Aufwertungsmdoglichkeiten  sind keine
ausreichenden Kompensationsmalinahmen fir das Schutzgut Boden
innerhalb des Plangebiets vorhanden. Die verbleibenden Defizite werden
planextern auf einer stadteigenen Flache (Okokonto, Flurstiick 886/41)
vollstandig ausgeglichen.

Unter Beriicksichtigung aller vorgetragenen Argumente fir und gegen die
Realisierung der Planung kommt die Stadt Landau zu dem Ergebnis, dass
die Vorteile die Nachteile deutlich Uberwiegen und alle Vorkehrungen
getroffen wurden, negative Folgen der Planung auf das absolut notwendige
MalR zu beschranken. Sie beschlie3t daher, den Bebauungsplan in der
vorliegenden Form zu realisieren.
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16
16.1

16.2

BEGRUNDUNG - Entwurf -

Eingriff und Ausgleich
Vorgehensweise

Die durch den Bebauungsplan-Entwurf vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden nach dem ,Landauer Bewertungsrahmen zur Anwendung
in der Bauleitplanung — Schutzguter | bis VII“ der Stadt Landau in der Pfalz
(Stand: Februar 2011) ermittelt. Die Bewertung der verschiedenen Biotop-
und Realnutzungsstrukturen in der Gegenuberstellung von Bestand und
Planung erfolgt fur die Schutzguter Arten und Biotope sowie Boden, aufgrund
einer groRen Eingriffserheblichkeit, rechnerisch. Die Details sind den
Bilanztabellen im Anhang des Umweltberichts (Unterlage 2) zu entnehmen.
Die Schutzgiter Mensch, Wasser, Klima und Landschaftshbild werden
aufgrund einer geringeren Eingriffserheblichkeit verbal-argumentativ
bewertet. Die Bewertung der Planung erfolgt auf der Grundlage der
Darstellungen des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs.

Die Bilanzierung beschrénkt sich auf den Bereich des Plangebietes, fir den
tatsachlich  Eingriffe in  Natur und Landschaft, im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (8 14, 15 und 17 BNatSchG) sowie den
.Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ des Landesamts fir
Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, durch den
Bebauungsplan-Entwurf vorbereitet werden. Hierzu wurden zusatzliche
Fachgutachten erstellt: Larmgutachten, Artenschutzgutachten sowie eine
FFH-Vorprifung.

Ergebnis Eingriff/Ausgleich

Innerhalb des Geltungsbereiches kdonnen die vorhabensbedingten Eingriffe
minimiert und zum grof3ten Teil kompensiert werden.

Ergebnisse fir die Schutzgiter Mensch, Wasser, Klima und
Landschaftsbild:

Der Bau einer Larmschutzeinrichtung, im Bereich der geplanten Tankstelle
im Nordwesten des Geltungsbereiches, fihrt zu einer Reduzierung des
Larms und zur Einhaltung der Grenzwerte gemaf der 16. BimSchV. Dies
dient dem Schutzgut Mensch.

Durch die geplanten Baumalinahmen kommt es zu Beeintrachtigungen fur
den Grundwasserhaushalt (Reduzierung der versickerungsfahigen Flachen
durch Uberbauung). Geeignete MaRnahmen wie die Sickermulden und eine
zentrale Versickerungsflache im Siden sowie alle Flachenentsiegelungen
kénnen jedoch diese Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes an Ort
und Stelle minimieren.

Durch die vorgesehene Birnbach-Renaturierung auf einem Teilabschnitt
kommt es zu einer Okologischen Aufwertung der Bachaue, die auch dem
Wasserhaushalt zu Gute kommt.

Mit den genannten Malnahmen verbleiben keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser.
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For das Schutzgut Klima kommt es durch die groR3flachige
Bodenversiegelung (Baufenster, Verkehrsflachen, L&rmschutzwand) zu
Beeintrachtigungen. Diese kénnen innerhalb des Plangebietes mit Uber das
durchschnittliche Maf} hinausgehenden Gehdlzpflanzungen innerhalb der
Baufenster, entlang der ErschlieBungsstralen sowie durch die sudliche
Randeingrinung und eine geplante extensive Grinlandflache mit
Versickerungsfunktion an Ort und Stelle minimiert werden. Die zusétzliche
Heranziehung einer Okokontoflache fir Boden dient ebenfalls dem
Klimaschutz. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima.

Das Landschaftsbild ist im Ist-Zustand durch eine Strukturarmut auf den
Ackerflachen sowie durch eine technische Uberpragung mit Verkehrsflachen
bereits vorbelastet. Durch den geplanten Gewerbepark mit seinen
Baukodrpern und ErschlieBungsstral3en einschlie3lich der dazu notwendigen
Gelandeumgestaltungen kommt es zu weiteren Eingriffen in dieses
Schutzgut. Im Rahmen der Neuplanung sind umfangreiche
Gestaltungsmalf3nahmen wie Baumpflanzungen entlang der
ErschlieBungsstraBen sowie auf offentlichen und privaten Grinflachen
vorgesehen. Im Suden des Gewerbeparks erfolgt eine landschaftsgerechte
und dichte Abpflanzung der Baufenster zu der Versickerungsflache hin. Die
Versickerungsflache selbst wird als artenreiches extensives Grunland mit
einem jahreszeitlichen Blihaspekt entwickelt, der positive Auswirkungen auf
das Landschaftsbild hat. Die vorhandenen Gehdlze entlang der Kraftgasse
sowie die Baumreihen entlang der ErschlieBungsstrae im Anschluss an den
Kreisverkehr im Osten und die Walnul3-Baumreihe entlang des Birnbaches
werden erhalten. Der Geltungsbereich erhélt somit eine starkere Gliederung
und Strukturierung mit ,Granen Elementen® im Vergleich zum Ist-Zustand.
Damit wird das Schutzgut Landschaftsbild gestarkt. Es verbleiben keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaftsbild.

Ergebnisse fur die Schutzglter Arten und Biotope sowie fir den Boden

Fur die Schutzgliter Arten und Biotope sowie Boden wurde wegen der
groBen Erheblichkeit der Eingriffe eine rechnerische Bilanzierung zur
Veranschaulichung durchgefihrt (vgl. Tabellen Bilanz Arten und Biotope
sowie Bilanz Boden im Kapitel 9).

Das Gesamtergebnis zeigt, dass die planungsbedingten Veranderungen in
der Summe fir diese beiden Schutzgiter zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fihren werden.

Verantwortlich hierfiir sind vor allem die Festsetzungen der Bau- und der
Verkehrsflachen (Neuversiegelung und der Verlust an Biotopflachen), die als
Eingriffe quantitativ wirksam sind.

Die im Plangebiet vorhanden Aufwertungsmaglichkeiten sind geeignet die
Eingriffe fir das Schutzgut Arten und Biotope vollstandig sowie fir den
Boden zum Grol3teil zu kompensieren.

Grunde fur die nicht vollstdndige Kompensation beim Schutzgut Boden sind
einerseits eine Reduzierung der urspringlichen Tiefe des geplanten

2014.033 / ha-eb
SCHONHOFEN INGENIEURE Stand: Februar 2015 Seite 44
Okologische Planung



Stadt Landau in der Pfalz_Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,,Am Messegelande-Ost“ in Landau
BEGRUNDUNG - Entwurf -

Primaren Biotopverbundkorridores nordlich des Birnbaches sowie der hohe
Grad der Versiegelung (ca. 50 % der Gesamtflache).

Daraus resultiert fur das Schutzgut Boden die Notwendigkeit einer
planexternen Kompensation. Die Stadt Landau stellt als
Kompensationsfliche eine Okokontoflache ca. 1.000 m westlich des
Geltungsbereiches bereit. Es handelt sich um eine 1,4 ha grof3e Teilflache
innerhalb des Flurstlicks 886/41.

Durch diese MalRnahme konnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden
vollstandig kompensiert werden.

Die planexterne Kompensationsflache wird nach 89 Abs.1 Nr. 20 in
Verbindung mit § 9 Abs.1a BauGB festgesetzt.
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