Stadt Landau in der Pfalz
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Sitzungsvorlage
Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Gebdudemanagement 820
Datum: 22.04.2010
An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 26.04.2010 Vorberatung
Werksausschuss GML 04.05.2010 Vorberatung
Hauptausschuss 11.05.2010 Vorberatung
Stadtrat 25.05.2010 Entscheidung
Betreff:

Ersatzsporthalle fiir die Rundsporthalle

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat stimmt der Errichtung eines Ersatzneubaus filir die Rundsporthalle am Standort
Jahnstralle sowie der Neuausrichtung des Jahnsportplatzes als Kunstrasenplatz zu.

2. Der Ersatzneubau soll als 3,5-Feld-Halle ausgefiihrt werden, wobei eine AuBenwand die

Voraussetzungen fiir die Anbringung einer Kletterwand erfiillen muss.

Der Stadtrat stimmt dem Abriss der Rundsporthalle nach der Errichtung einer Ersatzhalle zu.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die fiir eine Forderung notwendige Planungs- und
Finanzierungsberatung beim Innenministerium durchzufithren sowie die erforderlichen
Forderantrage zur Bezuschussung dieser MalBinahme durch das Land Rheinland-Pfalz zu
stellen.

5. Diese Vorgehensweise steht unter dem Vorbehalt der Finanzierbarkeit und
Genehmigungsfahigkeit des Wirtschaftsplanes 2011 und der Finanzplanungsjahre.
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Begriindung:
Die Rundsporthalle stellt die in Landau groBte Sporthalle dar. Neben der Halle im Schulzentrum Ost

ist es die einzige Sportstitte, welche die Moglichkeit von tiberdachten GroBsportereignissen und
Wettkdmpfen bietet.

Sie wurde in den Jahren 1980/1981 errichtet und zeichnet sich durch eine Dachkonstruktion mit einem
Kegelschalen-Tragwerk, bestehend aus einer ca. 4 mm starken vorgespannten Stahlblechmembrane,
aus. Nachdem an dieser Halle deutliche Gebrauchsspuren und VerschleiBlerscheinungen zu erkennen
waren, wurde bereits Anfang 2000 mit einer umfassenden Sanierung dieses Gebédudes in
Bauabschnitten begonnen.

Im Rahmen eines ersten Bauabschnittes wurde im Jahr 2000 die komplette Flachdachabdichtung
saniert und eine neue Schrigverglasung eingebaut. Die Kosten fiir diesen Bauabschnitt betrugen
274.734 EURO.

Der 2. Bauabschnitt in den Jahren 2007/2008 beinhaltete im Wesentlichen die Gebdudetechnik. Neben
der Stillegung der bisherigen dezentralen Heizung mit einem Anschluss an das
Nahwirmeverbundsystem im Stadion, wurden in diesem Zusammenhang die Liiftungsanlage
ausgetauscht, die alten Wasserleitungen ersetzt sowie eine neue Regelungstechnik eingebaut.
Weiterhin wurden die Elektroinstallationen und die Beleuchtung in den Bereichen der
Umkleiderdume, Sanitdrrfume und der Flure erneuert. Die auf die Rundsporthalle hierfiir
anzurechnenden anteiligen Kosten betrugen 499.000 EURO.




Im Rahmen der Vorbereitung des 3. Bauabschnittes erfolgte dann Anfang 2009 eine stichprobenartige
Begehung des sanierten Daches. Hierbei wurde festgestellt, dass der Dachaufbau erneut durchfeuchtet
ist, so dass die Stahlmembran korrodiert.

Nachdem der hierbei eingeschaltete Gutachter feststellte, dass eine Benutzung der Halle in diesem
Zustand voraussichtlich nur noch bis zum Jahr 2012 moglich sein wird, bestand daher zwingender
Handlungsbedarf.

Durch das Gebdudemanagement Landau wurde die Weiterfithrung der Innensanierung ausgesetzt und
unter Einbeziehung dieses Schadensbildes sowie der Mallnahmen des 3. Bauabschnittes, die noch zu
erwartenden Gesamtsanierungskosten ermittelt.

Fiir eine umfassende Sanierung wiéren hiernach noch folgende Arbeiten auszufiihren:

- erneute Dachabdichtung 350.000 EURO

- AuBlensanierung durch Erneuerung der asbesthaltigen Eternitplatten, Aufbringung einer
Wirmeddmmung, Behandlung der Waschbetonflichen, Korrosionsschutz, Erneuerung der
noch verbliecbenen alten Fenster sowie der AuBentiiren, inkl. der notwendigen
Geriistbauarbeiten 415.000 EURO

- Innensanierung mit der Erneuerung der Akustikdecke iiber dem Spielfeld und an der
Hallendecke, der Erneuerung der Verkleidung an der Dachschrige, Fliesen- und
Plattenarbeiten, Tischlerarbeiten, Trockenbauarbeiten, Malerarbeiten, Erneuerung der

Prallwinde, usw. 754.000 EURO
- Hallenboden mit Unterkonstruktion sowie der sonstigen PVC-Béden
250.000 EURO

- Haustechnik mit Sanitir- und Elektroinstallationsarbeiten sowie dem Blitzschutz
151.000 EURO
Unter Beriicksichtigung eines Zuschlages von rund 25 % fiir die Nebenkosten, wie z. B. die Honorare
fiir Architekten, Fachplaner und Statiker, ist somit mit Gesamtsanierungskosten von rund 2,4 Mio.
EURO fiir die Rundsporthalle zu rechnen.

Um diesen Aufwand fiir ein 30-Jahre altes Gebdude in Relation zu setzen, wurden auf der Grundlage
des Pflichtbedarfes (= eine 3-Feldhalle) im Rahmen einer Kostenschitzung mit
Normalherstellungskosten (NHK 2000) die voraussichtlichen Herstellungskosten fiir einen Neubau
iiber die voraussichtliche Bruttogeschossfliche ermittelt. Im Rahmen einer Plausibilitiatskontrolle
wurde das Ergebnis mit den Kosten anderer Bauwerke (Turnhalle Bornheim, Sporthalle in Bernau)
verglichen. Nach dieser Kostenschitzung belaufen sich die Baukosten fiir eine neue 3-Feldhalle auf
rund 3,2 Mio. EURO. Fiir die Abbruchkosten der alten Rundsporthalle wéiren nochmals 300.000
EURO zu kalkulieren, so dass fiir den Neubau mit rund 3,5 Mio. EURO zu rechnen ist.

Dieses Ergebnis wurde im Rahmen der Werksausschusssitzung am 7. Oktober 2009 vorgestellt.
Hierauf sprach sich der Werksausschuss des Gebdudemanagements geschlossen fiir den Neubau einer
Ersatzhalle aus. Ausschlaggebend fiir diese Entscheidung war die lingere Nutzungsdauer eines
Neubaus (50 bis 80 Jahre) sowie der Umstand, dass trotz aller Sorgfalt nicht ausgeschlossen werden
kann, dass nicht erneut in 10 Jahren wieder mit dem gleichen Schadensbild im Dachbereich zu
rechnen ist. Die Konstruktion der Halle macht es aber erforderlich, dass ein Wassereintrag im Dach
unbedingt verhindert wird.

Der Werksausschuss sprach sich zudem dafiir aus, dass nach Moglichkeiten fiir einen Standort in
unmittelbarer Ndhe zum Siidpfalzstadion gesucht werden soll, um dieses Sportzentrum nicht zu
zerstoren.

Vor diesem Hintergrund wurden innerhalb des vorhandenen Sportgeldndes mogliche Standorte durch
das Gebdudemanagement definiert, welche den Baukorper einer 3- bzw. 4-Feldhalle in diesem

Gelande grundsétzlich neu aufnehmen konnten.

Diese Bereiche sind:



- Stadion, Nord (Lohlstrafle) — auf dem bisherigen Bolzplatz sowie den Werferanlagen
- auf dem Jahnsportplatz - bei einer Neuausrichtung (West/Ost) dieses Platzes
- auf den Tennisplitzen (Priefnitzweg)

Nicht geeignet war das Geldnde des ehemaligen PrieBnitzvereins neben dem Freibad
(=Griindungsproblematik) sowie im Stadion, Nord (Lohlstrale) — auf dem bisherigen Basketballfeld
(offensichtliche Schallproblematik).

Sofern eine Bauzeit von rund 18 Monaten (inkl. Ausriumung und Abriss) ohne eine entsprechende
Halle iiberbriickt werden konnte, stiinde natiirlich auch der bisherige Standort der Rundsporthalle
fiir einen Neubau zur Verfiigung.

Zur Vorbereitung eines moglichen Baugenehmigungsverfahrens wurde daher ein Gutachter mit der
larm- und verkehrstechnischen Bewertung dieser vier Standorte beauftragt. In diese Begutachtung
wurde vor dem Hintergrund der 6ffentlichen Diskussion auch der Bolzplatz am Horstsportplatz mit
einbezogen.

In seiner Auswertung kommt Herr Dipl.-Ing. Ch. Malo vom Ingenieurbiiro fiir Bauphysik, Mannheim,
zu dem Ergebnis, dass eine 4-Feld-Halle an allen Standorten im Bereich des Siidpfalzstadions
realisiserungsfahig wére.

Der maB3geblich zu betrachtende Lastfall sei hierbei die Ruhezeit von 13 bis 15 Uhr an Sonntagen, da
die Nutzung der geplanten Sporthalle fiir den Schulsport im allgemeinen Vorrang vor dem Anspruch
der Bewohner in der Nachbarschaft auf Einhaltung der geltenden Immisionsrichtwerte der 18.
BimSchV hat und eine Nutzungszeit nach 22 Uhr ausgeschlossen wurde.

An den Standorten LohlstraBe sowie dem derzeitigen Standort der Rundsporthalle miisste zur
Erreichung der Werte eine Dachkonstruktion mit einem erhéhten Schallddmmwert gegeniiber den
anderen Standorten gewéhlt werden. Dies sei aber bautechnisch unproblematisch moglich.

Nicht geeignet fiir eine 3-Feld-Halle ist aus schalltechnischen Griinden der Standort am
Horstsportplatz, sofern dort die fiir eine solche HallengroBe notwendigen 75 Parkplétze ausgewiesen
wiirden.

Wird dort allerdings nur eine 2-Feld-Halle unter Nutzung der bereits vorhandenen o&ffentlichen
Parkflichen errichtet, diirfte auch dieser Standort aus der Sicht des Gebdudemanagements
grundsitzlich schalltechnisch zu realisieren sein.

Alle Varianten im Bereich des Siidpfalzstadions, der 1. Prioritét fiir einen Ersatzneubau, bieten aus
planerischer Sicht folgende Vor- und Nachteile:

Vorteil Nachteil
Standort la - - Grundfléche rel. gut bebaubar - Wegfall der Wurfanlagen
Lohlstral3e - Stid-Dachneigung (PV) - weite ErschlieBungswege zu Stellplédtzen

und Nahwéirme
- Lage rel. nahe an Wohnbebauung

Standort 2a - - Optimale Lage an Parkplétzen/ Umsetzung mdéglicherweise nur zusammen
Jahnsportplatz Wairmenahversorgung mit dem ASV, Abteilung Ful3ball und
- Siid-Dachneigung Neuausrichtung des Jahnsportplatzes
- Zentrale Position innerhalb des (zusétzliche Herstellungskosten)
Sportzentrums
Standort 2b — - Grundstiick nach Verlegung der - rel. weite ErschlieBungswege zu
Tennisplitze Tennisplitze optimal nutzbar Parkplétzen und Nahwérme

- leicht abgeschiedene Lage
- Ersatz fiir Tennispldtze notwendig (rund
150.000 EURO Zusatzkosten)




- keine direkte Siidlage der Dachneigung

Standort 3 — - Grundstiick unproblematisch bebaubar |- geschmilerte Platz-Moglichkeiten
jetzige RSH - Infrastruktur bereits vorhanden gegeniiber den sonstigen Varianten
-keine reine Stidlage

- Nutzungsausfall wihrend der Bauzeit
(rund 18 Monate)

Aus planerischer, lage- und schallschutztechnischer Sicht bietet die Lage des Standorts 2a -
Jahnsportplatz die besten Voraussetzungen.

Die Realisierung ist aber an die Umwandlung des Jahnsportplatzes gebunden. Die Grundstiicksflache
des Jahnsportplatzes steht im Eigentum der Stadt Landau. Zur Zeit wird dieser Sportplatz durch die
Abteilung FuB3ball im ASV als Spiel- und Trainingsgelédnde genutzt.

Durch den ASV, Abteilung FuBball, wird aktuell angedacht, diesen Tennenplatz in einen
Kunstrasenplatz umzuwandeln. Nach Auskunft der aktuellen Fiihrung dieses Vereines werde an der
Herstellung des Kunstrasenplatzes weiterhin fiir das Jahr 2011 festgehalten. Derzeit fehlen jedoch
noch rund 110.000 EURO Finanzmittel zur Ausfinanzierung dieser MaBBnahme. Durch die gedrehte
Ausrichtung dieses Platzes entstiinden filir diese MaBBnahme weitere bisher nicht kalkulierte Kosten,
die der Verein nicht aufbringen konne. Eine konkrete Ermittlung wurde bisher noch nicht in Auftrag
gegeben.

Nach den Recherchen des Gebdudemanagements Landau ist bei einer Normgrof3e eines Tennenplatzes
von 105 x 68 Metern mit Neuherstellungskosten inkl. Beleuchtung in der GréBenordnung von 250.000
EURO zu rechnen. Bei einem sandverfiillten Kunstrasen liegen die Kostenrichtwerte bei 460.000
EURO, bei einem klassischen Kunstrasenbelag wire 575.000 EURO zu kalkulieren. (Quelle:
Kostenrichtwerte flir die Forderung des ISM). Wieweit sich diese Kosten durch den bereits
bestehenden Unterbau des bisherigen Jahnsportplatzes, die weiterverwendbare Einzdunung und die
teilweise weiterverwendbare Beleuchtung reduzieren lassen, muss im Rahmen der Detailplanung noch
gepriift werden.

Eine Finanzierung eines klassischen Kunstrasenbelages konnte wie folgt aussehen:

Herstellungskosten: 575.000 EURO
-/- Landeszuschuss Goldener Plan 230.000 EURO
-/- Zuschuss Forderverein ASV/ESW 70.000 EURO
Restbetrag 275.000 EURO

Bei diesem Restbetrag wiirde es sich dann um die Maximalsumme fiir diesen Platz handeln. Es ist
allerdings zu erwarten, dass diese Kosten nochmals erheblich gesenkt werden kdnnen, da ja Teile des
Jahnsportplatzes als Untergrund weiterverwendet werden und auch die Beleuchtungsanlage nicht
erneut anzuschaffen wire. Auch die Zaunanlagen sind bereits teilweise vorhanden und kdnnen
weiterverwendet werden. Die konkrete Ermittlung der zu finanzierenden Summe wére allerdings im
Rahmen der Detailplanungen noch vorzunehmen.

Im Vergleich zu der ebenfalls denkbaren Variante auf den Tennispldtzen hétte allerdings der Standort
Jahnsportplatz den Vorteil, dass dieser sehr zentral gelegen ist, keine weiteren Parkfldchen fiir die
Halle hergestellt werden miissten und hierdurch eine Umkleidemdglichkeit auch fiir den
Jahnsportplatz geschaffen werden konnte. Weiterhin ist bei dieser Variante auf den Tennispldtzen zu
beachten, dass zumindest 2 Tennispliatze auf dem Gelidnde des ehemaligen Priefinitzvereines als
Ausgleich hergestellt werden miissten, damit dieses Geldnde fiir eine anderweitige Nutzung verloren
ginge und eine Abldsung des Erbpachtvertrages fiir das Grundstiick des Tennisplatzes erforderlich ist.
Das Gelédnde des Jahnsportplatzes ist im Eigentum der Stadt Landau.

Der Standort LohlstraBe diirfte aufgrund der Nachbarschaftsproblematik nur mit einem
moglicherweise langwierigen Rechtsstreit umzusetzen sein. Durch die Neuherstellung der




Wurfanlagen auflerhalb des Stadions (z. B. PrieBnitzvereinsgelinde) wiirde dieses
auseinandergerissen.

Eine Umsetzung auf dem bisherigen Standort der Rundsporthalle diirfte aufgrund der ldngeren
Ausfallzeiten nur mit erhohtem Aufwand (z. B. Transport der Schiiler in Ausweichhallen) zu
realisieren sein. Das Amt fiir Schulen, Kultur und Sport hat alle Vereine, die die Rundsporthalle
nutzen, angeschrieben und um eine Riickmeldung gebeten, inwieweit sie die Bauzeit liberbriicken
konnten. Lediglich ein Verein hat sich dahingehend geduBert, dass es nicht mdglich wére. Mit der
Neuerrichtung einer Halle und dem anschlielenden Abriss der Rundsporthalle wiirde sich dieses
Problematik nicht ergeben.

Nach Abwégung aller Vor- und Nachteile wird daher als Standort einer Ersatzhalle der Platz am
Jahnsportplatz vorgeschlagen. Nachdem derzeit noch nicht geklért ist, ob der ASV, Abteilung Fuf3ball,
die Herstellung eines Kunstrasenplatzes finanzieren kann, sollte der Jahnsportplatz als Kunstrasenplatz
durch die Stadt hergestellt werden. Mit dem Forderverein des ASV sollte hierbei verhandelt werden,
dass die bisher bereits eingesammelten Mittel hier zur Verfiigung gestellt werden.

In diesem Zusammenhang ist als ndchster Schritt dann auch noch die Hallengrofe fiir dieses Projekt
festzulegen.

Wie oben bereits ausgefiihrt ist an allen Standorten am Stadion eine 4-Feldhalle planerisch denkbar.

MaBgebend fiir die bisherigen Uberlegungen war der bisher in der Rundsporthalle abgebildete Bestand
an Schulsport, Ubungs- und Trainingseinheiten um den Status quo zu erhalten. Wobei lediglich die
schulische Nutzung, aufgrund der bestehenden gesetzlichen Regelungen, fiir die Stadt Landau
verpflichtend ist. Freirdume ohne schulische Nutzung stehen fiir den Vereinssport zur Verfiigung.

Das Spielfeld der Rundsporthalle entspricht dem einer 3-Feld-Halle (27 x 45 Meter), so dass das
Gebdudemanagement Landau in seiner Grundiiberlegungen von einer 3-Feld-Halle ausgegangen ist.

Die Rundsporthalle ist aber aufgrund ihrer Gebidudeform noch um eine Kletterwand sowie eine
Empore erweitert, welche bei der neuen Halle nicht mehr vorhanden wiren.

Fiir die Abdeckung des schulischen Pflichtbedarfes ist eine 3-Feld-Halle zwingend erforderlich.
Weiterhin wird auch die Kletterwand durch Schul-AG’s des OHG und der Dualen Oberschule
benotigt.

Dariiber hinaus wird die Kletterwand noch durch den DAV sowie den Verein zur
Bewegungsforderung genutzt.

Die Empore wird nach dem vorliegenden Belegungsplan ausschlieBflich im Rahmen von
Vereinsaktivitaten der Abteilung Boxen und Ringen belegt. Weiterhin steht dem ASV innerhalb der
Rundsporthalle noch ein Raum zur Verfiigung, welcher derzeit als Kraftraum eingerichtet ist.

Um den Status quo zu erhalten und damit auch die soziale Verantwortung und Aufgabe der
Sportvereine zu wiirdigen, wire daher zumindest eine 3-Feld-Halle erginzt um eine halbe
Spielfeldflache (Verlingerung um rund 8 Meter Hallenflache) sowie die Auslegung einer Hallenwand
zur Anbringung einer Kletterwand erforderlich (siehe beiliegende Skizze).

Fiir diese Halle ist derzeit mit Kosten in Héhe von:
- Herstellungskosten rund 3,86 Mio. EURO (inkl. Honorare)
- Abbruchkosten der Rundsporthalle mit Herstellung von Parkfldchen 0,3 Mio. EURO
- Wiederherstellung des Jahnsportplatzes 0,27 Mio. EURO

Die Gesamtkosten der Mallnahme wiirden daher aufgeteilt auf die Wirtschaftsjahre 2011 bis 2013
insgesamt 4,43 Mio. EURO betragen.



Natiirlich sollte diese Halle so konzipiert werden, dass die Aufnahme einer Photovoltaikanlage
moglich ist, um die Betriebskosten so gering wie mdglich zu halten. Im Rahmen der weiteren
Konzeption des Hallenspielfeldes ist beabsichtigt, die mit Vertretern des Schulamtes, der Schulen und
der Sportvereine beim Gebdudemanagement Landau bereits eingerichtet Planungsgruppe erneut
einzuberufen, so dass die Anregungen aus diesem Bereich einflieBen kénnen.

Bei der Abbildung des Staus quo wird nicht beriicksichtigt, dass dariiber hinaus weiterer Bedarf der
Schulen an Hallenkapazititen im Rahmen der Stundentafeln besteht. Durch das Amt fiir Schulen,
Kultur und Sport wurde in diesem Zusammenhang eine Befragung bei den Landauer Schulen
durchgefiihrt, wieweit der Bedarf an Sportunterricht derzeit abgedeckt wird. Diese Befragung ergab,
dass derzeit innerhalb Landaus ein Fehlbedarf von rund 90 Stunden besteht. Den gréfiten Fehlbedarf
wies hierbei die Berufsbildende Schule mit 33 Fehlstunden aus.

Dieses Ergebnis bedeutet, dass zumindest noch ein weiterer Bedarf fiir eine 2-Feld-Halle innerhalb
Landaus zur Abdeckung des Pflichtbedarfes bestiinde.

Weiterhin ist in diesem Zusammenhang nicht beriicksichtigt, dass die Siiwega-Halle nur bedingt die
geltenden Voraussetzungen fiir eine Sporthalle erfiillt und somit nicht alle Sportarten dort auch
ausgelibt werden kdnnen.

Nach den Vorgaben des Goldenen Plans (Sportstittenfordergesetz) fordert das Land Rheinland-Pfalz
Neubaumalnahmen an Sportstatten mit bis zu 60 %, wobei als Kostenrichtwert fiir eine Normhalle mit
3 Ubungseinheiten und Zuschaueranlagen ein Kostenrichtwert in Héhe von 3.765.000 EURO
angesetzt wurde. Im Rahmen des bis zum 1. August 2010 zu stellenden Forderantrages wire in diesem
Zusammenhang mit dem Land auch zu verhandeln, ob ein entsprechender Bedarf anerkannt wird, da
dieser ja durch den Abriss der Rundsporthalle entsteht. Weiterhin ist mit dem Land Rheinland-Pfalz zu
verhandeln, ob eine Riickforderung fiir die bereits geleisteten Zuschiisse im Rahmen der Sanierung der
Rundsporthalle erfolgt.

Die Finanzverwaltung weist auf die Problematik der Finanzierbarkeit im Zusammenhang mit der
Gesamthaushaltssituation und der hohen Kreditvorbelastung hin, die die Genehmigungsféhigkeit des
Haushaltes erschweren und zu einem nicht mehr vertretbaren Nettokreditbedarf fithren kann. Die
starke Vorbelastung der Finanzplanung des Gebdudemanagements war bereits Anlass zur Erwdhnung
im Rahmen der Haushaltsgenehmigung der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion vom 17. Februar
2010.

Auswirkung:

Produktkonto: Wirtschaftsplan des GML
Haushaltsjahr: 2011 - 2013

Betrag: 4,43 Mio. EURO

Uber- oder auBerplanmiBige Ausgaben:

Anlagen:
- Ubersichtsplan

- Lageplan Variante 2 a
- Planungsentwurf fiir eine Hallenkonzeption

Beteiligtes Amt/Amter:
- Amt fir Schulen, Kultur und Sport



- Finanzverwaltung/Wirtschaftsforderung

Schlusszeichnung:
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