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Einzelhandelsentwicklung - Standortpriifung fiir einen Vollsortimenter (Supermarkt)

Information:
Auf Antrag der SPD-Stadtratsfraktion hat der Rat der Stadt Landau in seiner Sitzung am 9. Mérz 2010

die Verwaltung beauftragt, den Bedarf sowie Standortalternativen fiir einen weiteren Vollsortimenter
in Landau zu priifen.

Bedarf eines weiteren Vollsortimenters

Das fortgeschriebene, im Entwurf vorliegende Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Landau bestétigt fiir
den Landauer Siiden und Siidwesten den Bedarf eines weiteren Lebensmittel-Vollsortimenters. Dieser
begriindet sich weniger aus der quantitativen Versorgungssituation im Stadtgebiet (hier liegt die
Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner mit 0,47 gm deutlich iiber dem Bundesdurchschnitt von
0,35 bis 0,38 qm), als vielmehr aus strukturellen und rdumlichen Defiziten im Angebot.

Strukturell liegt in der Kernstadt ein ausgewogener Betriebstypenmix und eine — aufgrund des hohen
quantitativen Ausstattungsgrades — ausgeprigte Wettbewerbssituation vor. Dabei verfiigt die
Kernstadt iiber ein SB-Warenhaus, einen Verbrauchermarkt und mehrere Discounter und Supermérkte
(Vollsortimenter). Hervorzuheben ist, dass der vielerorts zu beobachtende Druck der
Lebensmitteldiscounter auf den Markt auch in Landau ablesbar ist. Die jiingeren Mérkte sind mit
Ausnahme des kiirzlich modernisierten Rewe-Marktes dem Discountsektor zuzuordnen, wihrend viele
Vollsortimenter im Hinblick auf die Verkaufsflachengro3e, Warenprésentation oder Stellplatzsituation
modernen Anspriichen nur noch bedingt geniigen. Somit spannt sich die Wettbewerbssituation fiir
Lebensmittelvollsortimenter der “lteren Generation® weiter an. Im Hinblick auf die anzustrebende
Sicherung einer ausgewogenen, auch qualitativ hochwertigen Versorgung der Bevolkerung mit Giitern
des tdglichen Bedarfs in Landau muss sich bei zukiinftigen An- oder Umsiedlungs- und
Erweiterungsvorhaben vor allem auf eine Qualifizierung des Angebotes, im Sinne eines
ausgewogenen und modernen Betriebsformenmixes, an stidtebaulich sinnvollen Standorten
konzentriert werden.

Bei der rdumlichen Versorgungssituation lassen sich Angebotsliicken im siidlichen und stidwestlichen
Stadtbereich insbesondere zur Versorgung der dortigen Wohnbevolkerung erkennen. Hier ist eine
eingehende Standortpriifung fiir einen Vollsortimenter sinnvoll. Dies wiirde der starken
wohnbaulichen Entwicklung im siidlichen Stadtbereich und einem dortigen wohnortnahen
Versorgungsangebot Rechnung tragen. Dabei sind bei EinzelhandelsgroBprojekten die im LEP IV
formulierten raumordnerischen Ziele (Z 1.6.2.3. Beeintrachtigungsverbot, Z 1.6.2.4. Kongruenzgebot,
7 1.6.2.5. Integrationsgebot) zu beachten.



Damit ist zusammenfassend festzuhalten, dass gerade im Hinblick auf die anstehende
wohnbauliche Entwicklung der ehemaligen Kaserne Estienne-Foch (Wohnpark Am Ebenberg)
und die in den letzten Jahren besiedelten ehemaligen franzésischen Stadtviertel (Quartier
Vauban, Ilé de France, Cité Montclar, Cité Dagobert) die Schaffung eines erginzenden,
qualitativ hochwertigen Angebotes in diesen Stadtbereichen sinnvoll ist.

Priifung von Standortalternativen

Die Verwaltung hat insgesamt elf denkbare Standorte fiir einen weiteren Lebensmittel-Vollsortimenter
gepriift (vgl. Anlagen 1 und 2). Sieben dieser Standorte sind aufgrund ihrer Lage im Auflenbereich,
ihrer stadtrdumlich ungiinstigen Lage oder aufgrund schwieriger Eigentumsverhéltnisse bereits im
Rahmen der Vorpriifung ausgeklammert worden. Die vier verbleibenden Standorte ,,Estienne-Foch®,
,»Vauban / Weillenburger StraBle®, ,,Siidsterngelinde / WeiBlenburger StraBe™ und ,,Queichheimer
Briicke* wurden einer eingehenderen Priifung unterzogen. Die jeweiligen Vor- und Nachteile der
Standorte und eine Gesamtbewertung sind der Anlage 1 zu entnehmen.

In der vergleichenden Bewertung schneiden die beiden Standorte ,,Estienne Foch™ und ,,Vauban /
WeiBlenburger Strafle* am besten ab. Bei beiden Standorten handelt es sich um Bereiche im siidlichen
Stadtgebiet, die sowohl stidtebaulich als auch im Sinne der Raumordnung als integriert bezeichnet
werden konnen. Sie befinden sich in unmittelbarer Nahe zu bestehenden und kiinftigen Wohngebieten
und konnten die Lebensmittelversorgung im Stadtgebiet im Sinne des Einzelhandelskonzeptes
abrunden. Wihrend die Entwicklung des Standortes an der Cornichonstrale die Konversion der
ehemaligen Kaserne Estienne-Foch unterstiitzen und damit dem Gemeinwohl zugute kommen wiirde,
hat der Standort an der Weillenburger Straf3e fiir einen Investor den Vorteil, bereits heute nicht nur in
der Ndhe von Wohngebieten, sondern auch an einer Hauptverkehrsstrae und einem mdglichen
zukiinftigen Bahnhaltepunkt zu liegen. Allerdings ist die verfiigbare Fliache an der WeiBlenburger
Strafle begrenzt und der Grundstiickszuschnitt wird bei einem grofSeren Markt hinsichtlich des Parkens
eine aufwindigere Losung erfordern. AuBerdem ist die FEinigung mit dem privaten
Grundstiickseigentiimer fiir eine Entwicklung Voraussetzung. An der Cornichonstrafle ist die
FlachengroBBe und der Zuschnitt auch flir einen groBeren Markt gut und die Verfiigbarkeit sicher
(Eigentlimerin ist die DSK als Treuhénderin der Stadt). Voraussetzung fiir die Genehmigungsféhigkeit
eines Marktes dort wére allerdings die Losung der Verkehrsanbindung, die iiber den ehemaligen
Giterbahnhof erst noch hergestellt werden miisste und nicht ausschlieBlich iiber das bestehende
Stralennetz in der Siidstadt erfolgen kann.

Die beiden Standorte an der Queichheimer Briicke bzw. an der Weillenburger Straf3e im Bereich des
Stidsterngeldndes konnen nach der Vorpriifung zundchst als grundsdtzlich geeignet fiir eine
Handelsentwicklung bewertet werden. Sie haben aber beide gegeniiber den favorisierten Standorten
erhebliche Einschrinkungen, die eine Entwicklung verzégern oder sogar komplett in Frage stellen
konnten: An der Queichheimer Briicke miisste aufgrund der Tieflage eine aufwéndige
VerkehrserschlieBung hergestellt werden. AuBBerdem miissten grofle Flichen im nérdlichen Bereich
des ehemaligen Giiterbahnhofes sehr friilh und wumfassend entwickelt werden, was die
EntwicklungsmafBnahme insgesamt belastet. Schlielich ist festzuhalten, dass der Standort abseits des
kiinftigen Wohnparks Am Ebenberg und nur am dullersten Rand der Siidstadt liegt. Im Bereich des
Stidsterngelédndes sind aufgrund seiner nicht integrierten Lage hohe Planungshiirden u.a. im Hinblick
auf dem LEP IV zu nehmen. AuBerdem sind aufgrund fritherer Entscheidungen gerichtliche
Auseinandersetzungen durch Konkurrenten wahrscheinlich, die das Planverfahren deutlich verzogern
konnten. Eine unmittelbare Versorgung von bestehenden und kiinftigen Wohnbereichen wére
aufgrund der abseitigen Lage zumindest fuBBlaufig nicht gegeben.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb, Ansiedlungswiinsche von Betreibern in einem transparenten
Verfahren auf die beiden favorisierten Standorte ,,Estienne Foch / Cornichonstrafle (Anlage 3)



oder ,,Vauban / Weillenburger Strafie (Anlage 4)“ zu lenken. Da die Stadt fiir beide Standorte
zunichst Planrecht schaffen miisste und ein vorhabenbezogener Bebauungsplan hierfiir das
richtige Instrument sein diirfte, hat sie im Genehmigungsverfahren im Falle mehrerer
konkurrierender Anfragen die Moglichkeit, das nach Qualititskriterien beste Konzept fiir eine
Realisierung gemeinsam mit dem privaten Investor umzusetzen.

Anlagen:
1. Synopse Standortbewertung
2. Ubersichtsplan
3. Standortbereich Estienne-Foch / Cornichonstrafie
4. Standortbereich Vauban / Weillenburger Stra3e

Schlusszeichnung:
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