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Anlagen (separat):

Anlage 1 - Baufeld 10

1.

SR NNAEN

Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten
Stadtebauliche Zielvorstellungen flir das Baufeld
Nutzungsvorgaben

Stadtebauliche und gestalterische Vorgaben

Grundséatze der Ausschreibung

Bewertungskriterien

Anlage 2 - Baufeld 14

1.

SO ICNANN

Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten
Stadtebauliche Zielvorstellungen fir das Baufeld
Nutzungsvorgaben

Stadtebauliche und gestalterische Vorgaben

Grundsétze der Ausschreibung

Bewertungskriterien

Anlage 3 - Baufeld 23

1.

SO INANN

Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten
Stadtebauliche Zielvorstellungen fir das Baufeld
Nutzungsvorgaben

Stadtebauliche und gestalterische Vorgaben

Grundsétze der Ausschreibung

Bewertungskriterien

Anlage 4 - Baufeld 24a

1.

SR NNAEN

Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten
Stadtebauliche Zielvorstellungen flr das Baufeld
Nutzungsvorgaben

Stadtebauliche und gestalterische Vorgaben

Grundsatze der Ausschreibung

Bewertungskriterien

Anlage 5 - Baufeld 24b

1.

SIS

Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten
Stadtebauliche Zielvorstellungen flr das Baufeld
Nutzungsvorgaben

Stadtebauliche und gestalterische Vorgaben

Grundsétze der Ausschreibung

Bewertungskriterien

Verkaufsexposé 2015 ,Wohnpark Am Ebenberg®, Stadt Landau in der Pfalz

Seite 3 von 30

DSK



DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Anlage 6 - Baufeld 24c

1.

SEG RN

Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten
Stadtebauliche Zielvorstellungen fir das Baufeld
Nutzungsvorgaben

Stadtebauliche und gestalterische Vorgaben

Grundsétze der Ausschreibung
Bewertungskriterien

Anlage 7 - Baufeld 30a

1.

SO ICNAEN

Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten
Stadtebauliche Zielvorstellungen fir das Baufeld
Nutzungsvorgaben

Stadtebauliche und gestalterische Vorgaben

Grundsétze der Ausschreibung

Bewertungskriterien

Anlage 8 - Baufeld 30b

1.

SO INANN

Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten
Stadtebauliche Zielvorstellungen fir das Baufeld
Nutzungsvorgaben

Stadtebauliche und gestalterische Vorgaben

Grundsétze der Ausschreibung

Bewertungskriterien

Anlage 9 - Baufeld 31

1.

SR NNAEN

Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten
Stadtebauliche Zielvorstellungen flr das Baufeld
Nutzungsvorgaben

Stadtebauliche und gestalterische Vorgaben

Grundsatze der Ausschreibung

Bewertungskriterien

Anlage 10 - Baufeld 32

1.

SO

Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten
Stadtebauliche Zielvorstellungen fir das Baufeld
Nutzungsvorgaben

Stadtebauliche und gestalterische Vorgaben

Grundsétze der Ausschreibung

Bewertungskriterien

Verkaufsexposé 2015 ,Wohnpark Am Ebenberg®, Stadt Landau in der Pfalz

Seite 4 von 30

DSK



DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

,Wohnpark Am Ebenberg"

Landau in der Pfalz

1. Gegenstand der Ausschreibung

Auf dem ehemaligen Kasernengelande ,Estienne et Foch®, Schauplatz der Landesgarten-
schau 2015, entsteht das neue Wohnquartier ,Wohnpark Am Ebenberg“. Auf 23 ha sollen in
den kommenden Jahren ca. 900 neue Wohnungen in einem durchgriinten Wohngebiet ent-
wickelt werden.

Die zu erhaltenden und teilweise unter Denkmalschutz stehenden Bestandsgebaude sollen
umgenutzt und durch Neubauten sowohl als Geschosswohnungsbau als auch als Stadtvillen
erganzt werden. Mit der Vermarktung von Teilflachen wurde bereits in 2011 begonnen. Die
Neubauprojekte sowie Bestandsmodernisierungen befinden sich derzeit in der Umsetzung.

Die Ausschreibung umfasst zehn Baufelder, auf denen zum Teil denkmalgeschiitzte und
erhaltenswerte Bestandsgebaude stehen. Die zur Ausschreibung stehenden Baufelder sind
nachfolgend aufgefuhrt und haben im Einzelnen folgende FlachengréBen:

Baufeld Nr. 10 ca. 9.077 m?

(aufstehende Bestandsgebaude 102 (denkmalgeschutzt) und 103 (erhaltenswert))
Baufeld Nr. 14 ca. 3.960 m2

(Teilflache mit aufstehendem Bestandsgebaude 022 (erhaltenswert))

Baufeld Nr. 23 ca. 4.054 m?

(aufstehendes Bestandsgebaude 105 (erhaltenswert))

Baufeld Nr. 24a ca. 1.885 m?

(Teilflachen; ohne Bestandsgeb&ude)

Baufeld Nr. 24b ca. 1.601m?

(Teilflachen; ohne Bestandsgeb&ude)
Hinweis: Bei 2 Doppelhdusern bzw. 4 Doppelhaushélften gem. Ausschreibung ergeben sich
GrundstlicksgréBBen von ca. 800m? je Doppelhaus bzw. 400m? je Haushdilfte

Baufeld Nr. 24c ca. 2.161 m2
(Teilflachen; ohne Bestandsgebaude)
Baufeld Nr. 30a ca. 4.898 m?

(aufstehendes Bestandsgebaude 110 (erhaltenswert))
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Baufeld Nr. 30b ca. 1.176 m?
(aufstehendes Bestandsgebaude 111 (erhaltenswert))
Baufeld Nr. 31 ca. 4.244 m?
(Teilflachen, ohne Bestandsgebaude)

Baufeld Nr. 32 ca. 3.506 m?

(ohne Bestandsgebéude)

Die Lage der Baufelder ist der nachstehenden Planlbersicht zu entnehmen (gelbe Markie-
rung).

Die Baufelder werden einzeln ausgeschrieben. Lediglich fir die Baufelder 30a/ 30b/ 31 ist
ein Gesamtangebot moéglich, wobei das Kaufpreisangebot fiir die drei einzelnen Baufelder
anzugeben ist. Bei Baufeld 24b (2 Doppelhduser) kann auch fiir eine Teilflache (ein Doppel-
haus mit ca. 800 m2 oder eine Doppelhaushélfte mit ca. 400 m?) ein Gebot abgegeben wer-
den. Weiterflhrende Informationen hierzu sind in Kapitel 4 ,Auswahlverfahren® dargestellt.
Interessierte private oder gewerbliche Bauherren und Investoren — auch als Arbeits-
/Baugemeinschaft — sowie Projektentwickler sind aufgefordert, sich an dem Auswahlverfah-
ren zu beteiligen.

Kaufgrundstiicke mit Nummern der Baufelder (Plan o. M.)

Legende

[ vertaut
[ Ausschvebung 2015
ZZ3 resarviettzw,

Opton

(@) Baufoldr,

(c) Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Verkaufsexposé 2015 ,Wohnpark Am Ebenberg®, Stadt Landau in der Pfalz Seite 6 von 30

DSK



DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

2. Stadt Landau in der Pfalz

Die kreisfreie Stadt Landau in der Pfalz liegt im Stden von Rheinland-Pfalz, in der Region
Siidpfalz, zwischen dem Rhein und dem Pfélzer Wald. Uber die Autobahn A65 (Nord-Siid),
die BundesstraBe B10 (Richtung Westen) sowie die Regionalbahnanbindung nach Neustadt
an der WeinstraBe und Karlsruhe kénnen die umliegenden Stadtzentren erreicht werden. Die
Einwohnerzahl der Stadt Landau betrug Ende 2014 ca. 45.500 Einwohner (Haupt- und Ne-
benwohnsitze).

Die Sudpfalzmetropole ist Universitatsstadt und die gréBte Weinbau betreibende Gemeinde
Deutschlands. Die in den letzten Jahren stetig gewachsene Stadt Landau in der Pfalz nimmt
mit ihrer mittel- und teilweise oberzentralen Funktion im regionalen Geflige eine Sonderstel-
lung ein. Sie bildet mit ihrem direkten rdumlichen Einzugsbereich von ca. 250.000 Menschen
das Zentrum der Sudpfalz und wurde 2006 in die Metropolregion Rhein-Neckar aufgenom-
men. Diese zentrale Lage bringt (Standort-) Vorteile fir die Funktionen Wohnen, Wirtschaft

und Handel.
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Plrmasens Landau in der Pfalz

(c) Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Landau Ubernimmt fir die Region die Funktion als Wohn-, Handels-, Dienstleistungs-, Schul-
und Kulturzentrum, als Einkaufsstadt, Behérden- und Wirtschaftsstandort. Die wirtschaftliche
Struktur der Stadt weist einen breiten Branchenmix aus. Sie wird durch einen relativ hohen
Anteil (82 %) an Arbeitsplatzen im Tertidren Sektor geprégt. In den letzten Jahren hat
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Landau im Dienstleistungsbereich deutliche Zugewinne von Firmen in der Technologiebran-
che zu verzeichnen. Die Hauptbeschaftigungszweige finden sich in der Automobilzulieferin-
dustrie und im Druck- und Verlagswesen. Landau hat eine Universitat (ca. 7.400 Studenten)
mit den Schwerpunkten Erziehungswissenschaft, Sozialwissenschaften, Umweltwissen-
schaften und Psychologie.

Die Einzelhandelssituation in Landau ist sehr positiv zu bewerten. Das im Jahr 2010 tberar-
beitete Einzelhandelskonzept bescheinigt der Stadt Landau eine Zentralitdtskennziffer von
1,78; d.h. 78 % der Kaufkraft vor Ort flieBen von auBen zu. Dabei werden insgesamt rund 42
% des Gesamtumsatzes in der Innenstadt getétigt.

Kennzeichnend fir die Stadt sind die historische, grdBtenteils sanierte Altstadt und die im
Stadtbild gesetzten Akzente modernen Bauens mit einem hohen architektonischen Quali-
tatsanspruch. Sowohl die &ffentlichen Platze und R&ume als auch die vielen Parkanlagen
charakterisieren die Stadt, die ein mediterranes offenes Lebensgefuhl vermittelt.

Die Stadt Landau verfolgt eine kontinuierliche und ausgewogene Stadtentwicklungsstrategie,
die durch das planungsstrategische Zusammenspiel zwischen Innenstadtentwicklung, Kon-
versionsentwicklung und Weiterentwicklung in den umliegenden Stadtgebieten sowie ge-
werblichen Ansiedlungen gepragt ist. Die Entwicklung des innerstadtischen Zentrums und
die Umnutzung von innerstadtischen Brachflachen soll zusammen mit der bedarfsgerechten
Entwicklung der Konversionsbereiche Vorrang vor weiteren planerischen Ausweisungen von
Neubaugebieten haben. Besonderes Augenmerk wird auf die qualitative Entwicklung in der
Gesamtstadt gelegt.

Landau war Uber Jahrzehnte hinweg der groBte franzdsische Garnisonsstandort der Pfalz
mit 5.000 stationierten Soldaten. Nach dem Abzug der franzdsischen Streitkrafte vor ca. 15
Jahren hat die ehem. Garnisonsstadt Landau Planungshoheit tber ca. 100 ha bebauter und
ca. 230 ha unbebauter Flachen erlangt. Die Entwicklung eines groBen Teils der militérischen
Flachen ist abgeschlossen. Die letzte groBe Liegenschaft der ehemaligen Kaserne ,Estienne
et Foch® wird zu einem Wohngebiet, dem ,Wohnpark Am Ebenberg“, umgenutzt.
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3. Wohnpark Am Ebenberg

3.1 Lage, Verkehrsanbindung

Das halbkreisférmige Areal des kiinftigen ,Wohnpark Am Ebenberg”“ mit einer GréRe von ca.
23 ha liegt unmittelbar an der CornichonstraBe und erstreckt sich bis zur Bahntrasse
Landau/ Pirmasens. Im Osten wird es durch die Brachflaiche des ehemaligen Giterbahn-
hofs, im Westen durch die HartmannstraBe begrenzt. Die Innenstadt ist durch die von Nor-
den auf die CornichonstraBBe zufiihrende Friedrich-Ebert-StraBe fuBlaufig in wenigen Minu-
ten zu erreichen. Im Siden ist die Kaserne Uber eine Eisenbahnbriicke in Verlangerung der
sog. ,Griinen Fuge® - dem Sidpark - an die Eutzinger StraBe angebunden. Weiter sidlich
schlieBen sich die groBzlgigen landschaftlichen Freirdume des Naturschutzgebiets Eben-
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(c) Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Die CornichonstraBe und die Friedrich-Ebert-StraBe wurden umgebaut und aufgewertet, um
die Stdstadt und die Innenstadt mit dem neuen Wohnbereich zu verbinden.
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Zur Entlastung der Slidstadt vom Autoverkehr ist bis 2020 eine zuséatzliche verkehrliche An-
bindung &stlich der Kaserne Uber den ehemaligen Gulterbahnhof Richtung Norden geplant,
die als provisorischer Ausbau (Paul-von-Denis-StraBe) bereits seit 2014 nutzbar ist.

(c) Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Stand September 2014

3.2 Bebauung, Altlasten, Kampfmittel, Geologie

Auf dem Kasernengelénde befinden sich nach dem Abbruch des gréBten Teiles der 78 Be-
standsgebaude insgesamt 13 Gebaude (drei- bis viergeschossige massive Mannschaftsge-
b&ude, ein- bis zweigeschossige Lagergebaude), die unter Denkmalschutz stehen. Neun
weitere Gebaude wurden von der Stadt als erhaltenswert eingestuft.

Der Grund und Boden in der Kaserne war teilweise mit umweltschadlichen Stoffen belastet.
Eine Altlastensanierung ist durch die Stadt Landau in einer Qualitat erfolgt, dass das Gelan-
de fir eine wohnbauliche Entwicklung genutzt werden kann. Informationen zur Altlastensa-
nierung werden gegen eine Schutzgebihr zur Verfligung gestellt (siehe Kapitel 4.3.2).

3.2.1 Kampfmittel

Der ,Wohnpark Am Ebenberg® ist Teil einer ehemals militérisch genutzten Liegenschaft und

wurde im zweiten Weltkrieg bombardiert. Im rechtskraftigen Bebauungsplan C 25 der Stadt
Landau in der Pfalz sind entsprechende Hinweise vorhanden.
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Die Stadt Landau in der Pfalz hat eine oberflachige Sondierung (erste Stufe) auf ihre Kosten
durchgefiihrt. Die Tiefe dieser Sondierung ist abhangig von den Bodenverhaltnissen. Die
Ergebnisse werden dem Kaufer zur Verfliigung gestellt. Darliber hinaus gehende (Tiefen)
Sondierungen, die z. B. beim Eingriff in das Erdreich durch Bau von Fundamenten, eines
Kellers oder einer Tiefgarage baubegleitend erforderlich sind, sind vom zukiinftigen Kaufer
selbst zu veranlassen und gehen zu seinen Lasten. Im Anschluss an die Landesgartenschau
erfolgt die Sondierung fir die die im Gartenschaugeldnde befindlichen Baufelder 23 und 24,
sodass vor Baubeginn diese Baufelder ebenfalls untersucht und ggf. berdumt werden.

Die Klarung, in welchem konkreten Bebauungsfall eine weitere Sondierung notwendig ist,
kann auf Grund der Abhangigkeit von den 6&rtlichen Bodenverhaltnissen und des jeweiligen
Bauvorhabens (hier insbesondere Eingriffstiefe in das Erdreich) nur im Einzelfall entschieden
werden. Die Stadt Landau in der Pfalz wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
dazu Stellung nehmen und ggf. eine weitergehende Sondierung des Baufeldes vor Baube-
ginn fordern. Auf die ,Handlungsanleitung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung von
SchutzmaRnahmen bei der Kampfmittelrdumung® (BGI 833 — Stand Oktober 2007) der Be-
rufsgenossenschaft der Bauwirtschaft (BG Bau) wird verwiesen.

Die Bergung ggf. erkannter Kampfmittel erfolgt in jedem Fall durch den Kampfmittelrdum-
dienst Rheinland-Pfalz auf Kosten des Landes.

Allgemein ist zu beachten, dass es keine Gewahr flr eine abschlieBende Kampfmittelfreiheit
gibt. Auch nach Sondierung der Baufelder mit vielerlei Technik ist nicht auszuschlieBen,
dass sich noch Kampfmittel im Boden befinden.

3.2.2 Geologie

Im Mérz 2014 wurden Gelandehdhenveranderungen im Umfeld des ,Wohnpark Am Eben-
berg“ festgestellt. Da Ursachen und AusmaB der Gelandeveranderungen zunachst unter-
sucht werden mussten, wurde seinerzeit vom Landesamt flir Geologie und Bergbau (LGB)
von einer Bebauung der Baufelder im ,Wohnpark Am Ebenberg“ aus geotechnisch fachlicher
Sicht abgeraten. Mit Datum vom 24. Juni 2014 legte das Landesamt fir Geologie und Berg-
bau (LGB) eine Stellungnahme vor, in der die Bebaubarkeit des ,Wohnpark Am Ebenberg*
aus geotechnisch-fachlicher Sicht nicht weiter in Frage gestellt wird. Seitdem wird die bauli-
che Entwicklung im ,Wohnpark Am Ebenberg“ fortgefiihrt.

Das LGB empfiehlt allen Bauherren fiir Neu- und Altbauten sowie Umbauten mit Lastande-
rung, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung bzw. die Einschaltung eines geotechni-
schen Sachverstandigen (Baugrundgutachter). Diese war und ist jedoch auf Grund der Bo-
denverhaltnisse im Wohnpark immer erforderlich und als Auflage/ Festsetzung im rechtskréf-
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tigen Bebauungsplan C25 fixiert. Auf die fachbegleitende Homepage www.bodenhebungen-
landau.de wird verwiesen.

3.3 Stadtebaurecht / Planungs- und Baurecht

Die Stadt Landau hat mit Satzungsbeschluss vom 18.11.2008 und 6&ffentlicher Bekanntma-
chung am 18.12.2008 den stadtebaulichen Entwicklungsbereich ,Konversion Landau-Sud*
geman § 165 Abs. 6 BauGB formlich festgelegt. Die wesentlichen Entwicklungsziele sind:

Schaffung eines Wohnquartiers unter Ansprache breiter Schichten der Bevdlkerung
Ansiedlung von Dienstleistungen und nicht stérendem Gewerbe,

Bau von Bildungseinrichtungen,

Herstellung 6ffentlicher Griin- und Freizeitrdume.

Planungsrechtliche Grundlage fir die Bebauung ist der rechtskraftige Bebauungsplan C 25
in Verbindung mit dem stadtebaulichen Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg®“. Fir die
Baudenkmaéler und Denkmalzonen findet dariiber hinaus das Denkmalpflegegesetz Rhein-
land-Pfalz Anwendung.

3.4 Planerische Zielvorgaben

Im Rahmen einer stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme soll der ,Wohnpark Am Eben-
berg“ fir ca. 1.500 Bewohner realisiert werden. In den nachsten 5 bis 10 Jahren wird der
Uberwiegende Teil des klnftigen stadtischen Wohnflachenbedarfs unter Berlcksichtigung
demographischer Entwicklungen und Erfordernisse an moderne stadtische Wohnformen
sowie nachhaltigen Bauen im ,Wohnpark Am Ebenberg“ gedeckt werden kénnen. Bei der
Entwicklung ist eine soziale Durchmischung und Mischung der Altersstruktur (breite Schichte
der Bevélkerung) gewinscht.

Es ist eine Durchmischung des Gebietes geplant, in dem das Nebeneinander von Wohnen
und Arbeiten mdglich ist. Dienstleistungen, Kreativberufe, Forschungsinstitute, Bildungsein-
richtungen und nichtstérendes Gewerbe sollen im Quartier ebenso ihren Platz finden, wie
Cafés und Restaurants. Erholungsrdume, Sport- und Freizeitflachen werden im Rahmen der
Landesgartenschau als Daueranlage in dem Ubergangsbereich zum sidlich gelegenen
Ebenberg fir die rund 10.000 Menschen im gesamten sldlichen Stadtbereich geschaffen.
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Pragende Idee flr die Entwicklung sind die Prinzipien der Gartenstadt. Bis heute stehen
Gartenstadte fir qualitatvolles Wohnen, stabile Sozialstrukturen (soziale Durchmischung und
Mischung der Altersstruktur) und hohe Lebensqualitdt. Neben dem Sudpark als zentrales
grines Rilckgrat des Stadtteils wurden in das orthogonale System der StraBen und Baufel-
der ,grine Bander“ integriert, die den 6ffentlichen Raum weiter ausdifferenzieren und die
Baustruktur gliedern. Dabei spielt die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum eine groBe
Rolle. StraBen sollen Lebensraum fir die Bewohner sein. Die PKW-Stellplatze sind lberwie-
gend in Tiefgaragen oder Parkdecks anzuordnen. Die StraBBe wird als gemeinsamer Lebens-
und Bewegungsraum definiert, dem sich der Autoverkehr unterzuordnen hat. Es wird auf
eine bewusste Trennung zwischen dem westlichen und &stlichen Quartier hingewirkt, um
Durchgangsverkehr zu vermeiden. Dem FuBganger und dem Radverkehr soll eine hohe
Bedeutung durch den Bau von Velorouten eingerdumt werden.
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(c) Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Ein wichtiges Anliegen der Planung ist der Erhalt von Denkmalern und Bestandsgebauden.
Diese wurden in der Planung beriicksichtigt und tragen zu einem zukinftigen Stadtbild bei,
das durch ein Nebeneinander von Neubauten und historischer Bausubstanz gepragt werden
soll. Die Denkmaéler sollen unter heutigen Gesichtspunkten saniert werden, wobei ein sensib-
ler Umgang mit der alten Bausubstanz erwartet wird.
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Um die stadtebauliche und soziale Integration des geplanten Wohngebiets in das Stadtgefu-
ge zu erreichen, ist es notwendig, das neue Wohnquartier mit der Sidstadt sowohl gestalte-
risch als auch funktional zu verknlipfen. Dem im Kasernengeb&ude Nr. 002 an der Cor-
nichonstraBBe in der Umsetzung befindlichen Durchgang zum zentralen Theodor-Heuss-Platz
und dem dahinter liegenden zentralen Griinzug kommt deshalb eine Schlisselrolle zu. Die
BaumaBnahmen werden bis zur Landesgartenschau abgeschlossen.

Besonderes Augenmerk wird auf den baulichen MaBstab und Gestaltungsprinzipien fir den
neuen Stadtteil gelegt. Ziel ist es, stadtische Strukturen zu erhalten, die die MaBstablichkeit
und die Kornigkeit der Siidstadt im Plangebiet fortsetzen und die vorhandene Bausubstanz
qualitatvoll und strukturell erganzen kdénnen. Dies gilt im besonderen MaBe fir die Baufelder
entlang der Siebenpfeiffer- und der Wirth-Allee sowie beidseits des Parks. Abseits davon
sind auch aufgelockerte Baustrukturen vorgesehen.

Unter energetischen Aspekten ist es Zielsetzung, ein weitgehend CO,-neutrales Wohnquar-
tier zu entwickeln, demnach einen Schwerpunkt auf die Energieeinsparung zu legen (vgl.
Kapitel 3.4.1).

3.4.1 ErschlieBungsanlagen, Ver- und Entsorgung, Energiekonzept, Larm

Die ErschlieBungsstruktur ist durch den Bebauungsplan C 25 vorgegeben. Die Haupt-
erschlieBungsstraBen (Siebenpfeiffer- und Wirth-Allee, Otto-KieBling-StraBe und Georg-
Friedrich-Dentzel-StraBe) sowie einzelne NebenstraBen (z. B. Heinrich-Diehl-StraBe, Micha-
el-Bréal-StraBe, Marianne-Carré-StraBe, Fugger-Gloth-StraBe) sind bereits fertig gestellt.
Die Hausanschlisse fir die Entwasserung werden bis 1 m hinter die Grundstiicksgrenze
hergestellt. Die Versorgungs- und die Telekommunikationsleitungen stellen die Versorgungs-
trager her.

Die Neubauvorhaben sind mindestens im KfW-55 Standard im Bereich der Geb&udehlle
(H’1) und mindestens im KfW-40 Standard im Bereich Prim&renergiebedarf (Qp) zu errichten.
Die Neubauvorhaben sind so auszufiihren, dass der nso-Wert gleich 0,6 ist (Luftdichtigkeit).
Der Nachweis Uber die Einhaltung dieses Standards fiir die Neubebauung ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren. Bei den Bestandsgebauden sind die Vorschrif-
ten der jeweils giltigen EnEV bindend.

Es besteht die Verpflichtung, die Neubauvorhaben und die Bestandsgebaude an das Fern-
/Nahwarmenetz (Geothermie/Blockheizkraftwerk) der EnergieStidwest GmbH (ESW) anzu-
schlieBen. Eine Befreiung von dieser Verpflichtung ist nur fir Neubauvorhaben méglich,
wenn diese vollstdndig im KfW-40 Standard errichtet werden.
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Der Grundstlckskaufer verpflichtet sich, einen Baukostenzuschuss (BKZ) fiir die Verlegung
der Versorgungsleitungen firr die Fern-/Nahwarme an die EnergieStdwest Netz GmbH zu
zahlen, unabhangig davon, ob das Geb&dude an die Fern-/Nahwarmeversorgung ange-
schlossen wird oder nicht. Der BKZ betragt bis zu 3,0 Euro/m?2 Grundstiicksflache (netto) und
wird durch die EnergieStudwest in Rechnung gestellt. Erganzend hierzu wird die Energie-
Sidwest dem jeweiligen Kunden weitere Kosten fur die Wéarmelieferung (u. a. Hausan-
schlusskosten, Entgelt fir Warmelieferung) in Rechnung stellen.

Auf die schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans C 25, die zwingend
einzuhalten sind, wird hingewiesen.

3.4.2 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs hat grundséatzlich auf den Baufeldern - vorzugs-
weise in Form von Tiefgaragen - zu erfolgen. Zufahrten zu den Tiefgaragen sind nicht tGber
die Wirth- und Siebenpfeiffer-Allee sowie die Otto-KieBling-StraBBe zulassig. In der detaillier-
ten Beschreibung der planerischen Ziele fur die Entwicklung der jeweiligen Baufelder, die zur
VerduBerung anstehen, werden konkrete Vorgaben u. a. zur Anordnung der Stellplétze for-
muliert (siehe Anlagen 1 bis 10).

3.4.3 Stadtebauliche, architektonische Qualitat / Denkmalschutz

Zur Sicherung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitat wird erwartet, dass aus
den eingereichten Planen die beabsichtigte Architektursprache erkennbar wird. Wenn das
Konzept nur mit Hilfe von Details bewertet werden kann, sind diese mit einzureichen.

Auf dem Gelande der ehemaligen Kaserne ,Estienne et Foch* befindet sich die Denkmalzo-
ne ,Estienne-Foch®, Kulturdenkmal gemafl §§ 5 und 8 DSchG. Zur Gesamtanlage gehdrig
sind die Bebauungen entlang der CornichonstraBe (Gebaude-Nr. 014, 013, 002, 001, 102)
und im Kasernenareal die Familiengeb&ude 010, 003 sowie die Funktionsgebdude 005, 006,
068, 018, 024, 041.

Werden unter Denkmalschutz stehende Gebdude instand gesetzt, umgenutzt bzw. umge-
baut oder Geb&ude bzw. Gebaudeteile errichtet, die den Umgebungsschutz der als Denk-
malzone gemaB §§ 5 und 8 Denkmalschutzgesetz geschitzten Gebaude berihren, ist die
Untere Denkmalschutzbehérde frihzeitig zu den Planungen hinzu zu ziehen. MaBnahmen,
welche die auBere Erscheinung der Bauten und/oder deren Substanz innerhalb der Denk-
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malzone oder deren Umgebungsschutz beeinflussen, bedirfen gemaB § 13 Denkmal-
schutzgesetz der denkmalrechtlichen Genehmigung. Den Vorgaben und Auflagen des
Denkmalschutzes ist Rechnung zu tragen. In der vorliegenden Ausschreibung unterliegt das
Bestandsgebdude 102 den Vorgaben des Denkmalschutzes. Die Bestandsgebdude (022,
103, 105, 110, 111) dieses Auswahlverfahrens sind jedoch zu erhalten und mit Riicksicht auf
das quartierspragende Erscheinungsbild zu sanieren.

3.5 Fordermoglichkeiten / steuerliche Verglinstigungen

Zuschlsse aus Stadtebauférdermitteln fir Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnah-
men an den Bestandsgebauden werden im Entwicklungsbereich nicht gewéhrt, etwaige un-
rentierliche Kosten der Gebaudemodernisierung sind bei der Kalkulation des Gebaudewer-
tes sowie bei der Angebotsabgabe zu berlicksichtigen.

GemanB §§ 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG) kdnnen - vorbehaltlich entspre-
chender Anerkennung durch das jeweilige Finanzamt - fiir die Kosten der Gebaudemoderni-
sierung erhdhte steuerliche Absetzungen in Anspruch genommen werden. Voraussetzung ist
der Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung nach §7h EstG (ohne Férderung) mit der
Stadt.

3.6 Landesgartenschau 2015

Durch die im Jahr 2015 auf dem tberwiegenden Teil des Wohnparks stattfindende Landes-
gartenschau wird ein Entwicklungsimpuls fiir die gesamte Entwicklung der Flache erwartet.
Die Landesgartenschau ist ein Anziehungspunkt tber die Region hinaus.

Die Herstellung des zentralen Griinzuges, dem Siidpark, als ein Hauptmerkmal des neuen
+~Wohnpark Am Ebenberg“ wird bis zur Landesgartenschau abgeschlossen sein und so einen
wichtigen Beitrag fiir die Wohnbauentwicklung leisten. Der Griinzug stellt die Verbindung/
Verldngerung der Sidstadt in den sidlich angrenzenden Landschaftsraum dar. Ebenfalls
stdlich der Bahnlinie ist der Sport- und Freizeitcampus der Landesgartenschau verortetet.
Diese Daueranlagen stellen fir den ,Wohnpark Am Ebenberg“ hochwertige Freizeit- und
Erholungsmdéglichkeiten in unmittelbarer Nahe dar. Durch die zeitliche begrenzte Nutzung
des Kasernenareals mit der Landesgartenschau im Jahr 2015 besteht die Chance, dass die
bereits in der Konversionsplanung entwickelte Grundidee der Gartenstadt in herausragender
Weise umgesetzt wird.
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4. Auswahlverfahren

4.1 Verkaufsobjekte

Die Ausschreibung umfasst zehn Baufelder, auf denen zum Teil erhaltenswerte Bestands-
gebdude stehen. Die zur Ausschreibung stehenden Baufelder sind nachfolgend aufgefuhrt
und haben im Einzelnen folgende GrundstiicksgréBen:

Baufeld Nr. 10 ca. 9.077 m?

(aufstehende Bestandsgebaude 102 (denkmalgeschitzt) und 103 (erhaltenswert))
Baufeld Nr. 14 ca. 3.960 m?

(Teilflache mit aufstehendem Bestandsgeb&dude 022 (erhaltenswert))

Baufeld Nr. 23 ca. 4.054 m?

(aufstehendes Bestandsgebaude 105 (erhaltenswert))

Baufeld Nr. 24a ca. 1.885 m?

(Teilflachen; ohne Bestandsgeb&ude)

Baufeld Nr. 24b ca. 1.601m?

(Teilflachen; ohne Bestandsgeb&ude)
Hinweis: Bei 2 Doppelhdusern bzw. 4 Doppelhaushélften gem. Ausschreibung ergeben sich
GrundstticksgréBen von ca. 800m? je Doppelhaus bzw. 400m? je Haushéilfte

Baufeld Nr. 24c ca. 2.161 m?
(Teilflachen; ohne Bestandsgebaude)

Baufeld Nr. 30a ca. 4.898 m?
(aufstehendes Bestandsgebaude 110 (erhaltenswert))
Baufeld Nr. 30b ca. 1.176 m?
(aufstehendes Bestandsgebaude 111 (erhaltenswert))
Baufeld Nr. 31 ca. 4.244 m?
(Teilflachen, ohne Bestandsgeb&ude)

Baufeld Nr. 32 ca. 3.506 m?

(ohne Bestandsgebaude)”

Die Baufelder werden einzeln ausgeschrieben. Fir die Baufelder 30a, 30b und 31 kann eine
Vergabe im Paket erfolgen. Die Bedingungen und Kriterien zu den Baufeldern kénnen den
Anlagen 1 bis 10 entnommen werden.

Die Baufelder 23, 24a, 24b, 24c sowie 30a/30b/31 und 32 sind Bestandteil der Landesgar-
tenschau bzw. befinden sich im direkten Einwirkungsbereich dieser Veranstaltung, sollen

aber dennoch friihzeitig am Markt positioniert werden.
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4.1.1 Rahmenbedingungen der Entwicklung/ Vorgaben fiir die einzelnen Baufelder

Flr jedes einzelne Baufeld sind spezifische Rahmenbedingungen zu beachten. Diese kdn-
nen fir jedes Baufeld einzeln der Anlage 1 — 10 enthommen werden. Diese Rahmenbedin-
gungen sind zu beachten. Die Nichtbeachtung dieser Vorgaben kann dazu fihren, dass das
Angebot bei der Bewertung nicht berlcksichtigt wird.

In den Anlagen werden auch die Mindest- bzw. Festpreise flr die einzelnen Baufelder be-
nannt. Eine erste Ubersicht ist nachstehend abgebildet:

DSK

Baufelder |GroBe| Kaufpreis als Wertungskriterien Euro/m? Summe
(m?) (Festpreis oder
Mindestgebot)
Nr. 10 9.077 | Festpreis Fachliche Kriterien: 100%; 227 Euro/m? 2.060.479,00 €
Nr. 14 3.960 | Mindestgebot Zﬁ;g'ﬂgp’fgfsrfgf(’%; 206,50 Euro/m? 817.740,00 €
Nr. 23 4.054 | Mindestgebot ;ﬁ;’;'é‘;ﬁ:pfgfgf&eoy°; 206 Euro/m2 835.124,00 €
Nr. 24a 1.885 | Mindestgebot ;ﬁ;’;'m:pf;ﬁrf&e(’%; 247 Euro/m? 465.595,00 €
Nr. 24b 1.601 | Festpreis S:V\”,_dirr:f‘;;:ighe Kap. 4.3 261 Euro/m? 417.861,00 €
Nr. 24c 2.161 | Mindestgebot Zﬁ;’;’&ﬁgpﬁiﬁrf&ec’%; 209 Euro/m? 451.649,00 €
Nr. 30a 4.898 | Mindestgebot Zﬁ;";'é%ﬁgpfgfgf;f(’%; 248 Euro/m? 1.214.704,00 €
Nr. 30b 1.176 | Mindestgebot Zﬁ;";'é%ﬁgpfgfgf;f(’%; 198 Euro/m? 232.848,00 €
Nr. 31 4.244 | Mindestgebot Zﬁ;";'é%ﬁgpfgfgf;f(’%; 210 Euro/m? 891.240,00 €
Nr. 32 3.506 | Mindestgebot Zﬁ;";'é%ﬁgpfgfgf;f(’%; 210 Euro/m? 736.260,00 €

Sollten beim Baufeld 10 mehrere Angebote eingehen, die bei der Auswertung gem. der for-
mulierten Kriterien eine identische Punktzahl erzielt haben, behélt sich die Stadt Landau in
der Pfalz das Recht vor, mit den Bietern in Nachverhandlungen zu treten.

4.2 Weiterfiihrende Informationen

Fir die Gebaude 022, 103 und 105 besteht eine Nachzahlungsverpflichtung an den Altei-
gentimer des Baufeldes (Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben — BImA). Die Hohe dieser
Nachzahlungsverpflichtungen orientiert sich an den kalkulierten Abbruchkosten der Gebau-
de, da bei Grundstiickserwerb von der BImA von einem Abbruch der Geb&ude ausgegangen
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wurde. Die Nachzahlung ist bei den vorab genannten Mindest- bzw. Festpreisen bereits
berilcksichtigt.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in den Baufeldern Bauschuttmaterialien oder aus
friheren Nutzungen noch bestehende unterirdische Baukérper, wie Fundamente, Bunkerres-
te etc. sowie Kampfmittel befinden kénnen. Daraus evil. resultierende (Mehr-)Kosten sind
vom Bieter zu tragen.

Flr viele Bestandsgebdude wurden von pbs - Architekten Gerlach Krings Béhning Pla-
nungsgesellschaft mbH Uberlegungen und Kostenschatzungen fiir eine Modernisierung und
Nachnutzung durchgefiihrt. Diese Untersuchungsergebnisse sowie samtliche Unterlagen,
wie z. B. Plane der Bestandsgebaude, kdnnen auf der Homepage www.wohnpark-am-
ebenberg.de nach Hinterlegung einer Schutzgebihr bei der DSK (siehe Kapitel 4.3.2) her-
untergeladen werden (vgl. auch Kapitel 4.3.2 ,Ausschreibungsunterlagen®). Weitere Informa-
tionen hierzu entnehmen Sie bitte der zuvor genannten Homepage.

In den abzuschlieBenden Kaufvertrdgen wird sowohl fir die Gebaudemodernisierung als
auch far die Neubebauung eine Bauverpflichtung aufgenommen, die den Zeitpunkt der Fer-
tigstellung des Vorhabens regelt (i.d.R 2-3 Jahre nach Abschluss des Kaufvertrages). Ein
Entwurf eines Musterkaufvertrages kann ebenfalls heruntergeladen werden. Dieser wird im
weiteren Verfahren bzw. bei Zuschlagserteilung auf die konkreten Rahmenbedingungen des
Baufeldes angepasst.

Die Stadt Landau hat die DSK Deutsche Stadt- und Grundstliicksentwicklungsgesellschaft
mbH & Co. KG, Regionalbiiro Mainz (DSK), als treuh&nderischen Entwicklungstrdger geman
§ 167 BauGB eingeschaltet. In dieser Eigenschaft ist die DSK Eigentimer der zu verdu-
Bernden Baufelder und damit Vertragspartner der abzuschlieBenden Grundstiickskaufver-
tréage. Sie trifft alle verfahrensbezogenen Entscheidungen im Einvernehmen mit der Stadt
Landau, deren Weisungsrecht sie insoweit unterliegt.

4.3 Verfahren

Die Grundstiicksausschreibung erfolgt — mit Ausnahme des Baufeldes 24b — (ber ein
Auswahlverfahren. Aufgrund der hohen Bedeutung des Konversionsprojektes fir die ge-
samtstadtische Entwicklung legt die Stadt Landau besonderen Wert auf eine hochwertige
architektonische Gestaltung der Einzelbaufelder unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen
Zielsetzungen. Somit sollen fir die Vergabe der Baufelder neben dem Kaufpreis auch stad-
tebauliche, funktionale und architektonisch-gestalterische Kriterien flr die Investorenauswahl
herangezogen werden.
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Bevor eine vollstandige Auswertung dieser Kriterien erfolgen kann, ist in einem ersten Schritt
sicherzustellen, dass das Kaufangebot mindestens dem angegebenen Mindestgebot bzw.
dem formulierten Festpreis entspricht. Nur dann kann es angenommen werden.

Liegen ein oder mehrere Gebote mindestens in der H6he des Mindestgebot bzw. des Fest-
preises, wird die Stadt Landau Uber die Vergabe der Baufelder nach den in den Anlagen 1 -
10 fUr jedes Baufeld aufgeflihrten Kriterien entscheiden.

Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass es sich nicht um ein bedingungsfreies Bieter-
verfahren i. S. d. Kapitel Il. 1. der ,Mitteilung der Kommission betreffend Elemente staatlicher
Beihilfe bei Verkaufen von Bauten oder Baufeldern durch die 6ffentliche Hand (97/C 209/03)“
handelt, sondern Kapitel Il. 2. angewendet wird. Das bedeutet, dass nicht automatisch das
héchste Gebot den Zuschlag bekommt.

Das Baufeld 24b bildet eine Aushahme von der o. g. Vorgehensweise und ist zur Verau-
Berung an vier Einzelbauherren vorgesehen. Hier kénnen zwei Doppelhduser (vier Haushalf-
ten & 400 m?) entstehen. Interessenten kénnen sich ab Veréffentlichung der Grundstlicks-
ausschreibung und Bekanntgabe des Kaufpreises darauf bewerben. Gemeinsame Bewer-
bungen von zwei Interessenten fir ein Doppelhaus (2 Doppelhaushalften) sowie Familien
mit Kindern und Landauer Birgerinnen und Biirger werden bevorzugt bei der Vergabe be-
rcksichtigt. Die Bieter haben die Teilflache zu benennen, die sie fiir ihnre Doppelhaushalfte
oder ihr Doppelhaus bevorzugen. Sollte sich eine Vielzahl von Interessenten melden, wird
die Vergabe der Baufelder ausgelost. Nach Zuschlagserteilung wird den potenziellen K&u-
fern eine Grundstlcksoption flr ein halbes Jahr erteilt. In diesem Zeitraum muss eine abge-
stimmte Planung der Gebaude (Grundlage sind die Erlduterungen in Anlage 5, der o. g.
Rahmenplan und das Gestaltungshandbuch) vorgelegt werden. Danach kann der Kauf erfol-
gen. Wird innerhalb dieser 6 Monate kein Fortschritt erzielt, 1auft die Option aus und ein
Nachriicker erhélt die Grundstiicksoption. Eine Ubertragung des zugeteilten Loses bzw. der
Option ist nicht mdglich.
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4.3.1 Zeitlicher Ablauf

Derzeit sind folgende Schritte fir das Vergabeverfahren vorgesehen:

Grundstiicksausschreibung 10. August 2015 — 09. Oktober 2015
Ruckfragenkolloquium 08. Oktober 2015

Abgabe der Gebote 11. Dezember 2015
Vergabeentscheidung Januar/Februar 2016

Das Rickfragenkolloquium am 8. Oktober 2015 findet im Ratssaal der Stadt Landau
(MarktstraBe 50, 76829 Landau in der Pfalz, Seiteneingange) um 14 Uhr statt.

Ortsbesichtigungen sind nach Absprache mit der DSK bis zum Ruickfragenkolloquium még-
lich. Ruckfragen kénnen ebenfalls bei der DSK bis einschlieBlich dem Kolloquium mindlich
vorgebracht oder schriftlich eingereicht werden, werden aber ausschlieBlich im Protokoll des
Ruckfragenkolloquiums beantwortet und allen Bietern schriftlich zur Verfligung gestellt. Ein-
zelrlcksprachen sind ausgeschlossen.

4.3.2 Ausschreibungsunterlagen

Zur Erarbeitung der Entwirfe im Rahmen des Auswahlverfahrens werden den Bietern die
nachfolgend dargestellten Unterlagen auf der Homepage www.wohnpark-am-ebenberg.de
zur Verfligung gestellt. Nach Zahlungseingang einer Schutzgebiihr von 150,00 Euro erhalten
die Bieter die Zugangsdaten zum Herunterladen der Unterlagen. Die Schutzgebihr ist auf
das Treuhandkonto der DSK Deutsche Stadt- und Grundsticksentwicklungsgesellschaft
mbH & Co. KG, Kto. Nr. 17 555 44, BLZ 548 625 00 bei der VR-Bank Sudpfalz eG unter
Angabe des Stichworts ,Auswahlverfahren Ebenberg 2015“ einzuzahlen. Diese Schutzge-
bdhr wird nicht rlckvergltet. Die Ausschreibungsunterlagen kdénnen nach Zahlung der
Schutzgeblihr auch auf Datentrager (CD) bei der DSK schriftlich angefordert werden (An-
schriften in Kapitel 5 ,Ansprechpartner®).

Unterlagen auf der Homepage ,Wohnpark Am Ebenberg“

Allgemein zuganglich:
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Landau/Pfalz
Bebauungsplan C 25 inkl. Schallschutzgutachten
Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg® inkl. Gestaltungshandbuch,
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Vermarktungslageplan, Stand Juni 2015
Informationen zur Denkmalzone ,Estienne et Foch®
Informationen zur geologischen Situation (www.bodenhebungen-landau.de)

Gegen Gebiihr:
Gutachten der ,pbs - Architekten Gerlach Krings B6hning Planungsgesellschaft mbH*

zur Instandsetzung und Modernisierung der Kasernengeb&ude Nr. 102, 001, 002,
014,013, 003, 010, 005 + 006 aus 2009 und Nr. 018, 022, 024, 068, 119 und 129 aus
2013

Grundrisse, Ansichten, Schnitte und Fotos der Bestandsgebaude, Luftbildaufnahmen
Digitale Plangrundlagen (Auszug Stadtgrundkarte etc.)

Sonstige Gutachten / Untersuchungen (z. B. Gelandeerkundung)

Musterkaufvertrag

Baufeldbezogene Informationen zu Baugrund und Altlasten

4.3.3 Abgabe des Gebots

Gebote sind fiir jedes einzelne Baufeld gesondert einzureichen. Lediglich fiir die Baufelder
30a/ 30b/ 31 ist ein Gesamtangebot zuldssig — jedoch ist das Kaufpreisangebot auf die drei
Baufelder zu unterteilen. Bei Baufeld 24b (2 Doppelhduser) kann auch fir eine Teilflache
(ein Doppelhaus mit ca. 800 m2 oder eine Doppelhaushélfte mit ca. 400 m?) ein Gebot abge-
geben werden.

Ansonsten sind Angebote fir mehrere Baufelder im Paket nicht zulassig und werden von der
Wertung ausgeschlossen.

Jedem Gebot sind — mit Ausnahme der Gebote fiir das Baufeld 24b - folgende Unterla-
gen beizuflgen:

Verbindliches Kaufpreisangebot
Bietererklarungen

- Zum Nachweis der persénlichen Lage des Bieters (z. B. Auszug Gewerbe- bzw. Bun-
deszentralregister, Auszug Berufs- und Handelsregister)

- Zum Nachweis der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit (z. B. Gesam-
tumsatze der letzten fiinf Geschéftsjahre, Gesamtumsatze der letzten flinf Geschafts-
jahre zu Projekten, die mit den hier ausgeschriebenen Projekten vergleichbar sind,
Kaufpreis- und Gesamtprojektfinanzierungsnachweise einer deutschen Bank)

- Zum Nachweis der technischen Leistungsfahigkeit (z. B. Darstellung von Referenzen
der wesentlichen in den letzten finf Jahren erbrachten eigenen Leistungen, die mit
den hier zu erbringenden strukturell vergleichbar sind, z. B. Entwicklung, Planung und
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Realisierung innerstadtischer Bebauung, insbesondere auch an denkmalgeschitzten
Geschossbauten bzw. Neubau von mehrgeschossigen Wohnh&usern)

oder

- bei privaten Investoren und Baugemeinschaften, die die o.g. Unterlagen nicht erbrin-
gen kénnen, den Nachweis einer deutschen Bank Uber die Solvenz des Bieters zur
Durchfiihrung des geplanten Investitionsvorhabens sowie den Nachweis der Zusam-
menarbeit (Arbeitsgemeinschaft) mit einer fachkundigen Person (Architekt, Projekt-
entwickler, Bautrager, etc.); die Fachkundigen haben die o. g. Nachweise (persénliche
Lage, wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit sowie technische Leistungsfa-
higkeit) — soweit vorhanden — vorzulegen

Lageplan im MaBstab 1:500

Bebauungs- und Nutzungskonzept bzw. Modernisierungskonzept, im MaBstab 1:500 mit
Aussagen Uber Nutzungsverteilung (geschossweise) in den Gebauden, einschlieBlich
Nachweis der Stellplatze, ErschlieBung sowie Freiraumkonzept, aus dem auch die ver-
wendeten Materialien und Elemente erkennbar werden

Ansichten im MaBstab 1:200, ggf. fir das Verstandnis erforderliche Grundrisse im MaB-
stab 1:200

Flachenberechnungen (stéadtebaulichen-architektonische Kenndaten und Nutzflachen)

Erlauterungsbericht (max. 2 DIN A4-Seiten) einschlieBlich Aussagen zur Stellplatzanzahl
und zu den vorgesehenen Nutzungen

Papierausdrucke und Digitale Daten der vorgenannten Plane/Abbildungen (jpg- oder tif-
Format mit 300 dpi) sowie Papierausdrucke samtlicher Schriftstlicke

Sind zur Nachvollziehbarkeit und zum Versténdnis der planerischen Idee und des Konzeptes
Details jeglicher Art (zeichnerisch, textlich, rechnerisch) erforderlich, werden diese ergan-
zend erwartet.

Fir das Baufeld 24b wird nur die Abgabe des verbindlichen Kaufpreisangebotes inkl. eines
Nachweises einer deutschen Bank Uber die Solvenz des Bieters zur Durchfiihrung der Inves-
titionsvorhabens (Grundstlickkauf und Errichtung des Neubaus/der Doppelhaushélfte) gefor-
dert. Die Bieter haben die Teilflache zu benennen, fir die das Gebot abgegeben wird. Fur
das Baufeld 24 b gelten dariiber hinaus weitere Besonderheiten bei der Vergabe. Diese
kénnen der Anlage 5 entnommen werden. Insofern kann das Gebot im Einzelfall ggf. um
weitere Nachweise ergénzt werden.
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Die Angebotsunterlagen missen bis zum 11. Dezember 2015, 12:00 Uhr, in deutscher
Sprache vorliegen bei der

Stadt Landau in der Pfalz

Stadtbauamt

Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung
KoénigstraBe 21

76829 Landau in der Pfalz

Auf die Dienstzeiten wird verwiesen.

Die Angebotsunterlagen sind anonym und aufgeteilt in drei verschlossene, undurchsichtige
Umschlage einzureichen. Ein Umschlag enthalt das verbindliche Kaufpreisangebot. Der

zweite Umschlag enthélt die Bietererklarungen. Der dritte Umschlag enthélt die einzu-

reichenden Pléne (Lageplan, Bebauungs- und Nutzungskonzept bzw. Modernisierungskon-
zept, Ansichten, ggf. Grundrisse und Details) sowie die Flachenberechnungen und den Er-

lauterungsbericht und die CD (digitale Plane/Abbildungen).

Die einzureichenden Pléane (Lageplan, Bebauungs- und Nutzungskonzept bzw. Modernisie-
rungskonzept, Ansichten, ggf. Grundrisse und Details) sowie die Flachenberechnungen und
der Erlauterungsbericht sind in allen Teilen durch eine Kennzahl bestehend aus sechs arabi-
schen Kapiteln in der rechten oberen Ecke zu kennzeichnen. Alle weiteren Schriftstlicke —
auch die o. g. drei Umschlage — sowie die CD sind ebenfalls mit dieser Kennzahl zu verse-
hen.

Der Umschlag mit dem Kaufpreisangebot ist zuséatzlich — neben der 0. g. Kennzahl — mit der
Angabe: ,Wohnpark Am Ebenberg — Ausschreibung 2015 und dem Zusatz ,Kaufangebot
bitte nicht 6ffnen“ zu versehen. Die beiden weiteren Umschlage sind zusatzlich — neben der
0. g. Kennzahl — mit der Angabe: ,Wohnpark Am Ebenberg — Ausschreibung 2015“ zu ver-
sehen.

Fir das Baufeld 24b ist lediglich die Abgabe des Umschlags mit dem Kaufpreisangebot und
der bevorzugten Flache fur ein Doppelhaus bzw. eine Doppelhaushélfte notwendig. Diesem
Umschlag sind die geforderten und optionalen Nachweise beizufiigen. Die o. g. Kennzahl ist

auf dem Umschlag anzugeben. Bietererklarungen und Plane entfallen beim Baufeld 24b.

Das Kaufpreisangebot muss in EURO erfolgen.
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Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die Stadt Landau gemanB § 169 Abs. 8 BauGB gesetzlich
verpflichtet ist, mindestens die vom Gutachterausschuss oder einem o6ffentlich bestellten
Gutachter ermittelten Verkehrswerte als Einnahme zu erzielen. Mit Abgabe des Mindestge-
bots oder des Festpreises ist die 0. g. Voraussetzung erflllt. Niedrigere Gebote als das Min-
destgebot oder der Festpreis werden von der Wertung ausgeschlossen.

Eine Vergltung flr die Erarbeitung der einzureichenden Unterlagen wird nicht gewahrt.
Ebenso wenig erfolgt ein Ersatz von Auslagen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass es sich bei unserer Aufforderung
weder um einen Planungswettbewerb nach der Richtlinie fir Planungswettbewerbe (RPW
2008) noch um eine Ausschreibung nach VOB/A, VOL/A bzw. VOF handelt.

Aus der Angebotsabfrage und Teilnahme am Auswahlverfahren lassen sich keine Verpflich-
tungen der Stadt Landau herleiten und es kénnen insofern auch keine Anspriiche gegen die
Stadt Landau geltend gemacht werden. Insbesondere besteht kein Anspruch auf Teilnahme
am weiteren Verfahren, sofern die Stadt Landau einen Bewerber fiir nicht geeignet erachtet.
Ebenfalls bestehen keine Anspriiche gegen die DSK oder die Stadt Landau fir den Fall,
dass eine Vergabe der Baufelder nicht oder in anderer Art und Weise erfolgt.

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit gréBtmdglicher Sorg-
falt zusammengestellt worden. Gleichwohl kénnen Abweichungen nicht ausgeschlossen
werden, so dass keine Gewahrleistung Gbernommen werden kann. Dies schlieBt auch die im
Exposé und den Ausschreibungsunterlagen verwendeten Plane ein. Die genannten Daten
erheben zudem keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit.

4.3.4 Zuschlags- und Wertungskriterien

Die Zuschlags- und Wertungskriterien der Gebote und Konzepte sowie deren jeweilige Ge-
wichtung fir die einzelnen Baufelder sind den Anlagen 1 — 10 zu entnehmen.

Die Vorprifung und Bewertung der Gebote erfolgt durch ein unabhéngiges, von der Stadt
Landau in der Pfalz beauftragtes Fachbiiro in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung und
der DSK. Die Ergebnisse der Bewertung werden dem Rat der Stadt Landau zur Beschluss-
fassung vorgelegt. Die Vergabe der Baufelder erfolgt nach Beurteilung und Bewertung auf
der Grundlage der beschlossenen Ober- und Unterkriterien durch eigenstédndige Entschei-
dung und Beschluss des Rates der Stadt Landau.
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Auf Wunsch des Stadtrates kénnen erganzend dazu auch einzelne Bieter aufgefordert wer-
den, lhre Angebote/ Konzepte in einer Gremiensitzung vorzustellen.

Die Stadt Landau beabsichtigt gemaB den o. g. Kriterien eine Rangfolge der eingegangenen

Gebote fir jedes Baufeld zu beschlieBen und behélt sich vor, bei einem Scheitern des Pro-
jekts nach Zuschlagserteilung einen nachrangig platzierten Bieter auszuwdhlen.

Verkaufsexposé 2015 ,Wohnpark Am Ebenberg®, Stadt Landau in der Pfalz Seite 26 von 30



5. Ansprechpartner

DSK Deutsche Stadt- und

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG
Entwicklungstrager und Treuhdnder der Stadt Landau in der Pfalz

Frau Margarete Pietzka

Projektblro Landau
Georg-Friedrich-Dentzel-Str. 1
76829 Landau

Tel.: +49. (0)6341.136060

Buro Mainz

HindenburgstraBe 32

55118 Mainz

Tel. +49. (0)6131.96118.42

Fax: +49. (0)6131.96118.50
margarete.pietzka@dsk-gmbh.de
www.dsk-gmbh.de

Verkaufsexposé 2015 ,Wohnpark Am Ebenberg®, Stadt Landau in der Pfalz Seite 27 von 30

DSK


http://www.dsk-gmbh.de/

DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Anhang Luftbildaufnahmen

(c) Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Stand September 2014

(c) Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Stand September 2014
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Baufelder 23, 24a, 24b, 24c
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(c) Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Stand September 2014

Baufelder 30a, 30b, 31

o= s
>

(c) Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Stand September 2014
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Baufelder 30a, 30b, 31, 32

(c) Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Stand September 2014

Baufeld 14

i=F R
=

(c) Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Stand September 2014

Die eingefarbten Flachen dienen zur Orientierung und kdnnen von der Gesamtflache des
benannten Baufeldes abweichen.
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Anlage 1 — Baufeld 10 mit den aufstehenden
Bestandsgebauden 102 und 103

1. Kurzbeschreibung des Baufelds/ Stidtebauliche Qualitéaten:

Das Baufeld 10 liegt im nérdlichen Bereich des ,Wohnpark Am Ebenberg“ an der Cornichon-
straBe. Es ist gepragt durch zwei Bestandsgebaude im Norden, die ca. die Halfte des Bau-
feldes besetzen. Die mit Neubauten zu bebauenden Flachen liegen im Siden an der Sie-
benpfeiffer-Allee und im Westen an der Viktor-WeiB3-StraBe. Das Baufeld hat eine Gr6Be von
insgesamt ca. 9077 m2.

Stadtebaulicher Rahmen, Kontext

Das Baufeld 10 mit den aufstehenden Gebauden 102 und 103 bildet zusammen mit den an-
deren Bestandsgebduden an der CornichonstraBBe eine Schnittstelle zwischen der im Zuge
der Schleifung der Festungsanlagen und der Industrialisierung entstandenen Sidstadt und
der hieran sudlich anschlieBenden ehem. militdrischen Kaserne ,Estienne et Foch® (Anfang
1890er Jahre errichtet).

Die Sudstadt ist vorrangig durch Wohnnutzungen gepréagt, an der Friedrich—Ebert-StraBe gibt
es einige gastronomische und nicht stérende gewerbliche Nutzungen. In fuBlaufiger Nahe
befinden sich zwei Kindertagesstatten/-géarten.

© Stadtverwaltung Landau in der Pfalz
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Das Baufeld 10 des ,Wohnpark Am Ebenberg“ befindet sich im sogenannten ,Theodor-
Heuss-Quartier (siehe Gestaltungshandbuch), das sich zwischen der CornichonstraBBe und
der Siebenpfeiffer-Allee erstreckt. Prdgende Elemente des Theodor-Heuss-Quartiers sind
seine hohe stadtebauliche Dichte und zahlreiche pragnante Bestandsgebaude, welche durch
Neubauten (3 Vollgeschosse plus Staffelgeschoss, siehe Bebauungsplan C 25) zu einer
Blockrandbebauung erganzt werden sollen. DarlUber hinaus kennzeichnen das Quartier eine
reprasentative ZentralerschlieBung (Siebenpfeiffer-Allee) und ein zentraler gemischt genutz-
ter Platzbereich (Wohnen, nicht stérendes Gewerbe, Gastronomie), der Theodor-Heuss-
Platz. Im éstlichen Teil ist eine Flache (Baufeld 12/12a) als Einzelhandelsstandort reserviert,
der zuklnftig die Nahversorgung des Gebietes sichern soll. Insgesamt handelt es sich um
ein urbanes Quartier, sowohl hinsichtlich der baulichen Dichte als auch der Nutzungsmi-
schung und -intensitat.

2. Stadtebauliche Rahmenbedingungen:

Abgeleitet aus den Zielen der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme und in Verbindung
mit dem stadtebaulichen Rahmenplan und dem dazugehérigen Gestaltungshandbuch ist far
das Baufeld 10 das Ubergeordnete Ziel die Realisierung eines urbanen Baublocks (Block-
randbebauung). Die zu erhaltenden und teilweise unter Denkmalschutz (Denkmalzone ,Esti-
enne et Foch®) stehenden Bestandsgebaude sollen umgenutzt und durch Neubauten als
Geschosswohnungsbau erganzt werden. Die Bestandsgebaude sollen unter heutigen Ge-
sichtspunkten saniert werden, wobei ein sensibler Umgang mit der alten erhaltenswerten
Bausubstanz erwartet wird.

Auf dem Baufeld 10 befinden sich zwei Bestandsgebaude. Bei dem Gebaude 102 handelt es
sich um ein ehemaliges Mannschaftsgebaude. Es stammt aus der urspringlichen 2. Bau-
phase der Kaserne, wurde im Jahr 1903 erbaut und ist u.a. gekennzeichnet durch eine be-
sondere Fassadenstruktur (weitere Informationen siehe PBS-Gutachten). Dem Gebaude
102, welches der Denkmalzone zugeordnet ist, kommt als Rickgrat der Stiderweiterung der
Festungsstadt und als Auftakt des ,Wohnpark Am Ebenberg“ eine zentrale Rolle zu. Es ist
ein verbindendes Element zwischen der Stdstadt und dem neuen ,Wohnpark Am Eben-
berg“. Auch das Gebaude 103, welches nicht unter Denkmalschutz steht, aber zu erhalten
ist, diente der Unterbringung von Soldaten. Die beiden Gebaude pragen den Charakter des
neuen Blocks und sind wesentlicher Bestandteil des gesamten Quartiers.

Auch wenn es sich beim ,Theodor-Heuss-Quartier* um ein urbanes nutzungsgemischtes
Quartier handelt, so ist trotz der stadtebaulichen Dichte das gartenbezogene Wohnen mdég-
lich und sinnvoll. Hierzu sowie zu dem stadtebaulichen Anspruch an ein attraktives Wohnge-
biet gehdrt u.a., dass die notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

In dem neuen Stadtteil soll das Wohnraumangebot mdglichst alle Bevdlkerungs-, Alters- und
Einkommensgruppen ansprechen. Um dies sicherzustellen, soll auf diesem Baufeld Wohn-
raum fOr Menschen mit geringem Einkommen geschaffen werden (siehe Nutzungsvorga-
ben). Trotz der engen Preisbindung fir Teile der kunftigen Nutzung wird eine hohe stadte-
baulich-architektonische Qualitat erwartet.
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3. Nutzungsvorgaben:

Der Bebauungsplan C25 setzt fir das Baufeld 10 ein ,Allgemeines Wohngebiet® fest. Fiir das
Baufeld 10 gilt gemaB Gremienbeschluss folgende Besonderheit: Mindestens 50 % und
maximal 75% der Geschossflache des Baufeldes sollen zeitlich befristet als sozialer Wohn-
raum zur Verflgung stehen. Dies soll je zur Halfte fir Haushalte mit geringem Einkommen,
(bis zur Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG) und fir Haushalte mit einem Ein-
kommen bis zu 60 % (im Bestand bis zu 40 %) Uber der Einkommensgrenze zur Verfligung
gestellt werden. Die Miete darf hier nach der Mietenstufe 4 (Zuordnung durch das Land
Rheinland-Pfalz) zum heutigen Zeitpunkt 5,35 Euro (Wohnungen fir Haushalte mit gerin-
gem Einkommen) bzw. 5,95 Euro (Wohnungen fir Haushalte mit einem Einkommen Uber der
Einkommensgrenze) betragen.

Fir die WohnungsgroRen im Segment ,sozialer Wohnraum* gelten folgende Bedingungen':
e Einraumwohnungen dirfen bis zu 50 m2 groB sein,
o Zweiraumwohnungen bis zu 60 m2,
e Dreiraumwohnungen bis zu 80 m?,
e Vierraumwohnungen bis zu 90 m? und
e Funfraumwohnungen bis zu 105 m2.

Die WohnungsgrdBen erhdhen sich fur jeden weiteren Raum um 15 m2. Kiichen zahlen nicht
als Raum. Wohnungen unter 30 m2 werden durch die ISB nicht geférdert.

Ziel der Stadt ist es, das gemeinschaftliche Wohnen in dem neuen Wohnblock zu unterstit-
zen. Daher soll in dem Bebauungskonzept auch ein Anteil von geférderten Wohnungen zur
gemeinschaftlichen Nutzung fir die Hausgemeinschaft vorgesehen werden. Damit soll einer-
seits der Austausch zwischen den Bewohnern angeregt und zu dem eingeschrankten Wohn-
raumangebot eine Erganzung angeboten werden. Laut ISB-Broschire kann fur Wohngebau-
de oder Wirtschaftseinheiten, bei denen mindestens zehn Mietwohnungen geschaffen und
mindestens 50 % geférdert werden, eine geférderte Wohnung zur gemeinschaftlichen Nut-
zung fur die Hausgemeinschaft vorgesehen werden (mindestens 30 m2 und maximal 60 m?
groB). Zudem erflllt auch der AuBenbereich eine wichtige Rolle im gemeinschaftlichen Zu-
sammenleben. In dem Gesamtkonzept fur das Baufeld 10 sollen Lésungen fur die Freifla-
chengestaltung entwickelt und dargestellt werden, die einen Austausch beférdern.

Als Kompensation fir die aufgrund der Deckelung der Mieten entgangenen Einnahmen ge-
wahrt die Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB) oder das Land Rheinland-
Pfalz eine Forderung. Ein Anspruch darauf besteht jedoch nicht. Bei der Férderung muss
differenziert werden zwischen Neubau (ISB-Darlehen Mietwohnung) und der Umwandlung
ehemaliger Kasernenwohnungen (Landeskonversionsprogramm).

Beim Neubau erfolgt die Férderung durch ein nachrangig gesichertes Darlehen der ISB. Die
Hohe des Grunddarlehens betragt bei Wohnungen flr Haushalte mit geringem Einkommen
1.150 Euro und bei Haushalten mit einem Einkommen bis zu 60 % Uber der Einkommens-
grenze 860 Euro je m? férderfahiger Wohnflache (s.o.)

Bei der Umwandlung der ehemaligen Kasernenwohnungen im Landeskonversionsprogramm
erfolgt die Foérderung durch die Vergabe eines Zuschusses durch das Land Rheinland-Pfalz.

! Siehe www.isb.rlp.de
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Dieser betragt bei Haushalten mit geringem Einkommen 256 Euro und bei Haushalten mit
einem Einkommen bis zu 40 % Uber der Einkommensgrenze 154 Euro je m? Bestandswohn-
flache. AuBerdem besteht die Mdglichkeit einer Férderung von MaBnahmen zur Wohnum-
feldverbesserung.

Die Dauer der Miet- und Belegungsbindung beim ISB-Darlehen betragt 20 Jahre fir Woh-
nungen fur Haushalten mit geringen Einkommen und 15 Jahre fir Wohnungen fur Haushalte
mit einem Einkommen bis zu 60 % Uber der Einkommensgrenze. Beim Landeskonversions-
programm betragt die Bindung allgemein 15 Jahre FUr nahere Informationen siehe
http://www.isb-rlp.de/ und Landeswohnraumférderungsgesetz Rheinland-Pfalz. Erganzend
werden die genannten Rahmenbedingungen im Kaufvertrag festgehalten.

Nach Ablauf der jeweiligen Bindungsfristen behalt sich die Stadt Landau fir die errichteten
Sozialwohnungen ein Vorkaufsrecht vor.

4. Stadtebauliche und gestalterische Ziele:

Bei der Planung und Entwicklung der Baufelder sind folgende Plangrundlagen der Stadt
Landau in der Pfalz zu bericksichtigen:

e Bebauungsplan C25
e Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg®
e Gestaltungshandbuch ,Wohnpark Am Ebenberg*“.

Ferner sind folgende stadtebauliche und gestalterische Ziele der Stadt Landau bei der Uber-
planung des Baufeldes 10 zu beachten:

¢ Die Neubauten sollen sich mit den Bestandsgeb&uden in ein stimmiges Gesamtbild
figen. Denn gerade hierdurch wird der Charakter des neuen Stadtteils maBgeblich
mitbestimmt. Insbesondere auf die gestalterische Ausbildung der Ecke ,Viktor-WeiB-
StraBBe/ Siebenpfeiffer-Allee”, in der ein Verbindungsbau zwischen Bestandsgebaude
103 und Neubau denkbar ist, ist besonderen Wert zu legen.

o Ziel ist die Ausbildung eines Baublocks und die Ausbildung von klaren Raumkanten.
Besondere stédtebauliche Relevanz hat die Fassung der Siebenpfeiffer-Allee. Daher
setzt der Bebauungsplan C25 straBenbegleitend eine Baulinie fest. Die Abstande
zwischen geplanten Neubauten sollten in der Summe nicht gréBer als V4 der Lange
der Baulinie sein. Konzeptabhangige Ausnahmen sind bei plausibler Begriindung
maoglich.

e Zur Entwicklung einer gewissen Urbanitat ist die Regelung der stéddtebaulichen Dich-
te (siehe Baufelder) und der Gebaudehéhen maBgebend. Damit die Gebaudehbhe
eindeutig und gebietsibergreifend ablesbar wird, setzt der Bebauungsplan C25 fir al-
le Baufelder zwingende Traufhdhen fur die Neubauten fest. Flr das Baufeld 10 ist bei
den Neubauten die Errichtung eines Staffelgeschosses verpflichtend.

e Zur Betonung der héheren Dichte, des Baublocks und in Abstimmung auf die Be-
standsbauten sollen die Neubauten einen Sockel von ca. einem Meter aufweisen.
Dies erdffnet zudem die Mdglichkeit einer nattrlichen BelGftung der zu realisierenden
Tiefgarage.

e Der Nachweis der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze hat vorrangig in
der zu errichtenden Tiefgarage auf Baufeld 10 zu erfolgen. Die Zu- und Abfahrt kann
Uber maximal jeweils eine Zu- und Abfahrt erfolgen und muss in das/ die Gebaude
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auf Baufeld 10 integriert sein. Auch eine gemeinsame Zu- und Abfahrt ist mdglich.
Die Zu- und Abfahrt darf nicht von der Siebenpfeiffer-Allee und der CornichonstraBe
erfolgen.

e Die Eingange der Gebaude sollen méglichst direkt zur erschlieBenden Verkehrsfla-
che (CornichonstraBe im Norden und zur Siebenpfeiffer-Allee im Siden) orientiert
sein und nicht als Seiten- oder Hintereingang versteckt sein! ErschlieBungen Uber die
SeitenstraBe (Fanny-Becht-StraBe und Viktor-WeiB-StraBe) sowie tber den Innenhof
des Baublocks sollen in Form von Nebeneingangen untergeordnet sein.

e Die Vorgartenzonen sind gemaB dem Gestaltungshandbuch zu gestalten. Eine Ein-
friedung des Baufeldes ist vorzunehmen. Hierzu sind vorrangig Mauern und Zaune zu
verwenden. Auf die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs wird verwiesen.

e Nebennutzungen (Abstellrdume, Fahrradparkplatze etc.) sind vorzugsweise in die
Gebéaude zu integrieren. Sollte eine Integration nicht méglich sein, sind ausnahms-
weise oberirdische Nebengebdude mit Flachdach untergeordnet zulassig. Dabei sol-
len alle Nebennutzungen fir ein Gebdude mdglichst in einem und nicht mehreren
Nebengebauden untergebracht werden. Dieses muss so angeordnet werden, dass es
die Freiraumqualitat nicht negativ beeintrachtigt wird. Nebengebaude in der Denk-
malzone sind nicht zulassig.

o Die Gestaltung der Freirdume auf dem Baufeld sollte die spezifischen Bediirfnisse
der Menschen mit Anspruch auf eine Sozialwohnung bertcksichtigen.

e Die Farbe und Materialitat der Neubauten sollen gemaB den Empfehlungen des Ge-
staltungshandbuchs und in Abstimmung auf die Bestandsgeb&ude gewahlt werden.

Hinweise fir die Bestandsgebiude:

Das Bestandsgeb&aude Nr. 102 befindet sich in der Denkmalzone ,Estienne et Foch®, Kultur-
denkmal gemaB §§ 5 und 8 DSchG. Werden unter Denkmalschutz stehende Gebaude in-
stand gesetzt, umgenutzt bzw. umgebaut oder Gebdude bzw. Geb&udeteile errichtet, die den
Umgebungsschutz der als Denkmalzone gemaB §§ 5 und 8 DSchG geschitzten Gebaude
berUhren, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde frihzeitig zu den Planungen hinzuzuziehen.
MaBnahmen, welche die duBere Erscheinung der Bauten und/ oder deren Substanz inner-
halo der Denkmalzone oder deren Umgebungsschutz beeinflussen, bedirfen geman § 13
DSchG der denkmalrechtlichen Genehmigung. Den Vorgaben und Auflagen des Denkmal-
schutzes ist Rechnung zu tragen.

Eingriffe in den Bestand sind auf ein Minimum zu beschranken (Eingriffsminimierung), um
das geschitzte Ensemble nicht in seinem Erscheinungsbild zu beeintrachtigen. Erwartet wird
ein sensibler Umgang mit dem Bestand. Vorhandene bauzeitliche und gebaudetypische
Elemente (Gesimse, Gewande, Fenster etc.) sind zu erhalten oder nach historischem Vorbild
material- und formgerecht wiederherzustellen. Eingriffe in die Fassade und die Dachhaut
sind behutsam und mit Ricksicht auf die Eigenart der Gebaude vorzunehmen. Seitens der
Unteren Denkmalschutzbehérde werden Vorgaben zur Dacheindeckung sowie zu Fenster-
gestaltung, -gliederung und -farbgebung erfolgen. Alle MaBnahmen am Gebaude 102 sind
vor Bauausflhrung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde gem. Denkmalschutzgesetz ab-
zustimmen.

Aus denkmalrechtlicher Sicht nicht genehmigungsfahig ist z. B. eine Aufsparrenddmmung als
Kubatur verandernde MaBnahme. Es ist eine Zwischensparrenddmmung zu realisieren.

Das Bestandsgebaude 103 unterliegt nicht dem Denkmalschutz. Es ist jedoch als erhaltens-
wert eingestuft. Insofern gilt hier analog den Vorgaben des Denkmalschutzes der Grundsatz
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der Eingriffsminimierung. Vorhandene bauzeitliche Elemente (Gesimse, Gewande, Fenster
etc.) sind zu erhalten oder nach historischem Vorbild material- und formgerecht wiederher-
zustellen. Eingriffe in die Fassade und die Dachhaut sind behutsam und mit Ricksicht auf
die Eigenart der Gebaude vorzunehmen. Seitens der Unteren Denkmalbehérde werden Vor-
gaben zur Dacheindeckung sowie zu Fenstergestaltung, -gliederung und —farbgebung erfol-
gen.

5. Grundsétze der Ausschreibung:

o Die Ausschreibung erfolgt einzeln fir das Baufeld 10. Kombinierte Bewerbungen mit
anderen Baufeldern der parallel laufenden Ausschreibung und Angebote fir mehrere
Baufelder im Paket sind nicht méglich und werden ausgeschlossen.

) Die VerauBerung des Baufeldes 10 erfolgt zum Festpreis.
o Die Bewertung der Angebote erfolgt auf Basis der nachfolgend erlduterten Kriterien.
o Sollten mehrere Angebote eingehen, die bei der Auswertung gem. der formulierten

Kriterien eine nahezu identische Punkizahl erzielt haben, behélt sich die Stadt
Landau in der Pfalz das Recht vor, mit den Bietern in Nachverhandlungen zu treten.

6. Bewertungskriterien:

Die Bewertung erfolgt nach folgenden Oberkriterien (allgemeine und besondere) und Ge-
wichtungen:

Stadtebauliche Qualitat 30 %
Image und Innovation 20 %
Soziale Kriterien 50 %

Fur die Oberkriterien gelten die nachfolgend angefiihrten Unterkriterien und Gewichtungen:
Stadtebauliche Qualitat (insgesamt 30 %)
a) Stadtebauliche Planung (15%)

Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und der Vorgaben des Rahmen-
plans inkl. Gestaltungshandbuch sowie Berlicksichtigung der stadtebaulichen Vorga-
ben
Flr das Konversionsgelande der ehem. Kaserne ,Estienne et Foch® gibt der Bebau-
ungsplan C25 den Rahmen der stédtebaulichen Entwicklung vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind bei der Planung zu berlcksichtigen. Dies gilt insbesondere
fur die Festsetzungen im Bebauungsplan zu:

- Baulinien und Baugrenzen

- Hbéhenentwicklung und -staffelung der Gebdude

- Begriinung/ Bepflanzung von privaten Grundstlicksfldchen

- Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

Um dem Ziel einer ganzheitlichen Entwicklung gerecht zu werden, sind die allgemei-
nen textlichen Beschreibungen und Intentionen des Rahmenplans inkl. des Gestal-
tungshandbuchs als stadtebaulich-gestalterische Richtlinie zu verstehen. Grundge-
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danke ist die Orientierung der Entwicklung an der Idee der Gartenstadt bzw. deren
Neuinterpretation z. B. hinsichtlich der Zonierung und Gestaltung von Grunstrukturen
und Freirdumen, der Auspragung sozialer Strukturen im Plangebiet sowie der dkolo-
gischen bzw. energetischen Anforderungen an das neue Stadtquartier.
Die folgenden wesentlichen Aspekte sind in den Angebotsunterlagen insbesondere
zu beachten:
- Tiefgarageneinfahrten sind in das Gebdude zu integrieren
- Die Gestaltung der Freibereiche soll offen und transparent sein. Die riick-
wdrtigen Freibereiche sollen den Bewohnern den notwendigen (ggf. ge-
meinschaftlichen) Freiraum zur Verfliigung stellen
- Bei Ubergédngen zwischen 6ffentlichen und privaten Rdumen ist auf eine
abgestimmte Gestaltung (Farben, Muster etc.) zu achten

b) Berlcksichtigung denkmalpflegerischer Belange (10%)

Ein wesentliches Merkmal des neuen Stadtquartiers ,Wohnpark am Ebenberg“ ist
das Nebeneinander zwischen alter und neuer Bausubstanz. Die bestehende,
groBtenteils denkmalgeschltzte Bausubstanz ist denkmalgerecht bzw. angemes-
sen zu sanieren und zu entwickeln. Teilbereiche sind Bestandteil einer Denkmal-
zone. Grundsatzlich ist das Quartier in seiner durch die Bestandsgebaude geprag-
ten einheitlichen gestalterischen Geschlossenheit zu entwickeln.

Bei Bestandsgebduden ergeben sich folgende wesentliche zu beachtende Merk-
male:

- Die urspriingliche Fassade muss erkennbar bleiben, Vorbauten (Balkone
etc.) sind nur zur straBenabgewandten Seite zuldssig und muissen additiv
gefugt und transparent gestaltet sein (z. B. Balkon mit filigranem Metall-
Stabgeldnder). Eingriffe in den Bestand sind zu begriinden.

- Dachaufbauten sind nur untergeordnet in einer horizontalen Reihe und in
gleicher Ausformung zuldssig. Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nicht
zulgssig.

- Dachfldchenfenster sind nur in einer horizontalen Reihe zuldssig. Die GréBe
muss fur die Dachfliche angemessen sein.

- Fenster und Tiren sind hinsichtlich der Gliederung an den Bestand anzu-
passen. Als Material ist ausschlieBlich Holz und Metall zu verwenden. Neue
Tir- und Fensteréffnungen sind nur im Einzelfall zuldssig.

- Dach und Fassade sind in bauzeitlichen Materialien und Formaten zu er-
génzen.

- Die denkmalgeschitzten Geb&ude sollen von jeglichen Photovoltaikanlagen
und sonstigen Energiegewinnungsanlagen freigehalten werden.

Bei Neubauten ergeben sich insbesondere folgende Merkmale:
- Die MaBstablichkeit der Bebauung insgesamt und der einzelnen Bauteile
hat auf den angrenzenden Bestand Rlicksicht zu nehmen.
- Neue Gebé&ude sollen sich hinsichtlich Gliederung, Proportion und Material
an den historischen Bestand anlehnen oder bewusste Kontraste ausbilden.

C) Berlcksichtigung von Aspekten der Nachhaltigkeit (5%)
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Ziel ist es insgesamt, unter energetischen Aspekten ein CO2-neutrales Stadtquar-
tier zu schaffen. Daher sind die in Kapitel 3.4.1 ,ErschlieBungsanlagen, Ver- und
Entsorgung, Energiekonzept, Larm*“ des Exposé definierten Vorgaben einzuhal-
ten. DarUber hinaus sind weitere nachhaltige MaBnahmen am Geb&ude mdglich
und kénnen erldutert werden. Insbesondere sind zu beachten:

- Mdglichst geringer Primdrenergiebedarf der Baustoffe

- Wiedernutzung (Recycling) von Baumaterialien

- MaBnahmen zur Trinkwassereinsparung/Regenwassernutzung

- Definition eines Energiestandards unter Bertcksichtigung der stadtebauli-

chen

Situation
Image und Innovation (insgesamt 20 %)
a) Architektursprache

Einhaltung der Vorgaben des Gestaltungshandbuchs und der gestalterischen
Vorgaben (15%)

Ziel ist es, (einheitliche) architektonische Gesamtkonzepte fir Bestandsgebaude
und Neubauten zu erzielen. Erwartet werden insbesondere:
- MapBstéabliche und angemessene Gebdudekubatur und Dachform
- Die Fassaden der Neubauten sollen vielschichtig aussehen, um eine mono-
tone Erscheinung zu vermeiden
- Harmonische, aufeinander abgestimmte Materialien und Farben fiir die
Fassadenelemente und Dachfldchen
- Integration technisch-energetischer Elemente in die Gebdudekubatur und
Fassadengestaltung
- Konzept zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, das ein HéchstmaB an
stddtebaulicher und verkehrlicher Qualitdt ermdéglicht
- Einbindung der Nebenanlagen (Garagen/ Carports, Miillsammelanlagen
und separate Abstellgebdude) in das Gesamtfunktions- und Gestaltungs-
konzept der Hauptgeb&ude
- Anordnung und Gestaltung der Eingangsbereiche der Wohnungen (Uber-
gang 6ffentlich/ privat) und die Verknidpfungen mit dem Freiraum

b)  Nahmobilitat (5%)

Der ,Wohnpark am Ebenberg“ ist auf Grund seiner stadtrdumlichen Lage prades-
tiniert, der Idee der ,Stadt der kurzen Wege*“ gerecht zu werden. Infrastrukturein-
richtungen (Kindertagesstatte) befinden sich tlw. im Plangebiet bzw. sollen dort
angesiedelt werden (Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs). Auf Grund
der rdumlichen N&he zur Innenstadt sind dartber hinaus alle wichtigen Einrich-
tungen in kurzer Entfernung erreichbar. Folgende Merkmale sind bei der Ange-
botsabgabe insbesondere zu berlcksichtigen:

- Nachweis von integrierten Fahrradabstellplédtzen

- Modglichst direkter barrierefreier Zugang zum &ffentlichen Raum

- Aussagen zu Abstellflachen fir Kinderwagen, Rollatoren etc. (in Abhdngig-

keit der Wohnform)
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Soziale Kriterien (insgesamt 50 %)
a) Anteil der Sozialwohnungen an den Gesamtwohnungen (15%)

Die Stadt Landau verzeichnet seit einigen Jahren einen rasanten Bevolkerungszu-
wachs. Damit einher gehen steigende Mieten und ein zusatzlicher Bedarf an preis-
glnstigem Wohnraum fiir breite Bevélkerungsschichten. Aus diesem Grund hat die
Stadt Landau das Baufeld 10 fir die Errichtung von 50 % — 75 % an sozialen Woh-
nungen, je zur Hélfte fir Haushalte mit geringem Einkommen und fir Haushalte mit
einem Einkommen von bis zu 60 % Uber der Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2
LWoFG ausgeschrieben. Je héher deren Anteil auf dem Baufeld Nr. 10 ist (egal ob im
Neubau oder im Bestand), desto héher die Bewertung.

b) Verteilung der Sozialwohnungen auf dem Baufeld (10%)

Eine entscheidende Frage fir die Vermarktung der gesamten Wohnungen ist die
Verteilung der Sozialwohnungen auf dem Baufeld. Positiv bewertet wird eine
Uberzeugende Argumentation flr das gewahlte Konzept (Bindelung Gebaude-
weise oder Verteilung in allen Geb&auden). Wie kann ein gutes Nebeneinander von
Menschen unterschiedlichen Einkommensgruppen durch gute stadtebauliche und
architektonische Lésungen erzeugt werden? Folgende Aussagen sind insbeson-
dere zu treffen:

- Zielgruppe des Wohnraumangebots/ Verknipfung mit Wohnform
- Verteilung von Eigentums- und Mietwohnungen
- Definition von Qualitédtsstandards

c) Nutzerangepasste Architektur und Freiflachengestaltung (10%)

Gerade unter dem Gesichtspunkt der Gradwanderung zwischen Gewinnmaximierung,
den unterschiedlichen Ansprichen der verschiedenen Bewohnergruppen werden cle-
vere, differenzierte und durchdachte Lésungen in Hinblick auf die stadtebauliche, ar-
chitektonische und Freiraum-Qualitat entsprechend gewichtet.

d) Wohnqualitat/ Wohnformen (15%)

Um dem Ziel einer sozialen Durchmischung des Quartiers gerecht zu werden,
sind unterschiedliche Wohnraumkonzepte gefragt. Damit einher geht das Angebot
unterschiedlicher Wohnformen fir verschiedene Zielgruppen. Neben dem vorge-
schriebenen Anteil an Sozialwohnungen sind gemeinschaftliche Wohnformen,
Mehr-Generation-Wohnen, Kinder- und Familienfreundliche Wohnungen, barriere-
freie Wohnungen etc. hier als Beispiel genannt. Folgende Aussagen sind insbe-
sondere zu treffen:

- Definition von Qualitédtsstandards

- Grundrissqualitt, v.a. bei den geférderten Wohnungen

- Angebot an Gemeinschaftsrdumen/-Wohnungen und deren Integration/ Lage

innerhalb der Gesamtanlage
- Lage, Anzahl und Qualitét von barrierefreien Wohnungen
- Verknipfung Freiraum
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DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Anlage 2 — Baufeld 14 Stdwest mit dem aufstehenden
Bestandsgebaude 022 (erhaltenswert)

1. Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten:

Das Baufeld 14 mit einer GréBe von ca. 3.960 m? liegt im westlichen Bereich des ,Wohnpark
Am Ebenberg®. Es bildet einen Stadtblock, der von den StralRenzigen ,Wirth-Allee“ im Nor-
den, ,Heinrich-Diehl-StraBe“ im Westen, ,Marianne-Carré-Strafe“ im Osten und ,Fugger-
Gloétt-StraRe” im Stiden umschlossen wird.

Im Studwesten des Baufeldes 14 befindet sich das als erhaltenswert eingestufte ehemalige
Artilleriekasernengebédude 022, dessen Westfligel ehemals Unterrichtsrdume und dessen
Sudfligel urspringlich Pferdestélle beherbergte.

© Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Das kunftige stadtebauliche Umfeld dieses Bereichs ist nicht nur dem stadtebaulichen Rah-
menplan zu entnehmen, sondern befindet sich gréBtenteils bereits in der Umsetzung. Die
Ubrigen Teilflachen des Baufeldes 14 wurden an drei private Baugemeinschaften verauBert,
deren Bauvorhaben sich zum Zeitpunkt der Ausschreibung bereits im Bau befinden. Das
Baufeld 14 Stdwest wird kiinftig umgeben sein von einem dreigeschossigen Gebaude (Ge-
schosswohnungsbau) im Norden (mit einem nach Sid winkelférmig angegliederten Carport-
gebaude) sowie vier zwei- bis dreigeschossigen Doppelhausern im Osten.
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Insofern steht die Wohnnutzung auf dem Baufeld 14 eindeutig im Vordergrund, kann aber
punktuell durch nicht-stérendes Kleingewerbe und Dienstleistung im Sinne der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans erganzt werden.

Auch die dem Baufeld westlich und stdlich gegenlber liegenden Baufelder mit aufstehen-
dem Bestandsgebauden wurden bereits verauBert.

Das westliche Gegeniber bildet das ehemals als Garage genutzte denkmalgeschitzte Artil-
leriekasernengebdude 018, dessen aktuelles Nutzungskonzept eine Mischnutzung von
Wohnen und Arbeiten vorsieht.

Sadlich der Heinrich-Diehl-StraBe schliet das ehemals als Turnhalle genutzte denkmalge-
schitzte Bestandsgebaude 024 an, das kiinftig voraussichtlich seitens der Universitat ge-
nutzt werden soll.

Die Umgebung des Baufeldes 14 Stdwest ist gepragt durch hochwertige 6ffentliche StraBen-
raume, die als Lebensrdume fir die Anwohner funktionieren sollen, sowie eine hohe stadte-
bauliche Durchlassigkeit, die durch die Stellung der Neubauten die Qualitét des groBzlgigen
Ostlich des Baufeldes 15 gelegenen Siudparks fiir alle Quartiersbewohner splrbar werden
lassen. Dieser Charakter wird die ,Adresse“ des sog. Sldpark-Quartiers (siehe Gestaltungs-
handbuch), in dem sich das Baufeld 14 Sidwest befindet, maBgeblich pragen.

2. Stadtebauliche Zielvorstellungen fir das Baufeld:

Abgeleitet aus den Zielen der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (siehe hierzu Kapitel
3.3 des Exposé) und in Verbindung mit dem stadtebaulichen Rahmenplan und dem dazuge-
hérigen Gestaltungshandbuch, wird das Baufeld 14 Studwest einschlieBlich des aufstehen-
den Bestandsgebaudes 022 ausgeschrieben, mit der MaBgabe das Gebdude zu erhalten.
Das ehemaligen Unterrichts- und Stallgebdude bildet mit den unmittelbar gegentberliegen-
den denkmalgeschitzten Bestandsgeb&uden 018 und 024 ein Ensemble.

Mit seinen langgestreckten Schenkeln von ca. 80 m des Westflligels, bzw. 60 m des Sudfli-
gels bildet das winkelférmige Gebaude eine stadtebauliche Figur aus, deren Wirkung sich
durch immer wieder kehrende Elemente in der Architektur (Fenster, Oberlichter, Fries, So-
ckel, Gauben) verstarkt. Deshalb sollten Eingriffe in das Gebaude gut Uberlegt erfolgen, da
sie Uber die gesamte Wirkungsléange betrachtet werden missen.

Eine Besonderheit bildet der nach Westen Uberstehende Gebaudefligel, dem laut Rahmen-
plan mit dem Neubau im Norden eine ahnliche Figur gegenlber gestellt werden soll. Im
Kreuzungsbereich der beiden Schenkel ist zu Schaffung einer angemessenen Belichtung der
Gebaude ein Teilabbruch des Westflligels denkbar.

Die Vorgartenzone sollte weitestgehend gartnerisch gestaltet werden. Auf Grund der Lage
des Bestandsgebaudes auf dem Baufeld ist die Besonderheit zu beachten, dass die erforder-
lichen PKW-Abstellplatze Gberwiegend in dieser Vorgartenzone eingebunden werden sollen,
insofern sie nicht im Geb&aude selbst integriert werden kénnen.

Vor dem Gebaude angeordnete PKW-Abstellplatze und sonstige Nebenanlagen sollen in ein
einheitliches Gestaltungskonzept derart integriert werden, dass sowohl das Geb&aude 022
selbst, als auch die benachbarten denkmalgeschitzten Gebdude 018 und 024 nicht in ihrer
architektonischen Gestalt gestért werden und die Vorgartenzone noch den Charakter einer
solchen behélt.

Ziel fur das Quartier und die Beziehung zum AuBenraum/ StraBenraum ist gartenbezogenes
Wohnen, und die Ausgestaltung des StraBenraums als Lebensraum, welches einen Aus-
tausch zwischen Gebaudeinnerem und StraBenleben zulasst.
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Eingebettet ist das Bestandsgebaude in einem Baufeld, dessen Gestaltung bisher durch pri-
vate Baugemeinschaften gepragt ist, welche in intensivem Austausch untereinander und
gemeinsam mit der Stadt in einem mehrjahrigen Prozess und zahlreichen Workshops die
eigenen Wohnwiinsche und Bedurfnisse in Planungskonzepte umgesetzt und in die stadte-
bauliche Rahmenplanung integriert haben.

Die Baugemeinschaften sind Zusammenschllisse privater Bauherren, die mit Unterstitzung
von Architekten und teilweise Projektentwicklern, ohne Bautrager ihre Wohnbauprojekte
nach den eigenen Winschen und Vorstellungen planten und nun realisieren.

Je nach Zusammenstellung der einzelnen Gruppen wurden unterschiedlichste Schwerpunkte
umgesetzt (z.B. generationentbergreifend, barrierefrei, familienfreundlich, Integration von
betreutem Wohnen, Integration von Gemeinschaftseinrichtungen, etc.).

Die Bauherren und zukulnftigen Bewohner lernen sich bereits vor dem Einzug kennen, mitei-
nander zu entscheiden, sich gegenseitig zu unterstitzen und entwickeln sich derzeit zu gut
funktionierenden Hausgemeinschaften, in denen Nachbarschaftshilfe oft selbstverstandlich,
jedoch nicht Vorgabe ist.

Die Bauherren und kinftigen Bewohner der Gruppen setzen sich sehr stark mit lhrer Pla-
nung und dem zukinftigen Wohnumfeld auseinander und identifizieren sich schon jetzt stark
mit ihrem Quartier.

Far das verbleibende Baufeld mit dem Bestandsgebdude 022 wird die Belegung mit einer
weiteren Baugemeinschaft bevorzugt (stellt aber keine Vorgabe dar), da dies eine stadtebau-
lich schlissige Gesamtentwicklung des gesamten Baufeldes 14 mit privaten Bauherrenzu-
sammenschlissen darstellen wirde. Gleichzeitig kénnte das Konzept und deren kinftigen
Nutzer in den Gesamtprozesses, den die Stadt derzeit mit den Baugemeinschaften dort
durchlauft, eingebunden werden, um eine flr alle nachhaltige Wohn- und Lebensqualitat zu
sichern. Unabhangig von dem angebotenen Konzept fir das vorliegende Baufeld inkl. des
Gebaudes 022 gilt fir alle Bewerber, dass die Bereitschaft erwartet wird, sich in den laufen-
den Baugemeinschaftsprozess des Quartiers (Baufeld 14) hinsichtlich der gestalterischen
Abstimmungen punktuell mit einzubringen und diesen besonders in der weiteren Planung zu
berlcksichtigen.

3. Nutzungsvorgaben:

o Die Zulassigkeit von Nutzungen richtet sich nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan
C25 (Allgemeines Wohngebiet).

o Erwartet werden Konzepte, deren Nutzungsangebot die Bedlrfnisse unterschiedli-
cher Nutzergruppen abdeckt. Dies kann sich in der flexiblen GréBe und Aufteilung
von Nutzungseinheiten, der Aufnahme barrierefreier Nutzungseinheiten oder nut-
zungskombinierten Einheiten mit Wohnen und Arbeiten darstellen.

e Bewerbungen von Baugemeinschaften sind erwiinscht, aber nicht zwingende Vo-
raussetzung. Hierbei wird Baugemeinschaft wie folgt definiert:

= Baugemeinschaften sind Zusammenschlisse privater Bauherren, die mit Un-
terstitzung von Architekten und Projektentwicklern, Wohnraum (Mehrfamili-
enhauser oder Hausgruppen), gewerbliche Raume, Gemeinschaftsrdume
nach den eigenen Winschen und Vorstellungen planen und realisieren

= Die Entscheidungshoheit bei der Planung, beim Bauen und allen Vertragen
liegt bei der Gemeinschaft (partizipatives Planen und Bauen)
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= Die Gemeinschaft ist als Gesellschaft des biirgerlichen Rechts (GbR) oder in
ahnlicher Rechtsform zu griinden (nach Ablauf der 6-monatigen Grundstuicks-
option — siehe unten ist dieser Vertrag spatestens vorzulegen)

= Die Gemeinschaft tragt alle Bauherrenrisiken: Kosten, Termine und Qualitaten

= Alle Dienstleistungs-, Planungs-, und Bauvertrage werden nur mit der gesam-
ten Baugemeinschaft geschlossen

= Jedes Mitglied kauft im Rahmen der Gemeinschaft seinen Grundstiicksanteil
mit Anteil an dem zu sanierenden Altbau

= Die gesamte BaumaBnahme wird im Auftrag der Baugemeinschaft ausge-
schrieben und vergeben

= Alle Vertrage, Pléane, Kosten und Protokolle sind den Mitgliedern frei zugéang-
lich

4. Stadtebauliche und gestalterische Ziele:

Bei der Planung und Entwicklung der Baufelder sind folgende Plangrundlagen der Stadt
Landau in der Pfalz zu bericksichtigen:

Bebauungsplan C25
Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg*
Gestaltungshandbuch ,Wohnpark Am Ebenberg®

Dartber hinaus sind folgende stadtebauliche und gestalterische Ziele der Stadt Landau in
der Pfalz bei der Planung der o. g. Baufelder zu beachten:

Das Bestandsgebaude 022 unterliegt nicht dem Denkmalschutz. Es ist jedoch als
erhaltenswert eingestuft. Insofern gilt hier analog den Vorgaben des Denkmalschut-
zes der Grundsatz der Eingriffsminimierung. Vorhandene bauzeitliche Elemente (Ge-
simse, Gewande, Fenster etc.) sind zu erhalten oder nach historischem Vorbild wie-
derherzustellen. Eingriffe in die Fassade und die Dachhaut sind behutsam und mit
Rucksicht auf die Eigenart der Gebaude vorzunehmen. Konzepte mit minimalem Ein-
griff erhalten hier eine bessere Bewertung als Konzepte mit hohem Eingriff.

Die ursprungliche Bestandskubatur und Fassadengliederung sollen ablesbar bleiben.
Die Eingénge des Gebaudes sollen sich zum 6&ffentlichen StraBenraum orientieren.
Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze fir das Baufeld soll vorrangig in den Fla-
chen zwischen StraBe und Bestandsgebaude oder im Gebaude erfolgen.
Nebennutzungen (Abstellrdume, Fahrradparkplatze etc.) sind vorzugsweise in das
Bestandsgebaude zu integrieren. Sollte eine Integration nicht mdéglich sein, sind aus-
nahmsweise oberirdische Nebengebaude mit Flachdach untergeordnet zulassig.

Vor dem Gebaude angeordnete Carports und sonstige Nebengeb&dude wie Kellerer-
satzraume, Fahrradabstellrdume und MullabstellrAume sollen in ein einheitliches Ge-
staltungskonzept integriert sein, dass sowohl das Gebdude 022 selbst, als auch die
benachbarten denkmalgeschitzten Gebaude 018 und 024 nicht in ihrer architektoni-
schen Gestalt gestort werden. Gleichzeitig soll der Charakter einer gartnerisch gestal-
teten Vorgartenzone entstehen. Auf die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs
wird verwiesen.

Die Einfriedung des Baufeldes ist vorzunehmen. Hierzu sind die Empfehlungen des
Gestaltungshandbuchs zu beachten.

Auf Dachaufbauten, Solaranlagen, Antennen, Sendemasten auf dem Bestandsge-
baude sollte verzichtet werden.
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Weitere Hinweise zur Bearbeitung:

o Die Anordnung der Nutzungseinheiten ist als flachiges Konzept oder Reihenhauskon-
zept moglich bzw. denkbar.

o Zu beachten ist die besondere Anordnung des Stitzrasters zu den Fensteréffnungen.

o Es muss davon ausgegangen werden, dass die vorhandene Decke nicht uneinge-

schrankt tragfahig und nutzbar ist.

5. Grundsétze der Ausschreibung:

o Die Ausschreibung erfolgt einzeln fiir das Baufeld 14 Stidwest inkl. aufstehenden Be-
standsgebaudes 022. Kombinierte Bewerbungen mit anderen Baufeldern und Ange-
bote fur mehrere Baufelder im Paket sind nicht mdglich und werden ausgeschlossen.

o Bereitschaft des Bewerbers/ der Bewerbergruppe zur Zusammenarbeit mit der Nach-
barschaft als Teil des (Baugruppen-)Quartiers

o Der Angebotspreis wird mit 40% gewichtet.

o Fachliche Kriterien (s. Punkt 6) werden mit 60% gewichtet.

Bewerbung von Baugemeinschaften:

Bewirbt sich eine Baugemeinschaft, so muss diese die unter Punkt 3 aufgefiihrte Definitions-
kriterien erflllen.
Zusatzlich zu den tbrigen Unterlagen sind folgende Unterlagen zur Bewerbung einzureichen:

. Projektname

. Skizzenhafte Beschreibung der Projektschwerpunkte (z.B. Zusammensetzung und
Zielsetzung der Gruppe)

o Anzahl und Art der geplanten Nutzungseinheiten

o Angabe zur Art der Baugemeinschaftsinitiative (Bauherreninitiative, Baubetreuerinitia-
tive, Architekteninitiative oder Mischformen)

. Mitglieder der Interessentengruppe und des betreuenden Architekturbiros/ Baube-

treuers (Gruppe muss sich noch nicht zwingend rechtlich gebunden haben)

Vergabe an Baugemeinschaften:

o Erhélt eine Baugemeinschaft den Zuschlag, so erhalt sie zun&chst eine Grundstiicks-
option Uber 6 Monate, in der sie sich vervollstandigen, und ihr Planungs- und Finan-
zierungskonzept konkretisieren kann

o Nach Ablauf der 6 Monate missen folgende Unterlagen seitens der Baugemeinschaft
vorgelegt werden:

¢ Nachweis des rechtlichen Zusammenschlusses der Baugemeinschaft (z.B. GbR)

e Vorlage einer verbindlichen mit dem Stadtbauamt vorabgestimmten Vorentwurfspla-
nung auf Basis der vorgenannten Planungsgrundlagen und Zielformulierungen der
Ausschreibung (Punkte 2 bis 4 der vorliegenden Anlage 2)

o Liste der Projektbeteiligten

e schriftliche Bestatigung eines Architekten, der fir Steuerung und Planung beauftragt
wurde
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6. Bewertungskriterien:

Die Bewertung erfolgt nach folgenden Oberkriterien (allgemeine und besondere) und Ge-

wichtungen:
Architektonische und stadtebauliche Qualitat 30%
Image und Innovation 30%
Angebotspreis 40%

Far die Oberkriterien gelten die nachfolgend angefiihrten Unterkriterien und Gewichtungen:

Architektonische und stadtebauliche Qualitat (insgesamt 30%)

a)

Stadtebauliche Planung (15%)

Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und der Vorgaben des Rahmen-
plans inkl. Gestaltungshandbuch sowie Berlcksichtigung der stéadtebaulichen Vorga-
ben

Flr das Konversionsgelande der ehem. Kaserne ,Estienne et Foch® gibt der Bebau-
ungsplan C25 den Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind bei der Planung zu berticksichtigen. Dies gilt insbesondere
fur die Festsetzungen im Bebauungsplan zu:

- Baulinien und Baugrenzen

- Hébhenentwicklung und -staffelung der Gebdude

- Begriinung/ Bepflanzung von privaten Grundstiicksfldchen

- Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

Um dem Ziel einer ganzheitlichen Entwicklung gerecht zu werden, sind die allgemei-
nen textlichen Beschreibungen und Intentionen des Rahmenplans inkl. des Gestal-
tungshandbuchs als stadtebaulich-gestalterische Richtlinie zu verstehen. Grundge-
danke ist die Orientierung der Entwicklung an der ldee der Gartenstadt bzw. deren
Neuinterpretation z. B. hinsichtlich der Zonierung und Gestaltung von Griinstrukturen
und Freirdumen, der Auspragung sozialer Strukturen im Plangebiet sowie der 6kolo-
gischen bzw. energetischen Anforderungen an das neue Stadtquartier.

Die folgenden wesentlichen Aspekte sind in den Angebotsunterlagen insbesondere
zu beachten:

- Die Gestaltung der Freibereiche soll offen und transparent sein. Die riick-
wdrtigen Freibereiche sollen den Bewohnern den notwendigen (ggf. ge-
meinschaftlichen) Freiraum zur Verfigung stellen

- Bei Ubergdngen zwischen 6ffentlichen und privaten Rdumen ist auf eine
abgestimmte Gestaltung (Farben, Muster etc.) zu achten

Bericksichtigung denkmalpflegerischer Belange (10%)
Ein wesentliches Merkmal des neuen Stadtquartiers ,Wohnpark am Ebenberg® ist

das Nebeneinander zwischen alter und neuer Bausubstanz. Die bestehende,
gréBtenteils denkmalgeschitzte Bausubstanz ist denkmalgerecht bzw. angemes-
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sen zu sanieren und zu entwickeln. Teilbereiche sind Bestandteil einer Denkmal-
zone. Grundsétzlich ist das Quartier in seiner durch die Bestandsgebaude geprag-
ten einheitlichen gestalterischen Geschlossenheit zu entwickeln.

Bei Bestandsgebduden ergeben sich folgende wesentliche zu beachtende Merk-
male:

- Die urspriingliche Fassade muss erkennbar bleiben, Vorbauten (Balkone
etc.) sind nur zur straBenabgewandten Seite zuldssig und missen additiv
gefiigt und transparent gestaltet sein (z. B. Balkon mit filigranem Metall-
Stabgelénder).

- Dachaufbauten sind nur untergeordnet in einer horizontalen Reihe und in
gleicher Ausformung zuldssig. Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nicht
zuléssig.

- Dachfldchenfenster sind nur in einer horizontalen Reihe zuldssig. Die GréBe
muss fur die Dachfliche angemessen sein.

- Fenster und Tiiren sind hinsichtlich der Gliederung an den Bestand anzu-
passen. Als Material ist ausschlieBlich Holz und Metall zu verwenden. Neue
Tir- und Fensterdffnungen sind nur im Einzelfall zuldssig.

- Dach und Fassade sind in bauzeitlichen Materialien und Formaten zu er-

génzen.
C) Bericksichtigung von Aspekten der Nachhaltigkeit (5%)
Ziel ist es insgesamt, unter energetischen Aspekten ein CO2-neutrales Stadtquar-
tier zu schaffen. Daher sind die in Kapitel 3.4.1 ,ErschlieBungsanlagen, Ver- und
Entsorgung, Energiekonzept, Larm“ des Exposés definierten Vorgaben einzuhal-
ten. Darliber hinaus sind weitere nachhaltige MaBnahmen am Gebaude mdglich
und kénnen erlautert werden. Insbesondere sind zu beachten:
- Mobglichst geringer Primarenergiebedarf der Baustoffe
- Wiedernutzung (Recycling) von Baumaterialien
- MaBnahmen zur Trinkwassereinsparung/Regenwassernutzung
- Definition eines Energiestandards unter Bertcksichtigung der stadtebauli-
chen Situation
Image und Innovation (insgesamt 30%)
a) Architektursprache und Genius Loci (5%)

Ziel ist es, (einheitliche) architektonische Gesamtkonzepte fur Bestandsgebaude und

Neubauten zu erzielen. Erwartet werden insbesondere:
- MapBstéabliche und angemessene Gebdudekubatur und Dachform

- Harmonische, aufeinander abgestimmte Materialien und Farben fir die Fas-

sadenelemente und Dachfldchen

Integration technisch-energetischer Elemente in die Gebdudekubatur und

Fassadengestaltung

- Konzept zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, das ein Héchstmal an

stddtebaulicher und verkehrlicher Qualitdt ermdéglicht
- Einbindung der Nebenanlagen (Garagen/ Carports, Millsammelan-

lagen und separate Abstellgebdude) in das Gesamtfunktions- und Gestal-

tungskonzept der Hauptgeb&ude
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- Anordnung und Gestaltung der Eingangsbereiche der Wohnungen (Ubergang
Offentlich/ privat) und die Verkntipfungen mit dem Freiraum

Wohnqualitat/ Wohnformen (20%)

Um dem Ziel einer sozialen Durchmischung des Quartiers und hier insbesondere den
benachbarten Baugemeinschaftsprojekten gerecht zu werden, sind Wohnraumkon-
zepte gefragt, die sich mit dieser stadtebaulichen Situation auseinandersetzen. Damit
einher geht das Angebot unterschiedlicher Wohnformen fir verschiedene Zielgrup-
pen. Gemeinschaftliche Wohnformen, Mehr-Generation-Wohnen, Kinder- und Fami-
lienfreundliche Wohnungen etc. seien hier als Beispiel genannt. Folgende Aussagen
sind insbesondere zu treffen:

- Kompatibilitdt mit den benachbarten Baugemeinschaftsprojekten

- @Gemeinschaftliche Angebote

- Zielgruppe des Wohnraumangebots/ Verknipfung mit Wohnform

- Verteilung von Eigentums- und Mietwohnungen

- Definition des Qualitdtsstandards

- Grundriss- und Freiraumqualitat

- Barrierefreiheit von einzelnen Wohnungen

Nahmobilitat (5%)

Der ,Wohnpark Am Ebenberg® ist auf Grund seiner stadtrdumlichen Lage pradesti-
niert, der Idee der ,Stadt der kurzen Wege® gerecht zu werden. Infrastruktureinrich-
tungen (Kindertagesstétte) befinden sich tlw. im Plangebiet bzw. sollen dort angesie-
delt werden (Nahversorgung mit Gatern des téaglichen Bedarfs). Auf Grund der raum-
lichen Nahe zur Innenstadt sind dariiber hinaus alle wichtigen Einrichtungen in kurzer
Entfernung erreichbar. Folgende Merkmale sind bei der Angebotsabgabe insbeson-
dere zu bericksichtigen:

- Nachweis von integrierten Fahrradabstellpldtzen

- Mbglichst direkter barrierefreier Zugang zum 6éffentlichen Raum

- Aussagen zu Abstellflichen flur Kinderwagen, Rollatoren etc. (in Abhdngigkeit

der Wohnform)

Angebotspreis (insgesamt 40%)
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DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Anlage 3 — Baufeld 23 mit dem aufstehenden
Bestandsgebaude 105 (erhaltenswert)

1. Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten:

Das Baufeld 23 mit dem erhaltenswerten Gebaude 105 hat eine GréBe von 4.054 m? und
liegt im Herzen des ,Wohnpark Am Ebenberg®. Es bildet die westliche Begrenzung des sog.
Garten-Quartiers. Weitere Informationen zu diesem Quartier sind dem Gestaltungshandbuch
zu entnehmen.

Das stadtebauliche Umfeld des Geb&audes kann dem stadtebaulichen Rahmenplan entnom-
men werden. Im Wesentlichen ist die Lage des Gebaudes durch folgende Parameter beein-
flusst: Im Osten schlieBt sich mit dem Baufeld 24 ein Bereich an, der tberwiegend durch
Doppelhauser bebaut werden wird. Im Norden sind mit sog. Town-Houses auch individuelle
Wohnformen méglich. Der Stden des Baufeldes wird durch Mehrfamilienh&user (Stadtvillen,
Zeilenbau) in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise entwickelt. In beiden Fallen werden die
Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht.

Pragend fir das Gebaude 105 ist ferner der unmittelbare Anschluss an den westlich verlau-
fenden o6ffentlichen Griinzug.

© Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Anlage 3 zum Verkaufsexposé 2015 ,Wohnpark Am Ebenberg®, Stadt Landau in der Pfalz Seite 1von 7



Das auf dem Baufeld vorhandene und erhaltenswerte Geb&aude 105 bildet mit den nahegele-
genen Bestandsgebauden 110 und 005/006 ein Ensemble, insbesondere mit dem denkmal-
geschitzten Gebaude 005/006, welches nahezu baugleich ist. Dies ist eines der wenigen
erhaltenen Beispiele dafiir, dass die Militararchitektur oft aus ,Kopien“ bestand.

2. Stadtebauliche Zielvorstellungen fiir das Baufeld:

Abgeleitet aus den Zielen der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (siehe hierzu Kapitel
3.3 des Exposé) und in Verbindung mit dem stadtebaulichen Rahmenplan und dem dazuge-
hérigen Gestaltungshandbuch, wird das Baufeld 23 einschlieBlich des aufstehenden Be-
standsgebaudes 105 ausgeschrieben mit der MaBgabe, das Gebaude zu erhalten.

Die urspringliche Bestandskubatur und Fassadengliederung des Gebaudes soll ablesbar
bleiben. Die 133 m Gebaudelange bildet eine stadtebauliche Figur aus, deren Wirkung sich
durch immer wieder kehrende Elemente in der Architektur (Fenster, Oberlichter, Fries, So-
ckel) verstarkt. Deshalb sollten Eingriffe in das Geb&ude gut Uberlegt erfolgen, da sie Uber
die gesamte Wirkungslange betrachtet werden missen. Die Toranlagen auf der Ostseite und
die Oberlichter auf der Westseite sind pragende Elemente der Architektur, welche in Umfang
und Unterteilung erhalten werden sollen. Auf der Ostseite kbnnen bodentiefe Fenster (je
nach Nutzung) eingebracht werden. Diese sollen sich den Oberlichtern unterordnen.

Die Nutzung des Gebaudes profitiert erheblich von dem im Westen gelegenen und bereits
hergestellten 10 m breiten 6ffentlichen Grinstreifen, der nicht zur GrundstlickserschlieBung
herangezogen werden kann. Nach Westen sind dem Gebaude 2 m breite private Freiflachen
zugeordnet, die als Terrasse nutzbar sind. Danach schlieBt die 6ffentliche Grinflache an.
Eine Abgrenzung zum 6éffentlichen Raum soll offen und transparent bzw. ohne Zaun, maxi-
mal Uber Heckenpakete erfolgen.

Das zugehdrige Baufeld hat eine Ostausrichtung, in der alle weiteren Nebenanlagen, Keller-
ersatzraume, Mullabstellplatze sowie Freiraumnutzungen/-qualitaten untergebracht werden
mussen. Diese Vorgartenzone sollte weitestgehend gértnerisch gestaltet werden. Auf Grund
der Lage des Bestandsgebdudes auf dem Baufeld ist die Besonderheit zu beachten, dass
die erforderlichen PKW-Abstellplatze Uberwiegend in dieser Vorgartenzone eingebunden
werden sollen, insofern sie nicht im Gebaude selbst integriert werden kénnen.

Vor dem Gebaude angeordnete PKW-Abstellplatze und sonstige Nebenanlagen sollen in ein
einheitliches Gestaltungskonzept derart integriert werden, dass sowohl das Gebaude 105
nicht in seiner architektonischen Gestalt gestért wird und die Vorgartenzone noch den Cha-
rakter einer solchen behalt.

Ziel fur das Quartier und die Beziehung zum AuBenraum/ StraBenraum ist gartenbezogenes
Wohnen und die Ausgestaltung des StraBenraums als Lebensraum, welches einen Aus-
tausch zwischen Gebaudeinnerem und StraBenleben zulasst.

3. Nutzungsvorgaben:

Das erhaltenswerte Gebaude 105 soll zu Reihenhausern im Bestand umgenutzt/ umgebaut
werden. Mégliche Nutzungseinheiten kénnen alle 2-3 Gebaudeachsen angeordnet werden.
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Diese Nutzung ist durch den rechtskraftigen Bebauungsplan C25, der fir das Baufeld 23 ein
»Allgemeines Wohngebiet* festsetzt, abgedeckt.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Ausbau des Dachgeschosses im baugleichen Objekt
005/006 durch den Gutachter nicht empfohlen wurde. Dies liegt insbesondere an der Tragfa-
higkeit der Zwischendecke. Bei einem Abbruch dieser kénnte auch die Neuaufteilung der
Raumhdohe in Erdgeschoss und Dachgeschoss neu bedacht werden. Dies wirde eine besse-
re Belichtung des Dachgeschosses erméglichen. Es obliegt aber dem Bieter, hierzu Uberle-
gungen anzustellen.

4. Stadtebauliche und gestalterische Ziele:

Bei der Planung und Entwicklung der Baufelder sind folgende Plangrundlagen der Stadt
Landau in der Pfalz zu bericksichtigen:

o Bebauungsplan C25
. Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg*
. Gestaltungshandbuch ,Wohnpark Am Ebenberg“

Dartiber hinaus sind folgende stadtebauliche und gestalterische Ziele der Stadt Landau in

der Pfalz bei der Planung der o. g. Baufelder zu beachten:

o Das Bestandsgebaude 105 unterliegt nicht dem Denkmalschutz. Es ist jedoch als
erhaltenswert eingestuft. Insofern gilt hier analog den Vorgaben des Denkmalschut-
zes der Grundsatz der Eingriffsminimierung. Vorhandene bauzeitliche Elemente (Ge-
simse, Gewande, Fenster etc.) sind zu erhalten oder nach historischem Vorbild wie-
derherzustellen. Eingriffe in die Fassade und die Dachhaut sind behutsam und mit
Rucksicht auf die Eigenart der Gebaude vorzunehmen. Konzepte mit minimalem Ein-
griff erhalten hier eine bessere Bewertung als Konzepte mit hohem Eingriff.

o Die Eingénge des Gebaudes sollen sich zum 6&ffentlichen StraBenraum orientieren.

o Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze fir das Baufeld soll vorrangig in den Fla-
chen zwischen StraBe und Bestandsgebaude oder im Gebaude erfolgen.

. Nebennutzungen (Abstellrdume, Fahrradparkplatze, etc.) sind vorzugsweise in das

Bestandsgebaude zu integrieren. Sollte eine Integration nicht méglich sein, sind aus-
nahmsweise oberirdische Nebengebaude mit Flachdach untergeordnet zuldssig.

o Vor dem Gebdude angeordnete Stellplatze, Carports und sonstige Nebengebaude
wie Kellerersatzraume, Fahrradabstellrdume und MullabstellrAume sollen in ein ein-
heitliches Gestaltungskonzept integriert sein, dass das Gebaude 105 nicht in seiner
architektonischen Gestalt gestért wird. Gleichzeitig soll der Charakter einer géartne-
risch gestalteten Vorgartenzone entstehen. Die Unterbringung von Stellplatzen kann
nur auf dem Baufeld erfolgen. Hier ist darauf zu achten, dass auf Grund der vielen
Nutzungseinheiten und Gebaudelédnge sowie seine GroBe z. B. keine monotone Car-
portanlage entlang der erschlieBenden StraBe entsteht. Auf die Gestaltung der Stell-
platzunterbringung wird besonderen Wert gelegt, da sie maBgeblich den StraBen-
raum, den Sichtbezug zum Geb&ude und die Adressbildung beeinflussen wird. Dies
kann baulich oder gartnerisch Uber z.B. wiederkehrende Elemente geschehen. Auf
die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs wird verwiesen.

. Die Einfriedung des Baufeldes ist zwingend vorzunehmen. Hierzu sind die Empfeh-
lungen des Gestaltungshandbuchs zu beachten.
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. Der Ubergang zum westlich angrenzenden &ffentlichen Griinstreifen soll offen und
transparent gem. der Ausfiihrungen unter Punkt 2 gelést werden.

o Auf Dachaufbauten, Solaranlagen, Antennen, Sendemasten auf dem Bestandsge-
baude sollte verzichtet werden.

5. Grundsétze der Ausschreibung:

o Die Ausschreibung erfolgt einzeln fir das Baufeld 23 inkl. aufstehendem Bestands-
gebaude 105. Kombinierte Bewerbungen mit anderen Baufeldern und Angebote flr
mehrere Baufelder sind nicht mdglich und werden ausgeschlossen.

o Der Angebotspreis wird mit 40% gewichtet.

o Fachliche Kriterien (s. Punkt 6) werden mit 60% gewichtet.

6. Bewertungskriterien:

Die Bewertung erfolgt nach folgenden Oberkriterien (allgemeine und besondere) und Ge-
wichtungen:

Architektonische und stadtebauliche Qualitat 40%
Image und Innovation 20%
Angebotspreis 40%

Far die Oberkriterien gelten die nachfolgend angefihrten Unterkriterien und Gewichtungen:
Architektonische und stadtebauliche Qualitat (insgesamt 40%)
a) Stadtebauliche Planung (20%)

Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und der Vorgaben des Rahmen-
plans inkl. Gestaltungshandbuch sowie Bertcksichtigung der stadtebaulichen Vorga-
ben

Fir das Konversionsgelande der ehem. Kaserne ,Estienne et Foch® gibt der Bebau-
ungsplan C25 den Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind bei der Planung zu beriicksichtigen. Dies gilt insbesondere
fur die Festsetzungen im Bebauungsplan zu:

Baulinien und Baugrenzen

Héhenentwicklung und -staffelung der Gebdude

Begriinung/ Bepflanzung von privaten Grundstticksfldchen
Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

Um dem Ziel einer ganzheitlichen Entwicklung gerecht zu werden, sind die allgemei-
nen textlichen Beschreibungen und Intentionen des Rahmenplans inkl. des Gestal-
tungshandbuchs als stadtebaulich-gestalterische Richtlinie zu verstehen. Grundge-
danke ist die Orientierung der Entwicklung an der Idee der Gartenstadt bzw. deren
Neuinterpretation z. B. hinsichtlich der Zonierung und Gestaltung von Griinstrukturen
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und Freirdumen, der Auspragung sozialer Strukturen im Plangebiet sowie der dkolo-
gischen bzw. energetischen Anforderungen an das neue Stadtquartier.

Die folgenden wesentlichen Aspekte sind in den Angebotsunterlagen insbesondere
zu beachten:

- Die Gestaltung der Freibereiche soll offen und transparent sein. Die riick-
wdrtigen Freibereiche sollen den Bewohnern den notwendigen (ggf. ge-
meinschaftlichen) Freiraum zur Verfligung stellen

- Bei Ubergédngen zwischen 6ffentlichen und privaten Rdumen ist auf eine
abgestimmte Gestaltung (Farben, Muster etc.) zu achten

- Die Integration von Stellpldtzen und Nebengebéduden soll mit Rlcksicht auf
den StraBenraum (Adressbildung) und den privaten Freiraum erfolgen

b) Bericksichtigung denkmalpflegerischer Belange (15%)

Ein wesentliches Merkmal des neuen Stadtquartiers ,Wohnpark am Ebenberg® ist
das Nebeneinander zwischen alter und neuer Bausubstanz. Die bestehende,
gréBtenteils denkmalgeschitzte Bausubstanz ist denkmalgerecht bzw. angemes-
sen zu sanieren und zu entwickeln. Teilbereiche sind Bestandteil einer Denkmal-
zone. Grundsatzlich ist das Quartier in seiner durch die Bestandsgeb&aude geprag-
ten einheitlichen gestalterischen Geschlossenheit zu entwickeln.

Bei Bestandsgebduden ergeben sich folgende wesentliche zu beachtende Merk-
male:

- Die urspriingliche Fassade muss erkennbar bleiben, Vorbauten (Balkone
etc.) sind nur zur straBenabgewandten Seite zuldssig und missen additiv
gefligt und transparent gestaltet sein (z. B. Balkon mit filigranem Metall-
Stabgelénder).

- Dachaufbauten sind nur untergeordnet in einer horizontalen Reihe und in
gleicher Ausformung zuldssig. Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nicht
zuléssig.

- Dachfldchenfenster sind nur in einer horizontalen Reihe zuldssig. Die GréBe
muss fir die Dachfldche angemessen sein.

- Fenster und Tiiren sind hinsichtlich der Gliederung an den Bestand anzu-
passen. Als Material ist ausschlieBlich Holz und Metall zu verwenden. Neue
Tdr- und Fensterdffnungen sind nur im Einzelfall zuldssig.

- Dach und Fassade sind in bauzeitlichen Materialien und Formaten zu er-
génzen.

C) Bericksichtigung von Aspekten der Nachhaltigkeit (5%)

Ziel ist es insgesamt, unter energetischen Aspekten ein CO2-neutrales Stadtquar-
tier zu schaffen. Daher sind die in Kapitel 3.4.1 ,ErschlieBungsanlagen, Ver- und
Entsorgung, Energiekonzept, Larm“ des Exposés definierten Vorgaben einzuhal-
ten. Darliber hinaus sind weitere nachhaltige MaBnahmen am Gebaude mdglich
und kénnen erldutert werden. Insbesondere sind zu beachten:

- Méglichst geringer Primédrenergiebedarf der Baustoffe

- Wiedernutzung (Recycling) von Baumaterialien

- MaBnahmen zur Trinkwassereinsparung/Regenwassernutzung
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- Definition eines Energiestandards unter Bertcksichtigung der stadtebauli-

chen
Situation
Image und Innovation (insgesamt 20%)
a) Architektursprache und Genius Loci (5%)
Ziel ist es, (einheitliche) architektonische Gesamtkonzepte fir Bestandsgebaude und
Neubauten zu erzielen. Erwartet werden insbesondere:
- MapBstéabliche und angemessene Gebdudekubatur und Dachform
- Harmonische, aufeinander abgestimmte Materialien und Farben fir die Fas-
sadenelemente und Dachfldchen
Integration technisch-energetischer Elemente in die Gebdudekubatur und
Fassadengestaltung
- Konzept zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, das ein Héchstmal3 an
stddtebaulicher und verkehrlicher Qualitédt erméglicht
- Einbindung der Nebenanlagen (Garagen/ Carports, Millsammelan-
lagen und separate Abstellgebdude) in das Gesamtfunktions- und Gestal-
tungskonzept der Hauptgeb&ude
- Anordnung und Gestaltung der Eingangsbereiche der Wohnungen (Ubergang
6ffentlich/ privat) und die Verknipfungen mit dem Freiraum
b) Wohnqualitat/ Wohnformen (10%)
Um dem Ziel einer sozialen Durchmischung des Quartiers und hier insbesondere den
benachbarten Baugemeinschaftsprojekten gerecht zu werden, sind Wohnraumkon-
zepte gefragt, die sich mit dieser stadtebaulichen Situation auseinandersetzen. Damit
einher geht das Angebot unterschiedlicher Wohnformen fir verschiedene Zielgrup-
pen. Gemeinschaftliche Wohnformen, Mehr-Generation-Wohnen, Kinder- und Fami-
lienfreundliche Wohnungen etc. seien hier als Beispiel genannt. Folgende Aussagen
sind insbesondere zu treffen:
- Zielgruppe des Wohnraumangebots/ Verkntipfung mit Wohnform
- Verteilung von Eigentums- und Mietwohnungen
- Definition des Qualitidtsstandards
- Grundriss- und Freiraumaqualitét
- Barrierefreiheit von einzelnen Wohnungen
c) Nahmobilitét (5%)

Der ,Wohnpark Am Ebenberg® ist auf Grund seiner stadtraumlichen Lage pradesti-
niert, der Idee der ,Stadt der kurzen Wege* gerecht zu werden. Infrastruktureinrich-
tungen (Kindertagesstatte) befinden sich tlw. im Plangebiet bzw. sollen dort angesie-
delt werden (Nahversorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs). Auf Grund der raum-
lichen Nahe zur Innenstadt sind dariiber hinaus alle wichtigen Einrichtungen in kurzer
Entfernung erreichbar. Folgende Merkmale sind bei der Angebotsabgabe insbeson-
dere zu bericksichtigen:

- Nachweis von integrierten Fahrradabstellpldtzen

- Mbglichst direkter barrierefreier Zugang zum 6éffentlichen Raum
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- Aussagen zu Abstellflachen fur Kinderwagen, Rollatoren etc. (in Abhdngigkeit
der Wohnform)

Angebotspreis (insgesamt 40%)
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DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Anlage 4 — Baufeld 24a

1. Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten:

Das Baufeld 24a mit einer GroBe von ca. 1.885 m? liegt an der HaupterschlieBungsstraBe
des Quartiers, der Siebenpfeiffer-Allee. Die StraBe wurde mit groBzigigen Querschnitt und
drei Baumreihen angelegt. Die anschlieBenden privaten Baufelder haben keinen Vorgarten,
sondern schlieBen mit der Bebauung direkt an den FuBweg an. Damit wird ein sehr urbanes
stadtebauliches Bild erzeugt. Dieses wird durch die dreigeschossige Gebaudehdéhe mit Staf-
felgeschoss unterstitzt und schafft somit die erforderliche Raumfassung des breiten Stra-
Benzuges. Die Bebauung des Baufeldes bildet den Abschluss des urbanen Theodor-Heuss-
Quartiers und gleichzeitig den Auftakt in das sudlich beginnende, vorwiegend gartenbezoge-
ne und locker bebaute Garten-Quartier. Die Qualitaten und Besonderheiten der o. g. Quartie-
re sind im Gestaltungshandbuch naher erlautert.

Das kunftige stéddtebauliche Umfeld dieses Bereichs ist dem stadtebaulichen Rahmenplan zu
entnehmen. Der Innenbereich des Baufeldes 24 wird gepragt von einer aufgelockerten zwei-
bis dreigeschossigen Bebauung in Form von Doppelhdusern, die sldlich des Baufeldes 24a
fir ein Baugemeinschaftsprojekt optioniert sind.

© Stadtverwaltung Landau in der Pfalz
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Die besondere Qualitat des Baufeldes liegt in der Stdausrichtung mit Garten. Wahrend die
Eingange und Nebenrdume nach Norden zur Siebenpfeiffer-Allee ausgerichtet werden kdn-
nen, bietet die Sldseite die Mdglichkeit des angestrebten gartenbezogenen Wohnens — ins-
besondere da weiter sudlich Einfamilienhduser (Doppelhduser) mit ebenfalls groBzigigen
Garten entstehen werden.

2. Stadtebauliche Zielvorstellungen flir das Baufeld:

Flr das Baufeld 24a ist es Ziel, die Umsetzung von sog. Townhouses, einer Wohnform die
sich vorrangig in die H6he entwickelt und damit wenig Grundstlcksflache verbraucht, zu rea-
lisieren. Die Ausnutzbarkeit ist hier durch den rechtskraftigen Bebauungsplan C25 (drei Ge-
schosse plus Penthouse) gegeben. Gewtlinscht sind daher vielfaltige individuelle Fassaden,
die aber in der Gesamtheit Grundregeln verfolgen.

Das Baufeld ist bevorzugt durch einen Bautrager zu entwickeln. Dies wird an dieser Stelle fr
erforderlich gesehen, da der Stellplatznachweis Uber eine gemeinsame Tiefgarage erfolgen
soll. Die Grundrisse der aufstehenden Gebaude sollten nach den Bedurfnissen der Einzel-
bauherren anpassbar sein. Dies sollte sich auch in individuellen Fassaden darstellen.
Weiteres Ziel fir das Quartier und die Beziehung zum AuBenraum/StraBBenraum ist garten-
bezogenes Wohnen, welches einen Austausch zwischen Geb&udeinnerem, StraBenleben
und privatem Garten zuldsst.

3. Nutzungsvorgaben:

Realisierung von sog. ,Townhouses* als individuelle Wohnform mit gemeinsamer Tiefgarage
auf Basis des stadtebaulichen Rahmenplans und des rechtskraftigen Bebauungsplans C25,
der hier ein ,Allgemeines Wohngebiet" festsetzt.

4. Stadtebauliche und gestalterische Vorgaben:

Bei der Planung und Entwicklung der Baufelder sind folgende Plangrundlagen der Stadt
Landau in der Pfalz zu berUcksichtigen:

o Bebauungsplan C25
° Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg*
. Gestaltungshandbuch ,Wohnpark Am Ebenberg*

Dartiber hinaus sind folgende stadtebauliche und gestalterische Ziele der Stadt Landau in
der Pfalz bei der Planung der o. g. Baufelder zu beachten:
¢ Die Eingange zu den Gebauden sollen zur Siebenpfeiffer-Allee ausgerichtet sein. Er-
schliefungen uber die Gartenseite sind untergeordnet (Nebeneingange, sog. ,Mist-
weg“) moglich.

o Die notwendigen Stellplatze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden. Eine
Zu- und Abfahrt von der Siebenpfeiffer-Allee ist ausgeschlossen. Seitliche Einfahrten
Uber die ,Heinrich-Stitzel-StraBe“ und die ,Viktor-WeiB-StraBe“ sind vorzusehen.
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Diese sind so schlank wie mdglich anzulegen und einzugriinen (siehe Gestaltungs-
handbuch). Die Tiefgarage sollte komplett unterhalb der vorhandenen Erdoberflache
errichten werden, um einen Sockel zur Allee zu vermeiden.

¢ Die straBenseitigen Grundstiickgrenzen (insbesondere ,Heinrich-Stitzel-StraBe” und
die ,Viktor-WeiB-StraBe*) sind geschlossen und gefasster Form einzufrieden. Die
SchlieBung kann in Form von Hecken und Mauern gem. Gestaltungshandbuch erfol-
gen.

¢ Die entlang der umliegenden ErschlieBungsstraBen vorhandenen StraBenbdume sol-
len bei der Planung berlcksichtigt werden. Dies gilt insbesondere fir Zufahrten und
Zugange. Eine Fallung der Baume wird nicht in Aussicht gestellt.

) Nebennutzungen (Abstellrdume, Fahrradparkplatze etc.) sind vorzugsweise in das
Gebaude (Kellergeschoss, Tiefgarage) zu integrieren. Sollte eine Integration nicht
maoglich sein, sind ausnahmsweise oberirdische Nebengebaude mit Flachdach unter-
geordnet im riickwartigen Grundstiicksbereich zulassig.

5. Grundsétze der Ausschreibung:

o Die Ausschreibung erfolgt einzeln fiir das Baufeld 24a. Kombinierte Bewerbungen mit
anderen Baufeldern und Angebote fur mehrere Baufelder im Paket sind nicht méglich
und werden ausgeschlossen.

o Der Angebotspreis wird mit 40% gewichtet.

o Fachliche Kriterien (s. Punkt 6) werden mit 60% gewichtet.

6. Bewertungskriterien:

Die Bewertung erfolgt nach folgenden Oberkriterien (allgemeine und besondere) und Ge-
wichtungen:

Architektonische und stadtebauliche Qualitét 30%
Image und Innovation 30%
Angebotspreis 40%

Far die Oberkriterien gelten die nachfolgend angefiihrten Unterkriterien und Gewichtungen:
Architektonische und stadtebauliche Qualitat (insgesamt 30%)
a) Stadtebauliche Planung (20%)

Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und der Vorgaben des Rahmen-
plans inkl. Gestaltungshandbuch sowie Berlicksichtigung der stéadtebaulichen Vorga-
ben

Fir das Konversionsgelande der ehem. Kaserne ,Estienne et Foch® gibt der Bebau-
ungsplan C25 den Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind bei der Planung zu berilcksichtigen. Dies gilt insbesondere
fur die Festsetzungen im Bebauungsplan zu:
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Baulinien und Baugrenzen

Héhenentwicklung und -staffelung der Gebdude
Begriinung/ Bepflanzung von privaten Grundstiicksfldchen
Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

Um dem Ziel einer ganzheitlichen Entwicklung gerecht zu werden, sind die allgemei-
nen textlichen Beschreibungen und Intentionen des Rahmenplans inkl. des Gestal-
tungshandbuchs als stadtebaulich-gestalterische Richtlinie zu verstehen. Grundge-
danke ist die Orientierung der Entwicklung an der Idee der Gartenstadt bzw. deren
Neuinterpretation z. B. hinsichtlich der Zonierung und Gestaltung von Grinstrukturen
und Freirdumen, der Auspragung sozialer Strukturen im Plangebiet sowie der dkolo-
gischen bzw. energetischen Anforderungen an das neue Stadtquartier.

Die folgenden wesentlichen Aspekte sind in den Angebotsunterlagen insbesondere
zu beachten:

- Die Gestaltung der Freibereiche soll offen und transparent sein. Die riick-
wdrtigen Freibereiche sollen den Bewohnern den notwendigen (ggf. ge-
meinschaftlichen) Freiraum zur Verfliigung stellen

- Bei Ubergéngen zwischen 6ffentlichen und privaten Rdumen ist auf eine
abgestimmte Gestaltung (Farben, Muster etc.) zu achten

- Die Integration von Nebengebduden soll mit Ricksicht auf den StraBen-
raum (Adressbildung) und den privaten Freiraum erfolgen

b) Berlcksichtigung denkmalpflegerischer Belange (5%)

Ein wesentliches Merkmal des neuen Stadtquartiers ,Wohnpark am Ebenberg® ist
das Nebeneinander zwischen alter und neuer Bausubstanz. Die bestehende,
groBtenteils denkmalgeschltzte Bausubstanz ist denkmalgerecht bzw. angemes-
sen zu sanieren und zu entwickeln. Teilbereiche sind Bestandteil einer Denkmal-
zone. Grundsatzlich ist das Quartier in seiner durch die Bestandsgebaude geprag-
ten einheitlichen gestalterischen Geschlossenheit zu entwickeln.
Bei Neubauten ergeben sich insbesondere folgende Merkmale:
- Die MaBstéblichkeit der Bebauung insgesamt und der einzelnen Bauteile hat
auf den angrenzenden Bestand Rlcksicht zu nehmen.
- Neue Gebé&ude sollen sich hinsichtlich Gliederung, Proportion und Material an
den historischen Bestand anlehnen oder bewusste Kontraste ausbilden.

C) Berlcksichtigung von Aspekten der Nachhaltigkeit (5%)

Ziel ist es insgesamt, unter energetischen Aspekten ein CO2-neutrales Stadtquar-
tier zu schaffen. Daher sind die in Kapitel 3.4.1 ,Erschliellungsanlagen, Ver- und
Entsorgung, Energiekonzept, Larm“ des Exposés definierten Vorgaben einzuhal-
ten. Darliber hinaus sind weitere nachhaltige MaBnahmen am Gebaude mdglich
und kdénnen erldutert werden. Insbesondere sind zu beachten:

- Méglichst geringer Primédrenergiebedarf der Baustoffe

- Wiedernutzung (Recycling) von Baumaterialien

- MaBnahmen zur Trinkwassereinsparung/ Regenwassernutzung

- Definition eines Energiestandards unter Berticksichtigung der stddtebauli-

chen Situation
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Image und Innovation (insgesamt 30%)

a) Architektursprache und Genius Loci (15%)
Ziel ist es, (einheitliche) architektonische Gesamtkonzepte fur Bestandsgeb&ude und
Neubauten zu erzielen. Erwartet werden insbesondere:
- MabBstébliche und angemessene Gebdudekubatur und Dachform
- Harmonische, aufeinander abgestimmte Materialien und Farben fir die Fas-
sadenelemente und Dachfldchen
Integration technisch-energetischer Elemente in die Gebdudekubatur und
Fassadengestaltung
- Konzept zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, das ein Héchstmal an
stddtebaulicher und verkehrlicher Qualitdt ermdglicht
- Einbindung der Nebenanlagen (Garagen/ Carports, Millsammelan
lagen und separate Abstellgebdude) in das Gesamtfunktions- und Gestal-
tungskonzept der Hauptgebdude
- Anordnung und Gestaltung der Eingangsbereiche der Wohnungen (Ubergang
offentlich/ privat) und die Verkniipfungen mit dem Freiraum
b) Wohnqualitat/ Wohnformen (10%)
Um dem Ziel einer sozialen Durchmischung des Quartiers und hier insbesondere den
benachbarten Baugemeinschaftsprojekten gerecht zu werden, sind Wohnraumkon-
zepte gefragt, die sich mit dieser stadtebaulichen Situation auseinandersetzen. Damit
einher geht das Angebot unterschiedlicher Wohnformen fir verschiedene Zielgrup-
pen. Gemeinschaftliche Wohnformen, Mehr-Generation-Wohnen, Kinder- und Fami-
lienfreundliche Wohnungen etc. seien hier als Beispiel genannt. Folgende Aussagen
sind insbesondere zu treffen:
- Zielgruppe des Wohnraumangebots/ Verkntipfung mit Wohnform
- Verteilung von Eigentums- und Mietwohnungen
- Definition des Qualitdtsstandards
- Grundriss- und Freiraumqualitét
- Barrierefreiheit von einzelnen Wohnungen
c) Nahmobilitat (5%)
Der ,Wohnpark Am Ebenberg® ist auf Grund seiner stadtraumlichen Lage pradesti-
niert, der Idee der ,Stadt der kurzen Wege“ gerecht zu werden. Infrastruktureinrich-
tungen (Kindertagesstétte) befinden sich tlw. im Plangebiet bzw. sollen dort angesie-
delt werden (Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs). Auf Grund der raum-
lichen Nahe zur Innenstadt sind dariiber hinaus alle wichtigen Einrichtungen in kurzer
Entfernung erreichbar. Folgende Merkmale sind bei der Angebotsabgabe insbeson-
dere zu bericksichtigen:
- Nachweis von integrierten Fahrradabstellpldtzen
- Mobglichst direkter barrierefreier Zugang zum 6ffentlichen Raum
- Aussagen zu Abstellflichen fur Kinderwagen, Rollatoren etc. (in Abhdngigkeit
der Wohnform)
Angebotspreis (insgesamt 40%)
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DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Anlage 5 — Baufeld 24 b

1. Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten:

Das Baufeld 24b liegt im 6stlichen Bereich des ,Wohnpark Am Ebenberg®. Es bildet mit den
Baufeldern 24a, der noérdlich gelegenen schraffierten Flache und dem Baufeld 24c einen
Stadtblock, der von den StralRenziigen ,Siebenpfeiffer-Allee* im Norden, ,Heinrich-Stitzel-
StralRe” im Westen, ,Viktor-Weiss-StraBe“ im Osten und ,Fritz-Siegel-StraBe” im Stiden um-
schlossen wird.

Das Baufeld 24b selbst bindet durch von der ,Heinrich-Stltzel-Stralke” im Westen zur ,Viktor-
Weiss-Strale” im Osten und grenzt im Norden und im Studen an weitere Baufelder.

Das Baufeld 24b hat eine GrdBe von ca. 1.601 m? und sieht gemaB Rahmenplan eine Be-
bauung mit zwei Doppelhdusern und groBzigigen Gartenbereichen vor. Bei 2 Doppelhau-
sern bzw. 4 Doppelhaushalften gem. Ausschreibung ergeben sich GrundstiicksgréBen von
ca. 800m? je Doppelhaus bzw. 400m? je Haushalfte.

A

N oUs

© Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Das kinftige stéddtebauliche Umfeld dieses Bereichs ist dem stadtebaulichen Rahmenplan zu
entnehmen. Der Innenbereich des Baufeldes 24 wird gepragt von einer aufgelockerten zwei-
bis dreigeschossigen Bebauung in Form von Doppelhausern, die nérdlich des Baufeldes 24b
fir ein Baugemeinschaftsprojekt optioniert sind. Gerahmt wird der Stadtblock weiter im Nor-
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den zur HaupterschlieBungsachse der Siebenpfeiffer-Allee mittels etwas hdheren drei- bis
viergeschossigen Townhouses, im Siden von einer zwei- bis dreigeschossigen Bebauung
(Geschosswohnungsbau, Stadtvilla).

Die Wohnnutzung steht in diesem Quartier damit eindeutig im Vordergrund, kann aber punk-
tuell durch nicht-stérendes Kleingewerbe und Dienstleistung etc. im Sinne der Festsetzungen
des Bebauungsplans erganzt werden.

Die angrenzenden 6ffentlichen StraBenrdume bieten durch ihre Ausbildung als WohnstraBen
mit den angelagerten Vorgartenzonen einen erweiterten Lebensraum fiir die Anwohner. Ost-
lich der Viktor-Weiss-StraBe wird diese Qualitédt durch einen 6ffentlichen Grinstreifen mit
Baumreihe noch verstarkt. Westlich der Heinrich-Stltzel-StraBe wird eine groBzlgige Gar-
tenzone durch das erhaltenswerte Bestandsgebaude 105 abgeschlossen und bildet somit
ebenfalls ein ganz besonderes Gegeniber. Der Charakter des aufgelockerten und damit
stark durchgriinten gartenbezogenen Wohnens wird die ,Adresse“ des sog. Garten-Quartiers
(weitere Informationen hierzu im Gestaltungshandbuch), in dem sich das Baufeld 24b befin-
det, maBgeblich pragen.

2. Stadtebauliche Zielvorstellungen fir das Baufeld:

Abgeleitet aus den Zielen der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (siehe hierzu Kapitel
3.3 des Exposé) und in Verbindung mit dem stadtebaulichen Rahmenplan und dem dazuge-
hérigen Gestaltungshandbuch, wird das Baufeld 24b fiir die Bebauung mit vier Doppelhaus-
héalften ausgeschrieben. D.h. das Baufeld wird kinftig in vier Einzelgrundstiicke & 400 m?2
geteilt. Zielgruppe sind private Einzelbauherren, die sich vorzugsweise zu zweit fir je ein
gemeinsames Doppelhausgrundstiick bewerben (zwei Doppelhaushélften). Aber auch Ein-
zelbewerbungen fir je ein Baufeld fur eine Doppelhaushélfte sind méglich.

Bei Einzelvergabe der Doppelhaushalften wird grundsatzlich erwartet, dass die Bauherren
eines Doppelhauses ihre gestalterischen Planungskonzepte innerhalb der Grundstiicksopti-
onszeit (6 Monate) aufeinander abstimmen, so dass eine einheitliche Gestaltung des Dop-
pelhauses entsteht.

Ziel fir das Quartier und die Beziehung zum AuBenraum/StraBenraum ist gartenbezogenes
Wohnen, und die Ausgestaltung des StraBenraums als Lebensraum welches einen Aus-
tausch zwischen Gebaudeinnerem und StraBenleben zuldsst. Gesichtslose, geschlossene
StraBenzlge, ohne Erkennbarkeit von Eingangs- und Adressbildung sind insbesondere bei
WohnstraBen sind nicht gewollt.

Die Vorgartenzone ist weitestgehend gértnerisch zu gestalten. PKW-Stellplatze und Neben-
anlagen sind zu Gunsten einer Durchlassigkeit der Grinrdume mdglichst weitgehend in das
Hauptgeb&ude zu integrieren oder in seitlichen Garagen unterzubringen.

Far ggf. dennoch vor dem Gebaude angeordnete PKW-Abstellplatze und sonstige Nebenan-
lagen ist ein einheitliches auf das Hauptgebaude abgestimmtes Gestaltungskonzept zu for-
mulieren, so dass die Vorgartenzone noch den Charakter einer solchen behalt.

Trotz aufgelockerter Bebauung stellt der gesamte Wohnpark ein stadtisches Quartier dar,
welche insbesondere durch differenzierte raumbildende Strukturen gepragt sind. Nur so kén-
nen Stadtraume mit unterschiedlichen &éffentlichen und privaten Aufenthaltsqualitdten entste-
hen. Um die privaten Rickzugsraume der Anwohner zu gewahrleisten, brauchen auch groB3-
zligige StraBenrdume eine raumliche Fassung, dass sie nicht in die privaten Grinbereiche
hineinflieBen.
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Aus diesem Grund sind die vorderen Gebaudefluchten der Neubauten an den Baugrenzen
anzuordnen.

Weitere Besonderheit des kinftigen Wohnumfeldes: Nordlich an das Baufeld 24b grenzt ein
Baufeld an, dessen Gestaltung bisher durch eine private Baugemeinschaft gepragt ist, wel-
che in intensivem Austausch untereinander und gemeinsam mit der Stadt in einem mehrjéh-
rigen Prozess und zahlreichen Workshops die eigenen Wohnwlnsche und Bedurfnisse in ein
Planungskonzept umgesetzt und in die stadtebauliche Rahmenplanung integriert hat.

Die Baugemeinschaft ist ein Zusammenschluss privater Bauherren, die mit Unterstitzung
eines Architekten und ohne Bautrager ihr Wohnbauprojekt nach den eigenen Wiinschen und
Vorstellungen plant und realisiert. Das Planungskonzept sieht eine familiengerechte Gruppe
von Doppelhdusern vor mit einem Gemeinschaftsgarten im Baufeldinneren. Durch das friih-
zeitige Kennenlernen der Bauherren bildet sich bereits jetzt eine nachhaltige nicht anonyme
Nachbarschaft.

3. Nutzungsvorgaben:

e Vorgabe zur Schaffung von individuellem Wohnraum fir private Bauherren in Form
von Doppelh&usern. Die restlichen Nutzungen kénnen geman Bebauungsplan C25
erfolgen. Damit soll ein Teil des Wohnraumbedarfs an Einfamilienhdusern gedeckt
werden.

4. Stadtebauliche und gestalterische Ziele:

Bei der Planung und Entwicklung der Baufelder sind folgende Plangrundlagen der Stadt
Landau in der Pfalz zu bertcksichtigen:

o Bebauungsplan C25
° Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg*
° Gestaltungshandbuch ,Wohnpark Am Ebenberg®

Dartiber hinaus sind folgende stadtebauliche und gestalterische Ziele der Stadt Landau in
der Pfalz bei der Planung der o. g. Baufelder zu beachten:

e Die Eingange der Gebaude sollen sich zum o&ffentlichen StraBenraum orientieren. Er-
schlieBungen Uber den seitlichen oder riickwartigen Gartenbereich sind untergeordnet
(Nebeneingénge) moglich.

e Vor- und Rlckspriinge von den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zum &ffent-
lichen Raum sind nur in begriindeten Ausnahmeféllen zul&ssig.

o PKW-Stellplatze und Nebennutzungen (Abstellrdume, Fahrradparkplatze etc.) sind vor-
zugsweise in das Hauptgebaude zu integrieren. Oberirdische Nebengebaude sind unter-
geordnet zulassig.

o PKW-Stellplatze kénnen auBerhalb der Gebaude in Garagen seitlich der Hauptgebaude
(hinter der vorderen Gebaudeflucht und vor der hinteren Gebaudeflucht der Hauptgebau-
de) untergebracht werden. Im Vorgartenbereich ist max. ein offener Stellplatz oder ein
Carport je Haushalfte zulédssig. Die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs sind hier-
bei zu beachten.
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e F0r vor dem Gebaude angeordnete Carports und sonstige Nebengebaude ist ein einheit-
liches auf das Hauptgebaude abgestimmtes Gestaltungskonzept zu formulieren. Die Ein-
bauten sind von der westlichen StraBenbegrenzungslinie mind. 3,50 m, von der &stlichen
mind. 2,50 m abzurlicken. Es soll der Charakter einer géartnerisch gestalteten Vorgarten-
zone entstehen. Auf die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs wird verwiesen.

¢ Die Einfriedung des Baufeldes ist zwingend vorzunehmen.

e Abstimmungszwang des Planungskonzeptes der jeweils benachbarten Doppelhaushalf-
ten (in einem Doppelhaus) einschlieBlich der Vorgartenzonen und des Gestaltungskon-
zeptes der Einbauten, Nebengebaude und Einfriedungen.

¢ Die teils denkmalgeschitzten und teils als erhaltenswert eingestuften ehemalige Kaser-
nengebaude pragen den besonderen Charakter des gesamten Wohnparks. Das Be-
standsgebaude 105 bildet ein solches besonderes Gegenliber auch dem Baufeld 24b.
Dies rechtfertigt eine besondere Rulcksichtnahme in der Wahl der Farbgebung und Mate-
rialitat der Fassaden der Neubauten, so dass ein hochwertiges Gesamtbild flir das Quar-
tier entstehen kann. Hierzu sind die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs zu beach-
ten.

5. Grundsétze der Ausschreibung:

o Die Ausschreibung erfolgt fir je ein Baufeld fir eine Doppelhaushélfte auf Baufeld
24b. Insgesamt stehen vier Baufelder a 400 m? zum Verkauf.

o Die VerauBerung erfolgt zum Festpreis von jeweils 104.400 Euro.

° Die unter den Punkten 2. bis 4. benannten Rahmenbedingungen und Ziele werden

mit Abgabe des Gebots akzeptiert und sind im Falle einer Zuschlagserteilung bei der
Planung der Gebaude zu bericksichtigen.

o Die Bieter haben die Teilflache zu benennen, die sie fiir ihre Doppelhaushélfte oder
ihr Doppelhaus bevorzugen.

Besonderheiten zur Abgabe eines Gebotes flir Baufeld 24b - abweichend von den
Vorgaben des Exposés (4.3.3)

Der Bieter muss seinen Namen und seine Anschrift angeben. Darlber hinaus ist zu be-
statigen, dass der Festpreis fir das Baufeld fur eine Doppelhaushalfte akzeptiert wird
(verstandliches Kaufpreisangebot) und Interesse an der Errichtung des Gebaudes be-
steht.

Mit der Abgabe des Gebots zum Festpreis ist der Nachweis einer deutschen Bank Uber
die Solvenz des Bieters zur Durchfihrung des geplanten Investitionsvorhabens (Grund-
stickskauf und Neubau einer Doppelhaushélfte) sowie falls bereits vorhanden den
Nachweis der Zusammenarbeit (Arbeitsgemeinschaft) mit einer fachkundigen Person
(Architekt, Projektentwickler, Bautrager, etc.) abzugeben.

Mit der Abgabe des Gebots muss keine Planung flr das Doppelhaus oder die Doppel-
haushélfte vorgelegt werden, sondern lediglich angeben, welche (Teil-) Flache fiir die Er-
richtung eines Doppelhauses oder einer Doppelhaushalfte bevorzugt wird.

Ferner sind Nachweise vorzulegen, die auf die Wertungskriterien Einfluss nehmen, z. B.
Bescheinigung tber den Erstwohnsitz in Landau, Geburtsurkunden der Kinder etc.
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Vergabe

o Uberschreitet die Anzahl der Bewerbungen die Anzahl der Grundstiicke (max. 4 fiir 4
Doppelhaushélften), so werden die einzelnen Grundstlicke zugelost.
o Nach Zuschlagserteilung auf Basis der Losung durch den Stadtrat werden Grund-

stlcksoptionen von 6 Monaten erteilt mit einem Abstimmungszwang der Bauherren
untereinander (je Doppelhaus) und mit der Stadt.

. Bis zum Ablauf der Grundstiicksoptionszeit ist der Stadt die mit Nachbar und Stadt
abgestimmte verbindliche Vorentwurfsplanung vorzulegen.
o Spatestens nach Ablauf der Optionszeit ist das Baufeld auf Basis des abgestimmten

Konzepts zu erwerben oder die Option zurlickzugeben.

6. Bewertungskriterien:

Bevorzugt berticksichtigt werden die Bewerbungen von Bewerbergruppen aus je zwei Bau-
herren flr ein gemeinsames Doppelhauskonzept (zwei gemeinsam geplante Doppelhaus-
héalften). Dartber hinaus werden Familien mit Kindern sowie Landauer Blrgerinnen und Bur-
ger bei der Vergabe bevorzugt. Nachzuweisen sind:

e Hauptwohnung oder alleinige Wohnung der Bewerber in Landau (inkl. Stadtdérfer).

e Kinder vor Vollendung des 18. Lebensjahres (nachgewiesene Schwangerschaften
werden berlcksichtigt, wenn die Geburt des Kindes It. arztlichem Attest innerhalb von
6 Monaten nach dem Bewerbungsstichtag zu erwarten ist) und pflegebedurftige Kin-
der (im Sinne des Pflege-Versicherungsgesetzes), soweit sie im Haushalt der Bewer-
ber leben.

e Kinder nach Vollendung des 18. und vor Vollendung des 27. Lebensjahres, die im
Haushalt der Bewerber leben und nicht pflegebedurftig sind.

Die beiden letztgenannten Vorgaben erfolgen, um den Zielen der stéadtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme gerecht zu werden. Demnach sollen ,breite Schichten der Bevélkerung” bei
der Vergabe von Baufeldern angesprochen werden. In dem neuen Staditteil soll das Wohn-
raumangebot mdglichst alle Bevolkerungs-, Alters- und Einkommensgruppen ansprechen.
Dies beinhaltet, dass zur konkreten Ausgestaltung des Ziels Vorgaben gemacht werden
kénnen. Diesem Ansatz kommt die Stadt Landau in der Pfalz bzw. die DSK als Entwick-
lungstrager und Treuh&nder der Stadt nach und definiert bestimmte Flachen flr konkrete
Nutzungen und Nutzergruppen. Dies sind z. B. - neben den hier in Rede stehenden Doppel-
hausern fir Familien — Flachen fir sozialen Wohnungsbau und altengerechte Wohnungen.
Familien mit Kindern haben es auf Grund des angespannten Wohnungsmarktes aktuell sehr
schwer geeigneten individuellen Wohnraum zu finden. Dartber hinaus gibt es in diesem
Segment des Wohnungsmarktes einen erheblichen Nachfragedruck aus dem Gebiet der
Stadt Landau. Hier soll daher ein Angebot geschaffen werden, dass mit den umliegenden
Entwicklungen (u. a. eine Baugemeinschaft) in Einklang steht.
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DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Anlage 6 — Baufeld 24c

1. Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten:

Das Baufeld 24c mit einer GréBe von ca. 2.161m? liegt inmitten des ,Wohnpark Am Eben-
berg“ an der Fritz-Siegel-StraBe. Das Baufeld befindet sich in einer locker strukturierten stad-
tebaulichen Umgebung. Markant sticht dabei das auf der gegenilberliegenden Seite gelege-
ne ca. 17 m hohe Bestandsgebdude 110 hervor. Im Westen befindet sich das Uber 130 m
lange, eineinhalbgeschossige Bestandsgebaude 105.

Das Baufeld befindet sich im sog. ,Garten-Quartier®. Weitere Informationen zu diesem Quar-
tier sind dem Gestaltungshandbuch zu entnehmen.

Das kiinftige stadtebauliche Umfeld dieses Bereichs ist dem stadtebaulichen Rahmenplan zu
entnehmen. Der Innenbereich des gesamten Baufelds 24c wird gepragt von einer aufgelo-
ckerten zwei- bis dreigeschossigen Bebauung in Form von Doppelhdusern, die nérdlich des
Baufeldes 24b fir ein Baugemeinschaftsprojekt optioniert sind. Gerahmt wird der Stadtblock
weiter im Norden zur HaupterschlieBungsachse der Siebenpfeiffer-Allee mittels etwas héhe-
ren drei- bis viergeschossigen Townhouses, im Siiden von einer zwei- bis dreigeschossigen
Bebauung (Geschosswohnungsbau, Stadtvilla).

© Stadtverwaltung Landau in der Pfalz
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Die Wohnnutzung steht in diesem Quartier damit eindeutig im Vordergrund, kann aber punk-
tuell durch nicht-stérendes Kleingewerbe und Dienstleistung etc. im Sinne der Festsetzungen
des Bebauungsplans (hier: Allgemeines Wohngebiet) erganzt werden.

Die angrenzenden 6ffentlichen StraBenrdume bieten durch ihre Ausbildung als WohnstraBen
mit den angelagerten Vorgartenzonen einen erweiterten Lebensraum fiir die Anwohner. Ost-
lich der Viktor-Weiss-StraBe wird diese Qualitat durch einen o&ffentlichen Grinstreifen mit
Baumreihe noch verstarkt. Westlich der Heinrich-Stiitzel-StraBe wird eine groBzlgige Gar-
tenzone durch das erhaltenswerte Bestandsgebaude 105 abgeschlossen und bildet somit
ebenfalls ein ganz besonderes Gegenlber. Die Bebaubarkeit des Baufeldes selbst reagiert
nicht mit einer straBenseitigen Bebauung, sondern zurlickgesetzten Baugrenzen. Der Cha-
rakter des aufgelockerten und damit stark durchgriinten gartenbezogenen Wohnens wird die
LAdresse” des sog. Garten-Quartiers (weitere Informationen hierzu im Gestaltungshand-
buch), in dem sich das Baufeld 24c befindet, maBgeblich pragen.

2. Stadtebauliche Zielvorstellungen fir das Baufeld:

Abgeleitet aus den Zielen der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (siehe hierzu Kapitel
3.3 des Exposé) und in Verbindung mit dem stadtebaulichen Rahmenplan und dem dazuge-
hérigen Gestaltungshandbuch, wird das Baufeld 24c fir die Bebauung mit einer Stadtvilla
und einem Zeilenbau (z. B. Zweispanner) ausgeschrieben. Zielgruppe sind Bautrager und
Investoren, die hier eine hochwertige Bebauung mit gemeinsamer Tiefgarage errichten
mochten.

Ziel far das Quartier und die Beziehung zum AuBenraum/ StraBenraum ist gartenbezogenes
Wohnen und die Ausgestaltung des StraBenraums als Lebensraum, welches einen Aus-
tausch zwischen Gebaudeinnerem und StraBenleben zuldsst. Gesichtslose, geschlossene
StraBenzlge, ohne Erkennbarkeit von Eingangs- und Adressbildung sollen insbesondere bei
WohnstraBen vermieden werden.

Trotz aufgelockerter Bebauung stellt der gesamte Wohnpark ein stadtisches Quartier dar,
welches insbesondere durch differenzierte raumbildende Strukturen gepragt ist. Nur so kén-
nen Stadtraume mit unterschiedlichen &éffentlichen und privaten Aufenthaltsqualitédten entste-
hen. Um die privaten Rickzugsraume der Anwohner zu gewahrleisten, brauchen auch groB3-
zugige StraBenrdume eine raumliche Fassung, damit sie nicht in die privaten Grinbereiche
hineinflieBen.

Aus diesem Grund sollen die vorderen Gebaudefluchten der Neubauten mdglichst weitge-
hend an den Baugrenzen angeordnet werden. Die Bebaubarkeit des Baufeldes reagiert hier
nicht mit einer straBenseitigen Bebauung, sondern mit einer von der ,Fritz-Siegel-StraBe“
zurtckgesetzten Baugrenze.

Die Vorgartenzone soll weitestgehend gartnerisch gestaltet werden. Fir ggf. dennoch vor
dem Gebaude angeordnete Nebenanlagen ist ein einheitliches auf das Hauptgeb&dude abge-
stimmtes Gestaltungskonzept zu formulieren, so dass die Vorgartenzone noch den Charak-
ter einer solchen behalt.
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3. Nutzungsvorgaben:

Das Baufeld kann gemanB den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans C25, wel-
cher ein ,Allgemeines Wohngebiet* festsetzt, genutzt werden. Die baurechtlich notwendigen
Stellplatze sind zwingend in einer Tiefgarage nachzuweisen.

4. Stadtebauliche und gestalterische Ziele:

Bei der Planung und Entwicklung der Baufelder sind folgende Plangrundlagen der Stadt
Landau in der Pfalz zu beriicksichtigen:

o Bebauungsplan C25
. Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg*
° Gestaltungshandbuch ,Wohnpark Am Ebenberg®

Dartiber hinaus sind folgende stadtebauliche und gestalterische Ziele der Stadt Landau in
der Pfalz bei der Planung der o. g. Baufelder zu beachten:

. Vor- und Rulckspriinge von den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zum
6ffentlichen Raum sind zu vermeiden und sind nur in begrindeten Ausnahmefallen
zulassig

o Die Eingénge der Gebaude sind zum 6&ffentlichen StraBenraum (Fritz-Siegel-StraBe)
zu orientieren.

. Nebennutzungen (Abstellrdume, Fahrradparkplatze etc.) sind vorzugsweise in die

Gebaude zu integrieren. Sollte eine Integration nicht méglich sein, sind ausnahms-
weise oberirdische Nebengebdude mit Flachdach untergeordnet zuldssig. Das zuge-
hérige Baufeldes schafft auf allen Seiten ausreichend Spielraum um alle notwendigen
Nebenanlagen, Kellerersatzraume, Miullabstellplatze sowie Freiraumnutzungen/-
qualitdten unterzubringen. Auf die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs wird
verwiesen.

o Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze muss in einer Tiefgarage erfolgen. Die
Zu- und Abfahrt muss lber die ,Emma-Geenen-Straflte” und/ oder die ,Viktor-Weiss-
StraBe” erfolgen. Die Zu- und Abfahren sollten so reduziert wie méglich angelegt und
eingegriint werden. Auch eine gemeinsame Zu- und Abfahrt ist méglich. Die Tiefga-
rage sollte komplett unterhalb der vorhandenen Erdoberflache errichtet werden. Ein
Sockel ist zu vermeiden,

o Stellplatze, Carports und sonstige Nebengebdude wie Kellerersatzraume, Fahrradab-
stellrdume und MiullabstellrAume sollen in ein einheitliches Gestaltungskonzept inte-
griert sein, dass das neue Geb&ude nicht in seiner architektonischen Gestalt gestort
wird. Auf die Gestaltung der mdglichen Stellplatzunterbringung wird besonderen Wert
gelegt, da sie maBgeblich den StraBenraum, den Sichtbezug zum Gebaude und die
Adressbildung beeinflussen wird. Auf die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs
wird verwiesen.

o Die entlang der umliegenden ErschlieBungsstraBen vorhandenen StraBenb&ume sind
bei der Planung zu berticksichtigen. Dies gilt insbesondere fur Zufahrten und Zugéan-
ge. Eine Féllung der Baume wird nicht in Aussicht gestellt.

o Die Einfriedung des Baufeldes ist zwingend vorzunehmen. Hierzu sind die Empfeh-
lungen des Gestaltungshandbuchs zu beachten.
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5.

Grundsétze der Ausschreibung:

Die Ausschreibung erfolgt einzeln fir das Baufeld 24c. Kombinierte Bewerbungen mit
anderen Baufeldern und Angebote fur mehrere Baufelder im Paket sind nicht mdglich
und werden ausgeschlossen.

Der Angebotspreis wird mit 40% gewichtet.

Fachliche Kriterien (s. Punkt 6) werden mit 60% gewichtet.

6. Bewertungskriterien:

Die Bewertung erfolgt nach folgenden Oberkriterien (allgemeine und besondere) und Ge-

wichtungen:
Architektonische und stadtebauliche Qualitat 30%
Image und Innovation 30%
Angebotspreis 40%

Fur die Oberkriterien gelten die nachfolgend angefiihrten Unterkriterien und Gewichtungen:

Architektonische und stadtebauliche Qualitat (insgesamt 30%)

a)

Stadtebauliche Planung (20%)

Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und der Vorgaben des Rahmen-
plans inkl. Gestaltungshandbuch sowie Bertcksichtigung der stéadtebaulichen Vorga-
ben

FUr das Konversionsgelande der ehem. Kaserne ,Estienne et Foch® gibt der Bebau-
ungsplan C25 den Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind bei der Planung zu berlcksichtigen. Dies gilt insbesondere
fur die Festsetzungen im Bebauungsplan zu:

- Baulinien und Baugrenzen

- Hbéhenentwicklung und -staffelung der Gebdude

- Begriinung/ Bepflanzung von privaten Grundstticksfldchen

- Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

Um dem Ziel einer ganzheitlichen Entwicklung gerecht zu werden, sind die allgemei-
nen textlichen Beschreibungen und Intentionen des Rahmenplans inkl. des Gestal-
tungshandbuchs als stadtebaulich-gestalterische Richtlinie zu verstehen. Grundge-
danke ist die Orientierung der Entwicklung an der Idee der Gartenstadt bzw. deren
Neuinterpretation z. B. hinsichtlich der Zonierung und Gestaltung von Grinstrukturen
und Freirdumen, der Auspragung sozialer Strukturen im Plangebiet sowie der 6kolo-
gischen bzw. energetischen Anforderungen an das neue Stadtquartier.
Die folgenden wesentlichen Aspekte sind in den Angebotsunterlagen insbesondere
zu beachten:
- Tiefgarageneinfahrten sind in das Geb&ude zu integrieren.
- Die Gestaltung der Freibereiche soll offen und transparent sein. Die riick-
wértigen Freibereiche sollen den Bewohnern den notwendigen (ggf. ge-
meinschaftlichen) Freiraum zur Verfigung stellen
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- Bei Ubergédngen zwischen 6ffentlichen und privaten Rdumen ist auf eine
abgestimmte Gestaltung (Farben, Muster etc.) zu achten

- Die Integration von Nebengebduden soll mit Riicksicht auf den StraBen-
raum (Adressbildung) und den privaten Freiraum erfolgen

Bericksichtigung denkmalpflegerischer Belange (5%)

Ein wesentliches Merkmal des neuen Stadtquartiers ,Wohnpark am Ebenberg® ist
das Nebeneinander zwischen alter und neuer Bausubstanz. Die bestehende,
gr6éBtenteils denkmalgeschitzte Bausubstanz ist denkmalgerecht bzw. angemes-
sen zu sanieren und zu entwickeln. Teilbereiche sind Bestandteil einer Denkmal-
zone. Grundsétzlich ist das Quartier in seiner durch die Bestandsgebaude geprag-
ten einheitlichen gestalterischen Geschlossenheit zu entwickeln.

Bei Neubauten ergeben sich insbesondere folgende Merkmale:

- Die MaBstéablichkeit der Bebauung insgesamt und der einzelnen Bauteile hat

auf den angrenzenden Bestand Rlcksicht zu nehmen.

- Neue Gebédude sollen sich hinsichtlich Gliederung, Proportion und Material an

den historischen Bestand anlehnen oder bewusste Kontraste ausbilden.
Berlcksichtigung von Aspekten der Nachhaltigkeit (5%)

Ziel ist es insgesamt, unter energetischen Aspekten ein CO2-neutrales Stadtquar-
tier zu schaffen. Daher sind die in Kapitel 3.4.1 ,ErschlieBungsanlagen, Ver- und
Entsorgung, Energiekonzept, Larm“ des Exposés definierten Vorgaben einzuhal-
ten. DarUber hinaus sind weitere nachhaltige MaBnahmen am Geb&ude mdglich
und kdénnen erldutert werden. Insbesondere sind zu beachten:

- Modglichst geringer Primé&renergiebedarf der Baustoffe

- Wiedernutzung (Recycling) von Baumaterialien

- MaBnahmen zur Trinkwassereinsparung/Regenwassernutzung

- Definition eines Energiestandards unter Berticksichtigung der stddtebauli-

chen Situation

Image und Innovation (insgesamt 30%)

a)

Architektursprache und Genius Loci (15%)

Ziel ist es, (einheitliche) architektonische Gesamtkonzepte fir Bestandsgeb&ude und

Neubauten zu erzielen. Erwartet werden insbesondere:
- MapBstéabliche und angemessene Gebdudekubatur und Dachform

- Harmonische, aufeinander abgestimmte Materialien und Farben flir die Fas-

sadenelemente und Dachfldchen

Integration technisch-energetischer Elemente in die Gebdudekubatur und

Fassadengestaltung

- Konzept zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, das ein HéchstmalB an

stadtebaulicher und verkehrlicher Qualitdt ermdglicht
- Einbindung der Nebenanlagen (Garagen/ Carports, Millsammelan

lagen und separate Abstellgebdude) in das Gesamtfunktions- und Gestal-

tungskonzept der Hauptgeb&ude

- Anordnung und Gestaltung der Eingangsbereiche der Wohnungen (Ubergang

Offentlich/ privat) und die Verkntpfungen mit dem Freiraum
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b) Wohnqualitat/ Wohnformen (10%)

Um dem Ziel einer sozialen Durchmischung des Quartiers und hier insbesondere den
benachbarten Baugemeinschaftsprojekten gerecht zu werden, sind Wohnraumkon-
zepte gefragt, die sich mit dieser stadtebaulichen Situation auseinandersetzen. Damit
einher geht das Angebot unterschiedlicher Wohnformen fir verschiedene Zielgrup-
pen. Gemeinschaftliche Wohnformen, Mehr-Generation-Wohnen, Kinder- und Fami-
lienfreundliche Wohnungen etc. seien hier als Beispiel genannt. Folgende Aussagen
sind insbesondere zu treffen:

- Zielgruppe des Wohnraumangebots/ Verknipfung mit Wohnform

- Verteilung von Eigentums- und Mietwohnungen

- Definition des Qualitdtsstandards

- Grundriss- und Freiraumqualitat

- Barrierefreiheit von einzelnen Wohnungen

c)  Nahmobilitat (5%)

Der ,Wohnpark Am Ebenberg® ist auf Grund seiner stadtrdumlichen Lage pradesti-
niert, der Idee der ,Stadt der kurzen Wege" gerecht zu werden. Infrastruktureinrich-
tungen (Kindertagesstétte) befinden sich tlw. im Plangebiet bzw. sollen dort angesie-
delt werden (Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs). Auf Grund der rdum-
lichen Nahe zur Innenstadt sind dartber hinaus alle wichtigen Einrichtungen in kurzer
Entfernung erreichbar. Folgende Merkmale sind bei der Angebotsabgabe insbeson-
dere zu bericksichtigen:

- Nachweis von integrierten Fahrradabstellpldtzen

- Mobglichst direkter barrierefreier Zugang zum 6ffentlichen Raum

- Aussagen zu Abstellflidchen fur Kinderwagen, Rollatoren etc. (in Abhdngigkeit

der Wohnform)

Angebotspreis (insgesamt 40%)
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DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Anlage 7 — Baufeld 30a

1. Kurzbeschreibung des Baufelds/ Stidtebauliche Qualitaten:

Das Baufeld 30a bildet zusammen mit den Baufeldern 30b und 31 einen Stadtblock, der von
den StralRenzugen ,Fritz-Siegel-Strale” im Norden, ,Hans-Stempel-Strale” im Osten und im
Suden sowie ,Emma-Geenen-StralRe” im Westen umschlossen wird. Sie liegen im studéstli-
chen Bereich des ,Wohnpark Am Ebenberg®. Zur ,Emma-Geenen-Stralie“ ist den Baufeldern
ein 10 m breiter 6ffentlicher Griinzug vorgelagert, so dass eine ErschlieBung von dieser Sei-
te nur sehr eingeschrankt maéglich ist.

Das Baufeld 30a hat eine GréBe von ca. 4.898 m2 und hat somit den gréBten Anteil am ge-
samten Baublock (drei Baufelder) mit einer GesamtgréBe von ca. 10.318 m2.

© Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Das kuinftige stéddtebauliche Umfeld dieses Bereichs ist dem stadtebaulichen Rahmenplan zu
entnehmen. Es wird gepragt von zwei- bis dreigeschossigen Geb&uden (Geschosswoh-
nungsbau, Stadtvilla) im Norden, von einem dreigeschossigen Zeilenbau einer Baugruppe im
Osten, von drei- bis viergeschossigen Punkthdusern (z. B. Stadtvillen) im Siden und der
bereits realisierten drei- bis viergeschossigen Neubauten des sog. Schulze-Delitzsch-Carrée
im Westen.
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Insofern steht die Wohnnutzung eindeutig im Vordergrund, kann aber punktuell durch nicht-
stérendes Kleingewerbe und Dienstleistung etc. im Sinne der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans (hier: Allgemeines Wohngebiet) erganzt werden.

Die offentlichen StraBenrdume haben eine hohe Qualitat mit ausgepragtem Baumbestand.
Dieser Charakter wird die ,Adresse” des sog. Garten-Quartiers (weitere Informationen hierzu
im Gestaltungshandbuch), in dem sich die Baufelder 30a/ 30b/ 31 befinden, maBgeblich pra-
gen.

2. Stadtebauliche Zielvorstellungen fiir das Baufeld:

Abgeleitet aus den Zielen der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (siehe hierzu Kapitel
3.3 des Exposé) und in Verbindung mit dem stadtebaulichen Rahmenplan und dem dazuge-
hérigen Gestaltungshandbuch, kdnnen die Baufelder 30a/ 30b/ 31 nicht unabhangig vonei-
nander betrachtet bzw. geplant und entwickelt werden. Insbesondere gilt es Losungen zu
finden, um die Uberwiegende Anzahl der notwendigen Stellplatze aller drei Baufelder in einer
gemeinsamen Tiefgarage (Baufeld 31) nachweisen zu kénnen. Oberirdisch sind die nach
Landesbauordnung notwendigen Stellplatze nur sehr eingeschrankt méglich und vor allem
stadtebaulich nur bedingt vertraglich mit einer attraktiven Wohnnutzung. Ferner wirde dem
Ideal der Gartenstadt und des gartenbezogenen Wohnens, wie es im Bebauungsplan und im
stadtebaulichen Rahmenplan als Vorgabe benannt wurde, mit groBflachigen oberirdischen
Stellplatzen widersprochen.

Weiteres Ziel ist es, die (Wohn-)Nutzungen auf den drei Baufeldern in einem vertraglichen
Rahmen zu Regeln. Auf Grund des demografischen Wandels, dem damit kiinftig anzuneh-
menden Pflege- und Betreuungsbedarf und der notwendigen Weiterentwicklung der Ange-
botsstruktur, ist alters- und behindertengerechter Wohnraum zu schaffen. Darlber hinaus ist
es zur Belebung des Quartiers erforderlich, kleinrdumig wohngebietsvertragliche kleinge-
werbliche Nutzungseinheiten, z. B. fur Frisér, Backer, Praxen, anzubieten.

3. Nutzungsvorgaben:

Auf dem Baufeld 30a bzw. im erhaltenswerten Bestandsgebdude 110 sind altersgerechter
Wohnraum sowie erganzende Dienstleistungsangebote im Erdgeschoss zu schaffen.
Erwartet werden Konzepte, die sowohl altersgerechtes Wohneigentum in unterschiedlichen
WohnungsgrdéBen, Appartements sowie geschossweise Gemeinschaftsrdume in den Ober-
geschossen vorsehen. Eine barrierefreie Planung ist Voraussetzung der Entwicklung. Fir
beide Wohnbereiche sind Konzeptionen fir betreute Wohnformen mit niedrigschwelligem
regelmaBigem Angebot zur Alltagsbegleitung und die Anbindung an ambulante Pflegediens-
te nachzuweisen. Der Betreiber der betreuten Wohnform ist im Idealfall bei der Angebotsab-
gabe zu nennen. Andernfalls ist der Betreiber einvernehmlich vor Unterzeichnung des Kauf-
vertrages mit der Stadt Landau in der Pfalz abzustimmen. Die Gesamtkonzeption des betrei-
benden Pflegedienstes flir das Gebaude 110 ist mit dem &rtlichen Sozialhilfetrager ebenfalls
vor der Unterzeichnung des Kaufvertrages abzustimmen.

Im Erdgeschoss des Gebaudes 110 sind zur Erganzung des Angebots im Gebaude, aber
auch zur Férderung der angestrebten Nutzungsmischung im gesamten Quartier, auf mindes-
tens 50% der Geschossflache (EG) kleingewerbliche Nutzungseinheiten, z. B. fir Frisér, Ba-
cker, Praxen etc., anzubieten. Die restlichen 50% des Erdgeschosses kénnen gem. den
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Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans C25, der hier ein ,Allgemeines Wohngebiet"
festsetzt, genutzt werden.

4. Stédtebauliche und gestalterische Ziele:

Bei der Planung und Entwicklung der Baufelder sind folgende Plangrundlagen der Stadt
Landau in der Pfalz zu beriicksichtigen:

) Bebauungsplan C25
° Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg*
° Gestaltungshandbuch ,Wohnpark Am Ebenberg®

Dartiber hinaus sind folgende stadtebauliche und gestalterische Ziele der Stadt Landau in

der Pfalz bei der Planung der o. g. Baufelder zu beachten:

. Die Eingénge der Gebaude sind zum &ffentlichen StraBenraum zu orientieren. Er-
schlieBungen Uber den Innenhof des Baublocks sind untergeordnet (Nebeneingange)
maoglich.

o Die 6ffentliche Grinflache im Westen entlang der Emma-Geenen-StraBe darf nicht
zur ErschlieBung des Baufeldes 30a genutzt werden. Zugange und Zufahrten sind
nicht méglich.

. Nebennutzungen (Abstellrdume, Fahrradparkplatze etc.) sind vorzugsweise in die
Gebaude zu integrieren. Sollte eine Integration nicht mdglich sein, sind ausnahms-
weise oberirdische Nebengebaude mit Flachdach untergeordnet zulassig. Auf die
Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs wird verwiesen.

o Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze fur das Baufeld 30a hat Gberwiegend in
der zwingend zu errichtenden Tiefgarage auf Baufeld 31 zu erfolgen. Es ist davon
auszugehen, dass konzeptabhangig ca. 30 - 40 Stellplatze hier nachgewiesen wer-
den muissen. Als Kostenansatz sind ca. 20.000 Euro pro Stellplatz (brutto) einzukal-
kulieren. Die Verrechnung erfolgt mit den kinftigen Bauherrn/ Investor von Baufeld
31. Die Sicherung erfolgt per Baulast.

o Untergeordnet kdnnen oberirdische Stellplatze als offene oder liberdachte (Stellplatze
angelegt werden. So angeordnete Stellplatze und Carports sollen in ein einheitliches
Gestaltungskonzept integriert sein, dass das Gebaude 110 nicht in seiner architekto-
nischen Gestalt gestért wird. Auf die Gestaltung der mdéglichen Stellplatzunterbrin-
gung wird besonderen Wert gelegt, wenn sie sich zum StraBenraum orientiert und
den Sichtbezug zum Gebaude und die Adressbildung beeinflussen wird. Auf die
Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs wird verwiesen.

o Der groBzigige Baumbestand im Westen des Baufeldes 30a sollte erhalten und in
die Planung zu integriert werden.
o Die entlang der umliegenden ErschlieBungsstraBen des Baufelds vorhandenen Stra-

Benb&ume sind bei der Planung zu berlcksichtigen. Dies gilt insbesondere fur Zu-
fahrten und Zugénge. Eine Féllung der Baume wird nicht in Aussicht gestellt.

. Das Bestandsgebaude 110 unterliegt nicht dem Denkmalschutz. Es ist jedoch als
erhaltenswert eingestuft. Insofern gilt hier analog den Vorgaben des Denkmalschut-
zes der Grundsatz der Eingriffsminimierung. Vorhandene bauzeitliche Elemente (Ge-
simse, Gewande, Fenster etc.) sind zu erhalten oder nach historischem Vorbild mate-
rial- und formgerecht wiederherzustellen. Eingriffe in die Fassade und die Dachhaut
sind behutsam und mit Rlcksicht auf die Eigenart der Geb&aude vorzunehmen. Sei-
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5.

tens der Unteren Denkmalbehérde werden Vorgaben zur Dacheindeckung sowie zu
Fenstergestaltung, -gliederung und —farbgebung erfolgen.

Die Einfriedung des Baufeldes ist vorzunehmen. Hierzu sollen zwischen 0,80 und
1,25m hohe Hecken) entlang des 6ffentlichen Raums gepflanzt. Auf die Empfehlun-
gen des Gestaltungshandbuchs wird verwiesen.

Auf Dachaufbauten, Solaranlagen, Antennen, Sendemasten auf dem Bestandsge-
b&ude sollte verzichtet werden.

Grundsétze der Ausschreibung:

Die Ausschreibung erfolgt einzeln fir das Baufeld 30a inkl. aufstehendem Bestands-
gebaude 110

Alternativ kann flr die Baufelder 30a/30b/31 ein Gesamtangebot abgegeben werden,
wobei das Kaufpreisangebot untergliedert fir die drei einzelnen Baufelder anzugeben
ist. Die Bewertung des Gesamtkonzepts erfolgt gemanB der formulierten Kriterien fur
die einzelnen Baufelder 30a, 30b und 31.

Der Angebotspreis wird mit 40% gewichtet.

Fachliche Kriterien (s. Punkt 6) werden mit 60% gewichtet.

6. Bewertungskriterien:

Die Bewertung erfolgt nach folgenden Oberkriterien (allgemeine und besondere) und Ge-

wichtungen:
Architektonische und stadtebauliche Qualitat 30 %
Image und Innovation 10 %
Soziale Kriterien und Betreiberkonzept 20 %
Angebotspreis 40 %

Far die Oberkriterien gelten die nachfolgend angefiihrten Unterkriterien und Gewichtungen:

Architektonische und stadtebauliche Qualitat (insgesamt 30 %)

a)

Stadtebauliche Planung (5%)

Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und der Vorgaben des Rahmen-
plans inkl. Gestaltungshandbuch sowie Berlcksichtigung der stéadtebaulichen Vorga-
ben

Fur das Konversionsgelande der ehem. Kaserne ,Estienne et Foch® gibt der Bebau-
ungsplan C25 den Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind bei der Planung zu berilcksichtigen. Dies gilt insbesondere
fur die Festsetzungen im Bebauungsplan zu:

- Baulinien und Baugrenzen

- Hébhenentwicklung und -staffelung der Gebdude

- Begriinung/ Bepflanzung von privaten Grundstiicksfldchen

- Immissionsschutzrechtliche Vorgaben
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Um dem Ziel einer ganzheitlichen Entwicklung gerecht zu werden, sind die allgemei-
nen textlichen Beschreibungen und Intentionen des Rahmenplans inkl. des Gestal-
tungshandbuchs als stadtebaulich-gestalterische Richtlinie zu verstehen. Grundge-
danke ist die Orientierung der Entwicklung an der Idee der Gartenstadt bzw. deren
Neuinterpretation z. B. hinsichtlich der Zonierung und Gestaltung von Grinstrukturen
und Freirdumen, der Auspragung sozialer Strukturen im Plangebiet sowie der 6kolo-
gischen bzw. energetischen Anforderungen an das neue Stadtquartier.
Die folgenden wesentlichen Aspekte sind in den Angebotsunterlagen insbesondere
zu beachten:
- Tiefgarageneinfahrten sind in das Geb&ude zu integrieren
- Die Gestaltung der Freibereiche soll offen und transparent sein. Die riick-
wdrtigen Freibereiche sollen den Bewohnern den notwendigen (ggf. ge-
meinschaftlichen) Freiraum zur Verfliigung stellen
- Bei Ubergédngen zwischen 6ffentlichen und privaten Rdumen ist auf eine
abgestimmte Gestaltung (Farben, Muster etc.) zu achten

b) Lésungsanséatze zur stadtebaulich sinnvollen und vertraglichen gemeinschaftlichen
Nutzung der Baufelder 30a, 30b und 31, insbesondere Stellplatze und Freiraum
(10%)
C) Berlcksichtigung denkmalpflegerischer Belange (10%)

Ein wesentliches Merkmal des neuen Stadtquartiers ,Wohnpark am Ebenberg® ist
das Nebeneinander zwischen alter und neuer Bausubstanz. Die bestehende,
gréBtenteils denkmalgeschitzte Bausubstanz ist denkmalgerecht bzw. angemes-
sen zu sanieren und zu entwickeln. Teilbereiche sind Bestandteil einer Denkmal-
zone. Grundsatzlich ist das Quartier in seiner durch die Bestandsgeb&aude geprag-
ten einheitlichen gestalterischen Geschlossenheit zu entwickeln.

Bei Bestandsgeb&duden ergeben sich folgende wesentliche zu beachtende Merk-
male:

- Die urspriingliche Fassade muss erkennbar bleiben, Vorbauten (Balkone
etc.) sind nur zur straBenabgewandten Seite zuldssig und muissen additiv
geflgt und transparent gestaltet sein (z. B. Balkon mit filigranem Metall-
Stabgelénder).

- Dachaufbauten sind nur untergeordnet in einer horizontalen Reihe und in
gleicher Ausformung zuldssig. Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nicht
zuléssig.

- Dachfldchenfenster sind nur in einer horizontalen Reihe zuldssig. Die Gréi3e
muss fir die Dachfldche angemessen sein.

- Fenster und Tiiren sind hinsichtlich der Gliederung an den Bestand anzu-
passen. Als Material ist ausschlieBBlich Holz und Metall zu verwenden. Neue
Tir- und Fensteréffnungen sind nur im Einzelfall zuldssig.

- Dach und Fassade sind in bauzeitlichen Materialien und Formaten zu er-
génzen.

d) Bericksichtigung von Aspekten der Nachhaltigkeit (5%)

Ziel ist es insgesamt, unter energetischen Aspekten ein CO2-neutrales Stadtquar-
tier zu schaffen. Daher sind die in Kapital 3.4.1 ,ErschlieBungsanlagen, Ver- und
Entsorgung, Energiekonzept, Larm“ definierten Vorgaben einzuhalten. Darlber
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hinaus sind weitere nachhaltige MaBnahmen am Geb&ude mdglich und kénnen
erlautert werden. Insbesondere sind zu beachten:
- Mdglichst geringer Primédrenergiebedarf der Baustoffe
- Wiedernutzung (Recycling) von Baumaterialien
- MaBnahmen zur Trinkwassereinsparung/Regenwassernutzung
- Definition eines Energiestandards unter Bertcksichtigung der stadtebauli-
chen Situation

Image und Innovation (insgesamt 10 %)
a) Architektursprache

Einhaltung der Vorgaben des Gestaltungshandbuchs und der gestalterischen Vorga-
ben (5%)

Ziel ist es, (einheitliche) architektonische Gesamtkonzepte fir Bestandsgebaude
und Neubauten zu erzielen. Erwartet werden insbesondere:
- MapBstabliche und angemessene Gebdudekubatur und Dachform
- Harmonische, aufeinander abgestimmte Materialien und Farben fir die
Fassadenelemente und Dachflachen
- Integration technisch-energetischer Elemente in die Gebdudekubatur und
Fassadengestaltung
- Konzept zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, das ein HéchstmaB an
stadtebaulicher und verkehrlicher Qualitdt ermdglicht
- Einbindung der Nebenanlagen (Garagen/ Carports, Millsammelanlagen
und separate Abstellgebdude) in das Gesamtfunktions- und Gestaltungs-
konzept der Hauptgebaude
- Anordnung und Gestaltung der Eingangsbereiche der Wohnungen (Uber-
gang offentlich/ privat) und die Verkntipfungen mit dem Freiraum

b)  Nahmobilitat (5%)

Der ,Wohnpark am Ebenberg® ist auf Grund seiner stadtraumlichen Lage prades-
tiniert, der Idee der ,Stadt der kurzen Wege*“ gerecht zu werden. Infrastrukturein-
richtungen (Kindertagesstatte) befinden sich tlw. im Plangebiet bzw. sollen dort
angesiedelt werden (Nahversorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs). Auf Grund
der rdumlichen Nahe zur Innenstadt sind dartber hinaus alle wichtigen Einrich-
tungen in kurzer Entfernung erreichbar. Folgende Merkmale sind bei der Ange-
botsabgabe insbesondere zu berlcksichtigen:

- Nachweis von integrierten Fahrradabstellplétzen

- Barrierefreier Zugang zum &ffentlichen Raum

- Aussagen zu Abstellflachen fur Kinderwagen, Rollatoren etc. (in Abhéngig-

keit der Wohnform)
Soziale Kriterien und Betreiberkonzept (insgesamt 20 %)
a) Wohnqualitat (5%)

- Verteilung von Eigentums- und Mietwohnungen
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- Generationenverbindendes Wohnen

- Zielgruppe des Wohnraumangebots fiir Menschen mit besonderen
Bedarfen, Verkniipfung mit betreuten Wohnformen

- Zweck- und Mietpreisbindung fir einzelne Wohnungen

- Definition des Qualitétsstandards

- Grundriss- und Freiraumqualitét

- Barrierefreiheit von einzelnen Wohnungen

b) Konzeption betreuter Wohnformen im Gebaude 110 (15%)

- Zielgruppe des Wohnraumangebots fir Menschen mit allgemeinem
Betreuungsbedarf und/oder Pflegebedarf

- barrierefreie 1-2 Personen Appartements

- regelméanBiges Betreuungsangebot zur Alltagsbegleitung

- Anbindung an Dienstleister flr hauswirtschaftliche Hilfen und ambulante
Pflegedienste

Angebotspreis (insgesamt 40%)
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DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Anlage 8 — Baufeld 30b mit dem aufstehenden
Bestandsgebaude 111 (erhaltenswert)

1. Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten:

Das Baufeld 30b bildet zusammen mit den Baufeldern 30a und 31 einen Stadtblock, der von
den StralRenzugen ,Fritz-Siegel-Strale” im Norden, ,Hans-Stempel-Strale” im Osten und im
Suden sowie ,Emma-Geenen-StralRe” im Westen umschlossen wird. Sie liegen im sudostli-
chen Bereich des ,Wohnpark Am Ebenberg®“. Zur ,Emma-Geenen-Stralte“ ist den Baufeldern
ein 10 m breiter 6ffentlicher Griinzug vorgelagert, so dass eine ErschlieBung von dort aus
nur sehr eingeschrankt moglich ist.

Das Baufeld 30b hat eine GréBe von ca. 1.176 m2 und stellt somit den kleinsten Anteil am
gesamten Baublock (drei Baufelder) mit einer GesamtgréBe von ca. 10.318 m2 dar.

© Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Das kuiinftige stéddtebauliche Umfeld dieses Bereichs ist dem stadtebaulichen Rahmenplan zu
entnehmen. Es wird gepragt von zwei- bis dreigeschossigen Gebduden (Geschosswoh-
nungsbau, Stadtvilla) im Norden, von einem dreigeschossigen Zeilenbau einer Baugruppe im
Osten, von drei- bis viergeschossigen Punkthdusern (z. B. Stadtvillen) im Siden und den
bereits realisierten drei- bis viergeschossigen Neubauten des sog. Schulze-Delitzsch-Carrée
im Westen.
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Insofern steht die Wohnnutzung eindeutig im Vordergrund, kann aber punktuell durch nicht-
stérendes Kleingewerbe und Dienstleistung etc. im Sinne der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans (hier: Allgemeines Wohngebiet) erganzt werden.

Die offentlichen StraBenrdume haben eine hohe Qualitat mit ausgepragtem Baumbestand.
Dieser Charakter wird die ,Adresse” des sog. Garten-Quartiers (weitere Informationen hierzu
im Gestaltungshandbuch), in dem sich die Baufelder 30a/ 30b/ 31 befinden, maBgeblich pra-
gen.

2. Stadtebauliche Zielvorstellungen fiir das Baufeld:

Abgeleitet aus den Zielen der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (siehe hierzu Kapitel
3.3 des Exposé) und in Verbindung mit dem stadtebaulichen Rahmenplan und dem dazuge-
hérigen Gestaltungshandbuch, kdnnen die Baufelder 30a/ 30b/ 31 nicht unabhéngig vonei-
nander betrachtet bzw. geplant und entwickelt werden. Insbesondere gilt es Losungen zu
finden, um die Uberwiegende Anzahl der notwendigen Stellplatze aller drei Baufelder in einer
gemeinsamen Tiefgarage (auf dem Baufeld 31) nachweisen zu kénnen. Oberirdisch sind die
nach Landesbauordnung notwendigen Stellplatze nur sehr eingeschrankt méglich und vor
allem stadtebaulich nur bedingt vertraglich mit einer attraktiven Wohnnutzung. Ferner wirde
dem Ideal der Gartenstadt und des gartenbezogenen Wohnens, wie es im Bebauungsplan
und im stadtebaulichen Rahmenplan als Vorgabe benannt wurde, mit groBflachigen oberirdi-
schen Stellplatzen widersprochen.

Weiteres Ziel ist es, die (Wohn-)Nutzungen auf den drei Baufeldern in einem vertraglichen

Rahmen zu Regeln. Auf den Baufeldern 30b und 31 sollen im Hinblick auf die bereits erfolgte
Quartiersentwicklung auch anteilig Angebote im Mietwohnungsbau geschaffen werden.

3. Nutzungsvorgaben:

Auf Baufeld 30b und damit im erhaltenswerten Bestandsgebaude 111 ist auf mindestens
50% der geplanten Bruttogeschossflache Mietwohnungsbau zu schaffen. Die detaillierte
Festlegung erfolgt konzeptabhangig im Kaufvertrag. Die Bindung fir Mietwohnungsbau wird
ebenfalls im Kaufvertrag auf eine Dauer von 15 Jahren nach Baufertigstellung festgelegt.
Dartber hinaus erfolgt eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung dieser Festlegung. Die restlichen
Nutzungen kdnnen gemaB Bebauungsplan C25 erfolgen, wobei eine Nutzungsmischung
favorisiert wird.

4. Stédtebauliche und gestalterische Ziele:

Bei der Planung und Entwicklung der Baufelder sind folgende Plangrundlagen der Stadt
Landau in der Pfalz zu beriicksichtigen:

o Bebauungsplan C25
. Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg*“
. Gestaltungshandbuch ,Wohnpark Am Ebenberg®

Dartiber hinaus sind folgende stadtebauliche und gestalterische Ziele der Stadt Landau in
der Pfalz bei der Planung der o. g. Baufelder zu beachten:
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Die Eingange der Gebaude sind zum o6ffentlichen StraBenraum zu orientieren. Er-
schlieBungen Uber den Innenhof des Baublocks sind untergeordnet (Nebeneingéange)
maoglich.

Die o6ffentliche Grunflache im Westen entlang der ,Emma-Geenen-StraBe” darf nicht
zur ErschlieBung der Baufelder genutzt werden. Es ist lediglich ein Zugang fur FuB-
ganger und Radfahrer in max. 2m Breite fir das Gebaude 111 zulassig. Die Ausfiih-
rung dieser Zuwegung erfolgt auf Kosten des privaten Bauherrn/ Bieters. Die Stadt
Landau als Eigentimerin der Griinflache wird gestalterische Vorgaben (Material) fir
die Ausgestaltung machen und vertraglich fixieren.

Nebennutzungen (Abstellrdume, Fahrradparkplatze etc.) sind vorzugsweise in die
Gebaude zu integrieren. Sollte eine Integration nicht méglich sein, sind ausnahms-
weise oberirdische Nebengebdude mit Flachdach untergeordnet zulédssig. Auf die
Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs wird verwiesen.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze fir das Baufeld 30a hat Gberwiegend in
der zwingend zu errichtenden Tiefgarage auf Baufeld 31 zu erfolgen. Es ist davon
auszugehen, dass konzeptabhangig ca. 7 - 15 Stellplatze hier nachgewiesen werden
mussen. Als Kostenansatz sind ca. 20.000 Euro pro Stellplatz (brutto) einzukalkulie-
ren. Die Verrechnung erfolgt mit den kinftigen Bauherrn/ Investor von Baufeld 31.
Die Sicherung erfolgt per Baulast.

Untergeordnet kdnnen oberirdische Stellplatze als offene oder lGberdachte Stellplat-
ze entlang der Hans-Stempel-StraBBe angelegt werden. Hier angeordnete Stellplatze,
Carports und sonstige Nebengebaude wie Kellerersatzraume, Fahrradabstellraume
und Mullabstellrdume sollen in ein einheitliches Gestaltungskonzept integriert sein,
dass das Gebaude 111 nicht in seiner architektonischen Gestalt gestért wird. Auf die
Gestaltung der mdglichen Stellplatzunterbringung wird besonderen Wert gelegt, da
sie maBgeblich den StraBenraum, den Sichtbezug zum Geb&ude und die Adressbil-
dung beeinflussen wird. Auf die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs wird ver-
wiesen.

Die entlang der umliegenden ErschlieBungsstraBen vorhandenen StraBenbdume sind
bei der Planung zu beriicksichtigen. Dies gilt insbesondere fir Zufahrten und Zugéan-
ge. Eine Féllung der Baume wird nicht in Aussicht gestellt.

Das Bestandsgebaude 111 unterliegt nicht dem Denkmalschutz. Es ist jedoch als
erhaltenswert eingestuft. Insofern gilt hier analog den Vorgaben des Denkmalschut-
zes der Grundsatz der Eingriffsminimierung. Vorhandene bauzeitliche Elemente (Ge-
simse, Gewande, Fenster etc.) sind zu erhalten oder nach historischem Vorbild mate-
rial- und formgerecht wiederherzustellen. Eingriffe in die Fassade und die Dachhaut
sind behutsam und mit Ricksicht auf die Eigenart der Gebaude vorzunehmen. Sei-
tens der Unteren Denkmalbehérde werden Vorgaben zur Dacheindeckung sowie zu
Fenstergestaltung, -gliederung und —farbgebung erfolgen.

Die Einfriedung des Baufeldes ist zwingend vorzunehmen. Hierzu sind die Empfeh-
lungen des Gestaltungshandbuchs zu beachten.

Dem Ubergang zum westlich angrenzenden &ffentlichen Griinstreifen gilt besonders
Augenmerk. Hier wird eine individuelle Lésung erwartet. Auf das Gestaltungshand-
buch wird verwiesen.

Auf Dachaufbauten, Solaranlagen, Antennen, Sendemasten auf dem Bestandsge-
baude sollte verzichtet werden.
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5. Grundsétze der Ausschreibung:

o Die Ausschreibung erfolgt einzeln fir das Baufeld 30b inkl. aufstehendem Bestands-
gebaude 111
o Alternativ kann fur die Baufelder 30a/30b/31 ein Gesamtangebot abgegeben werden,

wobei das Kaufpreisangebot untergliedert fir die drei einzelnen Baufelder anzugeben
ist. Die Bewertung des Gesamtkonzepts erfolgt geman der formulierten Kriterien fir
die einzelnen Baufelder 30a, 30b und 31.

o Der Angebotspreis wird mit 40% gewichtet.

o Fachliche Kriterien (s. Punkt 6) werden mit 60% gewichtet.

6. Bewertungskriterien:

Die Bewertung erfolgt nach folgenden Oberkriterien (allgemeine und besondere) und Ge-
wichtungen:

Architektonische und stadtebauliche Qualitat 40%
Image und Innovation 20%
Angebotspreis 40%

Fur die Oberkriterien gelten die nachfolgend angefiihrten Unterkriterien und Gewichtungen:
Architektonische und stadtebauliche Qualitat (insgesamt 40%)
a) Stadtebauliche Planung (10%)

Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und der Vorgaben des Rahmen-
plans inkl. Gestaltungshandbuch sowie Berlicksichtigung der stadtebaulichen Vorga-
ben

Fir das Konversionsgelande der ehem. Kaserne ,Estienne et Foch® gibt der Bebau-
ungsplan C25 den Rahmen der stédtebaulichen Entwicklung vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind bei der Planung zu berlcksichtigen. Dies gilt insbesondere
fur die Festsetzungen im Bebauungsplan zu:

Baulinien und Baugrenzen

Héhenentwicklung und -staffelung der Geb&dude

Begrtinung/ Bepflanzung von privaten Grundstticksfléchen
Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

Um dem Ziel einer ganzheitlichen Entwicklung gerecht zu werden, sind die allgemei-
nen textlichen Beschreibungen und Intentionen des Rahmenplans inkl. des Gestal-
tungshandbuchs als stadtebaulich-gestalterische Richtlinie zu verstehen. Grundge-
danke ist die Orientierung der Entwicklung an der Idee der Gartenstadt bzw. deren
Neuinterpretation z. B. hinsichtlich der Zonierung und Gestaltung von Grinstrukturen
und Freirdumen, der Auspragung sozialer Strukturen im Plangebiet sowie der 6kolo-
gischen bzw. energetischen Anforderungen an das neue Stadtquartier.

Die folgenden wesentlichen Aspekte sind in den Angebotsunterlagen insbesondere
zu beachten:
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- Die Gestaltung der Freibereiche soll offen und transparent sein. Die riick-
wdrtigen Freibereiche sollen den Bewohnern den notwendigen (ggf. ge-
meinschaftlichen) Freiraum zur Verfliigung stellen

- Bei Ubergédngen zwischen 6ffentlichen und privaten Rdumen ist auf eine
abgestimmte Gestaltung (Farben, Muster etc.) zu achten

- Die Integration von Stellpldtzen und Nebengebduden soll mit Rlicksicht auf
den StraBenraum (Adressbildung) und den privaten Freiraum erfolgen

b) Lésungsanséatze zur stadtebaulich sinnvollen und vertraglichen gemeinschaftlichen
Nutzung der Baufelder 30a, 30b und 31, insbesondere Stellplatze und Freiraum
(10%)
C) Bericksichtigung denkmalpflegerischer Belange (15%)

Ein wesentliches Merkmal des neuen Stadtquartiers ,Wohnpark am Ebenberg® ist
das Nebeneinander zwischen alter und neuer Bausubstanz. Die bestehende,
gréBtenteils denkmalgeschitzte Bausubstanz ist denkmalgerecht bzw. angemes-
sen zu sanieren und zu entwickeln. Teilbereiche sind Bestandteil einer Denkmal-
zone. Grundsatzlich ist das Quartier in seiner durch die Bestandsgeb&aude geprag-
ten einheitlichen gestalterischen Geschlossenheit zu entwickeln.

Bei Bestandsgebduden ergeben sich folgende wesentliche zu beachtende Merk-
male:

- Die urspriingliche Fassade muss erkennbar bleiben, Vorbauten (Balkone
etc.) sind nur zur straBenabgewandten Seite zuldssig und mussen additiv
gefiigt und transparent gestaltet sein (z. B. Balkon mit filigranem Metall-
Stabgelénder).

- Dachaufbauten sind nur untergeordnet in einer horizontalen Reihe und in
gleicher Ausformung zuldssig. Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nicht
zuléssig.

- Dachfldchenfenster sind nur in einer horizontalen Reihe zuldssig. Die GréB3e
muss fir die Dachfldche angemessen sein.

- Fenster und Tiiren sind hinsichtlich der Gliederung an den Bestand anzu-
passen. Als Material ist ausschlieBBlich Holz und Metall zu verwenden. Neue
Tdr- und Fensterdffnungen sind nur im Einzelfall zuldssig.

- Dach und Fassade sind in bauzeitlichen Materialien und Formaten zu er-
génzen.

d) Bericksichtigung von Aspekten der Nachhaltigkeit (5%)

Ziel ist es insgesamt, unter energetischen Aspekten ein CO2-neutrales Stadtquar-
tier zu schaffen. Daher sind die in Kapital 3.4.1 ,ErschlieBungsanlagen, Ver- und
Entsorgung, Energiekonzept, Larm“ definierten Vorgaben einzuhalten. Darlber
hinaus sind weitere nachhaltige MaBnahmen am Gebdude méglich und kénnen
erldutert werden. Insbesondere sind zu beachten:

- Méglichst geringer Primédrenergiebedarf der Baustoffe

- Wiedernutzung (Recycling) von Baumaterialien

- MaBnahmen zur Trinkwassereinsparung/Regenwassernutzung
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- Definition eines Energiestandards unter Bertcksichtigung der stadtebauli-

chen
Situation
Image und Innovation (insgesamt 20%)
a) Architektursprache und Genius Loci (5%)
Ziel ist es, (einheitliche) architektonische Gesamtkonzepte fir Bestandsgebaude und
Neubauten zu erzielen. Erwartet werden insbesondere:
- MapBstéabliche und angemessene Gebdudekubatur und Dachform
- Harmonische, aufeinander abgestimmte Materialien und Farben fir die Fas-
sadenelemente und Dachfldchen
Integration technisch-energetischer Elemente in die Gebdudekubatur und
Fassadengestaltung
- Konzept zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, das ein Héchstmal3 an
stddtebaulicher und verkehrlicher Qualitédt erméglicht
- Einbindung der Nebenanlagen (Garagen/ Carports, Millsammelan
lagen und separate Abstellgebdude) in das Gesamtfunktions- und Gestal-
tungskonzept der Hauptgeb&dude
- Anordnung und Gestaltung der Eingangsbereiche der Wohnungen (Ubergang
6ffentlich/ privat) und die Verknipfungen mit dem Freiraum
b) Wohnqualitat/ Wohnformen (10%)
Um dem Ziel einer sozialen Durchmischung des Quartiers und hier insbesondere den
benachbarten Baugemeinschaftsprojekten gerecht zu werden, sind Wohnraumkon-
zepte gefragt, die sich mit dieser stadtebaulichen Situation auseinandersetzen. Damit
einher geht das Angebot unterschiedlicher Wohnformen fir verschiedene Zielgrup-
pen. Gemeinschaftliche Wohnformen, Mehr-Generation-Wohnen, Kinder- und Fami-
lienfreundliche Wohnungen etc. seien hier als Beispiel genannt. Folgende Aussagen
sind insbesondere zu treffen:
- Zielgruppe des Wohnraumangebots/ Verkntipfung mit Wohnform
- Verteilung von Eigentums- und Mietwohnungen
- Definition des Qualitdtsstandards
- Grundriss- und Freiraumqualitét
- Barrierefreiheit von einzelnen Wohnungen
c) Nahmobilitét (5%)

Der ,Wohnpark Am Ebenberg® ist auf Grund seiner stadtraumlichen Lage pradesti-
niert, der Idee der ,Stadt der kurzen Wege“ gerecht zu werden. Infrastruktureinrich-
tungen (Kindertagesstétte) befinden sich tlw. im Plangebiet bzw. sollen dort angesie-
delt werden (Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs). Auf Grund der raum-
lichen Nahe zur Innenstadt sind dariiber hinaus alle wichtigen Einrichtungen in kurzer
Entfernung erreichbar. Folgende Merkmale sind bei der Angebotsabgabe insbeson-
dere zu bericksichtigen:

- Nachweis von integrierten Fahrradabstellplédtzen

- Mobglichst direkter barrierefreier Zugang zum 6éffentlichen Raum
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- Aussagen zu Abstellflachen fur Kinderwagen, Rollatoren etc. (in Abhdngigkeit
der Wohnform)

Angebotspreis (insgesamt 40%)
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DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Anlage 9 — Baufeld 31

1. Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten:

Das Baufeld 31 bildet zusammen mit den Baufeldern 30a und 30b einen Stadtblock, der von
den Stral’enzlgen ,Fritz-Siegel-StralRe“ im Norden, ,Hans-Stempel-Strale” im Osten und im
Suden sowie ,Emma-Geenen-StralRe“ im Westen umschlossen wird. Sie liegen im sudostli-
chen Bereich des ,Wohnpark Am Ebenberg®.

Das Baufeld 31 hat eine GrdBe von ca. 4.244 m2 und stellt somit einen Anteil von ca. 40%
am gesamten Baublock (drei Baufelder) mit einer GesamtgréBe von ca. 10.318 m2 dar.

4244 m2

S0 (3¢

© Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Das kuinftige stéddtebauliche Umfeld dieses Bereichs ist dem stadtebaulichen Rahmenplan zu
entnehmen. Es wird gepragt von zwei- bis dreigeschossigen Gebduden (Geschosswoh-
nungsbau, Stadtvilla) im Norden, von einem dreigeschossigen Zeilenbau einer Baugruppe im
Osten, von drei- bis viergeschossigen Punkthdusern (z. B. Stadtvillen) im Siden und den
bereits realisierten drei- bis viergeschossigen Neubauten des sog. Schulze-Delitzsch-Carrée
im Westen.

Insofern steht die Wohnnutzung eindeutig im Vordergrund, kann aber punktuell durch nicht-
stérendes Kleingewerbe und Dienstleistung etc. im Sinne der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans (hier: Allgemeines Wohngebiet) erganzt werden.
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Die offentlichen StraBenrdume haben eine hohe Qualitat mit ausgepragtem Baumbestand.
Dieser Charakter wird die ,Adresse“ des sog. Garten-Quartiers (weitere Informationen hierzu
im Gestaltungshandbuch), in dem sich die Baufelder 30a/ 30b/ 31 befinden, maBgeblich pra-
gen.

2. Stadtebauliche Zielvorstellungen fliir das Baufeld:

Abgeleitet aus den Zielen der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (siehe hierzu Kapitel
3.3 des Exposé) und in Verbindung mit dem stadtebaulichen Rahmenplan und dem dazuge-
hérigen Gestaltungshandbuch, kénnen die Baufelder 30a/ 30b/ 31 nicht unabhangig vonei-
nander betrachtet bzw. geplant und entwickelt werden. Insbesondere gilt es Losungen zu
finden, um die Uberwiegende Anzahl der notwendigen Stellplatze aller drei Baufelder in einer
gemeinsamen Tiefgarage auf dem Baufeld 31 nachweisen zu kénnen. Oberirdisch sind die
nach Landesbauordnung notwendigen Stellplatze nur sehr eingeschrankt méglich und vor
allem stadtebaulich nur bedingt vertraglich mit einer attraktiven Wohnnutzung. Ferner wirde
dem Ideal der Gartenstadt und des gartenbezogenen Wohnens, wie es im Bebauungsplan
und im stadtebaulichen Rahmenplan als Vorgabe benannt wurde, mit groBflachigen oberirdi-
schen Stellplatzen widersprochen.

Weiteres Ziel ist es, die (Wohn-)Nutzungen auf den drei Baufeldern in einem vertraglichen

Rahmen zu Regeln. Auf den Baufeldern 30b und 31 sollen im Hinblick auf die bereits erfolgte
Quartiersentwicklung auch anteilig Angebote im Mietwohnungsbau geschaffen werden.

3. Nutzungsvorgaben:

Auf Baufeld 31 ist auf mindestens 50% der geplanten Bruttogeschossflache Mietwohnungs-
bau zu schaffen. Die detaillierte Festlegung erfolgt konzeptabhangig im Kaufvertrag. Die
Bindung fur Mietwohnungsbau wird ebenfalls im Kaufvertrag auf eine Dauer von 15 Jahren
nach Baufertigstellung festgelegt. Darlber hinaus erfolgt eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung
dieser Festlegung. Die restlichen Nutzungen kénnen gemaB Bebauungsplan C25 erfolgen,
wobei eine Nutzungsmischung, soweit sie wohngebietsvertraglich ist, favorisiert wird.

Wie bereits einleitend erldutert, ist der Bau einer Tiefgarage auf dem Baufeld 31 zwingend
erforderlich, um — neben den Stellplatzen, welche aus der Bebauung auf Baufeld 31 resultie-
ren - auch die Stellplatze der benachbarten Baufelder 30a und 30b vertraglich in dem ge-
samten Block nachweisen zu kénnen. Die Sicherung der Stellplatze dieser Baufelder in der
zu errichtenden Tiefgarage erfolgt per Baulast.

4. Stédtebauliche und gestalterische Ziele:

Bei der Planung und Entwicklung der Baufelder sind folgende Plangrundlagen der Stadt
Landau in der Pfalz zu beriicksichtigen:

o Bebauungsplan C25

. Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg*“
o Gestaltungshandbuch ,Wohnpark Am Ebenberg*

Anlage 9 zum Verkaufsexposé 2015 ,Wohnpark Am Ebenberg®, Stadt Landau in der Pfalz Seite 2 von 6



Darliber hinaus sind folgende stadtebauliche und gestalterische Ziele der Stadt Landau in
der Pfalz bei der Planung der o. g. Baufelder zu beachten:

5.

Vor- und Ruckspriinge von den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zum
offentlichen Raum sind zu vermeiden uns sind nur in begrindeten Ausnahmefallen
zuldssig.

Die Eingénge der Gebaude sind zum 6&ffentlichen StraBenraum (Hans-Stempel-
StraBe) zu orientieren. ErschlieBungen Uber den Innenhof des Baublocks sind unter-
geordnet (Nebeneingange) mdglich.

Nebennutzungen (Abstellrdume, Fahrradparkplatze etc.) sind vorzugsweise in die
Gebéaude zu integrieren. Sollte eine Integration nicht méglich sein, sind ausnahms-
weise oberirdische Nebengebaude mit Flachdach untergeordnet zulédssig. Auf die
Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs wird verwiesen.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze fur alle drei Baufelder hat in der zwingend
zu errichtenden Tiefgarage auf Baufeld 31 zu erfolgen. Die Zu- und Abfahrt kann Gber
max. jeweils eine Zu- und Abfahrt erfolgen und muss in das Geb&aude auf Baufeld 31
integriert sein. Auch eine gemeinsame Zu- und Abfahrt ist méglich. Die Tiefgarage
muss komplett unterhalb der vorhandenen Erdoberflache errichtet werden. Ein So-
ckel ist nicht zul&ssig.

Es ist davon auszugehen, dass konzeptabhangig von Baufeld 30b ca. 7 - 15 Stell-
platze und von Baufeld 30a ca. 30 — 40 Stellplatze hier nachgewiesen werden mus-
sen. Als Kostenansatz werden maximal ca. 20.000 Euro pro Stellplatz (brutto) einkal-
kuliert. Die Verrechnung erfolgt mit den kinftigen Bauherrn/ Investor von den Baufel-
dern 30a und 30b. Die Sicherung erfolgt Gber Baulasten.

Lediglich 10% der notwendigen Stellplatze, die aus der Nutzung des Baufeldes 31
resultieren, dirfen oberirdisch als offene oder Uberdachte (gemeinschaftliche Car-
portanlagen) Stellplatze angelegt werden. Die angeordneten Stellplatze, Carports und
sonstige Nebengebaude wie Kellerersatzraume, Fahrradabstellraume und Mullab-
stellrdume sollen in ein einheitliches Gestaltungskonzept integriert sein, dass das
neue Gebaude nicht in seiner architektonischen Gestalt gestort wird. Auf die Gestal-
tung der mdoglichen Stellplatzunterbringung wird besonderen Wert gelegt, da sie
maBgeblich den StraBenraum, den Sichtbezug zum Gebaude und die Adressbildung
beeinflussen wird. Auf die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs wird verwiesen.
Die entlang der umliegenden ErschlieBungsstraBen vorhandenen StraBenbdume sind
bei der Planung zu berlcksichtigen. Dies gilt insbesondere fir Zufahrten und Zugéan-
ge. Eine Féllung der Baume wird nicht in Aussicht gestellt.

Die Einfriedung des Baufeldes ist zwingend vorzunehmen. Hierzu sind die Empfeh-
lungen des Gestaltungshandbuchs zu beachten.

Grundséatze der Ausschreibung:

Die Ausschreibung erfolgt einzeln fir das Baufeld 31.

Alternativ kann flr die Baufelder 30a/30b/31 ein Gesamtangebot abgegeben werden,
wobei das Kaufpreisangebot untergliedert fir die drei einzelnen Baufelder anzugeben
ist. Die Bewertung des Gesamtkonzepts erfolgt geman den formulierten Kriterien far
die einzelnen Baufelder 30a, 30b und 31.

Der Angebotspreis wird mit 40% gewichtet.

Fachliche Kriterien (s. Punkt 6) werden mit 60% gewichtet.
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6. Bewertungskriterien:

Die Bewertung erfolgt nach folgenden Oberkriterien (allgemeine und besondere) und Ge-
wichtungen:

Architektonische und stadtebauliche Qualitat 35%
Image und Innovation 25%
Angebotspreis 40%

Far die Oberkriterien gelten die nachfolgend angefiihrten Unterkriterien und Gewichtungen:
Architektonische und stadtebauliche Qualitat (insgesamt 35%)
a) Stadtebauliche Planung (15%)

Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und der Vorgaben des Rahmen-
plans inkl. Gestaltungshandbuch sowie Bertcksichtigung der stéadtebaulichen Vorga-
ben

Flr das Konversionsgelande der ehem. Kaserne ,Estienne et Foch® gibt der Bebau-
ungsplan C25 den Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind bei der Planung zu berlcksichtigen. Dies gilt insbesondere
fir die Festsetzungen im Bebauungsplan zu:

Baulinien und Baugrenzen

Héhenentwicklung und -staffelung der Geb&dude

Begriinung/ Bepflanzung von privaten Grundstiicksfldchen
Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

Um dem Ziel einer ganzheitlichen Entwicklung gerecht zu werden, sind die allgemei-
nen textlichen Beschreibungen und Intentionen des Rahmenplans inkl. des Gestal-
tungshandbuchs als stadtebaulich-gestalterische Richtlinie zu verstehen. Grundge-
danke ist die Orientierung der Entwicklung an der ldee der Gartenstadt bzw. deren
Neuinterpretation z. B. hinsichtlich der Zonierung und Gestaltung von Griinstrukturen
und Freirdumen, der Auspragung sozialer Strukturen im Plangebiet sowie der 6kolo-
gischen bzw. energetischen Anforderungen an das neue Stadtquartier.
Die folgenden wesentlichen Aspekte sind in den Angebotsunterlagen insbesondere
zu beachten:
- Die vertrdgliche Realisierung der Tiefgarage inkl. den Zu- und Abfahrten
- Die Gestaltung der Freibereiche soll offen und transparent sein. Die riick-
wértigen Freibereiche sollen den Bewohnern den notwendigen (ggf. ge-
meinschaftlichen) Freiraum zur Verfigung stellen
- Bei Ubergédngen zwischen 6ffentlichen und privaten Rdumen ist auf eine
abgestimmte Gestaltung (Farben, Muster etc.) zu achten
- Die Integration von Stellpldtzen und Nebengebduden soll mit Ruicksicht auf
den StraBenraum (Adressbildung) und den privaten Freiraum erfolgen

b) Lésungsansatze zur stadtebaulich sinnvollen und vertréglichen gemeinschaftlichen
Nutzung der Baufelder 30a, 30b und 31, insbesondere Stellplatze und Freiraum
(10%)
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C) Berlcksichtigung denkmalpflegerischer Belange (5%)

Ein wesentliches Merkmal des neuen Stadtquartiers ,Wohnpark am Ebenberg® ist
das Nebeneinander zwischen alter und neuer Bausubstanz. Die bestehende,
gréBtenteils denkmalgeschitzte Bausubstanz ist denkmalgerecht bzw. angemes-
sen zu sanieren und zu entwickeln. Teilbereiche sind Bestandteil einer Denkmal-
zone. Grundsétzlich ist das Quartier in seiner durch die Bestandsgebaude geprag-
ten einheitlichen gestalterischen Geschlossenheit zu entwickeln.
Bei Neubauten ergeben sich insbesondere folgende Merkmale:
- Die MaBstéablichkeit der Bebauung insgesamt und der einzelnen Bauteile hat
auf den angrenzenden Bestand Rlicksicht zu nehmen.
- Neue Gebédude sollen sich hinsichtlich Gliederung, Proportion und Material an
den historischen Bestand anlehnen oder bewusste Kontraste ausbilden.

d) Bericksichtigung von Aspekten der Nachhaltigkeit (5%)

Ziel ist es insgesamt, unter energetischen Aspekten ein CO2-neutrales Stadtquar-
tier zu schaffen. Daher sind die in Kapital 3.4.1 ,ErschlieRungsanlagen, Ver- und
Entsorgung, Energiekonzept, Larm*“ definierten Vorgaben einzuhalten. Darlber
hinaus sind weitere nachhaltige MaBnahmen am Gebdaude mdglich und kdénnen
erlautert werden. Insbesondere sind zu beachten:

- Mobglichst geringer Primérenergiebedarf der Baustoffe

- Wiedernutzung (Recycling) von Baumaterialien

- MaBnahmen zur Trinkwassereinsparung/Regenwassernutzung

- Definition eines Energiestandards unter Berticksichtigung der stddtebauli-

chen Situation

Image und Innovation (insgesamt 25%)
a) Architektursprache und Genius Loci (10%)

Ziel ist es, (einheitliche) architektonische Gesamtkonzepte fir Bestandsgeb&ude und
Neubauten zu erzielen. Erwartet werden insbesondere:
- MapBstéabliche und angemessene Gebdudekubatur und Dachform
- Harmonische, aufeinander abgestimmte Materialien und Farben fir die Fas-
sadenelemente und Dachfldchen
Integration technisch-energetischer Elemente in die Gebdudekubatur und
Fassadengestaltung
- Konzept zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, das ein HéchstmalB an
stadtebaulicher und verkehrlicher Qualitdt ermdéglicht
- Einbindung der Nebenanlagen (Garagen/ Carports, Millsammelan
lagen und separate Abstellgebdude) in das Gesamtfunktions- und Gestal-
tungskonzept der Hauptgebaude
- Anordnung und Gestaltung der Eingangsbereiche der Wohnungen (Ubergang
Offentlich/ privat) und die Verkntpfungen mit dem Freiraum

b) Wohnqualitat/ Wohnformen (10%)
Um dem Ziel einer sozialen Durchmischung des Quartiers und hier insbesondere den
benachbarten Baugemeinschaftsprojekten gerecht zu werden, sind Wohnraumkon-
zepte gefragt, die sich mit dieser stadtebaulichen Situation auseinandersetzen. Damit
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einher geht das Angebot unterschiedlicher Wohnformen fir verschiedene Zielgrup-
pen. Gemeinschaftliche Wohnformen, Mehr-Generation-Wohnen, Kinder- und Fami-
lienfreundliche Wohnungen etc. seien hier als Beispiel genannt. Folgende Aussagen
sind insbesondere zu treffen:

- Zielgruppe des Wohnraumangebots/ Verknipfung mit Wohnform

- Verteilung von Eigentums- und Mietwohnungen

- Definition des Qualitdtsstandards

- Grundriss- und Freiraumqualitat

- Barrierefreiheit von einzelnen Wohnungen

C) Nahmobilitat (5%)

Der ,Wohnpark Am Ebenberg® ist auf Grund seiner stadtrdumlichen Lage pradesti-
niert, der Idee der ,Stadt der kurzen Wege“ gerecht zu werden. Infrastruktureinrich-
tungen (Kindertagesstatte) befinden sich tlw. im Plangebiet bzw. sollen dort angesie-
delt werden (Nahversorgung mit Gatern des téaglichen Bedarfs). Auf Grund der raum-
lichen Nahe zur Innenstadt sind dariber hinaus alle wichtigen Einrichtungen in kurzer
Entfernung erreichbar. Folgende Merkmale sind bei der Angebotsabgabe insbeson-
dere zu bericksichtigen:

- Nachweis von integrierten Fahrradabstellplédtzen

- Mobglichst direkter barrierefreier Zugang zum 6ffentlichen Raum

- Aussagen zu Abstellflachen fir Kinderwagen, Rollatoren etc. (in Abhdngigkeit

der Wohnform)

Angebotspreis (insgesamt 40%)
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DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Anlage 10 — Baufeld 32

1. Kurzbeschreibung des Baufeldes/ Stadtebauliche Qualitaten:

Das Baufeld 32 liegt im sudostlichen Bereich des ,Wohnpark Am Ebenberg® im sog. Gleis-
bogen. Es ist Bestandteil des ,Garten-Quartiers® (siehe Gestaltungshandbuch). Im Norden
des Baufeldes verlauft die ,Hans-Stempel-StralRe®, die auch die ErschlieBung des Baufeldes
sichert. Stdlich des Baufelds 32 verlduft ein 6ffentlicher Griinzug in Ost-West-Richtung, der
gleichzeitig einen gestalterischen ,Puffer” zur Bahnlinie Landau-Pirmasens darstellt.

Das kunftige stéddtebauliche Umfeld dieses Bereichs ist dem stadtebaulichen Rahmenplan zu
entnehmen. Es wird gepragt von dreigeschossigen Gebauden (Geschosswohnungsbau) im
Norden. Ferner ist im nordwestlichen Bereich das viergeschossige Bestandsgebaude 111
verortet, welches voraussichtlich Gberwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden wird.
Insofern steht die Wohnnutzung eindeutig im Vordergrund, kann aber punktuell durch nicht-
stérendes Kleingewerbe und Dienstleistung im Sinne der Festsetzungen des Bebauungs-
plans erganzt werden.

Die o6ffentlichen StraBenrdume haben eine hohe Qualitat mit ausgepragtem Baumbestand.
Dieser Charakter wird die ,Adresse“ des sog. Garten-Quartiers (weitere Informationen hierzu
im Gestaltungshandbuch), in dem sich das Baufeld 32 befindet, maBgeblich pragen.

© Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Anlage 10 zum Verkaufsexposé 2015 ,Wohnpark Am Ebenberg", Stadt Landau in der Pfalz Seite 1 von 6



2. Stédtebauliche Zielvorstellungen fiir das Baufeld:

Abgeleitet aus den Zielen der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (siehe hierzu Kapitel
3.3 des Exposé) und in Verbindung mit dem stadtebaulichen Rahmenplan und dem dazuge-
hérigen Gestaltungshandbuch, wird das Baufeld 32 ausgeschrieben. GemaB dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan stehen Wohnnutzungen im Vordergrund. Diese kénnen hier hervorra-
gend umgesetzt werden, da die ErschlieBung im Norden liegt und der Freiraum sich nach
Suden erstreckt.

GemaB Rahmenplan kénnen auf dem Baufeld 32 separate Baukérper errichtet werden. Die
zwei Punkthduser kénnen idealtypisch als Stadtvillen interpretiert werden. Der langliche
Baukorper im Osten des Baufelds ist entweder als Mehrfamilienhaus (Zweispanner, Lauben-
gang etc.) oder auch als kleine Reihenhauszeile (3-4 Einheiten) denkbar.

Die Anordnung und Ausgestaltung der Stellplatze muss mit der ausgepragten Wohnlage kor-
respondieren und die erzielbaren Wohnqualitaten in den Vordergrund riicken. Insofern bietet
sich die Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage an. Oberirdische Stellplatzanlagen sind
mdglich, sollten aber stadtebaulich vertraglich sein und einen gestalterischen Anspruch ha-
ben.

3. Nutzungsvorgaben:

Das Baufeld 32 kann gemaB den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans C25,
welcher ein ,Allgemeines Wohngebiet® festsetzt, genutzt werden. Die Wohnnutzung steht
entsprechend im Vordergrund.

4. Stadtebauliche und gestalterische Ziele:

Bei der Planung und Entwicklung der Baufelder sind folgende Plangrundlagen der Stadt
Landau in der Pfalz zu bericksichtigen:

o Bebauungsplan C25
. Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wohnpark Am Ebenberg*“
. Gestaltungshandbuch ,Wohnpark Am Ebenberg*

Dartiber hinaus sind folgende stadtebauliche und gestalterische Ziele der Stadt Landau in

der Pfalz bei der Planung der o. g. Baufelder zu beachten:

. Vor- und Rlckspringe von den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zum
6ffentlichen Raum sind zu vermeiden uns sind nur untergeordnet und in begriindeten
Ausnahmefallen zul&ssig

o Die Eingadnge der Gebaude sind zum o&ffentlichen StraBenraum (Hans-Stempel-
StrafB3e) zu orientieren.
o Nebennutzungen (Abstellrdume, Fahrradparkplatze etc.) sind vorzugsweise in die

Gebaude zu integrieren. Sollte eine Integration nicht méglich sein, sind ausnahms-
weise oberirdische Nebengebaude mit Flachdach untergeordnet zulassig. Auf die
Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs wird verwiesen.

. Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze sollte vorrangig in einer Tiefgarage erfol-
gen. Die Zu- und Abfahrt kann Uber max. jeweils eine Zu- und Abfahrt erfolgen und
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sollte in ein Gebaude auf Baufeld 32 integriert sein. Auch eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt ist méglich. Die Tiefgarage sollte komplett unterhalb der vorhandenen Erd-
oberflache errichtet werden. Ein Sockel ist zu vermeiden.

o Oberirdische Stellplatze sind ausnahmsweise zuldssig. Sie dirfen als offene oder
Uberdachte Stellplatze (z. B. gemeinschaftliche Carportanlage im Osten des Baufel-
des) angelegt werden.

o Stellplatze, Carports und sonstige Nebengebaude wie Kellerersatzrdume, Fahrradab-
stellrdume und Millabstellrdume sollen in ein einheitliches Gestaltungskonzept inte-
griert sein, dass das neue Gebaude nicht in seiner architektonischen Gestalt gestort
wird. Auf die Gestaltung der méglichen Stellplatzunterbringung wird besonderen Wert
gelegt, da sie maBgeblich den StraBenraum, den Sichtbezug zum Gebaude und die
Adressbildung beeinflussen wird. Auf die Empfehlungen des Gestaltungshandbuchs
wird verwiesen.

o Die entlang der umliegenden ErschlieBungsstraBen vorhandenen StraBenb&ume sind
bei der Planung zu bertcksichtigen. Dies gilt insbesondere flr Zufahrten und Zugan-
ge. Eine Féllung der Baume wird nicht in Aussicht gestellt.

o Die Einfriedung des Baufeldes ist zwingend vorzunehmen. Hierzu sind die Empfeh-
lungen des Gestaltungshandbuchs zu beachten.

5. Grundsétze der Ausschreibung:

o Die Ausschreibung erfolgt einzeln fir das Baufeld 32. Kombinierte Bewerbungen mit
anderen Baufeldern und Angebote fiir mehrere Baufelder sind nicht méglich und wer-
den ausgeschlossen.

o Der Angebotspreis wird mit 40% gewichtet.

. Fachliche Kriterien (s. Punkt 6) werden mit 60% gewichtet.

6. Bewertungskriterien:

Die Bewertung erfolgt nach folgenden Oberkriterien (allgemeine und besondere) und Ge-
wichtungen:

Architektonische und stadtebauliche Qualitat 30%
Image und Innovation 30%
Angebotspreis 40%

FUr die Oberkriterien gelten die nachfolgend angefthrten Unterkriterien und Gewichtungen:

Architektonische und stadtebauliche Qualitat (insgesamt 30%)

a) Stadtebauliche Planung (20%)
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und der Vorgaben des Rahmen-

plans inkl. Gestaltungshandbuch sowie Berlicksichtigung der stadtebaulichen Vorga-
ben
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Fir das Konversionsgelande der ehem. Kaserne ,Estienne et Foch® gibt der Bebau-
ungsplan C25 den Rahmen der stédtebaulichen Entwicklung vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind bei der Planung zu bericksichtigen. Dies gilt insbesondere
fur die Festsetzungen im Bebauungsplan zu:

- Baulinien und Baugrenzen

- Héhenentwicklung und -staffelung der Gebdude

- Begrtinung/ Bepflanzung von privaten Grundstticksfldchen

- Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

Um dem Ziel einer ganzheitlichen Entwicklung gerecht zu werden, sind die allgemei-
nen textlichen Beschreibungen und Intentionen des Rahmenplans inkl. des Gestal-
tungshandbuchs als stadtebaulich-gestalterische Richtlinie zu verstehen. Grundge-
danke ist die Orientierung der Entwicklung an der Idee der Gartenstadt bzw. deren
Neuinterpretation z. B. hinsichtlich der Zonierung und Gestaltung von Grinstrukturen
und Freirdumen, der Auspragung sozialer Strukturen im Plangebiet sowie der 6kolo-
gischen bzw. energetischen Anforderungen an das neue Stadtquartier.

Die folgenden wesentlichen Aspekte sind in den Angebotsunterlagen insbesondere
zu beachten:

- Die Gestaltung der Freibereiche soll offen und transparent sein. Die rick-
wdrtigen Freibereiche sollen den Bewohnern den notwendigen (ggf. ge-
meinschaftlichen) Freiraum zur Verfigung stellen

- Bei Ubergédngen zwischen 6ffentlichen und privaten Rdumen ist auf eine
abgestimmte Gestaltung (Farben, Muster etc.) zu achten

- Die Integration von Stellpldtzen und Nebengebduden soll mit Rticksicht auf
den StraBenraum (Adressbildung) und den privaten Freiraum erfolgen

Beriicksichtigung denkmalpflegerischer Belange (5%)

Ein wesentliches Merkmal des neuen Stadtquartiers ,Wohnpark am Ebenberg® ist
das Nebeneinander zwischen alter und neuer Bausubstanz. Die bestehende,
gréBtenteils denkmalgeschitzte Bausubstanz ist denkmalgerecht bzw. angemes-
sen zu sanieren und zu entwickeln. Teilbereiche sind Bestandteil einer Denkmal-
zone. Grundsatzlich ist das Quartier in seiner durch die Bestandsgebaude geprag-
ten einheitlichen gestalterischen Geschlossenheit zu entwickeln.
Bei Neubauten ergeben sich insbesondere folgende Merkmale:
- Die MaBstéblichkeit der Bebauung insgesamt und der einzelnen Bauteile hat
auf den angrenzenden Bestand Riicksicht zu nehmen.
- Neue Gebé&ude sollen sich hinsichtlich Gliederung, Proportion und Material an
den historischen Bestand anlehnen oder bewusste Kontraste ausbilden.

Bericksichtigung von Aspekten der Nachhaltigkeit (5%)

Ziel ist es insgesamt, unter energetischen Aspekten ein CO2-neutrales Stadtquar-
tier zu schaffen. Daher sind die in Kapital 3.4.1 ,ErschlieBungsanlagen, Ver- und
Entsorgung, Energiekonzept, Larm“ definierten Vorgaben einzuhalten. Darlber
hinaus sind weitere nachhaltige MaBnahmen am Geb&ude mdglich und kénnen
erlautert werden. Insbesondere sind zu beachten:

- Modglichst geringer Primérenergiebedarf der Baustoffe

- Wiedernutzung (Recycling) von Baumaterialien
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- MaBnahmen zur Trinkwassereinsparung/Regenwassernutzung
- Definition eines Energiestandards unter Bertcksichtigung der stadtebauli-
chen Situation

Image und Innovation (insgesamt 30%)

a)

Architektursprache und Genius Loci (15%)

Ziel ist es, (einheitliche) architektonische Gesamtkonzepte fir Bestandsgebaude und
Neubauten zu erzielen. Erwartet werden insbesondere:
- MabBstébliche und angemessene Gebdudekubatur und Dachform
- Harmonische, aufeinander abgestimmte Materialien und Farben fir die Fas-
sadenelemente und Dachfldchen
Integration technisch-energetischer Elemente in die Gebdudekubatur und
Fassadengestaltung
- Konzept zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, das ein HéchstmalB an
stddtebaulicher und verkehrlicher Qualitdt erméglicht
- Einbindung der Nebenanlagen (Garagen/ Carports, Millsammelan
lagen und separate Abstellgebdude) in das Gesamtfunktions- und Gestal-
tungskonzept der Hauptgebdude
- Anordnung und Gestaltung der Eingangsbereiche der Wohnungen (Ubergang
6ffentlich/ privat) und die Verknipfungen mit dem Freiraum

Wohnqualitat/ Wohnformen (10%)

Um dem Ziel einer sozialen Durchmischung des Quartiers und hier insbesondere den
benachbarten Baugemeinschaftsprojekten gerecht zu werden, sind Wohnraumkon-
zepte gefragt, die sich mit dieser stadtebaulichen Situation auseinandersetzen. Damit
einher geht das Angebot unterschiedlicher Wohnformen flir verschiedene Zielgrup-
pen. Gemeinschaftliche Wohnformen, Mehr-Generation-Wohnen, Kinder- und Fami-
lienfreundliche Wohnungen etc. seien hier als Beispiel genannt. Folgende Aussagen
sind insbesondere zu treffen:

- Zielgruppe des Wohnraumangebots/ Verkntipfung mit Wohnform

- Verteilung von Eigentums- und Mietwohnungen

- Definition des Qualitidtsstandards

- Grundriss- und Freiraumqualitét

- Barrierefreiheit von einzelnen Wohnungen

Nahmobilitat (5%)

Der ,Wohnpark Am Ebenberg® ist auf Grund seiner stadtraumlichen Lage pradesti-
niert, der Idee der ,Stadt der kurzen Wege“ gerecht zu werden. Infrastruktureinrich-
tungen (Kindertagesstatte) befinden sich tlw. im Plangebiet bzw. sollen dort angesie-
delt werden (Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs). Auf Grund der raum-
lichen Nahe zur Innenstadt sind dartiber hinaus alle wichtigen Einrichtungen in kurzer
Entfernung erreichbar. Folgende Merkmale sind bei der Angebotsabgabe insbeson-
dere zu bericksichtigen:

- Nachweis von integrierten Fahrradabstellplédtzen

- Mobglichst direkter barrierefreier Zugang zum 6ffentlichen Raum

Anlage 10 zum Verkaufsexposé 2015 ,Wohnpark Am Ebenberg*, Stadt Landau in der Pfalz Seite 5 von 6



- Aussagen zu Abstellflachen fur Kinderwagen, Rollatoren etc. (in Abhdngigkeit
der Wohnform)

Angebotspreis (insgesamt 40%)
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