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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN*

ANDERUNGSUBERSICHT

STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB
ANDERUNGSUBERSICHT

Rechtskraftiger Bebauungsplan C17 A ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN® Bebauungsplan C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN*

Bezugspunkl 0,0
X=435274,6105
Y =5451125,1862
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN"*
ANDERUNGSUBERSICHT
STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

Wesentliche Anderungsaspekte im Geltungsbereich des Bebauungsplans ()

@ Umbau bzw. Abbruch und Neubau von Geb&udeteilen am Standort ,LotschstraBe 7-9* (=S0-3)

= Verkaufsflaichenerweiterung von bislang im SO-3 genehmigten 15.500 m? Verkaufsflache auf
maximal 19.700 m? fir nicht-innenstadtrelevante Sortimente (hier: Mobel); eine Ausweitung
der genehmigten 1.020 m? Verkaufsflache fur innenstadtrelevante Sortimente (hier: Hausrat /
Haushaltsartikel und Elektronik / Beleuchtung) ist nicht vorgesehen

Diese Verkaufsflachenerweiterung wurde bereits im Februar 2012 von der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Sud (Neustadt), als Obere Landesplanungsbehorde, als raumordne-
risch zulassig beschieden.

= Die Verkaufsflachenerweiterung soll wie folgt realisiert werden:

@ Der 6stliche, an die LotschstraBe angrenzende, zweigeschossige mit Satteldach ver-
sehene Gebaudebereich soll abgebrochen und durch einen viergeschossigen Neubau
ersetzt werden und den zukUnftigen Haupteingangsbereich flr das Mébel- und Einrich-
tungshaus darstellen; das neue Gebaude soll eine maximale Hohe von 17,50 m erhal-
ten; auch fur diesen Bereich ist ein Flachdach vorgesehen

= Hierfiir ist eine Anderung des Bebauungsplanes C17 A erforderlich, da bislang in die-
sem Bereich eine maximale Gebdudehdhe von 10 m zuldssig war.

Durch eine Gebaudeaufstockung des westlichen Bestandsgebdudes; der bestehende
Gebaudeteil soll von der Hbhe her von heute 9,50 m auf eine Flachdachhéhe von
12,40 m angehoben werden; unter Berlcksichtigung von erforderlichen technischen
Aufbauten auf dem Dach wird zukUnftig an einigen Stellen eine Gebaudehthe von
15,20 Metern erreicht; diese Héhenentwicklung ist jedoch bereits heute planungsrecht-
lich zuldssig (gestattete maximale Gebaudehdhe hier 15,50 m).
Zusatzlich an den zur LotschstraBe hin orientierenden Fassadenbereichen ist, um eine
einheitliche Gestaltqualitat des Gebaudekomplexes zu erreichen, eine visuelle Anpas-
sung an den zukunftig 17,50 m hohen Hauptbaukoérper u.a. durch eine Fassadenver-
blendung vorgesehen.

= Zur Realisierung der Fassadenverblendung ist eine Anderung des Bebauungsplanes
C17 A erforderlich, da bislang in diesem Bereich nur 15,50 m zulassig waren.
Der heutige ,Eingangsturm® (derzeitige Hohe 16m) soll in das architektonische Ge-
samtkonzept integriert werden; die hier bislang festgesetzte maximale Gebaudehohe
von 19 m ist nicht mehr erforderlich.

@ Der sudlich angrenzende zweigeschossige Bestandsbau (Hohe zwischen 7,30 m und

9,50 m) soll nicht verandert werden; die im bestehenden Bebauungsplan C17 A gestat-
tete Bauhohe von 10,0 m ist ausreichend und bedarf keiner Anderung; lediglich zu der
zur LotschstraBBe hin orientierten Fassade, ist zu Erhaltung einer einheitlichen Gestalt-
qualitdt eine Fassadenverblendung in gleicher Hohe wie der Hauptkomplex vorgese-
hen.

= Zur Realisierung der Fassadenverblendung ist eine Anderung des Bebauungsplanes
C17 A erforderlich, da bislang in diesem Bereich nur 10,00 m zulassig waren.

= Insgesamt sind fur den Standort ,LotschstraBe 7-9* die MaBe zur GFZ von 2,4 und der GRZ
von 0,8, unter BerUcksichtigung der diesbezuglich bereits heute planungsrechtlich gestatte-
ten Uberschreitung, ausreichend und bediirfen keiner Anderung.
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN"*
ANDERUNGSUBERSICHT
STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

@ Umbau des Gebaudes am Standort ,LotschstraBe 8 (= SO-2)

= Verkaufsflachenerweiterung von bislang im SO-2 genehmigten 2.000 m? Verkaufsflache auf
maximal 3.500 m? fir nicht-innenstadtrelevante Sortimente (hier: Mobel); eine Ausweitung der
genehmigten 80 m? Verkaufsflache fur innenstadtrelevante Sortimente (hier: Hausrat / Haus-
haltsartikel und Elektronik / Beleuchtung) ist nicht vorgesehen
Diese Verkaufsflachenerweiterung wurde bereits im Februar 2012 von der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Sud (Neustadt), als Obere Landesplanungsbehorde, als raumordne-
risch zulassig beschieden.

= Die Verkaufsflachenerweiterung soll wie folgt realisiert werden:
- Umbau des Gebaudes ,LotschstraBe 8* u.a. durch Einziehung einer Zwischendecke
- An der Kubatur des Gebaudes sollen keine Anderungen vorgenommen werden, daher
ist auch keine Anderungen der bislang im Bebauungsplan festsetzten Gebaudehdhe von
13,0 m erforderlich; auch die MaBe zur GRZ von 0,8 und GFZ von 2,4 sind ausreichend
und bedrfen keiner Anderung.

Weitere Planungstiberlegungen - auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

@ Umnutzung / Umbau des Gebaudebestandes am Standort ,LotschstraBe 4A / 6

=  Die bisher als Wohnhaus bzw. gewerblich genutzten Gebaude (Lotschstrae 4 A und 6) sol-
len in den Gesamtkomplex ,Ehrmann-Forum Landau® integriert werden und zukinftig einen
Teil der Verwaltung der Ehrmann Wohn- und Einrichtungs-GmbH beherbergen.

*  Eine Anderung der Kubaturen der Gebé&ude ist gegenwartig nicht vorgesehen; ware jedoch
auch - unter BerUcksichtigung der gultigen planungsrechtlichen Festsetzungen (GRZ 0,8,
max. Gebaudehodhe 13,0 m), bereits heute rechtlich zulassig und bedurfen keiner weiteren
Anderung.

=  Die rickwartigen Gartenflachen - bereits heute als Uberbaubare gewerblich nutzbare Flachen
festgesetzt - sollen zukunftig als Stellplatzflachen genutzt werden.

@ Integration der Grundstlicke Nr. 3654/32 und Nr. 3653/18 in das Gesamtkonzept

= Die heute bereits als Stellplatzflache genutzten Grundstticke sollen ebenfalls in den Gesamt-
komplex ,Ehrmann-Forum Landau“® integriert werden.

= Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen bediirfen keiner Anderung.
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,C17 C- WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN*
ANDERUNGSUBERSICHT
STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

Lage des Bezugspunktes 0,0 zur Bestimmung der H6henangaben in der LotschstraBe

Bezugspunkt 0,0
X=435274.6105
Y =5451125.1862

Ubersicht der bestehenden, geplanten und bereits bauplanungsrechtlich zuldssigen Bauhéhen im SO-3

Uberschr.

—_—

max. 7.5

v 17
15,20 m im T T muu’.atg*:r.n.r.. -
m
v 17,50 m

Quelle: Vorentwurf ,Ehrmann-Forum Landau®, Arnold Architekten, Landau in der Pfalz, 05/2015
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