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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN"*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991. S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

4, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724).Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. 1 S. 1740).

8. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749).

9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Marz 2011 (GVBI. S. 47).

10.  Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387).
Letzte Anderung: Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22. Juni
2010 (GVBI. S. 106).

11.  Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402).

12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

13.  Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. August 2014 (GVBI. S. 181).
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN"*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB
VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.07.2015
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am .
3. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom .
4, Ortsubliche Bekanntmachung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit am L
5. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. vom .
§ 3 Abs. 1 BauGB bis einschlieBlich
6. Entwurfs- und Offenlagebeschluss durch den
Bauausschuss am .
7. Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom

8. Ortsubliche Bekanntmachung der Beteiligung

der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB am L
9. Beteiligung der Offentlichkeit vom .
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit bis einschlieBlich
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN"*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

10.  Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
gem. § 10 Abs. 1 BauGB am

11, Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des jeweils zustandigen
gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fUr die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Landaui. d. Pfalz, .

Oberburgermeister

12.  OrtsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

13.  Inkrafttreten des Bebauungsplanes
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN"*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

Hinsichtlich der getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen ist zwischen dem Geltungsbereich des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans und den nach § 12 Abs. 4 BauGB in den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan einbezogenen Flachen zu unterscheiden.

Fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind die in der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen dargelegten Bestimmungen sowie die erganzenden Planunterlagen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans zu bericksichtigen.

FUr die nach § 12 Abs. 4 BauGB in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogenen Flachen
gelten ausschlieBlich die in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes C17 C ,Wohn- und Einrichtungshaus Ehrmann® dargelegten Bestimmungen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB 1.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)
Hinweis: Gleichwohl, dass der hier vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan C17 C den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan C17 A in Ganze und in Teilen den Ursprungsbebauungs-
plan C17 ersetzt, hat man sich daflr entschieden - um Missverstdndnissen vorzubeugen - an
den vormals getroffenen Bezeichnungen der einzelnen Baugebiete grundséatzlich festzuhalten.

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzungsart jedoch mit unterschiedlichen
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden die Sonderbauflachen in der Planzeich-
nung und im Text als SO-2 sowie SO-3 bezeichnet. Wird auf diese Differenzierung nicht explizit
hingewiesen, gelten die Festsetzungen flr beide Sonstigen Sondergebiete.

1.1 SO-2 = Sonstiges Sondergebiet ,Mdbel- und Einrichtungshaus*

111 GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebiets
festgesetzt: ,Mdbel- und Einrichtungshaus*

1.1.2  AusschlieBlich zulassig ist das im Durchfuhrungsvertrag vereinbarte Vorhaben: ein Mébel- und
Einrichtungshaus mit Verwaltungs- und Buroflachen, Flachen fur Gastronomie und Lager- und
Werkstattflachen einschlieBlich untergeordneter Nebenanlagen und sonstigen Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck dienen, unter Berlcksichtigung der Festsetzung A 1.3 ,Anforderungen an
die Betriebseigenschaft’, mit einer maximalen Verkaufsflache von 3.500 m?.

1.1.3 Die zulassigen zentrenrelevanten Randsortimente werden wie folgt begrenzt:

—  Hausrat, Haushaltsartikel: maximal 40 m? Verkaufsflache

—  Elektronik, Beleuchtung: maximal 40 m? Verkaufsflache

Sonstige zentrenrelevante Randsortimente sind nicht zul&ssig.
Eigenstandige Ladeneinheiten fir die Randsortimente sind nicht zulassig.
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN"*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

1.2 SO-3 = Sonstiges Sondergebiet ,Mdbel- und Einrichtungshaus*

121  GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebiets
festgesetzt: ,Mobel- und Einrichtungshaus*

1.2.2  AusschlieBlich zulassig ist das im Durchfuhrungsvertrag vereinbarte Vorhaben: ein Mébel- und
Einrichtungshaus mit Verwaltungs- und Buroflachen, Flachen fur Gastronomie und Lager- und
Werkstattflachen einschlieBlich untergeordneter Nebenanlagen und sonstigen Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck dienen, unter Berlcksichtigung der Festsetzung A 1.3 ,Anforderungen an
die Betriebseigenschaft”, mit einer maximalen Verkaufsflache von 19.700 m2.

1.2.3 Die zulassigen zentrenrelevanten Randsortimente werden wie folgt begrenzt:

—  Hausrat, Haushaltsartikel: maximal 560 m? Verkaufsflache

—  Elektronik, Beleuchtung: maximal 460 m? Verkaufsflache
Sonstige zentrenrelevante Randsortimente sind nicht zulassig.
Eigenstandige Ladeneinheiten fur die Randsortimente sind nicht zulassig.

1.3 Anforderungen an die Betriebseigenschaft (§ 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. 31 Abs. 1 BauGB)

1.3.1 In den Sondergebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemission die in der
Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP, zulassige immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter) nicht Uberschreiten.

Betriebe und Anlagen sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel’ (Lr) der Betriebsge-
rausche der Anlage oder des Betriebs das dem Betriebsgrundstick zugeordnete Immissions-
kontingent?® (IKzulassig) an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Uberschreitet, d.h. Lr < IKzu-
lassig ist.

Fur die Ermittlung des zuldssigen Immissionskontingentes IKzulassig sind die Immissionsorte au-
Berhalb der Flache, fur die IFSP festgesetzt sind, maBgeblich. Fur schutzwirdige Nutzungen in-
nerhalb der Flachen, fur die IFSP festgesetzt sind, gelten die Anforderungen der TA Larm.

1.3.2 Betriebe und Anlagen sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel (L)
der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs an den maBgeblichen Immissionsorten am
Tag (6.00 - 22.00 Uhr) < 40 dB(A) und in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) < 25 dB(A) ist.

1.3.3 Im Rahmen bestehender Nutzungen sind bauliche und sonstige Vorhaben unter der
Voraussetzung, dass durch diese die bereits auf dem Grundstlck vorhandene und nach dem
Bebauungsplan an sich nicht zulassige immissionswirksame abgestrahlte Schallemission nicht
erhdht wird, ausnahmsweise zulassig. Die immissionswirksame Schallemission des Vorhabens
muss dann um mindestens 10 dB(A) unter den in der Planzeichnung festgesetzten Werten
liegen.

1.3.4 Eine Grundstlcksteilung ist nur dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass dem abgeteilten
Betriebsgrundstick das zugeordnete Immissionskontingent (IKzulassig) an den maBgeblichen
Immissionsorten auch tatsachlich zur Verflgung steht.

Im Falle einer Grundstiicksteilung ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten
IFSP zulassig, wenn die Summe der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlagen oder
Betriebe auf dem geteilten und abgeteilten Betriebsgrundstick das dem Gesamtgrundstick zu-

Lr: Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs entsprechend den Vorschriften der ,Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)“ vom 26. August 1998.

IKzulassig: Ausgehend von dem IFSP fir das Betriebsgrundstlck berechnet sich das zuldssige Immissionskontingent an den
maBgeblichen Immissionsorten entsprechend den Vorschriften der VDI-Richtlinie ,Schallausbreitung im Freien” vom Januar
1988 mit einer Emissionsorthéhe von 3 m und einer Mittelfrequenz von 500 Hz.
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN"*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

geordnete Immissionskontingent (IKzulassig) an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Gber-
steigt.

1.3.,56  Die Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel entbindet nicht
von der Pflicht weitergehender LarmminderungsmaBnahmen entsprechend dem Stand der
Technik geman den Bestimmungen der TA Larm.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung von Grundfla-
chenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie einer Festlegung der Hohe der baulichen An-
lagen.

2.1 Allgemeine Festsetzungen zur Gebaudehdhe

2.1.1  Der Bezugspunkt 0,0 fir die Hohe der baulichen Anlagen in dem Gebieten SO-2 ist die
Fahrbahnoberkante der Achse der erschlieBenden StraBe in der Grundstlcksmitte.

2.1.2 Als Bezugspunkt 0,0 fur die Festsetzungen zur Hoéhe baulicher Anlagen im SO-3 wird die
Bestandshdhe der LotschstraBe an der in der Planzeichnung als ,Héhenbezugspunkt SO-3*
bezeichneten Koordinate (UTM-Koordinatensystem ERTS89 / UTM Zone 32: x = 435274.6105,
y= 5451125.1862) bestimmt.

2.1.3 Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GHmax) werden definiert als das senkrecht an der
AuBenwand gemessene MaB zwischen dem Bezugspunkt 0,0 und dem hdchsten Punkt der
Dachkonstruktion (bei Flachdachern incl. Attika).

22 SO-2

2.2.1  Eswird eine maximale GRZ von 0,8 festgesetzt.

2.2.2 Erganzend wird bestimmt, dass gemaB § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO die zulassige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,95 Uberschritten werden darf.

2.2.3 Die maximale GFZ betragt 2,4.

2.2.4 Die maximale Gebaudehohe (GHmax) betragt 13,00 m.

2.3 SO-3

2.3.1 Es wird eine maximale GRZ von 0,8 festgesetzt. Erganzend wird bestimmt, dass gemaB § 19
Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden darf.

2.3.2 Die maximale GFZ betragt 2,4.

2.3.3  Zur maximalen Gebaudehdhe (GHmax) siehe Planeintrag.

Erganzend ist in diesem Zusammenhang zulassig:

- eine Uberschreitung der zuldssigen, im Planeintrag bestimmten maximalen Gebaudehohe
von 15,50 m fur Fassaden-Verblendungen und vorgesetzte Fassaden ausschlieBlich auf der
in der Planzeichnung erganzend abgegrenzten Flache und bis zu maximalen Hbhe von
17,50 m.

- eine Uberschreitung der zuldssigen, im Planeintrag bestimmten maximalen Gebaudehohe
von 10,00 m fur Fassaden-Verblendungen und vorgesetzte Fassaden ausschlieBlich auf der
in der Planzeichnung erganzend abgegrenzten Flache und bis zu maximalen Hbhe von
17,50 m.
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STADT LANDAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN"*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

3.1.1  Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung
durch Baugrenzen bestimmt.

4 Flachen fir Nebenanlagen und deren Zulassigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 1i.V. mit § 14 BauNVO)

411 Im Bereich des SO-2 sowie des SO-3 sind Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksflachen zulassig.

5 Flachen fur Stellplatze und Garagen und deren Zulassigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 2 i.V. mit § 12 BauNVO)

51.1 Im Bereich des SO-2 sowie des SO-3 sind nur Stellplatze zulassig. Diese sind sowohl innerhalb,
als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung

7 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

711 In der Planzeichnung ist ein Leitungsrecht ,L“ zugunsten der CREOS Deutschland GmbH
gekennzeichnet. Das festgesetzte Leitungsrecht dient dem Schutz der in der BornbachstraBe
verlaufenden, der &ffentlichen Gasversorgung dienenden, Gashochdruckleitung der CREOS
Deutschland GmbH.

7.1.2 Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 S. 1 LBauO durfen innerhalb des Schutzstreifens grundsatzlich
nicht errichtet werden.

Hinweis: Der Bau von StraBen, Wegen und Stellplatzen, Bodenab- und -auftrag sowie Pflanz-
maBnahmen innerhalb des Schutzstreifens bedurfen der Zustimmung der CREOS Deutschland
GmbH. Bei der Planung und Bauausfuhrung ist des Weiteren die ,Anweisung zum Schutz von
Gashochdruckleitungen® der CREOS Deutschland GmbH zu beachten.
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STADT LANDAU

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN C17 C ,WOHN- UND EINRICHTUNGSHAUS EHRMANN"*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

8.1

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis: Zur Beurteilung der Belange des Schallschutzes wird auf die Ergebnisse der schalltech-
nischen Untersuchung zum Ursprungs-Bebauungsplan zurlckgegriffen.

Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm

Far die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen wurden
Larmpegelbereiche festgesetzt. Diese kdnnen der Anlage in Kapitel E zu den textlichen
Festsetzungen entnommen werden.

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderun-
gen der Luftschalldammung nach DIN 4109° ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Novem-
ber 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaBe der AuBenbau-
teile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbe-
reichen. Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Rdumen sind so auszu-
fihren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-MaBe aufweisen:

Spaite 1 2 3 4 5
J Aaumarten
| Autenthaltsriuma
- Lérm- ! ":m‘:" In Wohnungen,
I pegel Bettenrdume in Ubernachiungs- :
haraich """ﬂ““mfm' Krankenanstaiean rdume in Bahad- Bun;rﬁulrlnw} urd
pagel und Santorien . bergungsstitten, NN
Unterrichisrduma
und dhnliches
dB{A) orl. By 1oy d0s AuBanbauteils in dB
1 I bis 56 ag ) o
2 ] 56 bis 80 a5 30 30
3 in 61 bis B85 40 35 30
4 ¥ 68 bis 7O 45 40 35
5 W 71 bis 75 50 45 a0
a Wl T6 biz B0 il 50 45
T vl = B0 2 ) B0
) An AuBenbauteile von REumen, bai denan der aindringende AuBenldrm aufgrund der in den Riumen ausgelibten Tiitig-
keiten nur sinen untergecrdnetan Beitrag zum Innenraumpegel leistel. werden keine Anforderungen gestalit.
%) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drilichen Gegebenheiten festzulegen. _J

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen der Luftschalldd@mmung von AuBBenbauteilen

Hinweis: In der Tabelle werden die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBen-
bauteilen angegeben. Die Anforderungen beziehen sich auf die gesamte AuBenflache der
Fassade. Bei Ublicher Bauweise und Ublichen RaummaBen (Raumhohen ca. 2,5 m, Raum-
tiefen ca. 4,5 m und Fensterflachenanteil bis 40 %) wird das erforderliche resultierende
SchalldammmaB der gesamten AuBenflache erreicht, wenn im Larmpegelbereich Il die
Fenster ein Schalldammmal von 30 dB(A) (Schallschutzklasse 2) aufweisen.

BBP STADTPLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Rudesheim / Nahe, Fachbereich Finanzen und Bauen (NahestraBe 63, 55593 Riudesheim
/ Nahe) eingesehen werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 23.06.2015 FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

= Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhdltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu

korrigieren.
Spalte/Zsile 1 2 3 4 | s g | o 8 e 10
1 S o 0 fSc 25 20 16 1.3 1,0 0.8 06 0.5 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 o =1 =2 =3
Spw: Gesamtfiiche des AuBenbautells sines Aufenthaltsraumes in m?
8igy @ Grundfldche ainas Aufenthaitsraumes in mZ,

Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte flr das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal nach Tabelle 8 in Ab-
héngigkeit vom Verhaltnis Sy /S

=  FUr Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen sind auf Flachen, fur die Larmpegelbe-
reiche festgesetzt sind, in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen
nach der DIN 4109 (Schlaf- und Kinderzimmer, Bettenrdume) fensterunabhangige schallge-
dammte BelUftungen oder gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art einzubauen, die
eine ausreichende BelUftung sicherstellen. Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nach-
weis erbracht, dass aufgrund der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung vorhandenen Bau-
lichkeiten bzw. der Eigenabschirmung der Gebaude der Orientierungswerte der DIN 18005
von 50 dB(A) unterschreiten wird, kann auf den Einbau der LUftungseinrichtungen verzichtet
werden.

9 Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a + b BauGB)

9.1 Die Pflanzliste der landespflegerischen Bewertung ist Bestandteil des Bebauungsplans und unter
Kapitel D gesondert abgedruckt.

9.2 Grunordnerische und landespflegerische MaBnahmen im Plangebiet
9.21 M1 - Begrinung der Baugrundstutcke

=  Mindestens 5 % der Grundflache eines Baugrundstiicks sind mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Dabei sind je 300 gm Pflanzflache mindestens 1 Baum I. Ordnung und 2 Baume II. Ordnung
sowie je 100 gm Pflanzflache 20 Straucher in der in der beigeflgten Pflanzliste (siehe Kapite/
D) jeweils dargelegten Qualitat zu pflanzen.

9.22 M2 - Erhalt des Geholzstreifens im SO-3

= Der in der Planzeichnung gesondert nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gekennzeichnete, mit
Baumen und Strauchern bewachsene Bereich ist zu erhalten und dauerhaft zu schutzen.

= Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gekennzeichnete Flache kann auf den zur Begrinung
des Baugrundstucks erforderlichen Grundsticksanteil (siehe hierzu A 10.2.1) zur Anrech-
nung gebracht werden.
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1.1
1.1

1.2
1.2.1

122

123

1.3
1.31

411
41.2

BBP STADTPLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 22°, wenn diese als Satteldach oder
Pultdach ausgebildet werden.

Farbe und Material von Dachern und Fassaden, Gliederung von Fassaden

Leucht- und signalfarbene Fassaden und Dacheindeckungen sind iV.m. § 5 LBauO
(Verunstaltungsgebot) unzulassig. Gleiches gilt fur glanzende oder reflektierende Materialien und
Farben

Alle Fassaden mit einer Lange > 50 m sind vertikal zu gliedern, z.B. mit Hilfe von Farb- oder
Materialwechsel, baulichen Absatzen oder Zasuren.

Fassadenbereiche, die im SO-3 nach Stden orientiert sind und sich naher als 15,0 Meter zur
Grundsttcksgrenze befinden, sind zu 50 % zu begrinen.

Energie- und Warmwassergewinnungsanlagen

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind - unabhangig von
ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - zulassig. Die maximale Gebaudehohe darf durch diese
Anlagen nicht Uberschritten werden.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen bebauter Grundstticke

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie nicht als
Grundstlckszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen benétigt werden,
landschaftsgartnerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Gestaltung von Stellplatzen und Lagerflachen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Zur Befestigung von Stellplatzen und Lagerflachen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B.
Pflaster mit groBen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.) zulassig, soweit
hiervon keine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens ausgeht. Der Abflussbeiwert darf
max. 0,7 betragen.

Lagerplatze, Stellplatze fir Mulltonnen / -container und fur im Freien aufgestellte Behalter fur
flissige oder gasférmige Brennstoffe sind mit Mauern oder Sichtschutzzaunen vor Einsicht aus
dem offentlichen Straenraum abzuschirmen und in geeigneter Weise zu umpflanzen.

Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuléssig.

Nicht transparente Einfriedungen sind nur in Verbindung mit einer eigenstandigen vorgelagerten
Bepflanzung (,lebende Hecke") oder in Verbindung mit einer Wandbegrinung zulassig.
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5 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
5.1 Allgemeines

51.1  Werbeanlagen sind nur in den nachfolgend beschriebenen Ausfuhrungen zuléssig.
Hinweis: Bei den Festsetzungen Uber die Gestaltung von Werbeanlagen bleiben die Bestimmun-
gen des StraBenrechts und des StraBenverkehrsrechts unberihrt.

5.1.2 Hohenbezugspunkt ist die Achse der erschlieBenden StraBBe in der Grundstlcksmitte.

5.1.3 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind unzuldssig.

51.4  Das Anbringen von Werbeanlagen an Zaunen ist nicht zul&ssig.

5.2 Flache Einzelbuchstaben-Schriftziige an Geb&udefassaden

521 Maximal 15 % einer Gebaudefassade und insgesamt nicht mehr als 10 % der gesamten
Fassadenabwicklung durfen mit flachen Einzelbuchstaben-Schriftziigen bedeckt sein.

5.3 Freistehende Werbeanlagen

53.1 Freistehende Werbeanlagen durfen eine Hohe von 7,80 m nicht dberschreiten. lhr Abstand vom
offentlichen StraBenraum muss mindestens 1,50 m betragen.

5.3.2 Freistehende Werbeanlagen durfen bis zu vier Ansichtsflachen aufweisen, wobei die GroBe jeder
Ansichtsflache 10,0 m? nicht Uberschreiten und jede Ansichtsflache maximal 3,60 m breit sein
darf.

5.8.3 Pro Gewerbebetrieb in Reihe gestellte Fahnenmaste mussen gleichmaBige Abstande aufweisen
und sich in Masthéhe sowie Héhe und Format der Aufhangung entsprechen.

C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten

»  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

= VersttBe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemaB § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

2 Begrinungsplan
= Die Einhaltung der grunordnerischen Festsetzungen wird im jeweiligen Einzelgenehmi-
gungsverfahren dadurch gesichert, dass dem Bauantrag ein fachlich qualifizierter Begru-
nungsplan beizufigen ist. Dieser wird damit Bestandteil der erforderlichen Genehmigungs-
unterlagen sowie zum Gegenstand der Genehmigung.

3 Baugrunduntersuchung

»  Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

= Die Durchfuhrung von grundsttcksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.
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4 Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetation bei BaumaBnahmen
»  FUr die Durchfihrung von Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetation bei BaumaBnahmen®.

5 Hinweise zur grinordnerischen Gestaltung der Baugrundstlcke

= Es wird empfohlen Stellplatze auf den Baugrundstlicken bei einreihiger Anordnung der
Stellplatze pro 4 Stellplatze und bei zweireihiger Anordnung pro 8 Stellplatze mit mind. ei-
nem hochstdmmigen Laubbaum in der in der beigefUgten Pflanzliste (siehe Kapitel D) dar-
gelegten Qualitat zu pflanzen.
Eine Uberstellung der Stellplatze durch die zu pflanzenden Baume wird empfohlen.

= Es wird empfohlen Dachflachen von Flachdachern oder flach geneigten Dachern < 12° zu
begrinen.

= Es wird empfohlen Einfriedungsmauern sowie Fassaden von Gebduden deren Wande auf
einer Flache von mehr als 25 gm fenster- und tirlos sind, zu begrinen. Hierzu geeignete
Pflanzen siehe Pflanzliste in Kapitel D.

6 Grungestaltung und Grenzabstande / Freihalten des Lichtraumprofils
» Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende Grenzabstande
sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und 45 LNRG zu entneh-

men):
Béaume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststraucher:
- sehr stark wachsende Bdume: 4,00m - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 2,00m - alle ubrigen Beerenobststraucher 0,50m
- alle (brigen Bdume 1,50 m Hecken:
Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25m
- Walnusssamlinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,560 m - Hecken uber 2,0 m Hohe einen um das MaB
der Mehrhéhe

Stréducher (ausgenommen Beerenobststraucher): .

. gréBeren Abstand
- stark wachsende Strducher 1,00 m als 0.75m
- alle Gbrigen Stréucher 0,50m

»  Das Lichtraumprofil der StraBen ist frei zu halten.
7 Hinweise zur Grundstlcksentwéasserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

= Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberfla-
chenwasser soweit als maglich in Zisternen, Teichen 0.4. zu sammeln und einer Wiederver-
wendung, z.B. zur Grundstlcksbewéasserung, zuzuflhren.

=  Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem &rtlichen Wasserversorger zu melden, um eine
negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszuschlieen.

8 Schutz des Oberbodens gemas DIN 18915

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wie-
derverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu er-
halten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Uber-
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lagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind zu
beachten, siehe auch § 202 BauGB.

= Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufUhren und soweit wie
moglich auf dem Baugrundstick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht zu mo-
dellieren. Ist dies nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.

9 Altablagerungen / Altlasten
» Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans ,C17" fanden seitens der Unteren Abfall-
behérde, den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes abdeckend, umfangreiche

Untersuchungen hinsichtlich potenzieller Bodenbelastungen statt*:

—  Alle Flachen, die ursprunglich ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt wurden, bei de-

nen also aufgrund der Vornutzung kein Umgang mit gefahrlichen Stoffen stattgefunden
hat, wurden in die Kategorie | eingestuft (verwendete Kenzeichnung IHg).
Alle weiteren Flachen, die ebenfalls mit | bezeichnet sind, wurden aufgrund weiterer
Untersuchungen in die Kategorie | mit entsprechendem Index eingestuft. In diesem Zu-
sammenhang wurden Flachen, die mit dem Verdacht auf das Vorliegen einer Boden-
belastung aus der Historischen Erkundung (HE) hervorgingen, im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens orientierend untersucht (OU). Wurde hierbei der Verdacht nicht be-
statigt erfolgte eine Einstufung nach lou. Flachen auf denen eine schadliche Bodenver-
unreinigung durch Sanierung beseitigt wurde wurden mit Isan bezeichnet.

—  Flachen, bei denen sich im Rahmen der orientierenden Untersuchungen der Verdacht
auf das Vorliegen von Bodenbelastungen ergab, bzw. sich der nach HISTE vorliegende
Verdacht bestéatigte, wurden mit lllou gekennzeichnet.

—  Bei der Bewertung der Flachen gemal des ,Konzept zum Umgang mit erheblichen
Bodenbelastungen bei der verbindlichen Bauleitplanung in Bestandsgebieten der Stadt
Landau in der Pfalz“ wurden folgende Bezeichnungen mit Indizes verwendet:

[HE nach HE kein Verdacht auf schadliche Bodenverunreinigung
lou nach OU kein Verdacht auf schadliche Bodenverunreinigung
[sAN durch Sanierung schadliche Bodenverunreinigung beseitigt

lllou nach OU weiterer Handlungsbedarf gegeben; daher Aufnahme eines Hinwei-
ses in den Bebauungsplan

— In diesem Zusammenhang hat die Untere Abfallbehdrde bereits am 26.09.2003 mitge-
teilt, dass bei baulichen Anderungen oder Nutzungsanderungen auf Flachen, bei de-
nen konkrete Anhaltspunkte bestehen, die den hinreichenden Verdacht auf das Vorlie-
gen einer schadlichen Bodenveranderung bzw. einer Altlast i.S. d. BBodSchG begrin-
den (Einstufung lllou), im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens eine Detai-
luntersuchung in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde durchzuflhren ist,
soweit derartige Untersuchungen nicht bereits nach § 9 Abs. 2 BBodSchG durch die
zustandige Behdrde angeordnet worden sind.

=  Fur die Grundsticke im Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,C17 C* ergeben sich folgende Tatbestande:

1)  LotschstraBe 7-9
- Flst.-Nr. 3653/6 Bewertung: IHE

4 siehe hierzu auch ,Stellungnahme der Unteren Abfallbehérde fur den B-Plan C17* vom 26.09.2003
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2) LotschstraBe 8:

- Flst.-Nr. 3654/27 Bewertung: IHE
3) Verkehrsflachen
- Flst.-Nr. 3653/2 Bewertung: IHe

- Flst.-Nr. 3654/30 (tiw.) Bewertung: IHE
- Flst.-Nr. 3654/31 (tiw.) Bewertung: IHE

10 Hinweise zur Berechnung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel und

Nachweis deren Einhaltung im Einzelgenehmigungsverfahren

= Die Berechnung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel basiert
auf der VDI-Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im Freien“ vom Januar 1988, unter Berlck-
sichtigung des AbstandsmaBes, des Boden- und MeteorologiedampfungsmaBes sowie des
LuftabsorptionsmaBes. Fur die Flache der Sondergebiete wurde von freier Schallausbrei-
tung ausgegangen. Die Emissionshéhe wurde mit 3,00 m tUber Gelande angenommen. Die
Frequenz betragt 500 Hz.

= Der Nachweis, dass die Vorhaben mit den die zulassigen Schallemission betreffenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen Ubereinstimmen, ist auf Verlangen der zustandigen Ge-
nehmigungsbehorde im jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren zu erbringen.

11 Archéologische Denkméler und Funde

= Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine arch&ologischen Denkmaler und Funde be-
kannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaéler je-
doch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden kénnten, ist der Beginn von Erd-
arbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Au-
Benstelle Speyer anzuzeigen.

»  Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur ErschlieBungsmaBnahmen, hat der Bau-
trager bzw. Bauherr die ausfuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirekti-
on Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer, zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht
werden konnen.

=  Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausflihrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S. 159, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010, GVBI. S. 301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zu Tage kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so-
weit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chern.

=  Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegenuber der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchéaologie, AuBenstelle Speyer.

=  Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfuhrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archaologischen
Forschung entsprechend, durchgefuhrt werden kénnen.

= Die vorgenannten Ausfuhrungen sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Uber-
nehmen.
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12 Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination von Leitungsarbeiten

=  Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind die Abstandsempfeh-
lungen der DIN 1988, die geltenden Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
sowie das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 zu be-
ricksichtigen.

»  FUr die Ausgestaltung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gilt, soweit diese sich mit Schutzbereichen Uberlagern, dass die einschlagi-
gen Vorschriften der Schutzbereichsverordnungen, insbesondere hinsichtlich dem Pflanzen
von Baumen und tiefwurzelnden Straduchern, zu beachten sind.

=  Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver- und Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Wahrung
der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind
vom Vorhabentrager in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager geeignete MaB-
nahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzuse-
hen.

= Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfuhrende Firma
auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen.

= Im Bereich von unterirdisch vorhandenen Versorgungsleitungen wird vor der Realisierung
geplanter MaBnahmen eine Einweisung zur genauen Lage dieser Leitungen durch den Lei-
tungsbetreiber sowie eine technische Abstimmung zu Anderungen und/oder Sicherungen
der Leitungen erforderlich.

» Die Trager der Ver- und Entsorgung sind grundsatzlich frihzeitig Uber den Beginn von
BaumaBnahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu informierenden Ver- und Ent-
sorgungstrager kann bei der Stadtverwaltung Landau erfragt werden.

13 AuBer Betrieb befindliche Leitungen / Kabel
= Durch das Plangebiet verlauft eine stillgelegte Gasleitung der CREOS Deutschland GmbH
(siehe hierzu Planzeichnung). Diese Leitung darf Uberbaut werden. Sollte die Leitung bei
Bauarbeiten hinderlich sein, kann diese in Abstimmung mit der CREOS Deutschland GmbH
in den betreffenden Abschnitten geschnitten und aufgenommen werden. Die dazu notwen-
digen Tiefbauarbeiten sind vom Vorhabentrager und zu dessen Lasten durchzufthren.

14 Hinweise zum bergrechtlichen Bewilligungsfeld ,Landau-West I
= Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der unter Betriebsfuh-
rung der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke, stehenden bergrechtlichen Bewilligungs-
feld ,Landau-West |“ der von Rautenkranz Exploration und Produktion GmbH & Co. KG,
Celle.
Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung
und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

15 Radonvorsorge

= Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast tberall
in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuweisen. Das gas-
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formige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Uber Kllfte im Gestein
und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die Erdoberflache wandern.

= In der Luft auBerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von Ge-
bauden konnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Ra-
donkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusammenhang
von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflusse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen Radon-
eintritt durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande, Luftdichtigkeit von Fenster
und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine und
Boden im Baugrund, Wegsamkeiten fur das Radon im Erdreich, wie beispielsweise tek-
tonische Stérungen)

» Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kénnen,
wurde durch das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz fir Rheinland-Pfalz
eine Radon-Prognosekarte erstellt. Die Karte enthalt drei Radonpotenzial-Klassen, die einen
Anhaltspunkt Uber die Hohe des wahrscheinlichen groBflachigen Radonpotenzials aufzei-
gen. KleinrAumig, also am konkreten Bauplatz, kdnnen davon allerdings aufgrund der
obengenannten geologischen EinflussgréBen deutliche Abweichungen bei den Radonwer-
ten auftreten.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den Schluss
zu, dass bei geeigneter BauausflUhrung praktisch Gberall in Rheinland-Pfalz Gebaude errich-
tet werden konnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und preiswerte
MaBnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen in
der Bodenluft unter 100.000 Becquerel (Bq) pro Kubikmeter bereits eine durchgehende Be-
tonfundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen
ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weiterge-
hende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

=  Nach Auskunft des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz liegt das Plan-
gebiet innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhéhtes Radon-
Potenzial (40.000 - 100.000 Bg Radon pro Kubikmeter Bodenluft) bis hohes Radon-
Potenzial (> 100.000 Bg Radon pro Kubikmeter Bodenluft) bekannt ist bzw. nicht ausge-
schlossen werden kann.
Daher wird grundsétzlich eine projektbezogene Radonmessung in der Bodenluft des Bau-
platzes empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein,
sich ggf. fur bauliche VersorgungsmaBnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich
Werte Uber 100.000 Bg Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauli-
che VersorgungsmaBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitge-
hend zu verhindern.

16 Hinweise zum erdbebensicheren Bauen
= Landau liegt geologisch gesehen im Oberrheingraben, der aufgrund regelméaBig auftreten-
der natUrlicher Erbeben als seismologisch aktive Region bekannt ist. Seismotektonisch wird
der Oberrheingraben in drei Zonen unterteilt, wobei Landau mit der Zone | in der am
schwachsten seismisch aktiven Zone liegt. Demnach ist festzuhalten, dass der Geltungsbe-
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reich des Bebauungsplanes - wie auch das Ubrige Stadtgebiet - innerhalb einer Erdbeben-
zone liegt und Erdbeben nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden kénnen.

= Auf die Vorschriften der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten. Lastannahmen,
Bemessung und Ausfuhrung Ublicher Hochbauten® sowie der DIN 4150-1 bis -3 ,Erschditte-
rungen im Bauwesen"* wird daher hingewiesen.
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Erdbebenzonen in Deutschland auf Basis der DIN 4149
(Quelle: DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten. Lastannahmen, Bemessung und Ausfuhrung tblicher
Hochbauten®, 2005)

17 Hinweise zu der Planung zugrunde liegenden Vorschriften
= Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Landau, Stadtbauamt, Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung (KénigstraBe 21, 76829 Landau) eingesehen werden.
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D PFLANZLISTE

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht
abschlieBend. Entscheidend fur eine standortgerechte und ékologische Pflanzenauswahl ist die
Verwendung von moglichst einheimischen Geholzen.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten geméaB den Gutebestimmungen des BdB (Bund
deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebe-
nen Mindestqualitat oder héher durchzufthren.

Fur die Gartenflachen kénnen auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geach-
tet werden, dass moglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt werden.
Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 -
47 LNRGQG) ist zu achten.

1 M1 - Begriinung der Baugrundstticke

=  Baume | Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus robur Stieleiche

=  Baume Il Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche

= Strducher
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm

Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Rosa rubiginosa Weinrose
Euonimus europaeus  Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare Liguster

2 Begrinung von Stellplatzflachen

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen
MindestgrdéBe von Pflanzbeeten: 6 gm (mit einer Mindestbreite von 1,50 m)

Acer campestre Feld-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winter-Linde
3 Fassadenbegrinung
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm, im Container
Avristolochia macrophylla Pfeifenwinde Clematis in Sorten Waldrebe
Hedera helix Efeu Lonicera henrii Jeléngerjelieber
Parthenocissus spec.  Wilder Wein Rosa spec. Kletterrosen
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E ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN: HIER LARMPEGELBEREICHE
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