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GEWERBEPARK ,,AM MESSEGELANDE-OST“ IN LANDAU
16. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau in der Pfalz
Teil A BEGRUNDUNG — Beschlussfassung —

1 LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETS

Der rund 14 ha groRe Geltungsbereich der 16. Teildnderung des
Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Landau in der Pfalz befindet sich im Stdosten
des Stadtgebietes zwischen dem Stadtteil Queichheim im Norden, der Bundesautobahn
(BAB) A 65 Anschluss-Stelle Landau-Zentrum im Osten, dem Birnbach im Stiden sowie
dem bestehenden Gewerbepark ,Am Messegeldnde® im Westen.

Abbildung 1: Lage des Vorhabens

Quelle: Lanis

Die exakte Abgrenzung ist der Plandarstellung zu entnehmen.

2 PLANERISCHE UND RECHTLICHE VORGABEN
2.1 Einfiigen in die Gesamtplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)'

Das LEP IV ist am 25. November 2008 in Kraft getreten und bestimmt die raumliche
Entwicklung des Landes fir die kommenden zehn Jahre. Die Stadt Landau in der Pfalz
ist hierin aufgrund ihrer Lagegunst und des vorhandenen Gewerbesatzes als
.Landesweit bedeutsamer bestehender Gewerbestandort® dargestellt.

Die Stadt Landau in der Pfalz gehért der Siedlungsstruktureinheit ,Verdichteter Raum®
an und dient somit u.a. der Entlastung hochverdichteter Rdume (wie Mannheim,

' Ministerium des Innern und fiir Sport (Hrsg.) (Oktober 2008): Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) - Heraus-
forderungen erkennen — Nachhaltig handeln — Zukunft gestalten, Kapitel 5 Infrastruktur, Mainz;
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GEWERBEPARK ,,AM MESSEGELANDE-OST* IN LANDAU
16. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau in der Pfalz

Teil A BEGRUNDUNG — Beschlussfassung —

Ludwigshafen und Karlsruhe). Wegen der grolteils ausgerdumten Agrarlandschaft wird
der Raum Landau zudem der ©kologischen Raumstruktur ,Vorwiegender
Sanierungsraum® zugeordnet.

Als Mittelzentrum im Grundnetz mit teilweise oberzentralen Einrichtungen versorgt die
Stadt Landau einen Funktionsraum, der mit Ausnahme der Verbandsgemeinde Bad
Bergzabern (Funktionsraum des Mittelzentrums Bad Bergzabern) den gesamten
Landkreis Sidliche Weinstral’e umfasst.

Durch die Lage im Naturpark Pfalzer Wald ist der Raum Landau als Erholungsraum
dargestellt. Dartber hinaus ist die Region Schwerpunktraum fiir den Freiraumschutz.

Es liegt zwischenzeitlich ein Entwurf zur 2. Teilfortschreibung des LEP IV hinsichtlich
der Ziele 31, 39, 40, 61 und 92 vor. Bei Z31 wird die Zielqualitadt einer vorrangigen
Siedlungsentwicklung im Innenbereich vor einer AuRenentwicklung wiederhergestellt.
Die zuklinftige Formulierung soll wie folgt lauten: Die Innenentwicklung hat Vorrang vor
der AufRenentwicklung. Bei einer Ausweisung von neuen, nicht erschlossenen
Bauflachen im planerischen Aulenbereich i. S. des § 35 BauGB ist durch die
Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden
sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche
Bedarfe abzudecken.

Abbildung 2: Nutzungszonenplan Gewerbepark ,,Am Messegelande“

Diesbezuglich ist klarzustellen, [UFARICEr o= RV LGRS r4=tl =T
: S ] s

e
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dass im gesamten Stadtgebiet der
Stadt Landau in der Pfalz derzeit
nur noch vereinzelt gewerblich
nutzbare Flachen zur Verfiigung

stehen. Der aktuelle
Nutzungszonenplan des
Gewerbeparks LAmM

Messegelande“ (Bebauungsplan
D9) in Abbildung 2 wund der
aktuelle Vermarktungsstand an
der neuen Paul-von-Denis-Stral3e
in Abbildung 3 verdeutlichen dies.

Die noch nicht
bebauten/genutzten Flachen sind
weit Uberwiegend an

Gewerbebetriebe verdulRert und
projektiert, sodass in Kirze mit
einer Bebauung/ Nutzung
gerechnet  wird, sowie flr
absehbare Betriebserweiterungen
vertraglich  reserviert.  Soweit
brachgefallene Flachen vorhanden
sind, befinden sich auch diese
weit Uberwiegend in
Umnutzungsverhandlungen  und
Neuentwicklungen oder wurden in
der Vergangenheit bereits
entwickelt.

2B 19 GRUNDSTUCKSNUMMER

RAHMENKONZEPT ‘GEWERBEPARK "AM MESSEGELANDE / BIRNBACH' STADT LANDAU IN DER PFALZ
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GEWERBEPARK ,,AM MESSEGELANDE-OST* IN LANDAU
16. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau in der Pfalz
Teil A BEGRUNDUNG — Beschlussfassung —

Abbildung 3: Vermarktung ,,Ostliche Siidstadt

Die Stadtverwaltung Landau in
der Pfalz hat diesbeziglich
Kenntnisse, da sie bei
Projektierungen  aufgrund der
planungsrechtlichen
Fragestellungen stets beteiligt ist.
Ferner werden vereinzelt
gewerblich  nutzbare Flachen
tatséchlich noch nicht gewerblich
genutzt, da sich diese im
Privateigentum befinden und die
Stadt keinen Einfluss auf den
Zeitpunkt einer  VeraufRerung
ausuben kann.

=,

‘

_andau.

e

- Gewerbliche Bauflache

FLACHEN IN VERMARKTUNG

- Gemischte Bauflache rJ
‘Hohemnser
=qgerm

Vermacktung
D Flache in Entwicklung !
- Denkmal i ;
E Grenze Bebauungsplan i
e O
Yo:l:;own(&" Y Auszug Bebauungsplan
b

Lars .

Einheitlicher Regionalplan (ERP) Rhein-Neckar 2020

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist mit Datum vom 15. Dezember
2014 fir den baden-wirttembergischen und den rheinland-pfalzischen Teil des
Verbandsgebietes verbindlich. Im ERP wird das Plangebiet als Vorranggebiet fur
Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik ausgewiesen. Gemafly den textlichen
Ausfuihrungen des Regionalplans weist die Flédche eine besondere Standorteignung ,fur
Dienstleistungen, nicht stérendes Gewerbe, grof¥flachige Gewerbe- und
Logistikbetriebe® auf.
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GEWERBEPARK ,,AM MESSEGELANDE-OST“ IN LANDAU
16. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau in der Pfalz

Teil A BEGRUNDUNG — Beschlussfassung —

Abbildung 4: Vorranggebiet (gelb) gemaR Einheitlichem Regionalplan Rhein Neckar 2020

Das festgelegte ,Vorranggebiet fur Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik® ist
einer der wenigen groflflachigen Vorsorgestandorte in der Metropolregion, die als
raumstrukturell besonders geeignete Standorte fir bedeutsame Investitionen der
industriell-gewerblichen Wirtschaft (hier: bevorzugt fur Dienstleistungen und nicht
stérendes Gewerbe) regionalplanerisch gesichert werden sollen. Das Vorranggebiet
bietet eine  konsequente und raumordnerisch  vertrdgliche  gewerbliche
Weiterentwicklung der bereits entwickelten gewerblichen Plangebiete bis zur A 61.

Aussage aus den Abwédgungs- und Beschlussunterlagen des Verbands Region Rhein-
Neckar (S. 1092) wahrend der Abwadgung zum ERP zu einer Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer, die die Gebietsentwicklung aufgrund der quten Ertragsfahigkeit
ablehnt:

Das festgelegte ,Vorranggebiet fir Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik® ist
einer der wenigen grofRflachigen Vorsorgestandorte in der Metropolregion, die als
raumstrukturell besonders geeignete Standorte fiir bedeutsame Investitionen der
industriell-gewerblichen Wirtschaft (hier: bevorzugt fir Dienstleistungen und nicht
stérendes Gewerbe) regionalplanerisch gesichert werden sollen. Das Vorranggebiet
bietet eine  konsequente und raumordnerisch  vertrdgliche  gewerbliche
Weiterentwicklung der bereits entwickelten gewerblichen Plangebiete bis zur A 61.
Daher wird die Forderung der Landwirtschaftskammer abgelehnt.

Der Umweltbericht” zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar hat fir das
Vorranggebiet Gewerbegebiet D10 in Landau in der Pfalz die Auswirkungen auf die
Schutzglter untersucht. Fir die Schutzglter Boden sowie Klima und Luft wurde jeweils
eine regional besonders erhebliche negative Umweltauswirkung festgestellt. In der
Gesamteinschatzung der Auswirkungen auf alle Schutzgiter ist das Vorhaben aus
regionaler Sicht mit mittleren negativen Umweltauswirkungen verbunden.

2 Umweltbericht zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar: Tabelle 4: Schutzgutbezogene Einzelfallprifung
der ,Vorranggebiete fur Industrie, Gewerbe, Dienstleistung, Logistik“, bearbeitet durch HHP — Hage + Hoppens-
tedt Partner — Raum- und Umweltentwicklung sowie JRU — Jacoby Raum- und Umweltplanung, Seite 44;
Mannheim;
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GEWERBEPARK ,,AM MESSEGELANDE-OST* IN LANDAU
16. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau in der Pfalz

Teil A BEGRUNDUNG — Beschlussfassung —

2.2 Sonstige Vorgaben

Bergrechtliche Genehmigungen:

Das Bohrloch Nr. La 67 Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke, innerhalb des
Geltungsbereiches wurde inzwischen aufgegeben und verfiillt.

ErschlieBungskonzept Messegeldnde D9, D10, D12 (vgl. Abbildung 5 unten):

Das ErschlieRungskonzept sieht im &stlichen Eingangsbereich der Stadt mittelfristig eine
Trennung der Verkehrsstrome (ber den bestehenden Kreisverkehrsplatz (A 65/
L509/Abzweigung D10) vor. Der stadteinwarts fliellende Verkehr wird Gber die L 509 am
Messegeldnde vorbeigeleitet. In zwei Bereichen sind Linksabbiegespuren in das
Gewerbegebiet vorgesehen.

Der Zielverkehr in das Messegelande wird tber einen vom KVP abgehenden Kreiselast
geleitet. Von dort aus sind, Gber nach Westen und Sitden fiihrende Hauptachsen und
davon ausgehende Nebenachsen, die drei Gebiete D9, D10, D12 erreichbar.

Stadtauswérts wird der Verkehr dber die L 509 in Richtung A 65 bzw. Richtung
Offenbach an der Queich gefiihrt. Der Zielverkehr in das Messegelédnde kann Uber die
angebundenen Hauptachsen erfolgen.
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GEWERBEPARK ,,AM MESSEGELANDE-OST* IN LANDAU
16. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau in der Pfalz

Teil A BEGRUNDUNG — Beschlussfassung —

3 ERFORDERLICHKEIT DER PLANANDERUNG
Gemal § 8 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Am 14.02.2012 beschloss der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes D10
,GEWERBEPARK ,AM MESSEGELANDE-OST*“ IN LANDAU* und die 16. Teildnderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

Anlass der Planung ist die positive Vermarktung der Flachen im westlich angrenzenden
Gewerbegebiet D9 ,Am Messegelande®. Eine derart positive Entwicklung war bis dahin
in dieser Form in keiner Weise absehbar. In der Stadt stehen derzeit nur noch vereinzelt
gewerblich nutzbare Flachen zur Verfligung bzw. die derzeit noch nicht gewerblich
genutzten Flachen sind bis auf einzelne Flachen mit Nutzungen projektiert und somit
besteht ein erheblicher Handlungsbedarf hinsichtlich neuer Gewerbeflachen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB ist den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer
mittelstandischen Struktur, im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung Rechnung zu tragen. Da andere Gewerbegebiete ebenfalls fast vollstandig
bebaut sind besteht ein dringender Bedarf (Planerfordernis) fiir die Ausweisung eines
zuséatzlichen Gewerbegebietes.

Die Planungsziele sind die zukilinftige gewerbliche Entwicklung der Stadt Landau zu
sichern, Arbeitspldtze zu halten und auszubauen sowie den Gewerbestandort Landau
auch klnftig im interkommunalen und interregionalen Wettbewerb gut zu positionieren.
Aus diesem Grund soll das vorhandene Gewerbegebiet in dstlicher Richtung erweitert
werden.

Mit dem Gewerbegebiet soll der vorhandene Gewerbeschwerpunkt in hoher
stadtebaulicher Qualitat und Umweltvertraglichkeit erweitert werden.

Von grolRer Bedeutung sind das Stadt- und Landschaftsbild an der KVA / L509 und fir
die Belange der Naturpotenziale die Entwicklung einer breiten Bachaue entlang des
Birnbachs in Gestalt eines Landschaftsparks. Dieser Landschaftspark wird Teil des
primaren Biotopverbundes im Verlauf des Birnbachs sein.

Die Umweltbelange zur Anderung des Flachennutzungsplans 2010 sind im
Umweltbericht (s. Teil B) aufgefihrt.

4 ZIELE UND DARSTELLUNGEN IM BESTEHENDEN FNP

Der giltige Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Landau wurde am 27. Januar 2000
wirksam. Am 16.02.2012 wurde die 13. Teildnderung des FNPs genehmigt, welche als
zuletzt durchgefihrte Teilanderung das Plangebiet betrifft

Die Flachen des Bebauungsplans D 10 ,GEWERBEPARK ,AM MESSEGELANDE-
OST“ IN LANDAU® sind im bestehenden Flachennutzungsplan (FNP) als Flachen fur die
Landwirtschaft, Verkehr und offentliche Grinflachen sowie im Suden als Primarer
Biotopverbundkorridor (PR) beiderseits des Birnbaches dargestellt. Darliber hinaus ist
das Gebiet ndrdlich der L 509 als Trinkwasserschutzgebiet abgegrenzt. Parallel dazu ist
entlang der L 509 eine Larmschutzwand dargestellt.
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GEWERBEPARK ,,AM MESSEGELANDE-OST* IN LANDAU
16. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau in der Pfalz
Teil A BEGRUNDUNG — Beschlussfassung —

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem bestehenden FNP der Stadt Landau in der Pfalz

Quelle: Geoportal der Stadt Landau in der Pfalz

5 ZIELE UND DARSTELLUNGEN DER 16. FNP-TEILANDERUNG

Das Ziel der 16. Teilanderung ist die Darstellung eines Gewerbeparks zwischen der L
509 im Norden, dem Kreisverkehrsplatz im Osten, dem geplanten Priméren
Biotopverbundkorridor entlang des Birnbaches im Siden sowie dem Gewerbepark ,Am
Messegelande® im Westen vor.

Im Planbereich zur Teildnderung des FNPs werden zukiinftig
e gewerbliche Bauflachen,
e vorhandene und geplante Verkehrsflachen,
e Grinflachen (6ffentlich)
e Flachen fur die Wasserwirtschaft in Kombination mit dem

e Primaren Biotopverbundkorridor entlang des Birnbaches (dient in erster Linie der
Entwicklung eines naturnah gestalteten Griinzuges mit Bachrenaturierung)

dargestellt.

Hinsichtlich der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben und Sortimenten wird die
Umsetzung des Landauer Einzelhandelskonzeptes verfolgt. Die konkreten Festlegungen
zur Zulassigkeit werden dem gesamtstddtischen Funktions- und Nutzungskonzept
entsprechen und dem Erhalt und der Entwicklung der Geschéftsbereiche in der
Kernstadt dienen und planungsrechtlich im Rahmen des Bebauungsplans D 10
,GEWERBEPARK ,AM MESSEGELANDE-OST*“ IN LANDAU* verbindlich festgesetzt.
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GEWERBEPARK ,,AM MESSEGELANDE-OST“ IN LANDAU
16. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau in der Pfalz

Teil A BEGRUNDUNG — Beschlussfassung —
Abbildung 7: Darstellung der zukiinftigen Flachennutzung
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(Auszug aus dem zukiinftigen FNP, verdndert durch Schénhofen Ingenieure, Juni 2015)

6 FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst ca. 14 ha. Die einzelnen Teilbereiche setzen sich wie folgt
zusammen:

- Gewerbliche Bauflachen (bisher Ackerflachen)............ccccciiiiii. ca. 8,9 ha
- StraBenfladchen (bisher Ackerflachen)

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden
und Landschaft (bisher Ackerflachen)...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiee ca.2,8 ha

(Primarer Biotopverbund und Versickerungsflachen)
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Gewerbepark ,,Am Messegeldande-Ost*
16. Teildnderung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau in der Pfalz

Teil B UMWELTBERICHT — Beschlussfassung —

1 RECHTSGRUNDLAGE UND ZIEL DES UMWELTBERICHTS

Nach §5 Abs. 5 in Verbindung mit §2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

2 INHALT UND ZIELE DER FNP-ANDERUNG

Siehe hierzu Teil A, Begrindung zum FNP, Kapitel 3 und 5.
Nachfolgend die Lage des Plangebietes.

Abbildung 1: Lage Plangebiet (vgl. Markierung)

Quelle: Stadt Landau in der Pfalz
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Gewerbepark ,,Am Messegeldande-Ost*

16. Teilan

derung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau in der Pfalz

Teil B UMWELTBERICHT — Beschlussfassung —

3 FNP-RELEVANTE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Die

wesentlichen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich fiir das Plangebiet aus den

landschaftsplanerischen Zielaussagen des Flachennutzungsplanes 2010 in seiner
aktuellen Fassung sowie des vorliegenden Landschaftsplanes (1994) der Stadt Landau
in der Pfalz. Im Einzelnen sind dies:

>

>

Nordlich der L 509 ist eine Wohnbauflache (Queichheim), ein Schutzgebiet fir die
Grundwassergewinnung sowie eine Larmschutzeinrichtung dargestellt.

Sudlich der L 509, westlich des Anschlussohres der BAB A 65 sowie beiderseits des
Anschlussastes in den Gewerbepark ,Am Messegelande®, sind lineare Griinflachen
vorgesehen, die landschaftsbildwirksam zu gestalten sind (Baumpflanzungen).

Beiderseits des Birnbaches erfolgt eine Ausweisung von Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
dem Entwicklungsziel primarer Biotopverbund (innerhalb der Flache liegt ein
Aussiedlerhof).

Die Flachen zwischen dem geplanten primaren Biotopverbund und den Grinstreifen
entlang der Stral3en sind als Ackerflachen dargestellt.

Die vorhandenen Wegeverbindungen (Kraftgasse und siidlich parallel zum Birnbach)
sind attraktiv zu gestalten.

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes und der siedlungsnahen Erholungsnutzung
ist die ausgerdumte Landschaft zwischen der L 509 und dem Birnbach im Sinne
dieser genannten Schutzguter zu gestalten.

Abbildung 2: Auszug aus dem bestehenden Flachennutzungsplan (vgl. Markierung)

|

7
I
I

P

Quelle: Geoportal der Stadt Landau in der Pfalz

4 BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES
Im Geltungsbereich ist die Ackernutzung vorherrschend, gefolgt von den Fahrbahnen
der klassifizieten Stralen mit lhren Anschlussdsten und dazugehdrigen
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Verkehrsbegleitflichen sowie dem Birnbach mit seinen Uferflachen und einer
begleitenden Obstbaumreihe.

Westlich des Plangebietes schlie3t sich der Gewerbepark ,Am Messegeldnde“ (B-Plan
D9) an, der durch groBvolumige Gewerbebauten mit gréReren versiegelten Freiflachen
(Lager- und Stellplatzflichen) sowie gestalteten Griinbereichen und einem priméren
Biotopverbundkorridor beiderseits des Birnbaches charakterisiert ist.

Ostlich des Plangebietes liegt der Kreisverkehrsplatz mit seinen Anschlussésten zur
BAB A 65 sowie zur L 509. Innerhalb des Anschlussohres befindet sich eine
Regenriickhalteflache sowie Gehdlzflachen.

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet liegt bei ca. 4,13 % und ist im Wesentlichen durch
die Anschlusséaste des Kreisverkehrsplatzes sowie der befestigten Wirtschaftswege
bedingt.

Bodenbelastungen sind im Untersuchungsgebiet nicht aktenkundig.

Schutzgebiete sowie Pauschal geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich
nicht im Untersuchungsgebiet.

Der ausgebaute Birnbach durchfliel3t das Gebiet von Westen nach Osten.

Eine genauere Charakterisierung der Schutzguter
» Mensch,

Arten und Biotope,

Boden,

Wasser,

Klima,

Landschaftsbild/natirliche Erholungseignung,

V V V V V V

Kultur-/Sachguter
» sowie deren Wechselwirkungen und bereits vorhandenen Vorbelastungen

erfolgt im Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am Messegelande-Ost” der Stadt Landau
(Parallelverfahren).

5 ENTWICKLUNG BEI DER DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (PROGNOSE)

Durch die FNP-Anderung sind erhebliche negative Umweltauswirkungen bzw.
nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch eine Uberbauung mit Gewerbegebietsflichen gehen Biotopstrukturen des
Strallenbegleitgriins _im Norden verloren. Wahrend der Bauphase kommt es zu
Gefahrdungen von linearen Gehdlzbestdnden des Strallenbegleitgrins (im Bereich

Kraftgasse).

Der Bau von Gewerbeflachen mit der inneren ErschlieRung und einer Linksabbiegespur
an der L 509 fihren zu einer Neuversiegelung und damit zu einem dauerhaften Verlust
belebter Bodenflachen. Damit verbunden sind Gelédndemodellierungen und
Bodenumlagerungen.

Mit dem Bodenverlust einher geht der Verlust von Versickerungsfldchen und damit eine
Beeintrachtgung des Landschaftswasserhaushaltes.
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Die Uberbauung fiihrt zu einem Verlust von Kaltluftentstehungsfl&chen sowie zu nicht
quantifizierbaren Aufheizungseffekten im Bereich der geplanten Bebauung sowie der
Verkehrsaste fur die innere ErschlieRung.

Durch die Baukérper im Bereich der Baufenster und durch Abgrabungen im Bereich der
Versickerungsflachen kommt es zu einer Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes.

Weitere Details sind dem Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am Messegeldnde-Ost*
und dem dazugehdérigen Umweltbericht zu entnehmen.

Ubersicht tiber die zu erwartenden Auswirkungen:

» Aussagen zum Larmschutz: Das Larmschutzgutachten gibt Vorgaben zur Einhaltung
der gesetzlich festgesetzten Grenzwerte (vgl. B-Plan D 10)

» Die rechtlich festgesetzten linearen Griinflachen mit Baumpflanzungen (sidlich der
L 509 sowie beiderseits des Anschlussastes in den Gewerbepark) aus dem B-Plan
D 11 ,Froschau® und der 13. FNP Teilanderung werden in das Grinkonzept des
B-Plans D 10 aufgenommen und umgesetzt.

» Fur den B-Plan D 10 erfolgt ein eigenstédndiges Entwasserungskonzept mit einer
zentralen Rickhalteflache fir Niederschlagswasser im Siden des Gebietes. Die
Wasserrickhalteflache im Anschlussohr der BAB A 65 ist nicht Teil dieses
Konzeptes. Es ergeben sich keine Auswirkungen fur die Wasserrickhalteflache im

Anschlussohr der BAB A 65.
» Biotopverbund am Birnbach: der Biotopverbund wird umgesetzt, aber die
FlachengréRe nordlich des Birnbaches wird — im Vergleich zur bisherigen

Darstellung des FNP - zugunsten der Gewerbeflachen reduziert. Langfristig ist bei
einer Entwicklung des Gebiets D 12 beabsichtigt den Birnbach im westlichen
Bereich nach Siden maandrierend zu renaturieren und somit den Biotopverbund
nach Stden auszuweiten.

» Ackerflachen: die landwirtschaftliche Nutzung wird im Plangebiet aufgegeben.
» Wegeverbindungen fir siedlungsnahe Erholung:

o das Umfeld der Kraftgasse wird grunordnerisch neu gestaltet und
aufgewertet; in der Verlangerung der Otto-Hahn-Strale werden an zwei
Stellen Querungshilfen fur Fulganger eingebaut.

o Der Wirtschaftsweg parallel zum Birnbach bleibt erhalten

» Durch eine intensive Durchgrinung und durch eine umfangreiche Bepflanzung zur
Einbindung der Gewerbefldchen wird das Landschaftsbild zwischen der L 509 und
dem Birnbach aufgewertet. Die Ausweisung und Gestaltung des Priméaren
Biotopverbundkorridores nérdlich des Birnbaches erhéht die Attraktivitdt fir die
siedlungsnahe Erholungsnutzung.

6 ZIELE ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER
NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Zu diesen Zielen gehdren:
Stédtebaulich und Verkehrstechnisch:

» Das Vorhaben fuhrt zu einer generellen Verbesserung des Verkehrsflusses auf
der L 509 durch den Bau einer Linksabbiegespur in den geplanten
Gewerbepark (Vermeidung von Stauereignissen) (Schutzgut Mensch)
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Aufrechterhaltung der Wegebeziehung Kraftgasse/Wirtschaftsweg (Schutzgut
Mensch)

Aussagen zum Larmschutz: Durch die Umsetzung der gutachterlichen
Vorgaben werden die gesetztlichen Grenzwerte eingehalten (Schutzgut
Mensch).

Durch grof3e Baumassen und Gebaudehdéhen von bis zu 15 m Hbhe wird sich
der Blick auf die Stadtsilhouette von Osten her (A65) verandern. Gleichzeitig er-
folgt eine Neugestaltung des Stadteingangs entlang der L 509 und westlich der
KVA.

Beide Sichtweisen kénnen sich erheblich auf das Landschafts- und Ortsbild
auswirken. Um diesem im positiven Sinne entgegenzuwirken, werden durch
verschiedene bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen u. a. zu
Gebaudehthen, Werbeanlagen sowie empfehlende Hinweise (u.a. Fassaden-
begriinung) hohe Anforderungen an die stadtebauliche und architektonische
Gestaltung der Gebaude gestellt' (Schutzgut Orts- und Landschaftsbild).

Naturschutzfachlich:

>

>

Der bei der Baufeldrdumung anfallende Oberboden wird als belebte Bodenzone
auf den spateren Pflanz- und Griinflachen wieder eingebaut (Schutzgut Boden).

Die anfallenden Uberschussmassen (Versickerungsflache, Sickermulden) wer-
den, soweit moglich, fur erforderliche Aufschuttungen verwendet und an Ort und
Stelle eingebaut (Schutzgut Boden).

Da die L 509 die Hauptverkehrsachse in die Innenstadt bildet wird der Verkehr
innerhalb des Gewerbeparks reduziert. Die Bodenbelastung durch den Verkehr
wird geringer (Schutzgut Boden sowie Arten und Biotope).

Durch die Umsetzung des primaren Biotopverbundes werden die Flachen zwi-
schen dem Gewerbepark und dem Birnbach extensiviert (Schutzgut Boden,
Wasserhaushalt).

Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen erfolgt unter Beachtung der Vor-
schriften des Wasserhaushaltsgesetzes (§62 WHG)?.

Die Rickfiihrung des straltenbedingten Niederschlagswasserabflusses erfolgt
schadlos Uber eine Versickerung (Sickermulden und eine zentrale Versicke-
rungsflache) in den Grundwasserhaushalt. Eine erhebliche Stérung von Grund-
wasserverhaltnissen ist damit nicht zu erwarten (Schutzgut Wasser).

Durch die geplante Renaturierung des Birnbaches wird der Talraum aufgewertet
(Schutzgut Arten und Biotope, Boden, Wasserhaushalt, Landschaftsbild).

Die Entwicklung einer Griinlandflache innerhalb des primaren Biotopverbundes
verbessert die Biotopsituation in der Talaue des Birnbaches. Die Flache wird
durch den Ziegenzuchter (sudlich Plangebiet) beweidet. Gleichzeitig erfolgt mit
dem Entwasserungskonzept fir den B-Plan eine regelmaflige Verndssung des

' Gebietsbrief Gleisbogen im Rahmen der UVP in der Flachennutzungsplanung der Stadt Landau in der Pfalz
(April/Mai 1994), Kapitel 2.1.5 Landschafts- und Ortsbild; bearbeitet durch PLANUNG + UMWELT, Planungs-
blro Koch, Stuttgart;

2 Anforderungen an den Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (§62 WHG) Artikel 1 G. v. 31.07.2009 BGBI. |
S. 2585 (Nr. 51); zuletzt gedndert durch Artikel 12 G. v. 11.08.2010 BGBI. | S. 1163; Geltung ab 01.03.2010,
Ermé&chtigungen gelten ab 07.08.2009
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Gebietes, wodurch der Auencharakter des Birnbachumfeldes wieder hergestellt
wird (Schutzgut Arten und Biotope).

» Die Rodung betroffener Gehdlzbestande wird aulerhalb der Vogelbrutzeit, d.h.
im Winterhalbjahr zwischen Oktober und Ende Februar durchgefiihrt (Schutzgut
Arten und Biotope).

» Einige Gehdlzflachen innerhalb des Plangebietes bleiben erhalten. Wahrend
der Bauphase werden Gehdlz- und Vegetationsverluste innerhalb der festzuset-
zenden Fléchen durch entsprechende Schutzmalnahmen (RAS-LP 4, DIN
18920) vermieden (Schutzgiter Arten und Biotope, Landschaftsbild).

» An der sudlichen Grenze der Baufenster erfolgt eine Zasur durch eine intensive
Gehdlzeingrinung: Bdume und Heckenstrukturen. Die Struktur ist Teil des ge-
planten primaren Biotopverbundkorridors am Birnbach (Schutzgut Mensch, Ar-
ten und Biotope sowie Landschaftsbild).

» Zur Gliederung des Gebietes sowie zur Einbindung der Erschlielungsstralien
erfolgt eine intensive Durchgrinung mit Gehdlzstrukturen und die Ausweisung
von Grininseln (Schutzgut Mensch und Landschaftsbild).

» Innerhalb der Baufenster werden 20% der Flachen begrint (Schutzgut Mensch
und Landschaftsbild).

Fazit der FNP-Anderung

Die noérdliche Grenze der Priméren Biotopverbundflache wird gegeniiber der bisherigen
FNP-Darstellung um einige Meter nach Stiden verschoben.

Der Sidrand der Gewerbeflachen wird mit breiten privaten Grinflachen und
umfangreichen Gehdlzpflanzungen ausgestattet. Sie sollen die Gebdude mittelfristig
gegentber dem Priméaren Biotopverbundkorridor abschirmen.

Der sidlich angrenzende Grinkorridor dient sowohl als zentrale Versickerungsflache
von Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet sowie als Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Durch die Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie der
MafRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen verbleiben durch die geplanten
Nutzungsédnderungen keine erheblichen Eingriffe flir den Geltungsbereich der 16.
Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Landau in der Pfalz.

7 DARSTELLUNG VON ALTERNATIVEN

Im Stadtgebiet bestehen keine weiteren Gewerbeflaichen mit Ausnahme vereinzelter
Grundstiicke im angrenzenden GE D9.

Der Bereich am Kreisel Nord (B-Plan ND 8) befindet sich in finalen Verhandlungen zur
Nutzung.

Die gewerblich nutzbaren Flachen entlang der Bahngleise (Paul-von-Denis-Stral3e) sind
teilweise final reserviert und teilweise optioniert und damit auch nicht mehr verfiigbar.
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8 VERFAHREN DER UMWELTPRUFUNG

Die Ermittlung der Umweltbelange erfolgte einerseits durch die Auswertung von
Bestandserhebungen sowie andererseits durch verschiedene Untersuchungen und
Berechnungen, die im Rahmen des Bebauungsplans D10 Gewerbepark ,Am
Messegelande-Ost” durchgefihrt wurden.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Untersuchungen:

>

>
>

>
>

Verkehrsuntersuchungen und —prognosen zur Verkehrsentwicklung (Straenpla-
nung)

Larmschutzgutachten

Immissionsprognose zu Geruchs-Emissionen ausgehend von der geplanten Zie-
genhaltung des Prokop-Hofs

Radonbelastung in der Bodenluft

Berechnungen zur Dimensionierung der Entwasserungsanlagen (Abflussgréfien
und —verteilung im Gebiet)

Baugrunderkundung und umwelttechnische Untersuchungen sowie Grindungsbe-
ratung

Kartierungen fir Fauna und Flora und daraus ableitbare Ma3nahmen fiir den Be-
bauungsplan

Artenschutzgutachten
FFH-Vorprifung

Im weiteren Verfahren sind die im Rahmen der Beteiligung der einschlagigen Behorden
und der Offentlichkeit erfolgenden Stellungnahmen zu bericksichtigen.

9 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Ein Teil der AusgleichsmafRnahmen fiir die Schutzgiter Arten und Biotope, Boden,
Wasserhaushalt und Landschaftsbild kann innerhalb des Plangebietes geleistet werden.
Die Details sind Uber den B-Plan zu regeln.

Die MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung dieser FNP-Anderung eintreten kénnen, werden — soweit erforderlich
— im Rahmen des zu entwickelnden Bebauungsplanes D10 Gewerbepark ,Am
Messegelande-Ost“, der Stadt Landau — festgelegt.
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