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1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Rechtsplans.
11 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet
(8 8 BauNVO)

Zulassig sind:

Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe aler Art, Lagerhduser, Lagerplétze und offentliche Be-
triebe.

Nicht wesentlich stérende Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
Ausnahmsweise zulassig sind:
Tankstellen

Zentrenrelevanter Einzelhandel nur in Verbindung mit Handwerks- und Gewerbebetrieben. Der
zentrenrelevante Einzelhandel ist bis zu einer Verkaufsflache von max. 100 m? zuldssig und muss
sich flachenméfdig (max. 10% der Geschossflache und betriebsumsatzmaldig (max. 10%) deutlich un-
terordnen.

Nicht zuléssig sind:
Einzelhandel shetriebe
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Vergniigungsstétten
Gebaude und Réume fir freie Berufe

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebd eiter

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
(89ADbs. 1 Nr.1BauGBi.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Rechtsplan festgesetzt durch die Grundflachenzahl
sowie die minimal bzw. maximal zul&ssigen Gebéaudehthen.

1.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Eine Uberschreitung dieses Hochstwertes ist auch ausnahmsweise
nicht zuléssig.

1.2.2 Gebaudehodhe

Die minimale Gebaudehthe, gemessen von der Hohe der angrenzenden Erschlief3ungsstralle im Bereich der
Zufahrt bis zum hochsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika an der Schnittlinie der Gebaudeaul3en-
wand, betragt nordlich der Zufahrt zum Kreisel entlang der L 512 4,0 m.

Die maximale Gebaudehdhe, gemessen von der Hohe der angrenzenden ErschliefRungsstral3e im Bereich der
Zufahrt bis zum héchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika an der Schnittlinie der Gebaudeaul3en-
wand, betragt 8,00 m.
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1.2.3 Erdgeschossful3bodenhdhe

Die maximale ErdgeschossfuRbodenhdhe, gemessen von der Hohe der angrenzenden Erschlieungsstral3e im
Bereich der Zufahrt bis zur Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss, darf maximal 0,5 m betragen.

1.24 Ausnahmen zum Hochstmald der Hohe baulicher Anlagen

Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie dirfen die maximal zulassige Gebaudehdhe um bis zu 0,5 m
Uberschreiten.

Fir Sonderbauwerke/ -bauteile mit groferen a's den zuléssigen Hohen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Mas-
ten oder sonstige punktférmige bauliche Anlagen), kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Hochstwerte
zugelassen werden. Die Sonderbauwerke/ -bauteile miissen den tbrigen Baukdrpern in ihrer Masse deutlich
untergeordnet und betriebstechnisch erforderlich sein.

13 Bauweise
(89 Abs. 1 Nr.2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist im Bereich ,Al und A2“ die abweichende Bauweise, d.h. die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, wobei innerhalb der Uberbaubaren Flachen Gebaudeléngen Uber 50 m zuléssig
sind.

Festgesetzt ist im Bereich ,B“ die offene Bauweise. Baugrenzen und Abstandsflachen gemal? Landesbauord-
nung sind dabel zu beachten.

14 Uber baubar e und nicht iberbaubar e Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr.2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die tberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind im Rechtsplan zeichnerisch durch Bau-
grenzen und Baulinien festgesetzt.

15 Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr.4BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen geméal? § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen und erforderliche Zugénge/Zufahrten -
sind innerhalb von Grinflachen mit festgesetztem Pflanzgebot unzuldssig.

16 Stellplatze

(89 Abs. 1 Nr.4BauGBi.V.m. 8 12 Abs. 6 BauNVO)
Nichtiberdachte Pkw-Stellplétze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen oder innerhalb der Flache fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen zuléssig. Sie sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufiihren (in Sand verlegtes Pflaster, Rasengitter-/ Rasenfugenpflaster oder sonstiges
Oko-/Drainpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke).

17 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der L 512 ist ein 18 m breiter Streifen, gemessen vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn der L
512, von baulichen Anlagen jeglicher Art einschliefdlich —Nebenanlagen- freizuhalten.
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18 Zufahrten
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Grundstiick ist nur eine max. 6,50 m breite Grundstiickszufahrt zul&ssig.

19 Flachen fir Versorgungsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der im Plan festgesetzten Fléche ist die Anlage einer elektrischen Verteilerstation zuldssig. Die dauerhaf-
te Zuganglichkeit der Anlage ist zu gewahrleisten.

1.10 Flachen fur die Rickhaltung von Nieder schlagswasser
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anfallendes unbel astetes Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist zu versickern, hierzu sind am Rand des
Plangebietes Versickerungsmulden vorzusehen. Die Anlage zusétzlicher Versickerungsflachen ist nur zulés-
sig, wenn ein Nottberlauf zu den Versickerungsmulden am Rand des Plangebietes besteht.

Anfallendes Oberflachenwasser der Stral3enflachen ist in Versickerungsmulden zu sammeln und zu versickern
(MaZnahmenflache P 1 und P 2).

Die Einleitung von Oberflachenwasser in die Kanalisation ist unzulssig.

Baumalinahmen im Bereich der Grinflachen sind derart auszufihren, dass Verdichtungen des
gewachsenen Untergrundes vermieden werden.

111 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

1.11.1 Versickerungsmulden, Grunflachen entlang der westlichen und nordlichen
Grundstiicksgrenzen (P 1)

Die zur Ruckhatung des Niederschlagswassers vorgesehenen Fléchen sind vorzugsweise as
flache Mulden/ Graben mit flach und unterschiedlich geneigten Béschungen sowie variabler Sohlen-breite
anzulegen. Befestigungen (u.a. im Bereich von Ein- und Audéssen) sind auf das technisch unbedingt erfor-
derliche Maf3 zu reduzieren.

Fir die Mulden ist Saatgut zu verwenden, das kurzzeitige Uberflutungen und Trockenheit vertragt. Es sind
dafur Sickerrasenmischungen zu verwenden. Die Pflege erfolgt extensiv, d.h. Mahd ein- bis dreimal je Jahr.
Eine DUngung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze sind auf 50% festgesetzten Fléche heimische Geholze (250 Stlick)
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sind auf 30%
der festgesetzten Flache heimische Gehdlze (100 Stiick) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Als Sortierung ist ein 2xv. mehrtriebiger Strauch mit einer GrofRe von mindestens 60/100 zu wahlen. Pflanz-
dichte 1 Stiick /1,5 m2. Entlang der Nordgrenze sind zusétzlich 10 Heister in die Pflanzung einzustreuen.

Die Arten der Gehdlze sind dem Anhang ,, Pflanzliste* zu entnehmen. Das Flachen- und Zahlenverhdtnis zwi-
schen den Arten sowie die exakte Lage der Pflanzflachen sind frei wahibar. Koniferen sind nicht zuléssig.

Entlang der noérdlichen Grundstiicksgrenze sind 3 Baume, STU 16-18 gemdal3 Planeintrag zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhaten. Die baumstandorte kdnnen unter Beibehaltung der Gesamtanzahl auf3er-
halb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen verschoben werden. Die Arten sind dem
Anhang ,, Pflanzliste" zu entnehmen.
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Die Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bauvorhaben vorzunehmen.

1.11.2 StraRenbegleitgriin (P 2)

Auf dem von Bebauung freizuhaltenden Streifen entlang der L 512 und entlang des Zufahrtsbereichs sind
Pflanzflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Es sind mindestens 12 Béume, STU 16-18 gemal} Planeintrag zu pflanzen, zu pflegen und dauer-haft zu er-
halten. Die Baumstandorte kénnen unter Beibehaltung der Gesamtanzahl verschoben werden. Die Arten sind
dem Anhang ,, Pflanzliste” zu entnehmen.

Auf 75 % der dargestellten Flache sind heimische Gehdlze in Gruppen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Als Sortierung ist ein 2xv. mehrtriebiger Strauch mit einer Gréf3e von mindestens 60/100 zu wéh-
len. Pflanzdichte 1 Stiick/1,5 m2. Insgesamt 1.150 Straucher. Die Arten sind dem Anhang ,, Pflanzliste" zu
entnehmen. Das Flachen- und Zahlenverhdltnis zwischen den Arten sowie die exakte Standort der Pflanzen
sind frei wahlbar. Auf der gesamten Fléche ist eine Unter-saat aufzubringen.

Im Grundsttickszufahrtsbereich sind Pflanzungen nur bis zu einer Hohe von max. 0,8 m Uber der Gelande-
oberkante zuldssig.

Die Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Abschluss des Umbaus der Kreisverkehrsanlage, spétestens je-
doch im Jahr 2020 vorzunehmen.

1.11.3 Beleuchtung

Fir die StraRen- und AuRenbeleuchtung sind Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlock-
wirkung fir nachtaktive Insekten zu verwenden. Empfohlen werden Lampen mit einem Strahlungsmaximum
im Lichtspektrum tber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED). Die Leuchten sind staub-
dicht auszubilden.

Art, Standorte und Hohe der Beleuchtungssysteme sind so zu wahlen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache bzw. das zu beleuchtende Objekt erfolgt. Eine Abstrahlung in die freie Landschaft oder
nach oben ist unzul&ssig.

1.11.4 Versiegelungen

Unnétige Versiegelungen sind im gesamten Plangebiet zu vermeiden. Wo immer dies technisch vertretbar ist,
sind wasserdurchléssige Bauweisen (in Sand verlegtes Pflaster, Rasengitter-/ Rasenfugenpflaster oder sonsti-
ges Oko-/Drainpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren.

Gemal3 § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung sind
Zu beachten.

1.12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(89 (1) Nr. 21 BauGB)
Fir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 110-kV-Freileitung wird zugunsten des Be-
treibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte Fuhrung dieser
Freileitung kann Abweichungen gegentiber dem tatséchlichen Bestand aufweisen. Die tatséchliche Lage und
somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzzonen der 110-kV-Freileitung ist die Anpflanzung von
Baumen nicht zuldssig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Stréauchern und Gehdlzen ist zuldssig.
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Sollten Anpflanzungen von Baumen innerhalb der Schutzzonen ausnahmsweise zwingend erforderlich wer-
den, sind diese in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstande mit dem Leitungsbetreiber abzukléaren und
bedirfen dessen Zustimmung.

1.13  Fléachen fur bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um
welteinwir kungen

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1.13.1 Flachenbezogene L armkontingente

Zur Vermeidung von Uberschreitungen der Larmrichtwerte geméaR TA Larm sind fiir die Bauflachen flachen-
bezogene Larmkontingente festgesetzt. Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die
in der Planzeichnung festgesetzten Larmkontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (LEK tag, 6.00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (LEK nacht, 22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten. Die Einhaltung der festgesetzten
Larmkontingente ist im Zuge des jeweiligen baurechtlichen V erfahrens nachzuwei sen.

1.13.2 Larmpegelbereiche

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Verkehrdarm von der L 512 werden bei einer baulichen Er-
richtung oder baulichen Anderung von Gebauden, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Die Larm-
pegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3es R’ w,res von Aul3enbau-
teilen sind im Bebauungsplan (Lé&mpegelbereiche IV — V) gekennzeichnet. In den L&rmpegelbereichen gilt,
dass von Aulenbauteilen einschlieflich der Fenster folgende bewertete Schalldamm-Mal3e R'w,res nach Tab.
8 der DIN 4109 einzuhalten sind.

Larmpegelbereich | ,,Mal3geblicher Bettenraumein Aufenthaltsrdgume | Blroraume 1) und
AuRBenldrmpegel“ | Krankenstationen | in Wohnungen, ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-
réume in Beher-
bergungsstétten,
Unterrichtsraume
u.a
dB (A) Erf. R'w,res des Aul3enbauteilsin dB
v 66 bis 70 45 40 35
Y 71 bis 75 50 45 40

1) An Aulenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enldarm aufgrund der in den R&umen ausgelibten Tétigkeit nur ei-
nen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel |eistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die erforderlichen Schallddmmmalle sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfie im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche
an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRRenbauteile entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Fur besonders ruhebediirftige Aufenthaltsréume, die ausschliefflich Fenster auf [&rmzugewandten Gebéaudesei-
ten (Larmpegelbereich IV und hoher) aufweisen, sind zusétzlich schallgedémmte und méglichst motorisch be-
triebene L Uftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Rauml iif-
tung gewahrleisten. Fir Buros u. & sind ab einschliefdlich Léarmpegelbereich IV solche L iftungseinrichtungen
zu empfehlen.
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1.14 Nicht Uberbaute Flachen

Alle nicht Uberbauten Fléchen und Fléchen fir die keine weitergehenden Festsetzungen getroffen wurden sind
gértnerisch, d.h. as Zierrasen, représentative Staudenpflanzung, Pflanzung mit Bodendeckern, Strauchpflan-
zung, anzulegen.

115 Stelplatze

Die Stellplédtze sind durch Laubbdume zu gliedern. Fir je 5 Stellplétze ist mindestens ein hoch-stdmmiger
Laubbaum, STU 14/16 gemaR dem Anhang ,, Pflanzliste” zu pflanzen. Die Pflanzfldchen miissen gegen Uber-
fahren/Verdichtung geschiitzt sein. Die Baumquartiere sind mit einem geeigneten Substrat (ggf. Bodenaus-
tausch) und einem Volumen von je mindestens 12 m? herzustellen. Zur Sicherung der Standortqualitét und ei-
nes ausreichenden Entwicklungspotentials fur die B&ume sind die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen
(Pflanzgruben und Substrate) einzuhalten.

Bel stellplatzbegleitenden Griinstreifen kann die Pflanzung auch hinter den Stellplétzen im Grunstreifen vor-
genommen werden.

1.16 Dem Plangebiet zugeor dnete Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

(89 Abs. 1a BauGB)
Die Stadt Landau besitzt und pflegt auf der Gemarkung von Wollmesheim eine Okokontofl&che, tiber die, der
nicht im Planungsgebiet herzustellende, aber erforderliche Ausgleich, festgesetzt wird.

Es handelt sich um folgendes Grundstiick: Flurstiick: 552/9, Meldenummer LD-12/1998 auf der Gemarkung
Wollmesheim mit einer Gréfe von 31.800 m? (Teilflache); davon 31.200 n Streu-obstwiese und 600 m2 Ge-
holzsaum/Fel dgehdl z.

Dem Vorhaben zugeordnet wird die Teilfléche 4 mit 8.400 m? als planexterne Ausgleichsflache. Die Quote-
lung verteilt sich prozentual wie folgt:

Gewerbliche Flachen 98,5 %

Gewer begebietsinterne Er schlief3ung 1,5%
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2. Bauordnungsrechtliche/ gestalterische Festsetzungen (L BauO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(888 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

211 AuRengestaltung von baulichen Anlagen
Fir die AuRengestaltung von baulichen Anlagen ist die Verwendung von glénzenden, reflektierenden oder
grell leuchtenden Materialien bzw. Farben unzul&ssig. Hiervon ausgenommen sind Werbeanlagen.

2.1.2 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind Flach-, Pult-, Schmetterlings- und Flugdécher mit maximal 5° Dachneigung.

Dachdeckungen sowie Rinnen und Fallrohre aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind unzulé&ssig.
Technische Aufbauten auf Dachfléchen sind raumlich zusammenzufassen.

Dachaufbauten, die fir die Nutzung solarer Energien notwendig sind, sind zuldssig.

2.2 Gestaltung von Wer beanlagen

(888 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)
Grundsétzlich wird folgendes festgesetzt:

Werbeanlagen miissen gemal 88 22-24 Landesstral3engesetz einen Abstand von mindestens 20 m
zum aufderen Rand der befestigten Fahrbahn der L 512 einhalten

In einem Bereich von 20 m bis 40 m parallel zur L 512 bedirfen Werbeanlagen der Zustimmung
bzw. Genehmigung des L andesbetriebes Mobilitét Speyer.

Der Preisanzeiger fur eine Tankstelle kann ausnahmsweise mit einem Abstand von mindestens 14 m
zum auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der L 512 zugel assen werden.

Auf den im Rechtsplan festgesetzten ,, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen* P 1 und P 2 sind Werbeanlagen unzul &ssig.

Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzuléssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zulassig. Entlang der L 512 sind nur Werbeanla-
gen der dort unmittelbar angrenzenden Betriebe und nur im Einvernehmen mit der Stadt Landau zu-
lassig.

Die an der Gebaudefassade angebrachten Werbeanlagen dirfen die Dachtraufe bzw. die Oberkante
der Flachdach-Attika des jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreiten. Technische Aufbauten diirfen
nicht zur Bestimmung des hochsten Punktes herangezogen werden. Die Bestimmungen des Stral3en-
rechts und des StralRenverkehrsrechts bleiben von diesen Festsetzungen unbertihrt.

Grofl¥lachige Werbeanlagen, d.h. Werbeanlagen welche die Fassade zu mehr as 10% Uberdecken
(wie z.B. Megaposter) sind nicht zul&ssig.

Pro Betrieb sind maximal drei der nachfolgend genannten Anlagentypen zulssig.
Hohenbezugspunkt ist die angrenzende Erschliefl3ungsstralie im Bereich der Zufahrt.

Werbeanlagen sind im Ubrigen nur in den nachfolgend beschriebenen Anlagentypen bzw. Ausfilhrungen zu-
lassig:
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221 Waagrechte Werbeanlagen mit Schrifttrager und Einzelbuchstaben an der Gebaude-
fassade

Waagrechte Werbeanlagen mit Schrifttréager und Einzelbuchstaben-Schriftziige dirfen einzeln eine Breite von

6,00 m und in der Summe eine Gesamtbreite von 1/4 der Gebaudefassade nicht tberschreiten. Ihre Hohe darf

1.50 m nicht tberschreiten.

2.2.2 Senkrechte Einzelbuchstaben-Schriftziigein Form eines Auslegers an der Gebaude-
fassade

Senkrechte Einzelbuchstaben-Schriftziige dirfen eine Auskragung vor der Wand von 1,50 m und eine Hohe

von 3,00 m nicht Uberschreiten. Je Einzelbuchstaben-Schriftzug darf eine Flache von 3,00 m2 nicht tber-

schritten werden.

2.2.3 Frestehende Werbemasten (Pylone, Preisanzeiger) oder Fahnenstangen
Freistehende Werbeanlagen (Pylone, Preisanzeiger) sind bis zu einer Hohe von max. 6.50 m zuléssig. Fah-
nenstangen sind unzul&ssig.

2.2.4 Frestehende Werbetafel

Freistehende Werbetafeln dirfen eine Hohe von 3,00 m nicht Uberschreiten. lhre Kantenldnge (Breite und
Tiefe) darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Sie missen von 6ffentlichen und privaten Verkehrs- und Grunfléchen
mindestens 1,00 m zuriickstehen.

2.25 Hinweisschilder

Hinweisschilder sind auf3er an der Gebaudefassade auch an Einfriedungen zur internen Erschlief3ungsstralde
zulassig. Sie diurfen einzeln eine Flache von 0,50 m2 und in der Summe eine Gesamtflache von 1,00 m2 nicht
Uberschreiten.

2.2.6 Lichtwerbung
Anlagen mit Lichtwerbung sind nur ausnahmsweise zuldssig. Anlagen mit Lichtwerbung mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig.

2.3 Gestaltung der Lager-, Abstell- und Aufstellplatze
(888 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Lagerplétze, Stellplétze fur Mlltonnen/ -container und fir im Freien aufgestellte Behélter fllssiger oder gas-
formiger Brennstoffe sowie sonstige Abstell- und Aufstellpldtze sind in Hauptgeb&ude zu integrieren, mit
Mauern oder Sichtschutzzaunen zu umgeben oder derart zu umpflanzen, dass sie von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht einsehbar sind. Diese Abschirmungen missen sich in Form, Material und Gestaltung dem
Hauptkdrper anpassen.

24 Einfriedungen
(888 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

An den nordlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen sind als Einfriedungen nur Stabgitterzéune und Ma-
schendrahtzéaune mit Hinterpflanzung auf mindestens 1/3 der Flache sowie Hecken bis 2,00 m Hohe, gemes-
sen ab der Hohe der angrenzenden Erschlief3ungsstral?e im Bereich der Zufahrt, zuldssig. Immergriine Nadel -
gehdlze sind als Einfriedung unzuléssig.

An den stdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzbereichen sind Einfriedungen nur innerhalb der Baulinie /
Baugrenze und nur als Stabgitterzaune/M aschendrahtzaune sowie Hecken bis 2,00 m Héhe, gemessen ab der
Hohe der angrenzenden Erschlief3ungsstral3e im Bereich der Zufahrt, zuldssig. Immergriine Nadelgehtlze sind
as Einfriedung unzuléssig.
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25 Gestaltung der unbebauten Flachen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die im Gewerbegebiet gartnerisch anzulegenden Freiflachen dirfen 15 % der Grundstticksflache nicht unter-
schreiten.

Mindestens 40 % der gartnerisch anzulegenden Freifldchen der Baugrundstiicke sind mit freiwachsenden ein-
heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen (Anhang Pflanzenliste A.1). Bel flachigen Be-
pflanzungen ist pro 60 n? der Gehdlzpflanzung mindestens ein Laubbaum vorzusehen. Das Anpflanzen von
Nadel gehdlzen sowie von Reihenpflanzungen immergriner Laubgeholze ist nicht zul&ssig.

Mit der Vorlage von Bauunterlagen sind vom Bauherrn qualifizierte Freifl &chengestaltungspl dne vorzul egen.
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Anhang Pflanzliste

Pflanzenliste:

Bei Pflanzmalihahmen sollen Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden. Die Auflistung ist
nicht abschlieffend, sondern gilt als Empfehlung!

Im Bereich der Stellplétze und des Verkehrsbegleitgriin sind ausdriicklich auch Sorten und Baume gemél den
Empfehlungen der GALK-Liste zulssig
(http://www.galk.de/arbeitskreise/ak _stadtbaesume/webprojekte/shliste/)

Baumel. Ordnung: (Offentliche Grinflache und Begleitgriin mit Baumen)

Spitzahorn Acer plantanoides
Esskastanie Castanes sativa
Walnuss Juglansregia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Baume 1. Ordnung: (Offentliche Griinflache, Verkehrsbegleitgriin, Stellplétze)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stadtbirne u.a. Pyrusin Sorten
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Heimische Geholze: (Versickerungsmulden, Begleitgrin, 6ffentliche Grinfléache)

Feldahorn Acer campestre (als Heister)
Hainbuche Carpinus betulus (als Heister)
Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche* L onicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Wildrosen Rosain Arten

Holunder Sambucus nigra

Schneebal |* Viburnum lantana
Korbweide Salix viminalis

Zierstraucher: (einzeln zur Ergénzung zu verwenden)

Felsenbirne Amelanchier
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
Deutzie Deutzia

Hibiscus Hibiscus

Hortensie Hydrangaea
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Falscher Jasmin Philadel phus
Strauchrose Rosadiv. spec.
Spiere Spiraea

Flieder Syringa
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Klettergeholze:
Efeu* Hedera helix
Mauerwein Parthenocissus quinguefolia
Pfeifenwinde Aristolochia durior
Trompetenwinde Campsisradicans

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kénnen bei Verzehr giftig wirken.
* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig.

Baume und Stréucher sollten folgende Pflanzqualitéten haben:

Baume I. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU mind. 16-18
Baume Il. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU mind. 14-16
Heister: Grof3e 150-200 cm

Stréucher: 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100

Ausfihrung:

Fur die Ausfihrung der Pflanzung empfiehlt es sich geméld der DIN 18916 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemall zu
pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitét zu ersetzen. Die
gepflanzten B&ume und Stréucher dirfen auch in spéteren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.

Zur Sicherung der Standortqualitdt und ausreichenden Entwicklungspotential fur die Baume sind die FLL-
Empfehlungen fir Baumpflanzungen (Pflanzgruben und Substrate) anzuwenden.
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3. Hinweise

31 Abgrenzung von Stral3enflachen

Zur Umsetzung der Erschlieffungsstral3e kann eine Angleichung des bestehenden Gelandes erforderlich sein.
Da diese zwangdaufig auf privatem Grund erfolgen missen, sind diese von dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer  entschadigungslos zu dulden. Gleiches gilt fur die Unterkonstruktion der
stral3eneinfassenden Randsteine, wel che ebenfalls geringfligig in privaten Grund eingreifen kdnnen.

Eine angemessene Beleuchtung von Verkehrsflachen dient der Verkehrssicherheit. Die hierfir erforderlichen
Masten werden bis ca. 0,5 m hinter der Grenze des Stral3enkdrpers und damit auf privatem Grund aufgestellt.
Auch diesist durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu dulden.

3.2 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit
umweltgeféhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid (SGD) als Obere Bodenschutzbehtrde zu informieren.

33 Archaologische Funde

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen und sonstige an den
Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautréger/ Bauherrn auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen. Sie sind durch den Bautrger/ Bauherrn vertraglich zu verpflichten den Beginn der Arbeiten
rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, AulRenstelle Speyer, Kleine
Pfaffen-gasse 10, 67346 Speyer, anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, die Arbeiten Uber-wachen kann.
Die Meldepflicht und die Haftung verbleiben trotzdem beim Bautréger/ Bauherrn.

Jeder anzunehmende Fund ist unverziglich der Generadirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchéologie, AulRenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, oder Stadtverwaltung
Landau, Untere Denkmalbehdrde, KonigstraRe 21, 76829 Landau in der Pfalz, mindlich oder schriftlich zu
melden. Sofern es zu einem anzunehmenden Fund kommt, sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf
einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und soweit zumutbar, in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Sofern wirklich archdologische Objekte angetroffen werden ist der arché@ologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum zur Durchfihrung von Rettungsgrabungen (in Absprache mit den ausfihrenden
Firmen) entsprechend den Anforderungen der heutigen arché&ol ogischen Forschung einzur&umen.

Die 0.g. Punkte sind in den Bauausfiihrungspl&nen als Auflagen zu tibernehmen.

34 Auffillungen der Grundstiicke/ Erdaushub

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhaten und vor Vernichtung oder Vergeudung gemd? § 202 BauGB zu schitzen. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist der Oberboden gemal’ DIN 18915 abzuschieben, fachgerecht zwischenzulagern und flr einen
geeigneten Zweck wieder zu verwenden.

Bei Aufflllungen im Rahmen der Baumal3nahmen sind die Technischen Regeln der LA-GA-Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfélen zu berlicksichtigen. Es dirfen nur
Mineraien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) den
Vorsorgewerten fir Boden bzw. den LAGA-Zuordnungswert Z 0 einhalten. Der Einbau von Material, das den
vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch die zustdndige Abfall- und
Bodenschutzbehtrde zu prifen. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr
gultig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regelwerke zu beachten.
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Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.
Far Auffdllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 , Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft
Abfal“ inihrer neusten Fassung zu beachten.

Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft
Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblétter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de)
hingewiesen.

35 Barrierefreies Bauen

Offentlich zugéngliche Gebaude, Arbeitsstétten, Stralen, Platze, Wege, offentliche Verkehrsanlagen und
offentliche Grinanlagen sowie deren Zugénge sollen gemal3 DIN 18040 und DIN 18024-1 barrierefrei
gestaltet werden, sodass sie fir Menschen mit Behinderungen in der algemein Ublichen Weise, ohne
besondere Erschwernisse und grundsétzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind.

Bel der Ausweisung von Stellplétzen, sollten ausreichend Parkpldtze fir Menschen mit Behinderung
vorgesehen werden.

3.6 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewdhrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch individuelle
Bodengutachten kléren zu lassen. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 4020 und
DIN 4124 an den Baugrund und Baugruben sind zu beachten. Es wird ein Fein-Nivellement as
"Nullmessung” empfohlen, da im geplanten Gewerbegebiet schwache Hohendnderungen mittels
Fernerkundung festgestellt wurden.

37 Bergbau/Altbergbau
Im Bereich des Bebauungsplanes ist kein Altbergbau dokumentiert und im angrenzenden Bereich findet kein
aktiver, unter Bergaufsicht stehender, Bergbau statt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des unter Bergaufsicht stehenden Erdwarmegewinnungsbetriebes
"Landau” und des Bewilligungsfeldes fur Erdwarme "Landau'. Rechtsinhaberin des Feldes und der
Bewilligung ist die Firma Wintershall Holding GmbH, Rechterner Stral3e 2, 49406 Barnstorf.

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des unter Bergaufsicht stehenden Erddlgewinnungsbetrieb
"Landau West I". Inhaberin der Bewilligung ist die Firma Hermann von Rautenkranz, Internationale Tiefbohr
GmbH & Co. KG ITAG, ltagstralle, 29221 Celle.

3.8 Bodenschutz

Der gewachsene Boden ist in den Griunflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumal3nahmen ist der
Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuléssig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden. Humushaltiger
Oberboden (Mutterboden) und kulturféhiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt
wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mull, Abbruchmateria, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbel astetes Material zu trennen und das belastete Material
ordnungsgemal? zu entsorgen.
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Bodenbelastungen, bel denen Gefahr fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (M utterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen. Auf Schutz
vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemdad zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren
(Recycling). Auf 88 3 und 6 des Kreidaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) wird in diesem Zusammenhang
verwiesen.

Fir nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der Baumal3nahme Bodenverdichtungen — verursacht z.B. durch
haufiges Befahren — auf das unabdingbare Mald3 zu beschrédnken. Ggf. sollten mechanische und/oder
pflanzliche Lockerungsmalinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phécelie und
Olrettich) durchgefiihrt werden.

39 Grundwasser

Wird im Zuge der Baumal3nahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten, welche zum
Anschnitt gefihrt haben, unverziglich einzustellen sowie die Untere Wasserbehdrde zu informieren.
Mainahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde vor Ausfihrung anzuzeigen. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuléssig. Eine befristete
Wasserhaltung im Zuge einer Baumal3nahme bedarf der behdrdlichen Zustimmung.

310 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich der Stadt Landau liegt, dem eine
potenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Aus neuesten Erkenntnissen wurde ein
Réaumkonzept erstellt, das mit den Fachbehdrden abgestimmt wurde und der Stadt als Vorlage zur R&umung
des Gelandes dient.

Bei der Durchfihrung von Sondierungs- und Raumungsmalinahmen sind die Belange des Natur- und
Artenschutzes soweit méglich zu beriicksichtigen. Sollten Beeintréchtigungen nicht vermeidbar sein, sind die
Eingriffe auf das unbedingt notwendige Mal’ zu beschranken und anschlief3end wieder auszugleichen.

Trotz der bereits durchgefiihrten Untersuchungs- und Raumungsmalinahmen kann nicht ausgeschlossen
werden, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden.

Baumalinahmen sind daher mit entsprechender Sorgfalt durchzufiihren. Die Bauherren erhalten hierzu ein
Merkblatt bei dem Stadtbauamt der Stadt Landau. Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die Ordnungsbehérde
der Stadt Landau bzw. die ortliche Polizeiinspektion umgehend zu informieren. Alle Beteiligten erhalten
unter www.kampfmittel portal.de in einem Merkblatt weitere I nformationen und Arbeitshilfen.

311 Klassifizierte StrafRen

Das Lichtraumprofil von klassifizierten Stralen sowie des Rad- und Gehweges ist freizuhalten. Die
klassifizierten Straen dirfen auch wahrend der Bebauung des Gebietes nicht verschmutzt werden. Sollten
V erschmutzungen auftreten, sind diese unverziglich zu beseitigen.

Der Verkehr auf den klassifizierten Straen darf durch Auswirkungen des Gewerbegebietes weder behindert
noch gefahrdet werden.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der klassifizierten Stral3en (L 512) ist mit geeigneten Mal3nahmen
auszuschliefzen.

lau15023_tx_150625.doc Seite 14 von 18



http://www.kampfmittelportal.de

Bebauungsplan ND 8 , Gewerbegebiet Am Kreisel Landau Nord — Teil A* — Textliche Festsetzungen
VRN
Proll
\Miltner
N

3.12 Nachbarrecht
Auf die Regelungen des Nachbarrechts Rheinland-Pfalz insbesondere die Abstandsregelungen fir
Bepflanzungen (88 44ff.) und ggf. fir geplante Einfriedungen wird hingewiesen.

Bel Bepflanzungen entlang der Landesstral3e ist die gultige RPS (Richtlinien fir passiven Schutz an Stral3en
durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme 2009) mit den sich daraus ergebenden Abstéanden zur klassifizierten Stralze
Zu beachten.

Bel Bepflanzungen entlang der L 512 ist das Lichtraumprofil der Landesstral3e frei zu halten. Im Bedarfsfall
sind in den Luftraum Giber der Strafde hineinragende Aste zuriick zu schneiden, um ein gefahrloses Befahren
der Stral3e bzw. des Wegs zu ermdglichen.

Bel der Verlegung von Ver- und Entsorgungdeitungen sind die im Bebauungsplan festgesetzten
Gehdlzstandorte freizuhalten (gemal? Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen FGSV 939). Bel bestehenden unterirdischen Leitungen sollen Gehélzpflanzungen so
angelegt werden, dass bei Baumen und tief wurzelnden Strauchern ein Abstand von mindestens 2,50 m
zwischen Stammachse und Leitungsachse eingehalten wird. Sonst missen technische Vorkehrungen zum
Schutz der Leitungen getroffen werden.

3.13 Niederschlagswasser
Anfalendes Niederschlagswasser ist in den entsprechenden Mulden im Plangebiet zu sammeln und dort zu
versickern.

Die Einleitung des Oberflachenwassers von Stral3en- und Hofflachen Uber zentrale Retentions- und
Sickerflachen in das Grundwasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Struktur- und
Genehmigungsdirektion als Obere Wasserbehotrde.

Die Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Grundstiicken bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde, soweit es sich um
konzentrierte Versickerungen handelt (Sickerschéachte, Sickerteiche, Rigolen u. &.).

Die grofl¥flachige Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone (z. B. in ausreichend dimensionierten Sickermulden) ist erlaubnisfrei.

Bei der Planung, der Ausfihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungsanlagen sind die
algemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insb. ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138).

3.14 Fassadenbegrinung
Fensterlose Fassaden von mehr als 30 m? sind durch Rankgewéachse zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 5 Ifm.

Fassadenlénge. Die Pflanzbereiche sind ausreichend zu dimensionieren. In begrindeten Aus-
nahmefallen, in denen konstruktions- oder funktionsbedingt keine Begriinung maoglich ist, kann von einer
Fassadenbegriinung abgesehen werden.

3.15 Radonbeastung

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit grundsétzlich erhéhtem Radonpotential (It. BfS zwischen
40-100 kBg/m? in 1m Tiefe, Stand 2009). Da die Radonkonzentration je nach Untergrundbeschaffenheit stark
schwanken kann, wird Bauherren empfohlen, grundstiickss und vorhabenbezogen orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft durchfiihren zu lassen. Die erzielten Messergebnisse sollten an das
Landesamt fUr Geologie und Bergbau Gbermittelt werden.
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Laut Umweltbundesamt kann durch die beim Bauen blichen Schutzmal3nahmen gegen Bodenfeuchte sowie
eine konstruktiv bewehrte, mindestens 0,15 m dicke Bodenplatte ein hinreichender Schutz fir
Radonkonzentrationen in der Bodenluft bis zu 100 kBg/m?® sichergestellt werden. Bei Radonkonzentrationen
in der Bodenluft Gber 100 kBg/m?® sollte anstelle der vorgenannten Bodenplatte eine nach DIN 1045
bemessene und bewehrte Fundamentplatte ausgefuhrt und objektbezogen durch radondichte Folien und
Drainagen zur Erhdhung des Schutzniveaus verwandt werden.

3.16 Rodungszeiten und Baubeginn (Artenschutz)

Im Geltungsbereich wurden Brutvorkommen geschiitzter Vogelarten festgestellt. Fur diese Vor-kommen sind
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans die Schutzvorschriften und Verbote des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz zu beachten. Rodungen und der Beginn der Baumal3-nahmen sollen auf3erhalb der Brut-
zeiten der vorkommenden Arten liegen, damit keine artenschutz-rechtlich relevanten Konflikte auftreten.

3.17 Schutzstreifen und Schutzbestimmungen vorhandener Leitungen

3.17.1 Freileitung
Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plangebiet) befindet sich folgende Versorgungsein-
richtung der Pfalzwerke Netz AG:

110-kV-Starkstromfreileitung, Pos. XV, Leitungsabschnitt Portal- Nr. 1202
Schutzberei che oberirdische Freileitungen:

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzzonen der 110-kV-Freileitung ist die Anpflanzung von
Baumen nicht zuldssig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden Stréauchern und Gehdlzen ist zuldssig.

Sollten Anpflanzungen von Baumen innerhalb der Schutzzonen ausnahmsweise zwingend erforderlich wer-
den, sind diese in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstande mit dem Leitungsbetreiber abzukléaren und
bedirfen dessen Zustimmung.

3.17.2 Erdwarmeleitungen
Im Bereich des Plangebietes befinden sich folgende Leitungen:

Leitung Kabel Ansprechpartner

LW-Leitung; auRer Betrieb k.A.  Wintershall Holding GmbH

LW-Leitung; DN100; aul3er Betrieb (verd.) k.A.  Wintershall Holding GmbH

LW-Leitung; DN100; aul3er Betrieb (verd.) k.A. Stadt Landau (gem. Ubernahmevereinbarung

v. 16.10.2001)

Zum Schutz der Leitungen und der Begleitkabel darf im engeren Kreuzungsbereich (d. h. 4 m beiderseits der
Anlagen) nur in Handschachtung gearbeitet werden. Die vorgefundene Lage der Begleitkabel darf ohne unse-
re Zustimmung nicht veréndert werden.

Die Kreuzung ist unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere der DV GW-
Richtlinie G 463, durchzufihren. Auf die GW 315 "Hinweise fir Mal3nahmen zum Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten" als Teil des DV GW-Regelwerks nehmen wir besonderen Bezug.

Im Bereich der Leitungen muss unterhalb des Schotterbetts eine Leitungssicherung durch Geo-Textil-Matten
erfolgen. Im Rahmen der Baumal3nahme kdnnen weitere Sicherungsmalinahmen erforderlich werden, welche
einen sicheren Betrieb unserer Anlagen gewahrleisten sollen. Diese sind mit dem zustandigen Forderbetrieb
Landau abzustimmen.
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3.18 Stadtebauliche Gesamtkonzeption

3.18.1 Haupt- und Nebenanlagen

Die baulichen Haupt- und Nebenanlagen sollen mit einem im Geltungsbereich dieses Bebauungs-plans ein-
heitlichen architektonischen Baustil zu einem einheitlichen stédtebaulich-architektonischen Erscheinungsbild
beitragen.

Samtliche bauliche Anlagen sollen in einer modernen Bauweise realisiert werden.

Es sollen Materialien und Materialkombinationen (z.B. Holz, Gabionen, Glas, Stein) umgesetzt werden, die
einen Bezug zur Landschaft herstellen.

Ggf. zeitverzégert hinzukommende Gebaude sollen sich in das vorhandene Erscheinungsbild einfiigen.

3.18.2 Sonstige ortshildpragenden bauliche und sonstige Anlagen

Die sonstigen ortshildprégenden baulichen und sonstigen Anlagen (z.B. Art und Umfang der
Werbeanlagen, Stellplétze, Verkehrsflachen, Aul3enanlagen) sollen untereinander und hinsichtlich der Bebau-
ung aufeinander abgestimmt werden.

3.19 Sicherheitsabstand zu Versorgungsleitungen

3.19.1 Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Strauchern

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsl eitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,0 m (ho-
rizontaler Abstand Stammachse — Aul3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewéahrleistung
der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentra
ger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete Mal3nahmen zum Schutz der Leitungen
(z.B. Einbau von Trennwanden aus K unststoff) vorzusehen.

3.19.2 Verlegungvon Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,0 m (horizontaler
Abstand Stammachse — Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Be-
triebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind die Leitungen vom Ver-
sorgungstrager, in Absprache mit der Stadtverwaltung Landau, mit geeigneten Mal3nahmen zum Schutz (z.B.
Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vor eindringenden Wurzeln zu schiitzen. Im Ubrigen gilt die DIN
18 920 ,, Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und V egetationsflachen bei Baumal3nahmen*.

3.19.3 Telekommunikationsanlagen

Telekommunikationsanlagen sind bel der Bauausfihrung zu berticksichtigen. Bei dem Erfordernis einer Um-
verlegung ist ggf. Rlcksprache mit den Leitungstrégern zu fuhren. Bei der Bauausfilhrung sind die Anlagen
grundsétzlich zu schiitzen, bzw. zu sichern. Die Anlagen diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckun-
gen nicht verringert werden. Erforderliche Sicherheitsabstdnde zu den Telekommunikationsanlagen sind
grundsétzlich einzuhalten.

3.20 Brandschutz

Gemal3 § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz missen bauliche Anlagen so an-geordnet und
beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von Menschen und Tieren und wirksame
L 6scharbeiten moglich, sind.

Werden auch Gebdude der Gebdudeklasse 4 gem. § 2 LBauO errichtet, sind entsprechende Hub-
rettungsgeréte der Feuerwehr bereitzuhalten, mit deren Hilfe die Gebaude innerhalb der Einsatzgrundzeit von
acht Minuten (siehe 5 1 der Feuerwehr-Verordnung) erreicht werden kénnen.
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AuRerdem sind entsprechende Feuerwehrzufahrten und Aufstellfléchen fir die Hubrettungsgerédte der Feuer-
wehr zu berticksichtigen.

Die Kurvenfihrung der Stral3en ist jeweils so zu gestalten, dass Feuerwehrfahrzeuge jederzeit unschwer an
die Grundstiicke herangefahren werden kdénnen. Die Kurven sind geméal3 der ,,Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr", Ministerialblatt der Landesregierung von Rheinland-Pfalz vom 15. August 2000, auszufthren.

Zur Loschwasserversorgung ist eine ausreichende Ldschwassermenge bereitzustellen. Die Léschwassermenge
ist nach dem DV GW-Arbeitshlatt W 405 ,, Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasser-
versorgung” in der aktuellen Fassung (derzeit: 2008-02) zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V.). Seitens der Stadtverwaltung Landau in der Pfalz wird eine Menge von 192 ccrm/h bel
einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von zwei Stunden al's ausreichend angesehen.

Die Hydranten fur die Entnahme von Ldschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fir die Feuerwehr
zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 120 m betragen. Der Anlage von
Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist der Vorzug zu geben. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder
gem. DIN 4066 haltbar und gut sichtbar zu kennzeichnen.

Die Hausnummern sind so zu gestalten, dass sich ihre Abfolge logisch ergibt und von anrlickenden Rettungs-
kréften nachvollzogen werden kann. Die Hausnummern sind bereits wéhrend der Bauphase zu vergeben und
an den Gebauden anzubringen.

3.21 Plangrundlage
Die Plangrundlage stimmt mit dem aktuellen Liegenschaftskataster Uberein (Stand: 23.06.2015).

3.22 Begrinungsplan zum Bauantrag

Die Einhaltung der landespflegerischen Festsetzungen gemd Ziffer 1.11 wird im Bau-
genehmigungsverfahren dadurch sichergestellt, dass dem Bauantrag ein fachlich qualifizierter
Begrunungsplan beizufiigen ist. Dieser wird damit zum Bestandteil der erforderlichen Genehmigungsunterla-
gen sowie zum Gegenstand der Baugenehmigung.

3.23 Regenerative Energien

Es wird empfohlen - soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist -, alternative Energiesysteme, wie z.B. Sonnen-
kollektoren/Absorber, zum Einsatz zu bringen. Des Weiteren wird die passive Nutzung solarer Energie emp-
fohlen.

3.24  Bautechnik
Bel der Auswahl der bautechnischen Produkte sollte den Aspekten der Umweltvertréglichkeit Rechnung ge-
tragen werden.

3.25 Vorschriftennachwels
Die den Planunterlagen zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
konnen im Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz eingesehen werden.
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1  Planungsanlass, Raumlicher Umfang und Beschreibung des Geltungsbereichs, an-

grenzende Nutzungen, Eigentumsver haltnisse

11 Planungsanlass

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Bei der im We-
sentlichen angestrebten Nutzung fir die Flache (eingeschrénktes Gewerbegebiet) handelt es sich weder um
ein privilegiertes noch um ein begtinstigtes V orhaben, sodass zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich ist.

12 L age, Abgrenzung und der zeitige Nutzung des Plangebietes

Die Lage des Plangebietes im Norden der Stadt Landau ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lageplan er-
sichtlich.

Bild 1: Topographische Karte

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Baugrundstiicke 5077/4, 5077/5, 5078/2,
5078/3, 5078/5, 5078/6 und4932/16 in der Gemarkung Landau-Nuf3dorf und umfasst eine Fléche von ca.1.87
ha.

Das Gebiet liegt nordlich der in nordost-slidwestlicher Richtung verlaufenden L 512. Die Flache wird domi-
niert von einer ca. 10-jdhrigen Gehdlzbrache im Nordteil und einem Dahlienfeld im Sidteil. Das Gehdlz ist
aus einer ehemaligen Zwetschgen-Niederstammanlage entstanden, ist im Schnitt 5 m hoch und sehr dicht be-
stockt. Weiterhin fhrt Gber die Flache ein breiter Zufahrtsweg in nordwestlicher Richtung zu dem Gelénde
der Pfalzwerke und den dort gelegenen Betriebs-Tennisplétzen.
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Bild 2: Luftbild mit Geltungsbereich

13 Angrenzende Nutzung

Im Norden grenzt das Plangebiet an intensiv genutzte landwirtschaftliche Fléachen (Weinbau) an. Im Siiden
begrenzt der ndrdlich der L 512 verlaufende Ful3- und Radweg den Planbereich. Westlich grenzen unmittel bar
die Versorgungsfldchen der Pfalzwerke mit Betriebs-, Werkstatt und Birogebauden sowie den betrieblichen
Tennisplétzen an.

14 Eigentumsver haltnisse

Die Flachen des Planungsgebietes befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Stadt Landau. Die vier nord-
lich liegenden Flurstiicke 5078/2, 5078/3, 5078/5 und 5078/6 befinden sich im Privateigentum.

Planerische und rechtliche Vorgaben

2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung—-LEP IV

Nach dem LEP 1V gehort die Stadt Landau in der Pfalz der Siedlungsstruktureinheit ,,VVerdichteter Raum® an
und dient somit u.a. der Entlastung hochverdichteter R&ume (wie Mannheim, Ludwigshafen und Karlsruhe).

Als Mittelzentrum im Grundnetz mit teilweise oberzentralen Einrichtungen versorgt die Stadt Landau einen
Funktionsraum, der mit Ausnahme der Verbandsgemeinde Bad Bergzabern (Funktionsraum des Mittel zent-
rums Bad Bergzabern) den gesamten Landkreis Sitidliche Weinstral3e umfasst.

ImLEP IV ist die Stadt Landau as ,,landesweit bedeutsamer bestehender Gewerbestandort” dargestellt.

Es liegt zwischenzeitlich ein Entwurf zur 2. Teilfortschreibung des LEP 1V hinsichtlich der Ziele 31, 39, 40,
61 und 92 vor. Bei Z31 wird die Zielqualitét einer vorrangigen Siedlungsentwicklung im Innenbereich vor ei-
ner AulRenentwicklung wiederhergestellt. Die zukiinftige Formulierung soll wie folgt lauten: Die Innenent-
wicklung hat Vorrang vor der AufRenentwicklung. Bei einer Ausweisung von neuen, nicht erschlossenen Bau-
fléachen im planerischen AuBenbereichi. S. des § 35 BauGB ist durch die Bauleitplanung nachzuweisen, wel-
che Fl&chenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden
konnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.
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Diesbeziiglich ist klarzustellen, dass im gesamten Stadtgebiet der Stadt Landau in der Pfalz derzeit nur noch
vereinzelt gewerblich nutzbare Flachen zur Verfiigung stehen. Der aktuelle Nutzungszonenplan des Gewer-
beparks ,, Am Messegelande” (Bebauungsplan D9) in Abbildung 1 und der aktuelle Vermarktungsstand an der
neuen Paul-von-Denis-Stral3e in Abbildung 2 verdeutlichen dies. Die noch nicht bebauten/genutzten Fléchen
sind weit Uberwiegend an Gewerbebetriebe verdullert und projektiert, sodass in Kiirze mit einer Bebauung/
Nutzung gerechnet wird, sowie fir absehbare Betriebserweiterungen vertraglich reserviert. Soweit brachgefal-
lene Flachen vorhanden sind, befinden sich auch diese weit Gberwiegend in Umnutzungsverhandlungen und
Neuentwicklungen oder wurden in der Vergangenheit bereits entwickelt. Die Stadtverwaltung Landau in der
Pfalz hat diesbeziiglich Kenntnisse, da sie bei Projektierungen aufgrund der planungsrechtlichen Fragestel-
lungen stets beteiligt ist. Ferner werden vereinzelt gewerblich nutzbare Fléachen tatsichlich noch nicht ge-
werblich genutzt, da sich diese im Privateigentum befinden und die Stadt keinen Einfluss auf den Zeitpunkt
einer VerdulRerung ausiben kann.

RAHMENKONZEPT ‘GEWERBEPARK "AM MESSEGELANDE / BIRNBACH® STADT LANDAU IN DER PFALZ

Abb. 1 Nutzungskonzept Gewerbepark , Am Messegelénde" Abb. 3 Vermarktungsstand an der Paul-Dennis-
StralRe

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumor dnung — Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar konkretisiert die Zielsetzungen des Landesentwicklungspro-
gramms LEP IV Rheinland-Pfalz. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar aus dem Jahr 2014 ist der
Stadt Landau die zentral 6rtliche Funktion ,, Mittel zentrum im Grundnetz* zugewiesen.

Das Plangebiet selbst ist als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe — Bestand ausgewiesen. Die vorliegende
Planung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.
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Bild 3: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Bereich Stadt Landau, freier Mal3stab

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal? § 8 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Fé&chennutzungsplan zu entwickeln. Der Fléchennutzungs-
plan 2010 der Stadt Landau stellt das Plangebiet Gberwiegend als Gewerbeflache und im nérdlichen Bereich
auf einer Breite von ca. 20 m als — Fléache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Randzone, neuer Griingurtel)- dar. Nordlich und nordéstlich des Plangebietes
sind Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Randzone, neuer Griingurtel) dargestellt. Stdlich der L 512 schlief3en Gewerbefléchen und im Westen Ver-
sorgungsfléchen (Pfalzwerke) an.

Aufgrund dessen, das der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Darstellungen beinhaltet und die
Randzone bzw. der Griingiirtel mit einer Breite von ca. 90 m verbleibt ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht erforderlich.

Bild 4: Auszug Flachennutzungsplan 2010, Bereich Stadt Landau, freier Mal3stab
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2.4 Verfahrensiberblick und bestehendes Bauplanungsrecht im Geltungsbereich

Nach verschiedensten Entwicklungstiberlegungen seit Mitte der 1990er Jahre wurde auf Veranlassung eines
Projektentwicklers mit dem Aufstellungsbeschluss des Stadtrates am 11.12.2012 eines — zunachst vorhaben-
bezogenen — Bebauungsplanes die Gebietsentwicklung in die Wege geleitet. Das Planungsverfahren wurde
nach der zweimaligen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange (02/2014 und 06-
07/2014) bis zum Satzungsbeschluss am 30.09.2014 fortgefihrt. Aufgrund der damals angestrebten kleinteili-
gen Betriebs- und Nutzungsstruktur mit ca. funf verschiedenen Betrieben wurde eine interne ErschliefRung
festgesetzt (siehe stadtebauliches Konzept in Bild 5). Ferner umfasste der Bebauungsplan die Schaffung eines
Bypasses am Kreisel und eine eigensténdige Ausfahrt in das Gewerbegebiet von der L 512. Leider konnten
fir diese Konzeption keine der Zielsetzung entsprechenden Betreiber akquiriert werden, sodass die Verwal-
tung die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt als letztem Verfahrensschritt zum Inkrafttre-
ten nicht ausfuhrte und der Stadtrat am 26.05.2015 die Aufhebung des Satzungsbeschlusses beschloss.

Daher ist das Plangebiet dem Aufenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Bild 5: Stéadtebauliches Konzept, freier Mal3stab
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3 Planerische Grundsatze

31 Allgemeines zum Stadtebaulichen K onzept

Das Plangebiet ist die Realisierung gewerblicher, insbesondere —autoaffiner Nutzungen - ohne dffentliche Er-
schliefRungsaniagen mit einer klaren Betreiberstruktur. Unter , auto-affinen Nutzungen® sind Nutzungen zu
verstehen, die fir die Interessen und Belange der Automobilindustrie (z.B. Autohduser, produzierende Be-
triebe der Automobilindustrie wie u.a. Zulieferbetriebe) und zur Gewéhrleistung der Funktionsfahigkeit des
Individualverkehrs erforderlich sind (z.B. Tankstellen, Waschanlagen, Werkstétten, Priifstellen) sowie sonsti-
ge Kfz-bezogene Dienstleistungsbetriebe (z.B. Autovermietung).

Aufgrund der Lage des Plangebietes an dem hochfregquentierten Stadteingang Landau-Nord, ist in Ergénzung
zu dem vorhandenen Gewerbeschwerpunkt ein hochwertiges und zeitgemél3es stadtebaulich-architektonisches
sowie umweltvertrégliches Konzept fir diesen bedeutenden Standort vorgesehen. Hauptziel der baulichen
Entwicklung des Plangebietes ist die Schaffung einer klaren Raumkante parallel zur L 512, sodass diese als
Baulinie festgesetzt ist. Das Gestaltungs- und Nutzungskonzept soll neben den gestalterischen Festsetzungen
in diesem Bebauungsplan durch eine entsprechende Betreiberakquise der Wirtschaftsférderung und Regelun-
gen im Kaufvertrag umgesetzt werden.

Daher ist ein eingeschrankten Gewerbegebiet, in welchem nicht wesentlich stérende Gewerbebetrieben aller
Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und oOffentliche Betriebe, nicht wesentlich storende Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude zuldssig sind, vorgesehen. Ausnahmsweise zuldssig sind Tankstellen und zentrenrele-
vanter Einzelhandel nur in Verbindung mit Handwerks- und Gewerbebetrieben. Nicht zul&ssig sind sonstige
Einzelhandel sbetriebe, Wohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Vergniigungsstétten und Gebaude und Raume fir freie Berufe.

Fur eine optimale Einbindung des Plangebietes in die Landschaft sind die zulassigen Gebéude- und Werbean-
lagenhdhen begrenzt sowie entlang der Plangebietsgrenzen Grin- und Pflanzflachen in unterschiedlichen
Breiten vorgesehen. Innerhalb dieser Grinflachen werden die erforderlichen Retentionsréume zur Regenwas-
serversickerung untergebracht.

Entlang der L 512 ist nach § 22 Landesstral3engesetz grundsétzlich ein Abstand von 20 m fur bauliche Anla-
gen jeglicher Art einzuhalten. Aufgrund der geschwindigkeitsreduzierenden Wirkung des Kreiselsist nur ein
Abstand von 18 m in Abstimmung mit dem Landesbetrieb fir Mobilitét festgesetzt. Dieser 18 m breite Ab-
standsstreifen muss begrint werden, um die geplante Bebauung entlang der Landesstral3e 512 entsprechend
einzugrinen und Stor-/ Blendwirkungen des Stral3enverkehrs durch Fahrzeugbewegungen innerhalb des Plan-
gebiets zu vermeiden.

3.2 Verkehrlicheund infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die aulere Verkehrserschlief3ung des Plangebietes erfolgt Uber den ca. 50 m langen Abzweig ,, NuRRdorfer
Heide" direkt aus dem Kreisel an der L 512. Parallel zu diesem Anschlussist ein 2 m breiter einseitiger Ful3-
und Radweg vorgesehen, der in einem 3 m breiten Wirtschaftsweg as Zufahrt fir das westlich angrenzende
Betriebssportgel &nde mindet.

Sofern eine interne Erschlief3ung erforderlich wird, ist diese durch den oder die Betriebe herzustellen.

Von der Stadt Landau wurde im Oktober 2013 eine Verkehrsuntersuchung erstellt. In Kapitel 5.1 werden die
Ausfuhrung sowie das Ergebnis dieser Verkehrsuntersuchung beschrieben. Im Ergebnis wird eine Verbesse-
rung der Leistungsféhigkeit des Kreisels angestrebt. Die planungsrechtlichen Grundlagen fur die noch festzu-
legenden Verbesserungsmal3nahmen sollen Gegenstand des Bebauungsplans ,, Gewerbegebiet Am Kreisel
Landau-Nord — Teil B sein.

Kurzfristig wird, im Einvernehmen mit dem LBM Speyer, von der L 512 aus Richtung Stidwesten kommend
ein zusétzlicher Bypass in die Hainbachstral3e (K7) angelegt (, Bypass-Sid*).

lau15023 _bg_150625 Seite 12 von 68



Bebauungsplan ND 8 , Gewerbegebiet Am Kreisel Landau Nord — Teil A* - Begriindung
VRN
Proll
\Miltner
N

Die Entwasserung des Plangebietes wird im Trennsystem erfolgen, um zusétzliche Belastungen des drtlichen
Kanalisationsnetzes zu reduzieren. Das Oberflachenwasser, soweit rechtlich zuléssig wird daher vor Ort in
Entwésserungsmulden entlang der ndrdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze gesammelt und dort
flachig versickert. Das Schmutzwasser wird durch den Anschluss an das Kanalnetz abgefihrt.

33 Flachenbilanzierung

Die Flachenverteilung innerhalb des Geltungsbereiches sieht wie folgt aus:

Bestand:
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca 1,87 ha ( 100,0 %)
davon

Vorhandene Verkehrsflachen

- Stral3e ca 0,03 ha( 1,60 %)
Verkehrsbegleitgrin ca 0,13 ha( 6,95 %)
Gehdlzbrache ca 0,84 ha( 44,92 %)
Ackerflache intensiv genutzt (Dahlienfeld) ca 0,39 ha( 20,86 %)
Freiflache entsiegelt (Zufahrtsweg Pfalzwerke) ca 0,03 ha( 1,60 %)
Weinbergflache ca 0,36 ha( 19,25 %)
Landwirtschaftlicher Weg ca 0,09 ha( 4,82 %)
Planung:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca 1,87 ha ( 100,0 %)
davon:

Vorhandene Verkehrsflachen

(Stralde mit Griin) ca 0,03 ha( 1,60 %)
Geplanter Geh- Rad- und Wirtschaftsweg ca 0,02 ha( 1,07 %)
Geplante Gewerbefléche ca 1,31 ha( 70,05 %)
Geplante private Grinflachen ca 0,51 ha( 27,27 %)

4 Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird as , Vollverfahren* mit frilhzeitiger und normaler Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung einschliefflich Umweltprifung und Umweltbericht durchgefiihrt. Zum bisherigen Ver-
fahren siehe Kapitel 2.4.

5 Fachgutachten

Zur Umsetzung der genannten Planungsziele bzw. im Hinblick auf die Erfullung gesetzlicher Anforderungen
(umfassende Zusammenstellung des Abwéagungsmaterials) werden zum Bebauungsplan ND 8 ,, Gewerbegebiet
Kreisel Landau-Nord — Teil A“ mehrere Fachgutachten beauftragt. Die Gutachten dienen als Grundlage des
Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen.
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51 Verkehrsuntersuchung zur Kreisverkehrsanlage

Die Stadt Landau hat friihzeitig im Planungsverfahren eine Verkehrsuntersuchung beauftragt, die zwei Aspek-
te umfasst (Verkehrsuntersuchung KVP L512/ Hainbachstral3e in Landau, Habermehl & Follmann, 10/2013):

1 Nachweis einer gesicherten verkehrlichen Erschlieffung des Plangebiets Uber das klassifizierte
Stral3ennetz
2. Darstellung von Moglichkeiten zur Kapazitétssteigerung des derzeitigen Knotenpunkts

Der Bearbeitung der Verkehrsuntersuchung lagen fir die gewerblichen Betriebe keine konkreten V orhaben zu
Grunde, sondern es wurde eine Mittelwert-Betrachtung durchgefiihrt. Demnach wurde mit folgenden Rah-
mendaten gerechnet:

Neuverkehrs aufgrund von 15.000 m? Bruttobaulandflache
0 13.000 m? Gewerbeflache mit je einem Drittel Produktion/ Handwerk/ DL
0 2.000 m?2 Lebensmittelsupermarkt mit 1.600 m? Geschossflache

die derzeitigen Uberlagerungen der Spitzenstundenbel astungen,

eine pauschale Verkehrszunahme im klassifizierten Stral3ennetz von 5%

Hierbei wurde festgestellt, dass aufgrund der der-zeitigen V erkehrsbel astungen (Knotenstromzahlung aus dem
Jahr 2009) in der Morgenspitze

die Kreiselanbindungen Hainbachstral3e und der vorhandene Bypass die Qualitétsstufe ,A“ (d.h.
Wartezeit < 10 sec.) erreichen,

die Kreiselanbindung ,, L 512-Siid" die Qualitatsstufe ,,B* (d.h. Wartezeit < 20 sec.) erreicht,
die Kreisdanbindung ,,L 512-Nord" die Qualitéatsstufe , F* (d.h. Wartezeit > 45 sec.) erreicht.
Insgesamt erreicht der Kreisverkehrsplatz daher in der Morgenspitze derzeit die Qualitétsstufe , F-.

In der Abendspitze erreicht die Kreiselanbindung ,,L 512-Stid“ aufgrund der derzeitigen Verkehrsbel astungen
die Qualitatsstufe ,C*, die L 512-Nord die Qualitétsstufe ,,B* und die Hainbachstral3e sowie der Bypass von
der Hainbachstraf3e zur L 512 die Qualitatsstufe ,,A“. Insgesamt erreicht der Kreisverkehrsplatz daher in der
Abendspitze derzeit die Qualitétsstufe ,, C*.

Fir den Prognosezeitraum 2025 bestétigt die Verkehrsuntersuchung die grundsétzliche Leistungsfahigkeit,
sofern der Kreisel um zwei vollsténdige Bypéasse erweitert oder in vergleichbarer Art und Weise optimiert
wird.

Fur die Bestimmung der Gesamt-Qualitétsstufe des Kreisels sind die Spitzenstunden der Kreiselanbindungen
»L 512-Nord" und ,, L 512-Sid"“ malgebend, jedoch nicht die neu hinzukommenden Gewerbeflachen, welche
sowohl in der Morgen- als auch der Abendspitze die Qualitétsstufe ,B* (d.h. Wartezeit < 20 sec.) erreichen.

Daher wird auf eine Neuberechnung der Leistungsfahigkeiten in diesem Bebauungsplanverfahren verzichtet.
Somit ist nachgewiesen, dass zwar eine verkehrliche Erschlief3ung des Plangebiets Uber den Kreisel moglich
ist, die Leistungsfahigkeit jedoch verbessert werden sollte. Die Stadtverwaltung l&sst daher verschiedene Pla-
nungsvarianten erarbeiten. Die Festlegung auf eine Vorzugsvariante, die notwendige Abstimmung mit dem
Landesbetrieb fur Mobilitét und die Schaffung von Planungsrecht soll daher zeitlich teilweise parallel zu die-
sem Bebauungsplanverfahren, teilweise jedoch nachgeordnet in einem eigenstandigen Bebauungsplanverfah-
ren (, Gewerbegebiet Am Kreisel Landau-Nord — Teil B*) stattfinden.

Hinsichtlich der Erreichbarkeit der Gewerbeflachen ist zu berlicksichtigen, dass die Erreichbarkeit des Ab-
zweigs ,,NulRdorfer Heide" von der Verkehrsbelastung der L512 abhéngig ist, d.h. es kann wahrend der Spit-
zenbelastungszeiten zu Rickstaus auf der L512 kommen, bevor die Zufahrt in das Plangebiet erreicht wird.
Zugleich ist zu beriicksichtigen, dass aufgrund der iblichen Offnungszeiten von Gewerbebetrieben der (Kun-
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den-)Zielverkehr in das Gewerbegebiet zeitlich eher nach den Spitzenbelastungen auf der L512-Nord entste-
hen wird und es somit nur zu geringen Uberlagerungen der Verkehrsmengen der L512-Nord und dem Kun-
denverkehr in das Plangebiet kommen wird.

Als Variante zur Erschlief3ung des Plangebiets und als Variante zur Kapazitétssteigerung des Kreisels wurde
eine abgesetzte Anbindung aul3erhalb des Kreisverkehrs im nérdlichen Bereich des Plangebiets an die L 512
geprift. Da hierbel ein weiterer Kreuzungsbereich nur 350 m hinter/ vor der Anschlussstelle der L 512 zur B
10 bzw. nur 150 m vor dem Kreisel Landau-Nord entstehen und sich somit der Charakter der L 512 eher in
einer stadtische Stral3e mit haufigen Ein- und Ausfahrtsbereichen éndern wiirde sowie zusétzlich die gebiets-
interne Nutzungszonierung/ Erschliefiung nicht optimal gestaltet werden konnte, wird diese Variante nicht
weiterverfolgt. Damit ist sichergestellt, dass auch zukinftig die Erschlief3ung des Plangebiets Uber den vor-
handenen Abzweig ,, NuRdorfer Heide" erfolgt.

Kurzfristig wird, im Einvernehmen mit dem LBM Speyer, von der L 512 aus Richtung Stidwesten kommend
ein zusétzlicher Bypass in die Hainbachstral3e (K7) angelegt (, Bypass-Sid*).

52 Artenschutzgutachten

Zur Prifung, ob die Belange des V ogel schutzes, des Flora-Fauna-Habitats sowie des Artenschutzes betroffen
sind, wurde zeitnah ein Fachgutachten durch das Biro Krell aus Bad Bergzabern durchgefihrt, welches fol -
gende Aspekte untersucht hat:

FFH-Screening
Voruntersuchung Artenschutz (Relevanzpriifung)

Im Rahmen der Vorprifung wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Untersuchungsbereich vor-
handenen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten durchgefihrt. Ziel des Gutachtens (siehe Anlage) ist es, mogli-
che durch das Vorhaben ausgel 6ste artenschutzrechtliche Konflikte und Verbotstatbesténde friihzeitig zu er-
kennen und durch die Bestimmung zweckmal3iger vorgezogener Mal3nahmen abzuwenden.

53 L armgutachten

53.1 Vorbemerkung

Im Zuge des Planverfahrens wurde ein Larmgutachten in Auftrag gegeben werden, welches vor dem Hinter-
grund der geplanten gewerblichen Nutzung die Larmbel&stigung durch den zusétzlichen Verkehr und die neu
entstehenden Betriebe priifen sollte.

Das Gutachten wurde durch das Ingenieurbiro Malo aus Bad Durkheim erstellt.

In dem auszuarbeitenden schalltechnischen Untersuchungsbericht waren fir das Plangebiet Emissionskontin-
gente (LEK) nach DIN 45691 zu definieren. Die LEK innerhalb des Plangebietes waren so festzusetzen, dass
in der Nachbarschaft an den néchstgel egenen Gebauden mit schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109 die
dort geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Uberschritten werden. Die aus schalltechnischer Sicht
immissionsrelevante Vorbelastung der bestehenden Gewerbefléchen im Umfeld des Plangebietes wurde bei
der Festlegung der Emissionskontingente innerhalb des Plangebietes berticksichtigt.

Die Festlegung von Emissionskontingenten innerhalb des Plangebietes wurde gewahlt, da die spétere Nutzung
des Plangebietes aus schalltechnischer Sicht, d.h. mit den sich aus der Bebauung ergebenden Abschirmungen
und Reflexionen, noch nicht definiert werden kann. Um der Entwicklung des Plangebietes entsprechenden
Spielraum zu geben, wurden verschiedene wesentliche Parameter festgesetzt. Die bestehende Bebauung mit
schutzbediirftigen Raumen in der Nachbarschaft (z.B. entlang der Thomas-Nast-Strafl3e) wird mit der Festset-
zung von Emissionskontingenten innerhalb des Plangebietes vor unzuldssigen Gerduschimmissionen ge-
schiitzt. Aulderdem ist eine aus schalltechnischer Sicht geordnete Entwicklung des Plangebietes selbst sicher-
gestellt.
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Des Weiteren wurden die Emissionen des Verkehrslarms auf den offentlichen Stral3en und die gewerblichen
Emissionen berechnet und deren Einwirkungen auf das Plangebiet nach DIN 18005 und den baurechtlichen
Vorgaben der DIN 4109 bewertet.

5.3.2 Gebietseinstufung aulerhalb des Plangebietes

Fir die vorliegenden Gebietseinstufungen der bestehenden Bebauung in der Nachbarschaft des Plangebietes
gelten nach TA Lam fir die Gerduscheinwirkung gewerblicher Anlagen folgende Immissionsrichtwerte
(IRW):

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Immissionswerte (IRW)  tags = 65 dB(A)
nachts = 50 dB(A)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Immissionswerte (IRW)  tags = 55 dB(A)
nachts = 40 dB(A)

Diese Immissionsrichtwerte sollen, unter Ausschdpfung aler technisch méglichen und wirtschaftlich sinnvol-
len aktiven Schallschutzmal3nahmen, von den auf die Immissionsorte einwirkenden gewerblichen Gerduschen
nicht Gberschritten werden.

5.3.3  Schalltechnische Orientierungswerte inner halb des Plangebietes

Das Plangebiet ist als eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNV O festgesetzt. Demnach gelten folgen-
de schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005:

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Schalltechnischer
Orientierungswert (SOW) tags
nachts

65 dB(A)
50 (55) dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fUr Industrie,- Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir
Geréausche vergleichbarer offentlicher Betriebe gelten. Der hohere Wert gilt danach fur die Beurteilung der
Gerauscheinwirkung des 6ffentlichen Stral3en- oder Schienenverkehrs@rms.

Bel der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen schalltechnische
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 zuzuordnen. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist
winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemesse-
nen Schutz vor Larmbel&stigung zu erflllen. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Be-
bauung, bestehenden V erkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht ein-
halten.

Uberschreitungen der geltenden SOW durch Verkehrsldrm von 6ffentlichen Straf3en und Schienenwegen ohne
aktive Schallschutzmalihahmen erschlief3en sich i. S. d. Tenors der Rechtsprechung bis zu den geltenden Im-
missionsgrenzwerten (IGW) der 16. BImSchV einer angemessenen Abwégung.

Bei der Gebietseinstufung innerhalb des Plangebietes gelten folgende | mmissionsgrenzwerte (IGW).

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Immissionsgrenzwert (IGW) tags 69 dB(A)

nachts 59 dB(A)
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Die schalltechnischen Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte sollen bereits auf den Rand der Baufl&
che oder der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen in den jeweiligen Baugebieten oder den Flachen sonstiger
Nutzung bezogen werden.

5.3.4  Gerauschkontingentierung

Um der Entwicklung des Plangebietes entsprechenden Spielraum zu geben, wurden nachfolgend allgemeine
Festlegungen getroffen, die die Bebauung vor unzumutbaren schalltechnischen Einwirkungen, ausgehend von
dem Plangebiet ,N 8 — Gewerbegebiet Kreisel Landau-Nord — Teil A* schiitzen.

Fir die Berechnung der Emissionskontingente wurde eine ausreichende Zahl von geeigneten I mmissionsorten
aulRerhalb des Plangebietes so gewahit, dass bei Einhaltung der Planwerte auch im Ubrigen Einwirkungsbe-
reich des Plangebietes keine Uberschreitungen von Planwerten zu erwarten sind. Die gewahlten Immission-
sorte sind dem Gutachten zu entnehmen.

Fir schutzwirdige Nutzungen innerhalb der Flachen, fir die ein LEK festgesetzt ist, gelten die Anforderun-
gen der TA Larm. Bei der Festsetzung der Emissionskontingente ist der derzeitige Bestand inklusive der Be-
bauung mit schutzwirdigen Raumen berticksichtigt worden.

Die ansiedlungswilligen Bauherren miissen im Rahmen der Baugenehmigung auf Verlangen der zustandigen
Genehmigungsbehorde per Einzelnachweis die Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes sowie die Einhaltung der V orschriften sonstiger schalltechnischer Regelwerke belegen.

535 Ergebnis

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass im Tagzeitraum der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 durch den Verkehrsddrm nur entlang eines Streifens an der L 512 tberschritten wird, im Uberwiegen-
den Plangebiet unterschritten wird. Der geltende Immissionsgrenzwert der 16. BlmschV wird im gesamten
Plangebiet bis auf einen Streifen parallel zur L 512 nérdlich des Kreisels innerhalb der Baugrenzen unter-
schritten.

Im Nachtzeitraum wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 durch den Ver-
kehrslérm nahezu im gesamten Plangebiet Uberschritten. Der geltende |mmissionsrichtwert der 16. BImSchV
wird bis auf einen Streifen parallel zur L 512 nérdlich des Kreisels im Uberwiegenden Plangebiet unterschrit-
ten.

Um planerisch sicherzustellen, dass - unabhéngig von den ansiedelnden Betrieben — Bel&stigungen und Be-
eintréchtigungen der vorhandenen Wohnbebauung durch gewerbliche L&rmimmissionen ausgeschlossen sind,
wurden im Bebauungsplan Emissionskontingente LEK festgesetzt. Diese Emissionskontingente wurden so
dimensioniert, dass an den mal3gebenden Einwirkungsbereichen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
die jeweilige Gebietskategorie durch die Summe der Larmeinwirkungen aller Uberplanten Gewerbefléchen
unter Berticksichtigung der Vorbelastung durch Gewerbeflachen (bzw. vergleichbare Flachen) auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches eingehalten werden. Die angegebenen Emissionskontingente sind im Genehmigungs-
verfahren entsprechend nachzuwei sen.

Fir schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches (ausnahmsweise zuldssige Wohnungen,
Biros u. &) werden Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile entsprechend Larmpegelberei-
che IV - V festgesetzt. Dies dient zum einen gegeniiber gewerblichen Larmeinwirkungen aus dem Plangel-
tungsbereich selbst und ist flr den Gberwiegenden Plangeltungsbereich dartiber hinaus auch gegentiber Ver-
kehrdlé&rm ausreichend.
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5.4 Bodengutachten

Zur Abklérung der vorhandenen Bodenverhdtnisse in Bezug auf die geplante Regenwasserversickerung
(Wasserdurchlassigkeit) wurde im Februar 2015 durch die Firma Karcher aus Worth-Schaidt ein Bodengut-
achten erstellt.

Die Untergrundverhéltnisse wurden durch insgesamt 9 Bohrsondierungen bis in eine Tiefe von 3,0 m unter
GOK erkundet. Festgestellt wurden Uberwiegend bindige Béden, in die geringméchtige Sandlagen zwischen-
geschaltet sind. Mit Grundwasser ist in unmittelbarer Néhe zur Geléndeoberkante nicht zu rechnen.

Die angetroffenen bindigen Béden in Form von Schluffe und schluffig — sandigen Tone weisen Durchléssig-
keitswerte von k; < 1x10 ° m/s bis zu k; = 1 x 10 ° m/s auf. Die Boden sind daher im Sinne der DIN 18130
as schwach durchléssig bis sehr schwach durchlassig einzustufen. Im Vorliegenden muss daher, bei oberfla
chennaher Versickerung, mit langen Einstauzeiten und den damit verbundenen Verschlechterungen der Versi-
ckerungsleistung sowie einem haufigeren Uberstau der Versickerungsanl age gerechnet werden. Es wird daher
empfohlen, abzustimmen, ob eine tiefe Versickerung von Niederschlagswasser, z.B. eine Schacht-
/Rigolenversickerung mit Anschluss an durchléssige Sande, genehmigungsfahig ist.

Die umweltchemische Analyse einer Mischprobe nach Parameterumfang der TR Boden der LAGA ergab kei-
ne Hinweise auf Verunreinigungen der anstehenden Bdden.

6 Schutzvor schriften und Restriktionen

Natura 2000 — Gebiete

FFH- und Vogel schutzgebiete sind nicht betroffen. Das néchstgel egene Schutzgebiet ,,Bellheimer Wald und
Queichwiesen” liegt mehr als 1,5 km entfernt in stidostlicher Richtung.

Natur schutzgebiete

Das Planungsvorhaben liegt am &ufRersten Rand des Naturparks Pfalzerwald, der Teil des Biospérenreservats
»Pfélzerwald - Nordvogesen” ist.

L andschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die
Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

Naturdenkmale

Naturdenkmale befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung au-
RBerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Im Gebiet oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine geschiitzten Biotope. Das néchste geschiitzte Bio-
top liegt etwa 450m nord-westlich des Planungsgebietes. BK-6714-0013-2007 ,,Gebiisch nordlich Landau®
mit dem Schutzziel zum Erhalt als Trittsteinbiotop inmitten landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Artenschutz

Zum mdglichen Vorkommen von besonders/ streng geschiitzten Arten (gemal3 § 44 BNatSchG) im Plangebiet
und damit zur Prifung, ob die Belange des V ogel schutzes, des Flora-Fauna-Habitats sowie des Artenschutzes
betroffen sind, wurde ein Fachgutachten erarbeitet /FFH-Screening und V oruntersuchung Artenschutz).
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Im Rahmen der Vorprifung wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Untersuchungsbereich vor-
handener geschiitzten Tier- und Pflanzenarten durchgefiihrt. Ziel des Gutachtens war es, mdgliche durch das
Vorhaben ausgeldste artenschutzrechtliche Konflikte und Verbotstatbestande frihzeitig zu erkennen und
durch die Bestimmung zweckmal3iger vorgezogener Mal3nahmen abzuwenden.

Im Ergebnis hat sich das Gebiet als relativ artenarm erwiesen. Fir die Rodung eines vorhandener Gehdlzbe-
stands und den damit einhergehenden Nahrungs- und Brutraumverlusten wird der Ausgleich in einer Grofzen-
ordnung von 0,84 ha tiber das Okokonto der Stadt Landau gefiihrt.

Die im Gebiet und dessen Umgebung nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie der festgestellten européischen Vogelarten werden durch die Umsetzung des Vor-
habens bei Berticksichtigung der vorgeschlagenen Ausgleichsmal3nahmen nicht beeintréchtigt (vgl. Fachbei-
trag Naturschutz in der Anlage).

Wasser schutzgebiete

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden sie durch die Pla-
nung auRerhalb des Geltungsberei ches tangiert. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Uber schwemmungsgebiete

Gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungs-bereiches,
noch werden sie durch die Planung aul3erhalb des Geltungsbereiches tangiert.

Bodendenkmaler / Grabungsschutzgebiete
Auf der Flache befinden sind keine Bodendenkmaler oder Grabungsschutzgebiete.

Historische Kulturlandschaften/ -landschaftsteile sowie Kultur- und Baudenkmaler

Entsprechende Fldchen oder Objekte kommen im Plangebiet nicht vor. Altablagerungen/ Altlastenverdachts-
flache/ Bodenbelastungs- und Bodenschutzgebiete m Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung wurde festgestellt,
dass fir das Plangebiet selbst keine konkreten Aussagen Uber Bodenverunreinigungen bekannt sind. Im Ab-
falldeponiekataster sind jedoch auf dem westlich angrenzenden Grundstiick Altablagerungen registriert.

Die Stadt Landau hat im Jahr 2003 ein Altlastengutachten durch die GMF Gesellschaft fir Mess- und Filter-
technik auf der Flache des Plangebietes durchfiihren lassen. Das Gutachten kam - unter dem Vorbehalt, dass
die Untersuchung mit insgesamt 10 Schirfen nur als Stichprobe bewertet werden kann und die Flurstiicke
4931/16, 5078/2, 5078/3 und 5078/6 nicht untersucht wurden - zu dem Ergebnis, dass auf der untersuchten
Flache keine schadlichen Ablagerungen festgestellt wurden und dass die Messwerte der |aboranalytischen Un-
tersuchung auf Schwermetalle lediglich Konzentrationen im Bereich des natirlichen Hintergrundes belegen.
Ansonsten ist das Plangebiet nicht als Bodenbelastungsgebiet bzw. als Bodenschutzgebiet nach § 8 Landes
bodenschutzgesetz festgesetzt.

7 Zustand der Schutzguter und Auswirkungen bel Durchfiihrung des Bebauungsplans
im Wirkungsbereich

7.1 Schutzgut Mensch

Da das Gehiet in Bezug auf die Erholung ohne Bedeutung ist, sind keine negativen Auswirkungen bei Durch-
fuhrung der Planung zu erwarten. Das Landschaftsbild als Faktor fir die Erholungs-
funktion wird durch die Planung nicht beeintréchtigt, sodass keine negativen Auswirkungen entstehen.

Wahrend der Bautétigkeit sind die angrenzenden Siedlungsgebiete htherer Belastung durch Bauldrm, Staub,
Verkehr, Abgase ausgesetzt. Diese Belastung ist allerdings nur temporér. Zur Feststellung mdglicher Larmbe-
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eintréchtigungen durch die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe wird eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Festsetzungen des Bebauungsplanes einflief3en.

Durch die Grinstreifen entlang der Nord- und Ost-Grundstiicksgrenzen entsteht eine Pufferflache zu den an-
grenzenden, intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, wodurch Reibungen aufgrund der Auslibung der
landwirtschaftlichen Nutzung (L&rm, Spritznebel, usw.) reduziert werden.

7.2 Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Durch die Planung werden die Ackerflache (Dahlienfeld), die Weinbergflachen und die Gehdlzbrache voll-
sténdig aufgegeben. Die Gehdlze werden gerodet und auf diesen Flachen Gebéaude und die dazugehtrigen
Verkehrsanlagen errichtet. Hier wirkt sich der Eingriff am stérksten aus, da wertvoller Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen verloren geht.

Die Auswirkung auf die Tier- und Pflanzenarten insbesondere die geschitzten Arten wurde in einer arten-
schutzrechtlichen Untersuchung geprift und bewertet (s. Anlage).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die im Gebiet nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommen-
den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der festgestellten européischen Vogelarten durch die
Umsetzung des V orhabens nicht beeintréchtigt werden.

Die Anlage von Grinstreifen mit Baumen und Gehotlzen kompensiert einen Teil des Eingriffsin die Gehdlz-
brache.

Das Plangebiet selbst wird zum Ausgleich der Rodung stark durchgriint. Zur Sicherung der Standortqualitét
und ausreichenden Entwicklungspotential fur die B&ume sind die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen
(Pflanzgruben und Substrate) einzuhalten.

Zum Schutz potenzieller Brutpl&tze soll die Gehdlzbrache im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar beseitigt werden. Eine Geféhrdung von Nestern wéahrend der Brutzeit ist damit grundsétzlich ausge-
schlossen.

Die néchtliche Beleuchtung von Gebduden bzw. Verkehrsanlagen zieht bei gewissen Lichtspektren eine Viel-
zahl nachtaktiver Insekten an und wirkt dadurch als todliche Falle. Dies kann durch eine entsprechende Wahl
des Lichtspektrums verhindert werden. Bei der Auswahl der Beleuchtungsanlagen im 6ffentlichen Raum, sind
daher insektenschonende und energiesparende Leuchten zu verwenden.

7.3 Schutzgut Boden

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind insbesondere die Regulationsfunktion, die Produktionsfunktion im
Sinne naturlicher Bodenfruchtbarkeit, die Lebensraumfunktion im Sinne von Biotopentwicklungspotential
und die Informationsfunktion des Boden von Bedeutung.

Durch Bebauung und Erschlieffung kommt es zu Abgrabungen, Aufschiittungen, Verdichtungen und vor allem
zu Versiegelungen bisher unversiegelter Bodenbereiche. Diese Eingriffe bewirken den Verlust samtlicher
Bodenfunktionen und sind kaum reversibel.

Waéhrend der Bauphase werden auch die spéter nicht bebauten Fléchen baubedingt in Mitleidenschaft gezo-
gen, dasie in der Regel von den Baufahrzeugen Uberfahren und damit Verdichtungen bis in tiefe Zonen ent-
stehen kdnnen.

Die vorhandene V egetationsschicht wird beseitigt; Uberschiissiges Bodenmaterial (Keller, Erschlief3ung) aus
dem Gebiet abgefahren.

Nur in Anbetracht der Tatsache, dass das Gebiet insgesamt aufgeschittet wurde und daher nicht als natdirlich
gewachsen betrachtet werden kann, ist der Eingriff etwas geringer zu bewerten als bel natiirlich gewachsenem
Boden.
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Positiv wirkt sich aus, dass alle nicht Uberbauten Flachen gartnerisch angelegt werden, wodurch die Boden-
funktionen (Regulation, Lebensraum) wieder zur Verfligung stehen.

Durch die Aufgabe der intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung im nérdlichen Plangebiet wird der Schad-
stoffeintrag durch Dinger und Spritzmittel reduziert.

Auch werden die Stellplétze mit wasserdurchléssigen Materialien befestigt, wodurch der Versiegelungsgrad
reduziert wird.

Ferner ist der humose Oberboden und der Unterboden getrennt auszubauen und wenn méglicheiner Wieder-
verwendung im Gebiet zuzufhren.

7.4 Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung im Baugebiet wird die Grundwasserneubildungsrate verringert. Gleichzeitig wird die
Zwischenspeicherfunktion des nattirlichen Bodens reduziert, so dass von einem erhdhten Abfluss von Nieder-
schlagswasser auszugehen ist.

Die Anlage von Versickerungsmulden zur Aufnahme des Niederschlagswassers entlang der Grundstiickgren-
zen fuhrt zu einer Verringerung der Abflussmenge.

Die Befestigung der Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Materialien trégt ebenfalls zur Entlastungbei. Die
Sammlung und Versickerung des anfallenden, unbelasteten Niederschlagswasser vor Ort stabilisieren den
Wasserhaushaltes und fordern die Grundwasserneubildung. Die Verwendung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser aus Dachwasser als Brauchwasser reduziert den Frischwasserverbrauch und wirkt sich positiv
auf die Okobilanz aus.

75 Schutzgut Klima und L uft

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft sind die Produktions- und Lebensraumfunktion, die Regulationsfunk-
tion sowie die bioklimatischen Wirkungen zu beachten. Beeintréchtigungen sind dann erheblich, wenn durch
Uberbauung, Beseitigung der Vegetationsdecke und sonstige Standortveranderungen, insbesondere durch
Versiegelung, die meso- und mikroklimatischen Funktionen beseitigt bzw. wesentlich verschlechtert werden.

Bioklimatische und |ufthygienische Regenerationsfunktionen kénnen vor allem durch die Anlage kleinklima-
tisch wirksamer Strukturen, wie z. B. Grin- und Freifléachen, kompensiert werden. Mit der Umsetzung der
Planung werden bisher unversiegelte Flachen im Plangebiet versiegelt, was sich vor allem tagsiiber durch eine
zusétzliche Aufheizung, insbesondere an feucht-warmen Sommertagen, bemerkbar machen kann. Aufgrund
nutzungsbedingter Emissionen (Wéarmeversorgung, Verkehr) kann es zu erhdhten Schadstoffbelastungen in
der Luft kommen.

Die hohere Schadstoffbelastung der Luft durch den Verkehr und die Erwarmung Uber befestigten Flachen im
Geltungsbereich wird durch die breite Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes gemindert.

Zur Minderung der Aufheizung sind Kletterpflanzen an fensterlosen Fassaden tiber 30 m? Wandfléche anzu-
bringen. Durch die Filterwirkung der Blétter kann die Schadstoffbelastung in der Luft gemindert werden. Des
Weiteren besitzen Fassadenbegriinungen bauphysikalische Positivwirkungen.

Daim Planungsgebiet keine besonders zu schiitzenden Mikroklimastandorte betroffen sind, sind keine erheb-
lichen Auswirkungen auf das Mesoklima sowie nachhaltige V erdnderungen des Mikroklimas zu erwarten.

7.6 Schutzgut L andschaft

Funktions- und Werttréger des Landschaftshildes sind alle landschaftsbildrelevanten natur- und strukturraum-
typischen Erscheinungen. Visuelle Beeintréchtigungen werden vor allem durch die Hohe des Eingriffsvorha
bens bestimmt. Da landschaftsasthetische Beeintrchtigungen kaum kompensierbar sind, kommen Vermei-
dungsmaf3nahmen entscheidende Bedeutung zu. Die Empfindlichkeit des Landschaftshildes korreliert eng mit
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seiner Transparenz: Je transparenter ein Raum, desto geringer seine Absorptionskraft gegentiber potentiellen
Beeintréchtigungen und desto héher deren Intensitét.

Damit am nordlichen Ortseingang der Stadt die Gebaude in Richtung Norden und Osten harmonisch einge-
bunden und nicht schon von Weiten sichtbar sind, wird ein 8 m breiter Grinstreifen entlang der Grenze fest-
gesetzt. Die Verwendung von heimischen und regionaltypischen Pflanzenarten stérkt die regionalen Aspekte.

Die Hohen fur Gebaude und Werbetrager werden begrenzt, damit sich das Gebiet der Kulisse der angrenzen-
den Gebiete anpasst.

7.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Es sind kein Kultur- und Schutzgiter vorhanden. Es gibt keine Auswirkungen.

7.8 Wechsalwirkung zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgiitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als komplexes Gefiige
kennzeichnet. So kann die Beeintréchtigung eines Schutzgutes negative Wirkungen auf andere Schutzgiter
entfalten, aber auch positive Effekte bewirken. Es bestehen Zusammenhénge zwischen dem Boden und dem
Wasserhaushalt, indem die Versiegelung und Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasser-
speicherung im Boden behindern. Wasser, Boden und kleinklimatische Verhéltnisse bestimmen gemeinsam
die Standortbedingungen fiir die Vegetation. Die klimatischen Verhdtnisse und die Luftqualitét beeinflussen
wiederum das menschliche Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig:
Der Mensch gestaltet die Landschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verrin-
gert.

79 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Bebauung wirden die Gehdl zbrache, sowie das Dahlienfeld erhalten bleiben. Dies
bedeutet fir den Bereich des Dahlienfeldes eine weitere Belastung des Bodens und des Grundwassers mit
Schadstoffen durch Pestizid- und Dingemitteleintrag und eine Beeintréchtigung des Bodengefiiges durch
Manahmen der Bewirtschaftung. Auf diesen intensiv genutzten Flachen entwickeln sich keine naturnahen
Standorte und es gibt keine Artenvielfalt, die wiederum fir den Tierartenbestand al's Lebensraum von Bedeu-
tung wére.

Die Gehdlzbrache wirde sich durch das weitere Brachliegen zu einer dichten Sukzessionsflache entwickeln,
diefur viele Tierarten a's Lebens- und Schutzraum dienen wiirde.

8 Begriindung der Festsetzungen

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen eingegangen.

8.1 Planungsr echtliche Festsetzungen

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung des Baugebietes wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet
(GEe) gemél3 § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNV O) festgesetzt. Dabel wird der Katalog der zul&ssigen
Nutzungen zur Vermeidung von stédtebaulichen Konflikten jedoch eingeschrankt. So werden Einzelhandels-
betriebe, Wohnungen, Vergniigungsstétten, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, sowie Gebdude und Réaume fir freie Berufe ausgeschlossen, da sie zu einer negativen
Entwicklung des Gebietes filhren kdnnen und dem stédtebaulichen Konzept (siehe Kap. 3.1) widersprechen.
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Welterhin ist die Zuldssigkeit von Einzelhandel nur ausnahmsweise zuléssig, um die innerértliche Einzelhan-
delsstruktur nicht zu beeintrachtigen und die sonstigen Ziele des Einzelhandel skonzepts umzusetzen. Einzel-
handel ist somit nur in Verbindung mit Handwerks- und Gewerbebetrieben nur bis einer Fléche von 120 m?
und nur flachenméRdig und betriebsumsatzméallig deutlich gegentiber dem Hauptgewerbe untergeordnet zul&s-

sig.
8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir eine effiziente Ausnutzung der Bauflachen wird eine Grundfléachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies ent-
spricht dem in der Baunutzungsvorordnung festgelegten Maximalwert. Eine Uberschreitung dieses Wertes ist
aus diesem Grund unzulassig.

Aufgrund der Lage am Ortsrand wird zur Vermeidung einer Ubermal3igen Fernwirkung und zur méglichst ge-
ringen Beeintréchtigung des Landschaftshildes die zuléssige Gebaudehthe auf maximal 8,00 m begrenzt.

8.1.3 Bauwese

Um Betrieben ausreichend Gestaltungsmaoglichkeiten einzuraumen wird im Gewerbegebiet die offene Bau-
wei se festgesetzt, wobei im Bereich , A" auch Gebaudel éngen von tber 50 m zuléssig sind.

8.1.4 Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen richtet sich nach den betrieblichen Erfordernissen und ist innerhalb von
Grunflachen mit festgesetztem Pflanzgebot unzulédssig. Die Anbaubeschrankungszone zur L 512 ist ebenfalls
zu beachten. Hierdurch erfolgt eine attraktive Freiraumgestaltung und eine kompakte Verortung der Nebenan-
lagen bei den Hauptgebauden.

8.1.5 Garagen, Carportsund Stellplatze

Garagen, Carports und offene Stellplétze dirfen zur Ordnung und klaren Erhaltung von begriinten und ein-
sehbaren Randzonen des Plangebietes nur innerhalb der Baugrenzen oder im nérdlichen Bereich in der Flache
fur Stellpldtze angelegt werden, nicht jedoch in Griinflachen mit festgesetztem Pflanzgebot.

Die Anbaubeschrankungszone zur L 512 ist ebenfalls zu beachten, sodass zwischen der Baugrenze/ Baulinie
und der L 512 keine Garagen, Carports und offene Stellpldtze zuldssig sind. Dies dient der Sicherheit der
Verkehrsteilnehmer der L 512, da diese ansonsten in Ihrer Wahrnehmung abgelenkt oder durch Fahrzeugbe-
wegungen mit Beleuchtung geblendet werden konnten.

8.1.6 Von Bebauung freizuhaltende Flache

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze an der Landesstrale 512.
Gemal3 § 22 Landesstral3engesetz Rheinland-Pfalz ist daher zur Landesstral3e eine Anbaubeschrénkungszone
von 20 m, gemessen vom aul3eren Fahrbahnrand, zu beachten. Aufgrund der geschwindigkeitsreduzierenden
Wirkung des Kreisels und zur Optimierung der Fléachennutzbarkeit dieses von vielféltigen Restriktionen be-
legten Plangebiets hat der Landesbetrieb fir Mobilitét in seiner Stellungnahme v. 08.07.2014 einer aus-
nahmsweisen und auf diesen Einzelfall beschrankten Stellungnahme einer Reduzierung der Bauverbotszone
auf 18 m zugestimmt.

8.1.7 Zufahrten

Aufgrund der stédtebaulichen Zielsetzung, d.h. der Entwicklung der Gewerbefléache ohne offentliche Er-
schliefBungsanlagen mit einer klaren Betreiberstruktur sowie der nahen Lage zum Kreisel und dem damit ein-
hergehenden Verkehrssicherheitserfordernis sind die Anzahl der Grundstiickszufahrten und die Breite der Zu-
fahrten eingeschrankt. Hiermit wird eine durchgangige Zufahrtsmoglichkeit von den offentlichen Verkehrs-
flachen, insbesondere im Bereich ,,B* vermieden.
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8.1.8 Flachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
L andschaft

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind die Rodung von Geholzen sowie die Rau-
mung des Baufeldes ausschliellich auRerhalb der Brutzeit von Oktober bis Februar zu-
lassig. Weiterhin ist die Beleuchtung des Gebietes aufgrund der Lage in Angrenzung zum Land-schaftsraum
auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschrénken.

8.1.9 Flachen fur bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir -
kungen

Auf Grundlage der Empfehlung der Schalluntersuchung werden im gesamten Plangebiet fldchenbezogene
Larmkontingente festgesetzt um somit Uberschreitungen der Larmrichtwerte zu verhindern. Die Werte wur-
den individuell fir Teilbereiche des Plangebietes ermittelt und sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die
Einhaltung der Werte ist im Zuge der Genehmigung rechnerisch nachzuweisen. Weiterhin sind aufgrund des
Verkehrddrms fur die schutzwirdigen Birordume passive Schallschutzmal3nahmen zu erbringen. Entspre-
chende Larmpegelbereiche (1V und V) wurden daher festgesetzt.

8.1.10 Pflanzgebote

Zur inneren Durchgriinung des Plangebietes werden Pflanzgebote zur Anpflanzung heimischer Bdume und
Stréucher festgesetzt. Die Baume sind zur Gewéahrleistung adaquater Wachstumsbedingungen mit ausreichend
grof3en Baumscheiben sowie einem geeigneten Anfahrschutz zu versehen. Darlber hinaus sind auf den jewei-
ligen Grundstiicken Baumpflanzungen, insbesondere im Bereich von Pkw-Stellpl&tzen, vorzunehmen.

8.1.11 Dem Plangebiet zugeor dnete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Stadt Landau besitzt und pflegt auf der Gemarkung von Wollmesheim eine Okokontofléche, tiber die der
aufgrund der relativ kleinen Plangebietsgréfie nicht im Planungsgebiet herzustellende, Ausgleichsbedarf, fest-
gesetzt wird.

Es handelt sich um folgendes Grundstiick: Flurstiick: 552/9, Meldenummer LD-12/1998 auf der Gemarkung
Wollmesheim mit einer Grofe von 31.800 m? (Teilflache); davon 31.200 n? Streu-obstwiese und 600 2 Ge-
holzsaum/Fel dgehdl z.

Dem Vorhaben zugeordnet wird die Teilflache 4 mit 8.400 m2.
Die Quotelung verteilt sich prozentual wie folgt:
Gewerbliche Flachen 98,5 %

Gewer begebietsinterne Er schlief3ung 1,5%

8.2 Bauordnungsrechtliche/ Gestalterische Festsetzungen

In den Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO eine ¢rtliche Bauvor-
schrift Uber die Gestaltung integriert.

Zid der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die dul3ere Gestal-
tung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei den Bauherrn in seiner Bau- und Gestaltungsfrei-
heit allzu stark einzuschrénken. Festsetzungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von
elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Hierzu gehdren insbesondere
Regelungen zur

auReren Gestaltung der baulicher Anlagen, insbesondere in den Bereichen: Dach- und Fassade

sowie von Nebengebauden

lau15023 _bg_150625 Seite 24 von 68



Bebauungsplan ND 8 , Gewerbegebiet Am Kreisel Landau Nord — Teil A* - Begriindung

10

7 N\
Proll
\Mlltner

N

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstticke,

Gestaltung von Stellplétzen und Lagerfldchen sowie der Standorte von Lagerplétze, Stellplétze
fur Mulltonnen sowie zu Mllcontainern.

Werbeanlagen.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an der umgebenden Bebauung oder den in
der Stadt Landau in der Pfalz flr Gewerbegebiete Ublichen Regelungen. Sie zielen vorwiegend den Erhalt
ortstypischer Gebaudegestaltungen und —formen sowie auf die Schaffung hoher architektonisch-
gestalterischer und landschaftsgartnerischer Qualitéten ab.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird vermieden, dass der Stra3enraum durch Uberdimensionierte und
gestalterisch unpassende Einfriedungen beeintréchtigt wird.

8.3 Hinweise ohne Festsetzungschar akter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Erméchtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum Versténdnis der getroffenen Festsetzungen beitra-
gen oder Uber den ,eigentlichen” Bebauungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden as
unverbindliche Hinweise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

Planumsetzung

9.1 Bodenordnung

Da sich nicht alle Flachen des Plangebietes im Eigentum der Stadt Landau befinden (siehe Kap. 1.4) ist esfir
die Entwicklung des gesamten Plangebietes erforderlich, dass der oder die Betriebe diese Flachen ankaufen.
Hierzu soll kein Umlegungsverfahren angestrebt werden. Der wesentliche Teil des Plangebietes kann somit
nach der VeraulRerung durch die Stadt Landau entwickelt und genutzt werden.

9.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes ND 8 — , Kreisel Nord — Teil A“ mit Strom, Wasser und Gas sowie die
Ableitung des  Schmutzwassers koénnen  durch den  Anschluss an das  Offentliche
L eitungsnetz, welches bis zum Endpunkt des Abzweigs Nuf3dorfer Heide verlegt ist, gewahrleistet werden.

Abwagung

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung (eingeschrénktes Gewerbegebiet,
Verkehrsfléachen und Grinfléchen) wird die geplante bauliche Nutzung im Hinblick auf eigentumsrechtliche
Belange und die nachfolgend genannten Belange abwagungsbeachtlich.

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind geméR § 2a Abs. 1 BauGB die voraus-sichtlichen
wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

Der vorliegende Bebauungsplan soll in diesem Zusammenhang einen wesentlichen Beitrag fur ein vertrégli-
ches Nebeneinander konkurrierender Nutzeranspriiche leisten (8 2 Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise soll - wie
bereits erwdhnt - eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ermdglicht werden. | nsbesonde-
re nachfolgend beschriebene mégliche Auswirkungen wurden ermittelt und sind wie folgt in den Bebauungs-
plan eingestel It worden.
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10.1 Gewerbe- und Verkehrslarm
Gewerbelarm

Die Festsetzung von immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegeln als vorsorgeorientierte
Zielwerte sind das am besten geeignete Verfahren, um zum einen auf Dauer sicherzustellen, dass in den
schutzwirdigen Gebieten die von ihr als zumutbar eingestuften Orientierungswerte nicht Gberschritten werden
und zum anderen die vorhandenen und die kiinftigen Gewerbebetriebe nicht durch starre Vorgaben Uberméliig
eingeschrankt werden.

Die konkrete Umsetzung des Bebauungsplans und der in ihm festgesetzten Larmkontingentierung findet auf
der Ebene der Objektplanung der jeweiligen Gewerbebetriebe statt. Die ansiedlungswilligen Gewerbebetriebe
miissen im Rahmen der Baugenehmigung per Einzelnachweis die Uberein-stimmung mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans sowie die Einhaltung der Vorschriften sonstiger schalltechnischer Regelwerke, wie z.B.
der 'Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 belegen. Der ggf. not-
wendige Schallschutz ist durch bauliche, technische und organisatorische Einzelmal3nahmen auf den Bau-
grundstticken zu erbringen.

Verkehrdarm

Das Gutachten kam weiterhin zu dem Ergebnis, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
den Kfz-Verkehr auf den Stral3en Larmschutzmal3nahmen zu ergreifen sind, z. B. durch die Errichtung einer
Larmschutzwand. Aus stadtebaulicher Sicht und aufgrund der Lage des Plangebiets wird jedoch eine |armab-
schirmende Bebauung entlang der festgesetzten Baulinie bevorzugt. Daher soll der erforderliche Schallschutz
durch passive Schall schutzmal3nahmen sichergestellt werden.

Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens wurden passive Schall schutzmal3nahmen in Form von Fest-
setzungen hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung von AuRRenbauteilen in Abhangigkeit vom resultie-
renden AuRRenlérmpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit den aus dem schalltechnischen Gutachten Ubernommenen Festsetzungen wird den Belangen des Schall-
schutzes und den Anforderungen der im Plangebiet gestatteten Nutzungen im erforderlichen Mal3 Rechnung
getragen.

10.2  Altlasten

Das Plangebiet ist nicht als Bodenbelastungsgebiet bzw. as Bodenschutzgebiet nach § 8 Landes
bodenschutzgesetz festgesetzt.

Die Stadt Landau hat aufgrund der auf dem Nachbargrundstiick registrierten Altablagerungen im Jahr 2003
eine Altlastengutachten fir die Flache des Plangebiets durchfiihren lassen. Das Gut-

achten kam - unter Vorbehalt- zum Ergebnis, dass auf der untersuchten Fléche keine schadlichen Ablagerun-
gen und Schwermetallkonzentrationen bestehen.

Folgendes Ergebnis wurde anhand der Profile fur die Bodenzusammensetzung ermittelt: , Auf dem Gelande
wurde unter dem Pflanzenbewuchs fldchendeckend eine zwischen 0,8 und 1 m méchtige anthropogene Auf-
flllung angetroffen. Diese besteht fast ausschliefdlich aus Erdaushub (schluffig-sandiges Material) mit gerin-
gen Anteilen (max. 5 bis 10%) an mineralischem Bauschutt (Ziegel,

Keramiksplitter): in einigen Schirfen wurde nur Erdaushub angetroffen. Ab einer Tiefe von ca. 0,8 bis1 m
folgt der natirlich anstehende Untergrund, der aus Schluff mit unterschiedlich starken Anteilen an Feinsand
besteht.” Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan tbernommen. Fir weitergehende Festset-
zungen und Kennzeichnungen besteht aus Sicht der Stadt Landau keine Erforderlichkeit.
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10.3 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natiirlich vorkommenden, radioaktiven Schwer-metall Uran
entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist
Radon dort ebenfals im Erdreich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft Giber Klufte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die Erdoberflache
wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch die Atmosphé-
renluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von Gebéauden kdnnen jedoch aufgrund des
Bauuntergrundes und der Bauwei se betréchtliche Radonkonzentrationen auftreten.

Nach Auskunft des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb
eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhdhtes Radon-Potenzial (40.000 -100.000 Bq Ra-
don pro Kubikmeter Bodenluft) bis hohes Radon-Potenzial (> 100.000 Bq Radon pro Kubikmeter Bodenluft)
bekannt ist bzw. nicht ausgeschl ossen werden kann.

Daher wird im Bebauungsplan eine projektbezogene Radonmessung in der Bodenl uft des Bauplatzes empfoh-
len. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Versor-
gungsmal3nahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich Werte tiber 100.000 Bg Radon pro Kubikmeter
Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche Versorgungsmal3nahmen zu treffen, um den Eintritt des Ra-
donsins Gebaude weitgehend zu verhindern.

104 Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmal schutzes nicht beeintréchtigt. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenkméler oder kulturhistorisch interessanten
Baulichkeiten. Uber archéologische Fundstellen oder Bodendenkméler ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten wéhrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die gesetzliche Verpflich-
tung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Aulenstelle Spey-
er verwiesen.

105 Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Belange des Landschaftshildes werden teilweise beeintréchtigt, da sich das Plangebiet in Randlage zum Sied-
lungskdrper von Landau in der Pfalz, noch in exponierter Stellung befindet.

Die baulichen Haupt- und Nebenanlagen sollen mit einem im Geltungsbereich des Bebauungs-plans einheitli-
chen architektonischen Baustil zu einem einheitlichen stadtebaulich-architektonischen Erscheinungsbild bei-
tragen. Samtliche bauliche Anlagen sollen in einer modernen Bauweise realisiert werden. Zur besseren Ein-
bindung der Gebéaude in die angrenzende Landschaft, sollen diese eine maximale Héhe von 7,50 m nicht
Uberschreiten.

Weiterhin sollen Materialien und Materialkombinationen (z.B. Holz, Gabionen, Glas) umgesetzt werden, die
einen Bezug zur Landschaft herstellen. Ggf. zeitverzdgert hinzukommende Gebéaude sollen sich in das vor-
handene Erscheinungsbild einfligen.

In den Bebauungsplan wurden gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO eine drtliche Bauvor-
schrift Uber die Gestaltung integriert. Daneben wurden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen und
Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Hinweise und
Empfehlungen zur Dach- und Fassadenbegriinung getroffen.

lau15023 _bg_150625 Seite 27 von 68



Bebauungsplan ND 8 , Gewerbegebiet Am Kreisel Landau Nord — Teil A* - Begriindung
VRN
Proll
\Miltner
N

10.6 Belange des Umweltschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Fur Bebauungspléne ist gemél3 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Zu den Umweltauswirkungen gehdren die Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt. Die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind innerhalb der Bebauungsplanung dar-
zustellen und in der Abwagung zu berticksichtigen.

Auf Anraten und nach Ricksprache mit dem Umweltamt der Stadt Landau wurden eine Biotopkartierung,
sowie eine artenschutzrechtliche Kartierung durchgefihrt. Es wurden geschiitzte Tierarten (verschiedene Vo-
gel und Mauereidechse) festgestellt.

Zur Vermeidung und zur Minimierung von Beeintréchtigungen ist eine Neuanpflanzung von Heckenstruktu-
ren (innerhalb des derzeitigen Geltungsbereichs bzw. Ablosung liber das Oko-Konto der Stadt Landau) vor-
gesehen. Diese Anpflanzung soll aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen bestehen und dauerhaft unter-
halten werden. Bei Abgéngen sind Nachpflanzungen vorzusehen.

Die getroffenen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. formulierten Hin-weise und
Empfehlungen (Begriinung des Baugrundstiicks, Begrinung von Stellplétzen und Eingriinung von Lagerpl &t-
zen, Stellplétzen fur MUlltonnen sollen ein gewisses GrundgerUst der Gebietsdurchgriinung und -durchl iftung
sichern sowie visuelle Beeintrachtigungen minimieren. Durch den Bezug auf die beigefligte Pflanzliste sollen
naturnahe und standortgerechte Pflanzungen entstehen.

10.7 Belangeder Wirtschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind, soweit erforderlich, auch die Belange der Wirtschaft bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen zu berticksichtigen. Zu den Belangen der Wirtschaft gehdrt auch die Entwicklungs-
moglichkeit von Gewerbebetrieben.

Im vorliegenden Fall ist die Errichtung eines Autohauses vorgesehen.

Durch die geplante Mal3nahme werden die kommunalen Entwicklungsabsichten der Stadt Landau ,,langfristi-
ge Sicherung des Gewerbestandortes , Gewerbegebiet Nord'“ positiv begleitet sowie eine verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung auf Dauer sichergestellt.

10.8 Belangeder Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen von den zustandigen Tragern durch An-schluss an
bereits bestehende Netze bereitgestellt werden. Gleichwohl sind die Trager der Ver- und Entsorgung jedoch
frihzeitig Uber den Beginn der Erschlieffungs- und Baumal3nahmen zu unter-richten.

Nach Auskunft des Entsorgungs- und Wirtschaftsbetriebs Landau (EWL) sind die Baugrundstiicke an das
Trennkanal system anzuschlief3en. Eine Versickerung/Rickhaltung des Niederschlagswassers ist auf den Bau-
grundstiicken vorzusehen. Eine Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers u.a. zur Bewasserung der
Grunflachen wird empfohlen.

Im Rahmen der Beteiligung der Versorgungstréger wurden die erforderlichen Schutzabstande er-mittelt und
in den Bebauungsplan eingearbeitet. In diesem Zusammenhang sind u.a. beim Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern die Abstandsempfehlungen der DIN 1998 einzuhalten oder andernfalls auf Kosten des Verursa-
chers entsprechende Schutzvorkehrungen zum Schutz der Leitungen zu treffen.
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Umweltbericht

11.1  Allgemeine Vorbemerkungen zu Rechtsgrundlagen und Inhalten

Gemal? § 2a des Baugesetzbuchs (BauGB, 23.09.2004, BGBI. | Seite 2414) haben Gemeinden dem Entwurf
des Bauleitplans eine Begriindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkun-
gen des Plans, einen Umweltbericht enthélt. In ihm werden die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliefdlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1
Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 1a BauGB benannt. Die Inhalte des Umweltberichts sind in einer Anlage zu 8 2 Abs.
4 und § 2a BauGB geregelt.

Der Umweltbericht ist auch Grundlage fur die zusammenfassende Erklérung der Kommune, die dem Bebau-
ungsplan gemal’ § 10 Abs. 4 BauGB nach dessen Bekanntmachung beizufiigen ist.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren jewells nach Kenntnisstand erganzt und fort-
geschrieben.

Mit dem integrierten Fachbeitrag Naturschutz erfolgt zudem die in § 1a Abs. 3 BauGB geforderte Einbrin-
gung der Belange in die Bauleitplanung, die in der Abwagung geméal? 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen
sind.

Im Umweltbericht / Fachbeitrag Naturschutz werden dartiber hinaus die artenschutzrechtlichen Vorgaben ge-
mal 88 44ff. BNatSchG (Zugriffsverbote im Hinblick auf européische Vogelarten und Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie 92/43/EWG) berlcksichtigt. Es wurde zu Beginn ein  Fachbeitrag zum Artenschutz er-
stellt, dessen Ergebnisse in die Umweltprifung einfliefen.

11.2 Lageund GroRRe

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Baugrundstiicke 5077/4, 5077/5, 5078/2,
5078/3, 5078/5, 5078/6 und 4932/16 in der Gemarkung LD-NuRdorf tiber eine Flache von 18.660 m?, 1,87
ha.

Der Geltungsbereich liegt ndrdlich des Kreisels ,,Nord" an der L512 der Ausfallstral3e zur B10 und A65.

Abb. 1: Lage des Bebauungsplans ( Ausschnitt aus der topographischen Karte - freier Mal3stab)
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Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt; begrenzt im Westen durch Gewerbefléchen, im Stiden durch die L
512, im Sidosten durch eine Gemengelage aus gewerblicher und Wohnnutzung. Im Osten und Norden durch
intensiv genutzte landwirtschaftliche Fléchen.
Das Plangebiet ist eben, leicht nach Osten ansteigend von 148 m (.NN im Stidwesten bis 154 m U.NN im
Nordosten.
Das Plangebiet liegt an der stidostlichen Grenze des Landschaftsraumes ,,Nérdlichen Oberhaardt (220.20)".

Etwa 100 m stdlich beginnt der Landschaftsraum des‘ Queichschwemmkegels (221.3)“ etwa 550 m dstlich
die , Schwegenheimer Lossplatte (221.4)".

Abb. 2: Landschaftsréume - Ausschnitt aus Lanis (freier Mal3stab)

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 1,87 ha. Die externe Ausgleichsflache, die iiber das Oko-
Konto der Stadt zur Verfigung gestellt wird betrégt 0,84 ha.

Die Fléachen verteilen sich (kumuliert) wie folgt:

Bestand:

Vegetationsfreie und Verkehrsflachen ca. 0,06 ha (3%)
Grunfléchen (Acker, Wingert, Wiesenweg, Begleitgriin) ca 0,97 ha (52%)
Gehdlzbrache ca 0,84 ha (45%)
Summe Geltungsbereich Bebauungsplan ca 1,87 ha (100%)
Planung:

Offentliche Verkehrsflache (Radweg, Stralke) ca 0,04 ha (2%)
Gewerbeflache (Gebaude, Stellplétze, Erschliefdung) ca 1,05 ha (56%)
Grunfl&chen (einfaches Griin) ca 0,26 ha (14%)
Versickerungsmulden ca 0,21 ha (11%)
Prégendes Grin mit B&umen ca 0,31 ha (17%)
Summe Geltungsbereich Bebauungsplan ca 1,87 ha (100%)
Zuzuglich:

Ausgleichsfléche (Streuobst) ca 0,84 ha (45%)

11.3 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

11.3.1 Allgemeine Beschreibung
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Am 11.12.2012 hat der Stadtrat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ND 8 ,, Gewerbe-
geiet Am Kreisel Landau Nord“ beschlossen.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes mit nicht wesentlich stérenden Ge-
werbebetrieben aler Art, Lagerhduser, Lagerplétze und offentliche Betriebe, nicht wesentlich stérende Ge-
schéfts-, Biro und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zuléssig ist der Einzelhandel in Verbindung mit Handwerksbetrieben, produzierendem oder
weliterverarbeitendem Gewerbe.

Nicht zuldssig sind die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke so-
wie der sonstige Einzelhandel.

Im Gebiet war urspringlich die Unterbringung einer Tankstelle, eines Lackierbetriebs, eines Birogebdudes,
der Dekra, einer Autovermietung sowie einer Backerei mit Café geplant.

Diese Konzeption des Projektentwicklers soll nun aber nicht mehr weiter verfolgt werden. Nach wie vor ist
jedoch die Realisierung einer gewerblichen Nutzung hinsichtlich ,, autoaffiner Nutzung erklartes Planungs-
zid.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ von 0,8 und einer maximalen Gebaudehthe von 8,00 m
vorgegeben.

Zur besseren Einbindung des Gebietes in die Landschaft sind entlang der gebietsgrenzen Grin- und Pflanzfla
chen mit heimischen Geholzen vorgesehen. Innerhalb dieser Griinflachen werden die erforderlichen Retenti-
onsraume zur Regenwasserversickerung untergebracht werden. Entlang der L 512 sind breite Grinstreifen
vorgesehen, auf deren attraktive Bepflanzung besonderen Wert gelegt wird, weil dieser Bereich den norddst-
lichen Stadteingang darstellt.

11.3.2 Verkehrlicheund Infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die aul3ere Erschlief3ung des Areals erfolgt Uiber den Kreisel an der L 512. Der in der urspriinglichen Planung
vorgesehene Um- und Ausbau des Kreiselsist in diesem Bebauungsplan entfallen. Wann diese Planung erfol-
gen soll, ist derzeit nicht absehbar.

In innere Erschlief3ung des Plangebietes erfolgt durch den bereits vorhandenen Abzweig ,, Nuf3dorfer Heide".
Parald zu diesem Anschlussist ein 2 m breiter Ful3- und Radweg vorgesehen, der in einem 3 m breiten Wirt-
schaftsweg mindet, welcher die neue Zufahrtsmoglichkeit fir das westlich vorhandene Betriebssportgel énde
darstellt.

Entlang der L 512 ist nach dem Landesfernstral3engesetz ein Abstand von 20 m fir bauliche Anlagen erfor-
derlich. Aufgrund des geschwindigkeitsreduzierenden Kreisels ist in Abstimmung mit dem Landesbetrieb
Mobilitét ein Abstand von 18 m ausreichend. Dieser 18 m breite Abstandsstreifen wird intensiv begrint,
wodurch die geplante Bebauung entlang der Landesstralie bedarfsgerecht und optisch ansprechend eingegriint
wird und die Stor- und Blendwirkungen des Stral3enverkehrs durch Fahrzeugbewegungen innerhalb des Plan-
gebietes vermieden werden.

Die Entwésserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen, um eine Uberlastung des ¢rtlichen Kanali-
sationsnetzes zu vermeiden. Oberflachenwasser soll daher vor Ort versickert werden. Zu diesem Zweck wer-
den entlang der nordlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze Entwasserungsmulden angelegt, in denen
anfallendes Wasser gesammelt und versickert wird. Schmutzwasser kann durch Erweiterung des Kanalnetzes
abgefuhrt werden.

11.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und deren Ber licksichtigung

Auf die algemeinen gesetzlichen Grundlagen des Baugesetzbuches (BauGB), des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BIMSchG), des Bundes
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) sowie des Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) wird an dieser Stelle nicht néher eingegangen, sondern bei Bedarf in den Ausfih-
rungen zu den entsprechenden Schutzgiitern.
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11.4.1 Fachgesetzliche Umweltschutzziele

Schutzgebiete, pauscha geschiitzte Biotope bzw. besonders streng geschiitzte Arten nach dem Landesnatur-
schutzgesetz bzw. dem Bundesnaturschutzgesetz

Das Planungsvorhaben liegt am duR3ersten Rand des Naturparks Pfélzerwald, der Teil des Biosphéarenreservats
»Pfé8lzerwald - Nordvogesen®.

1 | ' Legende X
' | NTP (Naturpark)

| NTP (Entwicklungszone)
7.7 NTP (Pflegezone)

"+ [IIT] nTP (Kernzone)

[ I NTP (stillezone in Entwicklungszone)
NTP (Stillezone in Pflegezone)

Abb. 3: Naturpark , Pfalzerwald“ (Ausschnitt aus Lanis—freier Mal3stab)

FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Das néchstgel egene Schutzgebiet ,,Bellheimer Wald und
Queichwiesen” liegt mehr as 1,5 km entfernt in siidostlicher Richtung.

Im Plangebiet sind keine nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzten Biotope vorhanden.

Zum mdglichen Vorkommen von besonders/streng geschiitzten Arten (gemald § 44 BNatSchG) im Plangebiet
und damit zur Priifung, ob die Belange des V ogel schutzes, des Flora-Fauna-Habitats sowie des Artenschutzes
betroffen sind, wurde ein Fachgutachten erarbeitet, welches folgende A spekte untersucht hat: FFH-Screening
und Voruntersuchung Artenschutz (Relevanzprifung)

Im Rahmen der Vorprifung wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Untersuchungsbereich vor-
handenen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten durchgefihrt. Ziel des Gutachtens war es, mdgliche durch das
Vorhaben ausgeloste artenschutzrechtliche Konflikte und Verbotstatbesténde frihzeitig zu erkennen und
durch die Bestimmung zweckmélliger vorgezogener Mal3nahmen abzuwenden.

Im Ergebnis hat sich das Gebiet als relativ artenarm erwiesen. Fir die Rodung eines vorhandener Gehdlzbe-
stands und den damit einhergehenden Nahrungs- und Brutraumverlusten wird der Ausgleich in einer Grélzen-
ordnung von 0,84 ha Uber das Oko-Konto der Stadt Landau gefiihrt. Es sind keine vorgezogenen CEF-
Mal3nahmen erforderlich.

Die im Gebiet und dessen Umgebung nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie der festgestellten européischen Vogelarten werden durch die Umsetzung des Vor-
habens bei Berticksichtigung der vorgeschlagenen Ausgleichsmalinahmen nicht beeintrachtigt. (vgl. Fachbei-
trag Artenschutz in Anlage).

Altablagerungen/ Altlastenverdachtsfléche/ Bodenbel astungs- und Bodenschutzgebiete

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung wurde festgestellt, dass fir das Plangebiet selbst keine konkreten
Aussagen Uber Bodenverunreinigungen bekannt sind. Im Abfalldeponiekataster sind jedoch auf dem westlich
angrenzenden Grundstiick Altablagerungen registriert.
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Die Stadt Landau hat im Jahr 2003 ein Altlastengutachten durch die GMF Gesellschaft fir Mess- und Filter-
technik auf der Flache des Plangebietes durchfiihren lassen. Das Gutachten kam -unter dem Vorbehalt, dass
die Untersuchung mit insgesamt 10 Schiirfen nur als Stichprobe bewertet werden kann- zu dem Ergebnis, dass
auf der untersuchten Flache keine schédlichen Ablagerungen festgestellt wurden und dass die Messwerte der
laboranalytischen Untersuchung auf Schwermetale lediglich Konzentrationen im Bereich des natlrlichen
Hintergrundes belegen.

Das Plangebiet ist nicht als Bodenbelastungsgebiet bzw. als Bodenschutzgebiet nach § 8 Landesboden-
schutzgesetz festgesetzt.

Bodendenkmaéler / Grabungsschutzgebiete

Auf der Flache befinden sind keine Bodendenkmaler oder Grabungsschutzgebiete.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und sonstige wasserrechtliche V orgaben

Weder das Plangebiet noch angrenzende Flachen sind as Wasserschutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebi ete ausgewiesen. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Historische Kulturlandschaften/ -landschaftsteile sowie Kultur- und Baudenkmaéler

Entsprechende Fléchen oder Objekte kommen im Plangebiet nicht vor.

11.4.2 Fachplanerische Umweltschutzziele

L andesentwicklungsprogramm LEP [V

Nach dem LEP IV gehort die Stadt Landau in der Pfalz der Siedlungsstruktureinheit ,,Verdichteter Raum” an
und dient somit u.a. der Entlastung hochverdichteter Raume (wie Mannheim, Ludwigs-hafen und Karlsruhe).
Als Mittelzentrum im Grundnetz mit teilweise oberzentralen Einrichtungen versorgt die Stadt Landau einen
Funktionsraum, der -mit Ausnahme der Verbandsgemeinde Bad Bergzabern (Funktionsraum des Mittelzent-
rums Bad Bergzabern)- den gesamten Landkreis Sidliche Weinstral3e umfasst.

Im LEP |V ist die Stadt Landau weiterhin als ,,landesweit bedeutsamer bestehender Gewerbestandort” darge-
stellt.

Einheitlicher Regional plan Rhein-Neckar (15.12.2014)

Fir Landau gilt gemal3 den Angaben der Raumstrukturkarte:

Mittelzentrum (gem. LEP RLP)

K ooperierendes Zentrum (freiwillig) (gem. LEP RLP)

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar konkretisiert die Zielsetzungen des Landesentwicklungspro-
gramms LEP IV Rheinland-Pfalz. Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Sied-
lungsflache Industrie und Gewerbe ausgewiesen. Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen der
Raumordnung.
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Abb. 4: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Bereich Stadt Landau - freier Mal3stab

Flachennutzungsplan FNP Landau

Gemal3 § 8 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fléchennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2010 der Stadt Landau stellt das Plangebiet as Gewerbefléche dar. Nérd-
lich und norddstlich des Plangebietes ist eine Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (Randzone, neuer Griingurtel) ausgewiesen. Sudlich der L 512
schlief3en Gewerbefl&chen und im Westen Versorgungsflachen (Pfalzwerke) an.

Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Abb. 5: Flachennutzungsplan 2010 - freier Mal3stab

Landschaftsplan Landau

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1994 weist fur diesen Bereich folgende Ziele auf:

Immissionsschutz entlang der B10 und L512, sowie die Uberwachung der Schadstoffkonzentrationen im Be-

reich von Béden mit verminderten Filtereigenschaften entlang der B10.
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Abb. 6: Landschaftsplan 1994 - freier Mal3stab

Bauplanungsrecht im Geltungsbereich

Planungsrechtlich ist das Plangebiet dem AufRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Ein Bauvorhaben ist
im Aulenbereich zulassig, wenn es sich um ein privilegiertes oder ein begiinstigtes V orhaben handelt und 6f-
fentliche Belange nicht beeintréchtigt werden.

Bel der angestrebten Nutzung fir die Fléche (eingeschrénktes Gewerbegebiet) handelt es sich weder um ein
privilegiertes noch um ein begiinstigtes Vorhaben. Vielmehr erfolgt eine Uberplanung einer Flache von ca
1,87 ha, woraus ein Planerfordernis resultiert.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Im Gebiet oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine geschiitzten Biotope. Das néchste geschiitzte Bio-
top liegt etwa 450m nord-westlich des Planungsgebietes. BK-6714-0013-2007 ,,Gebiisch nordlich Landau®
mit dem Schutzziel zum Erhalt als Trittsteinbiotop inmitten landwirtschaftlich genutzter Flachen.

X

& ]
AR

N

Abb. 7: Biotopflachen (Ausschnitt aus Lanis— freier Mal3stab)
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115 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands — Schutzguter

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter erfolgt in erster Linie gemal3 dem , Landauer Bewertungs-
rahmen zur Anwendung in der Bauleitplanung, Stand Februar 2011"

Fir das Landauer Stadtgebiet wurde hinsichtlich aler Schutzgiter eine Wertstufenskala definiert, die auch als
Instrumentarium zur schutzgutbezogenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dient.

Wertstufen: 0 ohne Bedeutung 2 mittlere Bedeutung
1 geringe Bedeutung 3 hohe Bedeutung

11.5.1 Schutzgut I: Arten- und Biotopschutz

Das Schutzgut Arten- und Biotopschutz des Landauer Bewertungsrahmens entspricht den Umweltbelangen
L Tiere,  Pflanzen" sowie ,biologische Vidfalt” gemald 81 Abs. 6 Nr.7a BauGB.

PFLANZEN:

Heutige potentiell nattrliche V egetation:

Unter der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation (HpnV) versteht man die Vegetation, die sich unbeein-
flusst durch den Menschen, aufgrund der Standortvoraussetzungen durch natirliche Sukzession entwickeln
wirde. Wesentliche Faktoren sind hierbei Klima und Boden. Im gesamten Planungsgebiet ist dies ein BAw -
Hainsimsen-Buchenwald (L uzulo-Fagetum) in der warmeliebenden Form der Tieflagen.

V egetation — Beschreibung
Die Vegetation im Plangebiet und auf den angrenzenden Fléachen wurde wahrend 2 Begehungen kartiert. Der
erste Termin erfolgte Anfang Mai, der 2. Termin Mitte Juni 2013.

Die Biotoptypen wurden gemaf3 dem Landauer Bewertungsrahmen fir die Bauleitplanung (Stand 2011) er-
fasst und beschrieben.

Die Fléchen wurden mit CAD aus dem Katasterplan bzw. Uber Luftbild ermittelt und kénnen gegentiber der
Ortlichkeit geringfiigig abweichen.

Die Flachen, die sich auRerhalb des Geltungsbereiches befinden und keinen wesentlichen Einfluss auf das
V orhaben ausiiben, werden im Umweltbericht nicht ndher beschrieben.

Die Artenschutzrechtliche Untersuchung hat darlber hinaus angrenzende Flachen und Arten auch auRerhab
des Geltungsbereichs erfasst und bewertet (Gutachten in Anlage).

Schutzgut | Arten und Biotope

Code-Nr. | Beschreibung Flachein m? Wertstufe

1.01.02 Geholzsukzession artenarmer Brombeergebtische, mo- 8.430 2
notypische Schlehen, Weil3dorn und Hartriegel gebi-
sche hier: Geholzbrache

1.05.01 | Ackerintensiv genutzt, hier: Schnittblumenflache 4.070 1

1.05.01 Intensiv bewirtschaftete Weinberge mit nahrstofflie- 3.630 1
bender Begleitflora

1.09.06 | Verkehrsbegleitgriin (ohne prégenden Baumbestand) 1.235 1

1.09.08 Parkplatz oder Wegeflachen mit wassergebundener
Decke und standortgerechter Vegetation hier: Wiesen- 695 1
Wirtschaftsweg
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Tab. 1: Schutzgut | Arten und Biotope

Biotoptyp 1.01.02 Geh6lzsukzession: aus Niederstamm-Obstplantage

2015: Gemal Planungsstand des Bebauungsplanes im Winter 2014 wurde davon ausgegangen, dass der B-
Plan ohne weitere Auflagen rechtskréftig wird und dass die Bauantrége so genehmigt werden, dass im Frih-
jahr 2015 mit dem Bau der Anlagen begonnen werden kann.

Damit es keine Verzdgerung um ein weiteres Jahr gibt, wurde die Rodung in Abstimmung mit den Behdrden
im Frihwinter 2014 durchgefthrt.

Fur die Beschreibung der Schutzgiter und Berechnung der Ausgleichsflachen muss jedoch der urspriingliche
Bestand vor der Rodung beschrieben und a's Grundlage zur Berechnung herangezogen werden.

Es handelt sich um eine Niederstammobstanlage (Steinobstreihenpflanzung evtl. Zwetschge oder Pflaume),
Kronenansatz in ca. 1,0 m mit einheitlicher Bestandshtéhe von ca. 4-5 m. Die Anlage wird augenscheinlich
seit Jahren nicht mehr genutzt.

Infolge fehlender Pflege- und Schnittmaf3nahmen sind die Prunus myrobalana (Unterlagen der Obstbaume)
durchgewachsen und bilden mit den verwachsenen Baumkronen ein homogenes, undurchdringliches Gehdlz-
dickicht. Aufgrund der Verschattung und des Wurzeldrucks fehlt eine Strauch- und Krautschicht. Von dieser
»Kernzone* |asst sich an den Biotopréndern eine ,Mantelzone" unterscheiden. Es ist eine Strauch- und eine
Krautschicht erkennbar.

Die Breite des Krautschicht variiert; angrenzend an landwirtschaftliche Fléachen, wurde der Saum stark zu-
riickgeschnitten; auf der Nordseite fehlt ein Krautsaum fast vollsténdig; teilweise wurde Griinschnitt entsorgt
und beeintréchtigt den Bestand.

Von der Kern- bzw. Gehdlzseite her dringen Brombeere sowie die Gehdlzauslaufer in die Krautschicht ein.
Die Artenzusammensetzung ist heterogen, sie deuten jedoch auf frische, ndhrstoffreiche Bodenverhaltnisse
hin. Im Bereich der Schnittblumenanlage ist sie teilweise durch Loliumansaat beeintrachtigt.

Die Strauchschicht der Mantelzone setzt sich neben den o0.g. Wurzelausldufern aus standorttypischen Arten
wie Rosen (Rosa spec), Schwarzer Holunder, WeilR3dorn, Feldahorn, Hartriegel und Liguster zusammen. Wo-
bei es sich teilweise auch um Anpflanzungen handeln konnte.

Mantel zone Strauchschicht:

Brombeere (Rubus spec), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Liguster (Ligustrum vulgare), Hartriegel
(Cornus spec), Feldahorn (Acer campestre), Weissdorn (Crataegus spec), Rosen (Rosa caning), Strauchweide
(Salix spec.), Holunder (Sambucus nigra),

Mantel zone Krautschicht:

Weidelgrass(Lolium spec), Knaulgrass (Dactylis glomerata), Landreitgrass (Calamagrostis epigeios), Glattha:
fer (Arrhenaterum elatius), Gemeine Rispe (Poa trivialis), Wehrlose Trespe (Bromus inermis), Behaarte Seg-
ge (Carex hirta), Ampfer (Rumes spec), Grof3e Brennessel (Urtica dioica), Johanniskraut (Hypericum spec),
Weicher Storchschnabel (Geranium molle), Géansediestel (Sonchus spec), Blutweiderich (Lythrum salicaria),
Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Nelkenwurz (Geum urbanum)

Dieser Biotoptyp ist aufgrund seiner Artenzusammensetzung und seines Entwicklungszustands lediglich von
mittlerer Bedeutung. In erster Linieist er aufgrund seiner Funktion a's Nahrungs- und Brutraum fr Tier- und
hier insbesondere fir die Vogelarten- als wertvoll einzustufen (vgl. Untersuchung Artenschutz).
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Bild 1: Gehdlzsukzession aus Niederstamm-Obstanlage

Biotoptyp 1.05.01 Ackerfléchen
2015: In Erwartung der Baumal3nahmen 2014/2015 nicht bewirtschaftet.

Es handelt sich hier um eine Schnittblumenanlage nordlich der Kreiselanlage, bel der die streifenformigen
Blumenbeete durch Rasenwege begrenzt sind. Die Pflanzenarten kdnnen von Jahr zu Jahr variieren. Der in-
tensiv genutzte Bestand ist als wenig wertvoll anzusprechen.

Biotoptyp 1.05.02 Weinberge
Es handelt sich um intensiv bewirtschaftet Weinbergflache. Die Rebengassenbegriinung setzt sich aus tritter-
tragenden Arten, Uberwiegend Untergrésern, zusammen. Der Wert ist als gering einzustufen.

Biotoptyp 1.09.06 Verkehrsbegleitgriin

Es handelt sich dabei um die stral3enbegleitenden Seitenstreifen, Bdschungen, inklusive der Kreiselflache. Die
Vegetation besteht Uberwiegend aus Grasern, sehr wahrscheinlich eine Ansaat der Ublichen Regel saatgutmi-
schungen, Typ Landschaftsrasen oder Krauter.

Die Standortbedingungen sind erheblich vorbelastet (Wurzelraum, Abgase, Streusalz), weshalb die Flache als
wenig wertvoll eingeordnet wird.

Biotoptyp 1.09.08 Wegefléche
Die Wegefléche zwischen Pfalzwerken und den Fl&chen im Osten ist ein Wiesenweg, in einfachst befestigter
Form mit trittertragenden Arten.

Floristische Besonderheiten/ Arten des Anhang IVb) der FFH-Richtlinie

Die Flora des Plangebiets wird von haufigen, weit verbreiteten Pflanzenarten bestimmt, die weder geféhrdet
noch geschiitzt sind; es kommen keine nach Anhang IVb) der FFH-Richtlinie 92/43/EWG geschiitzten Arten
vor. Floristische Besonderheiten wurden im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt.

TIERE:

Zur Einschézung des Artenvorkommens erfolgten im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung 5
Begehungen in der Zeit von April bis Juli. Die relevanten Arten wurden mittels Sichtbeobachtung und Verho-
ren erfasst. Die erfassten Biotopstrukturen wurden hinsichtlich ihrer Lebensraumfunktion betrachtet. Im wei-
teren Prufverfahren wurden verbal -argumentativ digjenigen Arten ausgeschlossen, fur die im Plangebiet zent-
rale Lebensraumelemente fehlen; die verbleibenden, zu betrachtenden Arten zusammengestellt und textlich
abgearbeitet. (vgl. Artenschutzrechtliche Untersuchung in Anlage). Der Umweltbericht beschrankt sich in der
Zusammenstellung auf die in der Untersuchung beschriebenen, relevanten Tierarten.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
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Héaufig vorkommende Arten wie Amseln oder Kohlmeisen sind im Planungsgebiet vorhanden, wurden im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung aber nicht erfasst und dokumentiert.

Im Untersuchungszeitraum wurden, neben den hadufig vorkommenden Vogelarten folgende européischen
Brutvogelarten nachgewiesen: Feldsperling, Gartengrasmiicke, Heckenbraunelle, Mdnchsgrasmiicke,
Orpheusspétter, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Turmfalke. Bis auf den Turmfalken, der als Nahrungsgast ge-
sichtet wurde, wurden fir alle genannten V ogelarten Brutvorkommen nachgewiesen.

Die Vogd nisteten vor allem in der Gehdlzbrache und in den westlich angrenzenden Gehdlzen, was die hohe
Bedeutung der Geholzbrache fur den Artenschutz und damit fur das Schutzgut Arten- und Biotope unter-
streicht.

Reptilien:

Mauereidechse:

Bei den Kartierungen konnten 4 subadulte Tiere in einem Totholzhaufen aus kleinen Asten am Siidrand der
Zwetschgenhecke und ein adultes Tier in einem ebensolchen Haufen am Westrand der Zwetschgenhecke fest-
gestellt werden. Zwei weitere subadulte Tiere waren ganz am Stidrand des Gebietes (Anmerkung — zwischen-
zeitlich auRerhalb des Geltungsbereichs) an einer Ablagerung aus Steinen und Holz zu beobachten. Die Tiere
stammen vermutlich aus einer Mauereidechsenpopulation die in den westlich und stidlich angrenzenden Ge-

werbefléchen angesiedelt sind. Dafur spricht auch die Tatsache, dass es sich fast nur um letztjdhrige, noch
nicht geschlechtsreife Exemplare handelte.

Zauneidechse:

Im Gebiet wurde trotz intensiver Nachsuche keine Tiere nachgewiesen. Als geeigneter Lebensraum kdmen im
Plangebiet lediglich die grasige Boschung der L512 sowie ein Grasstreifen zwischen dem Fahrradweg an der
L512 und der Zwetschgenhecke in Betracht. Dieser Bereich scheint jedoch durch die starke Befahrung der
Stral3e (Larm, Erschitterung, Licht) nicht besonders geeignet zu sein.

Fledermause:

Im Raum Landau ist das Vorkommen verschiedener Fledermausarten dokumentiert. Da keine Hinweise auf
das Vorkommen von Flederméusen vorlagen und auch die Potentialabschétzung negativ ausfiel wurde diese
Tierart nicht weiter untersucht.

Die einzige Einschrankung betrifft die beiden Nussbaume entlang der L 512; sie weisen Baumhohlen auf, die
potentiell als Tagesquartier, vielleicht sogar als Wochenstube geeignet sein kdnnten (Artenschutzgutachten
vom Dezember 2013).

Eine endoskopische Untersuchung vom Mérz 2014 hat ergeben, dass die Héhlen nicht von Flederméusen ge-
nutzt werden.

Amphibien
Wechsel kr6te:

Im Plangebiet konnten keine Nachweise der Art erbracht werden. Aufgrund der Ausstattung ist der Untersu-
chungsbereich nicht als Sommerlebensraum fir Wechselkréten geeignet.

11.5.2 Schutzgut I1: Boden

In den Landauer Bewertungsrahmen flief3en neben dem im Planungsraum vorhandenen Biotoptypen auch die
Nutzungsintensitét oder die Uberpragung der Flachen in die Bewertung des Schutzguts Boden mit ein.

Lt. Landschaftsplan und dem Geoportal des Landesamtes fur Geologie und Bergbau liegen im Plangebiet
sandige Lehme al's bestimmende Bodenart vor. Im Untersuchungsgebiet sind alluviale Sedimente der Queich-
niederung (Uberwiegend Kiese und Schwemmsande), stellenweise von bindigen Auelehmen oder Lossbdden
Uberdeckt.
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Esist dabei von einer mittel schweren Bodenart auszugehen. Die Wasserspeicherkapazitét des Bodens ist mit-
tel bis maRig.
Das Plangebiet ist nicht als Bodenbel astungsgebiet bzw. al's Bodenschutzgebiet nach § 8 Landesbodenschutz-
gesetz festgesetzt.

Die Stadt Landau hat aufgrund der auf dem Nachbargrundstiick registrierten Altablagerungen im Jahr 2003
eine Altlastengutachten fir die Flache des Plangebiets durchfiihren lassen. Das Gutachten kam -unter Vorbe-
halt- zum Ergebnis, dass auf der untersuchten Flache keine schadlichen Ablagerungen und Schwermetallkon-
Zentrationen bestehen.

Folgendes Ergebnis wurde anhand der Profile fir die Bodenzusammensetzung ermittelt:

LAuf dem Gelande wurde unter dem Pflanzenbewuchs flachendeckend eine zwischen 0,8 und 1m méchtige
anthropogene Auffullung angetroffen. Diese besteht fast ausschliefdlich aus Erdaushub (schluffig-sandiges
Material) mit geringen Anteilen (max. 5Sbis 10%) an mineralischem Bauschutt (Ziegel, Keramiksplitter): in
einigen Schurfen wurde nur Erdaushub angetroffen. Ab einer Tiefe von ca. 0,8 bis 1m folgt der natirlich an-
stehende Untergrund, der aus Schluff mit unterschiedlich starken Anteilen an Feinsand besteht.”

Das Planungsgebiet ist bis auf die Zufahrt unversiegelt.

Die zum Schnittblumenanbau genutzten Flachen sind —ebenso wie die 2015 neu hinzugekommenen Wein-
bergflachen -als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen einzuordnen, deren Bodenschichten regelmaliig
gestort werden. Mit der Verwendung von Diinger und Herbiziden ist bel dieser Art der Nutzung zu rechnen,
sodass diese Flachen bodenphysikalisch und bodenbiotisch a's ,,Fléchen mit einschrénkend wirkender Inten-
sivnutzung” und damit von geringer Bedeutung einzuordnen sind.

In diese Kategorie eingeordnet wird auch das Stral3enbegleitgriin, das zur Herstellung von Stral3enrdndern und
Bdschungen stark anthropogen tberformt und den Emissionen des V erkehrs ausgesetzt sind.

Der Boden im Bereich der Gehdlzbrache unterliegt zwar seit langerer Zeit einer extensiven Nutzung aufgrund
der Nutzungsaufgabe, sodass ein entsprechender Humusgehalt vorhanden ist. Jedoch ist von einer flachigen
anthropogenen Aufschittung, auszugehen, wodurch die nattirliche Bodenschichtung und damit die 6kologi-
sche Wertigkeit stérker beeintréchtigt sind.

Die Wertigkeit ist daher nicht eindeutig zuzuordnen und bewegt sich zwischen 1 und 2.

Um diese Qualitétseinstufung gerecht zu werden, wird die Halfte der Geholzflache in 2.02.03 und die andere
Hélftein 2.02.05 eingestuft.

Schutzgut || Boden

Code-Nr. | Beschreibung Flachein m? Wertstufe
2.02.01 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch ne- 175 0
gativ wirksamer Vollversiegelung
hier: Zufahrt
2.02.02 | Versiegelte Flachen mit anthropogener Veranderung 1.120

der natirlichen Bodenschichtung (Tiefbau)
hier: Weg und entsiegelte Flachen

2.02.03 Flachen mit anthropogener Verénderung der natirli- 4.215 1
chen Bodenschichtung
hier: Aufschittung unter Brache

2.02.04 | Flachen mit bodenphysikalisch und bodenbiotisch
einschrénkend wirkender Intensivnutzung 8.935 1
hier: Ackerflache, Weinberge, Verkehrsbegleitgrin

2.02.05 | Flachen mit positiv wirkender Extensivnutzung 4.215 2
hier: Geholzbrache

Tab. 2: Schutzgut || Boden
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11.5.3 Schutzgut 111: Wasser

Der Bewertungsrahmen der Stadt Landau sieht eine Unterscheidung zwischen Grundwasser und Oberfl&
chenwasser vor.

Il a: Grundwasser:

Fir das Grundwasser kénnen gemaR Landschaftsplan und der HUK 200 folgende Feststellungen getroffen
werden: Das Plangebiet liegt im Hydrogeologischen Teilraum der ,, Rheingrabenrandscholle’. Der Obere
Grundwasserleiter wird als silikatischer Porengrundwasserleiter eingestuft mit maiger bis geringer Durchlas-
sigkeitsklasse.

Auf der Randscholle ergibt sich durch komplexe Schollentektonik und der Verschiedenartigkeit der tberla
gernden quartédren Sedimente ein uneinheitliches Bild. Der Untergrund im Plangebiet wird oberfléchennah
aus quartéren Sedimenten aufgebaut, welche hier als L6, LoRlehm sowie Tonen mit wechselnden Schluff-
und Sandgehalten bestehen. Die Quartérsedimente werden durchweg von sehr geringméchtigen und nur lokal
méchtigen Oberbodenschichten Uberdeckt.

Generell bilden die Gber 30m méchtigen miozénen Ablagerungen mit Wechsellagerungen von dunkelgrauen
Tonen, Mergeln und gelegentlichen Kalkbanken und einzelnen Sandlagen gut ab-dichtende, bzw. wenig, was-
serdurchléssige Schichten. Von einem zusammenhéngenden Grundwasserspiegel kann im Allgemeinen nicht
ausgegangen werden.

Das Planungsgebiet liegt It. Landschaftsplan in einem Bereich mit mittlerer Verschmutzungsempfindlichkeit
aufgrund von Flurabstand und Wirksamkeit der Deckschicht.

Bei der Durchfiihrung der Bodenuntersuchung im Jahr 2003 wurden 10 Schirfe mit einer Tiefe von 1,5 bis
2m durchgefiihrt. Bei keiner der Schirfe wurde Hang- oder Grundwasser festgestellt.

Schutzgut 11 Wasser

Code-Nr. | Beschreibung Flachein m? Wertstufe

3.02.01 | Vollversiegelte Flachen mit negativer Wirkung auf die 175 0
Grundwasserneubildung

3.02.03 Intensiv genutzte Deckschicht 10.070 1

3.02.04 Extensiv genutzte Deckschicht 8.415 2

Tab. 3: Schutzgut Il Wasser

Il b: Oberflachenwasser:

Oberflachengewasser sind weder innerhalb des Geltungsbereichs, noch in unmittelbarer Nahe betroffen — so-
mit keine weitere Bearbeitung im Umweltbericht.

11.5.4 Schutzgut IV: Klima/ Luft

Der Bewertungsrahmen der Stadt Landau erfasst unter diesem Punkt das natirliche Klima-
geschehen ggf. auch kiinstlichen Uberpragungen, thermischen Belastungen, Kaltluftstrome und ggf. Kaltluft-
ansammlungen und L uftaustauschprozesse.

Grofklimatisch liegt Landau im Klimabereich des Vorderpfélzischen Tieflandes. Das Vorderpfélzische Tief-
land besitzt als Teil des Oberrheingrabens einen klimatischen Sonderstatus.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 9 und 10° C (Station Neustadt). Die Jahres-niederschlége
liegen zwischen 600 und 650 mm/a. Durch die hohen Sommertemperaturen betrégt die Verdunstung nur zwi-
schen 400 - 500 mm/a. Die regionalen Winde kommen ganzjéhrig Uberwiegend aus stidwestlicher Richtung.
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Fur das Pflanzenwachstum ergeben sich giinstige V oraussetzungen: die Vegetationsperiode ist mit tGber 200
Tagen vergleichsweise lang. Tagesmitteltemperaturen von 5° C werden bereitsim Mérz erreicht.

Diese Ubergeordnete klimatische Situation wird von den 6rtlichen Gegebenheiten des Planungs-gebietes mo-
difiziert. Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand al's Ubergangsflche zum unbebauten Landschaftsraum.

Das Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltungen Rheinland-Pfalz kennzeichnet einen , kli-
matischen Wirkungsraum® um die Stadt Landau, der sich auch Uber das Plangebiet hin-weg. Er kennzeichnet
den Einzugsbereich moglicher Luftabfllsse aus den Freirdumen in die Stadt Landaw.

Die Bedeutung des Plangebietes al's klimatische Ausgleichsflache fir die Stadt Landau ist den-noch als sehr
gering einzustufen. Die Flachen sind bereits durch angrenzende Bebauung (Aufheizung) und Stral3en (Abga-
se) fir diese Funktion beeintréchtigt.

Die Flache hat somit fur die Kaltluftentstehung und die Frischluftversorgung der Siedlungsgebiete keine Be-
deutung.

Die Grunflachen wirken héchstens unmittelbar im kleinrdumigen Bereich innerhalb des Geltungsbereichs.

Schutzgut 1V Klima/ Luft

Code-Nr. | Beschreibung Flachein m? Wertstufe
5.01.03 Flachen mit V ollversiegelungen oder hohen Versiege- 1.295 0
lungsanteilen

hier: Befestigte, entsiegelte Flachen, Wiesenweg

5.02.03 Freiflachen oder Grinfléachen mit kleinrdumig wirksa- 16.130 1
men klimatischen oder [ufthygienischen Ausgleichswir-
kungen

hier: Acker, Weinberg, Geholzbrache

5.02.04 | Grunflachen mit klimatisch oder lufthygienisch positiv 1.235 1
wirksamem Verkehrsbegleitgriin

Tab. 4: Schutzgut IV Klima/Luft

11.5.5 Schutzgut V: Landschaftsbild

Der Bewertungsrahmen der Stadt Landau erfasst das Schutzgut Landschaft ohne den Aspekt der Erholung.
Dieser wird zusammen mit dem Schutzgut Mensch analysiert.

Der Landschaftsraum wird charakterisiert durch die flachwellige, von Westen nach Osten abfallende Vorhi-
gelzone des Pfélzerwaldes. Die Flachen sind Uberwiegend offen und waldfrei, sie werden in groRen Teilen fir
den Weinbau genutzt. Die Kulisse des Haardtrandes wirkt hier als landschaftlicher Hintergrund und dominiert
im Westen den Blick.

Das Gebiet befindet sich am Siedlungsrand und wird nach Westen, Siiden und Siidosten flankiert von Gewer-
beflachen, die mehr oder weniger stark eingegriint sind. Nach Norden wird das Gebiet durch die Gehdlzbra-
che begrenzt. Nach Osten gibt es den einzigen direkten Bezug zur freien Landschaft, welche mit monotonen,
landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlief3t.

Der Untersuchungsbereich besitzt eine nur geringe topographische Auspragung und damit eine geringe Fern-
wirkung. Verkehrsanlagen (L512, Kreisel, Radwege) dominieren den ortlichen Eindruck. Sudostlich des
Kreisels befindet sich eine offentliche Griinanlage, die mit wechselnder Sommerblumenbepflanzung den
Stadt-Eingang attraktiver gestalten und beleben soll.

Der Gesamteindruck ist aufgrund der angrenzenden, vorhandenen Bebauung, der starken Uberformung und
des Fehlens landschaftstypischer Strukturen, al's gering zu bewerten.

lau15023 _bg_150625 Seite 42 von 68



Bebauungsplan ND 8 , Gewerbegebiet Am Kreisel Landau Nord — Teil A* - Begriindung

Proll
\Miltner
\/
Schutzgut VL andschaftsbild
Code-Nr. | Beschreibung Flachein ha Wertstufe
6.02.02 Siedlungsrand mit landschaftsuntypischer Einbindung 1,87 1

Tab. 5: Schutzgut V Landschaftshild

11.5.6 Schutzgut VI: Kultur- und Sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. angrenzend sind keine Denkmale / Kulturgiter vorhanden. Innerhalb des
Geltungsbereichs befinden sich Verkehrsanlagen und Leitungen zur Ver- und Entsorgung.

Schutzgut VI Kultur- und Sonstige Sachguter

Code-Nr. | Beschreibung Flachein ha Wertstufe

8.01.01 | Kulturhistorisch oder gestalterisch nicht bedeutsame 1,87 0
Bereiche oder Freiflachen

Tab. 6: Schutzgut VI Kultur- und sonstige Sachgtiter

11.5.7 Schutzgut VII: Mensch / Erholung

Der Bewertungsrahmen der Stadt Landau unterscheidet innerhalb dieses Schutzgutes 2 Aspekte: Zum einen
VIl a- Erholungsfunktion und in VI b - mégliche Immissionshel astung.

Far die Erholungsfunktion, insbesondere Naherholung ist eine gute, moglichst fuldlaufige Erreichbarkeit des
Gebietes sowie dessen Verbindung zu ungestérten Landschaftsraumen von Bedeutung. Der Erholungswert
eines Raumes hangt stark mit einem intakten, durch Vielfalt, Eigenart und, oder Schénheit gepragten Land-
schaftshild zusammen. Weiterhin ist die Verlarmung eines Gebietes sowie seine Belastung durch andere Im-
missionen (Abgase, Feinstaube u. &.) zu betrachten.

Der Untersuchungsbereich befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Landau, umgeben von Gewerbe-
flachen und Stral3en (B10 und L512). Diese isolieren das Gebiet und die unmittelbar angrenzenden (intensiv
genutzten, landwirtschaftlich) Fléchen von anderen, angrenzenden Raumen (Verinselung). Westlich des Plan-
gebietes verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, welcher zur Erschlieffung der angrenzenden, landwirtschaftli-
chen Nutzfldchen im Norden (bis zur B10) dient. Lediglich eine Uberdrtliche Radwegverbindung quert das
Gebiet.

Eine Teilflache des Gebietes wird als Dahlienfeld zum Selbstpfliicken genutzt. Zwischen K 7 und der L 512
liegt eine kleine stadtische Flache, die im Siden mit Schwarzkiefern und dichten Bodendeckern bewachsen
ist. Im nordlichen Teil findet sich ein Zierrasen in den ein Sommerblumenbeet sowie ein mit Steinen ummau-
ertes erhohtes Gartenbeet integriert ist.

Die Brache, das Schnittblumenfeld, sowie die kleine 6ffentliche Grinflache sind durch die Stral3en in Bezug
auf Larm und Abgase erheblich vorbelastet. Die Grinflache besitzt zudem keinerlei Aufenthaltscharakter, da
weder durch Ful3wege begehbar, noch mit Sitzmdglichkeiten ausgestattet. Die nachsten Wohnsiedlungen lie-
gen mehr als 500 m entfernt und verfiigen Uber attraktivere Grinanlagen mit Erholungsfunktion in unmittel-
barer Nahe.

Das Planungsgebiet ist als vollig unbedeutend in Bezug auf den Erholungswert und a's erheblich vorbel astet
in Bezug auf die Immissionen zu bewerten.
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Schutzgut VIl Mensch / Erholung
Code-Nr. | Beschreibung Flachein ha Wertstufe
10.01.01 | Bebaute Flache oder Freiflache in Siedlungsraum, 1,87 0
Landschaft oder am Siedlungsrand ohne Erholungseig-
nung

Tab. 7: Schutzgut VIl Mensch und Erholung

11.5.8 Wirkungsgeflige — Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des UV PG werden wie folgt definiert: ,, Okosystemare Wechselwirkungen sind
alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgitern, innerhalb von Schutzgi-
tern ... sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwar-
tenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.”

Zwischen den Schutzgiitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als komplexes Geflige
kennzeichnet. So kann die Beeintréchtigung eines Schutzgutes negative Wirkungen auf andere Schutzgiter
entfalten, aber auch positive Effekte bewirken.

Es bestehen Zusammenhénge zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versiegelung und die
Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden behindern.

Wasser, Boden und kleinklimatische Verhéltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen fur die
Vegetation. Die klimatischen Verhdtnisse und die Luftqualitét beeinflussen wiederum das menschliche
Wohlbefinden.

Auch Landschaftshild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig. Der Mensch gestaltet die Landschaft, deren

Verarmung oder Storung wiederum die Erholungseignung verringert.

Wirkfak- Tiereu. Pflan- | Boden Wasser Klimau. Luft | Landschaft Kultur- u. Mensch
tor zen Sachgtiter
Wirkt auf
Tiereu. Vegetation Lebensraum Einfluss Einfluss Biotopvernet- nicht Pflanzen-
Pflanzen bedingt Zu- Nahrungs- auf die auf die Arten- | zung, betroffen Auswahl fir
sammensetzung | und Bruthabi- | Vegetation zusammenset- | Individueller Landwirtschaft
der Tierwelt tat, Vegeta zung Lebensraum
tionsflache
Boden Ganzjdhrige Einfluss auf Einfluss auf Topographie nicht Belastung durch
Vegetationsde- Bodenentste- | Bodenentste- und Relief betroffen intensive
cke = Erosions- hung und hung und prégen Land- Landwirtschaft
schutz Zusammen- Zusammen- schaftsbild Belastung durch
setzung. setzung. Versiegelung
Erosion Erosion durch
Wind und
Niederschlag
Wasser Vegetation er- Schadstoff- Einfluss auf Wasser beein- nicht Gefahr von
héht die Was- filter und - Grundwasser- | flusst die betroffen Schadstoffein-
serspeicher- und | puffer, neubildung Topographie trag
Filterfahigkeit (Niederschlag, Versiegelung
des Bodens Verdunstungs- verringert
rate etc.) Grundwasser
Klimau. Windschutz, Verdunstung Topographie nicht Belastung durch
L uft klimatisch Frischluft- fordert die betroffen Emission
ausgleichend, bildung Frischluftan- (Verkehr,
schadstoff- sammlung und Hausbrand)
bindend den Abfluss
Land- Struktur- und Standortfak- Standortfak- Standortfaktor nicht Einflussnahme
schaft Artenreichtum tor fir Vege- tor fir Vege- | fir Vegetation betroffen durch Bebau-
as Charakteris- | tation Land- tation Land- Landschafts- ung, Versiege-
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tikum von schaftsbild- schaftsbild- bildprégend lung
Naturlichkeit prégend prégend Gelandemodel -
und Vielfalt Wasser lierung
beeinflusst
die Topogra-
phie
Kultur u. nicht betroffen nicht betrof- nicht betrof- nicht betrof- nicht betroffen
Sachgtiter fen fen fen
Mensch Vielfalt der Standort fir Ruckhaltung | Frischluftzu- Erholung nicht
Arten erhoht Vegetation und fuhr vom abhangig von betroffen
Erholungswir- (Optik) Verwendung | Pfélzerwald attraktiver
kung Archivfunkti- bisindie Landschaft
Immissions- on Rheinebene Sichtbeziehung
schutz durch zum
Bepflanzung Haardtrand

Tab. 8: Wirkungsgeflige- Wechselwirkungen Beispielhaft und nicht abschlie3end

Wechselwirkungen im Sinne des UV PG werden wie folgt definiert: , Okosystemare Wechselwirkungen sind
alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgutern, innerhalb von Schutzgi-
tern ... sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwar-
tenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von entschei dungserheblicher Bedeutung sind.”

Zwischen den Schutzgiitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als komplexes Geflige
kennzeichnet. So kann die Beeintréchtigung eines Schutzgutes negative Wirkungen auf andere Schutzgiter
entfalten, aber auch positive Effekte bewirken.

Es bestehen Zusammenhénge zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versiegelung und
Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden behindern. Wasser, Bo-
den und kleinklimatische Verhdtnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen fur die Vegetation.
Die klimatischen Verhéltnisse und die Luftqualitdt beeinflussen wiederum das menschliche Wohlbefinden.
Auch Landschaftshild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die Landschaft, deren
Verarmung oder Storung wiederum die Erholungseignung verringert.

11.6  Wirkungsprognose (Umweltpr ifung)

11.6.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorliegende Planung entspricht den Darstellungen des rechtswirksamen Fléchennutzungsplans der Stadt
Landau, der die Ausweisung von Gewerbeflachen an dieser Stelle vorsieht.

»Sollte die vorliegend die Planung aufgegeben werden, ist damit zu rechnen, dass unter einem anderen Inves-
tor ein ahnliches Gewerbekonzept vorgelegt wird.“ 2015 ist genau dieser Umstand eingetreten und nach
Uberarbeitung der Planung mit den neuen Flichen, den neuen Planungsvorgaben und Anderung des Gel-
tungsbereichs, kann die Aussage voll umféanglich bestétigt werden.

Sollte die vorliegende Planung nicht umgesetzt werden, ist davon auszugehen, dass die Flachen des Plange-
biets auch zukiinftig entsprechend ihrer derzeitigen Nutzungsform bewirtschaftet werden. Es ist nicht davon
auszugehen, dass eine Flachenumnutzung, beispielsweise hin zu extensiveren, strukturreicheren Bewirtschaf-
tungsformen im Bereich der Verkehrsanlagen, offentlichen Griinfléche oder Ackerfléachen erfolgen wird.

Dies bedeutet fir den Bereich der Acker- und Weinbergflachen eine weitere Belastung des Bodens und des
Grundwassers mit Schadstoffen durch Pestizid- und Dingemitteleintrag und eine Beeintréchtigung des Bo-
dengefiiges durch Manahmen der Bewirtschaftung. Auf diesen intensiv genutzten Flachen entwickeln sich
keine naturnahen Standorte und es gibt keine Artenvielfalt, die wiederum fir den Tierartenbestand als Le-
bensraum von Bedeutung wére.

Die Geholzbrache wiirde vorerst in der Form bestehen bleiben. Sie wiirde sich durch das weitere Brachliegen
zu einer dichten Sukzessionsflache entwickeln, die fir viele Tierarten als Lebens- und Schutzraum dienen
wirde. Sollte die Flache jedoch zukiinftig doch wieder a's landwirtschaftliche Flache genutzt werden, dann
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sehr wahrscheinlich a's Intensivflache fir Acker- oder Weinbau, was eine Verschlechterung gegentiber dem
derzeitigen Zustand bedeuten wiirde.

11.6.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen der Planung werden unterschieden in baubedingte (temporére), anlagebedingte (dauerhafte)
und betriebsbedingte (durch Nutzung) Auswirkungen.

Diese Auswirkungen werden vorab kurz algemein abgehandelt, um dann im Anschluss schutzgutbezogen
ausfuhrlicher behandelt zu werden.

Baubedingte Wirkfaktoren

Bel baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich um wéhrend der Bauphase auftretende Auswirkungen von
Baumal3nahmen, die sich zum Zeitpunkt der Planung meist nur qualitativ abschétzen lassen.

Wirkfaktoren Auswirkungen
Baustelleneinrichtung, Bodenverdichtung, Bodenverdichtung, gestorter Wasserabfluss
Bodenarbeiten Stérung von Lebensréumen fur Pflanzen und Tiere

Beeintrachtigung des Landschaftshildes und der Erholungsnutzung

Lérm, Erschitterungen und Schadstoffemissionen durch | Gefahr von Schadstoffeintrégen in Boden und Grundwasser
Baumaschinen und Baufahrzeuge Belastungen von Luft und Klima

Beeintrachtigungen fir den Menschen - angrenzende Wohn und Arbeits-
bereiche

Tab. 9 Baubedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Bel anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich um dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, die spezifisch
durch das Gewerbegebiet, den dazugehdrigen technischen Anlagen und die Erschlief3ung bedingt sind.

Wirkfaktoren Auswirkungen

Bodenbewegungen Verlust von Bodenfunktionen, Verdichtung des Bodens, Umlagerung
von Oberboden, Erosion

Versiegelung durch Gebaude, Straflen Verlust aller Bodenfunktionen

Erwarmung bezogen auf das Lokalklima
Beschleunigter Wasserabfluss

Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

Verlust von Lebensraum, Nahrungs- und Bruthabitaten

Flachenverbrauch und Umnutzung Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen
Verlust versickerungsfahiger Flachen

Tab. 10 Anlagebedingte Wirkfaktoren
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Im Unterschied zu den bau- und anlagebedingten Auswirkungen beschrénken sich die betriebsbedingten
Auswirkungen auf digjenigen Wirkfaktoren, die auf die Nutzung zurtickzufthren sind.

Wirkfaktoren Auswirkungen

Lé&rmemissionen Stérung angrenzender Lebensraumen von Pflanzen und Tieren
Beeintréchtigung der Anwohner, Arbeitsumfeld

Schadstoffemissionen (KFZ-Verkehr, Heizung) Belastung von Luft/ Klima,
Beeintréchtigungen fur den Menschen

Tab. 11 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
117  Schutzgutbezogene Auswirkungen und K ompensationsmal3nahmen

11.7.1 Schutzgut I: Arten- und Biotopschutz

Durch die Planung werden die Ackerflache (Dahlienfeld), die Weinbergflachen und die Geholzbrache voll-
standig aufgegeben.

Die Geholze werden gerodet und auf diesen Flachen Gebaude und die dazugehdrigen Verkehrsanlagen errich-
tet. Der Ostliche Rand wird Teil des Grinstreifens entlang der L 512.

Der Verlust von intensiv genutzter, landwirtschaftlicher Produktionsflache, die in der Umgebung hinreichend
vorhanden ist, wirkt sich kaum und unerheblich auf die Arten aus.

Der Verlust der Gehodlzbrache in Bezug auf die Pflanzenarten ist ebenfalls al's unerheblich zu bezeichnen, da
keine besonderen Pflanzenarten verloren gehen.

Der Verlust ist aber in Bezug auf die Tiere, hier inshesondere Végel von Bedeutung, da Lebensraum, Brut -
und Nistraum und N&hrgeholze verloren gehen.

Die Auswirkung auf die Tier- und Pflanzenarten -insbesondere die geschiitzten Arten- wurde in einer arten-
schutzrechtlichen Untersuchung gepriift und bewertet (s. Anlage).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die im Gebiet nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommen-
den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der festgestellten européischen Vogelarten durch die
Umsetzung des Vorhabens nicht beeintréchtigt werden, sofern ein Ausgleich von 0,8 ha Gehdlzflache ge-
schaffen wird.

Fir den Verlust von Brut- und Lebensraum ist ein Ausgleich zu schaffen, der -sofern er nicht innerhalb des
Gebietes nachgewiesen werden kann- tber das Oko-Konto der Stadt Landau gefiihrt werden soll. Die Stadt
Landau stellt dafur eine Fléche auf der Gemarkung Wollmesheim zur Verfligung. Eine urspringlich als Acker
genutzte Flache wurde a's Streuobstwiese angelegt und wird in Teilen unterschiedlichen Mal3nahmen zuge-
ordnet. Fur den hier geplanten Eingriff ist die Tellfléche 4 mit 8.000 m? Fléche reserviert.

Trotz Ausgleichsmal3nahmen im Gebiet selbst, u.a. durch Anpflanzung von Stréuchern und B&umen, kann im
Gebiet kein ausreichender Ausgleich fir die Verluste fir das Schutzgut Arten- und Biotope geschaffen wer-
den, sodass sich der erforderliche Ausgleichsbedarf um 400 m? auf 8.400 m? erhoht. Diese Flache wird durch
Inanspruchnahme einer Oko-K ontofl&che der Stadt Landau nachgewiesen (vgl. Bilanzierungstabellen).

Zur Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs werden die Griinstreifen entlang der West- und Nordgren-
ze, die auch als Versickerungsmulden dienen, mit heimischen Gehdlzen bepflanzt. Um die Mulden jedoch in
ihrer technischen Funktion nicht zu beeintréchtigen kdnnen diese nicht insgesamt, sondern nur zum Teil be-
pflanzt werden.

Unter Berticksichtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung (doppelter Grenzabstand) und einem
Platzbedarf von etwa 1,5 m? pro Pflanze ist der 8 m breite Streifen im Norden mit 350 Stréuchern zu bepflan-
zen. Diese Anzahl entspricht einer 3-rethigen Pflanzung mit 1,5 m Abstand zwischen den Pflanzen Uber die
gesamte Lange der Mulde. Der 5 m-breite Streifen im Westen ist mit 100 Stréauchern zu bepflanzen. Diese
Anzahl entspricht einer einrethigen Pflanzung mit 1,5 m Pflanzabstand Uber die L&nge der Mulde.
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Baume sind wegen des Grenzabstands, insbesondere zu den landwirtschaftlichen Fléchen, nicht mdglich.
Stattdessen sollen entlang der Nordgrenze 10 Heister in die Pflanzung eingestreut werden. Die Straucher sind
in Gruppen von 10-20 Strauchern in den Arten untereinander gemischt zu pflanzen.

Der 18 m breite, von Bebauung freizuhaltende Streifen entlang der Stral3e, der als Begleitgrin mit prégendem
Baumbestand festgesetzt wird, ist wie folgt zu bepflanzen.

Essind mindestens 14 heimische Laubbdume 1. Ordnung mit Stammumfang 14-16 zu pflanzen. Die Béume
sind in relativ gleichméliigen Abstédnden gepflanzt werden.

Auf der dargestellten Flache sind heimische Stréaucher in Gruppen zu pflanzen. Als Sortierung ist ein 2 mal
verpflanzter, mehrtriebiger Strauch mit einer Gréf3e von mindestens 60/100 cm zu wahlen. Pflanzdichte in-
nerhalb der gruppen 1 Stiick / 1,5 m?, es sind mindestens 1.300 Stréucher zu pflanzen. Die Arten sind der
Empfehlungsliste zu entnehmen. Da es sich um eine innerstédtische Griinfléche handelt ist die ergénzende
Verwendung von einzelnen Zierstrauchern, vor allem entlang der L 512 und entlang der inneren Erschlie-
3ung, zuldssig. Ebenso ist die Verwendung von Bodendeckern zuléssig.

Das Flachen- und Zahlenverhéltnis zwischen den Arten sowie die exakte Standort der Pflanzen innerhalb der
Flache sind frei wahlbar. Auf der gesamten Fléche ist eine Untersaat aufzubringen.

Ein weiterer Kompensationsfaktor ist die Anpflanzung von Bé&umen im Bereich der Stellplétze. Die Stellpléat-
ze sind durch Laubbdume zu gliedern. Fir je 5 Stellplétze ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum, STU
14/16 gemalR Empfehlungsliste zu pflanzen. Der Wurzelraum ist gegen Uberfahren/Verdichtung zu schiitzen.
Bel Stellplatzbegleitenden Griunstreifen kann die Pflanzung auch hinter den Stellplétzen im Grinstreifen vor-
genommen werden.

Zur Sicherung der Standortqualitdt und ausreichenden Entwicklungspotential fur die Baume sind die FLL-
Empfehlungen fir Baumpflanzungen (Pflanzgruben und Substrate) einzuhalten.

Zum Schutz potenzieller Brutpl&tze soll die Gehdlzbrache im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar beseitigt werden. Eine Geféhrdung von Nestern wéahrend der Brutzeit ist damit grundsétzlich ausge-
schlossen.

Die néchtliche Beleuchtung von Gebauden bzw. Verkehrsanlagen zieht bei gewissen Lichtspektren eine Viel-
zahl von nachtaktiven Insekten an und wirkt dadurch als todliche Falle. Dies kann durch eine entsprechende
Wahl des Lichtspektrums verhindert werden. Bei der Auswahl der Beleuchtungsanlagen im &ffentlichen
Raum, sind daher insektenschonende und energieeinsparende L euchten zu verwenden.

11.7.2 Schutzgut I1: Boden

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind insbesondere die Regulationsfunktion, die Produktionsfunktion im
Sinne naturlicher Bodenfruchtbarkeit, die Lebensraumfunktion im Sinne von Biotopentwicklungspotential
und die Informationsfunktion des Boden von Bedeutung.

Durch Bebauung und Erschliefiung kommt es zu Abgrabungen, Aufschittungen, Verdichtungen und vor alem
zu Versiegelungen bisher unversiegelter Bodenbereiche. Diese Eingriffe bewirken den Verlust sémtlicher
Bodenfunktionen und sind kaum reversibel.

Waéhrend der Bauphase werden auch die spéter nicht bebauten Flachen baubedingt in Mitleidenschaft gezo-
gen, dasie in der Regel von den Baufahrzeugen Uberfahren und damit Verdichtungen bis in tiefe Zonen ent-
stehen kdnnen.

Die vorhandene Vegetationsschicht wird beseitigt; Uberschiissiges Bodenmaterial (Keller, Erschliefung) in
der Regel aus dem Gebiet abgefahren.

Nur in Anbetracht der Tatsache, dass das Gebiet insgesamt aufgeschiittet wurde und daher nicht als natirlich
gewachsen betrachtet werden kann, ist der Eingriff geringer zu bewerten als bei natiirlich gewachsenem Bo-
den.

Im Bereich der Gehdlzbrache ist durch die Extensivierung eine Bodenverbesserung eingetreten, der allerdings
entgegensteht, dass es sich um aufgefillten Boden handelt, dessen Regenerationsdauer wesentlich langer ist,
as bei natirlich gewachsenem Boden. Im Rahmen der Bilanzierung wird dieser Tatsache dadurch Rechnung
getragen, dass die Geholzbrache zur Halfte mit einen héheren und einem niedrigerem Wert angesetzt wird.
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Zur Kompensation sind alle nicht Uberbauten Fléachen gértnerisch anzulegen, wodurch in diesen Bereichen die
Bodenfunktionen (Regulation, Lebensraum) wieder in einem gewissen Umfang zur Verfligung stehen.

Durch die Aufgabe der intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung wird der Schadstoffeintrag durch Dinger
und Spritzmittel reduziert.

Auch werden Lagerflachen und Stellplétze mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt, wodurch der Ver-
siegelungsgrad reduziert wird.

Ferner sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt auszubauen und wenn moglich einer Wie-
derverwendung im Gebiet zuzufthren.

Mal3nahmen, die dem Schutzgut Wasser dienen, kompensieren ebenfalls Beeintréchtigungen im Schutzgut
Boden. Bepflanzungsmalinahmen wie im Schutzgut Arten und Biotope aufgefuhrt verbessern ebenfalls die
Bodenfunktionen.

11.7.3 Schutzgut I11: Wasser

Durch die Versiegelung im Baugebiet wird die Grundwasserneubildungsrate verringert. Gleichzeitig wird die
Zwischenspeicherfunktion des nattirlichen Bodens reduziert, so dass von einem erhhten Abfluss von Nieder-
schlagswasser auszugehenist.

Die Anlage von Versickerungsmulden zur Aufnahme des Niederschlagswassers entlang der Grundstlickgren-
zen fuhrt zu einer Verringerung der Abflussmenge.

Die Befestigung der Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Materialien tragt ebenfalls zur Entlastung bei. Die
Sammlung und Versickerung des anfallenden, unbelasteten Niederschlagswasser vor Ort stabilisieren den
Wasserhaushaltes und férdern die Grundwasserneubildung.

Die Verwendung von unbelastetem Niederschlagswasser aus Dachwasser als Brauchwasser reduziert den
Frischwasserverbrauch und wirkt sich positiv auf die Okobilanz aus.

Fir das Schutzgut Wasser gilt, dass sich die Mal3nahmen fir das Schutzgut Boden auch fir das Schutzgut
Wasser positiv auswirken.

11.7.4 Schutzgut 1V: Klima/ Luft

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft sind die Produktions- und Lebensraumfunktion, die Regulationsfunk-
tion sowie die bioklimatischen Wirkungen zu beachten.

Beeintrachtigungen sind  dann  erheblich, wenn  durch  Uberbauung,  Beseitigung  der
V egetationsdecke und sonstige Standortveranderungen, insbesondere durch Versiegelung, die meso- und mik-
roklimatischen Funktionen beseitigt bzw. wesentlich verschlechtert werden.

Bioklimatische und |ufthygienische Regenerationsfunktionen kénnen vor allem durch die Anlage kleinklima-
tisch wirksamer Strukturen, wie z. B. Gruin- und Freifl&chen, kompensiert werden.

Mit der Umsetzung der Planung werden bisher unversiegelte Flachen im Plangebiet versiegelt, was sich vor
alem tagsliber durch eine zusétzliche Aufheizung, insbesondere an feucht-warmen Sommertagen, bemerkbar
machen kann. Aufgrund nutzungsbedingter Emissionen (Wéarmeversorgung, Verkehr) kann es zu erhdhten
Schadstoffbelastungen in der Luft kommen.

Die hohere Schadstoffbelastung der Luft durch den Verkehr und die Erwarmung Uber befestigten Flachen im
Geltungsbereich wird durch die breite Eingrinung und Durchgriinung des Plangebietes gemindert.

Zur Minderung der Aufheizung werden Kletterpflanzen an fensterlosen Fassaden tber 30 m? Wandfléche
empfohlen. Durch die Filterwirkung der Blétter kann die Schadstoffbelastung in der Luft gemindert werden.
Des Weiteren besitzen Fassadenbegriinungen bauphysikalische Positivwirkungen, sofern sie technisch ord-
nungsgemal? an die Fassade angebracht werden.

Neben dem Schutzgut Klima/ Luft kommt die Fassadenbegriinung auch dem Schutzgut Arten- und Biotope
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zugute. Ebenso wirken sémtliche im Schutzgut Arten- und Biotope aufgelisteten Bepflanzungen mit Baumen
und Strauchern positiv auf das Klima/ Luft. (Windschutz, Staubschutz, Sauerstoffproduktion, usw).

Daim Planungsgebiet keine besonders zu schiitzenden Mikroklimastandorte betroffen sind, sind keine erheb-
lichen Auswirkungen auf das Mesoklima sowie nachhaltige V erdnderungen des Mikroklimas zu erwarten.

11.7.5 Schutzgut V: Landschaft

Funktions- und Werttréger des Landschaftsbildes sind alle landschaftsbildrelevanten natur- und strukturraum-
typischen Erscheinungen. Visuelle Beeintréchtigungen werden vor allem durch die Hohe des Eingriffsvorha
bens bestimmt. Da landschaftsasthetische Beeintrachtigungen kaum kompensierbar sind, kommen Vermei-
dungsmal3nahmen entscheidende Bedeutung zu. Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes korreliert eng mit
seiner Transparenz: Je transparenter ein Raum, desto geringer seine Absorptionskraft gegentiber potentiellen
Beeintrachtigungen und desto héher deren Intensitét.

Zur harmonischen Eingriinung der gesamten neuen Bebauung in Richtung Norden, Osten und zur Stadt, die-
nen die Griunstreifen, die in unterschiedlicher Breite rund um die Bauflachen angelegt werden. Zur freien
Landschaft sind dabei ausschliefdlich heimische und regionaltypische Geholze zu verwenden.

Im Bereich des Grinstreifens entlang der Stral3en kdnnen einzel ne Ziergeholze beigemischt werden.

11.7.6 Schutzgut VI: Kultur- und Sachguter

Es sind kein Kultur- und Schutzgiter vorhanden. Es gibt keine Auswirkungen.

11.7.7 Schutzgut VII: Mensch

Da das Gehiet in Bezug auf die Erholung ohne Bedeutung ist, sind keine negativen Auswirkungen bei Durch-
fihrung der Planung zu erwarten. Das Landschaftsbild als Faktor fur die Erholungsfunktion wird durch die
Planung nicht beeintréchtigt, sodass keine negativen Auswirkungen entstehen.

Wahrend der Bautétigkeit sind die angrenzenden Siedlungsgebiete hdherer Belastung durch Bauldrm, Staub,
Verkehr, Abgase ausgesetzt. Diese Belastung ist allerdings nur temporar.

Zur Feststellung moglicher Larmbeeintréachtigungen durch die Ansiediung neuer Gewerbebetriebe wird eine
schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt, deren Ergebnisse in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
einfliel3en.

Mit der Herstellung breiter Grinstreifen entlang der Stral3en wird die Immissionsbel astung auf das Planungs-
gebiet und die dort Werktatigen reduziert.

Durch die Mulden und Grunstreifen entlang der Nord- und Ost-Grundstiicksgrenzen entsteht eine Pufferflache
zu den angrenzenden, intensiv landwirtschaftlich genutzten Fl&chen, wodurch mdgliche Spannungen zwischen
den Anliegern (Gewerbe/Landwirtschaft) aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung (L&m, Spritznebel,
usw.) reduziert werden.

11.8  Alternative Planungsmdglichkeiten

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Landau ist das Plangebiet als Gewerbefldche ausgewiesen. So-
mit befinden sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit den kommunalen Vorstel-
lungen. Die Herstellung von Gewerbeflachen ist aus landespflegerischer Sicht vertretbar. Das Plangebiet pro-
fitiert von der unmittelbaren Néhe zur @uf3eren Erschlief3ung (Kreisel) und der schnellen Erreichbarkeit von
B10 und BAB 65.

Standortalternativen sind deshalb nicht gegeben.
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11.9 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, Ersatz und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen sowie Vor schlage zur textlichen Festsetzung

Im Folgenden werden Mal3nahmen zur Vermeidung (VM), zur Verringerung (VR) und zum Ersatz bzw. zum
Ausgleich (E/A) der Beeintrachtigungen und Auswirkungen aufgezeigt.

Diese Malinahmen bilden die Grundlage fir die landschaftspflegerischen / griinordnerischen Festsetzungen,
die in den Bebauungsplan integriert werden sollen.

11.9.1 MaRnahmen — schutzgutbezogen

Schutzgut Tiere und Pflanzen (inkl. biologische Vielfalt)

+ Ordnungsgemal3er und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Betriebsstof-
fen (VM).
+ Verzicht auf das Befahren bzw. die Lagerung von Baumaterialien wahrend der Bauarbeiten im

Bereich von bestehenden/ zukinftigen Griinflachen im Plangebiet, Nutzung von befestigten und
versiegelten Fléchen, falls erforderlich Schutz von Vegetationsbesténden (geméald DIN 18920)

(VM).

+ Gestaltung der offentlichen Grunfléachen unter der Pramisse der Entwicklung gebietstypi-
scher, artenreicher Landschaftsstrukturen (VR).

+ Verwendung gebietstypischer Geholze fur Begriinungsmal3nahmen sowohl im Stral3enraum, im Be-
reich der privaten und offentlichen Grunfléchen und im Bereich der gértnerisch anzulegenden Fl&
chen (VR/E/A).

+ Verwendung von Beleuchtungsanlagen innerhalb des Planungsgebietes, durch die das Anlocken

nachtaktiver Insekten minimiert wird (VR).

+ Sicherstellung der Kompensation von Fléchen- und Wertverlusten, mdglichst im réumlich-
funktionalem Zusammenhang zur Eingriffsflache (E/A).

+ Rodung der Geholzbrache in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Februar (VM).

+ Neuanpflanzung von Hecken- und Feldgehdlzen von ca. 0,84 haim Umfeld des Eingriffes oder al-
ternativ Heranziehung einer entsprechend geeigneten Flache aus dem Oko-Konto der Stadt Landau
(E/A).

Schutzgiter Boden und Wasser:

+ Ordnungsgemal3er und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Betriebsstof-
fen (VM).
+ Verzicht auf das Befahren bzw. die Lagerung von Baumaterialien auf den angrenzenden oder ver-

bleibenden Freiflachen wahrend der Bauarbeiten zur Vermeidung von Bodenverdichtungen (VM).

+ Verwendung von inertem, unbelastetem Materia fur Aufschittungen und Auffillungen bzw. scho-
nender Umgang mit zu beseitigendem Oberboden (Zwischenlagerung, Wiederverwendung), Ab-
transport Uberschiissigen Bodenmaterials und ordnungsgemélie Wiederverwertung an anderer Stel-
le (VR).

+ Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das unbedingt erforderliche
MaR3, weitgehende Verwendung wasserdurchléssiger Beldge fir Wege, Platze, Zufahrten sowie
Stell- und Lagerplétze (VR).
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+ Ruckhaltung und flachenhafte Versickerung des im Bereich der versiegelten/ Uberbauten Fléchen
anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers in Versickerungsmulden — integriert in die begrin-
ten Randstreifen (VR).

+ Speicherung und Verwendung des Dachwassers al's Brauchwasser (VR).

Schutzgut Klima/ Luft:

+ Erhalt, ggf. Schutz vorhandener Baume und Griinanlagen (VM).

+ Begrenzung der Uberbaubaren Flache bzw. des Versiegel ungsgrads auf das absolut not- wendige
MaR (VR).

+ Durch- und Eingrinung des Gebiets mit moglichst grofRkronigen Laubbdumen und Gehdlzstreifen

zur Beschattung und Verdunstung (VR).

+ Herstellung von Versickerungsmulden fir das anfallende Oberflachenwasser zur Erhéhung der
Verdunstungsrate (E/A).

Schutzgut L andschaft / Mensch

+ Erhalt, ggf. Schutz vorhandener Baume und Griinanlagen (VM).

+ Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Ver-
meidung von Baulédrm und Rauchbel astigung wéahrend der Baumal3nahmen (VM).

+ Begrenzung der Uberbaubaren Fléche auf das absolut notwendige Mal3, Vorgaben zur Gebaudeho-

he und Materialverwendung (VR).

+ Entwicklung der privaten Grunflache und des Verkehrsbegleitgrins hin zur Verwendung von ge-
bi etstypischen Geholzen.
+ Durchgriinung bzw. Eingriinung des Gebiets mit gebietstypischen Geholzen.

11.10 Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen zur Integration in den
Bebauungsplan

11.10.1 Verkehrsbegleitgrin

Die offentlichen verkehrsbegleitenden Flachen sind, soweit sie neu angelegt werden, landschaftsgerecht mit
einer krauterreichen Saatmischung anzusaen und dauerhaft al's extensive, blitenreiche Saumstreifen zu entwi-
ckeln.

11.10.2 Versickerungsmulden, Pflanzflachen entlang der westlichen und noérdlichen Grundstiicks-
grenzen

Die zur Rickhaltung des Niederschlagswassers vorgesehenen Flachen sind vorzugsweise as flache Mul-
den/Graben mit flach und unterschiedlich geneigten Boschungen sowie variabler Sohlenbreite anzulegen. Be-
festigungen (u.a. im Bereich von Ein- und Auslassen) sind auf das technisch unbedingt erforderliche Mal3 zu
reduzieren.

Fir die Mulden ist Saatgut zu verwenden, das kurzzeitige Uberflutungen und Trockenheit vertragt. Es sind
dafUr Sickerrasenmischungen zu verwenden. Die Pflege erfolgt extensiv d.h. Mahd ein- bis dreimal je Jahr.
Eine DUngung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze sind heimische Geholze, 350 Stiick, zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sind 100 Stiick zu pflanzen.

Als Sortierung ist ein 2xv. mehrtriebiger Strauch mit einer Grof3e von mindestens 60/100 zu wahlen. Pflanz-
dichte 1 Stiick /1,5 m2. Entlang der Nordgrenze sind zusétzlich 10 Heister in die Pflanzung einzustreuen.
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Die Arten sind dem Anhang ,, Pflanzliste” zu entnehmen. Das Flachen- und Zahlenverhéltnis zwischen den Ar-
ten sowie die exakte Lage der Pflanzflachen sind frei wahlbar. Koniferen sind nicht zuldssig.

11.10.3 Begleitgr in mit pragendem Baumbestand

Der von Bebauung freizuhaltende Streifen entlang der Stral3e ist als Pflanzflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Es sind mind. 14 Bdume, STU 16-18 gemal3 Planeintrag zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
Die Baumstandorte kénnen unter Beibehaltung der Gesamtanzahl verschoben werden. Die Arten sind dem
Anhang , Pflanzliste" zu entnehmen.

Die Fl&che ist mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Als Sortie-
rung ist ein 2mal verpflanzter, mehrtriebiger Strauch mit einer Gréf3e von mindestens 60/100 cm zu wéhlen.
Pflanzung in Gruppen, Pflanzdichte 1 Stiick/1,5 m?. Insgesamt 1.300 Stréucher.

Entlang der L 512 und der inneren Erschlief3ung ist die Verwendung von einzelnen Zierstrauchern, sowie von
Bodendeckern zuléssig.

Das Flachen- und Zahlenverhdltnis zwischen den Arten sowie der exakte Standort der Pflanzen innerhalb der
Flache sind frei wahlbar. Auf Fléchen ohne Bodendeckern ist eine Untersaat aufzubringen.

Im Grundstiickszufahrtsbereich sind Pflanzungen nur bis zu einer Héhe von max. 0,8 m Uber der Gelande-
oberkante zulassig.

Die Pflanzung ist ein Jahr nach Abschluss der inneren Erschlief3ungsmal3nahmen, spétestens jedoch bis Ende
des Jahres 2020 vorzunehmen.

11.10.4 Nicht tberbaute Flachen

Alle nicht Uberbauten Fléchen und Fléchen fir die keine weitergehenden Festsetzungen getroffen wurden sind
gértnerisch anzulegen. Diese Fléchen kdnnen als Zierrasen, Wiese, reprasentative Staudenpflanzung, Pflan-
zung mit Bodendeckern, Strauchpflanzung angelegt werden.

11.10.5 Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden von mehr als 30 m? sollten durch Rankgewéchse begriint werden. Die Bepflanzungen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 5 Ifm Fassadenldnge. Die
Pflanzbereiche sind ausreichend zu dimensionieren. In begrindeten Ausnahmeféllen, in denen konstruktions-
oder funktionsbedingt keine Begriinung moglich ist, kann von einer Fassadenbegriinung abgesehen werden.

11.10.6 Stellplétze (89 Abs. 1 Nr.11,20, 25 BauGB)

Die Stellpldtze sind durch Laubbdume zu gliedern. Fur je 5 Stellplétze ist mindestens ein hochstdmmiger
Laubbaum, STU 14/16 gemaR Empfehlungsliste zu pflanzen. Der Wurzelraum muss gegen Uberfah-
ren/Verdichtung geschiitzt sein. Die Baumquartiere sind mit einem geeigneten Substrat (gof. Bodenaustausch)
und einem Volumen von mindestens 12 m?3 herzustellen. Zur Sicherung der Standortqualité und ausreichen-
den Entwicklungspotential fur die B&ume sind die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen (Pflanzgruben
und Substrate) einzuhalten.

Bel Stellplatzbegleitenden Griunstreifen kann die Pflanzung auch hinter den Stellplétzen im Grinstreifen vor-
genommen werden.

11.10.7 Regenwasser bewirtschaftung (89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstiick Versickerungsanlagen
herzustellen. Lager- und Stellplé&tze sind mit wasserdurchléssigen Oberflachen zu befestigen.
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11.10.8 Zuordnung von Maf3nahmen zum Ausgleich (89 Abs. 1 Nr. 20i.V. mit §1a Abs.3 BauGB)

Die Stadt Landau besitzt und pflegt auf der Gemarkung von Wollmesheim eine Okokontofl&che, tiber die, der
nicht im Planungsgebiet herzustellende Ausgleich, festgesetzt wird.

Es handelt sich um folgendes Grundstiick: Flurstiick: 552/9, Meldenummer LD-12/1998 auf der Gemarkung
Wollmesheim mit einer Gréfie von 31.800 n? (Teilfléche); davon 31.200 m? Streuobstwiese und 600 n? Ge-
hélzsaum/Fel dgehdl z.

Dem V orhaben zugeordnet wird die Teilflache 4 mit 8.400 m? als planexterne Ausgleichsfléche.

Die Quotelung verteilt sich prozentual wie folgt:
Gewerbliche Flachen 98,5 %
Gewer begebietsinterne Erschlieung 15%

MsAfiau in der iz

des

igung

sonsige

Ausgleichsfliche
fiir B-Plan ND 8 / Gewerbegebiet Kreisel Nord
Flurstiick Nr. 552/9 Gemarkung Wollmesheim
Meldenummer 12/1898
< zugeordnete Teilfliche (Nr.4) mit 8.400 m?
Malistab = 1:1500
Stadtverwaltung Landau in der Pfalz

Umweltamt, Abt. 353
Kinigstrale 21, 76829 Landau in der Plalz

jensdiafisharie der Vermessungs-und Kalsierverwallung

‘gesetzich geschifzL

<

Dese T
At Ligg

Basis

Abb. 8: Plan Ausgleichsmal3nahme - freier Mal3stab
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Kompensationsfliche des Landauer Okokontos Meldeblattauszug
Allgemeines
Meldenr.: LD-12/1998
Flurstick-Nr.: 552/9
Grole: 31.800 m?* (Teilflache)
(davon 31.200 m? Steuobstwiese und 600 m?
Gehélzsaum/ Feldgehdlz)
Grundstiickseigentimer: Stadt Landau
Gemarkung: Wollmesheim
Gewanne: Gemeindekuhweide
Datum der Ersterfassung: 1998
Planvorgaben
Planvorgaben: FNP 2010 (Stand 2001)
| Zugeschriebener Planzweck:
Buchungsstand
Buchungsstand Meldenummer: 16.500 m? zugeordnet (Teilflache 1)
5.400 m?® zugeordnet (Teilfliche 2)
200 m? zugeordnet (Teilfliche 3)
8.400 m? zugeordnet (Teilfliche 4)
Gesamt 30.500 m? zugeordnet
300 m? noch verfiigbar (StrO)
Kompensation (Ausgleich, Ersatz)
Kompensationsverpflichtung auf Grund:
- BauGB (fir einen Bebauungsplan) Teilflache 1 zug eordnet (16.500 m?)
BPlan WH3; Wollmesheim:
rechtsverbindlich seit 16.02.1993
BPlan setzt zukiinftige Herstellung der
Ersatzmafnahme ,Streuobstwiese*und Flache
fest
- BauGB (flr einen Bebauungsplan) Teilflache 2 zugeordnet (5.400 m?)
BPlan MH4; Mérzheim:
Im Rahmen des Entwurf seit 07.2009
- LBauO (fir genehmigungspflichtige Teilfliche 3 zugeordnet (ca. 200 m?)
Vorhaben mit Baugenehmigung / bzw. Planfeststellungsverfahren L509/510;
sonstige Regelung von BaumaBnahmen) | Wollmesheim:
- BauGB (fir einen Bebauungsplan) Teilflache 4 zugeordnet (8.400 m?)
BPlan ND 8; "Gewerbegebiet am Kreisel Nord-
Teil A": Zur Zeit im Verfahren,
Abwicklung geplant 2015/16
Bewertung nach dem Landauer Bewertungsrahmen
Biotoptyp(en) bei Ersterfassung: Acker (intensiv)
Bewertung: Codenr.: 1.05.01
Wertstufe: 1
Entwicklungsziel fliir Biotoptyp(en): Streuobstwiese (artenreich)
Bewertung: mit Gehélzsaum (Feldgeholz)
Codenr.: 1.06.03
Wertstufe: 3
Entwicklungsbeginn (Jahr): 1998
Erreichung des Entwicklungsziels (Jahr): |2018
(i. d. R. 10 - 15 Jahre)
Tab. 12 Meldeblattauszug - Kompensationsflache
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Herstellungsmaltinahme (3 Jahre): Ansaat von Griinland (1998);

Pflanzung von Obsthochstdmmen (1998);

Pflanzung von Feldgehdlz (1998)

Grasnarbe pflegen durch:

1-2malige Mahd pro Jahr (nicht vor 15.Juni);

Gehdlzpflege durch:

Ersatz abgéangiger Gehblze, Erziehungsschnitt

bzw. Kronenschnitt zur Herstellung des

Lichtraumprofils durchflihren, Anbindung

prifen, ersetzen, Material entsorgen

Unterhaltsmafinahmen (ab dem 4. Jahr): |Grasnarbe pflegen durch:

1-2Zmalige Mahd pro Jahr (nicht vor 15. Juni);

Gehélzpflege durch:

Ersatz abgéangiger Geholze, Erziehungsschnitt

bzw. Kronenschnitt zur Herstellung des

Lichtraumprofils durchfiihren, Anbindung

prifen, ersetzen, Material entsorgen

Pflegezuslénd'gkeil bei: Umweltamt/ Griinflichenabt eilung
Kostenaufstellung

Refinanzierung
Teilfliche 4
Refinanzierung nach Pauschalansatz (gemaf3
Kompensationsbedarf) fir Biotoptyp: Streuobstwiese mit Gehélzsaum (Feldgehdlz)
(8.400 m? davon 600 m? Feldgehdlz)
Anschaffungskosten Grundstiickskauf

Grundstickswert Acker: 1,30 € m? | 8.400 m? = 10.920 €
Herstellungs- u. Entwicklungskosten (3 Jahre lang):

Herstellungskosten

Grasnarbe 1,60 € m? 8.400 m? = 13.440 €
Entwicklungskosten auf 3 Jahre

Grasnarbe 0,60 € m? 8.400 m? = 5.040 €
Herstellungskosten

Gehélzpflanzung (Baume/Str)  1,60€ m? 8.400 m? = 13440 €
Entwicklungskosten auf 3 Jahre

Gehdlz (Baume/Strducher) 0,80 € m? 8.400 m? = 6.720 €
Summe 49.560 €
Anschaffungs-Herstellungs- u. Entwicklungskosten( gerundet) 49.560 €

| (Kosten entsprechen den Kosten zur Deckung des Ausgleichsbedarfs)

Tab. 13 Meldeblattauszug - Kompensationsflache

11.10.9 Hinweise

Beschrénkung der Rodungszeiten und Baubeginn (Artenschutz)

Im Geltungsbereich wurden Brutvorkommen geschiitzter Vogelarten festgestellt. Fir diese Vorkommen sind
unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplans die Schutzvorschriften und Verbote des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz zu beachten. Rodungen und der Beginn der Baumal3nahmen sollen aul3erhalb der Brut-
zeiten der vorkommenden Arten liegen, damit keine artenschutzrechtlich relevanten Konflikte auftreten.

Beleuchtung

Fur die Stral3en- und AufRenbeleuchtung sind Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlockwirkung fur
nachtaktive Insekten zu verwenden. Empfohlen werden Lampen mit einem Strahlungsmaximum im
Lichtspektrum tUber 500Nm (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED).

Die Leuchten sind staubdicht auszubilden.

Art, Standorte und Héhe der Beleuchtungssysteme sind so zu wahlen, dass ein Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache bzw. das zu beleuchtende Objekt erfolgt. Eine Abstrahlung in die freie Landschaft oder
nach oben ist unzuléssig.
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Boden, Versiegelung

Unnétige Versiegelungen sind im gesamten Plangebiet zu vermeiden. Wo immer dies technisch vertretbar ist,
sind halbdurchlassige Materialien (wie Schottertragschichten, weitfugiges Pflaster, stark durchlassiges Pflas-
ter sog. ,,Oko- oder Drainpflaster”, Pflaster ohne Fugenverguss u. 4) zu verwenden. Gemal? § 202 BauGB ist
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

11.11 Pflanzlisten, Pflanzqualitéten, Ausfiihrung

Pflanzenliste:

Bei Pflanzmalihahmen sollen Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden.

Die Auflistung ist nicht abschliefRend, sondern gilt als Empfehlung!

Im Bereich der Stellplétze und des Verkehrsbegleitgriin sind ausdriicklich auch Sorten und B&ume gemal den
Empfehlungen der GALK-Liste zuldssig.

(http://www.galk.de/arbeitskreise/ak _stadtbacsume/webprojekte/shliste/)

Baumel. Ordnung: (Offentliche Griinflache und Begleitgriin mit Baumen)

Spitzahorn Acer plantanoides
Esskastanie Castanes sativa
Walnuss Juglansregia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Baume 1. Ordnung: (Offentliche Griinflache, Verkehrsbegleitgriin, Stellplétze)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stadtbirne u.a. Pyrusin Sorten
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Heimische Geholze: (Versickerungsmulden, Begleitgrin, 6ffentliche Grinfléche)

Feldahorn Acer campestre (als Heister)
Hainbuche Carpinus betulus (als Heister)
Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche* L onicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Wildrosen Rosain Arten

Holunder Sambucus nigra

Schneebal |* Viburnum lantana
Korbweide Salix viminalis

Zierstraucher: (einzeln zur Ergénzung zu verwenden)

Felsenbirne Amelanchier
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
Deutzie Deutzia

Hibiscus Hibiscus

Hortensie Hydrangaea
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Falscher Jasmin Philadel phus
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Strauchrose Rosadiv. spec.
Spiere Spiraea
Flieder Syringa
Klettergeholze:
Efeu* Hedera helix
Mauerwein Parthenocissus quinguefolia
Pfeifenwinde Aristolochia durior
Trompetenwinde Campsisradicans

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kénnen bei Verzehr giftig wirken.
* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig

Baume und Straucher sollten folgende Pflanzqualitaten haben:

Baume I. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU mind. 16-18
Baume 1. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU mind. 14-16
Heister: Grof3e 150-200 cm

Stréaucher: 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100

Ausfihrung:

Fur die Ausfihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemai3 der DIN 18916 "V egetationstechnik im Land-
schaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten™ vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal’ zu pflegen.
Pflanzausfélle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitét zu ersetzen. Die gepflanzten
Baume und Stréucher durfen auch in spéteren Jahren nicht eilgenméchtig entfernt werden.

Zur Sicherung der Standortqualitdt und ausreichenden Entwicklungspotential fir die Baume sind die FLL-
Empfehlungen fir Baumpflanzungen (Pflanzgruben und Substrate) anzuwenden.

Im Bereich von Verkehrsanlagen sind Hochstdmme mit besonders hohem Kronenansatz zu verwenden
(Lichtraumprofil).

11.12 Bilanzierung

Die zu bilanzierenden Flachen wurden mit CAD aus dem Katasterplan bzw. tber Luftbild ermittelt und kon-
nen gegeniiber der Ortlichkeit geringfiigig abweichen.

In der Bilanz sind nur die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs berticksichtigt.

Erganzend zur verbal -argumentativen Bilanzierung werden nur die Schutzgiter Arten- und Biotope sowie das
Schutzgut Boden tber die Flache bilanziert. Flir die andern Schutzgiter erfolgt die Bilanzierung ausschlief3-
lich verbal-argumentativ.

Die tabellarische, rechnerische Bilanzierung erfolgt in zwei Stufen: In der ersten Stufe werden Bestand und
Planung gemal3 Landauer Bewertungsrahmen gegeniibergestellt. In einem zweiten Schritt wird dann die Ab-
wertung bzw. Aufwertung durchgefihrt und die Wertpunkte ermittelt.

Fir das Wertpunktedefizit wird eine Ausgleichsflache des Landauer Okokontos zur Verfiigung gestellt, bzw.
vom Investor abgeldst. Es handelt sich um ein Teilstlick einer Flache bei Wollmesheim in der Grof3e von
8.400 m?. Diese Flache war urspriinglich eine intensiv genutzte Ackerfléche, die in eine extensiv genutzte
Streuobstwiese umgewandelt wurde.

Die Flache wird in der Bilanzierung so behandelt, als hétte der Investor eine Ackerfléache (Bestand) erworben
und darauf eine Streuobstwiese (Planung) angelegt. Die Streuobstwiese wird ihrer aktuellen Reifezeit ent-
sprechend mit der hochsten Wertigkeit (Wertstufe 3) bewertet.

Die Wertigkeit wird dadurch gerechtfertigt, dass die Abldsesumme fiir die Okokontoflache neben dem Er-
werb und der Herstellung, auch mehrere Pflegejahre beinhaltet.
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Die Berechnung der moglichen Versiegelung gemal’ der GRZ bedarf folgender Erlauterung: Alle baulichen
Anlagen (Gebaude, Stellplétze und ihre Zufahrten) werden —unabhangig vom Versiegelungsgrad- zur Berech-
nung der GRZ herangezogen.

Bel der Berechnung des Ausgleichsbedarfs spielt jedoch der vorhandene bzw. zukiinftige Versiegelungsgrad
eineRolle.

Werden Stellplétze und ihre Zufahrten wasserdurchl&ssig angelegt, wird fir die Planung eine niedrigere Wert-
stufe (1) als bel der Vollversiegelung durch Gebaude bzw. Verkehrsanlagen (0) angesetzt.

Abhangig vom Ausgangswert der vorhandenen Fléche, auf welcher die baulichen Anlagen angelegt werden
sollen, ergeben sich daraus unterschiedliche Kompensationsfaktoren.

Gesamtgr undstiicksflache 18.660 m?
Abziglich der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Begleitgriin 465 m?
Verbleibt: Gesamte Grundstiicksflache: 18.195 m?
Abziiglich der Versickerungsmulden 2.120 m?
Abzlglich prégendes Begleitgriin, Grinstreifen 3.055 m?
(private Grunflachen werden bei der Grundstiicksflache nicht in Ansatz gebracht)

Verbleibt: Private Flache GE 13.020 m?
Davon nicht tiberbaubar 20 % 2.605 m?
Davon (iberbaubar 80% (wertstufe 0) 10.415 m?

Innerhalb der GE-Fléche werden 2.450 m2 fur Stellplétze ausgewiesen. Davon
ausgehend, dass auf dieser Flache max. 80 % als Stellplétze mit Zufahrt
angelegt werden und 20 % als Bepflanzung ergeben sich folgende Flachen:

Zufahrt mit Stellplétzen 1.960 m?
Offene Fl&chen 490 m?
Verbleiben somit als

Flache zur Vollversiegelung 8.455 m?
Unversiegelte, sonstige Griinflache 2.115 m?

Im Bebauungsplanverfahren kann nicht mit absoluter Sicherheit festgelegt und berechnet werden wo an wel-
cher Stelle voll versiegelt wird und wo nicht.

Findet die Vollversiegelung auf Acker- und Abstandsgrinflachen (Wertstufe 1) statt, entsteht weniger Aus-
gleichsbedarf as auf der Gehdlzbrache (Wertstufe 2).

Legt man (zeichnerisch) Bestand und Planung Ubereinander und zieht von der Gesamtflache folgende Flachen
ab:

Offentliche Verkehrsflache, Versickerungsmulden, pragender Griinstreifen und Stellplétze, verbleiben die
Flachen im Verhdltnis von 65 % Geholzbrache zu 35 % Ackerflache mit Verkehrsgriin.

Wird nun die zur Verfiigung stehende Flache zur Vollversiegelung (8.455 m?) in diesem Verhdtnis aufgeteilt,
entfallen auf die Geholzflache 5.495 m? und auf die Acker- und anderen Flachen 2.960 m?. Dasselbe gilt fiir
die nicht tberbaubaren Flachen. Es entfallen 1.375 m? auf die Gehdlzflache und 635 m? auf die anderen Fl&
chen.

Die Stellplatzflache liegt zum Teil auf Wingert und zum Teil auf Gehdélzbrache.
Auf Wingert zu 70 % = 1.370 m?, auf Gehdlzbrache zu 30 % = 590 m?.
Die nicht tberbaubaren Flache betragt auf Wingert 340 m? und 150 m?auf der Gehdlzbrache.

Das Schutzgut 1 Arten- und Biotope ergibt sich ein Defizit von 18.668 Punkten.
Fiir die Ausgleichsflache (8.400 m? x 2,25/m?) ein Plus von 18.900 Wertpunkten.
Fir das Schutzgut 2 Boden ergibt sich ein Defizit von 9.216 Punkten.

Fur die Ausgleichsflache ein Plus von 18.900 Wertpunkten.
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Im Fachbeitrag zum Artenschutz wurde ein Ausgleichsbedarf von ca. 8.000 m? fiir die Rodung der Geholzfl&
chen ermittelt.

Unter Anwendung des Landauer Bewertungsschltissel und der oben beschriebenen Aufteilung ergibt sich ein
K ompensationsbedarf in Héhe von 8.300 m?.

Etwaige Ungenauigkeiten, die beim zeichnerischen Flachenabgriff entstehen oder geringfligige Prozentabwei-
chungen bei der spéteren Planung, kénnen durch einen Aufschlag von 100 m2 als beriicksichtigt gewertet
werden.

Mit der Abldsung von 8.400 m? Streuobstwiesenflache (vgl. gesonderte Beschreibung) kann der Eingriff als
ausgeglichen betrachtet werden.

Die rechnerische Bilanzierung und textlichen Ausfliihrungen zu den Schutzgltern, in denen Bestand
und Eingriff bewertet und Kompensationsmaf3nahmen beschrieben werden, lassen den Schluss zu, dass
das Vorhaben, unter Einhaltung der in den textlichen Festsetzungen beschriebenen Vorgaben und
M al3nahmen und durch Abldsung der beschriebenen Ausgleichsflache, ohne erhebliche und nachhalti-
ge Beeintrachtigung fur die Schutzguter durchgefiihrt und als ausgeglichen betrachtet werden kann.

11.13 Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisllicken

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den
Vorgaben der Anlage zu 82 Abs. 4 und 82a BauGB. Dabei werden die Schutzgiter in Einschétzung ihrer
Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeit gegentiber den vorhabenspezifischen Auswirkungen und sich daraus
ergebende Konflikte beschrieben und bewertet.

Aufgrund der weitreichenden inhaltlichen Uberschneidungen mit den im Rahmen des Fachbeitrags Natur-
schutzes zu erarbeitenden Aspekte erfolgt eine integrierte Bearbeitung der beiden Gutachten.

Der Untersuchungsumfang, die Untersuchungsmethoden und der Detaillierungsgrad wurden mit dem Umwel-
tamt und dem Stadtplanungsamt der Stadt Landau abgestimmt.

Die Bewertung der Schutzgiiter richtet sich in erster Linie nach dem , Landauer Bewertungsrahmen zur An-
wendung in der Bauleitplanung vom Februar 2011,

Neben dem Landauer Bewertungsrahmen wurden fir die verbal -argumentative Darstellung, sowie als Daten-
quelle verwendet: der Landschaftsplan der Stadt Landau, der Pfalzatlas, HVE — Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung 1998, Umweltberichte zu verschiedenen Bebauungsplénen der Stadt Landau (Buro LAUB,
Biro Schonhofen); das RLP-Geoportal, Umweltatlas, Lanis, erganzende Angaben der Fachbehtrden sowie
sonstige frei zugangliche Texte im Internet.

Zu Beginn der Planungsphase wurde geméai3 Riicksprache mit dem Umweltamt Landau eine V oruntersuchung
zum Artenschutz durchgefiihrt. Dabei wurden gleichzeitig die Biotoptypen auf Grundlage des Landauers Be-
wertungsrahmens fur die Landschaftsplanung erfasst. Es wurden mehrere Begehungen durchgefihrt und eine
Bestandsaufnahme (Reptilien und Brutvogel) im Gebiet und auf den daran angrenzenden Flachen vorgenom-
men, welche im Untersuchungsbericht vom 29.12.2013 ausfihrlich erl&utert wurden.

Zum Zeitpunkt der Kartierungen zum Fachbeitrag Artenschutz stand der spétere Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes noch nicht fest. Auf Anregung des Umweltamtes der Stadt Landau wurde die fur die Kartierung zu
untersuchende Fléche grofRziigig bemessen.

Aus diesem Grund ist selbst der Geltungsbereich, der 2015 festgelegt wurde, bei der Kartierung erfasst wor-
den.

Der aktuelle Fachbeitrag zum Artenschutz sowie der Umweltbericht kdnnen diese zusétzlichen innerhalb des
neuen Geltungsbereichs liegenden Flachen behandeln und bewerten. Auf die auRerhalb des neuen Geltungs-
bereichs liegenden Fléchen wird nicht mehr ndher eingegangen.
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11.14 Uberwachung/ Monitoring

Gem. § 4 ¢ BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu tiberwachen.
Damit soll sichergestellt werden, dass insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
ermittelt und ggf. frihzeitig geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe ergriffen und eingeleitet werden kdnnen. Un-
ter unvorhergesehenen Auswirkungen sind digjenigen Umweltauswirkungen zu verstehen, die nach Art/ oder
Intensitdt nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Das Monitoring dient nicht dazu, die Umsetzung
der Festsetzungen an sich zu Uberpriifen. Die Stadt Landau sieht fir den Bebauungsplan keine Monitoring-
mal3nahmen vor.

11.15 Allgemein ver stdndliche Zusammenfassung

Nordlich des Kreisels L 512 /Hainbachstral3e wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes-ND 8 , Gewerbe-
gebiet Am Kreisel Landau-Nord Teil A“ beschlossen. Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet mit , autoaffinen”
Nutzungsarten. Auf die hochwertige, architektonische Gestaltung in hoher stédtebaulicher Qualitét und Um-
weltvertraglichkeit wird besonderen Wert gelegt.

Die Anordnung der Gebaude, Zufahrten und Parkplétzen ist so angelegt, dass die vorhandene Fléche optimal
ausgenutzt wird. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ von 0,8 und einer maximalen Gebaude-
hohe von 8,00 m vorgegeben.

Zur besseren Einbindung des Gebietes in die Landschaft sind entlang der Gebietsgrenzen Grin- und Pflanz-
flachen in unterschiedlichen breiten vorgesehen. Innerhalb dieser Griinflachen sollen die erforderlichen Re-
tentionsréaume zur Regenwasserversickerung untergebracht werden.

Im Vorfeld der Planung wurden nach Riicksprache mit dem Umweltamt der Stadt Landau ein FFH-Screening,
eine artenschutzrechtliche und eine V egetationskartierung durchgefuhrt.

Die vorhandene Vegetation besteht Uberwiegend aus einer Gehdlzbrache, einer Ackerflache und Weinberg-
flachen. Die Vegetation weist keine Besonderheiten und wertvollen Bestédnde auf.

Es wurden in der Artenschutzrechtlichen Untersuchung die vorhanden und méglicherweise vorhandenen
Tierarten untersucht, wobei besonders die streng und besonders streng geschiitzten Tierarten beachtet wurden.
Es wurden im Randbereich zu den Pfalzwerken 4 Mauereidechsen gesichtet, die durch das Vorhaben jedoch
nicht bedroht sind.

Ebenso wurden haufig vorkommende V ogelarten wie Amseln oder Kohlmeisen gefunden, aber auch folgende
geschiitzte, europdischen Brutvogelarten nachgewiesen: Feldsperling, Gartengrasmiicke, Heckenbraunelle,
Monchsgrasmiicke, Orpheusspotter, Rotkehlchen, Zaunkénig und Turmfalke. Diesen Vdgeln dient in erster
Linie eine vorhandene Gehdl zbrache (Ehemalige Obstanlage) als Brutraum.

Da die Gehdlzbrache zur Durchfiihrung der Baumal3nahmen gerodet werden muss und im Gebiet selbst nicht
geniigend gleichwertige Geholzflachen al's Ersatz ausgewiesen werden kdnnen, ist ein Ersatzlebensraum zum
Ausgleich nachzuweisen.

Der Nachweis erfolgt iiber eine Okokonto-Flache der Stadt Landau bei Wollmesheim. Eine Teilflache —
Streuobstwiese- wird dem Bebauungsplan zum Nachweis des Ausgleichs zugeordnet. VVorgezogene Aus-
gleichsmal3nahmen (CEF-Mal3nahmen) sind nicht erforderlich.

2015: GeméR Planungsstand des Bebauungsplanes im Winter 2014 wurde davon ausgegangen, dass der B-
Plan ohne weitere Auflagen rechtskraftig wird und dass die Bauantrége so genehmigt werden, dass im Frih-
jahr 2015 mit dem Bau der Anlagen begonnen werden kann. Damit es keine Verzdgerung um ein weiteres
Jahr gibt, wurde die Rodung in Abstimmung mit den Behdrden bereitsim Winter 2014/2015 durchgefiihrt.

Das Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das insgesamt relativ artenarm ist und die im Gebiet
und dessen Umgebung nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie der festgestellten européischen Vogelarten durch die Umsetzung des Vorhabens unter der
Berlicksichtigung der entsprechenden Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen nicht beeintrachtigt werden.

In der Umweltprifung wurden die Schutzgiter I-V11 nach dem Bewertungsrahmen der Stadt Landau betrach-
tet. Dazu wurde der Bestand aufgenommen und bewertet, die moglichen Eingriffe auf das jeweilige Schutzgut
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betrachtet und Kompensationsmal3nahmen ermittelt, die sich in den Textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes niederschlagen.

Die Priifung ergab, dass die Beeintréachtigung der Schutzgiter Arten- und Biotope sowie Boden am hdchsten
ist. Durch Festsetzungen zur Herstellung von Pflanzstreifen im Gebiet entlang der Grundstiicksgrenzen und
StralRen und deren Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen und Béaumen kann die Beeintréchtigung innerhalb
des Gebietes verringert werden.

Die Bilanzierung der Fléchen Bestand zu Planung ergibt einen Fehlbedarf von 18.668 Wertpunkten. Der er-
mittelte Fehlbedarf zum Ausgleich der Planung wird Uber die Ausgleichsfléche bei Mdrlheim nachgewiesen.
Dies entspricht einer Flache von 8.400 m2.

Die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Mensch sind durch die Baumal3nahmen wesentlich ge-
ringer betroffen. Diese geringeren Beeintrachtigungen werden durch die festgesetzten Bepflanzungsmal3nah-
men im Gebiet und an den Gebietsgrenzen ebenfalls ausgeglichen.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist von der Planung nicht betroffen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Vorhaben, unter Einhaltung der in den textlichen Festset-
zungen beschriebenen Vorgaben und Maflinahmen und durch Abldsung der beschriebenen Ausgleichs
flache, ohne erhebliche und nachhaltige Beeintréachtigung fur die Schutzgiter durchgefiihrt und als
ausgeglichen betrachtet werden kann.
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11.16 Bilanzierungstabellen
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Tab. 14: Bilanzierung Schutzgut | Arten- und Biotopschutz
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Tab. 15: Bilanzierung Schutzgut | Arten- und Biotopschutz
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Tab. 19: Bilanzierung Schutzgut || Boden
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