Stadt Landau in der Pfalz — Bebauungsplan D10 Gewerbepark ,Am Messegelande-Ost” in Landau
-Textfestsetzungen-

A: B AUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Zulassige Nutzungsarten des Gewerbegebietes (GE)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Im Plangebiet wird entsprechend den Eintragungen im Rechtsplan festgesetzt:

o Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO). Zulassig sind die in 8§ 8 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungsarten, soweit sie nicht nachfolgend ausgeschlossen oder einge-
schrankt werden.

1.2 Gliederung des Gewerbegebietes (GE) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO)

Das Gewerbegebiet GE wird gemaf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach den besonderen
Eigenschaften der Anlagen und Betriebe in die Teilgebiete GE 1 bis GE 11 gegliedert.

In dem Gewerbegebiet mit den Teilgebieten GE 1 bis GE 11 ist ein Vorhaben zulassig, wenn
die von der maRgebenden Grundstlicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO abge-
strahlten Schallemissionen an den mafigeblichen Immissionsorten auf3erhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans, die in der nachfolgenden Tabelle 1 genannten Emissionskon-
tingente (LEK) nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim
Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz, Kénigstraf3e 21) einschlielich der Beriicksichti-
gung der Zusatzkontingente (Lg .us) flr die Immissionssorte innerhalb der Richtungssektoren
nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Stadtbauamt der
Stadt Landau in der Pfalz, Konigstral3e 21) gemald Tabelle 2, weder tags (06.00 - 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten.

TEILFLACHE |EMISSIONSKONTINGENT TAG |EMISSIONSKONTINGENT NACHT
(06.00- 22.00 UHR) (22.00 - 06.00 UHR)
IN dB(A)/m2 IN dB(A)/m2
GE1 61 48 Tabelle 1:
GE 2 61 35 Emissionskontingent (Lgk)
GE 3 61 35
GE 4 64 35 fur den Tag
GES 62 = (06.00 - 22.00 Uhr)
und die Nacht
GE 6 62 42
(22.00 - 06.00 Uhr)
GE 7 65 42
GE 8 65 42 in dB(A)/m2
GE9 65 45
GE 10 65 45
GE 11 65 50
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-Textfestsetzungen-

Die Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, ein-
zusehen beim Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz, Konigstral3e 21) geben die zulds-
sige immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der mal3gebenden Grund-
stucksflache des Gewerbegebiets GE (Teilgebiete GE 1 bis GE 11) im Sinne des 8 19 Abs. 3
BauNVO an.

Die Emissionskontingente (Lgx) gemaf Tabelle 1 fir das Gewerbegebiet (Teilgebiete GE 1
bis GE 11) erhdhen sich fur die Immissionsorte in den Richtungssektoren A bis J, mit dem
Bezugspunkt nach UTM ETRS89, Zone 32: Rechtswert (X): 437.661 Hochwert (Y):
55.449.084, um die in der Tabelle 2 genannten Zusatzkontingente (Lgk zus)-

SEKTO |WINKEL IN GRAD* ZUSATZKONTINGENT (Lek zus)
R IN dB(A)
ANFANG |ENDE TAG NACHT
(06.00 — 22.00 UHR) | (22.00 - 06.00 UHR)
A 303 313 0 0
Tabelle 2:
B 313 325 0 1 Zusatzkontingente (Lgk zus)
C 325 6 0 3
fur den Tag
D 6 53 0 4
(06.00 - 22.00 Uhr)
E 53 129 4 7 )
und die Nacht
F 129 178 2 6
(22.00 - 06.00 Uhr)
G 178 260 4 8
H 260 275 2 7 in dB(A)
| 275 288 2 5
J 288 303 2 18

* Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden; 90° entspricht Osten, der Vollkreis hat 360°.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach Nr. 5 DIN
45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Stadtbauamt der Stadt Landau
in der Pfalz, KdnigstraRe 21), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte in
den Richtungssektoren Lgg; durch Lex; + Lex usj ZU ersetzen ist. Wenn dem Vorhaben nur ein
Teil eines Teilgebiets GE 1 bis GE 11 zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und (6) Nr. 5
DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Stadtbauamt der Stadt
Landau in der Pfalz, KdnigstraRe 21) auf diesen Teil anzuwenden. Sind dem Vorhaben die
Teilgebiete GE 1 bis GE 11 oder Teile der Teilgebiete GE 1 bis GE 11 zuzuordnen, gilt statt
Gleichung (6) die Gleichung (7) Nr. 5 DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzu-
sehen beim Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz, KénigstraRe 21), wobei die Summa-
tion Uber die Immissionskontingente der Teilgebiete GE 1 bis GE 11 oder von Teilen der
Teilgebiete GE 1 bis GE 11 erfolgt.

Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel L,; den Immissionsrichtwert
der TA Larm an den maf3geblichen Immissionsorten am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und in der
Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inanspruchnahme von Emissionskontingenten (Lgk)
nach DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Stadtbauamt der
Stadt Landau in der Pfalz, KonigstraRe 21) anderer Teilgebiete GE 1 bis GE 11 ist dann zu-
lassig, wenn eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente (Lgx) nhach
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DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Stadtbauamt der Stadt
Landau in der Pfalz, KénigstraRe 21) 6ffentlich-rechtlich ausgeschlossen ist.

1.3 Gliederung des Gewerbegebietes (GE) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 11 BauGB
i.V.m. 8 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
GeméalR 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 9 i.V.m. Abs. 5 BauNVO sind auf der
Basis des Einzelhandelskonzepts (einzusehen beim Stadtbauamt der Stadt Landau in
der Pfalz, Konigstralle 21) Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten unzuléssig (Landauer Sortimentsliste):
Tabelle 3:
Zentrenrelevante Sortimente
hiervon nahversorgungsrelevant Geschenlartikel
e aw AT Glas/Porzellan/Keramik'’
Fleischwaren Handarbeitsartikel Kurzwaren, Meterware,
Drogeriewaren Stoffe, Wolle
Getrinke™ Ha.a.usha.!tswarenz
Nahrungs- und Genussmittel'? Horgerate . .
Parfiimerie- und Kosmetikartikel Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen .
pharmazeutische Artikel™ Lederr:v:ren, Taschen, Koffer, Regenschir-
Refo_rmwaren Musikinstrumente und Zubehér
Schnittblumen i )
Zeitungen, Zeitschriften Opt.lk' Al{genoptlk .
Papier, Burobedarf, Schreibwaren
Angler- und Jagdbedart' .
Bekleidune Sanitatsbedarf
e Schuhe
Bettwasche )
) . Spielwaren
BI_I_d- und Tontrager Sportartikel und —gerate (ohne Sportgrofs-
Blicher gerite)
Biiromaschinen™’ Sportbekleidung
Computer und Zubehér Sportschuhe
Dekostoffe, Haus- und Tischwasche Telekommunikation und Zubehér
Elektrokleingerate Uhren / Schmuck
Fahrrader und technisches Zubehor Unterhaltungselektronik und Zubehér
Foto
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gemalf der nachfol-
genden Landauer Sortimentsliste sind bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m?2
zulassig. Bei diesen Betrieben sind zentrenrelevante Randsortimente auf maximal
15% der Verkaufsflache und bis zu maximal 120 m? Verkaufsflache zuléssig.
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Tabelle 4: Nicht-zentrenrelevante Sortimente gemal3 der Landauer Sortimentsliste

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bauelemente, Baustoffe'® Kfz-°, Caravan-® und Motorradzubehér
Berufsbekleidung und —schuhe Kinderwagen
Bodenbeladge, Teppiche (Ausleg- und Ein- Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
zelware) Maschinen / Werkzeuge
Campingartikel (ohne Bekleidung und Matratzen / Bettwaren’
Schuhe)? Mébel?

Eisenwaren und Beschldge)
ElektrogroRgerite
Elektroinstallationsmaterial
Erctikartikel

Farben / Lacke

Fliesen

Pflanzen, Samen
Reitsportartikel
Rollldden, Markisen
SportgroR gerite’
Sanitarartikel

Tapeten
Gardinen und Heimtextilien Waffen

- 514
Gartenartikel und —gerate Zoologische Artikel, lebende Tiere

Kamine, Kachelofen (Kraftfahrzeug- und Motorradhandel'®)

In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO kann eine Tankstelle i.S.d. § 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise, d.h. bei Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit und nur ohne eigene LKW-Abstellplatze sowie mit einem Shop mit maxi-
mal 120m2 Verkaufsflache auf den Teilgebieten GE 1.1 und GE 1.2 zugelassen wer-
den.

In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO kann ein gastronomischer Betrieb aus-
nahmsweise auf den Teilgebieten GE 10.1. und 10.2. und nur bis zu einer Nutzflache
(Gastraum einschlieR3lich Nebenflachen) von maximal 200 m2 zugelassen werden. In-
nerhalb der Grundstucksflache muss sich die gastronomische Nutzung in Kubatur
und Grundflache deutlich den anderen gewerblichen Nutzungen unterordnen.

In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO kdnnen Lagerplatze i.S.d. § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO sind Wohnungen i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO und Vergnlgungsstatten i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16-20 BauNVO)

2.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Rechtsplan festgesetzt durch
die Grund- und Geschossflachenzahlen, die minimal bzw. maximal zuléssigen Trauf-
hoéhen sowie die maximalen Geb&audehéhen.

2.2 Die Geb&dudehdthe wird definiert als das Mal? zwischen der Achse der erschlie3enden
Stral3e in Grundsticksmitte und dem hdchstgelegenen Punkt der Dachhaut.
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2.3

7.1

-Textfestsetzungen-

Die Traufhohe wird definiert als das Mald zwischen der Achse der erschlieRenden
Stral3e in Grundstiicksmitte und dem Schnittpunkt der Gebaude-Aulienwand mit der
Oberkante Dachhaut.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist gemaR Eintrag im Rechtsplan in der Regel als offene Bauweise
festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise "al" sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten, wobei innerhalb der Giberbaubaren Flachen Gebaudeldngen bis 60 m zu-
lassig sind.

In der abweichenden Bauweise "a2" sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand

zu errichten, wobei innerhalb der Gberbaubaren Flachen Gebaudeldngen tber 50 m
zulassig sind.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Das Zuriickbleiben von Baulinien ist bis zu einer Tiefe von 2,00 Meter ausnahmswei-
se zulassig.

Das Uberschreiten von Baugrenzen und Baulinien ist innerhalb der gewerblich nutz-
baren Flachen bis zu einer Tiefe von 1,00 Meter ausnahmsweise zulassig.

Die Baulinie muss auf mindestens 50% ihrer Gesamtléange eingehalten werden.

Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entlang der Landesstralle 509 und der verlangerten Otto-Hahn-Strale sowie zur
langfristigen Anbindung des Gewerbegebiets D12 auf den Teilgebieten GE 8.2. und
10.1 ist die Hauptausrichtung der Hauptgebaude gemaf Planzeichnung festgesetzt.

Mindestgrundstiicksgrofle (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrofie betragt grundsétzlich 1.750 m2 und fir das Grundstiick
zur Ansiedlung einer Tankstelle mindestens 5.000 m2.

Flachen fur Nebenanlagen, Flachen fur Stellplatze, Carports und Gara-
gen mit Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen und erforderliche
Zugange/Zufahrten - sowie Carports und Garagen sind nur innerhalb der Giberbauba-
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

-Textfestsetzungen-

ren Grundsticksflachen zulassig.  Ein geringfligiges Abweichen von max. 1.00 m
kann in begrindeten Fallen ausnahmsweise zugelassen werden.

Sonstige Nebenanlagen — mit Ausnahme von notwendigen Grundstiickszufahrten
und Einfriedungen — sind auf den Flachen ausgeschlossen, fur die ein Pflanzgebot
festgesetzt ist.

Mit offenen Stellplatzen ist zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen mindestens
1.00 m Abstand einzuhalten. Diese Abstandsflache ist geman Ziffer 14.2.1.4 der bau-
planungsrechtlichen Festsetzungen zu begrinen. Auf den im Rechtsplan festgesetz-
ten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” sind offene Stellplatze unzulassig.

Nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszuftihren
(in Sand verlegtes Pflaster, Rasengitter-/ Rasenfugenpflaster oder sonstiges Oko-
/Drainpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke).

Je Grundstiick sind hochstens 2 Grundstuckszufahrten zuldssig. Die Breite einer
Grundstiickszufahrt darf 6.50 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen zwei
Grundstiickszufahrten darf 3.00 m nicht unterschreiten.

Eine Ausnahme von dem im Plan festgesetzten Zufahrtsverbot fir den Bereich der
verlangerten Otto-Hahn-Stral3e bis zur Kreuzung Planstral3e A ist zulassig, soweit be-
triebliche zwingende Grinde eine zweite Zufahrt erfordern und die Entwasserungs-
leistung der Versickerungsflache nicht beeintrachtigt wird.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der GebietserschlieBung sind mehrere Stralenziige (Planstral3en A,
B, C) erforderlich. Die festgesetzten StrafRenverkehrsflachen enthalten neben der
Fahrbahn auch Gehwege und Bushaltestellen. Die Einteilung der Stral3enverkehrsfl&-
che ist jedoch nicht Gegenstand der Festsetzung.

8.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend der Plan-
darstellung festgesetzt:

8.2.1 Wirtschaftswege (Kraftgasse)

Der vorhandene Weg wird auf die H6henlage der ErschlieRungsstralie angepasst. Er
dient den landwirtschaftlichen Nutzern und der siedlungsnahen Erholung.

Zur Herstellung der Wegeverbindung erforderliche Damme vgl. Ziffer 9.
8.2.2 Stellplatze im offentlichen Stral3enraum

An den Stichstral3en werden an vier Standorten insgesamt 16 PKW-Stellplatze aus-
gewiesen.
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A) Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Schmutzwasserkanal

Das anfallende Schmutzwasser des Gewerbegebietes wird Gber neue Schmutzwas-
serkanale an das bestehende Kanalnetz der Stadt Landau angeschlossen. Dies er-
folgt im Freispiegelgefalle und wird der zentralen Pumpstation zugefuhrt.

Pumpstation

Der Standort der neuen Pumpstation ist der Kreuzungsbereich Otto-Hahn-StralRe /
Kraftgasse. Von dort wird das Schmutzwasser in einen neuen Ablaufkanal DN 200
zum Anschlussschacht gepumpt.

B) Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fl&-
chig zur Versickerung zu bringen (soweit wasserrechtlich zulassig). Dies erfolgt durch
die Ableitung in begriinte Mulden auf privaten sowie 6ffentlichen Grinflachen; Uber-
wiegend jedoch auf 6ffentlichen Flachen.

Bei der Oberflachenentwasserung erfolgt keine Trennung zwischen der Oberflachen-
entwasserung der offentlichen Verkehrsflachen und der Oberflachenentwésserung
der privaten Grundsttcksflachen.

Das Muldensystem ist dabei so konzipiert, dass eine Gesamtableitung des nicht ver-
unreinigten Wassers in Richtung Birnbach erfolgt und dort zentral einer flachenhaften
Versickerung zugefuhrt wird. Diese offentlichen Grinflachen sind gleichzeitig als
MalRnahmen zum Schutz von Boden und Natur festgesetzt (vgl. MalRnahme M 1, Zif-
fer 7).

Die zentrale Versickerungs-/Riickhalteflache im Suden des Plangebietes erhélt eine
Pumpstation zur Notentlastung in den Birnbach.

C) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Rechtsplan mit ,GFL" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahr-

recht zugunsten der nachfolgend aufgefiihrten Leitungstrager zu belasten:

GF-1: zugunsten der Entsorgungswerke Landau (EWL) zur Verlegung und Wartung
von Abwasserkanélen bzw. deren Nebenanlagen.

10 Anlagen zur Verteilung von Strom (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im sudlichen Teil der Planstral3e A erfolgt die Aufstellung einer Trafostation innerhalb
des ausgewiesenen 6ffentlichen Grinstreifens.
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11 Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen fir die Telekommunikation dirfen nur unterirdisch gefuhrt werden.

12 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 20 und Nr. 25
BauGB i.V.m. dem LNatSchG sowie BNatSchG)

12.1

Private Grunflachen

Mit landespflegerischen MafRnahmen wird das Gewerbegebiet insgesamt von einem
Grungurtel eingebunden. Hierzu dienen die Malhahmen M2, M3, M5, M6, M7, M
8 (siehe unten).

Damit wird eine dauerhafte Begriinung und Bepflanzung mit weitgehend naturnaher
Ausrichtung gewahrleistet. Gleichzeitig nehmen diese Flachen die begriinten Mulden
zur Oberflachenentwasserung der Grundstiicke auf.

Die Flachen sind gartnerisch zu pflegen und extensiv zu unterhalten.

Alle Pflanzungen sind an der Pflanzliste (Anlage zum Textteil) zu orientieren.

12.1.1 Stral3enseitige Vorgartenzone

Weitere kleinere Griinflachen gliedern den Innenbereich des Gebietes; insbesondere
die stralBenseitige Vorgartenzone entlang der ErschlieBungsstrallen. Entlang der
Stral3enbegrenzungslinie ist mindestens 50% der Flache dauerhaft zu begriinen. Fir
diesen Grlnstreifen gilt eine Mindestbreite von 3.0 m. Hierzu dienen die MalRnahmen
M 9 und M 10 (siehe unten).

12.1.2 Seitliche Griunflachen

Flachen entlang seitlicher und von der ErschlieSungsstrale abgewandter Grund-
stiicksgrenzen sind mindestens 2-reihig gemar der ,Ubersicht Malnahmen®, S. 9 ff
i.V.m. der ,Pflanzempfehlung“ zu bepflanzen.

12.1.3 Schmale Grinflachen

Flachen hinter Einfriedungen mit Maschendrahtzaunen entlang der vorderen Grund-
stucksgrenzen sowie Flachen zwischen Stellplatzen und vorderen Grundstucksgren-
zen sind mindestens 1-reihig gemaR der ,Ubersicht Manahmen*, S. 9 ff i.V.m. der
~Pflanzempfehlung“ zu bepflanzen.

12.1.4 Grundséatze zur Pflanzdichte

Auf den im Rechtsplan festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen" sind die Pflanzstreifen wie folgt zu bepflanzen:

- Bei 3.00 m Breite: mindestens 2-reihig

- Bei5.00 und 6.00 m breiten Pflanzstreifen mindestens 3-reihig
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- Bei 8.00 m breiten Pflanzstreifen mindestens 4-reihig
- Bei 10.00 m breiten Pflanzstreifen mindestens 5-reihig

In der ,Ubersicht MaBRnahmen®, S. 11 ff werden die Pflanzungen vereinfacht be-
schrieben. Weitere Informationen zu Artenauswahl, Pflanzqualitaten sind der ,Pflanz-
empfehlung“ zu entnehmen.

12.1.5 Stellplatze

Bei einreihig angeordneten PkW-Stellplatzen ist je 4 Stellplatzen, bei doppelreihig
angeordneten je 8 Stellplatzen jeweils ein Baum I. Ordnung zu pflanzen. Die Baum-
scheiben sind jeweils zwischen den Stellplatzen anzuordnen. Die Grol3e einer Baum-
scheibe darf 4.00 m2 nicht unterschreiten.

12.1.6 Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorhandene Bepflanzung des Flurstiicks 1392/1 ist dauerhaft zu erhalten. Abgan-
gige Pflanzen sind durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen.
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12.2

12.2.1

12.2.2

-Textfestsetzungen-

Offentliche Griinflachen

Landespflegerische MaRhahmen im Bereich 6ffentlicher Grinflachen
innerhalb des Plangebiets

Die Verkehrsgrunflachen entlang der ErschlieBungsstraf3en sind als Alleen zu gestal-
ten, wobei Standortabweichungen der Baumpflanzungen bis zu 3.00 m zulassig sind.
Die Anzahl der Baume ist jedoch verbindlich. Das Lichtraumprofil fur den Stral3enbe-
reich ist durch entsprechende MafRnahmen der Baumkronenpflege zu gewahrleisten
(lichte Durchfahrtshéhe mind. 4.00 m).

Die Baumscheiben sind als durchgéangig bepflanzte Flachen zwischen Burgersteig
und ErschlieBungsstral3e zu gestalten. Sie durfen nur durch erforderliche Grund-
stiickszufahrten unterbrochen werden. Die GrolRe einer Baumscheibe darf jedoch
4.00 m? nicht unterschreiten. Die Bepflanzungen sind in Form von extensiv zu pfle-
genden Wiesenflachen oder bodendeckenden Stauden/Gehdlzen vorzunehmen.

Die Grinstreifen westlich der Kreisverkehrsanlage sind als Rasenflachen mit Einzel-
strauchern und Flachenstauden im Randbereich auszubilden (M 4).

Der Grinstreifen westlich der Obstwiese erhalt Wiesencharakter (Ausgleichsflache
Bund; M 4).

Das Wiesenband am Birnbach dient der Entwicklung einer naturnahen Gewdasseraue
(M 1). Die dauerhafte Pflege erfolgt durch Mahd und/oder extensive Beweidung.

Das Stral3enbegleitgriin der L 509 und im Bereich der sudlichen ErschlieBungsstral3e
werden als Rasenflachen ausgebildet.

Alle Pflanzungen sind an der Pflanzliste (Anlage zum Textteil) zu orientieren.

Unterhaltungs- / Graswege

Die Graswege sudlich der L 509 dienen insbesondere der Unterhaltung der Oberfla-
chenentwésserung (begrunte Mulden). Die Pflege orientiert sich an dem unbedingt
erforderlichen Mal3.

Die Wege im Bereich Birnbach dienen der Naherholung und der Unterhaltung von
Ruckhalteflachen fir Niederschlagswasser. Sie werden als naturnahe Wege mit was-
sergebundener Decke (hydraulisch gebundene Tragschicht) ausgebildet.
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-Textfestsetzungen-

Tabelle 5: Ubersicht der MaRnahmen:

M1

Entwicklung einer naturnahen Gewasseraue § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Eine Teilflache am Ostrand der Malinahmenflache ist als vorgezogene
MaRnahme zu entwickeln. Hierzu sind ,Lerchenfenster® (2 Flachen mit
Rohboden, a 20 gm) sowie eine Gras-/Staudenflur als Saumbiotop (1-3 m
breit, entlang der Grenze zur Streuobstwiese) herzustellen. Die Umset-
zung erfolgt grundsatzlich vor dem Beginn der gewerblichen Bebauung.

Nach Ackerumwandlung und Ansaat (regionales Saatgut) ist ein extensi-
ves Griinlandband entlang des Birnbachs zu entwickeln. Mit der gleichzei-
tigen Funktion zum Rickhalt von Oberflachenwasser entstehen frische bis
feuchte Standorte.

Erganzend erfolgt die Verlegung einer Teilstrecke des Birnbachs (inner-
halb der Grinlandflache) zur Renaturierung des FlieRgewassers. Der ent-
stehende Inselbereich zwischen Neu- und Altgewasser wird als Biotop-
komplex entwickelt: Staudenfluren, Roéhricht, Gehdlze, episodische Tum-
pel. Die Pflege erfolgt im Sinne einer gelenkten Sukzession.

Die kinftige Pflege / Bewirtschaftung sichert eine naturnahe Ausrichtung
der Offenlandbiotope. Damit wird auch der lokale Biotopverbund geférdert.

Die Baumreihe entlang des Birnbachs bleibt erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB) und wird langfristig zu einem standortgerechten Gehdlzbestand
entwickelt. Bei Ausfall oder Abgang der Nussbdume werden standortge-
rechte Gehdlzarten nachgepflanzt und dauerhaft gepflegt.

M 2

Entwicklung eines naturnahen Gehdlzbandes 89 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

An der Sidgrenze des Gewerbegebietes ist eine durchgangige Gehdlz-
struktur zu entwickeln (Breite 10,0 m). Mit der Anpflanzung naturraumtypi-
scher standortgerechter Gehdlze entsteht eine freiwachsende Hecke aus
Strauchern und Baumen. Dabei sind Baume I. und Il. Ordnung zu ver-
wenden.

Die Pflege ist auf das erforderliche Mal3 zu beschrénken.

M3

Entwicklung von Grunflachen mit Gehdlzen 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die groR¥flachigen Bereiche sind zunéchst durch Ansaat (regionales Saat-
gut) herzustellen.

Dabei ergeben sich Breiten von 5, 10 und 20 m gemalR Plandarstellung.
Erganzend sind abwechslungsreiche Pflanzungen mit naturraumtypischen
standortgerechten Strauchern, Baumen, Flachenstauden und Bodende-

ckern vorzunehmen.

Die Pflege ist auf das erforderliche Mald zu beschrénken.

2014.033/ ha
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-Textfestsetzungen-

M4

Entwicklung von Grinflachen 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das offentliche Grin wird durch Ansaat von Wiesenflachen hergestellt.
Eine flachenhafte Ausmuldung dient gleichzeitig dem Rickhalt von Ober-
flachenwasser.

Erganzend erfolgt im Randbereich eine landschaftsgartnerische Gestal-
tung mit Einzelstrduchern und Flachenstauden. Die Pflege ist auf das er-
forderliche Mal3 zu beschranken.

M5

Entwicklung strukturreicher Griinflachen 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entlang der verlangerten Otto-Hahn-Stral3e bis zur Kreisverkehrsanlage
wird eine Baumallee (aus dem rechtskraftigen B-Plan D11) durch 8,0 m
breite Grinstreifen beidseits erganzt.

Die straRenseitige Vorgartenzone ist ansprechend zu gestalten: Abwechs-
lungsreiche Pflanzungen mit Flachenstauden, Bodendeckern, Strauchern
und Baumen.

Die Pflege ist auf das erforderliche Mal3 zu beschrénken.

M 6

Entwicklung von Grinflachen mit Gehélzen 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die beiden Grunstreifen (Breite 8,0 m) sind zunachst durch Ansaat herzu-
stellen.

Ergénzend sind abwechslungsreiche Pflanzungen mit Strauchern, Bau-
men, Flachenstauden und Bodendeckern vorzunehmen.

Die Pflege ist auf das erforderliche Mal3 zu beschrénken.

M7

Entwicklung von Grinflachen mit Gehdlzen 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der auRRere Grunstreifen (Breite 8,0 m) verlauft entlang der Landesstraf3e.
Neben einer Ansaat sind ergdnzend abwechslungsreiche Pflanzungen mit
Strauchern, Baumen, Flachenstauden und Bodendeckern vorzunehmen.

Dabei sind Baume I. und Il. Ordnung zu verwenden.

Die Pflege ist auf das erforderliche Mal3 zu beschranken.

2014.033/ ha
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-Textfestsetzungen-

M 8 Entwicklung von Grinflachen mit Gehélzen 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Der Grinstreifen verlauft vorwiegend entlang des Wirtschaftsweges
(Kraftgasse).

Neben einer Ansaat ist eine Baumallee zu entwickeln. Hierbei sind Baume
I. Ordnung zu verwenden. Erganzungen mit Strauchern, Flachenstauden
und Bodendeckern sind mdglich.

Die Pflege ist auf das erforderliche Mal3 zu beschrénken.

M9 Anlage von ansprechenden Pflanzflachen 89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Private Griunflachen bilden einen ,griinen Saum® als stral3enseitige Vor-
gartenzone und gliedern den Raum im Bereich der ErschlieRungsstrafien.
Es sind abwechslungsreiche Pflanzungen mit Strauchern, Baumen, Fla-
chenstauden und Bodendeckern vorzunehmen. Dabei sind Baume I. und
II. Ordnung zu verwenden.

Die Pflege ist auf das erforderliche Mal3 zu beschrénken.

M 10 Anpflanzen von Baumen 89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
In der o6ffentlichen Grinflache entlang der HaupterschlieBungsstralle (ver-
langerte Otto-Hahn-StralRe) ist beidseits eine Baumallee zu entwickeln.
Dabei sind Baume I. und Il. Ordnung zu verwenden.

Die Pflege ist auf das erforderliche Mal3 zu beschranken.
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-Textfestsetzungen-

12.2.3 Landespflegerische MaRnahmen auf3erhalb des Plangebiets
Hierzu wird eine Kompensationsflache des Landauer Okokontos herangezogen.
MaRnahme M 11: In westlicher Richtung befindet sich eine groRe Okokontoflache auf

dem Flurstiick-Nr. 886/41. Es handelt sich um den sogenannten ,Gleispark® dstlich
der Bahnstrecke Landau-Pirmasens/ Karlsruhe.

Von diesem Areal ist eine Teilflache fur die Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft (Boden, Biotope) heran zu ziehen. Der Flachenbedarf betragt 1,4 ha
(Stand: 26.06.2015).

Entwicklungsziel ist eine Grinanlage mit Baumbestand und Sonderbiotopen (fir
Reptilien).

Der Beginn der Biotopentwicklungsmal3nahmen erfolgte im Jahr 2013.
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-Textfestsetzungen-

13 Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

14

Zur Regelung des Wasserabflusses bzw. Schaffung von Retentionsraum erfolgt die
Renaturierung des Birnbachs mit einer Laufverlangerung bei geschwungener Linien-
fihrung (Lange ca. 190 m).

Dabei sind folgende Mal3Bnahmen am Gewasser erforderlich: Sohlaufweitung, wech-
selnde Bdschungsneigung, flachenhafte Uferabflachung fir eine wechselfeuchte Was-
ser-Land-Wechselzone.

Fur das Gewasserumfeld sind weitere flankierende Maflinahmen durchzufihren: Ufer-
streifen mit extensiven Staudenfluren (gelenkte Sukzession), stérungsfreie Gehdlzent-
wicklung (zwischen Alt- und Neugewasser), extensive Wiesenflachen.

Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffende bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

14.1 SchallschutzmafRnahmen SM 1, SM 2 und SM 3 — Anforderungen an die

Gestaltung der AulRenbauteile (passiver Schallschutz / baulicher Schall-
schutz)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit SM 1, SM 2 und SM 3
bezeichneten Flachen sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die
Aulenbauteile der Aufenthaltsraume mindestens gemal den Anforderungen der in der
nachfolgenden Tabelle den jeweiligen Geschossen zugeordneten Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise' vom No-
vember 1989 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Stadtbauamt der Stadt
Landau in der Pfalz, KénigstraRe 21) auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmm-Mafe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgroRRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 'Schallschutz
im Hochbau - Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth Verlag
GmbH Berlin, einzusehen beim Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz, Kénigstra-
3e 21) nachzuweisen.
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-Textfestsetzungen-

SM1 1 61 bis 65 35 30
SM 2 \% 66 bis 70 40 35
SM3 \% 71 bis 75 45 40

Tabelle 6: SchallschutzmaZnahmen, Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschall-
damm-Man

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall gerin-
gere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth Ver-
lag GmbH Berlin, einzusehen beim Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz, Kbnigs-
traRe 21) reduziert werden.

14.2 SchallschutzmafRnahmen SM 4 (Einbau schallgedammter Lifter)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in den nachts zum Schlafen
genutzten AufenthaltsrAumen nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth Verlag GmbH Berlin, ein-
zusehen beim Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz, Kdnigstral3e 21) fensterun-
abhangige, schallgedammte Bellftungen oder gleichwertige MaRnahmen bautechni-
scher Art einzubauen.

15 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich sind (gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
26 BauGB)
Die fur die Anbindung des Wirtschaftsweges ,Kraftgasse® (Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung) erforderlichen Flachen fur Aufschittungen oder Abgrabungen auf
den angrenzenden Grundstiicken sind in der Planzeichnung festgesetzt.
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-Textfestsetzungen-

16 Zuordnungsfestsetzung (8 9 Abs. 1a BauGB)

Zuordnung zu Einzelgrundstiicken:

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind zunachst den ,verursachenden Grundsticken“ zugeordnet
und auf den privaten Grundstiicken durch Randsignatur begrenzt.

Sammelzuordnung:

Weitere Flachen die dem Gesamtausgleich des Gewerbegebietes dienen, sind wie
folgt zugeordnet:

a) den durch die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen (StraRen und Wege)
verursachten Eingriffen und

b)  den durch die Bebauung der Baugrundstiicke verursachten Eingriffen.

Sie sind als offentliche Grunflachen im Plangebiet dargestellt und ebenfalls durch
Randsignatur begrenzt.

Erganzend ist ein planexterner Ausgleich erforderlich, der dem kommunalen Okokonto
zugeordnet ist: Gemarkung: Landau, Teilflaiche des Flurst.-Nr. 886/41.

17 Festsetzungen zur Hohenlage (8 9 Abs.3 Satz 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 2
und § 16 BauNvVO

Aufgrund der Besonderheit der Oberflachenentwéasserung lber eine vollstandige ge-
bietsinterne Versickerung / Riuckhaltung ist fir samtliche Gebaudestandorte eine Min-
desthohe von 140,00 m G.NN vorgegeben.

Die Erdgeschossfu3bodenhdhen missen mindestens 10 cm tber dem Hochpunkt der
Stralde am Gebaudeanschluss liegen.
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-Textfestsetzungen-

B: B AUORDNUNGSRECHTLICHE / GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO)

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachneigung und Dachformen

Im Gewerbegebiet (GE) darf bei der Errichtung von geneigten D&achern eine
Dachneigung von 5° nicht Uberschritten werden.

Entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil sind in den einzelnen
Bereichen Flachdéacher (FD), Flugdacher (FLD), Pultdacher (PD), Scheddacher
(SchD) und Schmetterlingsdécher (SchD) zul&ssig.

1.2 Dachaufbauten

Zulassig sind Dachaufbauten, die fir die Nutzung solarer Energieanlagen not-
wendig sind.

2 Gestaltung von Werbeanlagen (& 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1 Grundsaétzliche Vorgaben

Die an der Gebaudefassade angebrachten Werbeanlagen dirfen die Dachtraufe
bzw. die Oberkante der Flachdach-Attika des jeweiligen Gebaudes nicht tber-
schreiten. Hohenbezugspunkt ist die Achse der erschlieBenden Stral3e in Grund-
stiicksmitte. Die Bestimmungen des StralRenrechts und des Stral3enverkehrs-
rechts bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.

Werbeanlagen sind zunachst nur an der Stelle der Leistung zulassig.

Innerhalb der Bauverbotszone diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden. In-
nerhalb der Baubeschrankungszone durfen keine beleuchteten oder angestrahl-
ten Werbeanlagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Verkehrsteil-
nehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der
BAB eingesehen werden kdnnen. Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrs-
teilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von diesen eingesehen werden kon-
ne, bedirfen der Zustimmung des Autobahnamtes.

Auf den im Rechtsplan festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind Werbeanlagen unzulassig.

Plakatanschlagtafeln sind unzul&ssig.

2014.033/ ha
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-Textfestsetzungen-

2.2 Ausfiihrung der Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur in den nachfolgend beschriebenen Ausfiihrungen zulds-

Sig:
221

222

Waagerechte Werbeanlagen mit Schrifttrager und Einzelbuchstaben-
Schriftziige an der Geb&audefassade

Waagerechte Werbeanlagen mit Schrifttrager und Einzelbuchstaben-
Schriftziige dirfen einzeln eine Flache von 9,00 m2 und in der Summe ei-
ne Gesamtbreite von 2/3 der Gebaudefassade nicht tUberschreiten.

Senkrechte Fahnentransparente oder Einzelbuchstaben-Schriftziige
in Form eines Auslegers an der Gebaudefassade

Senkrechte Fahnentransparente und Einzelbuchstaben-Schriftzige dur-
fen eine Auskragung vor der Wand von 1.50 m und eine H6he von 3.00 m
nicht Uberschreiten.

Je Fahnentransparent und Einzelbuchstaben-Schriftzug darf eine Flache
von 3.00 mz nicht tberschritten werden.

2.2.3 Freistehende Werbemasten (Pylone) oder Fahnenstangen

224

2.25

Freistehende Werbemasten (Pylone) und Fahnenstangen sind nur aus-
nahmsweise zuldssig und dirfen eine Hohe von 9.50 m nicht Uberschrei-
ten.

Sie missen von offentlichen Verkehrs- und Griinflachen mindestens 1.00
m zurlickstehen.

Freistehende Werbetafeln
Freistehende Werbetafeln dirfen eine Hohe von 3.00 m nicht Uberschrei-
ten. Ihre Kantenlange (Breite und Tiefe) darf 1.50 m nicht Gberschreiten.

Sie mussen von offentlichen Verkehrs- und Grinflachen mindestens 1.00
m zuruckstehen.

Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung
Hinweisschilder sind aul3er an der Gebaudefassade auch an der Einfrie-
dung zulassig.

Sie durfen einzeln eine Flache von 0.50 m2 und in der Summe eine Ge-
samtflache von 1.00 m2 nicht tberschreiten.

3 Gestaltung der Lager-, Abstell- und Aufstellplatze (8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Lagerplatze, Stellplatze fur Milltonnen/-container und fur im Freien aufgestellte Be-
halter flissiger oder gasformiger Brennstoffe sowie sonstige Abstell- und Aufstellplat-
ze sind mit Mauern oder Sichtschutzzaunen zu umgeben oder dergestalt abzupflan-
zen, dass sie der Ansicht von 6ffentlichen Verkehrsflachen entzogen sind.

Gebaudevorzonen und Vorgéarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden.

2014.033/ ha
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4

-Textfestsetzungen-

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind zu begriinen. Die Flachen
sind gartnerisch zu pflegen und extensiv zu unterhalten.

Die Gebaudevorzonen zwischen der Grundstiicksgrenze und der vorderen Baugren-
ze / Baulinie sind in Ergénzung zur Ziffer A.12.1.1 (Stral3enseitige Vorgartenzone)
landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht fir notwendige
Zufahrten und ErschlieBungswege benétigt werden.

Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die maximale Einfriedungshothe betragt 2.00 m. Hohenbezugspunkt fur Einfriedungen
ist die Achse der erschlieRenden Stral3e in Straf3enmitte.

Zulassige Einfriedungsarten:
e Hecken
e Stabgitterz&une und Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung auf mindestens
1/3 der Flache

Entlang von Wirtschaftswegen sind Einfriedungen mindestens 0.50 m von der Grund-
stucksgrenze zuriickzusetzen ( 8 9 (6) BauGB i.V.m. 8 42 Nachbarrechtsgesetz).
Aulenantennen (8 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 6 LBauO)

Je Gebaude ist nur eine AuRRenantenne zuldssig. Parabolspiegel fir Satellitenemp-

fang diurfen den Dachfirst bzw. die Oberkante der Flachdach-Attika des jeweiligen
Gebaudes nicht Uberschreiten.
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C:
HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

la Bauverbotszone / Baubeschrankung

Bauverbot fur Hochbauten besteht an der Landesstra3e L 509 in einer Entfernung bis 20,0 m und an
der Bundesautobahn BAB 65 in einer Entfernung bis 40,0 m.

Die Baubeschrankungszone besteht an der Landesstral3e L 509 in einer Entfernung bis 40,0 m und an
der Bundesautobahn BAB 65 in einer Entfernung bis 100,0 m. In dieser Zone besteht eine Genehmi-
gungspflicht fir die Errichtung, erhebliche Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
langs der StralBen. Dabei gelten die Absténde jeweils gemessen vom duf3eren Rand der befestigten
Fahrbahn der Landesstraf3e L 509.

Innerhalb der Baubeschréankungszone dirfen keine Industrieansiedlungen mit Rauch- und Nebelbil-
dung zugelassen werden.

1b Auffullungen der Grundstucke / Erdaushub

Es dirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fir Béden bzw. den LAGA-Zuordnungswert Z 0 einhalten. Der
Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig vorab durch die
zustandige Abfall- und Bodenschutzbehorde zu prifen. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung nicht mehr gultig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giltigen vergleichbaren Regel-
werke zu beachten.

Fur Auffillungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind die LAGA M 20
»LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Weitere Informatio-
nen sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und den
ALEX-Informationsblattern 24 bis 27 zu entnehmen.

2 Barrierefreies Bauen

Offentlich zugangliche Gebaude, Arbeitsstétten, Stralen, Platze, Wege, offentliche Verkehrsanlagen
und offentliche Grinanlagen sowie deren Zugange sollen gemanR DIN 18024-1, 18024-2, DIN 18040-
1, 18040-2 sowie DIN 18070 barrierefrei gestaltet werden, sodass sie fir Menschen mit Behinderun-
gen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernisse und grundsatzlich ohne fremde
Hilfe zuganglich und nutzbar sind. Die DIN EN 81-70, DIN 15325, DIN 18025-1 und DIN 32984 sind zu
beachten.

3 Bautechnik

Bei der Auswahl der bautechnischen Produkte sollte den Aspekten der Umweltvertraglichkeit Rech-
nung getragen werden.

4 Bergbau / Altbergbau / Bergrechtliches Bewilligungsfeld

Im Bereich des Bebauungsplanes ist kein Altbergbau dokumentiert und im angrenzenden Bereich
findet kein aktiver, unter Bergaufsicht stehender, Bergbau statt.

Die raumlichen Geltungsbereiche sowohl der 16. Teildnderung des FNP als auch des Bebauungspla-
nes D 10 befinden sich innerhalb des unter Betriebsfiihrung der Wintershall Holding GmbH, Erddlwer-
ke, stehenden bergrechtlichen Bewilligungsfeldes ,Landau-Ost IV“. Hierbei handelt es sich um eine
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offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und
anderen bitumindsen Stoffen.

Die verfiillten Bohrungen sind in einem Radius von 5.00 m von jeglicher Bebauung freizuhalten und
durfen nicht abgegraben werden; auerdem sollte weiterhin die Méglichkeit einer Zufahrt fur Winden-
fahrzeuge zur Durchfiihrung evtl. notwendiger Nachbehandlungsarbeiten gegeben sein.

5 Bodenbelastungen / Altlasten / schadliche Bodenverunreinigungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) als Obere Bodenschutzbehorde zu informieren.

6 Bodenbeschaffenheit / Baugrund im Plangebiet

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund
und Baugruben sind zu beachten.

Fur alle Neubauvorhaben oder gréf3ere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

7 Bodenschutz

Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist — soweit baurechtlich zulassig — einem Abtransport vorzu-
ziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt wer-
den.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete
Material ordnungsgemar zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehdérde der Stadt Landau in der Pfalz zu melden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als Auffullmaterial (Baugrube) verwendet werden.

Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf 88 3 und 6 des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird verwiesen.

8 Radonvorkommen und -vorsorge

Das Plangebiet befindet sich geogen, d.h. naturbedingt in einem niedrigen Wertebereich der Radon-
konzentration (zwischen 25-44 kBg/m3 in 1 m Tiefe, Stand 2013).

Da die Radonkonzentration je nach Untergrundbeschaffenheit schwankt — im Plangebiet werden alle
drei Radonvorsorgeklassifizierungen nach Bundesamt fur Strahlenschutz erreicht - wird Bauherren
empfohlen, grundsticks- und vorhabenbezogen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
durchfiihren zu lassen. Die erzielten Messergebnisse sollten an das Landesamt fur Geologie und
Bergbau zum Aufbau einer landesweiten Datenbank Gbermittelt werden.
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Nach gutachterlichen Ergebnissen zum Plangebiet werden fir eine Bebauung entsprechende Radon-
vorsorgemafnahmen dringend empfohlen.

Laut Umweltbundesamt kann durch die beim Bauen lblichen SchutzmalBnahmen gegen Bodenfeuch-
te sowie eine konstruktiv bewehrte, mindestens 0,15 m dicke Bodenplatte ein hinreichender Schutz fur
Radonkonzentrationen in der Bodenluft bis zu 100 kBg/m? sichergestellt werden. Bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft tber 100 kBg/m? sollte anstelle der vorgenannten Bodenplatte eine nach DIN
1045 bemessene und bewehrte Fundamentplatte ausgefiihrt und objektbezogen durch radondichte
Folien und Drainagen zur Erh6hung des Schutzniveaus verwandt werden.

Nahere Erlauterungen und Hinweise sowie das Gutachten kénnen bei dem Stadtbauamt der Stadt
Landau in der Pfalz, KoénigstraBe 21, eingeholt bzw. eingesehen werden.

9 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Bereich der Stadt Landau liegt, dem eine
potenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden.

Abbruch-, Sondierungs- und Raumungsmalnahmen sowie BaumalRnahmen sind mit entsprechender
Sorgfalt, auch hinsichtlich der Belange des Natur- und Artenschutzes, durchzuftihren. Sollten natur-
schutz-/ artenschutzfachliche Beeintrachtigungen nicht vermeidbar sein, sind die Eingriffe auf das
unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken und anschlieend wieder auszugleichen. Die Bauherren
erhalten hierzu ein Merkblatt von der Stadt Landau. Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die Ordnungs-
behorde der Stadt Landau bzw. die ortliche Polizeiinspektion umgehend zu informieren.

Nahere Erlauterungen und Hinweise kénnen bei dem Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz,
Koénigstrae 21, und unter www.kampfmittelportal.de eingeholt werden.

10 Denkmalschutz / Archéaologische Funde

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfiihrenden Baufirmen und sonstige
an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager/ Bauherrn auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes hinzuweisen. Sie sind durch den Bautrager/ Bauherrn vertraglich zu verpflichten den
Beginn der Arbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie,
AuRenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, anzuzeigen, damit diese, sofern notwen-
dig, die Arbeiten Uberwachen kann. Die Meldepflicht und die Haftung verbleiben trotzdem beim Bau-
trager/ Bauherrn.

Funde sind gemal § 16 DSchG Gegenstédnde, von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass
sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten. Jeder anzunehmende Fund ist unverziglich der Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse
10, 67346 Speyer, oder Stadtverwaltung Landau, Untere Denkmalbehdérde, Kénigstralle 21, 76829
Landau in der Pfalz, mindlich oder schriftlich zu melden.

Sofern archdologische Objekte angetroffen werden sind neben der o0.g. Meldepflicht der Fund und die
Fundstelle in unverédndertem Zustand zu erhalten und - soweit zumutbar - in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen sowie der archdologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum zur Durchfihrung von Rettungsgrabungen (in Absprache mit den ausfiihren-
den Firmen) entsprechend den Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung einzurdumen.

Die o0.g. Punkte sind in den Bauausfiihrungsplénen als Auflagen zu Gibernehmen.

11 Erschitterungen
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Erdbebenzone I. Auf die Vorschriften fiir
das Bauen gemal DIN 4150 ,Erschiitterungen im Bauwesen® wird hingewiesen. Natrlich bedingte
sowie geringfiigige induzierte Erderschitterungen sind maglich.

12 Grundwasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehérde vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge der Baumaflinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten, wel-
che zum Anschnitt gefuihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie die Untere Wasserbehdrde zu in-
formieren.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation ist unzuléssig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumaflnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.

13 Niederschlagswasser

Fur die Oberflachenentwasserung des gesamten Plangebiets ist ein eigenes Wasserrechtsverfahren
erforderlich, das von der Oberen Wasserbehdrde SGD Sid genehmigt wird.

Die Verlegung und Renaturierung des Birnbachs wird in dem gleichen Wasserrechtsverfahren gere-
gelt.

Bei der Planung, der Ausfiihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungsanlagen sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insb. ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138).

14 Grinordnerische Hinweise

Im Rahmen der Bauausflhrung soll die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei Baumallnahmen* Anwendung finden.

Rodung: Fur die Rodung von Gehdélzen sind zunéchst die gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG zu
beachten und eine Baufeldrdumung ist grundsétzlich nur von Oktober bis Februar moglich. Weiterge-
hende Erfordernisse bedirfen einer gesonderten Ausnahmegenehmigung der Naturschutzbehérde.

Bautabuzonen: Im Bereich verbleibender Biotopflachen innerhalb des Plangebietes — insbesondere
Birnbach mit Baumreihe, Streuobstwiese — sind vor Baubeginn unter Beteiligung Naturschutzbehor-
de/Okologische Baubegleitung geeignete Bautabuzonen auszuweisen. Wahrend der gesamten Bau-
zeit sind die Areale deutlich sichtbar und je nach Beeintrachtigungsgefahr durch Holzlattenzaun, Bau-
zaun oder Warnband abzugrenzen. Die Zonen sind frei von Fremdstoffen (z.B. Motoréle, Spritzmittel,
Flissigbeton usw.) zu halten. Jegliche Beeintrachtigung ist zu verhindern.

15 Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG sind im Maflinahmenkonzept der Ausgleichs-
flachen bertcksichtigt. Hierzu gehért auch die bauzeitliche Vorgabe zur Rodung und Baufeldréumung
(von Biotopflachen) im Winterhalbjahr zwischen Oktober und Ende Februar.

Vorgezogene MalRnahme: Fur eine Teilflache am Ostrand der Malnahme M 1 sind“ zwei Lerchen-
fenster herzustellen (Feldlerche). Der Biotopsaum entlang der 8stlich angrenzenden Obstwiese ist
einer Breite von 1-3 m als Biotopentwicklungsziel ,Altgrasflur® herzustellen.
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Renaturierung Birnbach: Ziel ist ein naturnah gestalteter Bachlauf mit Flachwasser- und Steiluferzo-
nen, Réhricht, Staudenfluren und einzelnen Gehélzen. Im Zuge der Gelandemodellierung sind auch
kleinflachige Ausmuldungen herzustellen, die als episodische Tumpelbildungen (Amphibien) dienen
(vgl. MaBnahme M1). Der konkrete Ausfiihrungs- und Bepflanzungsplan erfolgt im Rahmen des was-
serrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Okologische Baubegleitung: Zur Sicherstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist ein fachlich
versierte Baubegleitung und Dokumentation erforderlich.

16 Wasser-, Strom- und Fernwarmeversorgung, Telekommunikation, Richt-
funk

Die Energie Sudwest Netz GmbH ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmaflnahmen zur Koordi-
nierung von Erd- und Bauarbeiten fur die Sicherung von Wasser-, Strom- und Fernwarmeversorgung
an der Planung zu beteiligen.

Die Deutsche Telekom GmbH ist im Zuge der Planung mindestens 6 Monate vor Baubeginn zu betei-
ligen, um eventuelle Baumalnahmen im Hinblick auf evtl. anzupassende TK-Linien zu koordinieren.
Ansprechpartner ist die Deutsche Telekom Technik, T NL Stdwest Bauherrenberatung, Pirmasenser
Stral3e 65, 67655 Kaiserslautern.
Die  Kabelschutzanweisung  der  Deutschen  Telekom  GmbH ist zu  beachten.
In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von 0,20 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Im Plangebiet befindet sich weiterhin eine unterirdische Telekommunikationsleitung der PfalzKom
Gesellscahft fur Telekommunikation mbH die in der Planzeichnung nur informatorisch ausgewiesen
ist. Die tatséchliche Lage dieser Leitung ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von
MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitung im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und
Baumafinahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und es ist dessen Kabelschutz-
anweisung zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insb. Abschnitt 3, zu beachten. Behinderungen von Bau, Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien durch Baumpflanzungen sind zu vermeiden.

Uber das Plangebiet verlaufen zwei Richtfunkstrecken der PfalzKom Gesellschaft fiir Telekommunika-
tion mbH, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind, da sich fir die im Plangebiet festgesetz-
ten maximalen Gebaudehohe von 15 m keine Beeinflussungen ergeben. Uber diese Hohe hinausge-
hende Einrichtungen, auch wenn diese nur zeitlich begrenzt aufgestellt werden sollen, bedirfen im
Einzelfall der vorherigen Prifung, ob sich hierdurch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecken ergibt
und der Zustimmung zur Errichtung durch die PfalzKom Gesellschaft fur Telekommunikation mbH.

17 Brandschutz

Auf das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sowie auf die
DIN 3221 (Unterflurhydranten), die DIN 3222 (Uberflurhydranten) und DIN 4066 (Hinweisschilder fir
die Feuerwehr wird hingewiesen.

Gemal § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz missen bauliche Anlagen so ange-
ordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von Menschen und Tie-
ren und wirksame Ldscharbeiten méglich sind.

Werden auch Gebaude der Gebaudeklasse 4 gem. § 2 LBauO errichtet, sind entsprechende Hubret-
tungsgerate der Feuerwehr bereitzuhalten, mit deren Hilfe die Gebaude innerhalb der Einsatzgrund-
zeit von acht Minuten (siehe 5 1 der Feuerwehr-Verordnung) erreicht werden kénnen.
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AuRerdem sind entsprechende Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen fur die Hubrettungsgeréte der
Feuerwehr zu beriicksichtigen.

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung stehen.

Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen
(DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.).

Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an keiner Stelle der Enthnahmemaglichkeiten (Hydran-
ten) bei Entnahme der Léschwassermenge nach Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar abfallen.

Im Abstand von hdchstens 80 bis 100 m missen an das offentliche Wasserversorgungsnetz ange-
schlossene Hydranten fir Feuerléschzwecke gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222 vorhanden sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach Méglichkeit der Vorzug zu geben.
Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch Fahrzeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich sicht-
bar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Die Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu vergeben und an den Gebauden/Baustellen
anzubringen. Die Hausnummern sind in logischer Reihenfolge fortzufiihren.

18 Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechts Rheinland-Pfalz — insbesondere die Abstandsregelungen fir
Bepflanzungen (88 44ff. LNRG) — wird hingewiesen.

19 Dach- und Fassadenbegriinung

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sollen dauerhaft mindestens extensiv begriint werden.

Mindestens 10% der Fassadenflachen sollen dauerhaft mit geeigneten Kletterpflanzen und/ oder
Rank- und Schlingpflanzen begriint werden. Den einzelnen Pflanzen soll ein Pflanzloch von mindes-
tens 0,75 m2 zur Verfligung gestellt werden. Bei nicht selbst klimmenden Pflanzen sind Rankgertste
als Kletterhilfe anzubringen.

20 Plangrundlage

Die Plangrundlage stimmt mit dem aktuellen Liegenschaftskataster Uberein (Stand Juni 2015).

21 Vorschriftennachweis

Die den Planunterlagen zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-
Vorschriften, LAGA-/ ALEX-Hinweisblatter) kénnen im Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz,
Konigstralle 21eingesehen werden.
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EMPFOHLENE ARTENLISTEN UND PFLANZQUALITATEN

fur offentliche und private Grinflachen

1.1 Baume I. Ordnung (Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm)

Acer platanoides

Castanea sativa

Juglans regia

Tilia cordata

Prunus avium

Quercus robur

Liguidambar styraciflua

Fraxinus excelsior ‘Westhof’s Glorie’
Sorbus intermedia

Spitzahorn
Esskastanie
Walnuss
Winter-Linde
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Amberbaum
Esche, Sorte
Mehlbeere

1.2 Baume Il. Ordnung (Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm)

Acer campestre

Prunus padus

Sorbus aucuparia

Carpinus betulus

Sorbus domestica

Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Prunus serrulata ‘Kanzan’

Obstgehdlze
regionaltypische Obstbaumsorten als
Hochstamm, 3xv, STU 12-14

Feld-Ahorn
Traubenkirsche
Eberesche
Hainbuche
Speierling
Stadt-Birne
Zierkirsche

1.3 Straucher (Verpflanzte, mehrtriebige Ware; Hohe 80 — 100 cm)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea
Viburnum opulus

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Weinrose
Salweide
Schneeball
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1.4 Baume als Verkehrsbegleitgriin

Alleebdume (Hochstamm, Stammumfang 20-22)

Die HaupterschlieBung (verlangerte Otto-Hahn-StralRe und Anbindung an die L 509) ist mit Al-
leebdumen zu bepflanzen (Hochstamm; 3x verpflanzt; mit Drahtballierung)

Folgende Arten sind zu verwenden:

Acer platanoides ,Cleveland Spitz-Ahorn, Sorte
Tilia cordata ,Greenspire’ Linde, Sorte
Fraxinus excelsior ,Westhofs Glorie’ Esche, Sorte

Leitbdume (Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm)

Die sonstigen ErschlieRungsstral3en erhalten abschnittsweise jeweils eine Leitbaumart.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde

Carpinus betulus ,Fastigiata’ Saulen-Spitzahorn

Acer platanoides ,Columnare’ Saulen-Hainbuche

Aesculus carnea ,Briotii’ Rotbliihende Kastanie

Quercus palustris Nordamer. Eiche

Fraxinus angustifolia Schmalblattrige Esche

,Raywood’

Fraxinus excelsior ‘Westhof’s Stadt-Esche

Glorie’

Liquidambar styraciflua Amberbaum

Aesculus hippocastanum Gefllltblihende Rol3kastanie

‘Baumannii’

Quercus cerris Zerreiche
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