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Kdmmereiabteilung und Controlling

Landesgartenschau 2015
Sachstandsbericht der Kimmereiabteilung fir den Stadtrat am 22.09.2015

Folgende Berichte wurden dem Stadtrat bisher vorgestellt:

Controllingbericht zum Stadtrat am 23.08.2011
_Controllingbericht zum Stadtrat am 13.12.2011
Controllingbericht zum Stadtrat am 20.03.2012
Controllingbericht zum Stadtrat am 28.08.2012
Controllingbericht zum Stadtrat am 04.12.2012
Controllingbericht zum Stadtrat am 16.04.2013
Controllingbericht zum Stadtrat am 01.10.2013
Controllingbericht zum Stadtrat am 28.01.2014
Controllingbericht zum Stadtrat am 01.04.2014
. Controllingbericht zum Stadtrat am 22.07.2014
Zwischenbericht zum Stadtrat am 30.09.2014
11. Controllingbericht zum Stadtrat am 16.12.2014
12. Controllingbericht zum Stadtrat am 28.04.2015
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EntwicklungsmaBnahme Konversion Stid

Die Fortschreibung der Vermarktungsstrategie sowie den Stand der aktuellen
Vermarktungsergebnisse und den naheren Einzelheiten dazu sind den Ausfihrungen
des Berichts der DSK zur Grundstucksvermarktung zu entnehmen.

In der 2. Jahreshélfte sollen die wichtigsten Gestaltungsvorgaben der Gestaltungsfibel
ergédnzend zum Bebauungsplan C 25 in eine Gestaltungssatzung einflieBen.

Im August wurden 10 Grundsticke 6ffentlich ausgeschrieben, die Vergabeentscheidung
ist voraussichtlich im Januar/Februar 2016. Wahrend 2 Grundstiicke auBerhalb des
Landesgartenschaugeldndes liegen und bereits erschlossen sind, muissen auf den
restlichen Grundsticken des Gartenschaugelandes noch OrdnungsmaBnahmen
durchgefihrt und ErschlieBungsanlagen hergestellt und vervollstandigt werden.

Im letzten Controllingbericht wurde mitgeteilt, dass durch die erzielten
Grundstucksverkaufserlose Kredite zur Vorfinanzierung der MaBnahme teilweise
zurtckgefuhrt werden. Neben den bereits dargestellten Ruckfuhrungen von
Stadtebauférdermittel sowie dem stadtischen Eigenanteil ist eine Kredittilgung in Héhe
von 500.000 Euro erfolgt.

In diesem Zusammenhang ist zu erwédhnen, dass in Bezug auf férderrechtliche
Anerkennung von Tragerhonoraren derzeit Abstimmungsgespréiche zwischen der Stadt,
der DSK und der Aufsichtsbehérde stattfinden, deren Ergebnisse noch offen sind und
mégliche Konsequenzen gegenwartig noch nicht dargestellt werden kénnen. Mit Blick
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auf die vorgenannte Tragerhonorarproblematik und der Ausschreibungsergebnisse der
aktuellen Vermarktungstranche ist vorgesehen, diese Themen Anfang des neuen Jahres
in ein separates Controlling aufzunehmen.

Projekte der Projektabteilung Landesgartenschau

Die BaumaBnahmen der Projektabteilung Landesgartenschau sind alle abgeschlossen
und waren alle rechtzeitig zur Er6ffnung der Landesgartenschau fertiggestellt.

Wie bereits im vorherigen Controllingbericht dargestellt, kam es im Rahmen der
Umsetzung der MaBnahmen ,Planung und Bau Briicke Ost” sowie der Planung und Bau
des Bahnhaltepunkts Sud” zu Kostensteigerungen gegeniiber den Ansatzen der
Zuwendungsantrage und Zuwendungsbescheide.

Wahrend bei der MaBnahme ,Briicke Ost” der Gesamtansatz (inkl. Kostensteigerung) in
H6he von 2.098.000 Euro eingehalten wird, schlieBt die MaBnahme ,Bahnhaltepunkt
Suad” mit 950.000 Euro ab (Budgeterhéhung von urspriinglich 790.000 Euro auf
1.005.000 Euro).

Diese MaBnahmen sind Teile der sog. VerbundmaBnahmen des ISIM, hierzu z3hlt auch
das Bauvorhaben ,Anschlussstelle Kreisel Zentrum”. Sowohl das MULEWF als auch das
ISIM haben eine férderrechtliche Anerkennung der Mehrkosten zugesichert, sofern das
~Gesamtférderpaket” in Hohe von 19 Mio. Euro eingehalten wird.

Unter der Voraussetzung, dass das Gesamtférdervolumen in Hohe von 19 Mio. Euro
noch  nicht ausgeschépft ist, wird im Rahmen der Vorlage des
Schlussverwendungsnachweises der vorgenannten zwei InfrastrukturmaBnahmen und
des Zuwendungsbescheides fiir den ,, Ausbau der Anschlussstelle Kreisel Zentrum” Gber
die Héhe der Férderung der Mehrkosten eine Aussage getroffen werden kénnen.

Die Investitionskosten des Bahnhaltepunktes wurden unter der Ifd. Nr. 4.1. der
MaBnahmetabelle angepasst, die méglichen Zuwendungen kénnen aus vorgenannten
Grinden aber zu beiden MaBnahmen noch nicht dargestellt werden.

Far den Fall, dass die Férderung fur den Bahnhaltepunkt Siid nicht aufgestockt wird,
bestehen aufgrund fehlerhafter Planungsleistungen Anspriche ggu. dem Planungsbiro.

Landesgartenschau
Stand Investitionen

Die GesamtmaBnahmen sind mittlerweile zu 97,75 % abgerechnet, alle Firmen haben
ihre Schlussrechnungen eingereicht, von denen-derzeit einige in der Prufung sind.
Aktuell weist der Wirtschaftsplan der Daueranlagen eine Uberschreitung der
Kostenprognose um rd. 265.000 Euro aus (= 1,48 % der Gesamtinvestition). Da die
bisher eingereichten und gepriften Schlussrechnungen bisher unterhalb der
Prognosesummen lagen, ist davon auszugehen, dass sich die vorgenannte
Uberschreitung verringern bzw. die Kostenplanung eingehalten werden kann.

Darlber hinaus vertraut die LGS gGmbH darauf, dass das Land aufgrund der
Unterschreitung der Gesamtférderung die vorgenannte mégliche Uberschreitung im
Bereich der Daueranlagen férdert.



Zu der in den vorherigen Controllingberichten offénstehende Frage bzgl. der
Auswirkungen der Kostenveranderung der ,Sporthalle Sud* (Vorsteuerproblematik bei
Ricklbertragung) ist auszufuhren, dass die Anpassung der anfallenden Umsatzsteuer
bei Rickibertragung von Grundstiicken an die Stadt noch aussteht, aber hierbei von
einer Unterschreitung der Kosten auszugehen ist. ‘

Zum Zeitpunkt des vorherigen Controllingberichts stand noch nicht fest, ob ein Kiosk
mit WC tatsachlich errichtet wird und dieser Eingriff in die Daueranlagen Auswirkungen
auf eine mégliche Ruckforderung und Verzinsung von Férdergeldern haben wird. Zu
diesem Thema liegt mittlerweile eine Mitteilung des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten vor. Die MaBnahme wird
férderrechtlich nicht als VerstoB gegen die zehnjahrige Zweckbindungsauflage
bewertet.

Der Schlussverwendungsnachweis fir das Jahr 2012 wurde fertiggestellt und liegt dem
zustdndigen Ministerium zur Prifung vor. Derzeit wird an der Fertigstellung des
Schlussverwendungsnachweises fir das Jahr 2013 gearbeitet.

Stand MaBnahmetabelle bzw. stadtischer Eigenanteil an der
Landesgartenschau/Konversion Siid

Die aktuell fortgeschriebene MaBnahmetabelle (Stand 09.09.2015) weist als bisher
verteilte Férdersumme fur die investiven MaBnahmen im Zusammenhang mit der
Landesgartenschau einen Betrag in Héhe von 25,939 Mio. Euro Landesforderung/8,517
Mio. Euro Eigenanteil der Stadt Landau aus. Weil sich aufgrund der
Ressortverschiebungen und Einzelfinanzierungen der MaBnahmen eine Diskrepanz zur
urspringlichen Férderzusage und Kostenverteilung von 27 Mio. Euro zu 8 Mio. Euro
Eigenanteil abzeichnet, wird die Verwaltung in absehbarer Zeit an das MULEWF mit
dem Ziel eines Ausgleichs herantreten.

Der Eigenanteil der Stadt Landau ist weiterhin deutlich Uberschritten. An dieser Stelle
ist zu wiederholen, dass in der MaBnahmetabelle die méglichen Zuwendungen zur
Deckung der Kostensteigerungen der MaBnahmen ~Planung und Bau der Briicke Ost”
sowie des ,Bahnhaltepunkts Std” noch nicht bericksichtigt sind und sich positiv auf
den Stand des Eigenanteils auswirken. Auch steht wie bereits beschricben die
Anpassung der anfallenden Umsatzsteuer bei Riickiibertragung der Grundstiicke an die
Stadt noch aus.

Stand Defizit Durchflihrungshaushalt

Die Budgets im Jahr 2014 wurden eingehalten, die Eintrittsgelder liegen im
Wirtschaftsjahr 2014 tiber den Erwartungen. Voraussichtlich wird das Budget des Jahres
2015 um ca. 283.000 Euro unterschritten, allerdings musste die Position ~Rlckbau” um
250.000 Euro erhéht werden. Die Kosten kénnen sich durch den erzielbaren Erlés fiir
Schotter reduzieren, eine Aussage dazu kann erst frithestens im nachsten
Controllingbericht dazu erfolgen.

Derzeit weist der Durchfihrungshaushalt im Plan inklusive der Verschiebung um 1 Jahr
auf der Annahme mit 600.000 Besuchern ein Defizit in Hohe von rd. 5.834.045 Euro aus.

Der anvisierte Gesamterl6s mit 600.000 Besuchern wurde erreicht.



Unter Vorbehalt der guten Witterung der nachsten Wochen und bei Einhaltung des
urspringlich geplanten Soll ergeben sich noch rund 120.000 Besuche mit Tageskarten.
Der Betriebskostenzuschuss kénnte sich damit um 1.200.000 Euro auf rd. 4.634.045 Euro
reduzieren. :

Bei der Betrachtung der Gesamtbesucheranzahl ist festzustellen, dass die Hitzeperiode
nachweislich zu einer EinbuBe von 21.000 Besuchern und im Vergleich zum Optimum
von rund 87.000 Besuchern gefuhrt hat. In Geldwert ausgedriickt bedeutet dies bei
einem Durchschnittserl6s von ca. 9,80 Euro einen ,,Verlust” von 205.000 Euro bis 852.000
Euro (jeweils netto), welches die Héhe des Defizits nicht verbessert. :

Im Schnitt liegt die Anzahl der Besuche pro Dauerkarte bei 9,56 Besuchen pro Karte,
damit noch leicht unter geplanten Ansatz von 10 (Erwachsene) bzw. 14 Besuchen
(Kinder).

Parallel zu diesem Bericht bereitet das Stadtbauamt eine Aussage zu der Entwicklung
der Erlése aus der Parkraumbewirtschaftung des Messegelandes im Zusammenhang mit
der Landesgartenschau sowie den Aufwendungen fir den Shuttlebusverkehr vor.

Aktuelle Risiken und deren Entwicklung:

e Das MULEWF und das ISIM haben eine férderrechtliche Anerkennung der
Mehrkosten der Bricke Ost sowie des Bahnhaltepunktes Siid in Aussicht gestellt,
jedoch unter der Voraussetzung, dass das Gesamtférdervolumen in Héhe von 19
Mio. Euro noch nicht ausgeschopft ist. Im Rahmen der Vorlage des
Schlussverwendungsnachweises der VerkehrsinfrastrukturmaBnahmen wird tGber die
Hohe der Férderung der Mehrkosten eine Aussage getroffen werden kénnen.

o Die Anpassung der anfallenden Umsatzsteuer bei Riickiibertragung der Grundstiicke
an die Stadt steht noch aus, wobei hier von einer Unterschreitung der Kosten
ausgegangen wird.

e Das kalkulierte Defizit des Durchfuhrungshaushaltes wird deutlich unterschritten. In
welcher Hohe sich diese Unterschreitung tatsichlich ergibt, hingt vom
Witterungsverlauf und den Besucherzahlen der nachsten Wochen ab.

e Im Rahmen der Konversion Sud finden gegenwaértig Abstimmungsgesprache bzgl.
der férderrechtlichen Anerkennung von Triagerhonoraren statt. Sobald Ergebnisse
vorliegen, werden wir in den nachsten Berichten dartber informieren.

Landau in der Pfalz, 10.09.2015
Kdmmereiabteilung und Controlling

Im Auftrag )

| U i e
SRV VU
Gonul Kuru ,



2.
Bericht der DSK zur Grundstiicksvermarktung



Konversion Landau Siid

Grundstﬁcksvermarktdng

Controllingbericht 1112015

Stand 11.09.2015

- Confrollingliste
= Vermarktungslageplan
= Baugruppenlageplan
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Konversion Landau Siid
Grundstiicksvermarktung — Controlling

Kurzkommentar zur Controllingliste inkl. Vermarktungslageplan:

1.

Fur die weitere Entwicklung des ,Wohnpark Am Ebenberg“ im Jahr 2015 wurde die
Vermarktungsstrategie {berarbeitet und der stddtebauliche Rahmenplan inkl.
Gestaltungshandbuch fortgeschrieben.

In der Stadtratssitzung vom 21. Juli 2015 wurde dem Uberarbeiteten Rahmenplan und
der Gestaltungsfibel (inkl. Erhalt der Panzerhalle) zugestimmt. Die Detaillierungen im
Rahmenplan und der Gestaltungsfibel helfen, Grundstiicke zielgerichtet anzubieten und
die mit hohem Anspruch und finanziellem Aufwand geschaffenen Qualitdten in den
6ffentlichen Raumen (Theodor-Heuss-Platz, StraRen, Siidpark usw.) fir den Nutzer
herauszustellen. Die Grundstiicksinteressenten und Bauherren bekommen hierdurch
friihzeitig umfassende Informationen zur Nutzbarkeit und Ausgestaltung der Baufelder im
Kontext zu den &ffentlichen Rdumen. Dies sichert Qualitaten, schafft Planungssicherheit
fur die Investoren, Transparenz bei Entscheidungen und erleichtert die Beratungsarbeit
der DSK und der Stadtverwaltung bei der Grundstiicksentwicklung. '

Im weiteren Vorgehen sollen die wichtigsten Gestaltungsvorgaben der Gestaltungsfibel
und des Rahmenplans ergénzend zum rechtskraftigen Bebauungsplan C25 offentlich
rechtlich in Form einer Gestaltungssatzung gesichert werden. Dies erfolgt in der 2.
Jahreshalfte 2015.

Die Gestaltungssatzung fasst die wichtigsten Vorgaben aus dem Gestaltungshandbuch in
Ortsrecht, das dann neben dem Bebauungsplan Grundlage fiir Baugenehmigungen sein
wird. Der groRe Vorteil gegeniiber privatrechtlichen Vereinbarungen in Kaufvertragen ist,
dass die festgeschriebenen Qualitdten auch nach Abschluss des Kaufvertrags, z.B. fir
spatere Veranderungen am Gebaude, gelten und somit dauerhaft offentlich-rechtlich
gesichert werden kdnnen. So soll nachhaltig ein lebenswertes Wohnumfeld gewéahrleistet
und gesichert werden.

Die Inhalte des Rahmenplans und der Gestaltungsfibel werden Bestandteil zukiinftiger
Grundstiicksausschreibungen im ,Wohnpark Am Ebenberg“ und bei der Prifung der
eingereichten Angebote bertlicksichtigt. :

Die aktuelle Ausschreibung 2015 umfasst zehn Grundstiicke (BF 10, 14 SW, 23,
24a/24b/24c, 30a, 30b, 31, 32), auf denen zum Teil denkmalgeschiitzte oder
erhaltenswiirdige Bestandsgeb&aude stehen. -

Die Bauflachen und Bestandsgeb&ude sind in dem anliegenden Ubersichtsplan

farbig dargestellt.
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et 2315

Die Ausschreibung wurde am 10. August 2015 gestartet. Die Gebote fiir die einzelnen
Baufelder miissen bis 11. Dezember 2015 bei der Verwaltung eingehen. Danach wird
eine Auswertung vorgenommen und den stadtischen Gremien im Januar/Februar 2016
zur Beratung und Entscheidung vorgelegt. Im Einzelnen sind folgende Schritte
vorgesehen: '

Entscheidung im Stadtrat zur Ausschreibung 2015 21.07.2015
Grundstiicksausschreibung 10.08. bis 09.10.2015
Ruckfragenkolloquium 08.10.2015
Abgabe der Gebote 11.12.2015
Vergabeentscheidung Januar/Februar 2016

Die Grundstiicke 10 und 14 liegt auBerhalb der Landesgartenschau und sind bereits
erschlossen. Insofern kann nach der Vergabeentscheidung mit der Entwicklung der
Flache begonnen werden. Alle Gbrigen Grundstiicke liegen im rdumlichen Bereich der
Landesgartenschau (LGS). Der Ruckbau der temporaren LGS-Flichen erfolgt bis
31.12.2015.

Danach missen OrdnungsmaRnahmen durchgefitlhrt und ErschlieBungsanlagen
hergestellt und vervollstandigt werden.

Mit der Vorbereitung dieser Arbeiten wurde bereits begonnen, um unmittelbar im Jahr
2016 mit den Bauarbeiten starten zu kénnen. Die Arbeiten werden ca. % Jahr andauern,
so dass ab ca. Spatsommer 2016 mit der Bebauung der ausgeschriebenen Grundstiicke
(auBer Grundstiicke 10 und 14) durch Investoren, Baugruppen und private Bauherrn
begonnen werden kann.
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Die Grundstiicke wurden in einem Verkaufsexposé zusammengefasst. Dort sind auch
die allgemeinen Informationen und Rahmenbedingungen zum ,Wohnpark Am Ebenberg“
benannt. Fiir jedes der zehn Grundstiicke ist dem jeweiligen Exposé eine Anlage mit
detaillierten Informationen zum Grundstiick, den Ausschreibungsbedingungen und den
Wertungskriterien beigefiigt.

Die Grundstiicke werden einzeln ausgeschrieben. Lediglich fur die Grundstiicke 30a/
30b/ 31 ist ein Gesamtangebot méglich aber nicht zwingend, - wobei das
Kaufpreisangebot je Grundstiick abzugeben ist. Demnach wird also kein
Gesamtkaufpreisangebot fir alle zehn Grundstiicke zugelassen. Vielmehr wird den
Bietern die Mdéglichkeit gegeben, fiir jedes Einzelgrundstiick eine Bewerbung mit einem
separaten Kaufpreis bei der Stadt Landau einzureichen. Fir wie viele Grundstiicke ein
Investor ein Angebot abgibt, ist ihm selbst tiberlassen.

Die Grundstiicksausschreibung erfolgt i. S. eines Auswahlverfahrens zur VerauRerung
der oben benannten Grundstiicke. - Aufgrund der hohen Bedeutung des
Konversionsprojektes fiir die gesamtstadtische Entwicklung legt die Stadt Landau
besonderen Wert auf eine hochwertige architektonische Gestaltung der
Einzelgrundstiicke unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen. Somit
sollen fur die Vergabe der Grundstiicke neben dem Kaufpreis auch stadtebauliche,
funktionale und architektonisch-gestalterische Kriterien fur die Investorenauswahl
herangezogen werden. Ein bedingungsfreies Bieterverfahren scheidet somit aus.

Im Unterschied zur vergangenen Ausschreibung 2013 werden die Mindestverkaufs- bzw.
Festpreise fur die Grundstiicke im Exposé vorgegeben. So ist sichergestellt, dass die
Bieter den (Mindest-)Preis des Grundstiicks im Vorfeld kennen. Aus Sicht der Stadt kann
somit vermieden werden, dass Gebote eingereicht werden, die unterhalb des
gutachterlich ermittelten Verkehrswertes liegen.

Liegen ein oder mehrere Bietergebote zum oder tiber dem Mindestgebot bzw. zum
Festpreis fur Grundstiicke vor, wird die Stadt Gber die Vergabe der Grundstiicke nach
unterschiedlichen fachlichen Kriterien entscheiden, die den einzelnen Anlagen zu den
. Grundstiicken entnommen werden kénnen.

Uberwiegend handelt es sich um Baufelder mit einem Mindestverkaufspreis, der zu
erzielen ist. Hier betrdgt die Wertung des Kaufpreises — wie bereits bei der
Ausschreibung 2013 - in allen Fallen 40% der gesamten Wertung. 60% der Wertung
sind durch fachliche Kriterien besetzt. Dies sind:

e Architektonische und stadtebauliche Qualitét,
¢ Image, Innovation und Nachhaltigkeit
o ggf. soziale Aspekte (z.B. sozialer Wohnungsbau)

Fur die Bewertung der einzelnen inhaltlichen Kriterien wurde ein externes Planungsbiiro
mit entsprechender Expertise beauftragt. Die Ergebnisse der Bewertung werden mit der
Verwaltung erértert und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt. Die Vergabe der
Grundstiicke erfolgt nach Beurteilung und Bewertung auf der Grundlage der im
- Vermarktungsexposé benannten Kriterien durch eigensténdige Entscheidung und
Beschluss des Stadtrates.



DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Bei allen Baufeldern werden zur Beurteilung der architektonischen und stédtebaulichen
Qualitat der fortgeschriebene Rahmenplan und das dazugehérige Gestaltungshandbuch,
wie eingangs erlautert, herangezogen.

Nachdem der Stadtrat in seiner Sitzung vom 17. Dezember 2013 iiber die Vergabe der
acht Grundstiicke aus der Ausschreibung 2013 (1-3-8-9-16-27/27a/28b) entschieden
hat, wurden in der Zwischenzeit alle Kaufvertrage geschlossen.

Bis auf die Baugruppen, deren Optionsflache im Landesgartenschaugelénde liegen,
haben bisher sechs Baugruppen (Baufeld 14 - Teilfliche VI, VII, VIII; Baufeld 17 -
Teilflache 1. Il a und 11 b) einen Kaufvertrag abgeschlossen und mit der Entwicklung Ihres
Bauvorhabens begonnen.

Das Gesamtgrundstiick X wurde auf Grund der GréRenordnung von ca. 7.500m? nach
Abstimmung diverser Planungskonzepte zunachst in vier Teilgrundstiicke unterteilt, die
stufenweise entwickelt werden sollen. Die Baugruppe Spektrum hatte eine Option fiir die
“Teilgrundstiicke | und IV in Verbindung mit dem Bestandsgebiude 119 bis zum
31.10.2015 erhalten, die Wohnprojekt + Beratung und Entwicklung GmbH, vertreten
durch Herrn Rainer Kroll, welche der Baugruppe Spektrum beratend zur Seite stand,
mdchte gemeinsam mit der Baugruppe GemeinschaftWohnen die Teilgrundstiicke Il und
Il entwickeln. Diese Option lauft bis zum 30.04.2016.

Zwischenzeitlich hat die Baugruppe Spektrum ihre Option fiir die Teilgrundstiicke | und IV
zuriickgegeben und sich aufgeldst. Gleichzeitig ist Herr Kroll an die Verwaltung
herangetreten und hat sein Interesse an den Teilgrundstiicke | und 1V bekundet, um eine
Gesamtentwicklung des Grundstiicks X zu realisieren. Dabei soll das urspriingliche
abgestimmte Bebauungskonzept mit einer stufen- bzw. bauabschnittsweisen Entwicklung
weiterhin als Grundlage der Entwicklung dienen. Sollte Herr Kroll bis zum 31.10.2015
keine neue Baugruppe fur die Teilflachen | und IV finden kénnen (Nachweis des
rechtlichen Zusammenschlusses der Baugemeinschaft (z.B. GbR) und die zugehérige
Liste der Projektbeteiligten. Dabei muss die Baugemeinschaft noch nicht vollsténdig sein,
aber eine Kerngruppe der Projektinitiative abbilden) wird er ebenfalls die Option fiir die
Teilflachen 1l und Il zuriickgeben.

In diesem Fall wird das gesamte Grundstiick X (Vermarktungsplan: Flachen Nr. 28, 28a)
wieder zur weiteren Vermarktung frei. Im Jahre 2016 kénnte dann eine Ausschreibung
des Grundstiicks mit dem aufstehenden Bestandsgeb&ude 119 stattfinden.

Die zwei Baugruppen ,Passiv- und Plusenergiehduser* (BF 24) und ,im Wohnpark Am
Ebenberg” (BF 20), die innerhalb des LGS-Gelandes liegen, haben fristgerecht zum
vereinbarten Termin am 30.06.2015 aussagekraftige Planunterlagen vorgezeigt. Derzeit
befinden sich beide Baugruppen in Kaufvertragsverhandiungen mit der DSK. Eine
Beurkundung ist im Spatsommer/ Herbst 2015 vorgesehen.

. GemaR Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2014 wurde dem LBB eine Kaufoption auf
dem Baufeld 38 fiir den Neubau einer Polizeistation in einer GréBenordnung von ca.
4.400 — 5.000 gm zugesagt. Der LBB mdéchte den nérdlichen Teil vom Baufeld 38 nun
kurzfristig auf Basis des vom ortlichen Gutachterausschuss ermittelten Verkehrswerts
erwerben. Die DSK und das Stadtbauamt haben bereits erste Gesprache zur
Abstimmung des Kaufvertrags und des Baukonzepts mit dem LBB gefiihrt. Ein
Kaufvertragsentwurf liegt dem LBB seit Anfang des Jahres zur Priifung vor. Weitere
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Gesprache werden zeitnah umgesetzt, um einen Kaufabschluss noch in 2015
anzustreben. Derzeit besteht jedoch noch weitergehender Abstimmungs- und
Klarungsbedarf aufgrund vom LBB gewiinschter geanderter Kaufvertragsregelungen
(z.B. hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit), die mit einem Kostenrisiko fiir DSK/Stadt
verbunden sind.

Das Baufeld 36 wurde letztes Jahr im Auftrag der RVS Regionalbusverkehr Siidwest
GmbH, Karlsruhe von der DB Immobilien GmbH zum Verkauf angeboten. Nachdem sich
‘kein entsprechender Kaufer finden konnte, wurde eine Vermarktungsabsicht von Seiten
der RVS aus betrieblichen Griinden zuriickgezogen. Die Stadt/DSK hat ihr Kaufinteresse
an der Flache bekundet und der RVS eine Tauschflache zu gleichem Wert in der
Ostlichen Sudstadt angeboten. Der RVS hat den ermittelten Verkehrswert fiir das Baufeld
36 hinterfragt und eine Stellungnahme der bahninternen Vermittlungsstelle vorgelegt.
Hierzu findet aktuell eine Klarung zwischen den Gutachtern statt. Sollten sich die
Verhandlungen mit der RVS noch lénger hinziehen und eine Einigung nicht bis Anfang
2016 méglich sein, muss der Vermarktungslageplan angepasst werden. Hier ist eine
Vermarktung in 2016 vorgesehen. Zum Start der Vermarktungstranche 2016 muss
entsprechend die Verfigbarkeit der DSK lber das Grundstiick gesichert sein. Sollte dies
nicht méglich sein, ist eine Verschiebung um ein Jahr auf 2017 notwendig.

. Auf dem Baufeld 37 ist im Juli 2015 das aufstehende Bestandsgeb&ude Rheinstrale 34

a und b abgebrannt. Die DSK hat diese Flache inkl. Bestandsgebdude bereits im Jahre
2012 erworben. Der Eigentumsiibergang war allerdings erst fur den 01.01.2016
vereinbart. Durch den Brand haben sich wesentliche Regelungen des Kaufvertrages
geéndert, die Auswirkungen auf die Verkehrswertermittiung haben. So kann das
erworbene Geb&ude RheinstralRe 34 a und b nicht mehr Gegenstand des Kaufvertrages
sein. Aktuell finden Gespréche zwischen der Stadt/ DSK und den Eigentiimern statt, um
eine kurzfristige und einvernehmliche Lésung zu finden. Die Brandruine wird durch die
aktuellen Eigentiimer riickgebaut, so dass die DSK — eine Einigung vorausgesetzt - zum
01.01.2016 ein Grundstick ohne Gebzude erwerben wiirde. Da die Entwicklung des
Baufeldes 37 auf Grund der nun getroffenen Entscheidung des LBB/ der Polizei fir
Baufeld 38 (urspriinglich war das Baufeld 37 in der Diskussion) erst in den Jahren ab
2018 vorgesehen ist, besteht aktuell kein zeitlicher Entwicklungsdruck in diesem Bereich.

Das Baufeld 18 im sidlichen Teil des ,Wohnpark Am Ebenberg“ neben dem Gebaude
041 wurde gem. Beschluss des Stadtrates vom 03.02.2015 der Projektentwicklung
Null41 GmbH & Co. KG zum Kauf angeboten. Die Eigentiimer des benachbarten
Gebéaudes null41 hatten Interesse an dem Grundstiick bekundet. Als Nutzung wurden der
Verwaltung kleinere Gewerbeeinheiten und freie Berufe gemischt mit Wohnen vorgestelit.
Dartiber hinaus soll eine Tiefgarage errichtet werden, um die notwendigen Stellplatze
aufzunehmen. Ebenso schwebt den Interessenten vor, dringend benétigte Neben- und
Lagerrdume fiir die Vinothek und die Gastronomie im Gebaude 041 auf dem Baufeld 18
anzuordnen, um die Situation im Bereich des denkmalgeschutzten Objekts zu
entspannen. Die Kaufvertragsverhandlungen und die Abstimmung des Baukonzepts sind
angelaufen. Eine Vertragsunterzeichnung ist bis zum Ende des Jahres 2015 vorgesehen.

Durch die bisherige Vermarktung der Grundstiicke im ,Wohnpark Am Ebenberg*
zeichnete sich in der KoFi ab, dass Stddtebaufordermittel zuriickgezahlt werden
mussen, um eine Verzinsung von Foérdermitteln zu entgehen. Der Grund fiir die
Ruckfuihrung von Férdermitteln ist ein Einnahmeniiberhang, der zum 31. Dezember 2014



DSK

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

festgestellt wurde. Die Kauferlose der Grundstiicke, die im letzten Quartal 2014
beurkundet wurden, stellen Einnahmen in Héhe von rd. 1. Mio. Euro dar, die ans Land im
April 2015 zuriickiiberwiesen wurden. Der stadtische Eigenanteil in Héhe von rd. 174.000
Euro wurde ebenfalls zuriickgefiihrt.

. Eine erste Tilgung der AKrédite, aufgrund von erzielten Mehrerlésen aus den
Grundstuicksverkéufen tber dem Verkehrswert, in Hohe von 500.000 Euro ist ebenfalls
im April 2015 erfolgt.

DSK
Biiro Mainz
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Bericht der EWL- Projektabteilung Landesgartenschau
2015



Az: 861

INFORMATIONEN KONVERSION / LANDESGARTENSCHAU
Sachstandsbericht EWL fir den Stadtrat am 22.09.2015

Allgemeines

Die Projektabteilung des EWL wurde zum 31.12.2014 aufgeldst. Die beiden Mitarbeiter
wurden in die Verwaltungsabteilung des EWL ‘integriert. Ein Mitarbeiter ist zum
31.03.2015 ausgeschieden. '

Der verbliebene Mitarbeiter betreut die BaumaBnahmen weiter. Dabei handelt es sich
hauptsachlich um die Prifung von Schlussrechnungen, Erstellung von Schlussverwen-
dungsnachweisen und Aufarbeitung zur Ubernahme des Vermégens in das stadtische
Eigentum.

Finanzen

Die Federfihrung und Koordination der Antragstellung Stadtebauférderung liegt seit
dem 01.01.2012 beim Stadtbauamt in Zusammenarbeit mit der DSK. Von der Projektab-
teilung erfolgte hierzu die Zuarbeit zu den von ihr betreuten Infrastrukturprojekten.

Der Sachstand der Finanzen zu den einzelnen, auBerhalb der Konversion erfolgenden
InfrastrukturmaBnahmen und Geb&ude 012, ist nachfolgend projektbezogen beschrie-
ben. -

StraBenausbauten in der Stdstadt und ErschlieBung des Kasernengelandes
(MaBnahmen im Rahmen der stidtebaulichen KonversionsmalBnahme ,,Landau Siid”)

Die im Mai 2011 begonnenen Bauarbeiten in der Friedrich-Ebert-StraBe wurden termin-
gerecht zum Juli 2012 fertiggestellt.

Die Arbeiten in der CornichonstraBe und in der HartmannstraBe wurden im April 2013
abgeschlossen und fur den Verkehr freigegeben.

Mit dem Endausbau des Theodor-Heuss-Platzes (Quartiersplatz) wurde Anfang Mai 2014
begonnen. Der Ausbau des Vorplatzes Geb&ude 002, der aus dem Einmiindungsbereich
Friedrich-Ebert-StraBe / CornichonstraBe sowie der westlich gelegenen Grinfliche be-
steht, wird zusammen mit dem Theodor-Heuss-Platz umgesetzt. Zu dem Projekt gehé-
ren noch die Treppen und Rampenanlage im Durchgang des Gebaudes 002.

Die Kosten der GesamtmaBnahme betragen rd. 1,8 Mio. Euro und werden durch die
EntwicklungsmaBnahme getragen. Der Baubeginn und damit auch des Bauende hatten
sich durch die Verzégerungen bei privaten WohnbaumaBnahme Gebaude 002 erheblich
verschoben, konnten aber trotzdem rechtzeitig zur Eréffnung der Landesgartenschau
fertiggestellt werden.

Die Herstellung der Infrastruktur des ersten ErschlieBungsabschnittes wurde 2013 fer-
tiggestellt. :

Im zweiten Entwicklungsabschnitt wurde 2014 die Ver- und Entsorgung hergestellt und
die StraBen als Zwischenausbaustufe fir die Phase der sukzessiven Sanierung und Nut-
zung der Bestandsgeb&dude und der Neubauten asphaltiert.

Stand 10.09.2015



Die Bauflachen auBerhalb der Landesgartenschaufliche sind nach Abschluss der
Kampfmittelsondierung und —freimessung im Mai 2014 zur Bebauung frei gegeben
worden. ' '

Innerhalb des Landesgartenschaugelédndes wurde mit dem ersten Entwicklungsabschnitt
die fur das GroBereignis erforderliche Ver- und Entsorgung hergestellt. Die restlichen
rund 700m ErschlieBungsstraBen im dritten Entwicklungsabschnitt sollen unmittelbar
nach Ruckbau der temporéren Ausstellungsflachen Frihjahr und Sommer 2016 erfolgen.
Die Projektsteuerung liegt hierzu beim Stadtbauamt. Der EWL lbernimmt aufgrund
seiner Erfahrung die Projektsteuerung der Kampfmittelrdumung im dritten Entwick-
lungsabschnitt. '

Sanierung des Gebdudes 012, Dienstleistunqszentrum am Park — DiZaP

Der EWL hat im Hinblick auf Bereitstellung von Birordumen zur Organisation und
Durchfihrung der Landesgartenschau das Geb.12 Ubernommen und die Sanierung
durchgefiihrt und Uberwiegend der LGS gGmbH vermietet.

Das Gebaude wird seit Sommer 2013 zum Verkauf angeboten, der EWL befindet sich
derzeit in Verhandlung mit der Universitidt Landau-Koblenz, die das gesamte Geb&ude
gerne nutzen wirde. Das zustdndige Ministerium pruft das stadtische Angebot.

Zum 31.12.2015 endet die Anmietung der meisten Rdume durch die LGS gGmbH. Eine
weitere Nutzung durch Dritte ist offen und unter den o.g. Verkaufsverhandlungen auch
schwierig.

FuBgédnger- und Radfahrerbriicke iiber die Bahnlinie, Briicke OSt
(LVFG K omy Foérderung der férderféhigen Baukosten 65%)

Die Verkehrsfreigabe erfolgte am 14.04.2014. Die letzte Abnahme (Leistungen Grunfla-
chen) erfolgte nach Austreiben der Pflanzen im Mai 2015.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 16.04.2013 einer Erhéhung des Gesamtansatzes
zur Brucke Ost zugestimmt. Der Gesamtansatz betrigt 2.098.000 €.

Mittlerweile wurden alle Schlussrechnungen der bauausfiihrenden Firmen vorgelegt.
Derzeit lauft noch die Prifung der Rechnungen. Der Gesamtansatz von 2.098.000 wird
eingehalten. Bisher wurden vom Férdermittelgeber 783.900 € ausgezahlt. Ob eine Er-
héhung des Landeszuschusses erfolgen kann, ist abhingig von der Einhaltung des Ge-
samtférderpaketes. Das Ministerium f. Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau u.
Forsten hat mit Schreiben vom 23.02.2015 eine Erhéhung der Férdermittel um 177.000 €
unter dem Vorbehalt der férderrechtlichen Priifung durch den LBM (65% der zuwen-
dungsféhigen Mehrkosten) in Aussicht gestellt.

In welcher Hohe letztendlich weitere Férdermittel gegeben werden, hangt von anderen -
Projekten rund um die LGS ab. Die Finanzierungsbeteiligung des Infrastrukturministeri-
ums an der Landesgartenschau ist auf insgesamt maximal 19 Mio.€ begrenzt.

StraBenbriicke Uber die Bahnlinie, Briicke Sid
(MaBBnahme im Rahmen der stadtebaulichen KonversionsmalBnahme , Landau Siid”)

Die BaumaBnahme ist abgeschlossen, die letzten Schlussrechnungen der bauausfiihren-
den Firmen wurden vorgelegt. Die Prifung ist immer noch nicht abgeschlossen. Der
Kostenrahmen in Héhe von 900.000 € fiir den Neubau und 100.000 € fiir den Abbruch
wird allerdings eingehalten.

Stand 10.09.2015



Die Deutsche Bahn Netze AG hat die Netto-Abbruchkosten von 71.231,92€ tbernom-
men.

ErschlieBung Ostliche Stidstadt
(MalBBnahmen im Rahmen der stadtebaulichen KonversionsmalBnahme ,,Landau Sid”)

Im Rahmen der MaBBnahme wurde der Knotenpunkt an der Queichheimer Briicke kom-
plett endausgebaut. Die Umsetzung und Finanzierung erfolgte im Rahmen der Konver-
sionsmaBnahme Landau Std. Das Land Rheinland-Pfalz hat sich an den StraBenbaukos-
ten des Verkehrsknotens mit 58,3 % beteiligt. Die Weiterfuhrung der Paul-von-Dennis-
StraBe nach Suden erfolgte als provisorische BaustraBe. Die Ver- und Entsorgung be-
steht bisher nur bis zur Franz-Schubert-StraBe. Die Verkehrsfreigabe erfolgte am
28.04.2014. Die Schlussabrechnung der Kostenbeteiligung mit dem LBM ist noch nicht
erfolgt.

Die StraBBentiefbauleistung ist mit 796.460,10 € brutto deutllch unter dem Submissions-
ergebnis und dem Vergabebeschluss (886.001,66 € brutto) geblieben.

Bahnhaltepunkt Landau (Pfalz) Sad, Vinzentius Krankenhaus
(LVFG Kom, Férderung der férderféhigen Baukosten 85%)

Der Bahnhaltepunkt Sid ist baulich fertiggestellt und in Betrieb.

Mit Vergabebeschluss wurde das Budget von 790.000€ auf 850.000€ erhéht. Zwischen-
zeitlich musste Gesamtbudget auf 1.005.000€ (SR 17.05.2014) erhéht werden. Der Ei-
genanteil der Stadt stieg entsprechend von 353.600€ auf maximal 508.600€.

Es liegen alle Schlussrechnungen vor. Der Schlussverwendungsnachweis ist vorbereitet.

Der GesamtmafBnahme schliesst vorbehaltl. Prifung durch RPA und LBM mit 950.000€.
Die forderfahigen Kosten liegen bei 609.971,31€ und die 85% Férderung durch das
Land wirde sich von 496.400€ auf 518.475€ erhéhen.

Ob eine Erhéhung des Landeszuschusses erfolgen kann, ist abhangig von der Einhal-
tung des Gesamtférderpaketes. Das Ministerium f. Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung,
Weinbau u. Forsten hat mit Schreiben vom 23.02.2015 eine Erhéhung der Férdermittel
unter dem Vorbehalt der férderrechtlichen Prifung durch den LBM in Aussicht gestellt.
In welcher Héhe letztendlich weitere Fordermittel gegeben werden, hiangt entschei-
dend des noch ausstehenden Zuwendungsbescheides fir den Ausbau der AS A65
Landau-West ab. Die Finanzierungsbeteiligung des Infrastrukturministeriums an der
Landesgartenschau ist auf insgesamt maximal 19 Mio.€ begrenzt.

Erfolgt keine Aufstockung durch das Land steht fur die Stadt eine Ausgleichszahlung
bei dem planenden Biro bereit, da aufgrund fehlerhafter Planungsleistung die bean-
tragte Férdersumme zu gering war.

Der stadtische Anteil kann sich bei Aufstockung der Landesférderung von 508.600€ auf
431.525€ reduzieren.

Massenstréme

Durch die provisorische ErschlieBung der Ostlichen Stidstadt und der Baufeldauffullun-
gen in diesem Teilbereich ist das Projekt abgeschlossen. Es wurden rund 30.000 m3 Bo-
den und rund 10.000m3 Betonrecycling aus der Kaserne verbaut.

Stand 10.09.2015



Kampfmittelrdumung
(MaBnahme im Rahmen der stidtebaulichen KonversionsmaBBnahme , Landau Stid )

Die Flachen im Konversionsgeldnde wurden auf der Grundlage des Riumkonzeptes
nach den gesetzlichen Vorgaben des Bundeslandes Rheinland — Pfalz hinsichtlich einer
Belastung mit Kampfmitteln ordnungsgemaB untersucht. Die Kampfmittelraumung er-
folgte nach den anerkannten Regeln und dem heutigen Stand der Technik.

Auf der Grundlage des Raumungskonzeptes wurden Teilflichen im Ausstellungsgelinde
der Gartenschau nur oberflachennah sondiert um die Sicherheit wahrend der Bauarbei-
ten und spateren Durchfuhrung herzustellen. Auf diesen Flachen wird vor Ihrer weite-
ren Vermarktung eine Kampfmittelrdumung nach Stand der Technik ab Januar 2016
durchgefihrt. Diese MaBnahme ist mit dem Beschluss des Stadtrates vom 03.09.2013
abgedeckt.

Landau in der Pfalz, 08.09.2015

i. A

Oliver Wittmann

Stand 10.09.2015



4. |
Bericht der Landesgartenschau Landau 2015 gGmbH



13. Finanz- und Controllingbericht / 3. Quartal

2015
Stand: 07.09.2015

INVESTITIONEN

Als Anlage 1 ist der Wirtschaftsplan fiir die Daueranlage beigelegt.

In den Plan sind Aktualisierungen sowie weitere Beauftragungen einge-
tragen.

Bisher eingereichte Schlussrechnungen lagen bisher unterhalb der Prog-
nosesummen. '

Dementgegen liegt die eingereichte Schlussrechnung der Firma Gerst
zum Los 25 um ca. 120T€ uber der vom Biiro A24 vorgegebenen Progno-
sesumme. Die Schlussrechnung ist derzeit in Priifung durch den Subun-
ternehmer des Biiro A24.

In einem Schiedsgutachten zu den Losen 1,2, 8 ist die LGS GmbH unterle-
gen, dies fuhrt zu Mehrkosten von ca. 35T€.

Gesamthaft weist nun ungepriift das Defizit einen Betrag von 265 T€
aus. Das entspricht 1,48 % der Gesamtinvestition.

Die Gesamtmalinahme ist mittlerweile zu 97,75 % abgerechnet. Es ha-
ben alle Firmen Ihre Schlussrechnungen gestellt. Davon sind 4 mit einem
ungepriften Zahlbetrag von knapp 400T€ noch in der Priifung.

Ebenfalls beigefiigt ist die aktualisierte MaBnahmentabelle (Anlage 2),
die die KonversionsmaBnahmen der Stadt Landau zusammen mit den
LGS-MaRnahmen in Verbindung mit der Landesférderung zeigt.



17. April bis 18, Oktober
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Die Anpassung der anfallenden Umsatzsteuer bei Riickiibertragung der
Grundstiicke an die Stadt steht noch aus. Hier ist von einer Unterschrei-
tung der Kosten auszugehen, da keinerlei Abschreibungen beriicksichtigt
sind, sondern auf den vollen Neuwert von 7%.

Die LGS GmbH geht davon aus, dass das Land aufgrund der-Unterschrei-
tung der Gesamtforderung bereit ist, die Uberschreitung im Bereich der
Daueranlage LGS zu férdern.

Bei einer Zustimmung des Landes zur Ubernahme der Mehrkosten Brii-
cke Ost und Bahnhaltepunkt Siid wird der Eigenanteil der Stadt sinken.

Aufgrund der zugesagten.Forderung des Landes befindet sich die derzei-
tige Hochrechnung im Rahmen der gesteckten Férderung. Der Eigenan-
teil der Stadt Landau ist weiterhin deutlich tiberschritten, obgleich die
MaRnahmen in der Summe leicht gesunken sind.

DURCHFUHRUNGSHAUSHALT

Die aktuellen Ist- Werte fiir 2015 inklusive der bereits erteilten Auftrage
sind aus der Tabelle ,Budgetiiberwachung” (Anlage 3) zu entnehmen.

Die Ubertrage aus dem Jahr 2014 (Abschluss) wurden bereits beriicksich-
tigt.

Von einer Unterschreitung der Budgets im Jahr 2015 um ca. 283T€ wird
inzwischen ausgegangen.

Dies betrifft allerdings nicht den Bereich ,,Riickbau”. Hier ist von der DSK
die komplette Herausnahme der Schiittgiiter fiir den Bereich zwischen
Gebdaude 005, Blumenhalle und Fritz Slegel StralRe als notwendig mitge-
teilt worden.

Es stehen derzeit 3 Interessenten fiir das Tragschichtmaterial zur Verfi-
gung. Der Verbleib der ca. 6.000 m? Schotter unterliegt nun im Rahmen
der Ausschreibung dem Wettbewerb.

Der Abtransport bedingt ca. 3.000 LKW Fahrten, im giinstigsten Fall in die
Eutzingerstrasse, im ungiinstigsten quer durch die Stadt Richtung Nord
Osten. Der Budgetansatz fiir den Riickbau musste daher um 250T€ netto
erhéht werden. Diese Zahl kann sich durch den erzielbaren Erl6s fiir den
Schotter, der je nach Transportentfernung im 5 stelligen Bereich I|egen
kann, reduzieren.

Der Wirtschaftsplan Durchfiihrungshaushalt (Anlage 4) wurde mit den
Zahlen fiir den Jahresabschluss 2014 ergdnzt und fortgeschrieben.
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Die Budgets im Jahr 2014 wurden eingehalten. Die Eintrittsgelder liegen
im Wirtschaftsjahr 2014 iiber den Erwartungen. Einige MaRnahmen der
Ausstellungsplanung werden wirtschaftlich erst diesem Jahr zugeordnet
sein.

Mit dem 600Tsten Besuch wurde auch der geplante Gesamterlés erwirt-
schaftet. Alle weiteren Erlése der noch anstehenden rund 50 Tage der
LGS minimieren weiter den vorgesehenen Betriebskostenzuschuss in Ho-
he von 5.883 T€.

Bei Einhaltung des urspriinglich geplanten Soll ergeben sich noch rund
120T Besuche mit Tageskarten. Somit kénnte sich der Betriebskostenzu-
schuss um rund 1.200T€ auf 4.683 T€ reduzieren.

Der Verlauf ist weiterhin stark, aufgrund der Jahreszeit sehr stark von der
Witterung abhangig und damit nicht abschlieBend vorhersehbar.

Dies zeigte sich in den letzten Wochen extrem. Die Hitzeperiode hat im
Vergleich zum geplanten Soll nachweislich zu einer EinbuRe von 21T Be-
suchen und im Vergleich zum méglichen Optimum von rund 87T Besu-
chen gefiihrt. Bei einem Durchschnittserlds von ca. 9,80 €, ist dies 205T€
bis 852T€ gleichzusetzen (jeweils netto).

Die Anzahl der Besuche pro Dauerkarte liegt im Schnitt derzeit bei 9,56
Besuchen pro Karten, damit noch leicht unter dem geplanten Ansatz von
10 (Erwachsene) bzw. 14 Besuchen (Kinder).

Landesgartenschau Landau 2015
gemeinnutzige GmbH
Georg-Friedrich-Dentzel-StraRBe 1
76829 Landau in der Pfalz

Tel.: 06341.1419260

Fax: 06341.1419 2690
E-Mail: info@Igs-landau.de
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