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Bericht der Kimmereiabteilung/Controlling



Az.: 20.14.00
Kédmmereiabteilung und Controlling

Landesgartenschau 2015
Sachstandsbericht der Kdmmereiabteilung fur den Stadtrat am 15.12.15

EntwicklungsmaBnahme Konversion Sud

Die Fortschreibung der Vermarktungsstrategie sowie den Stand der aktuellen
Vermarktungsergebnisse und den néaheren Einzelheiten dazu sind den Ausfiihrungen
des Berichts der DSK zur Grundstlcksvermarktung zu entnehmen.

Zum Ende des Jahres 2015 erfolgt eine Ausschreibung der aufgenommenen Kredite zur
Vorfinanzierung der MaBnahme (Prolongation zu neuen Konditionen). Der
Kreditrahmen von 11,5 Mio. Euro wird beibehalten, es werden voraussichtlich weitere
Kredittilgungen im 1. Halbjahr 2016 erfolgen.

Projekte der Projektabteilung Landesgartenschau

Wie bereits in den vorherigen Controllingberichten ausfiihrlich beschrieben, kam es im
Rahmen der Umsetzung der MaBnahmen ,Planung und Bau Briicke Ost” sowie der
~Planung und Bau des Bahnhaltepunkts Sud” zu Kostensteigerungen gegeniiber den
Ansatzen der Zuwendungsantrage und Zuwendungsbescheide.

Der Schlussverwendungsnachweis zur Briicke Ost ist erstellt. Vorbehaltlich der Priifung
durch das Rechnungsprifungsamt sowie der Férderbehérde schlieBt die MaBnahme mit
forderfahigen Kosten von rd. 2.056.000 Euro ab. Daraus lasst sich ableiten, dass sich die
Férderung des Landes von bisher 783.900 Euro um 207.500 Euro auf 991.400 Euro
erhéhen kénnte.

Hinzu kommt evtl. eine Erhéhung der Férdermittel fur die als gestalterisches Element
gewerteten Holzlamellen von 110.000 Euro um 17.650 Euro auf 127.650 Euro.

Der Schlussverwendungsnachweis zum Bahnhaltepunkt Sid ist eingereicht. Die
forderfahigen Kosten liegen bei rd. 610.000 Euro. Die Férderung des Landes kdnnte sich
von bisher 496.400 Euro um 22.075 Euro auf 518.475 Euro erhéhen.

Unter der Voraussetzung, dass das Gesamtférdervolumen in Héhe von 19 Mio. Euro
nicht ausgeschopft ist, wird im Rahmen der Vorlage der Schlussverwendungsnachweise
der vorgenannten InfrastrukturmaBnahmen und des Zuwendungsbescheides fiir den
«~Ausbau der Anschlussstelle Kreisel Zentrum” Uber die Hdhe der Férderung der
Mehrkosten eine Aussage getroffen werden.

Die MaBnahmetabelle enthélt die angepassten Investitionskosten. Die méglichen
Zuwendungen kénnen aus vorgenannten Griinden zu beiden MaBnahmen in der
MaBnahmetabelle noch nicht dargestellt werden.



Far den Fall, dass die Férderung fur den Bahnhaltepunkt Sud nicht aufgestockt wird,
bestehen aufgrund fehlerhafter Planungsleistungen Anspriiche ggii. dem Planungsbdro.

Landesgartenschau
Stand Investitionen

Die GesamtmaBnahme ist mittlerweile zu 99,2 % abgerechnet. Von allen eingereichten
Schlussrechnungen sind noch einige in der Prifung. Die Uberschreitung des
Wirtschaftsplans der Daueranlagen im vorherigen Controllingbericht von rd. 265.000
Euro hat sich mittlerweile auf rd. 155.000 Euro reduziert (entspricht 0,9 %der
Gesamtinvestitionen).

Die LGS gGmbH geht weiterhin davon aus, dass das Land aufgrund der Unterschreitung
der Gesamtférderung bereit ist, die vorgenannte Uberschreitung im Bereich der
Daueranlage zu férdern.

Vorldufiger Stand MaBnahmetabelle bzw. stadtischer Eigenanteil an der
Landesgartenschau/Konversion Sad

Die beigefugte (unverdnderte) MaBnahmetabelle weist ‘weiterhin als verteilte
Férdersumme fir die investiven MaBnahmen im Zusammenhang mit der
Landesgartenschau einen Betrag in Hohe von 25,939 Mio. Euro Landesférderung/8,517
Mio. Euro Eigenanteil der Stadt Landau aus.

Vorlaufiger Stand Defizit Durchfuhrungshaushalt

Die Budgets im Jahr 2015 wurden eingehalten bzw. unterschritten. Es wurden
insgesamt mehr Erldse aus Eintrittsgeldern in Héhe von rd. 900.000 Euro erzielt.

Aufgrund der Hitzeperiode im Sommer und des nasskalten Wetters Ende September
sind Besuche der Landesgartenschau ausgebelieben; mit negativer Auswirkung auf die
Erlossituation.

Aktuell weist der Wirtschaftsplan des Durchfiihrungshaushalts eine Unterschreitung der
Defizitdeckelung um 1,519 Mio. Euro aus. Das Ziel ist erreicht, der aktuelle
Betriebskostenzuschuss des Durchfihrungshaushaltes liegt bei 4,518 Mio. Euro.

Blendet man die Kosten fur die Verschiebung um 1 Jahr aus, liegt das Defizit des
Durchfuhrungshaushaltes bei rd. 3,638 Mio. Euro.

Ausblick:

Das MULEWF und das ISIM haben eine férderrechtliche Anerkennung der Mehrkosten
der Brlcke Ost sowie des Bahnhaltepunktes Siid in Aussicht gestellt. Die Verwaltung hat
mit Schreiben vom 18.11.2015 an das MULEWF mit Nachdruck darum gebeten, dass die
Méglichkeiten einer Verteilung des noch verbleibenden Restbetrages an
Zuwendungsmitteln dergestalt ausgelotet werden, dass die Investitionskostenteilung
von 27 Mio. Euro Landesférderung zu 8 Mio. Euro stadtischer Finanzierungsanteil, wie
im Vorfeld angestrebt, auch erreicht werden kénnen.



Fur den Fall, dass die vorgenannten Erhéhungen der Férdermittel in voller Héhe
gewdhrt werden, wirde sich rechnerisch der stidtische Finanzierungsanteil in der
MaBnahmetabelle von rd. 517.000 Euro um 247.225 Euro auf 267.775 Euro vermindern.

Auch steht noch die Anpassung der anfallenden Umsatzsteuer bei Riickiibertragung der
Grundstucke an die Stadt noch aus. Hier geht die LGS gGmbH von einer Unterschreitung
der Kosten aus.

Landau in der Pfalz, 02.12.2015
Kammereiabteilung und Controlling
Im Auftrag

Gonul Kuru
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Konversion Landau Sid

Grundstiicksvermarktung

Controllingbericht 111/2015

Stand 12.11.2015

= Controllingliste
= Vermarktungslageplan
= Baugruppenlageplan
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Konversion Landau Siid
Grundstiicksvermarktung — Controlling

Kurzkommentar zur Controllingliste inkl. Vermarktungslageplan:

1. Fur die weitere Entwicklung des ,Wohnpark Am Ebenberg“ im Jahr 2015 wurde die
Vermarktungsstrategie ~ Uberarbeitet und der stédtebauliche = Rahmenplan
fortgeschrieben und eine Gestaltungsfibel fur Bauherren, Architekten und Investoren

erstellt.

Die Inhalte des Rahmenplans und der Gestaltungsfibel werden Bestandteil zukinftiger
Grundstiicksausschreibungen im ,Wohnpark Am Ebenberg“ sein und bei der Prifung der
eingereichten Angebote beriicksichtigt.

2. Das aktuelle Auswahlverfahren zur GrundstiicksverduBerung 2015 umfasst zehn
Grundstiicke (Baufelder 10, 14 Sudwest, 23, 24a/24b/24c, 30a, 30b, 31, 32), auf denen
zum Teil denkmalgeschiitzte oder erhaltenswiirdige Bestandsgebaude stehen.

Die Bauflachen und Bestandsgebaude sind in dem anliegenden Ubersichtsplan
farbig dargestellt.

Die Ausschreibung wurde am 10. August 2015 auf Basis des Stadtratsbeschlusses vom
21.07.2015 gestartet. Am 08.10.2015 hat ein Rickfragenkolloquium im Ratssaal
stattgefunden, an dem rund 40 interessierte Personen teilgenommen haben. Insgesamt
wurden im Vorfeld Gber 100 Fragen an die Stadt/ DSK gerichtet, die wahrend des
Kolloquiums beantwortet wurden. Ein Protokoll der Veranstaltung kann — wie alle
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Unterlagen zur Grundstiicksausschreibung 2015 — auf der Internetseite www.wohnpark-
am-ebenberg.de abgerufen werden. Das Interesse an der Ausschreibung kann bisher als
sehr gut bezeichnet werden. Die Durchfiihrung von Vor-Ort-Begehungen durch die DSK
zur Sichtung der Baufelder und Geb&aude wird seitens potenzieller Bieter intensiv genutzt.

Die Gebote fur die einzelnen Baufelder missen abschlieRend bis 11. Dezember 2015 bei
der Verwaltung eingereicht werden. Danach wird fur die einzelnen Baufelder — mit
Unterstitzung eines externen Fachbilros - eine Auswertung vorgenommen und den
stadtischen Gremien im Januar/Februar 2016 zur Beratung und Entscheidung vorgelegt.

Die Grundstiicke 10 und 14 liegen auRerhalb der ehem. Landesgartenschau und sind
bereits erschlossen. Insofern kann nach der Vergabeentscheidung mit der Entwicklung
der Flache begonnen werden. Alle Ubrigen Grundstiicke liegen im raumlichen Bereich der
Landesgartenschau (LGS). Der Ruckbau der tempordren LGS-Flichen erfolgt bis
31.12.2015.

Danach miissen OrdnungsmaBnahmen durchgefuhrt, ErschlieBungsanlagen hergestellt
und vervollstandigt werden.

Mit der Vorbereitung dieser Arbeiten wurde bereits begonnen, um unmittelbar im Jahr
2016 mit den Bauarbeiten starten zu koénnen. Die Arbeiten werden ca. 6 Monate
andauern, so dass ab ca. Spatsommer 2016 mit der Bebauung der restlichen
ausgeschriebenen Grundsticke durch Investoren, Baugruppen und private Bauherrn
begonnen werden kann.

Die Grundstiicke wurden in einem Verkaufsexposé zusammengefasst. Dort sind auch die
allgemeinen Informationen und Rahmenbedingungen zum ,Wohnpark Am Ebenberg*
benannt. Fur jedes der zehn Grundstiicke ist dem jeweiligen Exposé eine Anlage mit
detaillierten Informationen zum Grundstiick, den Ausschreibungsbedingungen und den
Wertungskriterien beigefiigt.

Die Grundsticke werden einzeln ausgeschrieben. Lediglich fur die Grundstiicke 30a/
30b/ 31 st ein Gesamtangebot mdéglich, aber nicht zwingend, wobei das
Kaufpreisangebot je Einzel-Grundstlick abzugeben ist. Demnach wird also kein
Gesamtkaufpreisangebot fur alle zehn Grundstiicke zugelassen. Vielmehr wird den
Bietern die Mdoglichkeit gegeben, fir jedes Einzelgrundstiick eine Bewerbung mit einem
separaten Kaufpreis bei der Stadt Landau einzureichen. Fur wie viele Grundstiicke ein
Investor ein Angebot abgibt, ist ihm selbst tiberlassen.

Die Grundstiicksausschreibung erfolgt i. S. eines Auswahlverfahrens zur VerduBerung
der oben benannten Grundsticke. Aufgrund der hohen Bedeutung des
Konversionsprojektes fur die gesamtstadtische Entwicklung legt die Stadt Landau
besonderen Wert auf eine hochwertige architektonische Gestaltung der
Einzelgrundstiicke unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen. Somit
sollen fur die Vergabe der Grundstiicke neben dem Kaufpreis auch stédtebauliche,
funktionale und architektonisch-gestalterische Kriterien fir die Investorenauswahl
herangezogen werden. Ein bedingungsfreies Bieterverfahren scheidet somit aus.

Im Unterschied zur vergangenen Ausschreibung 2013 werden die Mindestverkaufs- bzw.
Festpreise fur die Grundstiicke im Exposé vorgegeben. So ist sichergestellt, dass die
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Bieter den (Mindest-) Preis des Grundstticks im Vorfeld kennen. Aus Sicht der Stadt kann
somit vermieden werden, dass Gebote eingereicht werden, die unterhalb des
gutachterlich ermittelten Verkehrswertes liegen.

Liegen ein oder mehrere Bietergebote zum oder Uber dem Mindestgebot bzw. zum
Festpreis fur Grundstiicke vor, wird die Stadt Uber die Vergabe der Grundstiicke nach
unterschiedlichen fachlichen Kriterien entscheiden, die den einzelnen Anlagen zu den
Grundstiicken enthommen werden kénnen.

Uberwiegend handelt es sich um Baufelder mit einem Mindestverkaufspreis, der zu
erzielen ist. Hier betragt die Wertung des Kaufpreises — wie bereits bei der
Ausschreibung 2013 - in allen Féllen 40% der gesamten Wertung. 60% der Wertung sind
durch fachliche Kriterien besetzt. Dies sind:

e Architektonische und stadtebauliche Qualitat,
e Image, Innovation und Nachhaltigkeit
o gdf. soziale Aspekte (z.B. sozialer Wohnungsbau)

Fur die Bewertung der einzelnen inhaltlichen Kriterien wurde — wie bereits im Zuge der
Ausschreibung 2013 - ein externes Planungsbiro mit entsprechender Expertise
beauftragt. Die Ergebnisse der Bewertung werden mit der Verwaltung erértert und dem
Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt. Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt nach
Beurteilung und Bewertung auf der Grundlage der im Vermarktungsexposé benannten
Kriterien durch eigenstandige Entscheidung und Beschluss des Stadtrates.

Bei allen Baufeldern werden zur Beurteilung der architektonischen und stédtebaulichen
Qualitat der fortgeschriebene Rahmenplan und das dazugehérige Gestaltungshandbuch,.
wie eingangs erlautert, herangezogen.

Die sechs Baugruppen (Baufeld 14 - Teilflachen VI, VII, VIII; Baufeld 17 - Teilflache |, Il a
und Il b), die auerhalb des LGS-Geléandes liegen, haben ihre Grundstiickskaufvertrage
abgeschlossen und mit der Entwicklung lhrer Bauvorhaben begonnen. Zwei weitere
Baugruppen (Baufeld 20 - Teilflache IX und Baufeld 24 — Teilflache Xl), die innerhalb des
Landesgartenschaugeléndes liegen, haben den Kaufvertrag in den letzten Wochen
geschlossen und kénnen im Frihjahr/ Sommer 2016 mit der Umsetzung lhres
Bauvorhabens beginnen.

Das Gesamtgrundstick X wurde auf Grund der GréRenordnung von ca. 7.500m? nach
Abstimmung diverser Planungskonzepte zunachst in vier Teilgrundstiicke unterteilt, die
stufenweise entwickelt werden sollen. Die Baugruppe Spektrum hatte eine Option fir die
Teilgrundstucke | und IV in Verbindung mit dem Bestandsgebdude 119 bis zum
31.10.2015 erhalten, die Wohnprojekt+ Beratung und Entwicklung GmbH, vertreten durch
Herrn Rainer Kroll, welche der Baugruppe Spektrum beratend zur Seite stand, méchte
gemeinsam mit der Baugruppe GemeinschaftWohnen die Teilgrundstiicke 1l und Il
entwickeln. Diese Option lauft bis zum 30.04.2016.

Da die Baugruppe Spektrum ihre Option fur die Teilgrundstiicke | und IV im Friihjahr
zurlickgegeben hat, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 26.05.2015 beschlossen, diese
zwei Teilflachen ebenfalls an die Wohnprojekt+ Beratung und Entwicklung GmbH,
vertreten durch Herrn Rainer Kroll, zur Grindung weiterer separater Baugruppen bis zum
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31.10.2015 zu optionieren. Herr Kroll hatte im Vorfeld Interesse an diesen beiden
Teilflachen bekundet.

Mit Schreiben vom 30.10.2015 hat die Wohnprojekt+ Beratung und Entwicklung GmbH
die in der Optionsvereinbarung geforderten Unterlagen fiir die Teilgrundstiicke | und IV
vorgelegt. Die Grundstiicksoption verléngert sich somit entsprechend der Teilgrundstiicke
Il und Ill bis zum 30.04.2016. Bis zum 30.04.2016 mussen dann alle 4 Teilgrundstiicke
erworben werden.

Fur die Teilgrundsticke | und IV wurde jeweils eine separate Planungsgemeinschaft
(GbR) gegriindet. Mit der Projektbetreuung hat die Baugruppe die Wohnprojekt+Beratung
und Entwicklung GmbH, vertreten durch Herrn Rainer Kroll, beauftragt. Die
Architektenleistungen Gibernimmt das Karlsruher Architekturbiiro Léffler Schmeling.

Werden bis zum 30.04.2016 nicht alle 4 Teilgrundstiicke erworben, wird das gesamte
Grundstick X (Vermarktungsplan: Flachen Nr. 28, 28a) wieder zur weiteren Vermarktung
freigegeben. Im Jahre 2016 kénnte dann eine Ausschreibung des Grundstiicks mit dem
aufstehenden Bestandsgebaude 119 stattfinden.

Eine Ubersicht der Baugruppenprojekte im ,Wohnpark Am Ebenberg® ist als Anlage
beigefugt.

GemaR Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2014 wurde dem LBB eine Kaufoption auf
dem Baufeld 38 fur den Neubau einer Polizeidirektion in einer GréRenordnung von ca.
4.400 zugesagt. Die DSK und das Stadtbauamt haben im vergangenen Jahr mehrere
Gesprache zur Abstimmung des Kaufvertrags und des Baukonzepts mit dem LBB
gefuhrt. Immer neue Anderungswiinsche seitens des LBB haben die Verhandlungen in
die Lénge gezogen. In einem abschlieRenden Gespréach Anfang November konnten alle
Details des Kaufvertrages geklart werden, so dass der Kaufvertrag noch in diesem Jahr
unterzeichnet werden kann. Ein Notartermin ist fur den 03.12.2015 vorgesehen.

Die Baufelder 34 und 35 befinden sich derzeit noch im Eigentum der Friihmesser
Mineral6élhandelsges. mbH & Co. KG. Erste Gesprache zum Ankauf dieser Flache haben
bereits stattgefunden. Im 4. Quartal 2015 sollen die Kaufverhandlungen intensiviert
werden, sodass ein Kaufabschluss zwischen der Fa. Friihmesser und Stadt/ DSK in 2016
erfolgen kann. Der Verkauf der Flache an die Stadt/DSK ist gekoppelt an den Ankauf
einer Flache durch die Fa. Frihmesser im Gewebegebiet D10 zwecks Errichtung einer
Tankstelle und eines neuen Betriebssitzes fur die Fa. Frihmesser (Betriebsverlagerung).
Fur das Areal in der 6stlichen Stuidstadt wurde eine Gefahrdungsabschétzung bzgl. der
Altlastensituation erarbeitet. Auf Grundlage dieses Gutachtens wird die Fa. Friihmesser
als Verursacher der Altlasten nach dem Umzug in das Gewerbegebiet D10 die
Altlastensanierung Ubernehmen. Danach sollen die Flachen an die DSK ubergeben
werden. Entsprechende Regelungen dazu sowie zum Besitzilbergang werden im
Kaufvertrag festgehalten. Wenn die Flache im Eigentum der DSK ist, kann sie gemaR
dem beigefiigten Vermarktungslageplan ab 2017 entwickelt und weiterverduRert werden.

Das Baufeld 36 wurde im Jahr 2014 im Auftrag der RVS Regionalbusverkehr Siidwest
GmbH, Karlsruhe von der DB Immobilien GmbH zum Verkauf angeboten. Nachdem sich
kein entsprechender Kéaufer finden konnte, wurde eine Vermarktungsabsicht von Seiten
der RVS aus betrieblichen Griinden zuriickgezogen. Die Stadt/DSK hat ihr Kaufinteresse
an der Flache auf Basis eines Verkehrswertgutachtens bekundet und der RVS eine
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Tauschflache zu gleichem Wert in der 6stlichen Stidstadt angeboten. Der RVS hat den
ermittelten Verkehrswert fur das Baufeld 36 hinterfragt und eine Stellungnahme der
bahninternen Vermittlungsstelle vorgelegt. Zwischen den Parteien wurde nun vereinbart,
beide Gutachten dem értlichen Gutachterausschuss in Landau vorzulegen und das
Grundstick von einer dritten Stelle bewerten zu lassen. Mit dem Ergebnis dieser
abschlieBenden Wertermittlung wird von Seiten der Stadt/ DSK beabsichtigt, die
Kaufverhandlungen final zu konkretisieren. Ziel ist ein Ankauf im Jahre 2016.

. Auf dem Baufeld 37 ist im Juli 2015 das aufstehende Bestandsgebaude Rheinstralie 34
a und b abgebrannt. Die DSK hat diese Flache inkl. Bestandsgebaude bereits im Jahre
2012 erworben. Der Eigentumsiibergang war allerdings erst fur den 01.01.2016
vereinbart. Durch den Brand haben sich wesentliche Regelungen des Kaufvertrages
geandert, die Auswirkungen auf die Verkehrswertermittiung haben. So kann das
erworbene Gebdude Rheinstralle 34 a und b nicht mehr Gegenstand des Kaufvertrages
sein. Aktuell finden Gesprache zwischen der Stadt/ DSK und den Eigentiimern statt, um
eine kurzfristige und einvernehmliche Lésung zu finden. Das Gutachten zum Ankauf der
Flachen wird derzeit Uberarbeitet, um den neuen Kaufgegenstand entsprechend
bewerten zu kénnen und einen Nachtrag zum bestehenden Kaufvertrag zu schlielen, in
dem der Kaufpreis den aktuellen Gegebenheiten angepasst sein wird. Die Gesprache
gestalten sich jedoch schwierig, da eine neue Wertermittiung vermutlich deutlich geringer
ausféllt, als im geschlossenen Kaufvertrag vereinbart. Die Brandruine wird wohl durch die
aktuellen Eigentimer rickgebaut, so dass die DSK — eine Einigung vorausgesetzt - zum
01.01.2016 ein Grundstiick ohne Gebaude erwerben wirde.

Da die Entwicklung des Baufeldes 37 auf Grund der nun getroffenen Entscheidung des
LBB/ der Polizei fur Baufeld 38 (urspriinglich war das Baufeld 37 in der Diskussion) erst
in den Jahren ab 2018 vorgesehen ist, besteht aktuell kein zeitlicher Entwicklungsdruck
in diesem Bereich.

Das Baufeld 18 im siidlichen Teil des ,Wohnpark Am Ebenberg“ neben dem Gebzude
041 wurde gem. Beschluss des Stadtrates vom 03.02.2015 der Projektentwicklung
Null41 GmbH & Co. KG zum Kauf angeboten. Als Nutzung wurden der Verwaltung
kleinere Gewerbeeinheiten und freie Berufe gemischt mit Wohnen vorgestellt. Dartiber
hinaus soll eine Tiefgarage errichtet werden, um die notwendigen Stellplatze
aufzunehmen. Ebenso schwebt den Bauherren vor, dringend benétigte Neben- und
Lagerraume fir die Vinothek und die Gastronomie im Gebaude 041 auf dem Baufeld 18
anzuordnen, um die Situation im Bereich des denkmalgeschitzten Objekts zu
entspannen. Die Kaufvertragsverhandlungen und die Abstimmung des Baukonzepts sind
angelaufen und inzwischen weit fortgeschritten. Eine Kaufvertragsunterzeichnung und
abschlieBende Abstimmung des Baukonzepts ist bis zum Ende des Jahres 2015
vorgesehen.

. Durch die bisherige Vermarktung der Grundstiicke im ,Wohnpark Am Ebenberg"

zeichnete sich in der KoFi ab, dass Stadtebaufordermittel zuriickgezahlt werden
missen, um eine Verzinsung von Foérdermitteln zu entgehen. Der Grund fir die
Ruckfuhrung von Férdermitteln ist ein Einnahmeniberhang, der zum 31. Dezember 2014
festgestellt wurde. Die Kauferlose der Grundstiicke, die im letzten Quartal 2014
beurkundet wurden, stellen Einnahmen in Héhe von rd. 1. Mio. Euro dar, die ans Land im
April 2015 zurlickiberwiesen wurden. Der stadtische Eigenanteil in Héhe von rd. 174.000
Euro wurde ebenfalls zurtickgefuhrt.
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Zum Ende des Jahres 2015 wird erneut der Kreditrahmen fir die aufgenommenen
Kredite zur Vorfinanzierung der MaRnahme per Ausschreibung abgefragt und verléngert.
Der Kreditrahmen von 11,5 Mio. Euro wird erst mal beibehalten, es ist aber davon
auszugehen, dass im 1. Halbjahr 2016 weitere Kredittranchen getilgt werden kénnen.

DSK '
Bliiro Mainz
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Bericht der EWL- Projektabteilung Landesgartenschau
2015



Az: 861

INFORMATIONEN KONVERSION / LANDESGARTENSCHAU
Sachstandsbericht EWL fiir den Stadtrat am 15.12.2015

Allgemeines

Die Projektabteilung des EWL wurde zum 31.12.2014 aufgelést. Die Aufgabe der wei-
tern ErschlieBung des Wohnpark am Ebenberg im Bereich des LGS-Geldndes selbst wur-
de vom Stadtbauamt tbernommen.

Die Projektabteilung des EWL steuerte mit Hinblick auf die Landesgartenschau alle Pro-
jekte im Rahmen der KonversionsmaBnahme Landau Sid und den begleitenden Er-
schlieBungsmaBnahmen (P+R, Landesgartenschaubriicke, Bricke am Ebenberg und
Bahnhaltepunkt). Beginnend mit der Bauleitplanung (C25 und C32), der Baurechtschaf-
fung z. Bsp. Plangenehmigungsverfahren beim Bahnhaltepunkt und der Antragstellung
far die FérdermaBnahmen. Ebenso oblag der EWL Projektabteilung die Steuerung von
Grunderwerb und Baufeldfreimachung (u.a. Einhaltung naturschutzrechtlicher Vorga-
ben ,Mauereidechsen”, AbbruchmaBnahmen, Kampfmittelrdumung) im Vorfeld der
konkreten ErschlieBungsmaBnahmen. Zu den BaumaBnahmen im Entwicklungsgebiet
Landau Sud gehérten auch die Sanierungen Friedrich-Ebert-StraBe und Cornichonstra-
Be, der Umbau des Verkehrsknotens L509/ Einmindung Paul-von-Denis, Bau der provi-
sorischen Paul-von-Denis-StraBe, alle StraBen im Entwicklungsabschnitt 1 (EA1, Endaus-
" bau), alle StraBen im EA2 teilweise als Zwischenausbau. Im EA3 (LGS Geladnde Bereich
Wohnpark) die vorgezogene Herstellung der wesentlichen ErschlieBungsstraBe zur Si-
cherstellung der Ver- und Entsorgung des Landesgartenschaugeléndes.

Finanzen
Die Federfihrung und Koordination der Antragstellung Stadtebauférderung liegt seit -
dem 01.01.2012 beim Stadtbauamt in Zusammenarbeit mit der DSK. Von der Projektab-

teilung erfolgte hierzu die Zuarbeit zu den von ihr betreuten Infrastrukturprojekten.

Dienstleistungszentrum am Park — DiZaP

Der EWL hat im Hinblick auf Bereitstellung von Blroraumen zur Organisation und
Durchfihrung der Landesgartenschau das Geb.12 Gbernommen und die Sanierung
durchgefuhrt und tberwiegend der LGS gGmbH vermietet.

Mit Ende der Landesgartenschau wurden bereits etliche gemietete Rdume frei. Ebenso
werden mit der Reduzierung des Teams der LGS gGmbH zum 31.12.2015 nochmals eini-
ge Rdume frei. Das ,Restteam” wird bis zur geplanten Liquidierung der gGmbH am
31.7.2016 dann noch rund 120 gm bendétigen.

Die Kaufverhandlungen mit der Universitdt Koblenz-Landau mussten abgebrochen
werden, da von Seiten der Stadt erheblicher Bedarf an Blirordumen besteht. Das DiZaP
mit seiner modernen Infrastruktur kann den Platzbedarf abdecken. Anfang November
2015 ist das Rechnungsprifungsamt im DiZaP eingezogen.

Zum 1.1.2016 sind voraussichtlich rund 60% der Gesamtburoflache (inkl. Nebenflachen
u.a. Foyer) von.rund 1.100gm frei zur weiteren Nutzung.

Stand 02.12.2015



FuBgéanger- und Radfahrerbriicke tGber die Bahnlinie, Briicke Ost
(LVFG Kom;, Férderung der férderfahigen Baukosten 65%)

Die Verkehrsfreigabe erfolgte am 14.04.2014. Die letzte Abnahme (Leistungen Griinfla-
chen) erfolgte nach Austreiben der Pflanzen im Mai 2015.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 16.04.2013 einer Erh6hung des Gesamtansatzes
zur Bruicke Ost zugestimmt. Der Gesamtansatz betragt 2.098.000 €.

Mittlerweile wurden alle Schlussrechnungen der bauausfuhrenden Firmen vorgelegt.
Der Schlussverwendungsnachweis ist vorbereitet. Vorbehaltlich der Prifung durch RPA
und LBM liegt die BaumaBnahme, Baukosten inkl. Planungskosten bei 2.056.000€.

Die zuschussfdhigen Kosten liegen bei 1.525.000 € und die 65% Foérderung durch das
Land wirde sich von 783.900€ auf 991.400€ erhdhen.

Bisher wurden vom Fordermittelgeber 783.900 € bewilligt und ausgezahlt. Ob eine Er-
héhung des Landeszuschusses erfolgen kann, ist abhangig von der Einhaltung des Ge-
samtférderpaketes. Das Ministerium f. Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau u.
Forsten hat mit Schreiben vom 23.02.2015 eine Erh6éhung der Férdermittel unter dem
Vorbehalt der férderrechtlichen Prifung durch den LBM (65% der zuwendungsfihigen
Mehrkosten) in Aussicht gestellt.

In welcher Héhe letztendlich weitere Férdermittel gegeben werden, hangt von anderen
Projekten rund um die LGS ab. Die Finanzierungszusage des Infrastrukturministeriums
an der Landesgartenschau ist auf insgesamt maximal 19 Mio. € begrenzt. Dies betrifft
auch eine Erhéhung der Fordermittel fur die als gestalterisches Element gewerteten
Holzlamellen von 110.000€ auf 127.650€. ‘

Der stadtische Anteil liegt derzeit bei 1.204.000€ und kénnte sich bei Erhéhung der For-
dermittel noch auf 938.000€ reduzieren.

StraBenbriicke Uber die Bahnlinie, Briicke Sud
(MaBnahme im Rahmen der stidtebaulichen KonversionsmaBnahme ,, Landau Stid”)

Die BaumaBnahme ist abgeschlossen, die letzten Schlussrechnungen der bauausfiihren-
den Firmen wurden vorgelegt. Die Prifung ist immer noch nicht abgeschlossen. Der
Kostenrahmen in Hohe von 900.000 € fur den Neubau und 100.000 € fur den Abbruch
wird allerdings eingehalten.

Die Deutsche Bahn Netze AG hat die Netto-Abbruchkosten von 71.231,92€ Gbernom-
men.

ErschlieBung Ostliche Sudstadt ‘
(MaBnahmen im Rahmen der stiadtebaulichen KonversionsmalBnahme ,,Landau Siid”)

Im Rahmen der MaBnahme wurde der Knotenpunkt an der Queichheimer Briicke kom-
plett endausgebaut. Die Umsetzung und Finanzierung erfolgte im Rahmen der Konver-
sionsmaBnahme Landau Sud. Das Land Rheinland-Pfalz hat sich an den StraBenbaukos-
ten des Verkehrsknotens mit 58,3 % beteiligt. Die Weiterfilhrung der Paul-von-Dennis-
StraBe nach Suden erfolgte als provisorische BaustraBe. Die Ver- und Entsorgung be-
steht bisher nur bis zur Franz-Schubert-StraBe. Die Verkehrsfreigabe erfolgte am
28.04.2014. Die Schlussabrechnung der Kostenbeteiligung mit dem LBM ist noch nicht
erfolgt.

Die StraBentiefbauleistung ist mit 796.460,10 € brutto deutlich unter dem Submissions-
ergebnis und unter der Auftragssumme (886.001,66 € brutto) geblieben.

Stand 02.12.2015



Bahnhaltepunkt Landau (Pfalz) Std, Vinzentius Krankenhaus
(LVFG Kom;, Férderung der férderféhigen Baukosten 85 %)

Der Schlussverwendungsnachweis ist eingereicht.. Die forderfahigen Kosten liegen bei
609.971,31€ und die 85% Forderung durch das Land wirde sich von 496.400€ auf
518.475€ erhohen. '

Ob eine Erhéhung des Landeszuschusses erfolgen kann, ist abhangig von der Einhaltung
des Gesamtforderpaketes. Das Ministerium f. Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung,
Weinbau u. Forsten hat mit Schreiben vom 23.02.2015 eine Erhéhung der Férdermittel
unter dem Vorbehalt der férderrechtlichen Priifung durch den LBM in Aussicht gestellt.
In welcher Hohe letztendlich weitere Fordermittel gegeben werden, hingt entschei-
dend des noch ausstehenden Zuwendungsbescheides fur den Ausbau der AS A65
Landau-West ab. Die Finanzierungsbeteiligung des Infrastrukturministeriums an der
Landesgartenschau ist auf insgesamt maximal 19 Mio. € begrenzt.

Erfolgt keine Aufstockung durch das Land steht fur die Stadt eine Ausgleichszahlung
bei dem planenden Buro bereit, da aufgrund fehlerhafter Planungsleistung die bean-
tragte Foérdersumme zu gering war.

Der stadtische Anteil liegt derzeit bei 453.000€.

Kampfmittelrdumung
(MaBnahme im Rahmen der stédtebaulichen KonversionsmalBBnahme , Landau Std”)

Die Flachen im Konversionsgelande wurden auf der Grundlage des Rdumkonzeptes
nach den gesetzlichen Vorgaben des Bundeslandes Rheinland - Pfalz hinsichtlich einer
Belastung mit Kampfmitteln ordnungsgemaB untersucht. Die Kampfmittelrdumung er-
folgte nach den anerkannten Regeln und dem heutigen Stand der Technik.

Auf der Grundlage des Raumungskonzeptes wurden Teilflachen im Ausstellungsgelédnde
der Gartenschau nur oberflachennah sondiert um die Sicherheit wahrend der Bauarbei-
ten und spéateren Durchfuhrung herzustellen. Auf diesen Flachen wird vor lhrer weite-
ren Vermarktung eine Kampfmittelrdumung nach Stand der Technik ab Januar 2016
durchgefuhrt. Diese MaBnahme ist mit dem Beschluss des Stadtrates vom 03.09.2013
abgedeckt. :

Landau in der Pfalz, 25.11.2015

i. A

Oliver Wittmann

Stand 02.12.2015
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14. Finanz- und Controllingbericht / 4. Quartal

2015
Stand: 26.11.2015

INVESTITIONEN

Als Anlage 1 ist der Wirtschaftsplan fiir die Daueranlage beigelegt.
In den Plan sind marginale Aktualisierungen eingetragen.

Die eingereichte Schlussrechnung der Firma Gerst zum Los 25 liegt wei-
terhin um ca. 120T€ uber der vom Biiro A24 vorgegebenen Prognose-
summe. Die Schlussrechnung ist derzeit weiterhin in Priifung, bzw. wurde
auf Veranlassung des GF aufgrund nicht abschlieBender Priiffihigkeit an
die Firma zuriickgegeben.

Gesamthaft weist nun ungepriift das Defizit einen Betrag von 155 T€ aus.
Das entspricht 0,90 % der Gesamtinvestition.

Die Gesamtmalnahme ist mittlerweile zu 99,2 % abgerechnet. Es haben
alle Firmen Ihre Schlussrechnungen gestellt. Davon sind 3 mit einem un-
gepriiften Zahlbetrag von knapp 120T€ noch in der Prifung.

Nach abschlieRender Priifung der Firmenrechnung wird umgehend die
“Honorarschlussrechnung des Biiro A24 erwartet.



17. April bis 18. Oktober

Tamel éem%’garten
sch>gs5

Ebenfalls beigefiigt ist die unverinderte MaBnahmentabelle (Anlage 2), die
die KonversionsmaBnahmen der Stadt Landau zusammen mit den LGS-
MaRnahmen in Verbindung mit der Landesférderung zeigt.

Die Anpassung der anfallenden Umsatzsteuer bei Riickiibertragung der
Grundstiicke an die Stadt steht noch aus. Hier ist von einer Unterschrei-
tung der Kosten auszugehen, da keinerlei Abschreibungen berticksichtigt
sind, sondern auf den vollen Neuwert von 7%.

Die LGS GmbH geht weiterhin davon aus, dass das Land aufgrund der Un-
terschreitung der Gesamtférderung bereit ist, die Uberschreitung im Be-
reich der Daueranlage LGS zu férdern.

Bei einer Zustimmung des Landes zur Ubernahme der Mehrkosten Briicke
Ost und Bahnhaltepunkt Siid wird der Eigenanteil der Stadt sinken.

Aufgrund der zugesagten Férderung des Landes befindet sich die derzeiti-
ge Hochrechnung im Rahmen der gesteckten Férderung. Der Eigenanteil
der Stadt Landau ist weiterhin deutlich iberschritten, obgleich die MaR-
nahmen in der Summe leicht gesunken sind.

DURCHFUHRUNGSHAUSHALT

Die aktuellen Ist- Werte fiir 2015 inklusive der bereits erteilten Auftrige
sind aus der Tabelle ,Budgetiiberwachung” (Anlage 3) zu entnehmen.

Der Riickbau wurde in gedndertem Leistungsbeschrieb erneut ausge-
- schrieben. Durch personliche Ansprache konnte im Rahmen einer be-
schrankten Ausschreibung ein sehr giinstiges Angebot erzielt werden.

Der Budgetansatz konnte daher deutlich reduziert werden.
Der Abtransport des Schotters bedingt ca. 3.000 LKW Fahrten, quer durch
die Stadt Richtung Nord Osten. Der Budgetansatz fiir den Riickbau konn-

te um 100T<€ netto reduziert werden. Der Erl6s fiir den Schotter durch
Verkauf an den EWL liegt bei ca. 60T€.

Seite 2



17. April bis 18.Oktober

Tamnel Eg%[glgau:ten
sch 2015

- Der Wirtschaftsplan Durchfiihrungshaushalt (Anlage 4) wurde mit den Ist-
Zahlen fiir 2015 erginzt und fortgeschrieben.

Die Budgets im Jahr 2015 werden eingehalten bzw. unterschritten.
Die Erlssituation hat sich um ca. 900T€ verbessert.

Aufgrund der Hitzeperiode und des nasskalten Wetter Ende September
und Oktober sind Besucher der Landesgartenschau ferngeblieben. In ei-
nem Sommer wie 2014, hitte man von weiteren Erlésen ausgehen kén-
nen.

Gesamthaft konnte der anvisierte Betriebskostenzuschuss deutlich um
1,519 Mio unterschritten werden und liegt nun bei 4,518 Mio €. .

Abztiglich der Kosten fiir die Verschiebung um ein Jahr bel&uft sich der
Betriebskosten Zuschuss auf 3,638 Mio€.

Fiir 2016 sieht der Wirtschaftsplan in der Durchfiihrung ca.282T€ fiir Per-
sonal und Betriebskosten vor. Der Wirtschaftsplan der Daueranlagen ist
geplant im Jahr 2015 abzuschlieBen. Aufgrund verspiteter Rechnungsliufe
ist hier jedoch ein Anteil in das Jahr 2016 zu verschieben.

Landesgartenschau Landau 2015
gemeinniitzige GmbH
Georg-Friedrich-Dentzel-StraRe 1
76829 Landau in der Pfalz

Tel.: 06341 .1419260
Fax: 06341 .14 19 26 90
E-Mail: info@lgs-landau.de

Seite 3
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