Stadt Landau in der Pfalz
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Sitzungsvorlage
610/416/2016

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Abteilung Stadtplanung und 610-St5
Stadtentwicklung
Datum: 17.06.2016
An: Datum der Beratung Zustindigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 20.06.2016 Vorberatung N
Ortsbeirat Queichheim 22.06.2016 Vorberatung O
Ortsbeirat Morzheim 29.06.2016 Vorberatung O
Ortsbeirat Wollmesheim 04.07.2016 Vorberatung O
Ortsbeirat Dammheim 28.06.2016 Vorberatung O
Bauausschuss 05.07.2016 Vorberatung O
Ortsbeirat Arzheim 06.07.2016 Vorberatung O
Ortsbeirat Morlheim 30.06.2016 Vorberatung O
Ortsbeirat Nuflidorf 01.07.2016 Vorberatung O
Ortsbeirat Godramstein 06.07.2016 Vorberatung O
Stadtrat 12.07.2016 Entscheidung [¢)
Betreff:

Fortschreibung der Baulandstrategie in den Stadtdorfern; Festlegung von weiteren Potentialflichen im
AuBenbereich zur Vorbereitung der FNP-Teilfortschreibung fiir Wohnbaufldchen

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt die Suchrdume/ AuBlenentwicklungsflidchen (sieche Anlage 1) in
den Stadtdorfern, die fiir die Schaffung von 500 Wohneinheiten bis 2030 erforderlich sind, bis
Ende des Jahres parzellenscharf zu konkretisieren. Die verfiigbaren Bauliicken,
Innenentwicklungs- und Arrondierungspotentiale sind bei der Summierung der angestrebten 500

Wohneinheiten zu beriicksichtigen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die unter Ziffer 1 ermittelten Fldchen den stddtischen Gremien
Ende 2016/ Anfang 2017 vorzustellen und auf dieser Basis den Aufstellungsbeschluss fiir die
Fortschreibung des Flichennutzungsplans der Stadt Landau in der Pfalz fiir den Bereich der

Wohnbaufldchen vorzubereiten.

Begriindung:

Die erfolgreiche Bewiltigung der militdrischen Konversion in der Kernstadt, eine nachhaltige
Stadtentwicklung im gesamten Stadtgebiet, die Positionierung Landaus als zukunftsweisender
Wirtschaftsstandort am Scharnier der Metropolregion Rhein-Neckar zur Technologieregion Karlsruhe
und die Lage in der europdischen Wachstumsachse des Oberrheingrabens machen die Stadt Landau als
Wohn- und Arbeitsort sehr attraktiv. Die Stadt Landau mit ihrer Kernstadt und den acht
Stadtteildorfern gilt als sogenannte ,,Schwarmstadt und verzeichnet seit Jahren einen kontinuierlichen
Bevolkerungszuwachs sowie eine sehr positive Stadtentwicklung. Der Bevolkerungszuwachs wird
nach den vorliegenden Prognosen bis zum Jahr 2030 anhalten. Eine Folge hiervon ist die noch viele
Jahre anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum.




Der Stadtrat hat daher am 1. Mérz 2016 beschlossen, dass bis 2030 zur Deckung der prognostizierten
Wohnraumnachfrage in der Kernstadt etwa 2.000 Wohneinheiten und in den Stadtdérfern ca. 500
Wohneinheiten fiir unterschiedliche Bedarfe realisiert werden sollen. Die Anzahl der Wohneinheiten
in den Stadtdorfern (500) entspricht etwa der Anzahl an Wohneinheiten, welche durch Neubaugebiete
in den Stadtdorfern zwischen 1990 und 2012 entstanden sind. Ebenso entspricht die Anzahl neuer
Wohneinheiten in der Kernstadt (2.000) denen der Jahre 1990 bis 2012.

Derzeitige Wohnraumschaffung:

GemidBl dem am 11.02.2014 beschlossenen Priorititenplan entwickelt die Verwaltung derzeit in
Arzheim, Dammheim, Morlheim und Queichheim etwa 5 ha Innenentwicklungs- und
Arrondierungsflachen fiir etwa 85 Wohneinheiten. Mit weiteren 2,5 ha Flachen in Morlheim,
Morzheim und Wollmesheim fiir etwa 30 Wohneinheiten wird gemidBl dem Prioritdtenplan der
Baulandstrategie aus dem Jahr 2013 sollte dieses Jahr noch begonnen werden. Teilweise sind diese
Flachen innerhalb der Priifrdume, fiir die eine FNP-Teilfortschreibung gepriift wird. In Godramstein
und NuBldorf befinden sich aktuell keine Flichen in der Entwicklung. Hinzu kommen Bauliicken,
Leerstinde und sonstige NachverdichtungsmaBnahmen, welche jedoch ohne den Einfluss der Stadt
entwickelt werden.

Durch die anhaltende Aktivierung von Bauliicken (derzeit 164 in den Stadtdorfern) kdnnen bis 2030
etwa 50 Wohneinheiten in den Stadtdorfern geschaffen werden.

Durch die Entwicklung weiterer Innenentwicklungs- und Arrondierungsflichen konnten in den
Stadtdorfern bis 2030 weitere 50 Wohneinheiten auf etwa 2,5 ha Fliche geschaffen werden.

Zur Vermeidung von Leerstinden, Aktivierung von Bauliicken und Schaffung altersgerechter
Wohnformen soll das Modellprojekt ,,Kommune der Zukunft“ mit dem ausschlieBlich fiir die
Stadtdorfer zustédndigen ,,Dorfentwicklungspartner beitragen und Losungswege aufzeigen.

In der Summe konnen in den Stadtdorfern nach derzeitiger Kenntnis bis 2030 etwa 215
Wohneinheiten auf vorhandenen Flichenreserven realisiert werden. Fiir die restlichen rund 285
Wohneinheiten bedarf es weiterer Planungsschritte. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt in den
Stadtdorfern derzeit 13,5 ha noch nicht entwickelte Wohnbaufldachen fiir etwa 270 Wohneinheiten dar,
die aber zum Teil nicht in Bereichen liegen, die in den kommenden 15 Jahren entwickelbar sind. Von
daher bedarf es hier einer Neuordnung und Neuverteilung der Flichen — deshalb die beabsichtigte
FNP-Teilfortschreibung zu Beginn des nichsten Jahres.

Maogliche zukiinftige Wohnraumschaffung:

Die Verwaltung hat in den letzten Monaten mit allen Ortsvorstehern intensiv die Moglichkeiten der
Entwicklung weiterer Wohnbaufldchen in den Stadtdorfern erdrtert. Dies umfasste sowohl die noch
ungenutzten Bereiche im Fldchennutzungsplan (Arzheim, Godramstein, Morlheim, NufB3dorf) als auch
weitere  Wohnbauflichen. Am 14.06.2016 fand eine von 130 Biirgern besuchte
Informationsveranstaltung zur Fortschreibung der Baulandstrategie in den Stadtteildorfern statt.
Hierbei hatten alle Biirger die Mdoglichkeit, Fragen zu stellen und aus ihrer Sicht geeignete
Wohnbauflichen in einem Ubersichtsplan zu markieren.

Das Ergebnis ist der in der Anlage 1 beigefiigte Ubersichtsplan mit verschiedenen Suchriumen. Die
Suchraume umfassen 23 ha Fliche fiir etwa 460 Wohneinheiten.

Die Abgrenzung dieser Suchrdume basiert auch auf der ersten Priifung verschiedener fachlicher
Kriterien und insbesondere auf den ersten Aussagen der Grundstiickseigentiimer zur Bereitschaft, die



Grundstiicke an die Stadt zu verduBern. Die VerduBerung ist gemiB dem Beschluss des Stadtrates zur
Baulandstrategie vom 25.06.2013 Voraussetzung fiir die Baulandentwicklung. Nur so wird vermieden,

dass Baugebiete zwar entwickelt, jedoch Bauplitze jahrelang nicht genutzt werden.

Weitere Vorgehensweise:

Im néchsten Schritt soll die Verwaltung die Suchrdume weiter konkretisieren. Zum einen stehen
weitere Gespriche mit den Grundstiickseigentiimern an, da die Verkaufsbereitschaft vom
Ankaufspreis abhingt. Zum anderen sind die fachlichen Priifungen (u. a. stddtebauliche Fignung,
ErschlieBung, okologischen Vertrdglichkeit) zu detaillieren und fiir den Flachenzuschnitt der
Plangebiete erste stéddtebauliche Vorentwiirfe zu erstellen.

Ferner soll die Verwaltung einen Vorschlag erarbeiten, in welcher zeitlichen Reihenfolge die
Einzelflichen bis 2030 entwickelt werden. Hierbei ist zu beachten, welche Vorgaben die
Regionalplanung macht und das die angestrebte Flichenentwicklung nur dann im vollen Umfang
erfolgt, wenn die Nachfrage nach Wohnraum weiterhin hoch bleibt.

Anlagen:

Suchriume-Ubersichtsplan, Stand: 15.06.2016

Beteiligtes Amt/Amter:

Finanzverwaltung und Wirtschaftsférderung

BGM

Schlusszeichnung:
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