Stadt Landau in der Pfalz
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Sitzungsvorlage
630/268/2016

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Bauordnungsabteilung VAMO0037/2015,
Datum: 16.08.2016 630-B1
An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 29.08.2016 Vorberatung N
Bauausschuss 06.09.2016 Vorberatung O
Stadtrat 13.09.2016 Entscheidung O
Betreff:

Anfrage zum Neubau eines Betriebes fiir die Herstellung, Lagerung und den Vertrieb von
Sanitdtsbedarf auf dem Grundstiick FI. Nr. 1473/16 (Max-Planck-Strale) im Gewerbepark ,,Am
Messegelande"

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stimmt dem Bauvorhaben einschlieBlich den Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes D 9 hinsichtlich der Uberschreitung der siidlichen Baulinie, der siidlichen und
Ostlichen Baugrenze, der Pkw-Garage aufBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und dem
Einzelhandel mit Sanitétsbedarf zu.

Begriindung:

Gemal der vorliegenden Anfrage eines Betriebes fiir Sanititsbedarf soll auf dem Grundstiick FI. Nr.
1473/16 im Gewerbepark ,,Am Messegeldnde” aufgrund des Platzmangels an den bisherigen
Standorten eine weitere Zweigstelle des Sanitétshauses entstehen. Inhalt des Bebauungskonzepts ist
neben der Errichtung von Biirordumen und einem Lager auch ein Ausstellungsraum mit Verkauf. Am
bisherigen Standort des Sanitédtshauses in Landau werden weiterhin alle ,,kleinteiligen* Sortimente wie
beispielsweise Bandagen, Stiitzstrimpfe, Sitzringe, Brustprothesen etc. angeboten. Das Angebot im
Gewerbegebiet soll sich auf die Lagerung fiir Inkontinenzprodukte und Stoma-Versorgungen sowie
enterale Erndhrung, Herstellung von Orthesen und Prothesen und den Vertrieb von Rollstiihlen und
Pflegebetten sowie Patienten-Lifter beschrianken. Eine Betriebswohnung ist nicht vorgesehen.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes D 9 der Stadt
Landau, so dass die bauplanungsrechtliche Beurteilung nach § 30 BauGB erfolgt. Nach § 30 Abs. 1
BauGB ist ein Vorhaben u. a. zuldssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widerspricht.

Der Bauherr mdchte wie vor beschrieben in dem geplanten Geschéftsgebdaude Sanititsartikel im
Einzelhandel vertreiben. Gemi3 der Landauer Sortimentsliste fillt der Sanititsbedarf unter die
zentralrelevanten Sortimente, wobei der Begriff ,,Sanitdtsbedarf im Einzelhandelskonzept nicht ndher
definiert ist. Somit wére der geplante Einzelhandel mit Sanitétsartikeln grundsétzlich zwar nicht
zuldssig. An dem neuen Standort sollen jedoch {iiberwiegend flachenintensive und ,,sperrige*
Sanitétsartikel (wie z. B. Rollstiihle, Pflegebetten, Patienten-Lifter), welche in der Regel nicht in der
Innenstadt angeboten werden kdnnen, verkauft werden. Ebenso werden Kleinartikel auf maximal 15 %
der Verkaufsflache beschrankt. Die Ziele des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Landau werden somit
nicht beriihrt.

Das Geschiftsgebaude soll in einem Abstand von 12 m zur siidlichen und 4 m zur Gstlichen
Grundstiicksgrenze errichtet werden. Die Gstliche Baugrenze ist im Bebauungsplan mit einem Abstand
von 6 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt und wird somit um 2 m iiberschritten. Im siidlichen
Bereich sind eine Baugrenze und eine Baulinie mit einem Abstand mit 15 m zur Grundstiicksgrenze
festgesetzt. Ein Vor- und Zuriicktreten von der Baulinie ist bis zu einer Tiefe von 2 m ausnahmsweise




zuléssig. Daher wird die siidliche Baulinie um einen weiteren Meter {iberschritten. Da im stiddstlichen
Bereich anstelle der Baulinie eine Baugrenze festgesetzt ist und die siidliche Fassade des Gebédudes
parallel zur Grundstiicksgrenze in einer Flucht errichtet werden soll, wird folglich die siidliche
Baugrenze ebenfalls um 3 m {iberschritten.

Die Uberschreitung der Baulinie und der Baugrenzen ist aus betrieblichen Griinden notwendig. Da der
Betrieb einen hohen Bedarf an Lagerflache hat und eine spitere Erweiterung an diesem Standort nicht
mdglich ist, soll in einem Bauabschnitt die maximale Fléche iliberbaut werden. Auf den westlich und
Ostlich angrenzenden Grundstiicken wurden diese Befreiungen ebenfalls bereits gewahrt, wodurch sich
das geplante Geschiftsgebdude hinsichtlich der Gebdudefluchten in die Umgebung einfiigt.

Weiterhin sind gemél den Festsetzungen des Bebauungsplanes Garagen nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Die geplante Garage im nordostlichen Bereich des
Baugrundstiicks soll in einem Abstand von 3 m zur Ostlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden.
Damit iiberschreitet sie die Ostliche Baugrenze um 3 m. Da es sich hier um ein untergeordnetes
Gebédude (Nebengebiude) handelt und das Geschéftsgebdude ebenfalls diese Baugrenze iiberschreitet,
bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken.

Die Uberschreitung der siidlichen Baulinie, der siidlichen und &stlichen Baugrenze, die Errichtung der
Pkw-Garage auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche sowie der FEinzelhandel mit
Sanitétsbedarf sind nur liber Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuléssig.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden, wenn
die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, die Abweichung stiddtebaulich vertretbar ist und
wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist. Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans werden eingehalten. Die farbliche Gestaltung der

Fassaden sowie die Fingriinung des Grundstiicks sind noch mit dem Stadtbauamt bzw. dem
Umweltamt abzustimmen.

Auswirkung:

keine

Anlagen:

1 Lageplan i. M. 1:2500
1 Lageplan i. M. 1:1000
1 Bebauungskonzept

Beteiligtes Amt/Amter:

Herr OB Hirsch
Finanzverwaltung/Wirtschaftsférderung

Schlusszeichnung:
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