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QUALIFIZIERUNGSVERFAHREN ZUM GEWERBESTANDORT ,PAUL-VON-DENIS-STRABE"

Standortprasentation

Im Rahmen der Landauer Konversionsentwicklung wurden in
den vergangenen 25 Jahren groBe Flachenpotenziale in
Landau aktiviert und zur positiven Entwicklung Landaus als
Studpfalzmetropole mit hoher Lebensqualitat genutzt. Die
Revitalisierung der Flachen ,Quartier Vauban” und
Gewerbepark ,Am Messegelande” zeigen gelungene
Quartiersentwicklungen sowohl im Wohn- als auch
Gewerbebereich.

Mit der Umsetzung des ,Wohnparks Am Ebenberg”, der
durch seinen hohen gestalterischen Anspruch,
unterschiedliche Bauherrenmodelle, groBzigigen Frei- und
Sportflachen und die Landesgartenschau 2015 Uber die
Landesgrenzen hinaus bekannt wurde, soll nun nach
Fertigstellung der ErschlieBung, auch die bauliche
Entwicklung eines kleineren Gewerbestandortes in direkter
Nahe voran getrieben werden.

Der Gewerbestandort ,,Paul-von-Denis-StraBe” verbindet den
~Wohnpark Am Ebenberg” mit der Innenstadt, befindet sich
in direkter raumlicher Nahe zum Hauptbahnhof und ist sehr
gut an das Uberortliche StraBennetz angebunden.

T

Ziel ist die Entwicklung
dieses Standortes zu einem
stadtebaulich und
architektonisch
hochwertigen Biro- und
Gewerbestandort, der die
sehr guten
Standortvoraussetzungen
nutzt und ein
ansprechendes Entree zur
Stdstadt und den
~Wohnpark Am Ebenberg”
bildet.

Neuer Gewerbestan
-, Paul-von-Denis-StrafBe”

dort
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Qualifizierungsverfahren zum
Grundstickserwerb

Im Rahmen des Qualifizierungsverfahrens 2016 tritt die Stadt
Landau mit drei Grundstlckspaketen an Betriebe, die sich am
Standort Landau ansiedeln wollen, sowie sonstige
interessierte Akteure im Bereich Biro- und Gewerbebau Herr Jonas Brachat,
heran. Die Grundstlckspakete liegen alle an der Paul-von-
Denis-StraBe mit unterschiedlicher Lagegunst, sind in ihrer
GroBe an das Vorhaben anpassbar und stehen unmittelbar
zur Entwicklung zur Verfligung. Die einzelnen Grundstiicke Jonas.brachat@landau.de
werden im angehangten Portfolio beschrieben.

Kontakt:

Stadtverwaltung Landau
06341/13-2003

Das Qualifizierungsverfahren wird in zwei Phasen Frau Katharina Cavelius,
durchgefihrt. In der ersten Phase, der Interessenbekundung,

. ! . DSK, Regionalbiiro Mainz
wird der Markt abgefragt und eine Vorauswahl geeigneter

Projekte und Initiativen getroffen. Bei entsprechender 6131/96118-42
Nachfrage entscheidet der Stadtrat der Stadt Landau Uber katharina.cavelius@dsk-
die Vergabe von Grundstickskaufoptionen fir ein Vorhaben, gmbh.de

das fur den Standort geeignet erscheint.

Nach Optionsvergabe erfolgen die Weiterentwicklung des
Projektes sowie die planerische Konkretisierung in
Abstimmung mit der Stadtverwaltung. Nach Ende dieser
Option soll nach Entscheidung in den Gremien der Erwerb
des Gelandes durchgefihrt werden oder das Grundstiick
anderen Interessenten angeboten werden.

Das Bewerbungsverfahren wird 6ffentlich bekannt gemacht,
so dass sich jeder Interessent fur die Flachen bewerben kann.

Die Interessensbekundung ist an die Stadtverwaltung
Landau, Abteilung Wirtschaftsférderung, Herrn Jonas
Brachat, MarktstraBe 50, 76829 Landau in der Pfalz zu
richten. Far Rackfragen kdnnen Sie sich gerne mit ihm unter
der Telefonnummer 06341/13-2003 oder per E-Mail an
jonas.brachat@landau.de in Verbindung setzen.

Die Stadt Landau hat die DSK Deutsche Stadt- und
Grundstlcksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG,
Regionalblro  Mainz  (DSK), als  treuhanderischen
Entwicklungstrager gemaB § 167 BauGB eingeschaltet. In
dieser Eigenschaft ist die DSK Eigentimerin der zu
verauBernden Grundstlicke und damit Vertragspartner der
abzuschlieBenden Grundstlckskaufvertrage. Sie trifft alle
verfahrensbezogenen Entscheidungen im Einvernehmen mit
der Stadt Landau, deren Weisungsrecht sie insoweit
unterliegt.
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Phase 1: Interessensbekundung

Die Interessensbekundung kann formlos unter Abgabe der
folgenden Projektinformationen erfolgen:

- Beschreibung der Art des Betriebes (Branche)

- die in etwa erforderliche GrundsticksgréBe unter
Bezeichnung des favorisierten Grundstiicks (es
kébnnen mehrere, entsprechend einer Priorisierung
aufgelistete Grundstiicke genannt werden)

- Referenzen des Investors und des Architekten
(Nichtvorlage von Referenzen ist kurz zu begriinden)

- Aussagen zur GroéBenordnung des Betriebes, der
Mitarbeiteranzahl, ~Umsatz  pro Jahr, ggf.
Wachstumsziel

- Eintragung des geplanten Baukérpers im
beigeflgten Portfolio

- FUr Interessenten, die das Objekt nicht selbst nutzen
(Bautrager, Investoren etc.): Nachweis der konkreten
Realisierungsabsicht: Es ist anzugeben, ob bereits
jetzt Investoren bzw. Nutzergruppen vorhanden
sind, die ein konkretes Verwirklichungsinteresse
haben. Wenn dies nicht der Fall ist, muss erlautert
werden, wie und in welchem zeitlichen Rahmen die
Aktivierung der Nutzergruppen vorgesehen ist

Phase 2: Konzepterarbeitung

Nach der Optionierung der Flache wird das Projekt
konkretisiert. Hierbei sind folgende Unterlagen zu
erarbeiten:

Erwartet wird ein skizzenhaftes Gesamtkonzept im MafBstab
1:500. Ferner sind der abgegebene Lageplan zu
konkretisieren  sowie ausgewahlte  Ansichten und
Perspektiven auszuarbeiten.

Das Konzept soll Aussagen enthalten zu:
- grundlegende Baustruktur, Raumkanten
- Freiraumfunktionen, abhangig von der Nutzung

- ErschlieBung des Gelandes (mehrere Ein- und
Abfahrten, Stellplatzunterbringung, etc.)

- Hohe der Gebaude, Héhenentwicklung

- ggf. sind Referenzprojekte zur Untermauerung der
beabsichtigen Entwurfsidee gewlinscht



SEITE 5 QUALIFIZIERUNGSVERFAHREN ZUM GEWERBESTANDORT ,,PAUL-VON-DENIS-STRABE"

Phase 3: Kauf des Grundsttickes

Grundlage fur den Verkauf des Grundstiickes wird die zuvor
erarbeitete Planung. Die Bauantragstellung kann, muss aber
nicht, parallel zum Verkauf erfolgen.

Zeitplan

Phase 1: Interessensbekundung

Bis 15.02.2017 Abgabe der
Interessensbekundung

Bis 15.03.2017 Schriftliche Mitteilung Uber das
Prafungsergebnis der
Verwaltung

Danach Optionsvergabe fur
Grundstucke

Phase 2: Konzepterstellung

Im Anschluss an Phase 1 Konzepterarbeitung in
Abstimmung mit der
Stadtverwaltung

Phase 3: Kauf des Grundstutickes

Im Anschluss an Phase 2 Grundstlcksvergabe, Options-
verlangerung oder Freigabe des
Grundstlcks zurtick an den
Markt, wenn keine Projekt-
realisierung erfolgt
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Bevorzugte Nutzung

Die Stadt wdilnscht sich aufgrund der stadtebaulichen
Bedeutung des Gebietes und Nahe zu Wohnnutzung die
Ansiedlung von nicht erheblich stérenden Gewerbe-
betrieben (bspw. Bilro-, Dienstleistungs- u. Hotelgewerbe
oder Anlagen fur sportliche und gesundheitliche Zwecke),
die das architektonisch hochwertige Umfeld aufgreifen.

In Baufeld 33, das im Bebauungsplan als Mischgebiet
festgesetzt ist, ist gemaB § 6 BauNVO auch Wohnnutzung
moglich.

-

2

Stadtebauliche Ziele

Der Gewerbestandort ist seit 2008 Teil eines sogenannten
»Stadtebaulichen Entwicklungsbereiches” gemaf3 § 165 Abs.
6 BauGB. Er dient der stadtebaulichen Neuordnung einer
historischen Gemengelage, die sich wie im Fall der 6stlichen
Stdstadt aus der ehemaligen Guterbahnhofsnutzung,
verschiedener  aufgegebener  Gewerbebetriebe  und
Wohnnutzungen ergeben hat. Die Revitalisierung des
Gebietes ist seitdem weit fortgeschritten: So wurden die
baulichen Grundlagen (samtliche Versorgungsleitungen,
inkl. Glasfaser) fur den baldigen Endausbau der
HaupterschlieBungsachse ,Paul-von-Denis-StraBe” bereits
gelegt, die ehemaligen Bahnflachen wurden berdumt und
die ersten Projekte befinden sich in der Umsetzung:
Reihenhduser an der VogesenstraBe, Neubau fir die
Polizeiverwaltung Landau.

Im Rahmen der EntwicklungsmaBBnahme definierte die
Stadt Landau stadtebauliche Ziele, die in Form eines
Bebauungsplanes und eines stadtebaulichen Rahmenplanes
rechtlich festgelegt sind. Aus den Anlagen sind die

wesentlichen standortspezifischen Vorgaben zu
Gebaudehohe, Baukérperverteilung, FlachengréBen etc. zu
entnehmen.

Als allgemeine Zielstellung gilt jedoch die Ausbildung von
héheren Kopfbauten entlang der Paul-von-Denis-StraBBe mit
der Méglichkeit zur Erganzung flacherer Lagerbereiche. Die
neuen Betriebe sollen passend zum Gebietsstandard eine
hochwertige Adresse ausbilden.
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Anlage 1 Flachenoptionen
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Anlage 2 Portfolio Baufeld 33
Grundstucks ca. 5.000 gm
-gréBe
Nutzungsart Mischgebiet, Mi
zulassige
Geschossigkeit 1]
Traufhéhe 10 m, mit Staffelgeschoss
13 m
Dachform Flachdach
Baukorper- Baukorper ist an das , L”

orientierung

Uberbaubare
Grundstucks-
flache

Besonderheiten

Grundsttckspreis

anzupassen (Baulinie im B-
Plan)

Gem. B-Plan 60%

Die Errichtung von
Hauptbauk&rpern ist gem.
B-Plan nur innerhalb des
vorgegebenen Baufensters
zulassig, daraus kénnen
sich Abweichungen von
der max. Uberbaubaren
GrundstUcksflache
ergeben. Tiefgaragen und
Stellplatze sind auch
auBerhalb des Baufensters
zulassig.

hoher architektonischer
Anspruch aufgrund der
Lage zum
Quartierseingang bzw.
Stadteingang

292,60 €/gm, wenn mehr
als 50% der
Gesamtnutzflache
wohnbaulich genutzt wird

250,00 €/gm, wenn mehr
als 50% der
Gesamtnutzflache nicht
wohnbaulich genutzt wird
(Gewerbe, Dienstleistung,
freie Berufe etc.)
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Anlage 3 Portfolio Baufeld 38b und 39
Grundstucks- Insgesamt ca. 12.000 gm
groBe
Nutzungsart Gewerbegebiet, Ge
Traufhéhe 9 m im Bereich Stra3e/

Kopfbau, fur Lager-bzw.
Nebengebdude 6 m

Dachform Flachdach
Baukorper- entlang der StralBe
orientierung

Uberbaubare Gem. B-Plan 80%
Grundstucks-

flache

Besonderheiten Erwerb von Teilflachen
ab 1.750 m2 méglich

Grundstiuckspreis 117,70 €gm
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Anlage 4 Portfolio Baufeld 40
Grundstucks- Ca. 1.200 gm
groBe
Nutzungsart Gewerbegebiet, Ge
Traufhoéhe mind. 20 m,
max. 23 m
Dachform Flachdach
Baukorper- Solitarbau als Endpunkt
orientierung der ErschlieBungs-achse
der Siebenpfeiffer-Allee

Uberbaubare Gem. B-Plan 80%
Grundsticks- Die Errichtung von
flache Hauptbauk&rpern ist gem.

B-Plan nur innerhalb des
vorgegebenen Baufensters
zulassig, daraus kénnen
sich Abweichungen von
der max. Uberbaubaren
GrundstUcksflache
ergeben. Tiefgaragen und
Stellplatze sind auch
auBerhalb des Baufensters
zulassig.

Besonderheiten Mitnutzung von stdlichen
Teilflachen von Baufeld 39
maoglich (der
GrundstUckspreis ist
separat zu berechnen)

GrundstUckspreis  171.600 €
(Festpreis)



