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Sitzungsvorlage
630/291/2017
Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Bauordnungsabteilung GF: 63.01.01,
Datum: 30.01.2017 Az.: ABW0001/2017,
630-B1
An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 06.02.2017 Vorberatung N
Bauausschuss 14.02.2017 Entscheidung O

Betreff:

Neubau eines Biiro- und Sozialgebidudes auf dem Grundstiick Otto-Hahn-Stral3e 6 im Gewerbepark
»Am Messegeldnde"

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben einschl. der Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes D 9 hinsichtlich der Uberschreitung der westlichen und siidlichen Baugrenze zu.

Begriindung:

Nach der vorliegenden Anfrage beabsichtigt der Bauherr den Neubau eines Biiro- und Sozialgebaudes
auf dem Grundstiick Otto-Hahn-Strale 6 im Gewerbepark ,,Am Messegelédnde*.

Die vorgelegte Planung wurde nach Angabe des Bauherrn in mehrwochigen Workshops durch die
Planerin und Mitarbeiter des Betreibers ablauforientiert entwickelt, um die bestmogliche
Tagesbetreuung der bediirftigen Personen zu gewdhrleisten. Weiterhin wurden bereits
zukunftsorientierte Betreuungskonzepte auf dem Gebiet der Pflegebetreuung beriicksichtigt. Hierbei
sind offene Grundrisskonzepte mit mehr freier Flache statt Flure und Einzelzimmer gefordert. Es
sollen zusammenhéngende, themenbezogene ,,Betreuungslandschaften* gebaut werden.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes D 9 der Stadt
Landau, so dass die bauplanungsrechtliche Beurteilung nach § 30 BauGB erfolgt. Nach § 30 Abs. 1
BauGB ist ein Vorhaben u. a. zuldssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Um die oben genannten Anforderungen umsetzen zu konnen wird im Erdgeschoss eine zusétzliche
Flache von ca. 90 gm benoétigt, zur Unterbringung eines Wohnbereichs, eines Fernseh- und
Musikzimmers sowie eines Werkraumes. Diese Flache soll zwingend im westlichen Bereich
angeordnet werden, wodurch die im Bebauungsplan festgesetzte westliche Baugrenze um 6 m
iberschritten wird. Eine anderweitige ebenerdige Anordnung der Fliche am bzw. rund um das
Gebdude ist nach Aussage des Bauherrn nicht moéglich, da der Parkplatz im Norden hinsichtlich der
Anordnung, Anzahl und GroBe der erforderlichen Parkplédtze sowie der zweckdienlichen Fahrtwege
(Bin- und Aussteigen der Menschen) optimiert ist und hier keine Anderungen vorgenommen werden
konnen. Eine Verlagerung dieser zusitzlichen Fliche in ein héhergelegenes Geschoss ist ebenfalls
keine Option, da hierdurch ein hoher Aufwand fiir die betreuenden Mitarbeiter entsteht. Diese miissen
auch Funktionseinrichtungen im Kellergeschoss mitbenutzen und bendtigen daher kurze Wege.
Weiterhin ist im Erdgeschoss die Barrierefreiheit und der Bezug nach drauflen direkter und einfacher
gegeben. Die Nidhe der Réumlichkeiten zum Eingangsbereich kommt der hohen Frequenz der
Benutzung und der sinnvollen Erreichbarkeit fiir Menschen, die in ihrer Beweglichkeit eingeschrankt
sind, entgegen.




Aufgrund des schrigen Grundstiickszuschnitts iiberschreitet das geplante Gebdude auch die siidliche
Baugrenze, jedoch nur geringfiigig im dstlichen Bereich.

Aus oben genannten Griinden ist das Vorhaben nur iiber Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuléssig.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen befreit werden, wenn die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Hinsichtlich der Lage des Baugrundsticks im riickwértigen Bereich, welcher von den
Hauptverkehrsachsen kaum einsehbar ist, bestehen aus stiddtebaulicher Sicht keine Bedenken gegen
die beiden Uberschreitungen. Ahnliche Befreiungen wurden in dem Gebiet bereits zugelassen.

Die fehlenden Abstandsflichen sind auf dem Nachbargrundstiick Max-Planck-Strale 6 {iber die
Eintragung einer Baulast 6ffentlich-rechtlich zu sichern.

Auswirkung:

Keine

Anlagen:
1 Ubersichtslageplan

1 Grundrisszeichnung mit Lageplan
1 Ansichtszeichnung

Beteiligtes Amt/Amter:
OB

Finanzverwaltung/Wirtschaftsférderung
Sozialamt

Schlusszeichnung:
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