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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Fest-
setzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthélt der Textteil eine
schalltechnische Untersuchung zum Bauvorhaben ,,C 22, lle de France’- 1. Teildnderung” der FIRU Gfl -
Gesellschaft fir Immissionsschutz.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Baunutzungsverordnung in deerassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S.
1274), das durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden
ist.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Ver-
ordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474) gedndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) _
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

" Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. 1 S. 2490)
gedandert worden ist.

Bundesfernstraflengesetz (FStrG)
BundesfernstraBengesetz vom 06. August 1953 (BGBI. | S. 903), das zuletzt durch Artikel 466 der Ver-
ordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist. :

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Ge-
setzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist. ,

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245). '
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Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO) _
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 477).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
vom 06. Oktober 2015.

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG) v
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch § 9
des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14 Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 28 des
Gesetzes vom 27 November 2015 (GVBI. S. 383).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), mehrfach gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1  Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
11.1 Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kén-
nen, sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zulis-
sig:
e Betriebe des Beherbergungswesens
e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird mit dem HochstmaR von 0,4 fiir ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und Stellpldtzen mit ih-
ren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 % iiberschritten
werden. Stellplatzflachen in wasserdurchléssiger Ausfiihrung gehen nur mit 25 % ihrer Fliche in
die Berechnung der zulédssigen Grundflache mit ein.
1.2.2 Vollgeschosse (gem. § 20 BauNVO)
GemaR dem Eintrag in der Planzeichnung sind méximal 4 Vollgeschosse zuldssig.
1.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) '
1.3.1 abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise
kdnnen Gebaude innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfliche ohne Begren-
zung in ihrer Lange errichtet werden. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind
dabei einzuhalten.
1.3.2 Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Baugrenze wird entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt. Diese Brau-
grenze darf durch Bauteile wie Balkone oder Loggien, ausnahmsweise iiberschritten werden.
1.4  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Fliche entlang der Zweibriicker StralRe ist als Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
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1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.8

1.9

1.9.1

Einfahrtsbereich (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Fliche entlang der VirchowstraRRe ist als Einfahrtsbe-
reich festgesetzt:

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12)

Stellpldtze und Garagen (gem. § 12 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten diirfen auch auRerhalb des Baufens-

_ters errichtet werden.

Tiefgaragen (gem. § 12 Abs. 2 und 4 BauNVO i.V.m. §§ 9 Abs. 3 BauGB)

Tiefgaragen sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenze zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Fldchen fir Stellpldtze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen zu versehen.

Flachen mit Leitungsrecht (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit LR gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der zusténdigen Versorgungstrager zu belasten. Eine Uberbauung mit Gebauden ist zuldssig.
Die genaue Lage wird nach Vorliegen der Planunterlagen im Verfahren ergénzt.

Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive LirmschutzmafRnahmen an den Gebiduden

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Baufenster sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm erforderlich.

Bei der Errichtung und Anderung schutzbediirftiger Rdume nach DIN 4109 (DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise”, November 1989) sind MaRnahmen der
Grundrissgestaltung oder passive Schallschutzmafnahmen vorzusehen. Bei einer Grundrissge-
staltung sind die schutzbediirftigen Rdume zu den von der Schallquelle abgewandten Gebiude-
seiten zu orientieren. Bei Durchfiihrung passiver SchallschutzmaRnahmen sind die AuRenbautei-
le mindestens entsprechend den Anforderungen der im Teilplan A flichenhaft dargestellten
Lérmpegelbereiche nach der DIN 4109 auszubilden, siehe nachfolgende Tabelle.
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1.10

Tabelle: Lirmpegelbereiche und erforderliche GesamtschallddmmmaRe der AuRenbauteile nach
DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise” vom November 1989

Larmpegel- Erforderliches Gesamtschallddmm-MaR des AuBenbauteils
bereich (erf. R'w,res in dB)
Bettenrdaume in Kran- Aufenthaltsrdume von Blirordume und ahnli-
ken-anstalten und Sana- | Wohnungen, Ubernach- ches
torien tungsraume
in Beherbergungsstat-
ten,
Unterrichtsrdaume und
ahnliches
s [dB] [dB] [dB]
LPB 1 35 30 -
LPB I 35 30 30
LPBIII 40 v 35 30
LPB IV 45 40 35
LPBV 50 45 . 40
LPB VI * 50 45
LPB VII ¥ * 50
* Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der bauordnungsrechtli-
chen Antragstellung giiltigen Fassung ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrecht-
lichen Antragsverfahrens nachzuweisen. ’

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrecht-
lichen Antragsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Lirmpegelbe- 4
reiche vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Baufenster sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
in Schlafraumen fensterunabhingige, schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen oder gleichwerti-
ge MalRnahmen bautechnischer Art vorzusehen, die eine ausreichende Belliftung bei geschlos-
senem Fenster sicherstellen. Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzel-
fall nachts vor dem Fenster des Schlafraumes ein AuRenpegel von 45 dB(A) oder weniger vor-
liegt.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, die nicht fiir Stellpldtze und/oder der ErschlieBung so-
wie fiir die Errichtung von Nebenanlagen dienen, sind dauerhaft zu begriinen. '
Die Flachen fiir Stellpldtze sind durch Griinflachen und Bdume zu gliedern und zu verschatten.

Pro 5 Stellpldtze ist 1 hochstdmmiger Laubbaum mittlerer Qualitét zu pflanzen.
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Entlang der Zweibriicker Stralle zwischen der VirchowstraBBe und der NO-Ecke des Plangebietes
sind hochstammige Einzelbdume als Baumreihe im Abstand von 10,0 m untereinander zu entwi-
ckeln. v

Fiir alle Begriinungs- und PflanzmaBnahmen gelten die Kap. 1.1, 1.2, 4. und 6. der Grundsétze,
die als Auszug aus der Satzung der Stadt Landau in der Pfalz zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen nach § 135 c BauGB i.V. m. BNatSchG vom 29. 02. 2000 Anhang und Bestandteil

dieser textlichen Festsetzungen werden.




