Stadt Landau in der Pfalz

NIEDERSCHRIFT

iiber die 23. Sitzung des Bauausschusses der Stadt Landau
in der Pfalz
am Dienstag, 14.03.2017,

im Rathaus, Marktstrafie 50, Ratssaal

Beginn: 17:00

Ende: 21:15
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Anwesenheitsliste

CDU

Rudi Eichhorn

Peter Heuberger

Susanne Hohlinger ab 17:25 Uhr anwesend
Peter Lerch

Bernhard Loffel

SPD

Hermann Demmerle

Klaus Eisold

Glinter Scharhag Vorsitzender TOP 9
Michael Scheid

Monika Vogler

Biindnis 90/Die Griinen

Andrea HeB

Udo Lichtenthéler

FWG

Michael Diirphold

Wolfgang Freiermuth

Pfeffer und Salz

Jakob Wagner

Vorsitzender

Dr. Maximilian Ingenthron

Berichterstatter



Ralf Bernhard
Jochen Blecher
Christoph Kamplade
Mark Kieser

Klaus Neubeck
Roland Schneider

Sonstige

Ricarda Bodenseh

Schriftfiihrerin

Madlene Spielberger

Leben in Landau

Orhan Yilmaz abwesend
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Zu dieser Sitzung war unter gleichzeitiger Bekanntgabe der Tagesordnung ordnungsgemél eingeladen
worden.

Aus den Reihen der anwesenden Ratsmitglieder wurde angefragt, ob TOP 14.1 der dffentlichen
Bekanntmachung ,Erste Information zum Sachstand der Horstbriicke - Anfrage CDU-
Stadtratsfraktion” direkt nach der Einwohnerfragestunde behandelt werden konnte. Dem wurde
zugestimmt, so dass folgende Tagesordnung bestand:

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1. Einwohnerfragestunde

2. Erste Information zum Sachstand der Horstbriicke - Anfrage CDU-Stadtratsfraktion

3. Vorstellung des neuen Dorfentwicklungspartners, Herrn Jochen Blecher

4. Information zur Bauplanungsrechtsnovelle 2016/2017 - "Stirkung des neuen

Zusammenlebens in der Stadt"

5. Stadtebauliche Entwicklungsmafinahme "Konversion Landau Siid";
1. Controllingbericht
Vorlage: 600/093/2017

6. Sachstandsinformation zur wohnbaulichen Entwicklung der ehemaligen Bahnfldchen
zwischen Horstbriicke und Hauptbahnhof (miindlicher Bericht)

7. Bebauungsplan F 7 ,,Ehemaliger Mobelhof in der Helmbachstrafie", Aufstellungsbeschluss
und Abweichung von der Quotierungsrichtlinie fiir anteiligen sozialen Wohnungsbau
Vorlage: 610/450/2017

8. Statistische Informationen der Bauordnungsabteilung
Vorlage: 630/292/2017

9. Bauantrag einer Baugruppe iiber den Umbau des Bestandsgebaudes 022 im "Wohnpark Am
Ebenberg" mit Einbau von 19 Wohnungen auf dem Flurstick 1022/74
Vorlage: 630/295/2017

10. Radwegweisung nach HBR
Vorlage: 660/122/2016

11. Optimierung der Fahrradinfrastruktur fiir die Stadt Landau
Vorlage: 810/007/2017/1

12. Hoéhenfreier Umbau der Einmiindung B 38 / L 543
Vorlage: 660/125/2017

13. Erstmalige Herstellung der Bornbachstral3e
Vorlage: 660/126/2017

14. Ausweisung von Tempo 30 an schutzwiirdigen Einrichtungen
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Vorlage: 660/127/2017
15. Verschiedenes

15.1. Weitere Themen
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 1. (6ffentlich)
Einwohnerfragestunde

Von Seiten der anwesenden Einwohner wurden keine Fragen gestellt.
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Erste Information zum Sachstand der Horstbriicke - Anfrage CDU-Stadtratsfraktion

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 2. (6ffentlich)

Zu Beginn der Bauausschusssitzung erhielt der Vorsitzende die Anfrage, diesen Tagesordnungspunkt
vorzuziehen. Nach erfolgter Zustimmung seitens der Bauausschussmitglieder, wurde die erste
Sachstandsinformation zur Horstbriicke direkt nach der Einwohnerfragestunde als TOP 2 (anstatt TOP
14.1) behandelt.

Der Vorsitzende erklérte, dass die Bauausschussmitglieder einen Beschlussentwurf bis zur nichsten
Bauausschusssitzung am 02.05.2017 erwarten kdnnen. Dann gebe es Gelegenheit tiefer in die Materie
einzusteigen. In der hiesigen Bauausschusssitzung sollten zunidchst Informationen ausgetauscht
werden. Er iibergab daher das Wort an Herrn Bernhard von der Abteilung Mobilitit und
Verkehrsinfrastruktur fiir weitere Ausfithrungen.

Herr Bernhard betonte, dass das Thema ,,Sanierung der Horstbriicke™ immer aktueller werde. Sie solle
im Bestand an Ort und Stelle erneuert bzw. ersetzt werden, was letztendlich bedeute, einen Neubau an
gleicher Stelle zu errichten. Da die Briicke seit mehreren Jahren baufillig sei, wurde der nordliche Teil
fiir den Lkw-Verkehr gesperrt — diese MaBnahme, in Form eines Lkw-Uberfahrverbots mittels
Fahrbahnverengung und Installation von Hilfsstiitzen, funktioniere auch gut. Nichtsdestotrotz sei ein
Neubau erforderlich, damit auch alle Verkehrsfunktionen wiederhergestellt werden konnen. Im
Stadtrat wurde vor einiger Zeit bereits beschlossen, dass die Horstbriicke ,,an Ort und Stelle* gebaut
werden sollte. Alternativvorschlidge zur Versetzung der Briicke kamen nicht zum Tragen.

Die neue Briicke soll die gleiche Linienfiihrung wie die jetzige erhalten und etwas schmaéler gebaut
werden. Die Horstbriicke wurde seinerzeit fiir einen zweispurigen Verkehr ausgefiihrt, ohne den
derzeitigen Radfahrstreifen. Herr Bernhard erwéhnte, dass deshalb im Vorfeld etliche Diskussionen
mit dem Rechnungshof aufgrund der notwendigen Briickenbreiten gefiihrt wurden. Momentan sei die
Fahrbahn fiir den Pkw-Verkehr 4,5 m breit. Hinzu komme ein Gehweg mit einer Breite von ca. 2,5 m.
Zukiinftig, so Herr Bernhard, solle die Fahrbahn nur noch 3,5 m, der Radfahrstreifen 2,3 m und der
Gehweg, wie im Bestand, breit sein. Mit einer Breite von 3,5 m sei die Fahrbahn fiir eine
Fahrtrichtung letztendlich breiter als jede andere in der Stadt.

Anhand eines Querschnittes erklarte Herr Bernhard die Verkehrsfiihrung wahrend der Bauzeit, auch
im Hinblick auf BaumaBnahmen der Siidbriicke. Dies bedeute, dass die Horstbriicke so dimensioniert
sein miisse, dass auch im Gegenverkehr sich die Fahrzeuge begegnen kdénnen. Herr Bernhard
berichtete hierzu, dass die Gesprdche mit dem Rechnungshof zu dem jetzigen Kompromiss gefiihrt
haben. Bei Baumafinahmen in dieser Grofenordnung priife der Rechnungshof stets im Rahmen des
Forderverfahrens.

Des Weiteren erklarte Herr Bernhard, dass die Vorplanung der Baumalinahme abgeschlossen und der
Forderantrag gestellt sei. Die genaue Vorplanung solle dann im nédchsten Bauausschuss im Mai 2017
vorgestellt werden. Die Bewilligung der Fordergelder werde bis Ende des Jahres 2017 erwartet, so
dass unter Beriicksichtigung der Verkehrsumleitungsplanung, der Ausschreibung und der Vergabe der
Leistungen im Herbst 2018 mit dem Abbruch der Briicke begonnen werden kénnte. Das Ende der
Baumafinahme sollte dann fiir Herbst 2020 zu erwarten sein.

Die Umleitung des Pkw-Verkehrs wiirde iiber die Siidbriicke, dem siidlichen Teil der Horstbriicke,
erfolgen. Der dort vorhandene Radfahrstreifen miisse dann von den Pkw mitgenutzt werden.
Insbesondere miisse die Verkehrssicherheit gegeben sowie gewihrleistet sein und im Allgemeinen
iiber die verkehrssicherste Losung fiir Fulgdnger und Radfahrer beratschlagt werden.

Herr Bernhard schéitzte die Dauer der MaBBnahme (Abbruch und Neubau) auf insgesamt zwei Jahre.
Die stédtische Beteiligung hinsichtlich der Finanzierung sei geklért. Die Gelder seien demnach im
Haushalt bereits veranschlagt und reserviert. Dennoch miisse zundchst die Bewilligung der
Fordergelder, wie anfangs von Herrn Bernhard erwéhnt, abgewartet werden.

Ratsmitglied Herr Lerch hakte wegen der Breite und der geplanten Linienfiihrung der Briicke nach,
die sich ihm nicht richtig erschloss. Herr Bernhard verdeutlichte darauthin anhand eines
Querschnittplans, dass die Asphaltbreite 5,8 m (Fahrbahn 3,5 m plus Radweg 2,3 m) betragen werde.
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Hierbei handele es sich nur um eine Spur Richtung stadteinwirts. Die Aufteilung Richtung
Dammiihlstrale bleibe gleich. Somit kdnne auch spéter, beispielsweise bei Erneuerungsarbeiten, die
Fahrbahn auf eine Breite von 2,9 m reduziert bzw. verengt werden.

Ratsmitglied Herr Lichtenthiler fragte nach, wie es sich mit dem Radstreifen in Bezug auf die Breite
und der Spurfithrung verhalte. Herr Bernhard antwortete, dass sich die Breite des Radstreifens nur
geringfligig verdndern werde. Probleme kdnnten sich nach Herrn Lichtenthdlers Auffassung bei den
Abbiegebeziehungen auf der Westseite der Briicke fiir Radfahrer ergeben. Als Radfahrer gebe es z.B.
keine Moglichkeit, links abzubiegen. Herr Bernhard verdeutlichte, dass bereits verschiedene Ideen zur
genannten Problematik gesammelt und iiberdacht wurden und diese in der Bauausschusssitzung im
Mai diskutiert werden kdnnen.

Ratsmitglied Herr Scheid wollte wissen, ob sich die derzeitige Breite der Fahrbahn und des
Biirgersteigs zum Radweg dann im Verhéltnis 1:1 wie bei der jetzigen Situation verhalten wiirde, was
von Herrn Bernhard verneint wurde. Herr Scheid fragte im Anschluss, ob die Breiten festgelegt seien.
Die Breiten wurden, so Herr Bernhard, auf Basis der mal3gebenden Richtlinien festgelegt.

Ratsmitglied Frau Vogler stellte die Frage, ob sich der Radweg beim Briickenneubau auf der
Fahrbahnhdhe befinden wiirde oder ob ein Bordstein zur Abgrenzung geplant werde. Hier nahm sie
Bezug auf die Annweiler Stralle, wo es sich als schwierig gestalte, wenn ein Bus an den Radfahrern
vorbeifahren miisse. Herr Bernhard erklarte, dass im Falle der Annweiler Strale der Radfahrstreifen
mit einer Breite von 1,25 m bemessen wurde. Der geplante Radweg auf der Horstbriicke soll jedoch
fast doppelt so breit werden. Diese Einigung auf die Radwegbreite von 2,3 m wurde auch mit dem
Rechnungshof erzielt, da dort mehrere Schulwege kreuzen oder entlang fithren. Grundlage fiir die
Einigung auf eine Breite von 2,3 m war, unter anderem, eine Verkehrszédhlung der Radfahrer.

Ratsmitglied Herr Lichtenthdler sagte, dass er das Problem mit dem Gegenverkehr nicht erkennen
konne. Der Verkehr werde nur in eine Richtung geleitet und in der Mitte der Briicke wiirde sich ja
nichts dndern. Herr Bernhard bestitigte ihm dies. Der Verkehr verlaufe, wie zuvor auch, nur in eine
Richtung.

Ratsmitglied Herr Heuberger fragte nach, ob die Siidbriicke wéhrend der BaumalBnahme der
nordlichen Horstbriicke auch fiir Busse gesperrt werde. Herr Bernhard bestétigte dies und erklérte,
dass der Offentliche Personennahverkehr, kurz OPNV, iiber die Queichheimer Briicke geleitet werden
konne. Derzeit werde vom VRN (Verkehrsverbund Rhein-Neckar) eine Ausweich-Strecke erarbeitet.

Ratsmitglied Herr Lerch wollte in Erfahrung bringen, wie sich der finanzielle Effekt bzgl. Anregung
des Rechnungshofes auswirke. Herr Bernhard antwortete, dass die Einsparung gegeniiber der ersten
Planung 300.000,00 EUR betragen werde, da die Planungskosten und viele andere Aspekte in
gleichem Ausmal} bestehen bleiben. Die Einsparpotentiale sind deshalb nicht so hoch wie zunachst
angenommen.

Der Vorsitzende dankte Herrn Bernhard fiir die ersten Sachstandsinformationen und den
Bauausschussmitgliedern flir ihre Wortmeldungen. Fiir den nichsten Bauausschuss am 2. Mai 2017
werden weitere Informationen und ein entsprechender Beschlussentwurf erwartet.
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Vorstellung des neuen Dorfentwicklungspartners, Herrn Jochen Blecher

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 3. (6ffentlich)

Der Vorsitzende begriifite Herrn Jochen Blecher als Dorfentwicklungspartner und neuen Kollegen von
Frau Annette Struppler-Bickelmann seit dem 15.02.2017 und bat ihn, sich kurz vorzustellen.

Herr Blecher berichtete iiber die gute Vorarbeit zu dem Projekt ,,Kommune der Zukunft* seiner
Kollegin, Frau Struppler-Bickelmann, die sich zurzeit in Mutterschutz und danach bis voraussichtlich
September 2017 in Elternzeit befindet bzw. befinden wird.

Herr Blecher skizzierte die Tatigkeiten der Dorfentwicklungspartner und die initiierten Workshops in
den einzelnen Stadtdorfern. Ziele dieser Workshops und Koordinierungsgruppen (bestehend aus ca. 6 -
12 Personen) sei, die Vernetzung der Stadtdorfer untereinander zu fordern und Potentiale in den
einzelnen Stadtdorfern zu erkennen.

Vor Beginn der Sommerferien seien Auftaktveranstaltungen in den Ddérfern geplant, bei denen auch
weitere Biirger auflerhalb dieser Koordinierungsgruppen mitwirken konnen. Letztendlich sollte ein
Stadtdorf vom anderen profitieren konnen.

Herr Blecher verdeutlichte, dass die ersten Gesprache der Koordinierungsgruppen bzw. Workshops
sehr vielversprechend verliefen. Fiir 2018 plane er eine Zusammenfassung der Gespréche, da in jedem
Stadtdorf eine andere Wahrnehmung der eigenen Potentiale vorhanden sei.

AbschlieBend erwdhnte Herr Blecher, dass ab Herbst 2017 letztendlich zwei Dorfentwicklungspartner
fiir Gespriache zur Verfiigung stehen wiirden und das Projekt insgesamt bis Sommer 2019 laufen
werde. Herr Blecher wird dann im Herbst 2017 von einer Vollzeitstelle auf eine 80 %-Stelle
reduzieren und Frau Struppler-Bickelmann wird eine 50 %-Stelle wahrnehmen.

Der Vorsitzende dankte Herrn Blecher. Thm war noch wichtig zu betonen, dass die Maflnahmen in den
Dorfern ,,MaBlanziige* sein sollen. Jedes Dorf konne andere Potentiale und Stirken vorzeigen. Die
Stadtdorfer sollen letztendlich Erfahrungen austauschen, voneinander lernen und ihre eigenen
Wahrnehmungen preisgeben.

Seitens der Bauausschussmitglieder gab es keine weiteren Fragen an Herrn Blecher.
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Information zur Bauplanungsrechtsnovelle 2016/2017 - "Stiirkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt"

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 4. (6ffentlich)

Der Vorsitzende informierte zu Beginn, dass die Bauplanungsrechtsnovelle ,,Stirkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt* voraussichtlich im Mai 2017 in Kraft treten werde und die Verwaltung
den Ausschuss iiber die wichtigsten Inhalte in Kenntnis setzen mochte. Er bat Herrn Kieser von der
Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung um weitere Informationen.

Herr Kieser hatte eine Présentation vorbereitet, welche die wichtigsten Grundlagen und
Veridnderungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der
Sportanlagenlarmschutzverordnung in komprimierter Form darstellte. Demzufolge kam z.B. als neue
Baugebietskategorie fiir die Baunutzungsverordnung das sogenannte ,,Urbane Gebiet™ hinzu, welches
Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet miteinander vereint bzw. zukiinftig vermehrt vereinen soll. Damit
soll der Wohnungsbau in Stidten erleichtert werden. Denselben Zweck verfolgt die Einfiihrung des
Beschleunigten Verfahrens bei Arrondierungsflachen (§ 13b BauGB) sowie die Erleichterung des
Wohnungsbaus im unbeplanten Innenbereich (Anderung § 34 Abs. 3a BauGB).

Insbesondere die Einfithrung des § 13b BauGB kann fiir Landau als Zugewinn gesehen werden. Dieser
Paragraph ermoégliche ein beschleunigtes und kostenreduziertes Verfahren bei Arrondierungs- und
AuBenentwicklungsflichen der Landauer Baulandstrategie. Dadurch kdnnten neue Impulse gesetzt
werden. Allerdings wurde vom Gesetzgeber das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB zeitlich
bis 31.12.2021 begrenzt. Demnach miisste ein Aufstellungsbeschluss fiir Arrondierungsflachen bis
zum Jahr 2019 erfolgt sein. Die Verabschiedung des Bebauungsplans mit Satzungsbeschluss miisste
dann bis spétestens 31.12.2021 geschehen.

Eine weitere wichtige Einschrinkung der Regelung sei, dass nur Arrondierungsflichen mit einer
maximalen Grée von einem Hektar {iberbaubarer Grundstiicksfliche in den Genuss des
beschleunigten Bebauungsplanverfahrens kommen kdnnen.

In den Stadtdorfern Dammheim und Morlheim sei beispielsweise das Verfahren nach § 13b BauGB
direkt anwendbar — auch bei einer kleineren Fldche von 0,4 ha in Arzheim. Die dortigen
Neubaugebiete seien schon in der Vorbereitung und konnten als erste von § 13b BauGB profitieren.
Anhand einer Karte mit mdglichen Neubaugebieten der Gesamtstadt und der voraussichtlich
mdglichen Anwendung des § 13b BauGB, gab Herr Kieser einen Gesamtiiberblick.

Ratsmitglied Frau Vogler stellte die Zwischenfrage, ob Herr Kieser bei den Bauflichenangaben von
Bruttoflichen ausgehe, was ihr direkt bestitigte wurde. Bei den Flichenangaben in der Ubersichtskarte
seien auch Griin- und Ausgleichsflachen sowie allgemeine Verkehrsflachen enthalten, die letztendlich
nicht zu der Flache des einen Hektar Baulands (10.000 m?) gerechnet werden diirften.

Herr Kieser fuhr mit seinem Vortrag fort und ging auf den neu eingefiihrten Absatz 3a des § 34
BauGB als neues Forderinstrument fiir die Innenentwicklung ein. Hier wiirde es um
Nutzungsidnderungen sdamtlicher baulicher Anlagen hin zu Wohnzwecken gehen. Bisher galt dies nur
bei einer beabsichtigten Nutzungsidnderung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben. Nun sei jedoch
die Vornutzung der baulichen Anlagen dem Gesetzgeber gleichgiiltig. Ziel auch hier sei, die
Forderung der Flachenrevitalisierung und Gebdudeumnutzung in Einzelfillen.

Herr Kieser berichtete auBerdem iiber die zweite groBe Anderung in der Bauplanungsrechtsnovelle:
Die Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Hier wurde eine Ergéinzung in Form des § 6a ,,Urbane Gebiete MU eingefiihrt, dessen Definition von
Herrn Kieser zitiert wurde. Die Bundesregierung strebe mit der Ergénzung der BauNVO an,
durchmischte Stadtgebiete der ,.kurzen Wege® zu schaffen. Dabei sollen kulturelle, soziale und andere
,.nicht wesentlich storende* Nutzungen miteinander verkniipft oder gemischt werden.

Ratsmitglied Herr Scheid fragte in diesem Zusammenhang nach, was unter ,,nicht wesentlich storend*
der zuvor zitierten Definition zu verstehen sei, da diese Begrifflichkeit doch sehr dehnbar betrachtet
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werden konnte. Herr Kamplade erklérte, dass zum Beispiel ein Schreinereibetrieb als storendes
Gewerbe betitelt werde. Ein Nagelstudio hingegen sei der Kategorie ,,nicht wesentlich stérendes
Gewerbe* zuzuordnen.

Ratsmitglied Herr Eisold wollte ebenfalls in diesem Zusammenhang in Erfahrung bringen, wie damit
umgegangen werden soll, wenn erst spiter z.B. eine Liarmbeléstigung auftreten wiirde und die
Nachbarn sich beschweren wiirden. Regle der neue Paragraph dies? Herr Kieser bejahte Letzteres und
betonte, dass genau deshalb der Paragraph geschaffen bzw. verabschiedet wurde. In einem ,,Urbanen
Gebiet” Wohnende oder Gewerbetreibende miissten in einem héheren Malle aufeinander Riicksicht
nehmen und letztlich hohere Lautstirken dulden.

Herr Kieser zeigte eine Ubersicht iiber bereits bekannte Gebietskategorien, die nun durch ,,Urbane
Gebiete MU* ergénzt werden. Ziel sei, in den neuen urbanen Gebieten eine Wohnbebauung von tiiber
50 % zu ermoglichen. Im Vergleich hierzu sei in Mischgebieten die Wohnbebauung nur bis zu max.
50 % moglich. Auch die Bebauungsdichte (GRZ) sei hoher, dhnlich wie in Gewerbegebieten. Bei
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von max. 3,0 orientieren sich zudem Urbane Gebiete an Kerngebiete
und liegen damit dreimal so hoch als in Mischgebieten. Beziiglich des Larmpegels Urbaner Gebiete
wire geregelt, dass dieser hoher als in Misch- und Kerngebieten aber niedriger als im Gewerbegebiet
sein diirfte.

Die Etablierung Urbaner Gebiete wire in der Landauer Innenstadt und in Teilbereichen des
Wohnparks Am Ebenberg sowie in Teilbereichen des Gebiets der Vorbereitenden Untersuchung im
Stidwesten denkbar bzw. moglich.

Der letzte Punkt des  Vortrags befasste sich mit den  Anderungen  der
Sportanlagenlarmschutzverordnung. Auf vorhandenen Sportplatzen der Spielbetrieb intensiviert
werden konnen. Hierfiir wurden die abendlichen Ruhezeiten in der Verordnung gelockert. Demnach
konnte ein Trainingsbetrieb bis 22:00 Uhr, ohne Einschrinkungen, stattfinden. An Sonn- und
Feiertagen gelten ebenfalls gelockerte Ruhezeiten. Insgesamt werde die Dauer des zeitlich zuldssigen
Spielbetriebs um das Dreifache erweitert. Fiir die Stidteplanung bedeute die Anderung, dass ab sofort
Wohnbereiche ndher an Sportstitten riicken diirfen, weil die Mindestabstinde von 150 m auf 85 m
reduziert wurden.

Eine weitere Anderung der Sportanlagenlirmschutzverordnung sei die Konkretisierung des
Altanlagenbonus. Bislang erhielten Sportstétten bei Modernisierungsmafinahmen jeglicher Art den
Status eines Neubaus. Auf Grund dessen wurde vom Gesetzgeber eine Mallnahmenliste flr
Modernisierungen aufgestellt, damit die Betriebszeiten im Bestand (da tatséchlich kein Neubau)
geschiitzt sind. Hierbei spiele auch die Sportart keine Rolle.

AbschlieBend fasste Herr Kieser die wesentlichen Fakten zusammen und der Vorsitzende dankte
Herrn Kieser fiir die komprimierten Darstellungen. Der Vorsitzende schloss aus, dass Landau sich zu
einem einzigen urbanen Gebiet entwickeln wiirde oder es in der Stadt immer lauter werde. Es sei
l16blich, dass das Wohnen, Arbeiten und nun auch sportliche Tatigkeiten ndher zusammenriicken
konnen. Planungen seien somit viel flexibler und ortlich auch schneller méglich. Nun sei eine groB3ere
Handhabe fiir Planungsprozesse gegeben, was positiv betrachtet werden konne — auch im Sinne einer
zeitgemaBen Stadtentwicklung.

Ratsmitglied Herr Wagner wollte wissen, ob § 13b BauGB bis 2019/2021 zeitlich begrenzt sei und
eine einmalige Sache wire, was ihm von Herrn Kieser direkt bestitigt wurde. Es ginge dem
Gesetzgeber in erster Linie darum, die Nachfrage nach Wohnraum schnellstmoglich zu befriedigen.

Ratsmitglied Herr Freiermuth nahm Bezug auf die zeitlich gestufte Neubaulandentwicklung der
Initiative ,,Landau baut Zukunft“ innerhalb der Stadtdorfer. Er wollte daher wissen, was die Novelle
(hier: § 13b BauGB) fiir die Stadtdorfer bedeute, da eine Entwicklung bis ca. 2027 in drei Stufen
geplant sei. Herr Kamplade dankte Herrn Freiermuth fiir diesen Denkansatz und stellte klar, dass eine
Entwicklung der gesamten Neubaufldchen auf einmal nicht machbar wére und es keinesfalls zu einem
»Schnellschuss® kommen sollte. Auch im Hinblick auf vorhandene Kapazititen in finanziellen und
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personellen Bereichen. Entwicklungen und Planungen seien auch ohne den neuen § 13b BauGB
moglich, sie wiirden lediglich etwas mehr Zeit in Anspruch nehmen. Herr Kamplade versicherte, dass
die Neuerung des § 13 BauGB durchaus in die Betrachtung und Bewertung der Prioritdtenlisten
aufgenommen werde. Entscheidend sei, so Herr Kamplade, dass man dem prognostizierten
Bevdlkerungswachstum der néchsten 15 Jahre flexibel entgegentrete. Letztendlich sollte nicht am
Bedarf vorbei entwickelt werden. Herr Kamplade empfiehlt daher, bei dem gestuften Verfahren bzgl.
Neubaulandentwicklung zu bleiben und das beschleunigte Verfahren dort anzuwenden, wo es sich
anbietet.

Ratsmitglied Herr Loffel fragte ebenfalls, ob in irgendeiner Form der angestrebte Zeitplan
beschleunigt werden konnte, um dadurch auch Kostenersparnisse zu erzielen. Herr Kamplade
wiederholte, dass die fachliche Empfehlung laute, am bisher vorgeschlagenen Zeitplan festzuhalten
und das planungsrechtliche Instrumentarium dort anzuwenden, wo es sich anbietet.

Ratsmitglied Herr Heuberger erkundigte sich nach den zulédssigen Larmwerten von Wohngebieten und
ob dort auch der § 13b BauGB angewendet werden wiirde. Herr Kamplade erklérte, dass die
Anwendung der Novelle nicht nur auf Neubaugebiete beschriankt sei, sondern das Instrument ,,§ 13b*
auf Bestandsgebiete anwendbar wire. Herr Kamplade stellte klar, dass aus einem Wohngebiet nicht
plotzlich ein urbanes Gebiet gestaltet oder entwickelt werden konne und alles diirfe nun lauter sein.
Prinzipiell sollte den Gemeinden die Mdglichkeit gegeben werden, sich planerisch weiterzuentwickeln
und keine Gewerbetreibenden, durch beispielsweise Nachbarschaftsklagen, zu verdringen. Es
bestiinde keine Gefahr, dass Bewohner ruhiger Wohngebiete nun befiirchten miissten, dass ein
larmender Gastronomiebetrieb sich vor der Haustiir ansiedeln wiirde. Dies konne ausgeschlossen
werden. Urbane Gebiete miissen von der Stadt gewollt sein, so Herr Kamplade, und Ergebnis einer
sorgfiltigen Abwigung aller Belange sein, zu denen auch die Wohnruhe in bestehenden
Wohngebieten gehore.

Ratsmitglied Frau Vogler nahm Bezug auf die Meldungen ihrer Vorredner, Herr Freiermuth und Herr
Loffel, und verwies auf den im néchsten Stadtrat zu behandelnden Antrag der SPD-Stadtratsfraktion
vom 08.03.2017. In diesem Antrag formulierte die SPD den Wunsch, von drei Entwicklungsstufen fiir
Neubauflichen auf zwei Stufen zu reduzieren. Somit konne der Entwicklungsprozess insgesamt
beschleunigt werden.

Eine Frage von Frau Vogler richtete sich auf die schneller abzuschlieBende Umweltplanung und wie
man sich dies vorstellen konne. Herr Kieser antwortete hierzu, dass eine Umweltpriifung nach
formellen Vorschriften durchzufiihren sei. Eine Darlegung der Ergebnisse miisse mittels Bericht
erfolgen, welcher auch formelle Vorschriften enthélt. Beim beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB gebe es diese formellen Vorschriften nicht, dennoch miisse man sich intensiv mit den
Umweltaspekten  befassen und die Ergebnisse mit Begrindungen darlegen. Vom
Untersuchungsumfang wiirde trotzdem etwas wegfallen. Bildlich dargestellt, wiirde sich der
Priifbericht von ca. 100 Seiten (im formellen Verfahren) auf ca. 20 Seiten (beschleunigtes Verfahren
nach § 13b BauGB) reduzieren. Herr Schneider ergénzte hier, dass im BauGB genau festgelegt sei,
was im UVP-Bericht (UVP = Umweltvertraglichkeitspriifung) enthalten sein muss. Vorteil sei, dass
ein ,,Vorscreening™ der Flache, falls nichts entdeckt wurde, ausreichend sei und dann nicht weiter in
die Tiefe gegangen oder weiter untersucht werden miisste.

Ratsmitglied Herr Lichtenthéler stellte zwei fir ihn wesentliche Punkte in den Vordergrund. Zum
einen sei die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) notig. Ohne einen FNP kéime man mit §
13b BauGB nicht sehr weit. Zum anderen stellte Herr Lichtenthéler die Frage, ob die Entwicklung von
Arrondierungsflachen durch die Novelle wie geplant berlicksichtigt werden kdnnte. Zu letzteren Punkt
verwies Herr Kieser auf § 13b BauGB, der besagt, dass ,,Flichen, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieBen, die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren erfiillen.”. Im
Klartext wiirde dies heiflen, so die Ergdnzung von Herrn Kamplade, dass die Fldchen im Auflenbereich
liegen diirfen. Herr Schneider informierte, dass in der Landauer Baulandstrategie der Begriff
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»Arrondierung® etwas anders als im BauGB definiert werde. Demnach sei im BauGB jede Fliche, die
groBer als 1 ha ist, eine Arrondierungsfliche. In der Baulandstrategie hingegen, seien die
Neubauflichen anders eingestuft. Weiterhin erginzte Herr Schneider zum Thema
»Flachennutzungsplan®, dass die Belange der Raumordnung auch weiterhin im Aufstellungsverfahren
zu beachten seien.

Ratsmitglied Herr Wagner fragte, ob die Prdsentation von Herrn Kieser den Ratsmitgliedern zur
Verfligung gestellt werden konnte. Dies wurde ihm seitens des Vorsitzenden zugesagt.

Ratsmitglied Herr Freiermuth nahm Bezug auf die Alla-Hopp Anlage in Edenkoben und die dortige
Larmproblematik und Beschwerden der Anwohner. Herr Kamplade erklérte, dass in der Novelle eine
Privilegierung fiir Freizeit- und Vereinssport vorgesehen In welche Kategorie die Alla-Hopp Anlage
falle, konne er ohne weiteres nicht sagen.

Ratsmitglied Herr Lerch wollte sich vergewissern, dass neun von insgesamt elf Arrondierungsflachen
unter den § 13b BauGB fallen wiirden und ob nicht doch ein anderes Zeitfenster hinsichtlich der
Neubaulandentwicklung zum Tragen kommen konnte. Herr Kamplade rédt weiterhin dringend am
bisherigen Zeitplan festzuhalten. Eine Verldngerung der befristeten Gesetzeslage konne nicht
ausgeschlossen werden. Die Landauer Baulandpolitik solle sich nicht nach bundesrechtlichen Fristen
ausrichten, sondern am oOrtlichen Bedarf orientieren.

Ratsmitglied Herr Fichhorn kam auf Herrn Freiermuths Wortmeldung bzgl. der Spielplatzanlage
»Alla-Hopp* zuriick und betonte, dass ein Kinderspielplatz zur Kategorie ,,Freizeitsport” zéhle. Die
Alla-Hopp Anlage sei demnach als Spielplatz zu werten.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen zu erkennen waren, schloss der Vorsitzende den
Tagesordnungspunkt.
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Stiidtebauliche Entwicklungsmafinahme "Konversion Landau Siid";
1. Controllingbericht

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 5. (6ffentlich)

Der Vorsitzende fiihrte kurz in das Thema der Sitzungsvorlage des Stadtbauamtes vom 03.03.2017
ein, auf welche verwiesen wird. Er versicherte den anwesenden Ratsmitgliedern, dass die
stadtebauliche Entwicklungsmafinahme Konversion Landau Siid wirtschaftlich enden wiirde. Es sei
geplant, im Jahresrhythmus einen Controllingbericht vorzulegen — bis zum Abschluss der MaBBnahme
in ca. 5 Jahren. Der Vorsitzende iibergab dann das Wort an Herrn Kamplade fiir weitere
Ausfiihrungen.

Herr Kamplade erklérte, dass es sich um eine schwierige und komplexe Materie handeln wiirde, in
welche er nicht allzu detailliert einsteigen wollte. In seinem Kurzbericht zur Informationsvorlage
beschrénke er sich deshalb auf die wesentlichen Punkte.

Die wesentlichen Schliisselfragen seien bereits in der im Stadtrat vorgestellten Vermarktungsstrategie
im Januar 2017 gekldart worden. Auch wurde ein zeitlicher Ausblick hinsichtlich der
GrundstiicksverduBerungen gegeben, da die Verkaufserldse (bisher 41.120.000,00 EUR) Grundlage
fiir die Finanzierung der EntwicklungsmaBnahme ,,Konversion Landau Siid“ seien. Demnach sei auch
die VerduBerung der stddtischen Grundstiicke Hauptbestandteil des vorliegenden ersten
Controllingberichtes.

Die EntwicklungsmaBBnahme wiirde die Stadt bis zum Abschluss ca. 4,4 Millionen EUR kosten. Dieser
Anteil sei zwar als hoch zu bewerten, wiirde sich jedoch bei genauerer Betrachtung relativieren, weil
die Stadt ,,viel bekomme* (Anm.: vgl. Wohnpark Am Ebenberg). Die benétigten Fordermittel aus der
Stadtebauforderung werden nach derzeitigem Stand mit 7,5 Millionen EUR ein Drittel geringer
ausfallen als urspriinglich angenommen, was ebenfalls positiv zu bewerten sei. Griinde hierfiir waren
in erster Linie die guten Grundstiicksverkaufserlose, aber auch eine sparsame Mittelverwendung.

Die Stadt selbst verdiente nichts und wird auch weiterhin nichts bei den Verkdufen / der Vermarktung
verdienen — im Gegenteil: Die Stadt miisse sogar noch ,.drauflegen”. Denn die Gelder wiirden
komplett in die Entwicklung der Konversionsgebiete flieBen. Die MaBnahme wird noch bis ca.
2020/2021 laufen. Dann rechne man damit, dass die verbliebenen Grundstiicke verkauft sein werden
und die Entwicklung der Infrastruktur (z.B. Herstellung von Stralen) soweit abgeschlossen wird.
Somit hitte Landau die Konversionsgebiete innerhalb von 15 Jahren entwickelt, was sich zeigen
lassen konnte, so Herr Kamplade. Hier hob er als Besonderheit das positive wirtschaftliche Ergebnis
hervor.

Herr Kamplade erklérte weiterhin, dass die Stadt zunéchst in Form von Ausfallbiirgschaften Kredite
absichern musste, damit die DSK (Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH &
Co. KG) die Umsetzung der MaBnahme iiberhaupt stemmen und finanziell {iberbriicken konnte.
Zurzeit wiirden sich diese ,,Liquiditétskredite” noch auf etwa 11 Millionen EUR belaufen. Er erwarte,
dass bis zum Jahre 2018 alle Liquiditétskredite zurlickgezahlt seien.

Zuletzt ging Herr Kamplade auf das Entwicklungstragerhonorar der DSK ein. Dieses sei ebenfalls klar
gedeckelt und betrage 7,5 % der forderfahigen Ausgaben (= Investitionen, die unter die
Stadtebauforderung fallen). Fiir Landau bedeute dies, dass etwa ein Betrag von 2,7 Millionen EUR als
Honorar des Entwicklungstrigers forderfahig sei. Die DSK iibernehme fiir die Stadt aber auch
Tatigkeiten, die nicht denen eines Entwicklungstrigers im engeren Sinn zuzuordnen sind, wie z.B. die
Grundstiicksvermarktung. Daher werde das Honorar die ca. 2,7 Millionen-Euro-Marke um bis zu
600.000,00 EUR f{ibersteigen. Die Mehrkosten hierzu werden allerdings {iber Grundstiicksmehrerlose
finanziert und werden den stidtischen Haushalt nicht belasten.

Herr Kamplade versicherte, dass es jéhrlich einen Controllingbericht geben wird. In fiinf Jahren, wenn
der Abschluss der Entwicklungsmafinahme erwartet werde, wird es dann einen Schlussbericht geben.

Der Vorsitzende dankte Herrn Kamplade und zeigte sich positiv von der Maflnahme angetan. Es seien
beeindruckende Zahlen, hinter denen auch bisher viel Arbeit steckte. Seiner Meinung nach, seien die
Mittel gut investiert.
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Seitens der Bauausschussmitglieder wurden hierzu keine Fragen an den Vorsitzenden oder Herrn
Kamplade gestellt, so dass die Informationsvorlage als zur Kenntnis genommen erklért wurde.
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Sachstandsinformation zur wohnbaulichen Entwicklung der ehemaligen Bahnfléichen zwischen
Horstbriicke und Hauptbahnhof (miindlicher Bericht)

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 6. (6ffentlich)

Zu Beginn erklirte Ratsmitglied Herr Lichtenthdler, dass er sich wihrend der Besprechung des
Tagesordnungspunktes in den Zuschauerraum begeben werde. Grund hierfiir sei, dass er in dem
Gebiet einen Pachtgarten besitze und somit befangen sei.

Der Vorsitzende bat Herrn Kieser der Abteilung Stadtplanung und Stadtentwicklung mit seiner
Prisentation zu beginnen. Zuvor betonte der Vorsitzende, dass frithzeitig auf die Quecksilberfunde
reagiert und die Offentlichkeit entsprechend informiert wurde. Eine iibermiBige Verunsicherung
seitens der Biirger war nicht zu spiiren oder festzustellen.

Der Vortrag von Herrn Kieser orientierte sich an verschiedenen Themenbereichen der ehemaligen
Bahnfldche: Die Flache an sich mit der entsprechenden Historie, verschiedene Fachthemen (z.B.
Arten-, Natur- und Bodenschutz, Kampfmittelsondierung, Denkmalschutz der Festungsanlage,
Entwésserung und Renaturierung der Queich sowie Larmschutz und Verkehr) und abschlieBend mit
moglichen Nutzungskonzepten.

Die Flache des Bahnareals betrage insgesamt ca. 6,3 ha, die in fiinf Teilflichen gegliedert betrachtet
werden miisse. Neben potentiellen Wohnbauflichen wird ein erheblicher Teil der Flichen dem
Naturschutz oder Kleingérten vorbehalten bleiben.

Herr Kieser berichtete, dass bereits in den Jahren 2000 bis 2002 ein Investor zusammen mit der TU
Kaiserslautern das Areal untersuchte. Die Entwicklung scheiterte damals jedoch an den
unkalkulierbaren Altlastenfragen. Seit 2016 fiihre nun die Stadt Landau mit der Eigentiimerin, dem
Bundeseisenbahnvermogen (BEV), Grunderwerbsverhandlungen zum Gesamtfldchenpaket (= 63.348
m?), weil einzelne Grundstiicke nicht vom Rest losgeldst erworben werden konnten.

Ziel der Stadt sei, so Herr Kieser, eine wohnbauliche Entwicklung ab 2020 auf der Fliche zu
initiieren. Anhand einer historischen Karte zeigte Herr Kieser, dass etwa 30 Gleise auf dem Areal
verliefen.

Hinsichtlich des Arten- und Naturschutzes erklérte Herr Kieser, dass schitzungsweise mehrere hundert
Mauereidechsen auf dem Areal leben wiirden und mindestens 16 Vogel,- fiinf Schmetterlings- und
drei Heuschreckenarten auf dem Gelidnde vorgefunden wurden, auf die Riicksicht genommen werden
miisste. Eine genauere Bestandsaufnahme sei noch notwendig. Vor Beginn jeglicher Arbeiten miissten
vor allem die unterschutzstehenden Mauereidechsen auf Ausweichflichen umgesiedelt werden.
Hierbei handle es sich um eine sogenannte ,,Vorgezogene Mafinahme* (= CEF), die vergleichbar mit
den damaligen Maflnahmen fiir die Fldche des heutigen Wohnparks Am Ebenberg seien. Im Siidosten
der Flache werden zudem Vorkommen von Fledermdusen vermutet, was allerdings noch mittels einer
Bestandsaufnahme geklart werden miisste.

Herr Kieser berichtete in Bezug auf die Fachthemen Bodenschutz, Abfallrecht und Kampfmittel, dass
erfreulicherweise bereits in den Jahren 1999 bis 2001 sowie 2016/2017 hierzu Bodenuntersuchungen
stattfanden. Eine vor der letzten Untersuchung im Jahr 2016 erfolgte Kontaktaufnahme mit dem
damaligen Gutachterbiiro verdeutlichte, dass mittlerweile andere Richtlinien zum Greifen kamen und
eine daran angepasste Untersuchung durchaus sinnvoll wére. Somit konnte im Jahr 2016 eine weitere
Untersuchung veranlasst werden, die oberflichennah auf groflen Teilflichen Belastungen mit
Quecksilber, welche damals nicht untersucht wurden, und teilweise geringere Belastungen mit
Pestiziden sowie PAK (Anm.: Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe; krebserregend)
feststellte. Anhand eines Schaubildes zeigte Herr Kieser die Flichen mit dem jeweiligen
Verschmutzungsgrad. Er erklérte, dass die Bahnschwellen damals, um besser vor Faulnis geschiitzt zu
sein, mit Quecksilberchlorid behandelt wurden und dies letztendlich der Grund fiir die Verunreinigung
sei. Momentan bestiinde kein Handlungsbedarf, da die Fldche nicht wohnbaulich genutzt werde. Sie
sei zwar als Freiraum zugéinglich, aber fiir Leib und Leben stellen die Quecksilberfunde keine Gefahr
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dar. Moglicherweise sei ein Handlungsbedarf bei der Kleingartenfléche erforderlich, da dort Gemiise
angebaut werde. Weiterhin sei auf dem Brachgelidnde groBflichig mit Bomben und Granaten zu
rechnen. Diese sind ungliicklicherweise nicht ohne weiteres zu orten. Es wiirden sich zu viele
(metallische) Storstofte, die die Untersuchung verfélschen, im Oberboden befinden. Demnach miisste
zunéchst der Oberboden bis -0,5 m abgetragen werden, bevor nach Kampfmitteln sondiert werden
konnte. Sobald allerdings der Oberboden mit der Quecksilberverschmutzung ,,bewegt* werde, miisste
dieser abfallrechtlich deponiert und entsorgt werden.

Zum Thema Denkmalschutz und Festungsanlagen ergab sich erst eine Woche vor der
Bauausschusssitzung, am 07.03.2017, eine Neuerung, da ein Luftschutz-Deckungsgraben aus den
1930er Jahren zum Kulturdenkmal erklért wurde. Das unscheinbare und gut getarnte Bauwerk liegt in
einem Garten direkt unterhalb der Horstbriicke. Der damals vom Reichsluftschutzbund errichtete
Deckungsgraben bot fiir bis zu 25 Personen Schutz vor Triimmern, Splittern und Gas.

Die im Februar 2017 ebenfalls unterschutzgestellte Festungsanlage stelle weiterhin eine Unbekannte
bei der Untersuchung des Areals dar. Es sei derzeit noch vollig unklar, was im Bereich der
Dammiihlschanze hinsichtlich von Festungsresten im Untergrund noch zu erwarten wére. Somit
miisste ein Bereich von ca. 17.000 m? des Geldndestreifens im Bereich der Queich (Anm.: 120 m
nordlich und 30 m siidlich) zundchst von der Bebauung ausgespart werden. Das sogenannte Werk 127,
oder auch im Volksmund ,,Dammiihlschanze®, diente als Uberwachungsbauwerk, dessen genaues
AusmaB erst nach dem Abtragen des Oberbodens zu ermitteln sei.

Als weiteres Fachthema nannte Herr Kieser die Entwésserung und Renaturierung der Queich. Bisher
wiirde Regenwasser aus dem Stadtgebiet ungefiltert nach Starkregenereignissen durch einen Kanal in
die Queich flieBen. Zur vorherigen Reinigung des Niederschlagwassers wire ein Bodenfilterbecken
mit einer GrofBe von einem Hektar, das siidlich der Queich vom Entsorgungs- und Wirtschaftsbetrieb
(EWL) errichtet werden konnte, notwendig. Ansonsten sei die Entwésserung des neuen Wohngebietes
unproblematisch.

Herr Kieser sprach zudem davon, dass eine ca. 100 m lange Uberdeckung der Queich wieder entfernt
werden konnte. Fiir diesen Zweck der Renaturierung konnten sogar entsprechende Fordermittel
beantragt werden.

Beim Fachthema Larmschutz und Verkehr ging Herr Kieser auf ein Schallgutachten aus dem Jahr
2000 ein. Demnach sei eine 2,5 m hohe und 350 m lange Larmschutzwand notwendig, um den
Bahnldrm abzuschirmen. Auch die Einhaltung von Abstandsflichen zur Horstbriicke hin (ca. 50 m),
wiirde zu den zu treffenden MaBBnahmen zé&hlen.

Im Hinblick auf den Verkehr gab es ebenfalls ein Gutachten aus dem Jahr 2000 der TU Kaiserslautern.
Die damals festgestellten Fahrzeugbewegungen im ,Batschka-Viertel“ seien fiir Wohnstralen
»verkehrstechnisch zu vernachldssigen. Dennoch sollte ein neues Verkehrsgutachten mit
Knotenpunktuntersuchungen angestrebt werden.

Da beide Gutachten (bzgl. Larm und Verkehr) nicht mehr als aktuell zu bewerten sind, sollen in Kiirze
neue erstellt werden.

Anschliefend ging Herr Kieser auf das beabsichtigte Nutzungskonzept des Areals ein. Fiir die
Entwicklung zu Wohnbauland mit Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung stiinden ca. 3,3 ha Flache
zur Verfigung. Diese Fliche wiirde fiir etwa 120 Wohneinheiten ausreichen. Im Bereich der
Dammiihlschanze, ca. 1 ha, sollte ein Freiraum entstehen mit Bauverbot hin zur Queich und zur
mdglichen Gestaltung von Stellplédtzen. Fiir das Bodenfilterbecken fiir Schmutzwasser, besonders bei
Starkregenereignissen, kdme eine Fliache von 1,3 ha infrage. Auf Kleingartenanlagen und weitere
Stellplatze wiirde eine Flache von 0,6 ha entfallen.

Zu guter Letzt fasste Herr Kieser die Ergebnisse des Vortrages zusammen. Die Flichenentwicklung
sei von vielen komplexen Fachthemen geprigt. Auch seien die Kosten fiir die noch zum Teil
unbekannten Bodenverunreinigungen erheblich. Fiir die weitere Betrachtung seien zudem noch eine
Abstimmung mit der SGD Siid als Obere Abfallbehorde und eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
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erforderlich. Herr Kieser konnte sich vorstellen, dass die weitere Entwicklung nur mit
Stadtebaufordermitteln moglich wire.

Der Vorsitzende bedankte sich fiir die sehr gut zusammengefasste Sachstandsinformation. Er betonte,
dass eine oberfldchliche Betrachtung der Fldche nicht genlige und bat um Rickfragen der
Ratsmitglieder.

Ratsmitglied Herr Scheid wollte von Herrn Kieser wissen, wo genau die oberflichennahe
Quecksilberbelastung vorgefunden wurde und wie dies zu verstehen sei. Sei diese im Schotterbereich
oder im brach liegenden Gleisbett gefunden worden? Wiirde sich das Problem nicht 16sen, wenn ein
Aushub fiir den Kellerbau bis ca. 3,5 m Tiefe erfolgen wiirde? Wie weit gehe die Verschmutzung in
die Tiefe?

Des Weiteren erwéhnte Herr Scheid, dass in der Vergangenheit sehr lange Kesselfahrzeuge bzw.
Waggons eines Chemieunternehmens auf den dufleren Gleisen abgestellt waren, die sogar undicht
gewesen sein sollen. Die von Herrn Kieser genannten Untersuchungsergebnisse wiirden diese
Vermutung bestirken. Herr Neubeck vom stddtischen Umweltamt erklérte daraufhin, dass die
Probebohrungen ca. 1 m bis 1,5 m in die Tiefe reichten. Oftmals seien nur die obersten 20 cm des
Bodens belastet gewesen. Es gab allerdings auch Funde in 1 m Tiefe. Die Belastung im Allgemeinen
sei jedoch so gering, dass kein dringender Sanierungsbedarf im Sinne eines Bodenaustausches
bestiinde. Problematisch sei allerdings, dass der mit Quecksilber verunreinigte Boden — wenn er z.B.
beim Kellerbau ,,in die Hand genommen® werde — auf einer Deponie als Abfall entsorgt werden
miisste, was wiederum zusétzliche Kosten fir den Bauherrn bedeuten wiirde. Herr Neubeck betonte,
dass er zurzeit mit der Oberen Abfallbehorde Gespriche fiithre, da diese entscheidet, ob der Boden
evtl. fiir den StraBenbau oder als Fiillmaterial von Larmschutzwénden verwendet werden konnte. Dies
sei allerdings nur moglich, wenn die Verschmutzung nicht sehr weitreichend wére. Fiir die derzeitige
Eigentiimerin des Grundstiicks, das Bundeseisenbahnvermogen, bestehe hinsichtlich der
Verschmutzung kein Handlungsbedarf, da diese zu gering sei.

Ratsmitglied Herr Scheid fragte erginzend, ob vom Verkédufer (BEV) ein Teil von den Kosten
iibernommen werden konnte. Dies verneinte Herr Neubeck. Weil die Werte zu gering seien, hétte der
Verkiufer keine Verpflichtung zur Sanierung. Die Kosten miissten dann iiber den Kaufpreis geregelt
werden.

Ratsmitglied Herr Eichhorn merkte an, dass im Projekt ,,Landau baut Zukunft™ die Flache zwischen
Horstbriicke und Hauptbahnhof mit der Entwicklung von 200 Wohneinheiten benannt wurde. Herr
Schneider von der Projektgruppe korrigierte Herrn Eichhorn dahingehend. Die Fliche sei mit etwa 150
Wohneinheiten kalkuliert gewesen. Die Reduzierung auf 120 Wohneinheiten war nach Bekanntgabe
der Untersuchungsergebnisse nicht vermeidbar und sei bedauerlich.

Ratsmitglied Herr Lerch sprach Herrn Kieser seinen Dank fiir die plastische Darstellung aus und
wollte wissen, ob es eine Grobkalkulation hinsichtlich der zu erwartenden Kosten gebe. Thm sei
wichtig zu wissen, ob sich das Vorhaben iiberhaupt lohnen wiirde. Herr Kamplade erklérte, dass
bereits im Zuge der Kaufverhandlung grob kalkuliert wurde. Man orientierte sich dabei an den
Bodenrichtwerten des Areals und was von den Verkdufen spéter zu erzielen sei. Dann wiirden davon
die geschitzten Kosten abgezogen. Die Mehrkosten fiir die mit Quecksilber belastete
Bodenentsorgung wurden somit eingerechnet. Trotzdem wiirden sich die Preise noch leicht im Plus
befinden. Mithilfe dieser Erkenntnisse wiirden dann die Kaufpreisverhandlungen mit dem BEV
stattfinden. Dennoch konnte die Kalkulation kippen, wenn weiter geforscht werde. Herr Kamplade
empfahl aus seiner fachlichen Sicht Entwicklung — trotz einiger Unbekannten — fortzufiihren. Wenn
der Grundstiickswert ins Minus rutschen wiirde, miissten steuerliche Mittel, wie z.B. Stidtebau-
Fordermittel, flieBen, um die Unrentierlichkeit aufzufangen. Seitens der Bewilligungsstellen wurde
auch bereits ein positives Signal fiir die Unterstiitzung abgegeben. Fiir Herrn Kamplade sei es kaum
vermittelbar, Weinberge zu Neubaugebieten zu entwickeln und zum Ausgleich alte Bahnflichen zu
renaturieren. Es sei allerdings auch nicht Sinn der Sache, dass die Stadt fiir die Entwicklung Betrége in
Millionenh6he aufbringen soll, was schlichtweg nicht darstellbar sei. Herr Kamplade ging davon aus,
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dass bis Ende des Jahres 2017 ein Ergebnis der Verhandlungen mit dem BEV vorliegen wiirde,
welches dann entsprechend présentiert werden konnte.

Ratsmitglied Herr Freiermuth erwdhnte, dass zwar gesagt wurde, der Quecksilberbefund befinde sich
noch im gesetzlichen Rahmen, aber was wire, wenn letztendlich iiberhaupt keine Wohnbebauung
(,,0°) moglich sei? Herr Kamplade plédierte dafiir, das Risiko trotzdem einzugehen und die Sanierung
voranzutreiben. Auch weil die Stadt keine Quecksilber und/oder Kampfmittel belasteten Flachen im
Stadtgebiet auf lange Sicht tolerieren konne. Letztendlich sei hierfiir die 6ffentliche Hand gefragt. Die
Eigentliimerin, BEV, signalisierte ebenfalls, dass sie sich eine Entwicklung der Flache wiinsche.

Seitens der Bauausschussmitglieder wurden keine weiteren Fragen zum Sachstandsbericht gestellt, so
dass dieser als zur Kenntnis genommen erklart wurde. Der Vorsitzende hoffte, dass letztendlich eine
wohnbauliche Entwicklung auf dem innerstédtischen Areal moglich sei.

Ratsmitglied Herr Lichtenthédler nahm sodann wieder Platz am Sitzungstisch.
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Bebauungsplan F 7 ,,Ehemaliger Mobelhof in der Helmbachstrafle", Aufstellungsbeschluss und
Abweichung von der Quotierungsrichtlinie fiir anteiligen sozialen Wohnungsbau

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 7. (6ffentlich)

Der Vorsitzende fiihrte kurz in das Thema der Sitzungsvorlage der Abteilung Stadtplanung und
Stadtentwicklung vom 27.02.2017 ein, auf welche verwiesen wird. Er betonte, dass erst am
07.03.2017 eine Quotierungsrichtlinie fiir sozialen und geforderten Mietwohnungsbau im Stadtrat
verabschiedet wurde und nun, kaum eine Woche spiter, iiber die erste Abweichung beschlossen
werden soll. Der Vorsitzende, dem hier ,,zwei Herzen in einer Brust* schlugen, iibergab fiir die
fachliche Stellungnahme das Wort an Herrn Kamplade.

Konkret gehe es, so Herr Kamplade, um zwei zusammenhingende Dinge: Vor Verabschiedung der
Quotierungsrichtlinie wire der Verwaltung der Abweichungsantrag vorgelegt worden. Seit 07.03.2017
hat sich die Stadt die Bindung auferlegt, 25 % der Wohneinheiten von nicht stadtischen Grundstiicken,
die wohnbaulich genutzt und entwickelt werden, fiir den sozialen Wohnungsbau vorzusehen. Nach
langer und intensiver Abwiagung der Gegebenheiten, schlage die Verwaltung eine Zustimmung vor.
Seit Jahren stehe die Verwaltung mit dem Fliacheninhaber in Kontakt, um ihm Nutzungsperspektiven
aufzuzeigen. Eine Absichtserkldrung entsprechend dem vorgelegten Konzept wurde letztendlich vor
drei Jahren vom Flidcheninhaber abgegeben. Eine Nutzung der Fliche in Form einer
Reihenhausbebauung auf dem ehemaligen Gewerbebetriebsgeldnde wurde ihm urspriinglich von der
Verwaltung sogar empfohlen. Im ndheren Umfeld seien bereits Reihenhduser vorhanden, so dass die
vorgeschlagene Bebauung in die vorhandene Struktur passe. In der unmittelbaren Nachbarschaft soll
in Kiirze ein Bestandsgebdude zu einem Mehrfamilienhaus (in Form von Geschosswohnungsbau)
umgebaut werden. Fiir dieses Bauvorhaben wurde bereits eine Baugenehmigung erteilt. Hier konnte
leider nicht mehr nachtréglich gefordert werden, sozialen Wohnungsbau zu errichten.

Herr Kamplade hob hervor, dass der Antragsteller Mitte 2015, lange Zeit vor Verabschiedung der
Quotierungsrichtlinie, der Stadtverwaltung einen Bebauungsentwurf vorlegte und im Vorfeld
zusammen mit der Verwaltung ein Konzept erarbeitete. Formal gesehen, miisste dem Antragsteller
jetzt gesagt werden, dass das Bauvorhaben so nicht umsetzbar sei, da die Quotierungsrichtlinie
»dazwischen kam®“. Herr Kamplade bleibe im Hinblick auf die Gesamtbetrachtung bei seiner
Empfehlung, dem Aufstellungsbeschluss und der Abweichung von der Quotierungsrichtlinie
zuzustimmen, weil der Antragsteller aufgrund der Vorgeschichte Vertrauensschutz genieflen sollte.
Der Antragsteller hat sich nach Verhandlungen mit dem Bauamt dazu bereit erklart, fiinf
Wohneinheiten an Familien zu vergeben, die sich innerhalb der Einkommensgrenze nach
Landeswohnraumforderungsgesetzt (LWoFG) bewegen. Sozialer Mietwohnungsbau in Form von
Geschosswohnungsbau soll auf dem Grundstiick aber nicht realisiert werden.

Ratsmitglied Herr Eichhorn begriilte das Bauvorhaben an sich in der Helmbachstrale und sehe dies
als weiteren Beitrag zur Innenentwicklung. Er bestitigte allerdings auch, dass die zu beschlieBende
Abweichung einen Knackpunkt darstelle. Aus diesem Grund werden er und seine Stadtratsfraktion nur
mit einer gewissen Skepsis zustimmen— auch weil sie keinen Prézedenzfall schaffen wollen, auf den
sich andere Bauherren berufen konnten. Er gehe davon aus, dass sich die stiddtischen Gremien in
Zukunft hdufiger mit Ausnahmeregelungen beschéiftigen miissen.

Herrn Eichhorn stellte sich weiterhin die Frage, ob bei den fiinf von insgesamt 16 Einzelhdusern, fiir
deren Bezug ein Wohnberechtigungsschein erforderlich sei, der Standard hinsichtlich der Ausstattung
heruntergefahren werde. Herr Kamplade entgegnete hierzu, dass dies nicht im Antrag erkennbar oder
zu interpretieren sei. Der Stadt seien auBBerdem hinsichtlich einer Beeinflussung die Hande gebunden.
Lediglich die Kéufergruppe konnte vereinbart werden, nicht aber Kaufpreis oder Ausstattungsniveaus
der Hauser. Weiterhin sei vom Bauherrn nicht beabsichtigt, Férdermittel zu beanspruchen, was somit
ebenfalls als moégliches Steuerungsinstrument wegfiele.

Ratsmitglied Herr Loffel betonte, dass er nicht hoffe, hiufig iiber Abweichungen beschlieen zu
miissen. Prinzipiell sei er fiir die Schaffung von Wohneigentum. Im Horst bestiinde ohnehin schon ein
verdichtetes Wohngebiet. Geschosswohnungsbau im Sinne der Quotierungsrichtlinie wiirde nicht
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unbedingt in die Umgebung passen. Ziel sei jedoch, so Herr Loffel, die auferlegte
Quotierungsrichtlinie und die Mieth6he einzuhalten. Der finanzielle Rahmen wire durch die Richtlinie
genau abgedeckt, was im hier zu beschlieBenden Vorhaben nicht der Fall sei. Im Hinblick auf die
Ausfithrung, der Ausstattung oder der Lage konne der Vermieter selbst entscheiden. Auf den

Verkaufspreis konne ebenfalls kein Einfluss genommen werden. Die Absicht bezahlbaren Wohnraum
zu schaffen, werde mit dem Vorhaben nur bedingt umgesetzt.

Ratsmitglied Herr Freiermuth verwies ebenfalls auf die kiirzlich verabschiedete Richtlinie und deren
durchaus flexible Gestaltung in der Einzelfallbetrachtung. Die Richtlinie sei schlieBlich nicht
»sklavisch® auferlegt worden. Herr Freiermuth findet, dass die Umgestaltung des ehemaligen
Mobelhofs dem ,,Horst gut tut* — gerade weil keine Wohnblocks, sondern Doppel- und Reihenhéuser
(20 Wohneinheiten), geplant werden. Herr Freiermuth konne sich nicht vorstellen, dass der Bauherr
hinsichtlich der Gebdudeausstattung die fiir einkommensschwache Haushalte geltenden Richtlinien
einfach so ausblenden konnte. Dass insgesamt fiinf Wohneinheiten fiir einkommensschwache
Haushalte vorenthalten werden, sei jedenfalls als Kompromiss des Antragsstellers zu werten, weshalb
er seine Zustimmung geben wird.

Zu guter Letzt verwies Herr Freiermuth auf den vorherigen Tagesordnungspunkt und Herrn Kiesers
Vortrag iiber die Entwicklung der ehemaligen Bahnfldche zwischen Horst- und Queichheimer Briicke.
Wenn es schlecht laufen sollte, dann wére keine wohnbauliche Entwicklung auf dem besagten
Bahnareal moglich. Somit wére empfehlenswert, das Vorhaben ,,M6belhof Bullinger abzusegnen.

Ratsmitglied Herr Lichtenthdler betonte, dass nicht viele Flachen fiir Mietgeschosswohnungsbau und
die festgelegte Quote von 25 % vorhanden seien und die Ressource ,,Flache® sehr knapp wére. Die
Stadt brauche sozialen Mietwohnungsbau. Daher halte er die erste Ausnahmeregelung fiir fragwiirdig.
Er und seine Fraktion wiirden dem Beschluss deswegen nicht zustimmen. Eine Zustimmung zur
Ausnahme miisste ndmlich, so Herr Lichtenthiler, sehr gute Griinde haben. Aus dem Grundstiick
konnte einfach mehr herausgeholt werden. Zu einem gewissen Anteil sollte Geschosswohnungsbau
dort realisiert werden. Das Umfeld wire dadurch sicherlich auch nicht (optisch) beeintrachtigt.

Ratsmitglied Herr Diirphold &uBerte sich, dass er die fortgeschrittene Planung nicht mehr aufhalten
wolle und hielt auch die Griinde fiir die Ausnahmeregelung fiir nachvollziehbar. Dennoch befiirchte
er, dass niemand mit Wohnberechtigungsschein zugreifen wiirde und die Wohneinheiten dann ganz
reguldr, ohne Beriicksichtigung sozialer Aspekte, verkauft werden wiirden. Das bereite ihm
,Bauchgrummeln®,

Ratsmitglied Herr Wagner wollte wissen, ob in das Bauvorhaben steuerliche Mittel flieBen wiirden.
Wenn bei den Verkdufen die Einkommensgrenze (plus bis zu 60 %) der Kéufer nach LWoFG
eingehalten werden wiirde, miisste es doch Erleichterungen fiir den Investor geben. Herr Kamplade
duBerte hierzu, dass es sich beim vorliegenden Bauvorhaben ganz klassisch um freifinanzierten
Wohnungsbau handle und keine Steuer- oder Fordermittel flieBen werden. Mithilfe eines
Wohnberechtigungsscheines, konnte allerdings gepriift werden, ob berechtigte Personen auch
tatséchlich eine fiir einkommensschwache Haushalte vorgehaltene Wohnung erworben haben.

Herr Wagner fragte erginzend, ob denn genau festgelegt wird, welche der Héauser fiir
einkommensschwache Haushalte vorenthalten werden und ob es Kontrollinstrumente hierfiir gebe.
Herr Kamplade wisse leider nicht, wie der Bauherr die Vermarktung gestalten wird. Bisher wurde
auch noch nicht dariiber gesprochen oder verhandelt. Er bezog sich hierbei auf die Richtlinie, die
besagte, dass gemessen an der Wohnfliche ein Anteil von 25 % durch sozialen Wohnungsbau
abgedeckt sein miisste. In dem vorliegenden Fall sei dies recht einfach zu realisieren. Welche Héauser
unter die Kategorie ,,Sozialer Wohnungsbau® fallen, sei dabei egal.

AbschlieBend verkiindete Herr Wagner, dass seine Fraktion dem Beschluss nicht zustimmen werde.

Ratsmitglied Frau Vogler stellte die Frage, wie der Antragseingang fiir einen Aufstellungsbeschluss
gewertet werde. Sie schloss sich in vielen Aspekten ihren Vorrednern an, gerade im Hinblick auf
weitere Fille, fiir die eine Ausnahmeregelung gelten solle und die dann auch in Kiirze folgen kdnnten.
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Im vorliegenden Fall sollte unbedingt die lange Vorplanung bei der Entscheidungsfindung zugunsten
des Antragstellers beriicksichtigt werden.

Sie verwies auf das maximale Einkommen von ca. 93.000,00 EUR eines fiinfkopfigen Haushaltes mit
zwei Erwachsenen und drei Kindern, nach LWoFG § 13 Abs. 2, um zum berechtigten Personenkreis
zu zdhlen und findet, dass hier ein gewisser Handlungsspielraum fiir den Antragsteller hinsichtlich der
sozialen Komponente gegeben sei. Ein Eigenheim sei schlieBlich der Wunsch vieler Familien. Fiir
eine Entscheidung in der hiesigen Bauausschusssitzung bendtige Frau Vogler allerdings noch weitere
Informationen.

Ratsmitglied Herr Scheid regte an, dass der Investor in einem anderen Gebiet seines
Wohnungsbestandes Sozialwohnungen schaffen konnte.

Herr Scheid wollte auBBerdem wissen, ob eine Teilflidche fiir die geplante Reihenhduserbebauung zum
Beispiel fiir Geschosswohnungsbau genutzt werden konnte. Herr Kamplade erklérte, dass dies seitens
des Investors nicht gewollt sei, obwohl es stidtebaulich moglich wire, eine Reihenhausbebauung mit
Geschosswohnungsbau zu mischen. Herr Scheid betonte, dass das Versdumnis nicht seitens der Stadt
gegeben sei, sondern der Bauherr / Antragsteller lange schon am Planen sei. Er zog einen Vergleich
mit einer ehemaligen Gértnerei in der Schneiderstralle, deren jetzige Bebauung so nicht geplant
gewesen sei und trotzdem im Nachhinein alle zufrieden stellte. Herr Kamplade erlduterte daraufthin die
raumliche Einordnung der Reihenhduser anhand einer Visualisierung. Er bestitigte Herrn Scheid, dass
ein Mehrfamilienwohnungsbau auf dem Baugrundstiick mdglich wire. Stiadtebaulich sei dies durchaus
begriindbar. Im Horst sei eine Mischung erkennbar und unterschiedliche Wohnformen kénnten dort
realisiert werden. Der Antragsteller, so Herr Kamplade, mochte dies in der dargestellten Form
allerdings nicht.

Ratsmitglied Herr Eisold merkte an, dass jedes Baugebiet ,,speziell” sei und seiner Auffassung nach,
der Horst nicht noch weiter verdichtet werden miisste. Fine lockere Bebauung sei sicherlich
vorteilhaft.

Herr Eisold ging weiterhin auf das Thema ,,Ausstattung® ein und betonte, dass er eine ,,Abspeckung™
dahingehend als sinnvoll erachte. Fraglich sei jedoch, ob der Bauherr dann tatséchlich die Wohnungen
,billiger* ausstatten und vermarkten wiirde. Herr Eisold fragte, ob Verkaufspreise gekoppelt werden
konnten und ob es in irgendeiner Art Einflussmoglichkeiten seitens der Stadt gebe. Fiir ihn ware dann
eine Zustimmung zur Abweichung von der Quotierungsrichtlinie denkbar. Wichtig sei jedoch, dass
nicht direkt im Anschluss z.B. fiinf weitere Antriage in der hier diskutierten Form eingehen werden.
Der Vorsitzende ging hierzu auf den erst kiirzlich gefassten Beschluss hinsichtlich der
Quotierungsrichtlinie ein und betonte, dass absichtlich nicht irgendwelche Eventualititen, die es geben
konnte, in der Richtlinie aufgenommen wurden. Die Richtlinie wurde sehr ,,schlank® gehalten. Er
verwies auch darauf, dass ebenfalls die Moglichkeit zur Ausnahme in der Richtlinie festgelegt wurde.
Es sei daher keine Uberraschung, wenn iiber Ausnahmen zu beschlieBen sei und es sollte keine Rolle
spielen, dass iliber die Ausnahme eine Woche nach Verabschiedung der Richtlinie schon zu
beschlieen sei. Fine Beschlussfassung miisse demnach nach fachlichen und sachlichen Kriterien
erfolgen. Jeder Fall sei anders und nicht mit anderen zu vergleichen, auch wenn es Ahnlichkeiten
gebe. Der Vorsitzende verdeutlichte den anwesenden Bauausschussmitgliedern, dass es in ihrer
Entscheidung liege, ob sie den Antrag liberzeugend finden oder nicht.

Herr Kamplade erklarte hinsichtlich der Frage zur Koppelung von Verkaufspreisen und Ausstattungen,
dass dies durchaus vertraglich abgesichert werden konnte. Allerdings sei die Uberpriifbarkeit und
Durchsetzbarkeit nicht ausreichend moglich, weil mitunter ein zu grofer bzw. rechtlich nicht
moglicher Eingriff in das Recht des Privaten sei. Vertrdge sollten demnach auch nur geschlossen
werden, wenn sich die Vertragspartner daran halten konnten. Herr Kamplade riet aus den genannten
Griinden davon ab, solche Vertrdge zu schlieBen. Vielmehr sollten andere (Kontroll-) Instrumente, wie
beispielsweise Wohnberechtigungsscheine, herangezogen werden. Die Wohnberechtigungsscheine,
fiir die es klare Priifkriterien gibt, werden sogar direkt im Stadtbauamt ausgestellt.

Herr Kamplade sprach weiterhin vom Problem der Prizedenzwirkung, welches bei jeder Einzelfall-
bzw. Spezialfallentscheidung auftreten konnte. Im vorliegenden Fall sei eine auBergewodhnlich lange
Vorlaufzeit gegeben. Hinzu komme noch die stidtebauliche Planung seitens des Stadtbauamtes. Herrn
Kamplade sei der Vertrauensschutz, auf Grund der Intensitit, sehr wichtig. Bei kiinftigen
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Entscheidungen sei mit dieser Art von Fillen, in denen es im Vorfeld einen solch intensiven Kontakt
mit dem Antragsteller gab, nicht zu rechnen.

Ratsmitglied Herr Loffel war der Meinung, dass der ,,Deckel” drauf gemacht werden sollte — gerade
im Hinblick auf die zweijéhrige Planung. Die Stadt solle demnach als verlésslicher Partner fungieren.
Herr Loffel hétte sich allerdings gewtinscht, frither, d.h. vor der Stadtratssitzung vom 07.03.2017, iiber
das Bauvorhaben informiert worden zu sein. Zukiinftige Fille sollten rechtzeitig bekanntgegeben
werden. Herr Loffel betonte dennoch, dass er und seine Stadtratsfraktion fiir das Vorhaben stimmen
werden.

Ratsmitglied Herr Eichhorn widersprach seinem Vorredner, Herrn Lichtenthéler, der sagte, dass solche
Félle nur wenige sein werden. Herr Eichhorn hingegen sei anderer Meinung, weil sich die
Quotierungsrichtlinie nicht nur auf die Innenstadt beziehe sondern auch alle Stadtteile umfasst. Die
Errichtung von etwa 500 Wohneinheiten sei in den Stadtdorfern vorgesehen. In der Mehrzahl werde es
sich nicht um Geschosswohnungsbau handeln. Der Trend gehe hin zu Reihen-, Doppel-, bzw.
Einfamilienhdusern.

Ratsmitglied Herr Heuberger zitierte die Quotierungsrichtlinie der Stadt Landau vom 07.03.2017
dahingehend, dass diese nur auf den Geschossmietwohnungsbau anzuwenden sei. Im Falle des
ehemaligen Mobelhofes Bullinger wurden zudem keine Fordermittel beantragt. Aus den genannten
Griinden sehe er keinen Grund, dem Vorhaben nicht zuzustimmen. Der Vorsitzende nahm Herrn
Heubergers Wortmeldung zum Anlass, die Quotierungsrichtlinie ebenfalls zu zitieren. Es sei zu
entnehmen, dass die Richtlinie auch fiir das Grundstiick des ehemaligen Mobelhofes Anwendung
findet.

Des Weiteren wollte Herr Heuberger wissen, wie die geplanten Parkplatzflichen zu bewerten seien. Er
sei der Ansicht, dass Parkbuchten nicht hintereinander angelegt werden diirften, sondern einzeln
zuginglich sein miissten. Herr Kamplade erklérte, dass dies bei Einfamilienhdusern durchaus moglich
sei. In vielen Teilen der Stadt wiirde dies bereits so gehandhabt.

Ratsmitglied Herr Lichtenthdler &uBerte sich zu den Griinden, weshalb er dem Beschlussvorschlag
nicht zustimmen werde:

Zum einen hitte die Stadt die Planungshoheit und koénnte eine Zustimmung ablehnen. Er nahm hierzu
Bezug auf die Wortmeldung seines Vorredners, Herrn Eisold, hinsichtlich der Besonderheiten jedes
Baugebietes. Es sei iiberall von speziellen Gegebenheiten auszugehen. Daher sollte ein ,,Signal®
gesetzt werden.

Zum anderen verwies Herr Lichtenthdler auf die knappe Ressource ,Fliche®, was auch schon sein
Vorredner, Herr Eichhorn, hervorhob. Mit der Fliche des ehemaligen Mdbelhofes konnte mehr
gemacht werden. Er stellte in den Raum, was denn noch mit der Richtlinie zu erreichen sei, wenn stets
Ausnahmen zugestimmt werden?

Kritisch duBerte sich Herr Lichtenthédler abschlielend iiber die spite Bekanntgabe des Antrages.

Der Vorsitzende dankte den Bauausschussmitgliedern und verwies auf den weiteren Gremienlauf
dieser Beschlussvorlage.

Der Bauausschuss empfahl dem Hauptausschuss und Stadtrat mehrheitlich, bei 3 Nein-Stimmen und
einer Enthaltung, nachgenannten Beschlussvorschlag.

1. Fiir das in der Anlage umgrenzte Gebiet der Gemarkung Landau wird der Bebauungsplan F 7
,Ehemaliger Mobelhof in der Helmbachstraf3e" aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs.
1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemill § 4 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage der in dieser Begriindung dargestellten
Planungsziele vorzunehmen.
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Der Abweichung von der Richtlinie zur Festsetzung von gefoérdertem Mietwohnungsbau nach
Landeswohnraumfordergesetz (LWoFG) im Rahmen der Baulandbereitstellung in der Stadt
Landau (Quotierungsrichtlinie) und der in der Begriindung beschriebenen Ersatzmafinahme zum
Nachweis der sozialen Verantwortung wird zugestimmt.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 8. (6ffentlich)
Statistische Informationen der Bauordnungsabteilung

Der Vorsitzende fiihrte in das Thema der Informationsvorlage der Bauordnungsabteilung vom
23.02.2017 ein, welche der Niederschrift als Anlage beigefiigt ist. Er zeigte sich erfreut {iber den
anhaltenden ,,Boom* der baulichen Entwicklung in Landau, obwohl die Zahl der Baugenehmigungen
insgesamt riicklaufig sei. Mit der Metapher ,,Auf der Torte brennen zwar weniger Kerzen, aber die
Kerzen brennen heller verdeutlichte er die derzeitige Situation und den Inhalt der statistischen
Information hinsichtlich der Bautétigkeit. Landau befinde sich auf ,,hohem Niveau* bei Bautitigkeiten
und liege in Rheinland-Pfalz nach Trier auf Platz 2. Der Vorsitzende {ibergab anschlieBend das Wort
an Herrn Kamplade, der interessante Vergleiche aufzeigte.

In der Informationsvorlage waren Diagramme enthalten, welche die Anzahl der eingegangenen
Bauantrage, Anfragen und sonstigen bei der Bauaufsicht zu bearbeitenden Vorginge in einer Fiinf-
Jahrestiibersicht veranschaulichten. Herr Kamplade bestitigte die Feststellung des Vorsitzenden im
Hinblick auf das ,,hohe Niveau* der eingehenden Antrdge. Man sei jedoch nicht auf ,,Rekordjagd®,
sondern beabsichtige, das Niveau beizubehalten. Vor allem die Bausummen seien deutlich gestiegen.
So wurden beispielsweise von 2007 bis 2011 iiber 552 Bauvorhaben pro Jahr mit einem
Investitionsvolumen von 53 Millionen EUR entschieden. In den Jahren 2012 bis 2016 waren es
vergleichsweise ,,nur” 542 Bauvorhaben pro Jahr mit durchschnittlichen Investitionen in Hohe von
108 Millionen EUR. Herr Kamplade zeigte einige Bauvorhaben aus 2016, welche ein
Investitionsvolumen von > 1 Million EUR hatten. Etliche groBere Gewerbebauvorhaben waren auch
darunter. Die Zahl der Bauvoranfragen und Bauantrige sei zwar um zehn Prozent gesunken (im
Schnitt 1.142 Félle pro Jahr), allerdings mit der Tendenz zu grofleren Bauvorhaben mit hoheren
Investitionen.

Herr Kamplade gab weiterhin den Hinweis, dass in Kiirze eine Statistik ,,Bauen und Wohnen* im
Landauer Geoportal (Anm.: www.geoportal.landau.de) veroffentlicht wird. Somit wéren die
Kennzahlen fiir die Offentlichkeit zuginglich und abrufbar. Die Darstellungen seien detaillierter (und
mit Erklérungen versehen) als die in der hiesigen Bauausschusssitzung prisentierten. Der Bericht aus
dem vergangenen Jahr, der den Bauausschussmitgliedern bekannt sei, werde fortgeschrieben und in
die Evaluation der Wohnraumstrategie miteinflieBen.

Ratsmitglied Herr Wagner fragte zum Verstindnis, ob die ,,Bugwelle” an Antragseingingen von den
stadtischen Mitarbeitern nicht bewéltigt werden konnte, da es deutlich mehr Antragseingéinge als
entschiedene Vorginge gab. Dies wurde jedoch seitens Herrn Kamplade verneint. Die starken
Abweichungen hingen iiberwiegend mit zuriickgenommenen Anfragen und Antrigen zusammen.
Denn ganz oft werden Bauvoranfragen gestellt, die nicht beschieden werden wiirden. Es wire
schlimm, so Herr Kamplade, wenn die eingehenden Anfragen und Antriage nicht abgearbeitet werden
konnten. Dies sei in Landau zum Gliick nicht der Fall.

Es gab keine weiteren Wortmeldungen seitens der Bauausschussmitglieder, so dass die Informationen
abschlieend zur Kenntnis genommen wurden.


http://www.geoportal.landau.de/
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Bauantrag einer Baugruppe iiber den Umbau des Bestandsgebiudes 022 im "Wohnpark Am
Ebenberg" mit Einbau von 19 Wohnungen auf dem Flurstiick 1022/74

Niederschrift des Tagesordnungspunktes 9. (6ffentlich)

Der Vorsitzende fiihrte kurz in das Thema der Sitzungsvorlage der Bauordnungsabteilung vom
21.02.2017 ein, welche der Niederschrift als Anlage beigefiigt ist. Herr Dr. Ingenthron erklérte, dass er
zu diesem Tagesordnungspunkt den Vorsitz an das dlteste Ratsmitglied, Herrn Scharhag, tibergebe, da
fir ihn ein AusschlieBungsgrund gem. § 22 Gemeindeordnung wegen der Beteiligung von
Familienmitgliedern an dem Projekt vorliegt. Herr Dr. Ingenthron begab sich deshalb in den fiir
Zuhorer bestimmten Teil des Sitzungsraums.

Der Vorsitzende, Herr Scharhag, iibergab nach einer kurzen Einleitung fiir weitere Erlduterungen das
Wort an Herrn Kamplade, der betonte, dass heute ein weiterer Baustein der Erfolgsgeschichte des
Wohnparks Am Ebenberg behandelt werde— ndmlich das Projekt einer weiteren Baugruppe. Bei dem
Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 1022/74 handle es sich um ein Baufeld, das bei der vorletzten
Vermarktungstranche an den Markt gegangen sei. Es wiirde sich nordlich der Reithalle und westlich
des Siidparks befinden. Das Bauvorhaben wiirde zudem das Quartier der Baugruppen
vervollstindigen, was von Herrn Kamplade besonders herausgestellt wurde. Die Baugruppe selbst sei
schon seit ca. einem Jahr dabei, intensiv zu planen und reichte kiirzlich einen Bauantrag bei der
Verwaltung ein. Im hiesigen Bauausschuss ginge es bei den zu fassenden Beschliissen um vier
Befreiungen. Hiervon wiirden sich drei Befreiungen auf die Gestaltungssatzung und eine auf
Abweichungen vom Bebauungsplan beziehen. Im Hauptausschuss am 21.03.2017 werde iiber den
Grundstiickserwerb durch die Baugruppe beraten und beschlossen.

Herr Kamplade erklirte, dass von der Baugemeinschaft geplant werde, Dachflichenfenster sowie
Spitz- und Schleppgauben in Erginzung zu den vorhandenen Zwerchhidusern einzubauen. Herr
Kamplade verdeutlichte, dass die genannten Elemente nicht ,,wild gemischt* werden diirften, da zum
Beispiel auf einer Dachseite nur eine Art von Gauben erlaubt bzw. zuldssig sei.

Zudem beantragte die Baugruppe den Einbau zusitzlicher Fenster in der vorhandenen Form, was Herr
Kamplade fiir sinnvoll erachtete. Der Einbau von Dachfldchenfenster wiirde fiir zusitzlichen
Lichteinfall und demnach fiir mehr natiirliche Beleuchtung sorgen. Durch die individuelle Gestaltung
der Hiuser, seien — anders als bei Reihenhiusern — verschiedenste Wohnungsgrundrisse vorhanden,
die letztendlich unterschiedliche Anforderungen an die Belichtungsverhéltnisse stellen. Allgemein
wirde zwar ein unruhigeres Bild entstehen, dennoch empfahl Herr Kamplade, den
Dachflachenfenstern zuzustimmen, wenn sie einem einheitlichen Maf} von 0,78 x 1,40 m eingebaut
werden (Anm. zur Sitzungsvorlage: Wahrend in der Begriindung das korrekte Mal3 erwidhnt ist, lautet
das MalB im Beschlussvorschlag falschlicherweise 1,14 x 0,78 m).

Zu guter Letzt plante die Baugemeinschaft mit Balkonen, die stellenweise die Baugrenzen
iiberschreiten. Hierbei handele es sich jedoch um die Vergroerung bereits vorhandener Austritte des
Gebdudes. Ein Anbau von Balkonen auf der Gebduderiickseite oder einer Loggia auf der Vorderseite
seien als Alternative nicht umsetzbar. Ziel sei, jeder Wohnung eine ,,Auflenfliche” in Form eines
Balkons zuzuschreiben. Der besagte auskragende Balkon im einsehbaren Bereich sei fiir diese eine
Wohnung jedoch die einzige Moglichkeit, eine AuBenflache zu erhalten, weil sonst kein Zugang zum
Garten gegeben sei.

Seitens der Ratsmitglieder gab es keine Wortmeldungen oder Ergéinzungen zur Sitzungsvorlage.

Der Bauausschuss beschloss einstimmig nachgenannte Beschlussvorschlége.

1. Der Bauausschuss stimmt dem Ausbau des Daches mit zwei unterschiedlichen Gaubenformen
(Spitzgauben und Schleppgauben) unter Abweichung von der Gestaltungssatzung "Wohnpark Am

Ebenberg" zu, wenn diese gemil der vorgelegten Planung nicht zusammen bzw. nebeneinander
sichtbar sind.



Stadt Landau in der Pfalz

%‘@

2. Der Bauausschuss stimmt dem Einbau von Dachflichenfenstern unter Abweichung der
Gestaltungssatzung "Wohnpark Am Ebenberg" zu, wenn die Dachfldchenfenster in einer einheitlichen
Grofe von 0,78 m x 1,14 m ausgefiihrt werden.

3. Der Bauausschuss stimmt der Errichtung von Fenstern in liegendem Format unter Abweichung der
Gestaltungssatzung "Wohnpark am Ebenberg" zu, wenn diese eine vertikale Unterteilung aufweisen.

4. Der Bauausschuss stimmt einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes C25 sowie
einer Abweichung von der Gestaltungssatzung "Wohnpark Am Ebenberg" hinsichtlich der Errichtung
von auskragenden Balkonen im einsehbaren Bereich und mit Uberschreitung der Baugrenzen zu.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 10. (6ffentlich)
Radwegweisung nach HBR

Der Vorsitzende fiihrte kurz in das Thema der Sitzungsvorlage der Abteilung Mobilitdt und
Infrastruktur vom 20.02.2017 ein, welche der Niederschrift als Anlage beigefiigt ist. Er selbst konnte
sich unter der Abkiirzung HBR zunichst wenig vorstellen. HBR stehe fiir: Hinweise zur
wegweisenden und touristischen Beschilderung fiir den Radverkehr in Rheinland-Pfalz. Es sei ein
groBer Schritt, sich iiber den in der hiesigen Sitzung zu beschlieBenden Netzplan zur HBR-
Beschilderung (Anm.: weile Schilder mit griiner Schrift) austauschen zu konnen.

Der Vorsitzende bat Herrn Bernhard, weitere Informationen zur beabsichtigten Radwegweisung
anhand einer Visualisierung zu geben. Derzeit arbeite die Verwaltung daran, die Schilder nach der
landeseinheitlich festgelegten Beschilderungssystematik auszulegen.

Beabsichtigt sei, so Herr Bernhard, den touristischen und beruflichen Radverkehr anhand einer
Beschilderung besser zu vernetzen und sicherer zu machen. Bislang fehlten hierfiir jedoch die
finanziellen Mittel, weshalb die MafBnahme einige Zeit ruhte bzw. nicht zum Abschluss gebracht
werden konnte. Im Jahr 2016 wurde die Planung wiederaufgenommen, die Eignung verschiedener
Wege und Strecken iiberpriift sowie im Haushalt 2016 / 2017 mit ca. 40.000,00 EUR fiir die
Umsetzung veranschlagt. Ziel der Ausschilderung sei zum einen die Anbindung der Stadtdorfer in die
Innenstadt zum Rathaus hin und zum anderen die Anbindung an wichtige Einrichtungen und
Sehenswiirdigkeiten. Weiterhin werde auf verschiedene Routen und touristische Wege im Landkreis
hingewiesen, die zum Teil neu in das Radwegnetz integriert werden sollen. Hierzu zeigte Herr
Bernhard einzelne Strecken anhand einer Karte.

Herr Bernhard rechne schlieBlich damit, dass das Projekt in der zweiten Jahreshilfte 2017 umgesetzt
werden konne.

Ratsmitglied Herr Scheid hakte nach, da seiner Meinung nach ein wichtiger Weg nicht im Lageplan
aufgefiihrt sei. Ihm sei aufgefallen, dass der Bereich parallel zum Bahngeldnde mit Unterfiihrung nicht
in die HBR-Planung eingeflossen sei. Die Route ginge etwa bis hin zur Horstbriicke. Seine Fraktion
und die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen hétten seinerzeit bereits einen Antrag gestellt, den besagten
Weg ins Radwegnetz zu integrieren. Auf Riickfragen hin, prézisierte Herr Scheid seine Erklarung: Der
Weg befinde sich Fahrtrichtung stadteinwérts auf der Horststrale vor der Horstbriicke. Dieser wiirde
in der Verldngerung dann parallel zum Bahngeldnde verlaufen. Der Vorschlag war damals, den
parallel laufenden Weg bis hin zur Unterfithrung fortzufithren. In Herrn Bernhards Karte war jedoch
ein Weg am Max-Slevogt-Gymnasium ausgewiesen. Herr Scheid wollte wissen, weshalb dieser Weg
ausgewdhlt wurde— trotz des damaligen Antrages seiner Fraktion. Denn bei dem urspriinglichen
Vorschlag der SPD miisste der Weg nicht an der Schneiderstrale entlanglaufen. Der Vorsitzende
sicherte ihm eine Kliarung zu.

Ratsmitglied Herr Lichtenthéler begriiite die geplanten Maflnahmen und fand, dass es ein guter Schritt
nach vorne sei. Vor Jahren war die MaBnahme nicht im Haushalt beinhaltet, was er bedauerte. Die
Aufsichtsbehorde hatte entgegen der Entscheidung des Innenministeriums RLP proklamiert, dass eine
Radwegweisung hier nicht notwendig sei. Er betonte, dass die vorgesechene Wegweisung nur als
Anfang zu verstehen sei und zukiinftig noch weitere Wege oder Strecken mitaufgenommen werden
sollten. Die Infrastruktur miisste demnach an vielen Punkten noch verbessert werden. Vor Jahren
fanden Gespriche mit dem ADFC statt, in denen keine Radwegstrukturen gezeigt werden konnten, da
es schlichtweg keine gab— dies sei nun gliicklicherweise anders. Endlich kdnne man etwas zeigen.

Ratsmitglied Herr Freiermuth wollte wissen, weshalb die einzelnen Stadtdorfer nicht miteinander
verkniipft seien. Alle Wege wiirden hingegen ins Zentrum der Innenstadt fiihren. Herr Bernhard
verwies hierzu auf den bereits bestehenden und ausgeschilderten Winzerradweg. Ratsmitglied Herr
Lichtenthéler erginzte Herrn Bernhard und verwies darauf, dass viele Wege nicht befestigt oder
entwickelt seien, weshalb z.B. ein direkter Radweg zwischen Wollmesheim und Arzheim nicht
moglich sei. Es wiirde nicht geniigen, ,,auf der Karte einen Strich zu ziehen®, so Herr Lichtenthéler.
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Nachdem keine weiteren Wortmeldungen zu erkennen waren, beschloss der Bauausschuss einstimmig
nachgenannten Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Netzplan zur HBR Beschilderung zu.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 11. (6ffentlich)

Optimierung der Fahrradinfrastruktur fiir die Stadt Landau

Der Vorsitzende sowie Herr Bernhard fiihrten kurz in das Thema der Informationsvorlage der
Stadtholding vom 07.03.2017 ein, welche der Niederschrift als Anlage beigefiigt ist. Die Vorlage sei
Ressort iibergreifend erarbeitet worden. Demzufolge waren das Biiro fiir Tourismus und das
Stadtmarketing bei der Ausarbeitung beteiligt. Der Vorsitzende betonte, dass die Vorlage als
Erstinformation zu verstehen sei und das Thema ,, Ausbau der Radweginfrastruktur® weiter
aufgearbeitet werde. Diskussionen sollen dann in verschiedenen Gremien, z.B. im AK Verkehr,
stattfinden.

Es folgten keine weiteren Wortmeldungen seitens der Bauausschussmitglieder, so dass die
Informationen zur Kenntnis genommen wurden.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 12. (6ffentlich)
Hoéhenfreier Umbau der Einmiindung B 38 / L 543

Der Vorsitzende fiihrte kurz in das Thema der Sitzungsvorlage der Abteilung Mobilitdt und
Verkehrsinfrastruktur vom 22.02.2017 ein, welche der Niederschrift als Anlage beigefiigt ist. Die
besagten Straflen fiihren am Ebenberg vorbei hin zur Autobahnanschlussstelle Siid; respektive zur
Abbiegung nach Insheim. Die Verkehrsverhiltnisse an dieser Einmiindung sind als schwierig
einzustufen. Wiederholt war es in den letzten Jahren zu Unfallen gekommen. Der Vorhabentriger,
LBM Speyer (Landesbetrieb Mobilitit), welcher im Auftrag des Bundes plane und baue, plane nun
einen hohenfreien Umbau des Knotenpunkts. Herr Bernhard erhielt das Wort fiir weitere
Erlauterungen.

Anhand eines Lageplans verdeutlichte Herr Bernhard die geplante Maflnahme. Zukiinftig solle die
Strafle etwas mehr siidlich verlaufen und zum Normalniveau der Strafle angehoben werden. Momentan
wiirde sich der Knotenpunkt in einer Senke befinden. Die Strafie nach Insheim werde dann unter der B
38 durchgefiihrt und mit einer Rampe in Fahrtrichtung Landau sowie von der Autobahn kommend
versehen. Zukiinftig sollen alle Fahrtrichtungen mit Rampen abgedeckt und somit héhenfrei werden.
Die Grenze des Naturschutzgebietes wurde bei der Planung beachtet. Die BaumaBBnahme wiirde sich
komplett nach Siiden erstrecken, so dass das Naturschutzgebiet nicht direkt von der BaumaBBnahme
betroffen sein wird.

Da sich die Einmiindung im Stadtgebiet Landau befindet, miisse die Stadt als Trager offentlicher
Belange Stellung zum Bauvorhaben beziehen. Herr Bernhard erklérte, dass eine Priifung der
MabBnahme in der Verwaltung erfolgte und sie als richtig zu beurteilen sei. Bei der Mallnahme handle
es sich allerdings um ein grofles Bauvorhaben fiir eine Stral3e, die relativ wenige Verkehrsbewegungen
aufweisen wiirde. Der Bund als Vorhabentridger mochte allerdings den Knotenpunkt sicherer machen
und entschérfen, obwohl es sich nicht um einen offiziellen Unfallschwerpunkt handeln wiirde. Dafiir
hitte der Bund gerne das positive Votum der Stadt.

Bedenken, so Herr Bernhard, seien hinsichtlich landespflegerischer Ausgleichsflichen fiir den
Naturschutz zu dulern. Die Untere Naturschutzbehdrde habe aufgrund der GroBle der Mafinahme den
,Finger gehoben®. Daher halte die Untere Naturschutzbehdrde ein Planfeststellungsverfahren fiir
erforderlich. Derzeit wolle der Vorhabentrdger ein Abstimmungsverfahren durchfiihren, damit — wenn
alle Betroffenen zustimmen — Baurecht herrsche. Herr Bernhard hélt bei einer BaumaBnahme dieser
GroBe ein Planfeststellungsverfahren, so wie es von der Unteren Naturschutzbehdrde verlangt wird,
fiir sinnvoll und beflirworte dies. Dennoch bat Herr Bernhard, dem Vorhaben mit der Ergénzung
,Erstellung eines Planfeststellungsverfahren® zuzustimmen.

Ratsmitglied Herr FEichhorn teilte mit, dass er tags zuvor in seiner Fraktion das Thema diskutiert hétte.
Er wies darauf hin, dass der LBM (Landesbetriecb Mobilitdit Speyer) selbst in der
Baumafinahmenbeschreibung von einer MaBnahme ,,unwesentlicher Bedeutung®“ spreche. Herrn
Eichhorns Meinung nach, wiirde die Maflnahme in keinem Verhéltnis von Kosten zu Nutzen stehen.
Er schlug vor, daher nochmals das Gesprach mit dem LBM zu suchen. Herr Bernhard merkte an, dass
vor dem Abstimmungsverfahren zig Varianten gepriift wurden. Unter anderem wurde beispielsweise
ein Kreisverkehr in Erwégung gezogen. Letztendlich hétte sich der Vorhabentrager fiir die vorgelegte
Variante entschieden. Daher halte Herr Bernhard es nicht fiir sinnvoll, erneut das Gesprach zu suchen.
Herr Eichhorn wollte hierzu wissen, ob Herr Bernhard den Kostenfaktor kenne, was jedoch verneint
wurde. Da der Bund zu 100 % die Kosten tragen wird, werden diese in der Regel nicht
bekanntgegeben.

Ratsmitglied Frau Vogler erinnerte sich daran, dass die Mallnahme vor Jahren schon einmal zur
Debatte stand. Ihr wurde direkt von Herrn Bernhard bestétigt, dass das Thema bereits im Jahr 2009
diskutiert wurde.

Ratsmitglied Herr Eisold hielt die MaBBnahme vom Grundsatz her gut. Die Gefahrenstelle, von Insheim
aus kommend, sei in der Tat vorhanden. Die BaumaBinahme erinnerte ihn an den Briickenbau bei
Dammbheim. In diesem Zusammenhang erkundigte er sich, ob mit einer erhohten Larmbeldstigung zu
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rechnen sei. Fiir Landau wiirden sich diesbeziiglich keine Beeintrachtigungen ergeben, erklédrte Herr
Bernhard, da der Knoten fernab von Siedlungsfliachen liege.

Ratsmitglied Herr Wagner fragte nach, ob schon ein Zeitplan vom Vorhabentriger genannt wurde,
was jedoch nicht der Fall sei. Herr Wagner dufSerte, dass vor Baubeginn idealerweise geschaut werden
sollte, dass andere BaumaBnahmen (wie z.B. ,,Horstbriicke*) abgeschlossen seien. Fiir ihn wire es ein
,,Horrorszenario“, wenn drei GroBbaustellen auf einmal vorhanden wéaren. Der Vorsitzende dankte
ihm fiir den Hinweis.

Ratsmitglied Herr Diirphold war wie sein Vorredner, Herr Eisold, der Meinung, dass die
Gefahrenstelle beseitigt werden sollte. Dennoch hielt er die Mafinahme fiir liberdimensioniert. Es
entstehe der Eindruck, dass jemand — hier der Bund — zu viel Geld zum Ausgeben hitte. Thn wiirde
interessieren, weshalb ein Kreisverkehr in den Vorgesprachen nicht als Alternative gesehen wurde. Da
die Geschwindigkeit auf 70 km/h gedrosselt werde, verstehe er nicht, weshalb nun Millionen
,vergraben” werden und kein Kreisverkehr infrage kdme. Weiterhin pladierte er fiir das
Planfeststellungsverfahren, gerade auch, weil sich die Untere Naturschutzbehorde kritisch dul3erte.

Ratsmitglied Herr Lichtenthéler berief sich auf seine Vorredner und betonte ebenfalls, dass es sich um
eine recht groe BaumafBnahme handeln wiirde. Er sehe zwar den Flidchenverbrauch kritisch, dennoch
sei der Sicherheitsfaktor der vorhandenen Gefahrenstelle wichtig. Auch Herr Lichtenthéler schloss
sich der Empfehlung der Verwaltung an und sprach sich fiir ein Planfeststellungsverfahren aus. Er
gehe davon aus, dass die Malinahme daher nicht zeitnah umgesetzt werden konne.

Als weiteren Punkt nannte Herr Lichtenthdler einen ungeteerten, aber befestigten Abschnitt des
Radweges von Insheim aus kommend bis hin zur Einmiindung Am Ebenberg. Er halte es fiir sinnvoll
diesen Weg an das Radwegenetz anzubinden und direkt mit der groen BaumaBnahme auszubauen.
Hierzu hitte er auch schon Kontakt mit einem Gemeinderatsmitglied aus Insheim hergestellt, der in
der Zwischenzeit einen entsprechenden Antrag vorbereiten wiirde. Herr Lichtenthéler wiirde jedenfalls
die Anbindung des Radweges als gute Ergéinzung der MaBnahme werten. Es sei nicht ausreichend, nur
die Unterfilhrung fiir die Radfahrer zu beriicksichtigen. Herr Lichtenthédler wiinsche sich
diesbeziiglich, dass die Verwaltung den Dialog mit dem LBM Speyer und der Ortsgemeinde Insheim
suche. Herr Bernhard erklidrte, dass es schwierig werde, den Antrag in das laufende
Baurechtsverfahren einzubringen. Nichtsdestotrotz werde versucht, eine Losung zu finden oder
herbeizufiihren. Herr Bernhard merkte an, dass der Bund nicht offiziell einen Wirtschaftsweg der Stadt
Landau ausbauen bzw. asphaltieren werde.

Ratsmitglied Herr Heuberger wollte wissen, wie die Zufahrt zum Ebenberg sichergestellt werde. Herr
Bernhard zeigte anhand einer Visualisierung, wie die Zufahrt erreicht werden kann. ,,Querverkehr*
wiirde es somit nicht mehr geben.

Ratsmitglied Herr Lerch stellte fest, dass sich alle darin einig seien, den Ist-Zustand als nicht ideal
einzustufen. Die Gefahrenstelle konne in der jetzigen Form nicht weiterbestehen. Er duflerte sich
allerdings kritisch hinsichtlich der vom Vorhabentriger geplanten Dimension der MaBBnahme.

Herr Lerch wollte zudem in Erfahrung bringen, weshalb die Stadt bei der Mafinahme des Bundes
zustimmen miisste und ob die Stadt {iberhaupt eine Kompetenz hierzu hitte. Was wiirde eine
Ablehnung der Stadt bedeuten? Herr Bernhard teilte ihm mit, dass im Falle einer Nichtzustimmung ein
Rechtsverfahren eingeleitet werde und im Planfeststellungsverfahren die Einspriiche abgewogen
werden.

Ratsmitglied Herr Eisold fragte, ob sich die Kapazitéten der Strafle verdndern wiirden. Kénnte evtl. ein
Zusammenhang mit dem B 10-Ausbau zwischen Godramstein und Landau hergestellt werden, so dass
beispielsweise  Verkehrsteilnehmer moglicherweise  ausweichen konnten? Ein  zeitlicher
Zusammenhang konne durchaus bestehen, so Herr Bernhard, aber mit dem Ausbau der B 10 hinge die
MaBnahme nicht zusammen. Zunichst miisste Baurecht geschaffen werden, das davon abhéngt, ob das
Abstimmungsverfahren durchlduft. Nach derzeitigem Informationsstand wiirde beim Ausbau der B 10
der Verkehr in beide Richtungen einspurig verlaufen koénnen. Somit wire kein groBrdumiger
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Umleitungsverkehr notwendig. Herr Bernhard erwarte zudem keine groen Verkehrsbehinderungen
bei der Umgestaltung der Einmiindung B 38 / L 543, da die Strecke, im Vergleich zur B 10, nicht stark
frequentiert sei.

Der Bauausschuss beschloss darauthin einstimmig, bei drei Enthaltungen, nachgenannten
Beschlussvorschlag.

1. Der Umgestaltung der Einmiindung B 38 / L 543 in einen hohenfreien Knoten wird grundsitzlich
zugestimmt.

2. Die landschaftspflegerische Begleitplanung ist zu ergénzen und zu iiberarbeiten.
3. Aufgrund des umfassenden FEingriffs in Natur, Landschaft und Landschaftsbild, der Ndhe zum

Naturschutzgebiet Ebenberg und der fehlenden Darstellung im Flidchennutzungsplan sollte zur
Schaffung von Baurecht ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt werden.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 13. (6ffentlich)
Erstmalige Herstellung der Bornbachstralie

Der Vorsitzende leitete in das Thema der Sitzungsvorlage der Abteilung Mobilitit und
Verkehrsinfrastruktur vom 22.02.2017 ein, auf welche verwiesen wird. Die Bornbachstralle, welche
im Gewerbegebiet Nord liegt, sei bislang nur als Wirtschaftsweg gefiihrt und im eigentlichen Sinne
keine Strafle. Die StraBe solle nun derart ausgebaut werden, dass sie ihren Anspriichen in einem
Gewerbegebiet entspricht. Herr Bernhard wurde gebeten, weitere Erlduterung zu geben. Der
Vorsitzende verwies zudem noch auf den weiteren Gremienlauf.

Herr Bernhard beschrieb zundchst den Ist-Zustand der Bornbachstrafle, die den Namen ,,Stral3e*
eigentlich nicht verdiene. So seien beispielsweise keine Gehwege befestigt und es gebe lediglich eine
Entwisserungsmulde. Sie hitte zudem in keiner Weise den Charakter einer Gewerbegebietsstrafle,
woriiber sich auch die Gewerbetreibenden stindig beschweren wiirden.

Jahrelang konnte der Wirtschaftsweg nicht zu einer Strale ausgebaut werden, weil kein
Bebauungsplan bestand. Da sich dies nun gedndert hat, konne die Herstellung der Bornbachstralle im
Jahr 2017 erfolgen. Die Kosten sind im Haushalt 2017 / 2018 bereits eingestellt.

Mit einer Asphaltfahrbahn von 6,50 m Breite, wiirde die StraBe im klassischen Stil einer
Gewerbegebietsstrale errichtet werden. Somit wire es beidseitigem Lkw-Verkehr mdglich,
aneinander vorbeizufahren. Rechts und links der Fahrbahn werden zudem Gehwege angelegt.

Durch Griinstreifen solle eine zusitzliche Auflockerung der StraBe erreicht werden. Gleichzeitig
dienen die Griinstreifen, in regelméBigen Abstéinden, zur Geschwindigkeitsreduzierung des Verkehrs.
Weiterhin soll der NuBdorfer Weg entlastet werden, weshalb ein Wendehammer in der
Bornbachstrae direkt vor dem Holzfachhandel Wickert entstehen solle. Somit miissten die Lkw‘s
nicht mehr {iber den NuBidorfer Weg fahren, sondern konnten mithilfe des Wendehammers die gleiche
Strecke wieder zuriickfahren. Die Weiterfithrung hin zum NuBldorfer Weg werde ebenfalls ausgebaut
und derart gestaltet, dass Lkw‘s nicht mehr ohne weiteres passieren konnten. Ergénzt werde das
Projekt durch eine Verbindung zwischen Bornbach- und Lotschstrafle, so dass ein Querverkehr
zwischen beiden Stralen moglich wére. Die Verbindung solle an der Ecke des Mobelhauses Ehrmann
errichtet werden. Herr Bernhard erklirte, dass eine Abstimmung mit Herrn Ehrmann erfolgt sei. Dieser
wiirde eine Erweiterung seines Mdbelhauses zu einer Art Forum planen, weshalb der Inhaber, Herr
Ehrmann, fiir den Ausbau zu gewinnen war. Zukiinftig wiirden auch die Parkplitze des Mobelhauses
ordentlich erschlossen werden und iiber die Verbindungsstral3e erreichbar sein. Hierfiir wiirde auch
Flache vom Grundstiick des Mdbelhauses bendtigt, tiber die gerade Verhandlungen gefiihrt werden.
Die Finanzierung der BaumaBnahme erfolgt iiber ErschlieBungsbeitrige fiir die erstmalige
Herstellung, so dass die Kosten zu ca. 90 % von angrenzenden Gewerbebetrieben oder Anliegern
getragen werden. Herr Bernhard erwihnte, dass dies der Grund war, weshalb im Ortsbeirat Nu3dorf
die Mehrheit nur knapp gewesen sei. Ursédchlich hierfir war, dass viele Winzer mit ihren
Anbaugebieten an das Gebiet angrenzen wiirden und ebenfalls die ErschlieBungsbeitrige zu leisten
hitten, hierfiir bekdmen sie aber erschlossene Gewerbegrundstiicke.

Ratsmitglied Herr Fichhorn fragte, ob ein Lkw mit Anhidnger oder langem Auflieger den
Wendehammer passieren konnte. Dies wurde ihm von Herrn Bernhard direkt bestdtigt. Im
Bebauungsplan sei der Wendehammer etwas kleiner dargestellt. Eine verkehrstechnische Bemessung
wurde seinerzeit nicht eingeholt, was nun nachgeholt wurde. Aufgrund von Optimierungen der
Verkehrsplanung, wurde schliefSlich der Wendehammer gréBer geplant, insbesondere auch deshalb,
weil mit der Neuerrichtung der Wickert-Halle der bendtigte Platz fiir einen grofleren Wendehammer
vorhanden war.

Ratsmitglied Herr Diirphold wollte wissen, ob die schraffierte Flache in der gezeigten Darstellung
gepflastert werden wiirde. Dies wurde von Herrn Bernhard bejaht. Die Flache werde so ausgelegt, dass
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diese befahrbar sei. Vergleichbar sei die BaumaBnahme mit dem kiirzlich fertiggestellten Kreisel in
der Konigstral3e.

Da sich keine weiteren Wortmeldungen zeigten, stellte der Vorsitzende den Beschlussvorschlag zur
Abstimmung.

Der Bauausschuss empfahl daraufthin dem Hauptausschuss und Stadtrat einstimmig nachgenannte
Beschlussvorschlige.

1. Der Planung zum erstmaligen Ausbau der Bornbachstra3e und dem Neubau einer Querspange zur
Lotschstrale auf Grundlage der vorliegenden Entwurfsplanung in Abweichung vom
Bebauungsplan C 17 wird zugestimmt.

2. Den Abweichungen vom Bebauungsplan C 17 in Bezug auf die Grofe der Wendeanlage, der
Anzahl der zu pflanzenden Baume und der Ersatzbaumpflanzungen auf externen Flichen wird

zugestimmt

3. Der Bereitstellung von iiberplanmiBigen Haushaltsmitteln in Hohe von 200.000 € im PK 5410
096341 ,.Bornbachstrafle* wird zugestimmt.

4. Der Bereitstellung von iiberplanmifBigen Haushaltsmitteln in Hohe von 35.000 € im PK 5410
0481 ,,Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte* wird zugestimmt.

5. Das Stadtbauamt wird mit der Umsetzung der Mafinahme beauftragt.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 14. (6ffentlich)
Ausweisung von Tempo 30 an schutzwiirdigen Einrichtungen

Der Vorsitzende fiihrte kurz in das Thema der Informationsvorlage der Abteilung Mobilitdt und
Verkehrsinfrastruktur vom 22.02.2017 ein, welche der Niederschrift als Anlage beigefiigt ist. Die
StraBBenverkehrsordnung wurde erst kiirzlich, im Dezember 2016, gedndert und es gebe nun die
Moglichkeit, Tempo 30 an schutzwiirdigen Einrichtungen wie Schulen und Kindergirten ohne
groBeren Aufwand auszuweisen. Der Vorsitzende erwéhnte, dass eine Tempo 30-Strecke in der
Godramsteiner StraBle vor der neuen Kindertagesstitte ,,Am Fort* eingerichtet werden soll. Er
informierte, dass die Geschwindigkeitsreduzierung werktags von 7:00 bis 18:00 Uhr und somit
wihrend der Offnungszeiten der Kindertagesstitte gelten sollte. Zusitzlich wiirde eine
Uberquerungshilfe errichtet. Eine solche zeitliche Geschwindigkeitseingrenzung gebe es hingegen in
der Zweibriicker Strae nicht. Dort soll vor dem katholischen Altenzentrum bis hin zum Friedhof
dauerhaft Tempo 30 ausgewiesen werden. Weitere Einrichtungen sollen dann im gréBeren Rahmen
beleuchtet und besprochen werden, da es davon noch etliche Bereiche im Stadtgebiet, wie zum
Beispiel das Otto-Hahn- und Max-Slevogt-Gymnasium oder die Kindertagesstitte Villa Mahla am
Marienring, gebe. Er bat schlieBlich Herrn Bernhard iiber Larmmessungen und -belastungen zu
berichten.

Herr Bernhard betonte, dass die Stadt sich erst am Anfang zur Ausweisung der Tempo-30-Gebiete
befinde. Er verwies auf die derzeitige Verkehrsuntersuchung in Form eines Larmaktionsplanes. Die
Ergebnisse des Larmaktionsplanes hinsichtlich Verkehrszdhlung und Larmberechnung sowie -
messung sollen dann im Bauausschuss am 06.06.2017 vorgestellt und behandelt werden. Dort wo die
Messungen iiber den Grenzwerten liegen werden, wiirde man Mallnahmen ableiten konnen, iiber die
dann im Herbst im Bauausschuss zu beschlieBen sei. Demnach miisste zum Beispiel die Larmgrenze
nachts 60 Dezibel und tagsiiber 70 Dezibel betragen. Werden diese iiberschritten, sei die Stadt
verpflichtet, entsprechende Mallnahmen zu ergreifen. Zu diesen MaBnahmen wiirden larmmindernder
Asphalt, sogenannter Fliister-Asphalt, gehoren oder Geschwindigkeitsbegrenzungen. Herr Bernhard
betonte, dass es nicht zielfiihrend sei, jetzt beispielsweise vor der Kindertagesstitte Villa Mahla
punktuell Tempo 30 auszuweisen und in einem halben Jahr wiirde sich herausstellen, dass eine
groflere Strecke mit Tempo 30 anzuordnen sei. Er rét daher, bei den in der Informationsvorlage
aufgezéhlten Einrichtungen, die Ergebnisse des Larmaktionsplanes abzuwarten, bevor punktuelle oder
streckenbezogene Geschwindigkeitsbegrenzungen angeordnet werden sollen. Zunichst wiirde eine
Ausweisung von Tempo 30 bei den zuvor von Herrn Dr. Ingenthron genannten beiden Einrichtungen
erfolgen.

Ratsmitglied Herr Scharhag wollte wissen, ob auch die Stadtdorfer bei den Maflnahmen einbezogen
seien. Dort gebe es auch relevante Stralen, fiir die eine Tempo-30-Zone eingerichtet werden miisste.
Herr Bernhard erlduterte, dass im Larmaktionsplan alle HauptverkehrsstraBen im gesamten Stadtgebiet
beriicksichtigt werden. Herr Bernhard wies allerdings darauf hin, dass es sich nicht um Tempo-30-
Zonen handeln wiirde, sondern um Tempo-30-Strecken. Dies sei ein grofler Unterschied. Zonen seien
fast flachendeckend in jedem Stadtteil vorhanden. HauptverkehrsstraBen wiirden jedoch nicht zu
diesen Zonen zéhlen.

Ratsmitglied Herr Lerch interessierte sich dafiir, ob auch der Bereich des Kindergartens in der
Godramsteiner HauptstraBe vom Larmaktionsplan betroffen sei. Dies wurde bejaht. Weiterhin wollte
er wissen, ob iiberall, wo die Grenzwerte in der Verkehrsuntersuchung iiberschritten werden, die Stadt
gesetzlich verpflichtet sei, zu handeln. Dies wurde ihm ebenfalls bestdtigt. Die Larmaktionsplanung
gelte in jeder Stadt und Ortschaft, so dass iiberall, wo die Grenzwerte iiberschritten worden sind,
MaBnahmen zu ergreifen wiren. Herr Bernhard betonte allerdings, dass es kein Gesetz hinsichtlich der
Larmgrenze von tagsiiber 70 Dezibel gebe. Dies sei nur aus der aktuellen Rechtsprechung zu
entnehmen. Die Grenzwerte 70 Dezibel am Tag / 60 Dezibel in der Nacht hédtten sich derart
manifestiert, dass die Stadt oder die Kommune handeln muss. Herr Lerch wollte zum Verstdndnis
wissen, ob dies auch fiir den Kiez in Hamburg oder den Kudamm in Berlin gelten wiirde, was ihm
ebenfalls bestétigt wurde. Die Grenzen wiirden fiir jede Art von Verkehr gelten, sogar fiir Bahnlinien.
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Herr Bernhard erwéhnte auBBerdem, dass es einen Larmaktionsplan bereits seit etlichen Jahren gebe
und durch das Umweltamt betreut wird. Hieraus ergibt sich, dass Temporeduzierungen ein adidquates
Mittel der Verkehrslarmreduzierung sind.

Ratsmitglied Frau Vogler begriifite die Ausweitung der Tempo-30-Bereiche. Thr fehle jedoch eine
logische Konsequenz gerade im Bereich der Annweiler Strafle. Viele Gehandicapte wiirden die
Stralen liberqueren, so dass sie fragte, ob eventuell die Ampelschaltung verldngert werden konnte.
Auch hatte Frau Vogler Bedenken bei der Einhaltung der Tempolimits. Es wiirde nichts bringen,
Tempo-30-Schilder aufzustellen, wenn sich kein Verkehrsteilnehmer daran halte und im
Umkehrschluss auch keine Kontrollen durch die Stadt erfolgen wiirden. Sie betonte nochmals, dass sie
die MaBnahme gut finde. Eine Uberwachung der Geschwindigkeit finde sie zudem wiinschenswert.

Herr Bernhard nahm Frau Voglers Wortmeldung zum Anlass, auf die tatsdchliche Wirkung von
Geschwindigkeitsbeschrankungen einzugehen. Prinzipiell sei richtig, dass sich Autofahrer nicht an
Tempo 30 halten wiirden. Bei Tempo 50 wiirden die Autofahrer jedoch durchschnittlich 55 bis 60
km/h fahren. Wiirde eine Strecke mit Tempo 30 ausgewiesen, so wiirden die Autofahrer maximal 35
bis 40 km/h fahren. Dies sei trotz allem eine deutliche Herabsetzung der Geschwindigkeit, was als
Fortschritt und Erfolg nur durch das einfache Aufstellen eines Schildes zu werten wire. Hierfiir bedarf
es bekanntlich keiner baulichen MafBnahme.

Ratsmitglied Herr Eichhorn bezog sich auf seinen Vorredner Herr Lerch und ging nochmals auf das
Thema Godramsteiner Hauptstrale ein. Er wurde vom Godramsteiner Ortsvorsteher angesprochen,
wie hoch die Wahrscheinlichkeit wére, vor dem katholischen Kindergarten eine Tempo-30-Strecke
auszuweisen. Herr Bernhard wiisste von dem Thema. Der Kindergarten grenze allerdings nicht direkt
an die Godramsteiner HauptstraBe an. Herr Bernhard &uBerte sich, dass zundchst die dort
vorherrschende Parkregelung gedndert werden sollte. Momentan gebe es in der Godramsteiner
Hauptstrale wechselseitig eingezeichnete Parkflachen, ohne Pflicht diese auch so zu nutzen. Die
eingezeichneten Parkfldchen werden allerdings nicht genutzt, wie urspriinglich vorgesehen, so dass ein
sehr breiter Verkehrsraum vorlage. Eine Fahrbahnschmélerung mittels wechselseitig parkenden Autos
und eine gleichzeitige Herabsetzung der Geschwindigkeit, seien daher momentan nicht gegeben.
Momentan werde zusammen mit der Verkehrsbehdrde beratschlagt, wie die Parkregelung durchgesetzt
werden soll. Herr Bernhard wiederholte, dass fiir eine weitere Planung das Ergebnis der Gutachten,
also der Larmaktionsplan, abgewartet werden miisste.

Herr Eichhorn stellte eine weitere Frage hinsichtlich punktueller Tempo-30-Bereiche vor den Schulen:
Wire es moglich, dass zum Beispiel eine Tempo-30-Strecke zwischen Otto-Hahn-Gymnasium und
Max-Slevogt-Gymnasium ausgewiesen werde? Die Strecke betrigt ca. 300 m. Herr Bernhard hielt dies
zwar offen, aber konnte es sich durchaus vorstellen.

Es folgten keine weiteren Wortmeldungen seitens der Bauausschussmitglieder, so dass die
Informationen zur Kenntnis genommen wurden.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 15. (6ffentlich)

Verschiedenes

Dieser Tagesordnungspunkt, urspriinglich als TOP 14 in der Einladung, wurde unterteilt. Der erste
Themenbereich zum Sachstand der Horstbriicke wurde direkt nach der Einwohnerfragestunde
behandelt, sodass unter TOP 15.1 weitere Themen in der Rubrik ,,Verschiedenes* besprochen werden
konnten.
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Niederschrift des Tagesordnungspunktes 15.1. (6ffentlich)
Weitere Themen

1. Fahrrad-Onlinehandel Industriestrafie

Herr Kamplade informierte iiber eine erteilte Baugenehmigung fiir das ehemalige Elektrogeschéft
Scharfe in der Industriestrale. Das Gebdude soll umgebaut und umgenutzt werden, damit sich ein
Online-Handel fiir Fahrrader einschlieBlich Instandsetzungs- bzw. Reparaturservice im Erdgeschoss
ansiedeln konne. Im 1. Obergeschoss sollen Biirordume eingerichtet werden. Hingegen sei der
Fahrradverkauf vor Ort nur untergeordnet. Herr Kamplade verwies auf diverse Diskussionen
hinsichtlich des Einzelhandelskonzeptes und zentrenrelevanter Sortimente. Fahrrdder wiirden zu
diesem Sortiment zdhlen. Die Grenze des Gebietes bzw. Versorgungsbereiches wiirde genau in der
Industriestrale liegen. In der Gesamtabwigung in Bezug auf die Erteilung der Baugenehmigung war
zu erkennen, dass der funktionale Zusammenhang zum Zentrum hin gegeben sei. Ahnliche Anfragen
fiir das Gewerbegebiet oder die Hainbachstrale wurden in der Vergangenheit hingegen abgelehnt, da
kein Zusammenhang zum Zentrum ersichtlich war. Herr Kamplade betonte, dass prinzipiell dariiber
diskutiert werden miisste, welche Teilsortimente im {iiberarbeiteten Einzelhandelskonzept enthalten
sein sollen. Zwar wurde dariiber bereits in Sachen ,,Sanititsbedarfsartikel* diskutiert, dennoch wiirde
weiterer Klarungsbedarf bestehen.

Ratsmitglied Herr Lerch stellte Herrn Kamplade die Frage, wie untergeordneter Verkauf zu verstehen
sei. Herr Kamplade antwortete, dass deutlich ein Schwerpunkt auf dem Online-Handel liegen werde.
Dennoch sei eine Ausstellungsfliche von ca. 157 m? vorgesehen. Eine Fliche von ca. 450 m? sei als
Lager, Werkstatt und Biiro deklariert.

2. Voodoo-Club

Herr Kamplade berichtete {iber Ankaufverhandlungen, die das Bauamt mit dem
Grundstiickseigentiimer fithre. Vor dem Feuer hitte die Stadt das Grundstiick fiir rund 1 Million EUR
erworben. Wertbildend war der langfristige Mietvertrag, der zu entschiddigen gewesen wire. Diese
Summe sei jetzt nicht mehr realisierbar, da aufgrund des Wegfalls des Gebdudes und somit die
Vermietbarkeit lediglich der Verkehrs- bzw. Bodenwert von ca. 90,00 - 95,00 EUR je Quadratmeter
bezahlt werden kdnnte, was einer Kaufpreissumme von 300.000,00 bis 350.000,00 EUR entspreche.
Ein Teil der Summe sei bereits geflossen, weil ein Teil des Grundstiicks fiir den Bau der Paul-von-
Denis-Stra3e benétigt wurde.

Die Stadt habe den Eigentiimern angeboten, das Grundstiick unter stiadtischer Regie zu entwickeln und
ein stddtisches Grundstiick dazuzukaufen. Bisherige Gespriche mit den Eigentiimern seien jedoch
gescheitert. Die Brandruine sei zwar nicht schon anzusehen, dennoch werde die Stadt das Grundstiick
nicht fir 1.000.000,00 EUR erwerben. Herr Kamplade erklarte, dass die Stadt sich von den
Eigentliimern nicht unter Druck setzen liefle, aber weiterhin auf eine Verhandlungsldsung setze.

3. Fachmarktzentrum Rohrbach

Der Vorsitzende berichtete, dass ein Vermittler durch das Innenministerium RLP entsandt wurde. Als
Vermittler fungiert nun Staatssekretdr Herr Giinter Kern, der bereits am Freitag vor der hiesigen
Bauausschusssitzung zu einem Gesprach einlud. Teilnehmer des besagten Gespriches waren
Landrétin Frau Theresia Riedmeier, Rohrbachs Ortsbiirgermeister Herr Peter Feser, der Inhaber des
Modehauses Herr Michael Rother, Landaus Oberbiirgermeister Herr Thomas Hirsch sowie
Biirgermeister Herr Dr. Maximilian Ingenthron. Herr Hans-Jiirgen Seimetz, Prasident der SGD Siid,
war ebenfalls anwesend. Der Vorsitzende erwdhnte, dass es einen intensiven und konstruktiven
Meinungsaustausch gab, dennoch kein Ergebnis erreicht wurde. Sobald sich hierzu etwas Neues
ergeben wird, wiirden die Ratsmitglieder entsprechend zeitnah informiert und eingebunden werden.
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Ratsmitglied Herr Lerch wollte in diesem Zusammenhang wissen, ob das Land eine eigene Position

zum Sachverhalt einnehmen werde. Der Vorsitzende erklérte, dass iiber Gesprachsinhalte nichts nach
auBBen dringen diirfe und bat um Nachsicht.

4. Hinweis auf Veranstaltung .., Konigstrafle“ am 16.03.2017

Der Vorsitzende erinnerte an die Informationsveranstaltung im Alten Kauthaus zum Ausbau der
KonigstraBe, zu der bereits einige Ratsmitglieder ihr Kommen bekundeten. Er wollte darauf
aufmerksam machen, dass das Forum dem Interessenaustausch diene und eine rege Teilnahme
wiinschenswert sei. Der Vorsitzende betonte, dass die Veranstaltung ergebnisoffen sei. Im ersten
Schritt solle ndmlich zunédchst ein Meinungsbild entstehen. Sachkundige und gleichzeitig externe
Referenten sollen die Veranstaltung bereichern. Abschlieend verwies er auf die Workshops, welche
nach der Auftaktveranstaltung stattfinden werden.

5. Ausbau B 10

Ratsmitglied Herr Eisold erinnerte sich daran, dass es einen Bericht iiber den Ausbau der B 10 geben
sollte. Herr Bernhard duBerte sich, dass es momentan Abstimmungen mit dem LBM Speyer gebe. Der
LBM wiirde die Planung an aktuelle Gegebenheiten ausrichten und optimieren. Ein Bericht iiber den
Fortgang der Gespriache sei somit frithestens in der zweiten Jahreshélfte 2017 zu rechnen. Dann
konnten auch konkrete Pline im Bauausschuss gezeigt werden.

6. Durchfahrt Privatgrundstiick zwischen Annweiler Strafie und Kanalweg

Ratsmitglied Herr Lerch wollte wissen, ob es bereits eine Losung oder eine Perspektive gebe, wie die
Durchfahrt des stark frequentierten Wirtschaftsweges wieder gewdhrleistet werden konnte. Der
Vorsitzende entgegnete, dass es leider keine Losung gebe. Die Eigentlimerin des Teilgrundstiickes
wolle an die Stadt nur das gesamte Grundstiick von 1.000 m? verduflern. Diese Flache sei wiederum zu
grofl und fiir die Stadt Landau uninteressant. Die Stadt hingegen wiirde nur die Fliche mit dem
Wirtschaftsweg erwerben wollen. Ratsmitglied Herr Scharhag teilte mit, dass das Hindernis zu
umgehen sei, in dem man vom Rad absteige und es vorbeischiebe. Unbedingt absteigen miisste man
jedoch nicht. Die Stelle sei abgesichert, so der Vorsitzende. Ratsmitglied Herr Heuberger fragte
hierzu, ob der Weg offentlich gewidmet werden konnte. Dies wurde jedoch vom Vorsitzenden
verneint.
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Die Niederschrift iiber die 23. Sitzung des Bauausschusses der Stadt Landau in der Pfalz am
14.03.2017 umfasst 17 Teilprotokolle. Sie enthilt die fortlaufend nummerierten Blatter 1 bis xxx.

Vorsitzende

Dr. Maximilian Ingenthron
Biirgermeister

Giinter Scharhag fiir TOP 9
Ratsmitglied

Madlene Spielberger
Schriftfiihrerin
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