Stadt Landau in der Pfalz
%

Sitzungsvorlage

630/317/2017

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Bauordnungsabteilung Gz.: 63.01.01,
Datum: 04.10.2017 Az.: BAV0093/2017,

630/B1
An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 09.10.2017 Vorberatung N
Ortsbeirat Mérzheim 19.10.2017 Vorberatung O
Bauausschuss 24.10.2017 Entscheidung O

Betreff:

Bauantrag Uber die Errichtung einer Einfriedung sowie eines Gartengeratehauses und
eines Schwimmbeckens auf dem Grundstick Fl. Nr. 6889 in der Gemarkung Mérzheim

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben einschlieBlich der Befreiung bzw. Abweichung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes MH 6 hinsichtlich der Errichtung des
Gartenhauses und Schwimmbeckens im Bereich der festgesetzten Grunflache sowie der
Uberschreitung der maximal zulassigen Héhe der Einfriedungen zu.

Begrindung:

Nach dem vorliegenden Bauantrag sollen auf dem Grundstlck Fl. Nr. 6889, welches mit
einem Wohnhaus und einer Doppelgarage bebaut ist, Einfriedungen sowie ein
Gartenhaus und ein Schwimmbecken nachtraglich genehmigt werden.

Die v. g. baulichen Anlagen wurden gréBtenteils bereits ohne Baugenehmigung
ausgefihrt. Der Eigentimer hat das Anwesen 2010 erworben und die v. g. baulichen
Anlagen mit Kenntnis und Einverstandnis der Nachbarn gebaut. Es war ihm jedoch nach
eigenen Angaben nicht bewusst, dass es sich hierbei um genehmigungspflichtige
BaumaBnahmen handelt.

Das Baugrundstuick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
MH 6 der Stadt Landau. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt daher nach
§ 30 BauGB. GemaB3 § 30 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben u. a. zuldssig, wenn es den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht.

Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dirfen Einfriedungen im
rickwartigen Grundstlcksbereich eine Hohe von 1,25 m, gemessen von der Oberkante
des vorhandenen Geldndes, nicht Uberschreiten. Weiterhin sind innerhalb der im
Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Flache Nr. 22 (Flache zum Anpflanzen von
Strauchern auf Privatgrundsticken) u. a. Nebenanlagen (Schwimmbecken) und
Nebengebdude (Gartenhaus) unzuldssig. Mind. 25 % der Grundstlicksflachen sind mit
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist bevorzugt
innerhalb der besonders gekennzeichneten Flache Nr. 22 vorzusehen. Der restliche
Pflanzbedarf kann beliebig auf den verbleibenden Grundsticksflachen vorgesehen
werden.




Das vorhandene Geladndeniveau des Baugrundstlicks liegt gemaB den vorgelegten
Planen ca. 1,47 m Uber dem Geldndeniveau der nérdlich angrenzenden Grundstulcke.
Eine frihere Gelandeabbdschung im Grenzbereich wurde in der Vergangenheit bis an
die Grundstlcksgrenze aufgefillt und mit einer entsprechenden Stitzmauer
abgefangen. Als Absturzsicherung und Sichtschutz wurde darauf eine
Einfriedungsmauer mit einer Héhe von bis zu 2,11 m errichtet. Diese Einfriedungsmauer
soll jetzt bis zu einer H6he von 1,24 m ab Oberkante aufgefilltem Gelande
zurickgebaut werden, so dass die zu genehmigende Einfriedungshoéhe ca. 2,71 m (ab
Oberkante naturlichem Gelande) betragt. Damit wird die maximal zuldssige Hohe
aufgrund des Gelandeversprungs zwar um ca. 1,46 m Uberschritten. Gemessen vom
Niveau des Baugrundstiicks wird die Einfriedungshéhe von 1,25 m jedoch eingehalten.
Lediglich im Bereich der 6stlichen Grundstlicksgrenze soll eine ca. 2 m breite
Gabionenwand mit einer Héhe von 1,88 m ab aufgefilltem Geldnde als Sichtschutz zum
Nachbaranwesen stehen bleiben.

Das Gartenhaus Uberschreitet aufgrund des vorhandenen Gelandeversprungs ebenfalls
die maximal zulassige Hohe flir Nebengebaude gemal § 8 Landesbauordnung (3,20 m)
um bis zu 85 c<m. Diesbezlglich ist eine Genehmigung mit Eintragung von
entsprechenden Abstandsflachenbaulasten auf den Nachbargrundstiicken méglich.

Das Gartenhaus sowie ein Teil des Schwimmbeckens liegen im Bereich der im
Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Flache Nr. 22 (Flache zum Anpflanzen von
Strauchern auf Privatgrundstiicken), welche entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze
mit einer Breite von 2,50 m festgesetzt ist. Aufgrund der v. g. Bebauung kann die
geforderte Bepflanzung des Baugrundsticks nicht mehr bevorzugt innerhalb dieser
Flache hergestellt werden, sondern muss an anderer Stelle des Baugrundstlcks
nachgewiesen werden.

Somit ist das Vorhaben nur unter Befreiung bzw. Abweichung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes MH 6 sowie der Landesbauordnung genehmigungsfahig.

GemalB § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Befreiung hinsichtlich der Errichtung von Nebengebduden im Bereich der im
Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Flache Nr. 22 wurde in dem Baugebiet
bereits mehrfach zugelassen. Ebenso wurden bereits mehrere Einfriedungen mit einer
Hoéhe von 2,00 m in den hinteren Grundstlcksbereichen genehmigt. Da sich auch diese
Einfriedungen im rickwartigen Bereich befinden und den &6ffentlichen Raum somit
nicht beeintrachtigen, bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken. Im
Vorgartenbereich der Grundsticke ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Einfriedungsh6he dagegen zwingend einzuhalten. Die erforderliche Begrinung des
Grundsticks ist auf den verbleibenden Grundsticksflachen herzustellen. Die
nachbarlichen Interessen werden insofern bericksichtigt, als deren Zustimmung und
entsprechende Baulasten gefordert werden.

Aus o. g. Grinden wird seitens der Verwaltung empfohlenen dem Vorhaben einschl.
der erforderlichen Befreiungen/Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes MH 6 zuzustimmen.



Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:
Anlage 1: Ubersichtslageplan

Anlage 2: Lageplan
Anlage 3: Ansichten

Beteiligtes Amt/Amter:

Ortsvorsteherblro Moérzheim

Schlusszeichnung:
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