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Stadt Landau in der Pfalz Bebauungsplan ,D6 - Neuaufstellung, Teilbereich 1, 1. Teilanderung*

Textliche Festsetzungen

07.11.2017 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

10.

11.

12.

13.

14.

15.

zuletzt geandert zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. I S. 2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) .

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI 1991.1 S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI.
| S. 3370).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt ge&ndert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. | S. 1298).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
September 2017 (BGBI. | S. 3370).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Drittes Landesgesetz vom 15. Juni 2015
(GVBI. S. 77).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI.
S. 583).

Landeswassergesetz (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14,
Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch 8§ 28 des Gesetzes vom 27.
November 2015 (GVBI. S. 383).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S.
245).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21).
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) in der Fassung vom 26.
August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Stand Dezember 2006

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen auf3er-
staatlichen Regelwerke werden im Dienstgebaude der Stadtverwaltung Landau, Konigstralie
21, im Burgerbiro, Zimmer 2 zur Einsicht bereitgehalten.
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Stadt Landau in der Pfalz

Bebauungsplan ,D6 - Neuaufstellung, Teilbereich 1, 1. Teilanderung*

Textliche Festsetzungen

07.11.2017 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 13.12.2016
2. Ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.12.2016
3. Entwurfs- und Beschluss der Frihzeitigen Beteiligung durch den

Bauausschuss am 13.12.2016
4.  Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen

Trager oOffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.07.2017
5.  Ortsubliche Bekanntmachung der friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit am 24.07.2017
6. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.

8§ 3 Abs. 1 BauGB vom 01.08.2017

bis einschliellich 18.08.2017

7. Entwurfs- und Offenlagebeschluss durch den

Bauausschuss am
8. Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom
9.  Ortsubliche Bekanntmachung der Beteiligung

der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
10. Beteiligung der Offentlichkeit

gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis einschlieflich

11. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat

gem. 8 10 Abs. 1 BauGB am
12. Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Landau i. d. Pfalz,

Oberbirgermeister Thomas Hirsch

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern

Seite 3 von 20



Stadt Landau in der Pfalz Bebauungsplan ,D6 - Neuaufstellung, Teilbereich 1, 1. Teilanderung*
Textliche Festsetzungen
07.11.2017 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

13. Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. 8§ 10 Abs. 3 BauGB am

14. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
gem. 8§ 10 Abs. 3 BauGB am
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Stadt Landau in der Pfalz Bebauungsplan ,D6 - Neuaufstellung, Teilbereich 1, 1. Teilanderung*
Textliche Festsetzungen
07.11.2017 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Inhaltsverzeichnis

A. Planungsrechtliche Festsetzungen Gemal 8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 1

DIS 23 BAUNVO ... 7
1  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 11 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 5, 6 und 9 BauNVO i.V.m. 8§ 8 BaUNVO)........cccovriiiiiiii e, 7
1.1 GE2 und GE3 = Gewerbegebiet (§ 8 BAaUNVO) ..........uuuuvummmmmimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 7
1.2 Anforderung an die Betriebseigenschaft (8 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m.
3 Y o I 2 7 T 1] = ) 7
2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB)...........cuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns 8
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (8§ 16, 8 17 und 8§ 19 BauNVO) ..........oooviiiiiiiiieennieennns 9
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (8§ 16, § 17 und § 20 BauNVO)........ccccceeeveeeeneennn, 9
2.3 Hohe baulicher Anlagen (8 16 BauNVO und 8§ 18 BauNVO).........ccccceevieeeiennnn, 9
3 Bauweise sowie Uberbaubare und nicht tberbaubare
Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUuGB).......ccooiiiiiiiiiiiiiiii e, 9
4 Mindestgrof3e der Baugrundstiicke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)..........ccccccceeeeieeeennennn, 9
5 Flachen fir Stellplatze und Garagen und deren Zulassigkeit (8 9 Abs. 1
Nr. 4 Alt. 2 i.V. Mit § 12 BAUNVO) ......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneanneneenennnenneennnnneennnnne 10
6 Versorgungsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)........cccooieieiiiiiiiiiiiiii e 10
7 Festsetzungen fir das Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
(89 ADS.1 NI 25 BAUGB) ... .ttt neaee e 10
8 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).................. 10
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LIRS 1 ST (= - LU ) IR 11
1 Gestaltung von Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO).........ccciiiiiiiiniieiiinnnnnn. 11
2 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiucksflachen bebauter
(€T U] o £ (1 o = P 11
3 Gestaltung der Lager, Abstell- und Aufstellplatze (8§ 88 Abs.1 Nr.3
2 7= 111 ) 11
C. Nach anderen rechtlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
gemMER 8 9 ADS. B BAUGB ......uiiiii e eanaee 11
D. Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter.........cccccccoevieiiiiiiiinnnn. 12
1 Altablagerungen / ARIASIEN ..o 12
2 Archaologische Denkmaler und FUNAE ..........cooviiiiiiiiiii e 12
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Stadt Landau in der Pfalz Bebauungsplan ,D6 - Neuaufstellung, Teilbereich 1, 1. Teilanderung*
Textliche Festsetzungen
07.11.2017 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 1 BAUGB 1.V.M. §8 1 BIS 23
BAUNVO

Hinweise:

= Um Missverstandnissen vorzubeugen werden die Bezeichnungen der an diesen
Geltungsbereich angrenzenden Baugebiete (GE2 und GE3) aus dem Ursprungs-
bebauungsplan ,D6 Neuaufstellung, Teilbereich 1 auch fur diesen Bebauungs-
plan verwandt.

=  Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung, jedoch mit unterschiedlichen
Festsetzungen hinsichtlich der Anforderungen an die Betriebseigenschaften, wer-
den die Gewerbegebietsflachen in der Planzeichnung und im Text als GE2 und
GES3 bezeichnet. Wird auf diese Differenzierung nicht explizit hingewiesen, gelten
die Festsetzungen fir alle Bereiche.

1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1und 11 BauGB i.V.m. 8§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO i.V.m.
§ 8 BauNVvO)
1.1 GE2und GE3 = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
1.1.1 Allgemein zul&ssig sind:
=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe und

=  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude.
1.1.2 Nicht zulassig sind gemaR 88 8 Abs. 3i.V.m. 1 Abs. 5und 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO :

= Anlagen fur gewerbliche oder landwirtschaftliche Tierhaltung,
= Einzelhandelsbetriebe,

=  Tankstellen,

= Anlagen fur sportliche Zwecke,

=  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

= Anlagen fir kirchliche,kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
= Vergnugungsstatten.
1.2 Anforderung an die Betriebseigenschaft (8§ 1 Abs. 4 BauNVO i.Vv.m. 31 Abs. 1
BauGB)

In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, de-
ren Gerausche die in der folgenden T abelle angegebenen Emissionskontingente Lgg
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Stadt Landau in der Pfalz Bebauungsplan ,D6 - Neuaufstellung, Teilbereich 1, 1. Teilanderung*
Textliche Festsetzungen
07.11.2017 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

nach DIN 45691" nicht tiberschreiten.

Emissionskontingente nach DIN 45691
Lex in dB(A)/gm tags Lex in dB(A)/gm nachts
GE 2 60 45
GE 3 65 50

Emissionskontingente nach DIN 45691

Der Nachweis Uber die Einhaltung der zulassigen Emissionskontingente ist mit den
Bauunterlagen bzw. in einem immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu er-
bringen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Ab-
schnitt 5 in Verbindung mit Anhang A4 DIN 45691.

Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir ein Vorhaben, das auf
einem Betriebsgrundstick innerhalb eines nach DIN 45691 kontingentierten Gebiets
verwirklicht werden soll, zunachst unter ausschlieZlicher Berlicksichtigung der geomet-
rischen Ausbreitungsdampfung aus den flr das Betriebsgrundstiick festgesetzten
Emissionskontingenten, der Flache des Betriebsgrundstticks und der Absténde zu den
mafgeblichen Immissionsorten die zuldssigen Immissionsanteile des Betriebsgrund-
stiicks an den maf3geblichen Immissionsorten zu berechnen.

Das Vorhaben erfillt die Festsetzungen zur Gerauschkontingentierung im Bebauungs-
plan, wenn der nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhalt-
nisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel aller vom Vorha-
ben ausgehenden Gerdusche an allen maRRgeblichen Immissionsorten das jeweils zu-
lassige Immissionskontingent des Betriebsgrundstlicks nicht iberschreitet.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN
45691 ist zulassig.

Hinweis: Die Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neubau oder bei der Anderung
von baulichen Anlagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nut-
zungsanderung einer baulichen Anlage innerhalb des kontingentierten Gebiets ist
nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente und die damit verbunde-
nen zulassigen Immissionsanteile (Immissionskontingente) an den maf3geblichen Im-
missionsorten eingehalten werden. Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder
Teile von Teilflachen zuzuordnen, dirfen die Immissionskontingente dieser Teilflachen
und Teilen von Teilflachen energetisch summiert werden (Summation gemaf Punkt 5
der DIN 45691). Die Festsetzung gilt in diesem Fall als erfullt, wenn die Gerau-
schimmissionen des gesamten Vorhabens die energetische Summe aller Immissions-
kontingente der in Anspruch genommenen Teilflachen einhalt. Ein Vorhaben erfillt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beur-
teilungspegel Lrj den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze gemaf Punkt 5 der DIN 45691).

2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt tGiber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (8 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (8 16 und 8§ 20
BauNVO) sowie durch die Festlegung der maximalen Gebaudehdhe baulicher Anlagen
(8 16 und § 18 BauNVO).

! Die DIN 45691 »Gerauschkontingentierung“, Stand Dezember 2006, ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu

beziehen. Sie kann zudem bei der Stadt Landau, Stadtbauamt, Abt. Stadtplanung und Stadtentwicklung (K6-
nigstralRe 21, 76829 Landau in der Pfalz) eingesehen werden.
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Stadt Landau in der Pfalz Bebauungsplan ,D6 - Neuaufstellung, Teilbereich 1, 1. Teilanderung*

Textliche Festsetzungen

07.11.2017 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

2.1

2.2

2.3
231

2.3.2

2.3.3

3

Grundflachenzahl (GRZ) (8§ 16, § 17 und § 19 BauNVO)

Fir die Gewerbegebiete GE2 und GE3 wird eine maximal zulassige GRZ von 0,8 fest-
gesetzt. Weitere Uberschreitungen sind gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nur in ge-
ringfugigem Ausmalfl zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16, § 17 und § 20 BauNVO)

Fur die Gewerbegebiete GE2 und GE3 wird eine maximal zulassige GFZ von 2,4 fest-
gesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 BauNVO und § 18 BauNVO)

Allgemeine Bestimmungen

= Als Bezugspunkt (0,0 m) fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
gemal § 18 Abs. 1 BauNVO im GE2 und GE3 wird die Bestandshthe der in der
Planzeichnung als ,,Hohenbezugspunkt 1“ (B1) bezeichneten Koordinate
(UTM-Koordinatensystem ERTS89 / UTM Zone 32: x = 438778,9432;
y=5449660,7255) bestimmt.

= Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GHmax) werden definiert als das
senkrecht an der AuRenwand gemessene Mafd zwischen dem Bezugspunkt und
dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern inklusive Attika).

Maximal zulassige Gebaudehthen

= Die maximal zuldssige Gebadudehthe (GHmax) fir die Gewerbegebiete GE2 und
GES3 betragt 10,50 m.

= Die maximal zuladssige Gebaudehohe darf ausnahmsweise fir Sonderbauwerke
und -bauteile Uberschritten werden. Die Sonderbauteile oder - bauwerke missen
den Ubrigen Baukdrpern in ihrer Masse deutlich untergeordnet sein.

Ergénzend wird bestimmt, dass im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung die maximal
zulassigen Hohen von Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen, sowie
technischer Dachaufbauten (z.B. Solaranlagen) auf Grundlage der gultigen VDE-
Vorschriften (insbesondere DIN VDE 0105 und DIN VDE 0210) im Einzelfall zu
ermitteln sind. Hieraus kann es sich ergeben, dass die festgesetzten, maximal
zulassigen Gebaudehdhen nicht bzw. nicht in jedem Bereich des Schutzstreifens
realisiert werden kénnen.

Dachaufbauten

Technische Dachaufbauten einschlielich deren Einhausung dirfen die maximal
zulassige Gebaudehéhe um bis zu 2,00 m Uberschreiten. Zudem darf die Summe
ihrer Grundflachen nur einen untergeordneten Teil der Grundflache des Gebaudes
einnehmen.

Bauweise sowie Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstucksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hinweis: Bezuglich der zuldssigen Bauweise in den Gewerbegebieten wird analog zu
dem Ursprungsbebauungsplan ,D6 - Neuaufstellung, Teilbereich 1“ keine Regelung
getroffen.

MindestgroR3e der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRRe flir Gewerbebetriebe betragt 1.200 mz2,
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Stadt Landau in der Pfalz Bebauungsplan ,D6 - Neuaufstellung, Teilbereich 1, 1. Teilanderung*

07.11.2017

Textliche Festsetzungen
Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

5 Flachen fur Stellplatze und Garagen und deren Zulassigkeit
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 2i.V. mit § 12 BauNVO)

Offene Stellplatze durfen nicht unmittelbar von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
anfahrbar sein.

Mit offenen Stellplatzen ist zu der 6ffentlichen Verkehrsflache ein Mindestabstand
von 1,00 m einzuhalten.

Nach Rechtskraft dieses Bebauungsplans hergestellte und nicht Uberdachte Pkw-
Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren (Splittfugen-, Ra-
sengitter- oder sonstiges Drainpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke).

6 Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Die Versorgungsflache darf fir eine Trafoanlage genutzt werden (siehe Planzeich-
nung).

7 Festsetzungen fir das Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.
25 BauGB)

In den Gewerbegebieten sind Einfriedungsmauern sowie Fassaden von Geb&uden
und Bauteilen, deren Bauantrag nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes einge-
reicht wird und deren Wande auf einer Flache von 25 m? fenster- und/ oder turlos
sind, zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

In den Gewerbegebieten sind die Dachflachen von Flachdéachern oder flachge-
neigten Dachern <15°, deren Bauantrag nach Rechtskraft dieses Bebauungspla-
nes eingereicht wird, zu mindestens 50 % extensiv zu begriinen.

8 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung mit ,L1“ festgesetzte Leitungs- und Fahrrecht umfasst
die Befugnis zu Bau, Betrieb und Unterhaltung mit stdndigem Zugangsrecht zur
20-kV-Hochspannungsfreileitung zugunsten der Pfalzwerke Netz AG. Innerhalb
des im Plan festgesetzten 15m-Schutzstreifens der 20-kV-Hochspannungsleitung
der Pfalzwerke Netz AG dirfen genehmigungsbedurftige/ -freie Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen nur mit Zustimmung der Pfalzwerke Netz AG errichtet
werden; gleiches gilt fir Pflanzungen.

Die in der Planzeichnung mit ,L2-L4“ festgesetzten Leitungs- und Fahrrechte um-
fassen die Befugnis zu Bau, Betrieb und Unterhaltung mit stindigem Zugangsrecht
zu den Versorgungsleitungen zugunsten der Pfalzwerke Netz AG, der Deutschen
Telekom Technik GmbH und der EnergieSudwest Netz GmbH. Der im Plan darge-
stellte Schutzstreifen von 2,0 m zu beiden Seiten der Versorgungsleitungen ist von
einer Uberbauung mit Geb&uden freizuhalten. Die Errichtung von Stellplatzen, Ein-
friedungen und Pflanzungen im Bereich der Versorgungsleitungen ist mit den Tré-
gern der Leitungsrechte abzustimmen.
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B.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 88
(LBAUO)

Gestaltung von Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

= Die an der Gebaudefassade angebrachten Werbeanlagen dirfen die Dachtraufe
bzw. die Oberkante der Flachdach-Attika des jeweiligen Gebaudes nicht Uber-
schreiten.

= Die Bestimmungen des Straf3enrechts und des StraRenverkehrsrechts bleiben von
den Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen unberthrt.

= Maximal 25 % der Ansichtsfassade eines Gebaudes dirfen mit Flachtransparen-
ten oder Schriftziigen in Form von Einzelbuchstaben bedeckt sein.

=  Senkrechte Fahnentransparente und Schriftziige in Form von Einzelbuchstaben
durfen eine Auskragung vor der Wand von 1,50 m und eine Héhe von 3,00 m nicht
Uberschreiten.

= Freistehende Werbeanlagen durfen bis zu vier Ansichtsflachen aufweisen, wobei
die Gr6R3e jeder Ansichtsflache 10 m2 nicht Gberschreiten darf. Freistehende Wer-
beanlagen diirfen zudem eine Hohe von 7,50 m und eine Breite von 3,5 m nicht
Uberschreiten.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebaubaren Grundstiicksflachen in den
Gewerbegebieten sind, soweit sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fur
sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt werden bzw. sonstige Belange entgegenste-
hen, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch mit Gehodlzen anzulegen und zu unterhal-
ten (Sortenauswahl gemaf Pflanzenliste in Kap. E).

Gestaltung der Lager, Abstell- und Aufstellplatze (8 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Lagerplatze, Stellplatze fir Mulltonnen/-container und fur im Freien aufgestellte Behal-
ter flussiger oder gasformiger Brennstoffe sind mit Mauern oder Sichtschutzzaunen zu
umgeben oder so abzupflanzen, dass sie der Ansicht von 6ffentlichen Verkehrsflachen
entzogen sind.

NACH ANDEREN RECHTLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
GEMAR § 9 ABS. 6 BAUGB

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
hier: Rechtsformlich festgestellte Wasserschutzgebiete nach § 51 Abs. 1 WHG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone il
des durch Rechtsverordnung festgestellten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Dreihof,
Offenbacher Wald“ (Nr. 404041296) zu Gunsten der Gruppenwasserwerke Bornheim.
Die Verbote, Beschrdnkungen und Hinweise der ergangenen Rechtsverordnung sind
zu beachten. Die Rechtsverordnung ist beim Umweltamt der Stadt Landau in der Pfalz,
KdnigstralRe 21 einsehbar.
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D. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Altablagerungen / Altlasten

Im Rahmen der Erstellung des Ursprungsplans D6 wurde durch die Stadt Landau
eine ,Historische Erkundung zum Bebauungsplan D 6", (Ing.- und Sachverstandi-
genburo DrP; Worth/Rhein, 10/1999) in Auftrag gegeben. Mit dem darauffolgenden
Inkrafttreten des BBodSchG und der BBodSchV lagen zwischenzeitlich neue Re-
gelungen vor, die zu einer Veranderung der Konzeption zum Umgang mit Altlasten
und sonstigen erheblichen Bodenbelastungen bei der verbindlichen Bauleitplanung
in Bestandsgebieten der Stadt Landau gefiihrt haben. Daraufhin wurde das Ing.-
und Sachversandigenblro DrP mit der Anpassung ,Historische Erkundung zum
Bebauungsplan D6; Uberarbeitung der Flachenbewertung gem. BBodSchV*
(Worth/Rhein, 12/1999) beauftragt.

In der Historischen Erkundung vom Dezember 1999 ist eine ca. 240 m2 grol3e Teil-
flache des aktuellen Flursticks 2993/17 als ,Altlast/ schadliche Bodenverande-
rung“ mit der Altlast-Nr. 31300000-203 gekennzeichnet (siehe Begrindung, Kapitel
J.1.2). Aufgrund der Lage dieses Bereiches in der Hauptzufahrtsachse zur Klaran-
lage bzw. der ehemaligen Millbeseitigungsanlage werden keine schadlichen Bo-
denveranderungen erwartet. Da Bodenverunreinigungen jedoch nicht auszu-
schliel3en sind, ist bei Eingriffen in den Boden mit besonderer Sorgfalt und Fach-
kunde vorzugehen und die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regional-
stelle Abfallwirtschaft, Wasserwirtschaft, Bodenschutz Neustadt umgehend zu in-
formieren.

Sonstige Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind bei
der Stadt Landau in der Pfalz nicht bekannt. Sollten wider Erwarten bei Baumalf3-
nahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Abfallwirtschaft, Was-
serwirtschaft, Bodenschutz Neustadt umgehend zu informieren.

2 Archéologische Denkmaler und Funde

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archéologischen Denkmaéler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeut-
samer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden
konnten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarch&ologie, AuRenstelle Speyer anzuzeigen.

Nachfolgende Ausfuhrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer in die Bauausfuhrungsplane
zu tbernehmen:

- Der Bautrdger bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archéologische Fund unverziuglich zu melden, die Fundstelle soweit als
madglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust
zu sichern.
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- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrdger bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Standort Speyer.

- Soliten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen,
damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planméaRig, den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend, durchgefuhrt werden kénnen.

3 Artenschutz und Okologische Baubegleitung

Grundsatzlich sind die Verbotstatbestdnde nach 844 Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG fir
besonders und streng geschuitzte Arten zu beachten. Insbesondere ist es verboten
die Arten zu toten, wahrend der Aufzucht, Fortpflanzung oder Uberwinterung zu
storen oder ihre Lebens- oder Ruhestatten zu schadigen.

Dies gilt sowohl bei Baumféallungen, Heckenschnitt wie auch beim Abriss von bau-
lichen Anlagen.

Gemall § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume und sonstige
Grlunbestande wie Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen. Ausnahmen sind nur nach vorheriger Genehmigung durch die Untere Na-
turschutzbehorde zulassig. Verstdf3e gegen diese Bestimmung stellen eine Ord-
nungswidrigkeit gemafd 8§ 69 Abs. 3 Nr. 13 BNatSchG dar.

Vor der Féallung/Rodung sollten Baume und Straucher von einem Fachkundigen in
Augenschein genommen werden, um einen Uberblick dariiber zu erhalten, ob und
mit welchem Inventar an geschiitzten Arten im Einzelfall zu rechnen ist (Okologi-
sche Baubegleitung). Wenn es Hinweise auf Lebensstatten besonders geschitzter
Arten an den Baumen gibt, sind diese zu beachten. Gerade altere, morsche und
héhlenreiche Baume sind Quartiere fiir Flederméuse und andere Saugetierarten.
Sofern dies der Fall ist, muss vor der Rodung eine Befreiung nach § 67 BNatSchG
bei der Oberen Naturschutzbehérde (SGD Siid, Neustadt/Weinstral3e) beantragt
werden.

Die Untere Naturschutzbehtrde empfiehlt zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
der Vogelwelt daher generell auf Gehdlzrickschnittmalnahmen und Gehdlzbesei-
tigungen wahrend der Brutzeit zu verzichten und planbare MalRnahmen in der Zeit
vom 1. Oktober bis Ende Februar zu legen.

Auch bei einer Raumung von Baufeldern (aufRerhalb von Gehdlzbestanden) sowie
dem Abbruch von Geb&duden ist das Artenschutzrecht (T6tungsverbot, Beseiti-
gungs- und Beeintrachtigungsverbot der Lebensstatten, zusatzlich Stérungsverbot
in Reproduktion) zu beachten.

Der Bauherr ist verpflichtet, vor Beginn einer BaumaflRnahme zu Gberprtfen, ob ar-
tenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen,
bzw. ob sich geschitzte Tiere oder deren Lebensstatten im Malinahmenbereich
befinden (Okologische Baubegleitung).

Sollten von der Mal3nahme besonders oder streng geschutzte Arten betroffen sein,
ist die zustandige Naturschutzbehdrde rechtzeitig einzubinden. In diesem Fall sind
entsprechende MalRhahmen des Artenschutzes zu realisieren. Erfahrungsgemaf
lassen sich in den meisten Féllen Lésungswege finden (z.B. zeitliche Anpassung
oder eingriffsminimierende MalRhahmen).
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4 Barrierefreies Bauen

=  Offentlich zugangliche Gebaude, Arbeitsstatten, StraRen, Platze, Wege, 6ffentliche
Verkehrsanlagen und o6ffentliche Grinanlagen sowie deren Zugange sollen gem.
den DIN 18024-1, 18024-2, 18040-1, 18040-2 sowie 18070 barrierefrei gestaltet
werden, so dass sie fir Menschen mit Behinderung in der allgemein tblichen Wei-
se, ohne besondere Erschwernisse und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zugéng-
lich und nutzbar sind. Die DIN 81-70, 15325, 18025-1 und 32984 sind zu beach-
ten.

5 Baugrunduntersuchung

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

= Die Durchfihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird
empfohlen.

6 Bergbaurechtliche Aspekte

= Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass

- das Plangebiet sich im Bereich der unter Bergaufsicht stehenden Gewin-
nungsbetriebe ,Landau® (Erddl) sowie ,Offenbach/Queich® (Erdwarme) befin-
det.

Der Betreiber von ,Landau® ist die Firma Wintershall AG, Erddlwerke Barnst-
orf, Rechterner Stralle 2 in 49406 Barnstorf. Der Betreiber von ,Offen-
bach/Queich” Ist die Firma HotRock GmbH, BaischstralRe 8 in 76133 Karlsru-
he.

- Ferner liegt das in Rede stehende Gebiet innerhalb der Bewilligung ,Landau
Ost IV fur Kohlenwasserstoffe. Inhaberin der Bewilligung Ist die Firma Her-
mann von Rautenkranz, Internationale Tiefbohr GmbH & Co. KG ITAG, Itags-
traRe in 29221 Celle.

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bohrungen sowie Leitungen
der Betriebe.

7 Brandschutz

» Das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
sowie die DIN 3221 (Unterflurhydranten), die DIN 3222 (Uberflurhydranten) und
die DIN 4066 (Hinweisschilder fur die Feuerwehr) sind zu beachten.

= Gemal § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz missen bauliche
Anlagen so angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes
die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich
sind.
AulRerdem sind entsprechende Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen fir die
Hubrettungsgerate der Feuerwehr zu bertcksichtigen.

=  Zur Loéschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur
Verfiigung stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW-Regelwerkes zu bestimmen (DVGW Deutscher Verein des Gas- und Was-
serfaches e.V.).

= Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an keiner Stelle der Entnahmemog-
lichkeiten (Hydranten) bei Entnahme der Léschwassermenge nach Arbeitsblatt W
405 unter 1,5 bar abfallen.
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Im Abstand von héchstens 80 bis 100 m missen an das o6ffentliche Wasserversor-
gungsnetz angeschlossene Hydranten fir Feuerldschzwecke gem. DIN 3221 bzw.
DIN 3222 vorhanden sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach Mdglichkeit der
Vorzug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung
durch Fahrzeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN
4066 deutlich sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

8 Erdbebensicheres Bauen

Landau liegt geologisch gesehen im Oberrheingraben, der aufgrund regelmaRig
auftretender natirlicher Erbeben als seismologisch aktive Region bekannt ist.
Seismotektonisch wird der Oberrheingraben in drei Zonen unterteilt, wobei Landau
mit der Zone | in der am schwéchsten seismisch aktiven Zone liegt. Demnach ist
festzuhalten, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes - wie auch das ib-
rige Stadtgebiet - innerhalb einer Erdbebenzone liegt und Erdbeben nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden kénnen.

Auf die Vorschriften der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten. Last-
annahmen, Bemessung und Ausfihrung ublicher Hochbauten“ sowie der DIN
4150-1 bis -3 ,Erschitterungen im Bauwesen® wird daher hingewiesen.

Erdbebenzonen in Deutschland auf Basis der DIN 4149
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9 Geruchsemittierende Betriebe

10 Gri

Geruchsemittierende Betriebe haben den Nachweis fir ihre Vertraglichkeit mit der
Nachbarschaft gemaR den Anforderungen der ,Geruchsimmissions-Richtlinie" vom
12. Januar 1993 des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) zu erbringen.

ngestaltung der Baugrundsticke

Es wird empfohlen Stellplatze auf den Baugrundstiicken bei einreihiger Anord-
nung der Stellplatze pro 4 Stellplatze und bei zweireihiger Anordnung pro 8 Stell-
platze mit mind. einem hochstdammigen Laubbaum in der in der beigeflgten
Pflanzliste (siehe Kapitel E) dargelegten Qualitat zu pflanzen.
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Eine Uberstellung der Stellplatze durch die zu pflanzenden Baume wird empfoh-
len.

11 Gringestaltung und Grenzabstéande

Die nach den 88 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabsténde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den 88§ 44 und
45 LNRG zu entnehmen):

Baume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 2,00 m - alle tbrigen Beerenobststraucher 0,50 m
- alle Gibrigen Baume 1,50 m Hecken:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25m
- Walnusssamlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75 m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken tber 2,0 m Héhe einen um das

Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher):

Maf der Mehr-
héhe groélReren

- stark wachsende Straucher 1,00 m Abstand als0,75 m
- alle Gbrigen Straucher 0,50 m

12 Hinweise zu vorhandenen Infrastrukturleitungen
Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass bei der Bauausfiihrung
darauf zu achten ist, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten
und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos geo6ffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kénnen.

Pfalzwerke Netz AG

Die Pfalzwerke Netz AG weist darauf hin, dass der Standort des Mastes
Nr.402765 der 20-kV-Starkstromfreileitung, Pos. 082-00/211-00 in einem Ra-
dius von 15 m um den Mastmittelpunkt von Gebauden und sonstigen bauli-
chen Anlagen, welche die Zuganglichkeit des Mastes einschrénken und des-
sen Standsicherheit beeinflussen kdnnten, freizuhalten ist.

13 Kampfmittel

Das Plangebiet wurde zum Grof3teil bereits in der Vergangenheit baulich genutzt,
jedoch ist nicht géanzlich auszuschliel3en, dass dennoch Kampfmittel im Gebiet
unentdeckt verblieben sind. Daher werden vor Durchfiihrung von Baumaf3nah-
men auch den privaten Bauherren entsprechende Sondierungen empfohlen.

Die Stadtverwaltung Landau, Ordnungsabteilung (Kampfmittelstelle) weist darauf
hin, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit, stellenweise im Bereich des Flurstiickes
Nr. 2993/17 noch auf Reste von ehemaligen Laufgrdben bzw. stellenweise noch
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auf Reste von neuzeitlichen Befestigungsanlagen im Untergrund (Wandstarke
1,5 m Stahlbeton) gestoRen werden kann.

14 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauO i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Verstol3e gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden gemaf §
213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Ordnungswidrig im Sinne des 8 69 Abs. 3 Nr. 13 BNatSchG handelt, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig entgegen 8§ 39 Absatz 5 Satz 1 Nummer 2 einen Baum, eine
Hecke, einen lebenden Zaun, ein Gebisch oder ein anderes Geholz abschneidet
oder auf den Stock setzt.

15 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem nattrlich vorkommenden, radio-
aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erd-
reich nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft Uber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Boden an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auBerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt.
Innerhalb von Gebauden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der
Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration
hangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Geb&audes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberihrende Wénde, Luftdichtigkeit
von Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der
Gesteine und Boéden im Baugrund, Wegsamkeiten flr das Radon im Erdreich,
wie beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadi-
gen konnen, wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http://www.lgb-rlp.de/radonprognosekarte.html, Stand 2014) erstellt. Die Karte
enthélt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Uber die Hohe des
wahrscheinlichen grof3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am
konkreten Bauplatz, konnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geolo-
gischen EinflussgréRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten,
so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herange-
zogen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfuhrung praktisch Uberall in Rheinland-
Pfalz Gebé&ude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Effiziente und preiswerte Malinahmen gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass Dbei
Radonkonzentrationen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine
durchgehende Betonfundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen
Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Radon bieten.
Lediglich bei htéheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie
z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

Gemal der Radon-Prognosekarte ist in der Stadt Landau in der Pfalz mit einem
erhOhten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter
Bodenluft) zu rechnen.

Das Landesamt flr Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend Radonmes-
sungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner / Bauherren sein,
sich ggf. fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte
tber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angera-
ten, bauliche Vorsorgemafl3nahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Ge-
baude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalz genutzt werden kénnen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass
Studien ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-
zeitmessungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons
in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Daflr sind insbesondere Witterungsein-
flusse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich.
Nur so kodnnen aussageféahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, min-
destens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhan-
gigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbi-
ro ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen
Kriterien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

-  fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten
zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren
jahrlichen Radonverfiigbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rlp.de; Telefon: 06131/9254-0). Wei-
terfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen konnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes flir Strah-
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lenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Geb&au-
den bzw. in der Bodenluft* die Radon-Informationsstelle im Landessamt fiir Um-
welt Rheinland-Pfalz (E-Mail: radon@Ifu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur
Verflgung.

16 Schutz der Kabeltrassen und Leitungsarbeiten

= Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die erforderlichen
Abstande zu Kabeltrassen und Leitungen zu berlcksichtigen. Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern mit Lei-
tungstrassen stattfindet. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Uber
den Beginn der ErschlieRungs- und Baumafnahmen zu unterrichten.

= Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig iber den Beginn von Baumalf-
nahmen zu unterrichten.

= Eine vollstandige Liste der zu informierenden Ver- und Entsorgungstrager ist beim
Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz, Konigstral3e 21, erhaltlich.

17 Schutz des Oberbodens

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht
und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unter-
boden vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonen-
der Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe § 202 BauGB.

= Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und
soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht moéglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.

18 Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetation bei Baumalnahmen
»  Fur die Durchfihrung von Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetation bei Baumalnahmen®.
19 Stellplatze

= Stellplatze sollten mit versickerungsfahigen Materialien (z.B. Splittfugen-, Rasen-
gitter- oder sonstiges Drainpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke) her-
gestellt werden, soweit hiervon keine Gefahrdung des Grundwassers und des Bo-
dens ausgeht.
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E. PFLANZLISTEN

Die nachfolgend aufgefiihrten Pflanzen sind der Anlage zu 8 2 Abs. 3 der Satzung der
Stadt Landau in der Pfalz zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen entnommen.

1 Gehdlze zur Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiickflachen

Acer campestre
Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Haselnuss
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Heckenrose
Schwarzer Holunder
wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

2 Geholze zur Fassadenbegrinung und Begriinung von Einfriedungsmauern

=  ohne Kletterhilfe
Hedera hibernica
Hedera helix

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii®

=  mit Kletterhilfe
Aristolochia durior
Campsis radicans

groRblattriger Efeu
kleinblattriger Efeu
Mauerwein

Pfeifenwinde
Trompetenwinde

Clematis vitalba Waldrebe
Vitis ,Phoenix, Vitis ,Regent* Weinrebe, rot und weil3
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
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