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Informationsvorlage
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Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Bauordnungsabteilung Gz.: 63.01.01, Az.:
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An: Datum der Beratung Zustandigkeit
Stadtvorstand 29.01.2018 Vorberatung N
Bauausschuss 06.02.2018 Kenntnisnahme O

Betreff:

Bauvoranfrage zum Umbau und Erweiterung des bestehenden Betriebes auf dem
Grundstlck FI. Nr. 812/50 im AuBBenbereich der Gemarkung Queichheim

Information:

Nach der vorliegenden Bauvoranfrage beabsichtigt der Bauherr die teilweise
Erneuerung und Erweiterung des bestehenden Asphaltmischwerks auf dem Grundstiick
FI. Nr. 812/50 in der Gemarkung Queichheim. Der Betrieb ist an diesem Standort bereits
seit den 1960er Jahren ansassig und produzierend tatig. Die Asphaltmischanlage ist
gemaB Nr. 2.15 des Anhangs 1 der 4. BimschV genehmigt und wurde zuletzt mit dem
Bescheid vom 24.08.2010 geandert.

In den heute betriebenen Anlagen werden aus mineralischen Zuschlagen,
aufbereitetem Ausbauasphalt und verschiedensten Bitumensorten StraBenbaustoffe
hergestellt. Sie bestehen im Wesentlichen aus der Asphaltmischanlage mit
verschiedenen Nebenanlagen. Zu diesen Nebenanlagen gehéren in erster Linie
Lagereinrichtungen zur Lagerung der nétigen Vorprodukte; von Hilfsstoffen und
Betriebsmitteln. Es sind Bitumentanks, Boxen zur Lagerung von Splitten, Freilager zur
Lagerung von aufbereitetem und nicht aufbereitetem Ausbauasphalt, ein
Braunkohlestaubsilo, Heizéllagertanks und eine Bitumenverladeanlage vorhanden.

Zur langfristigen Sicherung des Betriebes an diesem Standort soll die bestehende
Anlage wie folgt geandert werden:

Ruckbau der vorhandenen ca. 30 Jahre alten Dosieranlage (11 Doseure).

Ruckbau der vorhandenen alten RC-Dosieranlage (2 Doseure)

Ruckbau der alten Lagerboxen fir Splitte und Zuschlage

Neuerrichtung der Dosieranlage (11 Doseure)

Neubau der RC-Doseure (3 Doseure)

Verlagerung und Erneuerung der Lagerboxen; dabei Erganzung von

Uberdachungen mehrerer Boxen der Kérnung 0-3 mm aus Grinden des

Immissionsschutzes

7. Erganzung der vorhandenen 8 Bitumentanks durch eine weitere Batterie von 6
Bitumentanks.

8. Errichtung einer kleinen Mischereinheit far polymermodifiziertes Bitumen,
aufgestellt in einem handelstblichen Industriecontainer

9. Errichtung eines oberirdischen Tanks fir wassergefahrdete Stoffe mit einem Inhalt

von 60.000 L, mit Erstellung der notwendigen Abfull- und Umschlagsflache.
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Weiterhin soll das AuBengeldande Uberplant werden mit Neuorganisation des
betriebsinternen Lkw-Verkehrs.

Im Rahmen der geplanten MaBnahmen sind keine Veranderungen der Infrastruktur
(duBere verkehrstechnische Anbindung, Strom- und Wasserversorgung, Entwasserung
etc.) notwendig. Ebenso werden keine Baumfallungen und Gehdlzrodungen
vorgenommen.

Die vor genannten MaBBnahmen sollen alle auf Flachen realisiert werden, die bereits seit
vielen Jahren gewerblich genutzt werden und von der Stadt als
GrundstUckseigentimerin  gepachtet sind. Daher erfolgt keine tatsachliche
Flachenneuinanspruchnahme, sondern es handelt sich insbesondere um eine formelle
Betriebsflachenerweiterung.

Das Grundstlick liegt im AuBenbereich der Gemarkung Queichheim, so dass das
geplante Vorhaben bauplanungsrechtlich nach § 35 BauGB zu beurteilen ist. Nach § 35
Abs. 1 BauGB sind im AuBenbereich nur sogenannte privilegierte Vorhaben zulassig.
Eine Privilegierung ist vorliegend jedoch nicht gegeben. Nach § 35 Abs. 2 BauGB
kénnen ,sonstige Vorhaben” im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung
oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert
ist. Offentliche Belange sind in § 35 Abs. 3 BauGB aufgefiihrt. Unter anderem liegt eine
Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes widerspricht. Dies ist vorliegend der Fall, da der
Flachennutzungsplan in diesem Bereich Grinland-/ Brachlandflachen darstellt.

Eine Erweiterung des Betriebes ist somit nur im Rahmen des § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB
moglich. Danach kann einer im Verhaltnis zum vorhandenen Gebdude und Betrieb
angemessenen baulichen Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten gewerblichen
Betriebs, nicht entgegengehalten werden, dass die Erweiterung den Darstellungen des
Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widerspricht, die natirliche Eigenart
der Landschaft beeintrachtigt oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung
einer Splittersiedlung beflrchten lasst, soweit die Erweiterung im Verhaltnis zum
vorhandenen Geb&ude und Betrieb angemessen und das Vorhaben im Ubrigen
auBBenbereichsvertraglich i. S. d. § 35 Abs. 3 BauGB ist.

Nach vorliegender Rechtsprechung und Literatur wird die Angemessenheit immer
individuell beurteilt, die Grenze liegt jedoch je nach den Umstanden des Einzelfalls im
Bereich einer Flachen- oder Bauvolumenzunahme von etwa 25% bis 50% (VGH
Munchen, B. v. 12.09.2006, 1 ZB 05.2076). Diese Voraussetzung ist mit vorliegender
Planung eingehalten.

Laut dem seit Dezember 2014 rechtsgiltigen einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
liegt das Vorhaben innerhalb eines Regionalen Griinzugs (Ziel) sowie einer Griinzasur
(Ziel). Nach der Erlauterungskarte fir Natur, Landschaft und Umwelt gehért das Gebiet
zu dem landesweiten Biotopverbund Rheinland-Pfalz.

Von Seiten des Verbandes Region Rhein-Neckar (VRRN) bestehen gegen die aktuell
geplanten MaBnahmen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken, da die
vorliegende naturschutzfachliche Ersteinschatzung fir die geplanten Um- bzw.
ErneuerungsmaBnahmen zusammenfassend zu dem Ergebnis kommt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der fur die Erhaltungsziele maB3geblichen
Bestandteile des betroffenen FFH sowie Vogelschutzgebietes nicht zu erwarten sind.
Der VRRN hat jedoch eindeutig signalisiert, dass aus Sicht der Regionalplanung an



diesem Standort Uber bestandssichernde Modernisierungs- und geringfligige
ErweiterungsmaBnahmen auf dem genehmigten Betriebsgeldande hinaus keiner
zusatzlichen Flacheninanspruchnahme bzw. Bebauung zugestimmt werden kann.

Das Baugrundstuck selbst liegt innerhalb eines Vogelschutzgebietes und wird auBBerdem
von drei Seiten von einem FFH-Gebiet umschlossen. Des Weiteren grenzen unmittelbar
sudlich und 6stlich an die aktuelle Nutzung geschitzte und registrierte Biotope an. Der
Natur- und Artenschutz im Biotopverbund sowie das Landschaftsbild sind deshalb
besonders zu beachten. Im weiteren Genehmigungsverfahren ist daher die
Umweltvertraglichkeit und Raumvertraglichkeit nachzuweisen. Es ist darzulegen, ob die
FFH-Vertraglichkeit weiterhin gegeben ist. Neben den Untersuchungen zur Fauna ist fur
das Genehmigungsverfahren ein vollstandiger Landespflegerischer Begleitplan zu allen
Schutzgutern sowie des Biotopverbundes einschl. einer Eingriff- Ausgleichsbilanzierung
vorzulegen. Es sind qualifizierte KompensationsmaBnahmen in Absprache mit der
Naturschutzbehérde  zu  entwickeln.  Zur  Sicherung der  erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen ist dem Stadtbauamt vor Beginn der Bauarbeiten eine
Bankbirgschaft fur die Gesamtkosten dieser MaBnahmen vorzulegen.

Weiterhin darf das Vorhaben keine schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Staub,
Erschitterungen, Geruch etc.) hervorrufen. Die Einhaltung dieser Voraussetzungen ist
ebenfalls im nachfolgenden Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Far das Vorhaben ist ein Genehmigungsverfahren nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImsch@G) durchzufthren. Die Untere
Bauaufsichtsbehoérde hat in diesem Verfahren eine baurechtliche Stellungnahme
abzugeben. Bevor die Firma ein aufwandiges und umfangreiches BimschG-Verfahren in
Gang setzt, mochte sie im Vorfeld geklart haben, ob die Stadt in
bauplanungsrechtlicher Hinsicht der Erweiterung zustimmt und im anschlieBenden
BImSchG-Verfahren eine positive Stellungnahme abgibt. Erst dann soll bei der
zustandigen Behorde die immissionsschutzrechtliche Genehmigung beantragt werden.

Aufgrund der Vorhabenplanung ist hinsichtlich des Flachenumfangs, der zu
beanspruchenden Freiraumkubaturen, unter funktionalen Aspekten sowie hinsichtlich
der sonstigen Belange des § 35 Abs. 3 BauGB noch von einer angemessenen
Erweiterung im Sinne des § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB auszugehen.

Der Ortsbeirat Queichheim wurde am 14.12.2017 bereits Uber das Vorhaben informiert
und hat es zustimmend zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtslageplan 1:2500
Anlage 2: Lageplan 1:1000

Anlage 3: Lageplan Bestand

Anlage 4: Lageplan Bestand und Neu
Anlage 5: Luftbild Bestand und Neu



Beteiligtes Amt/Amter:

Dezernat | - OB
Finanzverwaltung/Wirtschaftsférderung

Schlusszeichnung:
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