Stadt Landau in der Pfalz
%

Sitzungsvorlage

630/334/2018

Amt/Abteilung: Aktenzeichen:
Bauordnungsabteilung Gz.: 63.01.01,
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630-B1
An: Datum der Beratung Zustandigkeit Abstimmungsergeb.
Stadtvorstand 12.03.2018 Vorberatung N
Bauausschuss 20.03.2018 Entscheidung O

Betreff:

Anfrage zum Neubau eines Geschafts- und Birogebaudes mit Verkaufs-, Lager-, Biro-
und Praxisraumen auf dem Grundstick Fl. Nr. 3290 im Gewerbepark "Am
Messegelande-Ost"

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben einschlieBlich der Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes D 10 hinsichtlich der Uberschreitung der zuldssigen
Geb&udehdhe um max. 2 m (Baufeld B 3 und B 4) sowie der Uber- und Unterschreitung
der stdlichen Baulinie zu.

Begrindung:

Nach der vorliegenden Anfrage soll auf dem Grundstiick Fl. Nr. 3290 im Gewerbepark
~Am Messegelande-Ost” ein Geschafts- und Blrogebaude mit Verkaufs-, Ausstellungs-,
Lager-, Buro- und Praxisrdumen errichtet werden. In dem Gebdude sind mehrere
unterschiedliche Nutzungen vorgesehen, z. B. Malerbetrieb, Verkauf von
Kassensystemen, Dentallabor und weitere Biiro- und Praxisflachen.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
D 10 der Stadt Landau, so dass die bauplanungsrechtliche Beurteilung nach § 30 BauGB
erfolgt. Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben u. a. zuldssig, wenn es den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht.

Fir das Baugrundstick ist im Bebauungsplan eine Gebdaudehéhe von max. 10,50 m
festgesetzt. Diese Hohe soll mit dem nérdlichen Gebaudefligel um 1 m und dem
stdlichen Gebaudefligel um 2 m Gberschritten werden.

Wie bereits mehrfach im Bauausschuss berichtet, ist eine Gebaudehéhe von 10,50 m fur
ein 3-geschossiges Burogebdude nach dem aktuellen Stand der Technik nicht
ausreichend. Aufgrund der gestiegenen technischen Anforderungen an die Liftungs-
und Klimatechnik, die Informationstechnik oder die notwendige Flexibilitat fur spatere
Umstrukturierungen innerhalb des Gebaudes, werden heute Geschosshéhen von ca.
3,65 m zzgl. Gebaudeattika bendtigt, so dass sich fur ein 3-geschossiges Blrogebaude
eine H6he von ca. 11,50 m ergibt.

Vorliegend ist im Erdgeschoss des Gebaudes (im nordlichen und stdlichen Fligel) jedoch
eine Handels- oder Produktionsnutzung mit Werkstatt-, Verkaufs- und
Ausstellungsrdumen geplant. Diese Raume erfordern gegenlber einer BlUronutzung
eine zusatzliche lichte Raumhéhe von 1 m, so dass fur den stdlichen 3-geschossigen




Gebaudefligel eine Gesamthdéhe von 12,50 m benétigt wird. Der nérdliche
Gebaudefligel soll mit einer Hohe von 11,50 m ausgefihrt werden, da hier lediglich
zwei Geschosse benoétigt werden.

Die Uberschreitung der max. zuldssigen Gebiudehéhe um 2 m fur 3-geschossige
Gebaude ist ebenso fur das Baufeld B 3 erforderlich, da auch dort eine Handels- bzw.
Produktionsnutzung im Erdgeschoss vorgesehen ist.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen diese Erhéhung keine Bedenken, da das
planerische Ziel, Raumkanten entlang der ErschlieBungsstraBen zu schaffen,
eingehalten wird. Auch eine unzumutbare Beeintrachtigung (Verschattung) der
Nachbargrundstiicke ist aufgrund der Lage des Gebaudes nicht zu befirchten.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan im stdlichen Bereich eine gekrimmte Baulinie fest.
Aus technischen und wirtschaftlichen Grinden kann das Gebdude nicht mit
bogenférmigen AuBenwanden ausgefihrt werden. Um keine wertvolle Bauflache zu
verlieren und gleichzeitig die einfache klare Struktur des Blirogebaudes nicht zu stéren,
wird die Baulinie an der stidoéstlichen Ecke um ca. 1 m Uberschritten. Dafar wird die
Baulinie in der Mitte des Birogebdaudes um ca. 2,80 m unterschritten, wobei das
Zurickbleiben von Baulinien bis zu einer Tiefe von 2,00 m gemaB den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ausnahmsweise zuldssig ist. Auch hiergegen bestehen aus
stadtebaulicher Sicht aufgrund der Geringfuigigkeit der Uber- bzw. Unterschreitung
keine Bedenken.

Aus v. g. Granden ist das Vorhaben nur Uber Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes D 10 zulassig.

GemaB § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berGhrt werden, die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Diese
Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Die Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung der Geb&udehéhe sollte aus v. g. Grinden
auch in anderen ahnlich gelagerten Fallen in diesem Baugebiet zugelassen werden,
soweit sich die Gebaude nicht im Randbereich befinden, in welchem die
Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen eine besondere Bedeutung zukommt.

Der erforderlichen Befreiung hinsichtlich des Einzelhandels mit Kassen- und
Funkrufsystemen, welche unter die zentralrelevanten Sortimente der Landauer
Sortimentsliste fallen und daher grundsatzlich ausgeschlossen sind, wurde bereits am
13.09.2016 im Stadtrat zugestimmt.

Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan i. M. 1:2500
Anlage 2: Bebauungskonzept



Beteiligtes Amt/Amter:

Dezernat | - OB
Finanzverwaltung/Wirtschaftsféorderung
Stadtbauamt

Schlusszeichnung:
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